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AUSZUG (§ 28 Abs 8 WGG) Mitgliedsnummer; W-3

AUSZUG geman § 28 Abs 8 WGG

aus dem Prifungsbericht Nr. 12.640 vom 23.06.2025
Uber die regelmdaBige gesetzliche Prifung
des Geschdaftsjahres 2024 der

GESIBA Gemeinniitzige Siedlungs- und Bauaktiengesellschaft

EBlinggasse 8-10
1010 Wien

1. Ergebnis der Prifung des Geschdaftsjahres:
Der Jahresabschluss ist unter Einbeziehung der BuchfUhrung und des
Lageberichtes geprift und ein Bestatigungsvermerk gemdaB § 274 UGB erteilt
worden. Der Jahresabschluss und der Bestétigungsvermerk sind Anlagen zu diesem
Auszug. (Wir weisen darauf hin, dass sich der Bestatigungsvermerk auf den
Jahresabschluss und den Lagebericht bezieht. Der Lagebericht ist im
gegenstdndlichen Dokument mangels entsprechender gesetzlicher Regelung in
§ 28 Abs 8 WGG nicht enthalten. Ein erstellter Lagebericht ist vom Unternehmen im
Firmenbuch zu verdffentlichen).

Die Gebarung der Vereinigung entspricht den fur sie geltenden gesetzlichen
Bestimmungen.

2. a) GeschdaftsfUhrer im Zeitpunkt der Profung:

b) Mitglieder des Aufsichtsrates im Zeitpunkt der Prifung:
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AUSZUG (§ 28 Abs 8 WGEG) ritcliedsnurnmen W-3

3. Verwallungsbestand zum Bilonzstichtag (in Wohnongen): 31.369

4, Fertigstellungen im letetgepriften Jahr und den beiden
vorangegangenen Jahren {in Wohnungen):

2022 471
2023 254
2024 48
5. Egenkapitalantel gemdB § 7 Abs 6 WGG
[Reservekapital) 0.00
{Verbandsdirekior) (Vorsitzender

des Revistonsvorstandes)

Anlagsn:
Jahresabschluss zum 31.12.2024 [Bilanz, Gewinn- und Verustrechnung, Anhang)

Bestdtigungsvermerk

Comporate Govemance Berichf gemafi § 2b GRYO
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1. EINLEITUNG

Der Corporate-Governance-Kodex (Abk. CGK) fiir gemeinnitzige Bauvereinigungen wurde am 03. Dezember 2020 von
der Delegiertenversammlung des Osterreichischen Verbandes gemeinnutziger Bauvereinigungen-Revisionsverband
beschlossen und ist ein Ordnungsrahmen fir alle Unternehmen der gemeinnitzigen Wohnungswirtschaft. Dieser halt
die Grundsitze einer guten Unternehmensfihrung und transparenter, fairer Beteiligungsfiihrung fest und sieht
MaRnahmen zur Sicherung transparenter sowie fairer Geschaftstatigkeit vor. Der aktuell giiltige GBV-CGK ist auf der
Webseite des Osterreichischen Verbandes gemeinnitziger Bauvereinigungen (http;//www.gbv.at) und auf der
Homepage der GESIBA (http.//www.gesiba.at) abrufbar.

Der Bericht stellt eine Erkidrung des Vorstandes und des Aufsichtsrats dar, inwieweit dem Kodex entsprochen wurde
und, wenn von zwingenden Regelungen abgewichen wurde bzw. wird, aus welchen Grinden. Diese Abweichungen
werden unter dem Pkt. 13 Corporate-Governance-Bericht- Abweichungen zum GBV-CGK angefthrt. Der Bericht
enthalt weiters die Aufstellung der Zusammensetzung und der Arbeitsweise der Geschéaftsleitung, sowie der
Darstellung des Aufwandes fur die drei Vorstande und die Vergltung der Aufsichtsratsmitglieder. AbschlieRend wird
im Bericht auf die Berlcksichtigung von Genderaspekien in der GESIBA eingegangen.

Viele Bestimmungen des GBV-CGK waren in der GESIBA schon vor der verpflichtenden Anwendung des Kodex gem.
§ 2b GRVO idF. BGBI. Il Nr. 366/2018, aufgrund der Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen des WGG's und der

internen Regelungen erfullt.

Der Wiener Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.10.2024 den WPCGK in der Fassung vom 13.09.2024 einstimmig
zur Kenntnis genommen, wodurch der politische Startschuss fur die Umsetzung der Regelungen erfolgt ist. Der
aktuelle giiltige WPCGK ist auf der Webseite der Stadt Wien (http.//www.wien.gv.at) abrufbar.

2. GELTUNGSBEREICH
2.1. Rechtliche Grundlage

GemaiR § 2b Abs. 1 GRVO hat der Vorstand einen jéhrlichen Corporate-Governance-Bericht zu erstellen. Der GBV-CGK
gilt fur alle Unternehmen der gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft ab einer UnternehmensgréRRe, die die
GroRenmerkmale des § 221 Abs. 1 UGB UGberschreitet, und deren Beteiligungsgeselischaften gemaR § 7 Abs. 4 und

Abs. 4b WohnungsgemeinnUtzigkeitsgesetz.

Die GESIBA hat in der 137. Aufsichtsratssitzung am 11.12.2020 beschlossen, sich dem GBV-CGK zu unterwerfen. Seit
Janner 2021 befolgt sie in ihrem Handeln die Regelungen des GBV-CGK, soweit diese fir sie als Aktiengesellschaft

anwendbar sind.

Die GESIBA hat in der 155. Aufsichtsratssitzung am 11.12.2024 beschlossen, sich dem Wiener Public Corporate
Governance Kodex (Abk. WPCGK) subsididr zu unterwerfen. Der Geltungsbereich des WPCGK umfasst alle
Unternehmen, die im mehrheitlichen Eigentum der Stadt Wien stehen oder von ihr beherrscht werden. Dies trifft auf
die GESIBA zu. Somit haben auch in der GESIBA beide Kodizes Giiltigkeit und dort, wo der branchenbezogene Kodex
Regelungsliicken aufweist, sind subsididr die Regelungen des WPCGK anzuwenden.
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3. ORGANE

3.1. Hauptversammlung

3.1.1. Eignung der Eigentliimer

GemaR CGK ist keine Berichtspflicht im Corporate-Governance-Bericht erforderlich.

3.1.2. Offenlegung der Eigentlimer
Zum Bilanzstichtag 31.12.2024 waren folgende Personen gemal § 2 Z 1 lit. b WiEReG als wirtschaftliche Eigentimer
im Register eingetragen.

3.2. Vorstand

3.2.1. Zusammensetzung der Vorstande

Zum Bilanzstichtag 31.12.2024 setzte sich der Vorstand der GESIBA aus drei Vorstandsmitgliedern zusammen.

Das Unternehmen gliedert sich auf Vorstandsebene in die Bereiche Strategie + Finanzdirektion, Finanzdirektion sowie
Technische Direktion. Der Kaufménnische/Strategische Vorstand ist zum Vorstandsvorsitzenden bestellt. Die
Abteilungen IT, Nachhaltigkeit und Personalmanagement und -verwaltung sind im Organigramm als Stabsstellen
dargestellt und erbringen ihre Leistungen fur alle Hauptbereiche. Der Aufsichtsrat hat beschlossen, dass der
kaufméannische Bereich (Finanzdirektion) vom Vorstandsvorsitzenden, einvernehmlich mit

dem Vorstandsmitglied, besorgt wird.

Folgende Abbildung zeigt die Organigramm-Struktur der GESIBA.
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Vorstandsvorsitzender:
Bestelit seit 01. Jan. 2011, Ende laufende Funktionsperiode: 31. Dez. 2025. Die Finanzabteilung, Administrative
Rechtsangelegenheiten u. Sonderrevision, Revision und Controlling, Abteilung Rechtsangelegenheiten mit ihren
untergeordneten Stellen Hausverwaltung (HV Zentrale, HV Gasometer, HV Frontoffice und HV Alt-Eriaa),
Hausbetreuungszentren, HV-Technik und der Teil der Zentralverwaltung (Marketing und Offentlichkeitsarbeit) sind der

Strategie + Finanzdirektion unterstelit.

Bestelit seit 01. Jan. 2021, Ende laufende Funktionsperiode: 31. Dez. 2025. Dem Technischen Direktor sind die
Abteilungen Planungsabteilung, Bauabteilung, Dekarbonisierung, Neuverwertung, Wiedervermietung, der Teil der
Zentralverwaltung (Organisation und Materialbeschaffung), HV-Technik sowie als Wohnparkmanager der AEAG u.a.
die Technik der HV Alt-Erlaa und das Facility-Management unterstellt.

Bestellt seit 01. Sep. 2024, Ende laufende Funktionsperiode: vorldufig bis 28. Feb. 2027, wobei dieses
Vorstandsmandat sich bis zum 31.08.2029 verlangert, sofern der Aufsichtsrat nicht bis spatestens 31.08.2026 die
Nichtverldngerung beschliet. Die Finanzabteilung, Administrative Rechtsangelegenheiten u. Sonderrevision, Revision
und Controlling, Abteilung Rechtsangelegenheiten mit ihren untergeordneten Stellen Hausverwaltung (HV Zentrale,
HV Gasometer, HV Frontoffice und HV Alt-Erlaa), Hausbetreuungszentren, HV-Technik und der Teil der
Zentralverwaltung (Marketing und Offentlichkeitsarbeit) sind der Finanzdirektion unterstelit.
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3.2.2. Arbeitsweise der Geschéftsleitung

Der Vorstand hat unter eigener Verantwortung die Gesellschaft zu leiten und ist der Gesellschaft gegentber
verpflichtet, die Sorgfaltspflicht gemalk § 84 Abs. 1 Aktiengesetz anzuwenden. Die Aufgaben der Vorstande sind in den
kaufménnischen/strategischen und technischen Bereich geteilt. Jene Aufgaben, die nicht dem gesamten Vorstand
vorbehalten sind, werden — unbeschadet der Gesamtverantwortlichkeit aller Vorstande — jeweils von dem einzelnen
Vorstandsmitglied (bis auf den kaufméannischen Bereich — siehe Kapitel 3.2.1) wahrgenommen. Allféliige sonstige
durch Gesetz oder Satzung allen Vorstandsmitgliedern vorbehaltenen Aufgaben werden gemeinsam wahrgenommen.
Bei Abwesenheit vertreten sich die Vorstandsmitglieder gegenseitig. Die Zustdndigkeit fir einzelne Projekte und
Beteiligungen sowie die Ubernahme von Aufsichtsratsfunktionen wird im Einzelfall mittels Vorstandsbeschluss
festgelegt, wobei jedes Vorstandsmitglied gestioniert und federfGhrend fur das ihm zugewiesene Projekt und die ihm
zugewiesenen Beteiligungen ist. Jedes Vorstandsmitglied wird die anderen Vorstandsmitglieder auf Anforderung bei

dessen Agenden unterstiitzen und beraten.

3.2.3. Auswahl und Bestellung der Vorstande

Die Gesellschaft hat ein, zwei oder drei Vorstandsmitglieder (gemal § 1 der Geschaftsordnung fir den Vorstand).
GemaR § 11 Abs. 1 lit. i) der Satzung erfolgen die Bestellung und der Widerruf der Bestellung des Vorstandes der

Gesellschaft durch Beschluss des Aufsichtsrates.

3.2.4. Vergitung der Vorstande

Gem. Pkt. 13 des GBV-CGK sind die dem § 26 WGG entsprechenden Gesamtbeziige der Vorstande auszuweisen. Im
Jahr 2024 betrug der Aufwand inkl. Riickstellungen (Beziige der Vorstdnde, Personalkostenersatz an die Stadt Wien,
Gesetzliche  Sozialausgaben, Beitrdge zur  Mitarbeiterinnenvorsorge,  Dienstgeberinnenbeitrag  zum
Familienlastenausgleichsfonds, U-Bahnsteuer, Kommunalsteuer, Ruckstellung Abfertigung, Rickstellung Pensionen,
Rickstellung Bilanzgelder, Rickstellung fur nicht verbrauchte Urlaube und Freiwilliger Sozialaufwand) fur die 3

Vorstande in Summe 1.004.016,60 €.
Der Ausweis der Vergutungen an frihere Mitglieder der Geschaftsleitung ist verpflichtend. Die Gesamtbeziige der

friheren Mitglieder des Vorstands und ihrer Hinterbliebenen beliefen sich im Jahr 2024 auf 468.290,62 €.

3.2.5. Interessenskonflikte der Vorstiande

Fur folgende Nebentatigkeiten der Vorstande per 31.12.2024 erfolgte die Zustimmung des Aufsichtsrats-Vorsitzenden
bzw. des Ausschusses bezliglich der Regelung der Rechtsverhdltnisse zwischen der Gesellschaft und den

Vorstandsmitgliedern.

e Per31.12.2024 keine

e  Tatigkeit als allgemein gerichtlich beeideter Sachverstandiger fiir das Bauwesen

e  Gesellschafter der Prokerer OG (Bierbrauerei)

e Mitglied des Aufsichtsrates der MuseumsQuartier Errichtungs- und BetriebsgesmbH

e Per31.12.2024 keine
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3.3. Aufsichtsrat

3.3.1. Zusammensetzung des Aufsichtsrates
Der Aufsichtsrat der GESIBA setzte sich zum Bilanzstichtag 31.12.2024 aus folgenden Aufsichtsratsmitgliedern

zusammen.

Vom Betriebsrat delegiert:

3.3.2. Arbeitsweise des Aufsichtsrates

Die Uberwachung und Kontrolle der Vorstinde erfolgt durch den Aufsichtsrat. Im Sinne des Kodex stehen
Geschéftsleitung und Aufsichtsrat, insbesondere deren/dessen Vorsitzende(r) in laufender, Gber die
Aufsichtsratssitzungen hinausgehender Diskussion zu allen wesentlichen Geschéftsfallen in Verbindung. Dies
ermoglicht dem Aufsichtsrat eine effektive Wahrnehmung seiner Kontroll- und Beratungsfunktion.

Der Aufsichtsrat der GESIBA befasste sich im Geschdftsjahr 2024 in vier Sitzungen mit der wirtschaftlichen Lage und
der operativen sowie strategischen Entwicklung des Unternehmens und seiner Geschéftsbereiche. Zusatzlich wurde
am 11.03.2024 eine konstituierende Aufsichtsratssitzung einberufen aufgrund personelier Anderung der
Aufsichtsratsmitglieder. Am 11.03.2024 fand diesbeziiglich eine auRerordentliche Hauptversammlung und die

ordentliche Hauptversammlung fand am 26.06.2024 statt.

3.3.3. Ausschisse des Aufsichtsrates

GemiR der Geschéaftsordnung fir den Aufsichtsrat kann der Aufsichtsrat aus seiner Mitte Ausschisse bilden,
namentlich zu dem Zweck, seine Verhandlungen und Beschllisse vorzubereiten oder die Ausfihrung seiner
Beschliisse zu Uberwachen. Im Geschéftsjahr 2024 der GESIBA wurden 2 Priifungs-Ausschusssitzungen des

Aufsichtsrates abgehalten.

e Priffungsausschuss — Im Geschéftsjahr werden jéhrlich zwei Sitzungen des Prifungsausschusses abgehalten. Der
erste Priifungsausschuss Mitte des Jahres befasste sich mit Fragen der Rechnungsiegung/Jahresabschluss.

In der zweiten Sitzung des Prifungsausschusses des Aufsichtsrates im Dezember 2024 wurde das Thema
Linternes Kontrollsystem” behandelt.

GESIBA Gemeinniitzige Siedlungs- und Bauaktiengeselischaft Seite 8 von 13



Zusammensetzung der Ausschisse:
Prifungsausschuss per 31.12.2024:

e  Personalausschuss — Im Geschaftsjahr 2024 tagte der Personalausschuss an drei Tagen (24. Juni 2024, 29. August

2024 und 23. September 2024).

Ausschuss bezuglich der Regelung der Rechtsverhaltnisse zwischen der Gesellschaft und den Vorstandsmitgliedern

per 31.12.2024:

3.3.4. Vergltung des Aufsichtsrates

In Betrachtung der Regel Pkt. 3.3.4. des GBV-CGK definiert die Satzung der GESIBA gem. § 11 (3) eine Vergltung fur
die Aufsichtsratsmitglieder, die den Bestimmungen des WGG entsprechen (§ 2 Abs. 2 GRVO).
Die Gesamtsumme an Vergitungen an den Aufsichtsrat im Jahr 2024 betrug 58.916,45 £.

3.3.5. Interessenskonflikte der Mitglieder des Aufsichtsrates

Die Bestimmungen des GBV-CGK werden eingehaiten. Derzeit besteht mit keinem Mitglied des Aufsichtsrates und
ihnen nahestehenden Personen iSd § 9a WGG eine Leistung im Rahmen von Dienstleitungs- und Werk- oder

Liefervertragen.

3.4. Zusammenwirken von Vorstand und Aufsichtsrat

Der Vorstand und der Aufsichtsrat arbeiten bei der Erfillung ihrer Pflichten zum Wohle der Geselischaft eng
zusammen. Dabei unterstiitzen sie sich gegenseitig. Das Zusammenwirken von Vorstand und dem Aufsichtsrat ist in
den einzelnen Satzungen (Geschaftsordnung fir den Vorstand, Geschaftsordnung fur den Aufsichtsrat) geregelt. Die
Vorstinde stehen in stdndiger Verbindung mit dem Aufsichtsrats-Vorsitzenden. Sie unterstitzen ihn bei der
Vorbereitung der Sitzungen des Aufsichtsrates und nehmen regelmaRig an den Sitzungen teil.
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4, CONTROLLING UND BERICHTSWESEN
4.1. Operatives Controlling

Der Vorstand der GESIBA berichtet dem Aufsichtsrat in der letzten Aufsichtsratssitzung im Jahr mittels eines
Wirtschaftsplanes detailliert Uber die kinftige Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage. Weiters
informiert der Vorstand den Aufsichtsrat regelmaRig mittels Quartalsberichte (ber den Gang der Geschifte sowie
Uber die Lage des Unternehmens im Vergleich zur Vorschaurechnung.

4.2. Strategisches Controlling

Die GESIBA verwendet zur Umsetzung eines Zielbildes eine Balanced Scorecard (Abk. BSC). Mit dieser BSC erfolgt die
strategische Steuerung des Unternehmens in den Bereichen Finanz, Kunden/Kundinnen, Intern und dem
Personalbereich. Fir jeden Bereich wurden 5 Kennzahlen definiert, um die Erreichung der strategischen Ziele zu

gewabhrleisten.

4.3. Anlassbezogene Berichte

Im Bedarfsfall informiert der Vorstand den Aufsichtsrat Gber wesentliche Entwicklungen und Ereignisse zwischen den
festgelegten Berichtszeitraumen in der entsprechenden Art und Weise.

5. RECHNUNGSWESEN UND- LEGUNG
5.1. Internes Kontrollsystem(IKS)/interne Revision

Der Vorstand der GESIBA hat in Ubereinstimmung mit der Regel des GBV-CGK unter Pkt. 5.1 die Interne Revision als
Stabsstelle im Unternehmen eingerichtet und dem Finanzvorstand unmittelbar unterstelit. Die Abteilung ist zusténdig
fur das IKS (interne Kontrollsystem) und setzt MalRnahmen, um die Wirksamkeit des IKS zu gewahrleisten. Anhand
eines schriftlichen Revisionsplans fihrt die Interne Revision unter Einhaltung allgemeiner anerkannter internationalen
Revisionsstandards innerbetriebliche Revisionen durch. Diese Prifauftrage erstrecken sich auf das Rechnungs- und
Finanzwesen, auf die Beachtung von bedeutsamen Vorschriften fur das Unternehmen, der Anweisungen und
Richtlinien der Geschaftsleitung sowie auf die Wirtschaftlichkeit von internen Geschaftsprozessen. Die Abteilung
besteht aus 2 Personen, dem Leiter der Revision und einem Mitarbeiter, um das 4-Augen-Prinzip zu gewahrleisten.

5.2. Verfligung Uber Bankenkonten

Bei den Bankkonten {einschiieBlich Sparbiicher, Wertpapiere etc.) liegt ein durchgéngiges Vier-Augen-Prinzip vor. Bei
der bankmaRigen Zeichnung gibt es zwei Gruppen von Zeichnungsberechtigten (Gruppe A und Gruppe B). Eine/Ein
Zeichnungsberechtigte/ Zeichnungsberechtigter (ZB) der Gruppe A zeichnet gemeinsam mit einem/einer ZB der
Gruppe B oder zwei ZB der Gruppe A. Ein Unterschriftprobeblatt ist im IKS hinterlegt. Die Eréffnung der Konten erfolgt
mit Unterschrift des Vorstandes.
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Werardagungen:
Kirzfrisdge Veranlagungen werden durch die Leitersn der FinanzabreliLng gemeinsarm mit enem feiner Mitarbeiterin

der FinanzabtailLrg freigegeben {kontomaligs Zeichnunegl Langfristige veraniagungen (= 12 Manale] erfolgen in
Abstimmung mit dem vorstand und sird im Zuge eines Vier-Augen-Prinzip vom Vorstard freizigeben.

5.3. lahresabschluss gemdh den gesetziichen Bestimmungen

Die Begel 2um Jahresabachlyss wird in der GESIBA entsprachend des GBV-CEK angewendet.

6. FINANZGEBARUNG

LUm e Finanzgebarung im Unternehmen rsikoavers acszurichien, het die GESIBA seit 01002021 e
verarlagungsrichtiinie im Unternehmen imp’emrentisrt. Diese Richtlinie regelt sine adéquate Risikostreuung [brgl
anrechenparen Eigermitteln und Ratingbewcriungy der Liguiditdisreserve bel Veranlagungen,

7. KOMMUNIKATION UND DATENSCHUTZ

Die GESIBA hat im Zuge der gesetzlicher Umsetzungspficht zur Datenschutr-Grundvarordrung (204901 ein
entsprechendes  Datenschutz-Maragemenl-System  im Unternehimen  implementiert, Dieses  beinhalear die
Aegelungen  zu den  einzelnen  Anforderangen (wie 2.0, Datensicherheit,  Mutzerinnenserachhigungen,

Dakurnzrtenrmanagemant, 87c.)

8. MITARBEITERINNEN UND MITARBEITER/ORGANMITGLIEDER

BERUCKSICHTIGUNG VON GENDERASPEKTEN

Die SESIBA ist bernlht, initativen urd MaBnahmen zu setzen, die dazu fihrens soilen, dass sich der Frauenanteil ins
Unternehmen erhabt und Barrieren fir Freuenkarrieren shzebaui worden.

Nie GESIBA wird pach auRen vertreten Jurch 3 Vorstinde, 5§ Prokuristenfinnen uand einer Perscn mit
Haridlungsvallmackl Der Fravenanteil im vertretungsbereich betrug per Jahmesende 2024 20%. Im Aufsichisrat der
GESBA waren in der laufenden Funkticnspersode per 313122024 25% der sEmmberecitgten Mitglieder frauen.

81, Anteil weihlicher Arbeitskrafte

Cer Frauenanteail im Bereich der |leitenden Angestellten in Abteilurgen und Stebastellen betragt per 31,17 7024 25%.
Per 01, Sep. 2023 erfgigte cine Umstrekiurieryng bel den Teamleiterinnan in der Hranzabteilung, wobel 2 von b der
Teamietungsstelier won Frauen besetzt wurden. In Prozent ausgedriickt betrdgt cie Frauenquote urter cen
Tezmigiter/inren 40%,

Bei den weilslichen Angestallter in der GESIEA ergab sich en durchschnittlicher Stand von 2115 und stieg gegen ey
dern Varjahr um 4,2%. Auf FTE-Basis gerechnet betrug der Personalstand an weilichen Angestellien 2088 und steg
gecenibar dem Vorjshr um 5,8%.
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9. VERGABE VON WOHNUNGEN

Die Vergabe von Waohnungen duren den varstand erfolgt nach objektven Gesichtspunkten, wie Wohnungstedarf, der
Haushaltsgréfe und den Sinkommensverhilnissen cer Wonnungswerberinnan. Diesbeziglich wird aine vem
Autsichtsrat gene amigte Yergabepaiitk umgesetzst, die auch Varrsithungen aus soziaiem Aspekt ermiglicht. Wach der
Vergabe der Wohnungon bel fveubouprojekten sind zwecxs der Bnhaltung der Daterschutzbestimmungen die
varmerkdaten der WoHnungswerbeslnnen o IGscher. Es erfolft zuver die Lrswellung einer Statisdk aber die
“orreihung aus sczialom Aspeki, die den Prozentsatz der vorreihung zur Gesambverasbe festhzll. Gemak Fupkt & des
GRV CGK werden be: der vergabs von Wohnongen die finkommensgrenzen der Wahnbaufrderung unler
Baricksichtizung cer Srforde: nisse des & 23 WEG auch bai susfinanzierten geforderten Objekten aezchtet,

10.VERGARF VON AUFTRAGEN

I der GESIBA hesteht ein rmehrstufiges Vergabesyvstem,

Vergabe von |H-Arbeiten:

Tatigkeit Yergabesiumme Abwicklung
Bucnautrag =¢ 500G HY oder 107

i37ad «H =€ LONR-£ E5050 HY-T: Anpaootsvarfzhren, mind. 3 Firmen
Erol-iH =E 253.000- € 150 000 sgsschrelbung fEinEddrg von [Nirmen)
Grof-1H » € 15000 OFfertliche Aussthreibong

Erlauterung zum Buchaufrag:
Bei Buchauftrdgen hzl «die Hawsverwaltung (HV) freie Hand bei der Vergabe. Bei Bedarf wird allenfadis ein

Kestenvoranschlag eingeholt.

Eriduterurg zum 3-Arbotsverfakran:

Dec/Die zustindige Techrukes/in der Havsverwaltung {HV-T) erstellf ein Leistungsverzeichniz und Ghermittelt oies an
3 Firmen zur Anbotstegung. Die Auzwabd der Fremen {auf Grundlage cer Befahigung/K5Y und/oder FB Auszug) erfolgt
durch denfdie Technikerfin, die Freigabe durch die Leiterin ger Technik.

Mach Erhalt cer Kostenvargnsehlige erfolgh die Pridfung auf Preisangemessenheit durch den/die Techniker/in und
er/tie erstellt ginen Vergebevarschieg (Referatshopen) nach dem Billigsibieterprinzip,

Wach Freigabe des Yergahevorschlags durch die Leiterin der Technik, der/die Hausverwaitar/in sowie den Leitsr der
Hausverwaitung, erstellt die Anboteabteilung das Acftragsschreiben e feauftragung erfaigh durch den Varstand.
Bei gen 3-Anbotsverfahren besteht die Vargabe, dass 1/3 der eingesdenzn Bieter pro fabr neue Bister sind, urm eine
Lieferantenkonzentration zu vermeiten uad um dan WetthewssD zu beleben,

Erlduterung zur Auzschreipuns:

Ler/Bie rustindige Technkearfin der Hausverwaktung (HY-T) erstelit eir Leistungsverzeichaic und alie zechnizch
refevanten Ausschreibungsunierlagen,

Die Anboteastcilung ergénet die fusschreibungsunterlagen und steilt die Ausschveibung als nicht offenes verfahren
guf der Platdform wwenaussekereibung. at zum Dowrload bereit. e vom rustandigen Techrikerfvon Jer zustandigen
Technikerin der HY-T nominierten Firmen (mind. &) wirder Gher dwese Plattlorm aingeladen, e Bieter haben ibre
angehote postelisch zuzuserder und dis ingeifneten Angebiote werden writer Zuziehurig gines Zeugen gedffnel und
dokumentiert.

Mhe Offrucg der eirgelangien Anbote erfolgr zum in der Ausschreibung festpelegman Termin. Der Billigsthietor

beksmmt den Aufiraz.
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Erifuteruns 2ur &ffentlichen Adssehreibung:

Dar/Die 2usiEndige Techniker/fin der Hauwsverwsltung [(AY-T} ersteilt ein keistungzverzeichniz wnd alle technisch
relevanten Ausschreibungsunterizgen.

Hie Anboteabteilung ergaret die Avsschreibungsunterfagen und stelit diz Ausschreibung sl offenas Verfahren auf des
Fistiform wweee ausschreibung et 2um Bownigud bereit. Alle do registrierten Sirmon WSnnen e der Ausschroibung
teiilnehrmen, Zusatzlichk kirnen noch vom 2usthndigan Technikar/von des rustandigen Teckn:kerin der HY-T nominierts

Srmen Uber diese Pratiform eingeiaden werder
Die Bisterhaben hre Angebote postaliseh ruzusenden und dis gngesffneten Argebote werdan unter Zuzichung sinss

Zzugen sowie tw, enes Motars gzoffaet und dokurmesatiert.
Die Offnung der cingelangten Anbote erfalgr zum in der Ausschreibesg festgelegren Termie, Der Billigstoister

pekommt den Aufirsg,

11.SONDERBESTIMMUNGEN FUR GENOSSENSCHAFTEN

Ciese Sopderbesiiommungesn finder in der GESIBA keine Anwendung, da diese in der Rechisform siner
Artizngesellschaft aufoesrelit st

12.AUFSICHT UND PRUFUNG

Die Bestimmungen im Pki. 12 des GBV-CGK werden eingehaiten.

13. CORPORATE-GOVERNANCE-BERICHT- ABWEICHUNGEN ZUM GBV-CGK

Punkt 3.2.3. Auswahl und Sestellung der Vorstnde:
Avigrund der Komplexisat der Aufgakensiellungen im GESISA-fonzern erfolgte die Bestellung der Machfolge 16

kMonate anstatt, wie empfohlen, 12 Monate vor Beendigung de- taufzeit.

14 TRANSPARENZ UND OFFENLEGUNGSPFLICHT

Der Corparate-Governance-Berscht wird in der ersten Autsichisratssitzung im Jakr durch der Ajfsichts:at zenehmig
und im Zuge der lahrezabschivssprifung dem Revisionswerband vbermittelt. Der Bericnt wird gem. § 28 Abs. 8 WGEG

derm Ruszug angeschlossen

Wien, am 02, Agril 2025
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GESCHAFTSBERICHT 2024
Die Beendigung der gesetzlichen Prifung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichtes ist mit 18.6.2025 geplant.
Dementsprechend erfolgt die Offenlegung spéater.




JAHRESABSCHLUSS und LAGEBERICHT 2024

der
GESIBA
Gemeinniitzige Siedlungs- und Bauaktiengesellschaft
1010 Wien, ERlinggasse 8-10

Bilanz 2024
Gewinn- und Verlustrechnung 2024
Anhang Jahresabschluss 2024

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2024



BILANZ zum 31.12.2024

AKTIVA

Stand zum Stand zum Ende des
Ende des vorangegangenen
Geschéftsiahres Geschéftsiahres
A. ANLAGEVERMOGEN EUR EUR
|. Sachanlagen
1. Unbebaute Grundstiicke und grundsitcksgleiche Rechte 5.624.719,95 5.508.723,24
2. Wohngebaude 545.852.221,83 521.431.537,11
3. Unternehmenseigenes Miteigentum 424.696.971,02 433.394.553,26
4. Sonstige Gebaude 137.376.598,64 114.467.251,73
5. Nicht abgerechnete Bauten 358.598.005,15 378.972.544,59
6. Bauvorbereitungskosten 1.352.883,70 2.703.547,02
7. Betriebs- und Geschaftsausstattung 2.961.738,67 3.044.760,06
8. Sonstige Sachanlagen 1.693.543,65 1.703.817,64

. Finanzanlagen

1.478.156.682,61

1.461.226.734,65

1. Anteile an verbundenen Unternehmen 36.644.488,04 36.642.307,88
2. Beteiligungen 7.000.500,00 7.000.500,00
43.644.988,04 43.642.807,88

1.521.801.670,65 1.504.869.542,53

B. UMLAUFVERMOGEN

I. Zur VerauRerung bestimmte Sachaniagen
1. Vorrate

il. Forderunaen und Verrechnungen
1. Forderungen aus dem Grundstlicksverkehr
davon mit einer Restlaufzeit tiber einem Jahr
2. Forderungen aus der Hausbewirtschaftung
davon mit einer Restlaufzeit (iber einem Jahr
3. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung
davon mit einer Restauizeit (iber einem Jahr
4. Forderungen aus der Betreuungstéatigkeit
davon mit einer Restlaufzeit liber einem Jahr
5. Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit (iber einem Jahr
6. Sonstige Forderungen
davon mit einer Restlaufzeit (iber einem Jahr

i, Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

1. Sonderposten gemaf § 39 (28) WGG
2. Ubrige

BILANZSUMME AKTIVA

23.164,20

18.730,68

23.164,20

18.730,68

35.579.115,23

40.512.977,16

28.060.643,10 29.224.516,42
1.053.050,44 2.188.893,33
0,00 40.257,75
37.438.535,48 30.470.173,06
36.461.983,60 26.778.125,01
4.995.767,19 6.092.270,26
1.068.967,45 2.088.533,37
8.076.402,08 6.629.960,51
0,00 0,00
5.368.593,81 6.073.346,62
0,00 0,00
92.511.464,23 91.967.620,94
89.269.435,85 77.684.601,39
89.269.435,85 77.684.601,39
181.804.064,28 169.670.953,01
37.024.017,39 37.532.132,39
148.307,33 140.539,64
T 37472324,72 ____ 37.672672,03

1.740.778.059,65

1.712.213.167,57




BILANZ zum 31.12.2024

PASSIVA

A. EIGENKAPITAL

WN -

. Eingefordertes Grundkapital

. Kapitalriicklagen
. Gebundene Riicklagen

. Gewinnrlicklagen
. Gesetzliche Ricklage
. Zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung

. Andere Rucklage

. Bilanzgewinn

B. RUCKSTELLUNGEN

1.
2.
3.
4,
5.

Ruckstellungen fir Abfertigungen
Rickstellungen fir Altersvorsorge
Rickstellungen fiir Bautéatigkeit
Ruckstellungen fiir Hausbewirtschaftung
Sonstige Riicksteliungen

C. VERBINDLICHKEITEN

1.

10.

11.

Darlehen zur Grundstiicks- und Baukostenfinanzierung
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit Uber einem Jahr

. Finanzierungsbeitrage der Wohnungswerber

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit iiber einem Jahr

. Darlehen sonstiger Art

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit iber einem Jahr

. Verbindlichkeiten aus dem Grundstucksverkehr

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit liber einem Jahr

. Verbindlichkeiten aus Bauvertragen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit iiber einem Jahr

. Kautionen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit (iber einem Jahr

. Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit tiber einem Jahr

. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit Gber einem Jahr

. Verbindlichkeiten aus der Betreuungstéatigkeit

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit {iber einem Jahr
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit (ber einem Jahr

Sonstige Verbindlichkeiten

- davon Steuern und Abgaben

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit Uber einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit iiber einem Jahr

BILANZSUMME PASSIVA

Stand zum Stand zum Ende des
Ende des vorangegangenen
Geschéftsiahres Geschéftsiahres
EUR EUR
85.640.600,00 85.640.600,00
85.640.600,00 85.640.600,00
13.789,85 14.545,28
13.789,85 14.545,28
8.564.060,00 8.564.060,00
413.708.788,40 406.728.366,59
317.322.904,02 294.229.739,27
739.595.752,42 709.522.165,86
25.689.236,86 23.249.899,37
25.689.236,86 23.249.899,37
850.939.379,13 818.427.210,51
7.050.891,65 6.745.487,42
4.770.831,00 4.914.832,00
1.649.918,19 3.001.337,42
2.622.795,46 2.434.562,52
2.502.626,95 2.126.977,93
18.597.063,25 19.223.197,29
430.836.739,51 429.179.212,13
19.300.255,34 19.316.089,97

411.536.484,17
280.052.461,26

409.863.122,16
285.121.043,22

0,00 0,00
280.052.461,26 285.121.043,22
28.038.834,33 29.225.627,62
1.227.522,37 1.186.793,29
26.811.311,96 28.038.834,33
3.501.988,80 0,00
0,00 0,00
3.501.988,80 0,00
4.382.403,84 526.675,23
4.363.766,14 486.077,15
18.637,70 40.598,08
43.874,25 57.911,32
31.051,75 44.913,82
12.822,50 12.997,50
97.087.214,93 108.265.876,02
5.659.077,96 15.648.426,07
91.428.136,97 92.617.449,95
11.397.174,78 6.005.092,69
11.397.174,78 6.005.092,69
0,00 0,00

12.488,81 12.862,24
12.488,81 12.862,24

0.00 0,00
12.430.013,49 12.270.867,03
12.428.201,73 67,35
1.811,76 12.270.799,68
3.458.423,27 3.897.592,27
523.923,62 1.098.519,11
804.428,38 716.026,70
3.458.423,27 3.897.592,27
0,00 0,00
871.241.617,27 874.562.759,77
57.877.962,15 46.597.914,85
813.363.655,12 827.964.844,92

1.740.778.059,65

1.712.213.167,57




GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2024

. Umsatzeridse

a) Mieten

b) Verwohnung der Finanzierungsbeitrage

c) Aus der Betreuungstatigkeit

d) Aus sonstigen Betriebsleistungen

e) Aus dem Verkauf von Grundstiicken
davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstiicken
des Umlaufvermdgens
davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstiicken
des Anlagevermégens aufgrund nachtraglicher
Ubertragung in das Eigentum

f) Ubrige Umsatze

. Aktivierte Eigenleistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

a) Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermdgen

b) Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen

c) Ertrage aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung
d) Ubrige

. Verrechenbare Kapitalkosten

5. Instandhaltunaskosten

10.

. Personalaufwand

a) Lohne
b) Gehalter
c) Soziale Aufwendungen
davon Aufwendungen fiir:
Altersvorsorge
Abfertigungen
betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen
gesetzlich vorgeschieb Sozialabgaben sowie
vom Entgelt abhdngige Abgaben und Pflichtbeitrage
d) Kosten der Organe

. Abschreibungen auf Sachaniagen

. Betriebskosten

. Aufwendungen aus dem Verkauf von Grundstiicken

davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstiicken
des Anlagevermégens aufgrund nachtraglicher
Ubertragung in das Eigentum

Sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Aufwendungen aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung

b) Sonstiger Verwaltungsaufwand
¢) Ubrige

11. Zwischensumme aus 1. - 10.

vorangegangenes
Geschéftsiahr Geschéftsiahr
EUR EUR
162.422.473,11 153.490.135,31
3.757.824,31 4.735.666,64
16.372.421,70 14.791.628,05
8.925.397,41 8.012.951,19
8.255.024,73 12.820.766,84
0,00 132.416,60
8.255.024,73 12.688.350,24
117.497,46 115.659,79
199.850.638,72 193.966.807,82
6.905.366,97 3.883.966,84
0,00 28.699,52
394.133,13 151.142,31
24.197.477,35 18.508.102,19
47.797,36 61.009,00
24.639.407,84 19.748.953,02
-13.405.040,73 -12.456.434,71
-55.559.912,06 -42.359.578,52
-464.818,26 -343.839,16
-16.367.125,47 -14.333.100,41
-5.896.232,17 -5.985.709,92
-202.991,64 -684.992,65
-297.306,87 -537.915,90
-185.805,63 -157.498,86
-4.265.631,59 -3.783.854,11
-70.782,13 -50.856,70
-22.798.958,03 -20.713.506,19
-20.941.189,40 -20.068.023,91
-51.833.636,90 -57.724.409,21
-3.324.155,03 -5.149.258,77
-3.324.155,03 -5.149.258,77
-23.337.073,04 -18.360.799,25
-8.847.693,34 -9.057.637,72
-472.101,21 -575.333,99
-32.656.867,59 -27.993.770,96
30.875.653,79 31.134.745,41




12.

13.

14.

15.

16.

18.
19.
20.
21.
22.
23.

Ertrage aus Beteiligungen

(davon aus verbundenen Unternehmen € 76.279,75)

Ertrdge aus Wertpapieren
(Zinsen aus Wertpapieren des Umiaufvermégens)

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertraae

(davon aus verbundenen Unternehmen € 56.346.55)
Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus

Wertpapieren des Umlaufvermégens
a) Abschreibungen

Zinsen und dhnliche Aufwendunaen
(davon verbundene Unternehmen € 157.200.00)

17. Zwischensumme aus 12. - 16.

Eraebnis vor Steuern

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Eraebnis nach Steuern = Jahresiiberschuss

Auflésung von Kapitalriicklagen
Zuweisung zu Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

76.279,75 76.282,31
0,00 133.895,89
2.884.570,09 2.196.620,74
0,00 -1.039.500,00
-1.164.100,39 -1.177.807,70
1.796.749,45 189.491,24
32.672.403,24 31.324.236,65
-3.500,00 -3.500,00
32.668.903,24 31.320.736,65
755,43 755,43
-6.980.421,81 -8.071.592,71
25.689.236,86 23.249.899,37




Anhang Jahresabschluss 2024



N @

1. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHGDEN

1. 1. Allgemeine Grundsitze
Drer Jahresabschiuss wurde unter Beachtung der Grundsétze crdnungsmabiger Buchfihrung,
sowie unter Beachturgy der Generalhorm, ein miglichst getreees Bild der Vermbgens-, Finanz-
und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestalif.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsalz der Yollstandigkeit eingehalten.

Bei der Bewartung der einzelnen Vermégensgegenstande und Schuiden wurde der Grundsatz
der Einzelbeweriung beachtet und eine Fordfihrung des Unternehmens untersteflt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur dig am Ahschiussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden, Alle erkennbaren Risiken und drahenden
Varluste wurden ber(cksichtigt.

Die Bilanzierung und der Ausweis der einzelnen Pasitionzn des Jahresabschiusses wurden
gemal § 23 WGG und der dazy erlassenen Verordnung vargenocmmen.

Bei Zahlenarngaben werden in der Folfge die Vorjahreswearte in Klammem dargesteiit, diese
wurden im Punkt 2.1.6.2. sowie Punkt 2.2.3. aufgrund der endgiltigen Werte des folgenden

Geschiftsjzhres angepasst.
1. 2. Anlagevermégen
1. 2. 1. Bachanlagevermbgen

Das abnuizbare Sachanlagevermigen wurde zu Anschatfungs- bow. Herstellungskosten
boweriet, die urn die planmaiigen Abschreibungen vermindert sind. Die geringwertigen
Vermégensgegensténde bis zu einerm Wert von € 1.000,00 wurden im Zugangsjatr voll abge-
schrieben. In der Entwicklung des Anlagevermiégens werden sie als Zu- und Abgang

dargestelit.

Dhe planm&kigen Abschreibunaen der Bauten wurden linear der voraussichilichen
Nutzungsdauer entsprechend vergenommen und werden i.H.v. 1 % der um die Zuschilsse

verminderien Herstellungskosten berechnet bzw, werden Baurechtsobjekte linear {iber
die Mutzungsdauer des Baurechtes verteill abgeschrieben.

Bei den bereits bezogenean jedoch noch nicht abgerechnaten Bauten wueden fir die
Berechnung der planmaligen Abschreibung die varaussichtlichen Baukosten zugrunde
qetegt. Eine Aufrollung der Abschreibung erfolgt erst bei Endabrechnung.

Die unter "sonstige Gebiude* ausgewiesenen Mietobjekte {Schule, Birogebfiude ete ) werden
jahulich mit 2 % bzw. auf Baurechtsdauer abgeschriehen. Der unler "sonstige Sachanlagen”
ausgewiesene Finanzierungsbeitrag wird jghrich mit 1 % abgeschrieben, das baurechisbelastete
Grundetlick auf Baurechisdauer.

Cren planméBigen Absshreibungen der Betriehs- und Geschafisausstatiung wurde aine
Nutzungsdatier vor 3 bis 10 Jahren untersteilt.

Bei Sachanlagezugangen wahrend des Geschéftsjahres wirde die Abschreibung pro rata
temporis vorgenommean.



Im Rahmen der Hersfeliungskosten werdeh grundsatzlich neben den Einzelkosten auch
anteilige Gemeinkesten, direkt zuordenbare Fremdkapitalzingen und dhnlichs Aufwendungen
als Herstellungskosten aktiviert, soweit sie auf den Zeitraum der Harstellung entfallen.
Beziglich der Zahlenangaten wird auf Punit 2.1.1.2. verwiesen,

Micht rickzahibare Zuschiisse zur Herstellung von Wirtschaftagidtern des Anlagever-
mégens werden von den Herslaliungskosten abgesetzt und nicht als Passivposten
ausgewiesen. Die von den Herstellungskosten abgeseteten Zuschiisse sind im Andagen-

spieqel auf der Seite 16 dargestefit,
. 2. Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermégen wurde zu Anschaffungskosten baw. zum niedrigeran beizulegenden
Zeftwert bewertet.

. 3. Zur VerduBerung bestimmte Sachanlagen

Die Beweriung der unbebauten Verkaufsgrundsticke, Erwerbshiuser und Vorrate
eHolgte zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskasten ader zum niedrigeren beizulegenden Wert.

. Farderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Oie Ferdemungen und sonstigen Vermégensgegenstinde wurden mif dem Nennwert
angesetzt, lm Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Went

angesetzt. Eine Pauschalwertherichtigung wurde nicht gebildet.
. Aktive Rechhungsabgrenzung

Oie Rechnungsabgrenzungspaosten betreffen vor allem die Indexierung der Finanzierungs-
beitrage zurn 31.12.2000 {(Sonderpesten gemaf § 30 Abs 28 WGG). Dieser Rech-
nungsabgrenzungsposten hat den Charakter einer gesetzlich angeordneten Bilanzie-
rungshilfe und wird grundsatzlich mit 1 % des zum 34.12.2000 erfassten Aufweriungs-
betrages (analog zu den entsprechenden FinanzierungsbeitrBgen) aufgeliist.

. 2weckgebundene Ricklage filr Kostendeckung

De Differenz zwischen der Abschraibung der Baukosten und der Tilgung der Baudar-
lehan wird der zZweckgebundenen Rickiage zugefilhrt bzw. erthormiman. Ebense wird die
Differenz zwischen der Abschreibung und der Verwohnung der Baukestenfinanzie-
rungsbeitrige gegen zweckgebundens Ricklage fir Kostendeckung gebucht. soweit

gine solche besteht.
Die Entwicklung ist im Gewinnricklagenspiegel dargestellt.

. Ruckstellungen

Racksteliungen sind mit dem Erfillungsbetrag, der bestméglich geschatzl ist, angesetzt.



1. 6. 1. Riickstellungen fur Anwarischaften auf Abfertigungen und Riackstettungen

fir dhnliche Verpflichtungen

Die Ruckstellungen fir Abfertigungen werden nach anerkannten Regeln der Versicherungs-
mathematik unter Zugrundelegung eines 10-Jahres-Durchschnitis, eines Rechnungszinasatzes
yon 1,56 % (Vorjahr: 1,48 %) und einer Valofisierung von 3,40 % (Vorjahr: 3,50 %) geman

& 211 UGB in der geltenden Fassung und AFRAC Stellungnahme 27 emmnittelt.

Es wurden die AV3-2018-P Rechnungsgrundlagen fir die Pensicnsversicherung zugrunde gelegt.
im Vorjahr wurden ebenfafls die AVO-2018-P Rechnungsgrundlagen zugrunde gelegt.

. 2. Ritckstellungen fir Altersvorsorge

Die Rickstellungen fiir Altersvoersorge wurden nach anerkannten versicherungsmathematischen
Grunds#izen unter Anwendung eines 5-jahrigen Durchschitts nach dem Teilwerverfahren auf Basis
eines Rechhungszingsatzes von 2,10 % unter Zugrundelegung der aktuellen Rechnungsgrundlagen
AVO-2018-P berechnet {Vorjahr: 1,61 % Sterbetafel AVO-2018-P). Ein Flukituationsabschlag wurde

nicht berllcksichtigt.

. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfillungsbetrag angesetzt.

Die Verwohnung der Grundstlicks- und Baukostenbeitrige wird gemél Wohnrechtznovelle 2000

ab 1.1.2001 mif vor den his 31 12.2000 verwehnten und aufgewerteten Finanzierungsbeitrdgen
vorgenommen. Bei den Baukestenfinanzierungsbeitragen wird die Differenz, zur hoheran planmaliigen
Abschreibung {Uber 1 %) durch Aufldsung der mweckgebundenen Ricklage zur Kostendackung
gedeckt, suweit eine solche aus Vorahren besteht. Andemnfalls bleibi sie verlustwirksam. Die
Varwehnung der Srundkostenfinanzierungsbeitrage wird als Gewinn alsgewiesen,

. Anderunger von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandien Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Ersteliting
des voriegenden Jahresabschiusses beibehalten.

2. ERLAUTERUNGEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

2. 1. Erlduterungen zur Bilanz

2. 1. 1. Anlagevermbgen

2. 1. 1. 1. Entwickiung

2.

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens, die enthallenen Grundwerie und die
Aufgliederung der Jahresabschreibung nach sinzelnen Posten sind im Anlagenspiegel auf der
Seite 16 dargestellt.

1. 1. 2. Aktivierte Zinsen und dhnliche Aufwendungen

in den Harstellungskosten der selbst erstellten Anlagen wurde im laufenden Geschiftsjahr € 0,00
(Vorjahr, € 0,00) an Zinsen und Zhnlichen Aufwendungen aktiviert.



2. 1. 1. 3. Mieteinheiten mit Kaufoption

fm Anlagevermgen (Posten "Wohngebiude”, "unterneimenseigenes Mitsigentum® und "nichi

abgerechnete Bauten) sind insgesamt 6.326 (Vorjahr: 6.352) Mietelnheiten mit Kaufoption gemald

§ 15c WGG mit einern Buchwert von insgesamt rd. € 378.2 Mio. (Vorjahr: rd. € 384.7 Mio.) enthalten.

Bei Mistveriragsabschluss wvor 01.08.2018 kénnen die Nutzungsberechtigten nach Ablauf von 10 Jahren,
héchstens aber 15 Jahren, einen Antrag auf nachirdgliche Uberragung in das Wahnungseigentum stelen.
Bei Mictvertragsabschluss nach dem Stichtag 01.08.2019 kdnnen die Mutzungsberechtigten nach Ablawf
von & Jahren, hachstens aber 20 Jahren, drei zeitlich begrenzie Antrige auf nachirdgliche Ubertragung in
das Wohnungseigenturn stellen. Die Gesiba hat in diesen Fallen einen Fixpreis gemal § 154 WGG

anzubisien.

2. 1. 1. 4. Beteiligungen

gesellschaft m.b.H., Wieh

Name und Sitz Antefl in % Eigenkapital Jzhresergebnis * | Geschafisjahr
verbundeng Unternghmen TE TE
Wiener Stadiemeuerungsgesellschaft
Gemeinnidizige Wohnbau-, Planungs- 99 87 85,858 92 477500 2023
und Betreuungsgeselschafi m.bH.,
Wien
Gemeinndtzige Wohnungsaktiengesell-
schaft Wohnpark Alt-Erlaa, Wien 88,11 223.789,93 0.783 84 2023
WEES Wiener Gemeindewshnungs
Entwicklungsgeseallschait m.b.H. 51,00 62 862 10 -192.54 2023
Wian
Betailigungen
GASOMETER-MALL Betelligungs- 56,00 6.866 58 -1.046,24 2073

* Ergebnis nach Steuem vor ZuweisungfAufldsung zur zweckgebundenen Rocklage

Dlie WGES Wiener Gemeindewohnungs Entwicklungsgesellschaft m b H, erfchtet mit dem Gesellschafts-

vertrag vom 10.04 2015, ist zu 100 % Eigenttimerin der WIGEBA Wiener Gemeindewohnungs

Baugesellschaft m.b.H.

Es hestehen Betreuungsvertirdge mit der Wisner Stadterneuerungsgesallschaft Gemeinniitzige Wohnbau-,
Planungs- und Betreuungsgesellschaft m.b.H., der Gemeinndtzigen Wehnungsaktiengesellschaft YWohn-
park Alt-Eriaa und der WIGEEA Wiener Gemeindewohnungs Baugesellschaft m.b.H.

2 1. 2. Umlaufvermdgen

2. 1. 2,1, Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiinde

Dig Forderungen gagentiber verbundenen Untermmehmen belreffen zur Ginze Verrechnungsspitzen
zum Bilanzstichtag. In dan dbrigen Bilanzposten sind keine Forderungen gegenliber verbundenen

Unternehmen enthalten.

Iin Posten sonstige Fordenungen sind Ertrige i.H.v, € 971,048,098 Vorabr: rd, € 282.110,18) enthalten,
die erst nach dem Abschlussstichiag zahlungswirksam werden,
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2. 1. 3. Eigenkapital
2. 1. 3. 1. Eingefordertes Grundkapital
Das Grundkapital betragt € 85.640.600,00 und stammt aus Bareinlagen i.H.v. € 6.758.589,00

und aus der Umwandlung von Riicklagen (Kapitalberichtigungen) i.H.v. € 78.882.011,00. Es ist
zerlegt in 117.800 Stammaktien im Nennbetrag von je € 727,00 und verteilt sich wie folgt:

Stadt Wien €85.612.974,00
Verein Osterreichischer Siedlerverband € 27.626,00
€ 85.640.600,00

Der Gewinn des Vorjahres wurde i.H.v. € 156.734,62 ausgeschiittet. Der Rest i.H.v. € 23.093.164,75
wurde anderen Riicklagen zugefihrt.

2. 1. 4. Gewinnriicklagen

Die Laufzeit der Fremdfinanzierung von Bau- und Baunebenkosten im Rahmen der Herstellung von
Objekten ist in der Regel kirzer, als die der unternehmensrechtlichen Abschreibung zugrunde zu legende
wirtschaftlichen Nutzungsdauer. Dadurch entstehen aus dem erforderlichen Ansatz der Tilgungen im
Rahmen des Entgelts gemanR § 14 Abs. 1 Z 1 WGG, welches zu Umsatzerlosen aus Mieten/Nutzungs-
entgelten fithrt und der entgegenstehenden Abschreibungen wahrend der Laufzeit der Fremdfinanzierung

unbare Gewinne (Mehrtilgungen).

In der Folge ist ein positiver Saldo aus Mehrtilgungen von Fremdfinanzierungen fiir Bau- und Bauneben-
kosten gemaR § 13 Abs. 2 WGG - soweit im Jahrestiberschuss gedeckt - einer objektbezogenen zweck-
gebundenen gesetzlichen Ricklage (zweckgebundene Riicklage fir Kostendeckung) in den Gewinn-
ricklagen zuzufthren. Liegt, so wie im Berichisjahr ein positiver Saldo (Mehrtilgung) vor, dann ist die
zweckgebundene Riicklage fur Kostendeckung zu erhéhen. Dieser positive Saldo belief sich im
Berichtsjahr auf € 6.980.421,81 (Vorjahr: positiver Saldo i.H.v. € 8.071.592,71). Die Entwicklung

der zweckgebundenen Riicklage fiir Kostendeckung ist im Gewinnriicklagenspiegel als Anlage zum

Anhang dargestelit.

2. 1. 5. Rucksteliungen

Die sonstigen Riickstellungen betreffen im Wesentlichen mit € 2,12 Mio. (Vorjahr: € 1,87 Mio.)
Personalkostenriickstellungen, sowie mit € 0,38 Mio. (Vorjahr: € 0,26 Mio.) noch zu erbringende bzw.
fakturierende Leistungen aus der Verwaltungstatigkeit.

2. 1. 5. 1. Steuerabgrenzungen

Steuerabgrenzungen nach § 198 Abs 9 und 10 UGB waren nicht erforderlich.



. 1. 6. Verbindlichkeiten
Aufgliederung in_Euro: davon Art
Restlaufzeit der
Gesamtbetrag Uber 5 Jahre Sicherung
1) Darlehen zur Grundstlcks- Abschlussjahr  430.836.739,51 345.217.449,32 Pfandrecht
und Baukostenfinanzierung Vorjahr 429.179.212,13 344.429.476,97 Pfandrecht
2) Finanzierungsbeitrage der Abschlussjahr  280.052.461,26 280.052.461,26
Wohnungswerber Vorjahr 285.121.043,22 285.121.043,22
3) Darlehen sonstiger Art Abschiussjahr 28.038.834,33 24.253.920,50
Vorjahr 29.225.627,62 24.253.920,50
4} Verbindlichkeiten aus Abschlussjahr 3.501.988,80 0,00
dem Grundstiicksverkehr Vorjahr 0,00 0,00
5) Verbindlichkeiten aus Abschlussjahr 4.382.403,84 0,00
Bauvertragen Vorjahr 526.675,23 0,00
6) Kautionen Abschlussjahr 43.874,25 0,00
Vorjahr 57.911,32 0,00
7) Verbindlichkeiten aus der Abschiussjahr §7.087.214,93 29.192.285,25
Hausbewirtschaftung Vorjahr 108.265.876,02 30.749.050,95
8) Verrechnung aus der Abschlussjahr 11.397.174,78 0,00
Hausbewirtschaftung Vorjahr 6.005.092,69 0,00
9) Verbindlichkeiten aus der Abschlussjahr 12.488,81 0,00
Betreuungstatigkeit Vorjahr 12.862,24 0,00
10) Verbindlichkeiten gegeniber Abschlussjahr 12.430.013,49 1.811,76
verbundenen Unternehmen Vorjahr 12.270.867,03 913,74
11) Sonstige Verbindlichkeiten Abschlussjahr 3.458.423,27 0,00
Vorjahr 3.897.592,27 0,00
Summe Verbindlichkeiten Abschlussjahr 871.241.617,27 678.717.928,09
Summe Verbindlichkeiten Vorjahr 874.562.759,77 684.554.405,38

In dem Posten Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung sind Aufwendungen i.H.v. € 795.575,07
(Vorjahr: € 817.658,68) enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen betreffen ein Darlehen der AEAG zur
Zwischenfinanzierung von Baukosten und Liegenschaftstransaktionen.

. 6. 1. Haftungsverhiltnisse

Verbindlichkeiten aus Haftungsverhaltnisse geméaR § 199 UGB bestehen nicht.

6. 2. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen gegentber verbundenen Unternehmen, die nicht in der Bilanz
ausgewiesen sind und auch nicht gemafl § 199 UGB anzugeben sind, bestehen nicht.

Verpflichtungen aus Nutzungen von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen (Baurechtsvertrage)
bestehen fiir Liegenschaften in folgendem AusmaR: Verpflichtung des folgenden Geschiftsjahres betragt:
€ 3.007.720,78 (Vorjahr: € 3.298.583,47), Gesamtbetrag der Verpflichtungen fur die folgenden 5

Geschéftsjahre betragt € 15.652.299,79 (Vorjahr: € 15.544.614,99)
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. 7. Art, Zweck und finanzielle Auswirkungen der nicht in der Bilanz ausgewiesenen
und auch nicht gemaR § 199 UGB anzugebenden Geschifte

Sonstige Geschéfte, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und auch nicht gemaR § 199 UGB
anzugeben sind, wurden nicht getatigt.

. 8. Geschifte der Gesellschaft mit nahestehenden Unternehmen oder Personen

Geschéfte mit nahestehenden Unternehmen oder Personen wurden 2024 unter markttblichen
Bedingungen abgeschlossen.

. 9. Derivative Finanzinstrumente wurden nicht verwendet.

. 10. Treuhandkonten

Neben den ausgewiesenen Guthaben bei Kreditinstituten verfugt die GESIBA tber treuhandig gehaltene
Bankguthaben fur verwaltete Eigentimergemeinschaften i.H.v. € 13.451.043,92 (Vorjahr: € 8.801.076,42).
Davon entfallen € 8.015.034,06 (Vorjahr: € 6.814.702,53) auf die Veranlagung von Riicklagen

gemaR § 31 WEG 2002.

. 11. Anderkonto

Seit der Reform des WGG sind die Bestimmungen des § 16b MRG flr Kautionen auch fiir gemeinnitzige
Wohnbautrager anzuwenden. Diese verlangen die Kautionen auf einem getrennt gefiihrten Bankkonto
mit eindeutiger Abgrenzung zum Vermdogen, sodass diese im Konkursfall ausgesondert werden kénnen.
Daher stehen die Kautionen der Gesellschaft i.H.v. € 1.145.556,52 (Vorjahr: € 1.127.364,23) als liquide

Mittel nicht zur Verfiigung.
. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstelit und weist folgende
Umsatzerldse in Euro:

Tatigkeitsbereiche: Geschaftsjahr Vorjahr

Hausbewirtschaftung 183.746.886,13| 174.297.118,80
Bautétigkeit 6.915.874,83 6.049.650,80
Grundstticksverkehr 8.372.522,19] 12.936.426,63
GroRinstandsetzung 815.355,57 683.611,59
Gesamt 199.850.638,72] 193.966.807,82

Zusétzlich wird auf die Aufgliederung der Umsatzerldse in der Gewinn- und Verlustrechnung
verwiesen.

Die Umsitze wurden zur Ganze in Osterreich erwirtschaftet.
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Neben der Vermietung insbesondere von Wohnungen, Geschéftslokalen, Abstellplatzen und Garagen
verauBert die Gesellschaft im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit unmittelbar nach Herstellung bzw.
nachtraglich nach vorheriger Vermietung gemaR §15¢c WGG. Diese Immobilien, die entweder aus

dem Umlauf- oder aus dem Anlagevermogen verkauft werden, sind als "Produkte” im Sinne des § 189a
Z 5 UGB zu qualifizieren und daher die Eriése aus dem Verkauf als Umsatzerlose darzustellen.

Die Erlése werden daher in der Gewinn- und Veriustrechnung im Posten 1.e) (Umsatzerlése aus dem
Verkauf von Grundstticken) und die dazugehérigen Aufwendungen im Posten 9. (Aufwendungen aus dem
Verkauf von Grundstlicken) ausgewiesen.

2. 2. 1. Aufwendungen fiir Abfertigungen

Sowohl der Posten Aufwendungen fiir Abfertigungen i.H.v. € 297.306,87 (Vorjahr: € 537.915,90) als
auch der Posten betriebliche Mitarbeitervorsorgekasse € 185.805,63 (Vorjahr: € 157.498,86) werden
mit einem "davon" Vermerk unter Punkt 6.c) Soziale Aufwendungen erfasst.

2. 2. 2. Auflésung und Zuweisung zu Gewinnriicklagen
Siehe hierzu Tabelle auf der Seite 17.

2. 2. 3. Aufwendungen fiir die Abschiusspriifung

Das auf das Geschéftsjahr entfallende Honorar fur die Prifung des Jahresabschlusses und der
Gebarung betragt € 178.000,00 (Vorjahr: € 173.940,68). Dieses Honorar wurde nicht an die
Abschlusspriiferinnen, sondern an den Revisionsverband, bei dem die Abschlusspriferinnen angestellt
sind, geleistet. Von den Abschlusspriferinnen wurden sonst keine Leistungen bezogen. Neben dem
Honorar fir die Abschiusspriifung wurde im Geschéftsjahr ein Verbandsbeitrag (Mitgliedsbeitrag) i.H.v.
€ 133.604,68 (Vorjahr: € 122.436,27) an den Revisionsverband geleistet. AuRerdem wurden vom
Revisionsverband Fachliteratur bezogen und diverse Seminare besucht. Honorare flir andere
Bestatigungsleistungen und Steuerberaterleistungen wurden an den Revisionsverband nicht bezahlt.

3. Sonstige Angaben

3. 1. Antrag zur Ergebnisverwendung

Der Jahresabschluss der Gesellschaft weist im
Geschéftsjahr 2024 einen Bilanzgewinn i.H.v. € 25.689.236,86

?/l;; Vorstand wird vorgeschlagen, den Gewinn wie folgt zu verwenden:
Dividende € 111.592,62
Dotierung der anderen Ricklage € 25.577.644,24
Der Vorstand ersucht den Aufsichtsrat, dem Jahresabschluss 2024 sowie der vorgeschlagenen
Verwendung des Bilanzgewinnes seine Zustimmung zu erteilen und der Hauptversammlung zu

empfehlen, die entsprechenden Beschlisse zu fassen.

3. 2. Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiftsjahres

Berichtspflichtige Ereignisse von besonderer Bedeutung sind nach dem Bilanzstichtag nicht eingetreten.



h ﬁ

3. 3. Organe und Arbeitnehmerinnen der Gesellschaft

Im Geschaéftsjahr oblag die Geschéaftsfithrung dem Vorstand:

Fur den geschéftsfihrenden Vorstand wurden Beziige i.H.v. € 1.004.016,60 aufgewendet.

Fur frihere Mitglieder der Geschéftsfiihrung bzw. deren Hinterbliebene sind Aufwendungen
fur Altersvorsorge i.H.v. € 468.290,62 (Vorjahr € 430.236,15) angefallen.

An die Aufsichtsratsmitglieder wurden Vergutungen i.H.v. insgesamt € 58.916,45
(Vorjahr: € 60.605,00) bezahlt.

An Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates wurden keine Vorschiisse und
Kredite gewahrt.

Im Geschaftsjahr 2024 waren folgende Personen als Aufsichtsrate tatig:

Die durchschnittliche Zah! der Arbeitnehmerlnnen, gegliedert nach Arbeiterinnen und Angestelite,

betrug:

Geschiftsjahr Vorjahr
Arbeiterinnen (inkl. 237 231
Hausbesorgerinnen)
Angestellte 235 228
gesamt 472 459

Die Aufwendungen fir Abfertigungen und Pensionen setzen sich wie folgt zusammen:

Geschaftsjahr Vorjahr
I\;‘I’t’esszgd:r':;‘g;:ﬁg il 202.991,64 684.992,65
andere Arbeitnehmerinnen 297.306,87 537.915,90
gesamt 500.298,51 1.222.908,55




Entwicklung des Anlagevermdgens 2024

-6 -

Anschaffungs- / Herstellungskosten Kumulierte Abschreibungen
Stand Zugange (davon aktivierte Stand Stand Stand Buchwert Buchwert
Anlageposition 01.01.2024 Zinsen gem. § 203 Abs. 4 UGB) Abgénge gen 31.12.2024 01.01.2024 Zugange Abgange Umbuchungen 31.12.2024 01.01.2024 31.12.2024
1. Sachanlagen
1. Unbebaute Grundstiicke und
grundsticksgleiche Rechte 5.508.723,24 159.151,87 0,00 -43.155,16 5.624.719,95 0,00 0,00 5.508.723,24 5.624.719,95
2. Wohngebaude G 66.908.875,43 0,00 2,00 66.908.877,43 66.908.875,43 66.908.877,43
B 843.591.268,61 0,00 34.039.977.97 877.631.246,58
2 -131.209.591,54 0,00 0,00 -131.209.591,54
B 712.381.677,07 0,00 0,00 0,00| 34.039.977,97 746.421.655,04] -257.859.01539 -7.861.994,46 60.111,83| -1.817.412,62| -267.478.310,64 454.522.661,68 478.943.344,40
3. Unternehmenseigenes G 73.848.382,77 -588.303,76 0,00 73.260.079,01 73.848.382,77 73.260.079,01
Miteigentum B 488.349.453,62 -3.124.666,43 0,00 485.224.787,19
V4 -39.194.497 96 24.549,95 0,00 -39.169.948,01
B 449.154.955,66 0,00 0,00 -3.100.116,48 0,00 446.054.839,18 -89.608.785,17 -5.397.929,17 388.767,17 0,00 -94.617.947,17 359.546.170,49 351.436.892,01
4. Sonstige Gebaude G 5.508.038 40 0.00 1.00 $.508.039.40 5.508.038,40 5.508.039,40
B 151.365.494 40 0,00 30.208.519,25 181.574.013,65
z -2.319.540,46 0,00 0,00 -2.319.540,46
B 149.045.953 94 0,00 0,00 0,00 30.208.519,25 179.254.473,19 -40.086.740,61 -4.664.718,83 0,00| -2.634.454,51 -47.385.913,95 108.959.213,33 131.868.559,24
5. Nicht abgerechnete G 25.631.260,90 241.413,26 43.152,16 25.915.826,32 25.631.260,90 25.915.826,32
Bauten B 374.236 .515,66| 41.053.683,60 0,00 -330.289,81 -62.050.925,99 352.908.983,46
Z -8.024.445 34 -230.900,00 0,00 -8.265.345,34
B 366.212.070,32| 40.822.783,60 0.00 -330.289,81| -62.050.925,99 344.653.638,12 -12.870.786,63 -3.552.539,79 0,00 4.451.867,13 -11.971.459,29' 353.341.283,69 332.682.178,83
6.__Bauvorbereitungskosten 2.703.547,02 949.363,87 -102.455,96 -2.197.571,23 1.352.883,70 2.703.547,02 1.352.883,70
7. Befriebs- und
Geschaftsausstattung 9.576.185,47 516.916,76 -36.151,95 10.056.950,28 -6.531.425 41 -625.329,13 61.542,93 -7.095.211,61 3.044.760,06 2.961.738,67
8. _ Sonstige Sachanlagen
8.A Baurecht G 866.751,55 866.751,55 866.751,55 866.751,55
B 706.000,00 706.000,00 -141.806,37 -6.730,19 -148.536,56 564.193,63 557.463.44
8.B_Finanzierungsbeitrage 360.386,29 0,00 0,00 360.386,29 -87.513,83 -3.543,80 -91.057,63 272.872,46 269.328,66
Il. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen
Unternehmen 36.642.307,88 2.180,16 0,00 36.644.488,04 36.642.307,88 36.644.488,04
2. Beteillgungen 23.884 150,43 0,00 0,00 23.884.150,43 -16.883.650,43 0,00 -16.883.650,43 7.000.500,00 7.000.500,00
1.928.939.266,37| 42.691.809.52 0,00 -4.157.317.96 000] 1967.473.757,93] -424.069.723.84) -22.112.785.37 510.421,93 0.00| -445.672.087,28| 1.504.869.542,53]  1.521.801.670,65
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Gewinnrlickiagenspiege! gem4f § 10 Abs 6 WGG iVm § 222 Abs 2 UGB

Zuweisung zweckgebundene

Aufldsung zweckgebundene

erfolgswirksame
Riicklage fir Kostendeckung Riicklage for Kostendeckung Bewegungen
Aufis Aufls S o
Zuweisung Aufibsung Zuweisung tesung sy Emme der zweck-
erfolgsneutrale Mehrtilgung Mindertilgung Mindertilgung h;\Aehhnllgung und ab?:g|angene bRucklagen- g;b‘;]r;:’ienen
Posten Stand 1.4.2024 Umbuchungen Zwischensumme ShIverwonnung nagen ewegungen ckage | stand 31.12.2024
Gewinnriicklagen
1. gesatzliche 2024 8.564.060,00 0,00 8.564.060,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.564.060,00
' Vorj. 8.564.060,00 0,00 8.564.060,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.564.060,00
2. zweckgebundene Ricklage fir Kostendeckung: (+) Mehrtilgung/(-) Mindertilgung
Mehrtilgung 2024] 406.676.294,74 0,00 406.676.294,74 10.496.096,51 0,00 0,00 -4.455.627,37 -366.433,47 5.674.035,67 0,00 412.350.330,41
Vorj.} 398.175.087,17 0,00 398.175.087,17 13.318.875,87 0,00 0,00 -3.961.928,34 -855.739,96 8.501.207,57 0,00 406.676.294,74
Mindertilgung 2024 +6.601.509,99 0,00 -6.601.509,99 0,00 2,223.363,05 -577.049,01 0,00 0,00 1.646.314,04 0,00 -4.955.195,95
Vorij. -6.519.524,80 0,00 -6.519.524,80 0,00 306.828,41 -388.813,60 0,00 0,00 -81.985,19 0,00 -6.601.509,99
2024 6.653.581,84 (1) 0,00 6.653.581,84 0,00 0,00 0,00 «339.927,90 0,00 -339.927,90 0,00 6.313.653,94
Mehrverwohnung
Vorj. 7.001.211,51 (1) 0,00 7.001.241,51 0,00 0,00 0,00 -347.629,67 0,00 -347.629,67 0,00 6.653.581,84
Zwischensumme PKt. 2 2024| 406.728.366,59 0,00 406.728.366,59 10.496.096,51 2.223.363,05 -577.049,01 -4,795.555,27 -366.433,47 6.980.421,81 0,00 443.708.788,40
) Vorj.| 398.656.773,88 0,00 398.656.773,88 13.318.875,87 306.828,41 -388.813,60 -4.309.558,01 -855.739,96 8.071.592,71 0,00 406.728.366,59
o 2024| 294.229.739,27 | (2) 23.093.164,75 317.322.904,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 317.322.904,02
’ Vorj.| 252.817.777,67 | (2) 41.411.961,60 294.229.739,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 294.229.739,27
Summe Gewinnrlckisgen 20241 709.522.165,86 23.093.164,75 732.615.330,61 10.496.096,51 2.223.363,05 -577.049,01 -4,795.555,27 -366.433,47 6.980.421,81 0,00 739.595.752,42
Vorj.| 660.038.611,55 41.411.961,60 701.450.573,15 13.318.875,87 306.828,41 -388.813,60 -4.309.558,01 -865.739,96 8.071.592,71 0,00 709.522.165,86
Zuwelsung (+) / Auflésung (+) Gewlnnriickiagen {aut Gewinn- und Verlustrechnung| 6.980.421,81 0,00 6.980.421,81
Vorjahr 8.071.592,71 0,00 8.071.592,71
Bilanzgewinn 2024 23.249.899,37 (2) -23.249.899,37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 25.689.236,86 | 25.689.236,86
Vori.| 41.550.243,22 (2) -41.550.243,22 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 23.249.899,37 | 23.249.899,37

(1) jahriiche Aufidsung in Hohe der Minderverwohnung aufgrund der Neuregelung im Jahr 2000

(2) Zuweisung Bitanzgewinn Vorjahr




Wien, 28. Mai 2025

Der Vorstand:
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Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Prifungsurteil

Ich habe den Jahresabschluss der GESIBA GemeinnUtzige Siedlungs- und Bauaktienge-
selischaft, Wien, bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2024, der Gewinn- und Verlustrech-
nung fOr das an diesem Stichtag endende Geschdftsjahr und dem Anhang, geproft.
Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefigte Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage
zum 31.12.2024 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fir das an diesem Stichtag end-
ende Geschdftsjahr in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtli-
chen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG.

Grundlage fir das Prifungsurteil

Ich habe meine Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grund-
s@tzen ordnungsmaBiger Abschlussprofung durchgefUhrt. Diese Grundséize erfordern die
Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Meine Verantwortlichkeiten
nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,,Verantwortlichkeiten des Ab-
schlussprifers fUr die Prifung des Jahresabschlusses” meines Bestétigungsvermerks wei-
tergehend beschrieben. Ich bin von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung
mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften,
und ich habe meine sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen An-
forderungen erfilit. Ich bin der Auffassung, dass die von mir bis zum Datum des Bestati-
gungsvermerkes erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als

Grundlage fOr mein Priofungsurteil zu diesem Datum zu dienen.
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Verantworllichkeiten der gesetzlichen Verreter vnd des Frifungsousschusses fiir den
Juhresobschiuss

Die gesetdichen Vertreter sind verantwortlich for die Aufstellung des Jahresabschlusses
und datir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den dstemeichischen untemehmensrecht
lichen Yorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WwGG eln moglichst getreves Bild der Ver-
m&gens-, Finang- und Erfragsiage der Gesallschaft vermittelt, Femer sind die gesetzlichen
Vertreter verantwertlich for die internen Kantrollen. die sie als notwendig erachten. um
die Aulstellung eines Jahresabschiusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen fal-
schen Darstaellungen aufgrund von dolosen Hondlungen odear Imtdmermn ist.

Bei der Aufstellung des Johresabschlusses sing die gesetzlichen Vertreter daliir verant-
worlich. die Fahigkeit der Geselischaft zur Fortfbhrung der Unternehmenstatigkeit zu be
urteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der ForHUhrung der Unternehmenstatigkeit
- sofern einschlfigig — anzugeben, sowie doflr, den Rechnungslegungsgrundsaiz der
Fortfohrung der Untfemehmenstifigkeilt anzuwenden. es sei denn. die gesetdichen Ver-
treter beabsichtigen. entweder die Gesellschaf zu liquidieren oder die Unternehmensti-
tigkeit einzustellen, oder haben kelne reglistische Aternative dazu,

Der Prifungsausschuss ist verantwortlich flir die Uberwachung des Rechnungslegungs-

prozesses der Gesellschatt.

Verantworllichkelten des Abschlussprifers fir die Prilfung des Jahresabschiusses

seine Ziele sind, hinreichende Sicherheit dardber zu erangen, ob der Jahresabschiuss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstelfungen aufgruend von dolasen Handlun-
gen oder Imtomem ist, und einan Bestatigungsvermerk zu erteilen, der mein Pritungsurteil
beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Gargntie
dafir. dass eine in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen Grundsatzen ordnungsmia-
Biger Abschlusspridfung, die die anwendung der 154 erfordem, durchgefOhrte Ab-
schlussprifung eine wesentliche falsche Darstellung. falls eine sofche vorliegt, stets aut-
deckt. Falsche Darstellungen kGnnen aus dolosen Handlungen oder Imfomern rasulfieren
und werden ols wesentlich angesehen, wenn ven thnen seinzeln eder insgesamt verndnt-
tigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie die ouf der Grundioge dieses Jahrescb

sizhlusses getraffenen wirschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinfiussen.

Als Teil einer Abschiussprofung in Obereinstimmung mit den dstemeichischen Grundséitzen
crdnungsmdaBiger Abschlussprifung, die die Anwendung der 154 erfordermn, Jbe ich wdh-
rend der gesamten Abschlussprifung pflichtgem&Bes Ermessen aus und bewghre gine

kritische Grundhaltung,
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Darjber hinaus gilt:

lch identifiziere und beurteile die Risiken wesentiicher falscher Darstellungen im Ab-
schluss, plans Prafungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken, fihre sie durch und
eflange Prdfungsnachweise, die cusreichend und geeignet sind, um als Grundiage
flr mein Profungsurteil zu dienen.

Dias Risiko, dass aus dolosen Handlungen resulfierande wesentliche falsche Darstellun-
den nicht aufgedeckt werden, ist hdher als ein aus ImMimem resuliierendes, do dolose
Handiungen kollusives Zusommenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdig-
keiten, wefihrende Darsteliingen oder das AuBerkraffsefzen interner Kontrallen bein-
hglten k&nnen,

ich gewinne ein Versténdnis von dem [Or die Abschivssprifung relevanten intemen
Kontrollsystern, um Prifungshandiungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
sténclen angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Widsam-
keit des intemen Kontrollsystems der Gesellschaff abzugeten.

Ich beurtelle die Angemessenhelt der von den gesetzlichen Verfretarn angswandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertrelbarkeit der von den gesetzlichen ver-
trefern dorgestelllen geschitzden Werte in der Rechnungslegung und damit zusom-
menhdngende Angaben,

Ich ziehe Schlussfolgerungen Ober dis Angemessenheit der Anwendung des Rech-
rnungslegungsgrundsatzes der FortfiChrung der Unternehmenstétigkeit durch die ge-
selzlichen Vertreter sowle, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eing wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die erhebliche Zweifel on der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfih-
rung der Unternehmenstdtigkeit aufwerfen k&nnen. Falls ich die Schiussfolgering zie-
he, dass aine weasentliche Unsicherheit basteht, bin ich verpflichtet. in meinem Be-
stétfigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresobschluss aufmerksam
zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein Prifungsurteil 2u mo-
difizieran. fch ziehae meine Schiussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
meines Bestdligungsvermerks erlangten Prifungsnachweise, Zukinftige Ersignisse
ader Gegebenhieiten kdnnen jedoch die Abkehr der Gesellschaft von der Fortflh-
rung der Unfernshmernstétigkesit 2ot Folge haten,

Ich beurtelle die Gesamtdarstellung. den Aufbau und den Inhalt des Jahresal:-
schiusses ginschlieBlich der Angoben sowie o der Jahresabschluss die zugrunde lie-
genden CGeschaftsvorfdlle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein mdglichst

getreues Bild emreicht wird.
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lch tausche mich mit dem Prifungsausschuss unter anderem Ober den geplanten Um-
fang und die geplante zeithiche Einteilung der Alschiussprifung sowie Uber bedeutsame
Profungsfeststeliungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Méngel im internen Kontroll-

systern, die ich wihrend meiner Abschlussprifung erkenne, aus.

Bericht zum Lageberichi

Cer Lagebericht ist aufgrund der Ssterreichischen untermehmensrechtlichen Yaorschriften
darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den
geltenden rechtlichen Anforderungen qufgestellt wurde,

Die gesetzichen VYerfreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichits in
Ubereinstimmung mit den dsterrsichischen unternehmensrechtlichen Yorschriften und §
23 Abis 2 und 4 WGG.

Ich habe meine Prifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsatzen zur Priifung des

Lageberichts durchgefih.

Urteil
Noch meiner Beurteilung ist der Lagebenciht nach den geltenden rechtlichen anforde-

rungen aufgestellt wordan und steht in Einklang mit dem Jahresabschiuss.

Erkldrung
Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnanan Erkenntnisse und des
gewonnenan Yersfdndnisses Uber die Gesellschaft und ibr Umfeld wurden wesentliche

fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestell.

Wien, 23.06.2025
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