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Ihr Schreiben vom 15.05.2025
Bescheinigunggem. § 7 Abs. 6 Z. 3 lit. c Bautragervertragsgesetz [BTVG)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bescheinigen hiermit, dass allfallige Ruckforderungsanspruche bezdglich der in Threm
Antrag vom 15.05.2025 angeftihrten, vor Bezug geleisteten Zahlungen der Erwerber von
Bestand- oder sonstigen [genossenschaftlichen) Nutzungsrechten durch die sich aus der
gepruften Bilanz per 31.12.2023 ergebenden Eigenkapitalausstattung ausreichend gedeckt
sind. Fur den am 08.05.2024 - somit fristgerecht - erstellten Jahresabschluss mit
Bilanzstichtag per 31.12.2023 wurde am 20.12.2024 ein Bestatigungsvermerk mit
uneingeschranktem Prafungsurteil erteilt.

Das Eigenkapital der Bilanz per 31.12.2023 betragt Euro 101.117.995,57. Die in lhrem
Antragvom 15.05.2025 angefuhrten, mit gegenstandlicher Bescheinigung gemafs § 7 Abs. 6
Z 3 lit. ¢ BTVG zu sichernden Zahlungen vor Bezug betragen insgesamt Euro 1.588.643,00
(inklusive allfalliger Zahlungen fur Sonderleistungen gemafd § 1 Abs 1 S 2 BTVG und Zinsen
gemafd § 14 BTVG iVm § 8 Abs 1 BTVG.

Die gegenstandliche Bescheinigung gilt mit der Mafdgabe, dass die in lhrem Antrag
angefuhrten Projekte und Zahlungen vor Bezug vollstandig und richtig sind, bis langstens
31.12.2025.

Gemafd § 7 Abs. 7 BTVG haftet der Revisionsverband im Rahmen und in Anwendung des
§ 275 Abs. 2 UGB dem Erwerber unmittelbar fir die Richtigkeit der Bescheinigung gemaf3
§ 7 Abs. 6 Z 3 lit. c BTVG.



Wir weisen darauf hin, dass der Revisionsverband mit der gegenstandlichen Bescheinigung
keine Aussage zum Vorliegen der sonstigen Vaoraussetzungen fur die Inanspruchnahme des
von lhnen angestrebten SondersicherungsmodellsiSd § 7 Abs. 6 Z 3 BTVG trifft.

Nach den gesetzlichen Vargaben setzt die Inanspruchnahme dieses Sondersicherungsmo-
dells - abgesehen van der Erteilung der gegenstandlichen Bescheinigung - nach der aktu-
ellen Rechtslage voraus, dass

a. eine inlandische Gebietskdrperschaft eine Forderung aus offentlichen Mitteln ge-
wahrt;

b. der Bautragervertrag den Erwerb eines Bestand- oder sonstigen [genossenschaft-
lichen) Nutzungsrechts varsieht;

Hinweis: Zielt der Bautragervertrag dagegen auf den Erwerb des Eigentums, des
Wohnungseigentums oder des Baurechts ab, kann das Sondersicherungsmadell
nicht in Anspruch genommen werden.

c. der Abschluss des Bautragervertrags erst nach Varliegen einer rechtskraftigen Bau-
bewilligung und der schriftlichen Zusicherung der Forderung erfolgt;

d. die Finanzierung der gesamten Herstellungskosten des Bauvaorhabens - inshesan-
dere der Baukosten und sonstiger Kosten, die nach dem Finanzierungsplan der Ge-
bietskarperschaft der Forderungszusage zugrunde liegen - gesichert ist und ge-
wabhrleistet ist, dass aufder der Sicherstellung der Finanzierungsmittel nach dem Fi-
nanzierungsplan keine weiteren geldwerten Lasten vor Ende der Sicherstellungs-
pflicht ohne Zustimmung der Gebietskdrperschaft oder des Erwerbers verblchert
sind oder werden;

Hinweis: Ob fur diese Gewahrleistung die grundbucherliche Eintragung eines Be-
lastungsverbotes erforderlich ist oder eine forderungsrechtliche Auflage aus-
reicht, kdnnen wir derzeit mangels Vorliegens einer diesbezuglichen Rechtspre-
chung nicht abschliefdend beurteilen. Auf magliche aus dieser Rechtsunsicherheit
resultierende Rechtsfolgen wird daher ebenfalls hingewiesen.

e. die gegenstandliche Bescheinigung durch den Bautrager der fordernden Gebiets-
karperschaft vargelegt wird; und

f. der Revisionsverband die gegenstandliche Bescheinigung auch dem nach dem Sitz
der gemeinnutzigen Bauvereinigung zustandigen Amt der Landesregierung als Auf-
sichtsbehdrde Ubermittelt; diese Ubermittlung werden wir varnehmen.
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Es wird daher empfohlen, die Einhaltung der sonstigen Voraussetzungen fir die Inanspruch-
nahme des Sondersicherungsmaodells iSd § 7 Abs. 6 Z 3 BTVG einer eingehenden Prifung zu
unterziehen.

Mit freundlichen Gruifsen

cc: Amt der Wiener Landesregierung
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Antrag und Bescheinigung gern. § 7 (6) Z.3 BTVG

w014

Gemeinniitzige Wohnw1gs- und Siedlungsgenossenschaft
SIEDLUNGSUNION

registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Mergenthalerplatz 10

1220 Wien
Wien, am 15.05.2025

An den
OstelTeichischen Verband gemeinniitziger
Bauvereinigungen - Revisionsverband

Bosendorferstra3e 7/11
1010 WIEN

Bescheinigung gemiB§ 7 Abs. 6 Z. 3 lit. ¢ Bautrdgervertragsgesetz (BTVG)

Wir ersuchen den OstelTeichischen Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen - Revisions-
verband um Ausstellung einer Bescheinigung gemal§ 7 Abs. 6 Z. 3 lit. ¢ BTVG fiir die unten
angefiihrten Zahlungen der Erwerber der unten bzw. in der Beilage angefiihrten Projekte, fiir
die eine Forderung aus 6ffentlichen Mitteln gewihrt wird und deren (erste) Uberlassung in

Miete oder sonstiger Nutzung erfolgt.

Fiir den fristgerecht am 08.05.2024 erstellten, das Geschéftsjahr 2023 betreffenden Jahresab-
schluss (Bilanzstichtag: 31.12.2023) wurde der uneingeschrénkte Bestitigungsvermerk am
20.12.2024 erteilt.

Bauvorhaben Zeitraum der vor Vor Bezug ge- Beab-
dem beabsichtigten leistete bzw. vor- | sichtigter
Bezugstermin vorge- | gesehene Ein- Bezugs-
sehenen Ein- hebungen von termin
hebungen von Finanzierungs-
Finanzierungsbei- beitrdgen
trigen (Gesamtsumme) !

EBlinger Hauptstralle 66 06/2025 - 06/2026 1.588.643,00 06/2026

Gesamtes Sicherungserfordernis' 1.588.643,00

! Hier sind simtliche vor dem beabsichtigten Bezug geleistete und im Giiltigkeitszeitraum der Bescheinigung
vorgesehene Einhebungen von Finanzierungsbeitrdgen (inklusive Zahlungen fiir Sonderleistungen geméf § 1
Abs. 1 2. Satz BTVG) sowie auch Zinsen fiir allfdllige Riickforderungsanspriiche geméf§ 8 Abs. 1 iVm § 14

BTVG anzufiihren.
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FREUNDE FURS LEBEN

Wir erkldren ausdriicklich, dass die in voriger Aufstellung angefiihrten Projekte vollstindig
sind, d.h. dass die Aufstellung simtliche Projekte und in voller Hohe jene allfélligen Riickfor-
derungsanspriiche nach dem BTVG enthilt, fiir welche die Sicherungspflicht durch Ausstel-
lung der Bescheinigung gemiB§ 7 Abs. 6 Z. 3 BTVG als erfiillt gelten soll. Entstehen neue
oder zusitzliche Sicherungserfordernisse, verpflichten wir uns, eine neuerliche Bescheinigung
zu beantragen oder andere Sicherungsinstrumente gemdf3§ 7 BTVG einzusetzen. Weiters
verpflichten wir uns, unverziiglich und insoweit andere Sicherungsinstrumente gemal3 § 7
BTVG einzusetzen, sobald das Eigenkapital - aus welchen Griinden auch immer - nicht mehr
ausreicht, allfillige Riickforderungsanspriiche abzudecken.

Wir ersuchen eine Kopie der Bescheinigwlg an das Amt der Wiener Landesregierung zu
iibermitteln.

Mit freundlichen Griiflen

iISUNION registrierte Genossenschaft m.b.H.

e-Mail: office@siedlungsunlon.at | www.siedlungsunion.at
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