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Schauseitenverkleidungen

Zusammenfassung und Richtlinie zur Auslegung der Bestimmungen Uber die Anrechnung von

Schauseitenverkleidungen auf die bebaute Flache, die Kubatur und das Mal3, in Abstandsflachen

ragen zu dirfen; Behandlung nach der Bauordnung fur Wien (BO), dem Gebrauchsabgabegesetz

(GAG), dem Wiener Kleingartengesetz (WKIG) und der StralRenverkehrsordnung (StVO):
Gesetzliche Grundlagen

1. Gesetzliche Grundlagen nach der Bauordnung fur Wien (BO)

1.1. § 83 Abs. 1 lit c BO — Bauteile, die vor die Baulinie ragen durfen:

Uber die Baulinie oder StraRenfluchtlinie durfen folgende Gebaudeteile vorragen:

¢) Schauseitenverkleidungen bis 7 cm
1.2. § 83 Abs. 2 lit a BO — Bauteile, die in groRerem Ausmal vor die Baulinie ragen
durfen:

Mit Zustimmung des/der Eigentiimersin der Verkehrsflache dirfen folgende Gebaude-
teile Gber die Baulinie oder Stral3enfluchtlinie vorragen:

a) die unter Abs. 1 lit. a bis g genannten Vorbauten in einem grofl3eren als dort festge-
setzten Ausmal3.

1.3. 8 84 Abs. 1 BO — Bauteile, die Uber Baufluchtlinien und in Abstandsflachen und
Vorgarten ragen durfen:

Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflachen und in die Vorgéarten dirfen die im 8§ 83
Abs. 1 genannten Vorbauten sowie Transport- und Einsteigschéchte vorragen.

1.4, 8§ 80 Abs. 2 BO — Bebaute Flache:
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1.5.

Vor die Gebaudefront ragende Gebaudeteile der in § 84 Abs. 1 und 2 BO genannten
Art und in_dem dort bezeichneten Ausmald bleiben bei der Ermittlung der bebauten
Flache aul3er Betracht, gleichgultig, ob sie ber Baufluchtlinien ragen oder nicht; tber-
schreiten solche Gebaudeteile das genannte Ausmal, sind sie zur Ganze nach Abs. 1
Zu beurteilen.

Art V Abs. 5 BO — Sonderbestimmungen fir am 8.12.2004 bereits bestandene
Gebéaude:

An zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle LGBI. fir Wien
Nr. 33/2004 bereits bestehenden Gebauden dirfen Warmedammungen bis 20 cm Uber
Fluchtlinien und in Abstandsflachen sowie in Abstande gemal § 79 Abs. 5 vorragen.
Die Dachhaut dieser Gebaude darf zur Anbringung einer Warmedammung, zur Her-
stellung einer Hinterliiftungsebene oder einer Kombination dieser MaRnahmen ange-
hoben werden, wobei dadurch weder die bestehende Gebaudehdhe noch der oberste
Gebaudeabschluss um mehr als 30 cm Uberschritten werden darf.

2. Gesetzliche Grundlagen nach dem Wr. Kleingartengesetz 1996 (WKIG)

Sofern im WKIG keine anderen, zusatzlichen Bestimmungen zur Anwendung gelangen, sind
die unter Pkt. 1. angefiihrten Bestimmungen auch fir Kleingarten gultig.

2.1.

2.2.

8§ 23 Abs. 5 WKIG — Sonderbestimmungen fir am 1.1.1997 bereits bestandene
Gebéaude:

Wird an ein Gebéaude, das zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bereits
bestanden hat oder bewilligt war, eine zusatzliche Warmedammung angebracht, ist
diese bzw. das hieflrr erforderliche Ausmal weder auf die bebaute Flache noch auf die
zusatzliche Kubatur anzurechnen.

8 23 Abs. 9 WKIG — Sonderbestimmungen fir am 12.7.2008 bereits bestandene
Gebéaude:

An zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Techniknovelle 2007 bereits bestehenden
Kleingartenwohnhdusern (Rohbau muss bestehen) sind Warmedammungen an Au-
Renwanden sowie Anhebungen der Dachhaut zur Anbringung einer Warmedammung,
zur Herstellung einer Hinterliftungsebene oder einer Kombination dieser MaRBhahmen
auch dann zuldssig, wenn sie die Abstande zu den Nachbargrenzen oder den Auf-
schlieBungs- und Nebenwegen nicht einhalten, die zulassig bebaubare Flache Uber-
schreiten, oder den zuldssigen obersten Abschluss des Kleingartenwohnhauses uber
dem verglichenen Geldnde um nicht mehr als 20 cm Uberschreiten, sofern diese Ge-
baude nach der Baumaflinahme eine Gesamtkubatur von hdochstens 265 m? tber dem
anschlielenden Gelande haben.

3. Gesetzliche Grundlagen nach der StralRenverkehrsordnung - StVO

3.1

§82in Verb. m. 8 83 Abs. 1 StVO

Vor der Erteilung einer Bewilligung nach § 82 StVO ist das Bauvorhaben unter Be-
dachtnahme auf die gegenwartigen zu erwartenden Verkehrsverhaltnisse zu prifen.
Eine wesentliche, die Erteilung der Bewilligung ausschlieBende Beeintrachtigung der
Sicherheit, Leichtigkeit und des Verkehrs (§ 82 Abs. 5 StVO) liegt insbesondere vor,
wenn

a) die Stral3e beschadigt wird,
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b) die StraRenbeleuchtung und die StraRen- oder Hausbezeichnungstafeln verdeckt
werden,

c) sich die Gegenstéande im Luftraum oberhalb der StrafRe nicht mindestens 2,20 m
Uber dem Gehsteig und 4,50 m Uber der Fahrbahn befinden,

d) die Gegenstande seitlich auf Fahrbahn den Ful3gangerverkehr auf Gehsteigen
oder Stral3enbanketten behindern und nicht mindestens 60 cm von der Fahrbahn
entfernt sind.

4. Gesetzliche Grundlagen nach dem Gebrauchsabgabegesetz

4.1.

§ 2 Abs. 2 GAG

Die Gebrauchserlaubnis ist zu versagen, wenn dem Gebrauch 6ffentliche Ricksichten
wie insbesonders Umstande sanitarer oder hygienischer Art, Griinde der Sicherheit,
Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs, der Parkraumbedarf, stadtebauliche Interes-
sen, Gesichtspunkte entgegenstehen.

5. Masterplan Verkehr 2003

5.1.

Auszug aus dem Masterplan Verkehr 2003 in Bezug auf Gehsteige
Neu: Mindestgehsteigbreite 2 m

Bei bestehenden Gehsteigen darf — wenn die rAumlichen Voraussetzungen eine Geh-
steigbreite von 2 m nicht zulassen — eine Mindestbreite von 1,5 m nicht unterschritten
werden. Ebenso muss ein freier Lichtraum in der H6he von 2,20 m zur Vermeidung von
Verletzungen im Kopf- und Brustbereich freigehalten werden.

Erlauterungen

6. Erlauterungen in Bezug auf Warmedamm-Verbundsysteme (WDVS)

6.1.

Als Schauseitenverkleidung sind unter folgenden Bedingungen auch Warmedamm-
Verbundsysteme anzusehen:

o Das WDVS wird unter Beachtung der gesetzlichen Stichtage (siehe oben) nachtrag-
lich an rechtmaRig bestehenden Gebauden angebracht.

¢ In allen anderen Féllen muss der erforderliche Warmeschutz (U-Wert des Bauteils
gemaf OIB-RL 6)

o innerhalb der Fluchtlinien, bzw.

o unter Einhaltung der Bestimmungen tGber Abstandsflachen, bzw.

o innerhalb jenes Umrisses, der fur die Bemessung der bebauten Flache her-
angezogen wird,

erfullt werden.

Sind WDVS dicker als das auf Grund von Ausnutzbarkeitsbestimmungen geregelte
maximale Mal3 einer Warmedammung (z.B. Art V Abs. 5 BO) oder einer Schauseiten-
verkleidung (88 83 und 84 BO) ist es nicht erforderlich, jenen Anteil, der auf Grund ei-
ner dieser Sonderregelungen zuldssig ist, bautechnisch bzw. konstruktiv vom Rest zu
trennen (baurechtlich kann die gesamte Warmedammung ein einheitlicher Werkstoff
sein).
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6.2.

6.3.

6.4.

7.

Der Energieausweis ist in jedem Fall auf das Gebaude inklusive WDVS zu beziehen.

Gemal § 62a Abs. 1 Z 31 BO ist die nachtragliche Anbringung einer Warmedadmmung
an nicht gegliederten (ob eine Fassade in diesem Sinn gegliedert ist oder nicht, ent-
scheidet im Zweifelsfall die MA 19) Fassaden rechtmafig bestehender Gebaude au-
Berhalb von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre (baubehérdlich) bewilligungs-
und anzeigefrei. Ebenso ist gemall § 8 WKIG die nachtragliche Anbringung einer
Warmedammung an rechtméaRig bestehenden Gebauden bewilligungsfrei.

WDVS an AuRenwanden an der Grundgrenze (z.B. Feuermauern) sind im obigen Sinn
ebenfalls bewilligungsfrei. Zivilrechtliche Belange (Zustimmungserfordernis der Nach-
barn) bleiben davon aber unbertihrt.

Ragt eine Schauseitenverkleidung tber die Baulinie, ist jedenfalls— auch wenn keine
Baubewilligung erforderlich ist — eine Bewilligung nach dem Gebrauchsabgabegesetz
und nach der Stral3enverkehrsordnung erforderlich. In diesem Fall ist die MA 46 fur das
Verfahren zustandig.

Bei bewilligungspflichtigen Schauseitenverkleidungen ist gemall § 63 Abs. 1 lit e BO
dann, wenn (ggf. inkl. eines Fenstertauschs) mehr als 25 vH der Oberflache der Ge-
baudehiille betroffen ist, ein Energieausweis (§ 118 Abs. 5) und ein Nachweis Uber die
Bertcksichtigung hocheffizienter alternativer Systeme (8 118 Abs. 3 und 3a) der Be-
horde vorzulegen. Solche Energieausweise sind der Behdrde in elektronischer Form zu
Ubermitteln.

Aber auch bei bewilligungsfreien Schauseitenverkleidungen sind nach § 62a Abs. 8 BO
obige Unterlagen vom Bauherrn einzuholen. Die Energieausweise sind der Behdrde in
elektronischer Form zu Ubermitteln.

Erlauterungen zu Pkt. 1. und 2.

zu Pkte 1.1. bis 1.4.: Dies bedeutet, dass eine 7 cm Schauseitenverkleidung ohne Einfluss auf

die bebaute Flache, die Kubatur oder den erforderlichen Abstand zur Grundgrenze
ist.

Wird (sofern nach dem GAG und der StVO zulassig) bei einem Neu- oder Zubau ei-
ne mehr als 7 cm Uber die Baulinie ragende Schauseitenverkleidung angebracht,
dann zahlt die gesamte Schauseitenverkleidung zur bebauten Flache und ggf. auch
zur Kubatur (z.B. bei Strukturen).

zu Pkt 1.5.: WDVS bis zu 20 cm z&hlen in sinngemalier Anwendung des 8 80 Abs. 2 BO auch

nicht zur bebauten Flache und zur Kubatur. Art. V Abs. 5 BO ist auch auf Kleingar-
tenwohnhauser anwendbar.

zu Pkt 2.1.: WDVS missen in diesem Fall auch nicht den erforderlichen Abstand zur Grund-

grenze einhalten.

Wird im Bebauungsplan ein Héchstmal fir die BruttogeschoRflache ausgewiesen, zahlen
Schauseitenverkleidungen, die nicht der Erbringung des erforderlichen U-Wertes nach OIB-
RL 6 dienen, nicht zur Bruttogeschol3flache.

8. Gebrauchserlaubnis, Gebrauchsabgabe und Bewilligung nach der StVO fir Schausei-
tenverkleidungen

Schauseitenverkleidungen, die Uber die Baulinie ragen sind wie folgt zu behandeln:
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FiUr Schauseitenverkleidungen mit max. 7 cm Vorsprung ist eine Gebrauchserlaubnis zu
erwirken, jedoch keine Gebrauchsabgabe vorzuschreiben. Ebenso ist eine Bewilligung
nach der StVO zu erwirken. Soll eine derartige Schauseitenverkleidung in_einem Bauver-
fahren bewilligt werden, muss zu Folge der Bestimmungen des § 83 BO die ausdriickliche
Zustimmung der MA 28 nicht eingeholt werden (Ruckschluss aus § 83 Abs. 2 lit a BO).
Zwecks Beurteilung der Zuldssigkeit nach dem GAG und der StVO ist jedoch in folgenden
Fallen eine Stellungnahme der MA 46 einzuholen:

¢ Durch die Schauseitenverkleidung ergibt sich eine Gehsteigbreite von weniger als 2 m.

o Durch die Schauseitenverkleidung ergibt sich eine Gehsteigbreite von weniger als
2,7 m bei Vorhandensein einer Schragparkordnung vor der betroffenen Liegenschaft
(Fahrzeuguberstand ist zu berlicksichtigen).

e Bei Vorhandensein einer Haltestelle fur den o6ffentlichen Verkehr vor der betroffenen
Liegenschaft.

Gleiches gilt fur Warmedammungen, die nach Art V Abs. 5 BO zu behandeln sind.

Fiar Schauseitenverkleidungen mit mehr als 7 cm Vorsprung ist eine Gebrauchserlaubnis
zu erwirken und eine Gebrauchsabgabe vorzuschreiben. Ebenso ist eine Bewilligung nach
der StVO zu erwirken. Im Bauverfahren muss - zu Folge der Bestimmungen des § 83
Abs. 2 lit a BO - die ausdrickliche Zustimmung der MA 28 eingeholt werden. Die Stellung-
nahme der MA 46 wird in diesen Fallen im Vorfeld von der MA 28 eingeholt.

Gleiches gilt fur Warmeddmmungen nach Art. V Abs. 5 BO.

9. Bauliche Ausfiihrung von Schauseitenverkleidungen vor der Baulinie

Schauseitenverkleidungen, die bis zur Gehsteigoberkante ausgefiihrt werden oder nur knapp
oberhalb dieser enden, fihren durch das oftmalige Vorhandensein von Einbauten nahe der
Baulinie oder im Fall erforderlicher Gehsteigarbeiten haufig zu Problemen.

Aus diesem Grund durfen Schauseitenverkleidungen keine kraftschlissige Verbindung mit der
Gehsteigkonstruktion aufweisen. Schauseitenverkleidungen sind entweder durchgangig bis zum
Unterbauplanum Gehsteig herzustellen oder es ist ein Abstand zwischen Oberkante Gehsteig
und Unterkante der Schauseitenverkleidung von zumindest 15 cm einzuhalten.

In die Baubewilligungsbescheide sind entsprechende Hinweise aufzunehmen (in Formularen
berticksichtigt).

Die Weisung MA 37 — 29153/2011 vom 17. Okt. 2011 wird aufgehoben.

Der Abteilungsleiter:

Mag. Dr. Cech
Senatsrat
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Nachrichtlich:
1) Herrn Leiter der Gruppe Umwelttechnik
und behdrdliche Verfahren

2) MA 19

3) MA 25

4) MA 28

5) MA 46

6) MA 64
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