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Die Studie schatzt auf Basis von Rohstoff-Futures die Entwicklung der Baukostenindizes fur
Wohnhaus- und Siedlungsbau, StraBenbau und Brickenbau. Deutlich steigende Materi-
alkosten — getrieben vom Energiepreisschock infolge des Iran-Krieges — bestimmen bei
weiterhin erhdhter (aber nachlassender) Lohnkostendynamik die Entwicklung der Bau-
kosten bis einschlieBlich 2027. Die Kosten im Wohnhaus- und Siedlungsbau wachsen 2026
um 4,1% und 2027 um 1,7%, im StraBenbau um 6,8% bzw. 3,1%, und im BrGckenbau um
4,8% bzw. 0,8%. Die im zweiten Teil der Studie enthaltene Analyse der Baukonjunktur zeigt,
dass sich die Lage in der Wiener Bauwirtschaft weiter, wenn auch zdh, stabilisiert hat. Die
Beschdaftigungsruckgénge nahmen im Jahresverlauf 2025 deutlich ab und gingen ab
dem Il. Quartal in eine Seitwartsbewegung Uber, der Jahresstart 2026 fiel jedoch wieder
schwdécher aus. Opftimistisch stimmen die Signale vom Wohnungsmarkt: Baubewilligun-
gen legten in Wien 2025 zu, und die Grunderwerbsteuer sowie die Neukreditvergabe
verzeichneten kréftige Zuwdchse — die Nachfrage nach Wohnimmobilien belebt sich,
auch wenn ein starker Aufschwung insgesamt vorerst unwahrscheinlich bleibft.
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Executive Summary

Energiepreisschock iberlagert Erholung in Europa. Die aktuellen Wachstumsprognosen wur-
den infolge des Iran-Krieges deutlich nach unten revidiert. Die Abwdartsrisiken Uberwiegen, ins-
besondere durch eine Iadngere Blockade der StraBe von Hormus. Die Rohstoffmarkte spiegeln
die Sorge um das Energieangebot wider. Die Rohdlpreise dUrften sich erst ab Ende 2026 nor-
malisieren. Bei Stahl wirken hohe Energiekosten sowie eine starke Nachfrage durch Verteidi-
gungs- und Infrastrukturausgaben in Europa preistreibend.

Deutlich hohere Materialkosten im Bau. Die Materialkosten steigen 2026 mit +9,2% im StraBen-
bau am stérksten. Auch im Brickenbau (+6,2%) sowie im Wohnhaus- und Siedlungsbau (+4,8%)
werden deutliche Zuwdéchse erwartet. FUr 2027 zeichnet sich eine Abschwdchung der Dynamik
ab: Wahrend die Materialkosten im BrOckenbau leicht sinken sollen (-1,5%), werden im StraBen-
bau (+3,1%) und Wohnhaus- und Siedlungsbau (+0,4%) weiterhin moderate Anstiege erwartet.

Lohnkostendynamik bleibt erhoht, aber unter der Materialkostenentwicklung. Trotz der zuletzt
wieder leicht erhbhten Inflation, und die Prognosen wurden aufgrund des Iran-Krieges weiter
erhoht, steigen die Lohnkosten ab 2026 wieder schwdcher als die Materialkosten. Die Zu-
wdchse liegen mit 3,3% bzw. 3,0% in den Jahren 2026 und 2027 aber dennoch Uber jenen vor
der Covid-19-Pandemie.

Baukostendynamik erhoht sich zumindest im Jahr 2026 stark. Die hohen Materialkostensteige-
rungen machen sich in deutlich revidierten Baukostenprognosen bemerkbar. Anstatt Stagno-
tion oder RUckgd@ngen sind nun fUr 2026 Wachstumsraten zwischen 4,1% und 6,8% zu erwarten.
Im Folgejahr ist besonders im StraBenbau mit Uber 3% auch ein zweites Jahr mit hohen Zuwdach-
sen prognostiziert, im Wohnhaus- und Siedlungsbau und im Brickenbau wachsen die Baukos-
ten im Jahr 2027 dagegen wieder deutlich schwacher (1,7% bzw. 0,8%).

Zahe Stabilisierung der Bauwirtschaft. Die RUckgdnge in der Bauwirtschaft haben sich im Jahr
2025 zwar deutlich reduziert, einzelne Bereiche sind dennoch weiter negativ. Von einer spurbao-
ren Erholung ist auch in den Vorlaufindikatoren wenig zu sehen. Der Wohnbau, und insbeson-
dere der Immobilienmarkt, stabilisiert sich zusehends, aber die Baubewiligungen waren laut
vorldufigen Zahlen auch im Jahr 2025 erneut negativ. Zuletzt zeigt sich die Wiener Bauwirtschaft
tendenziell weniger robust als der Bundesldnderdurchschnitt, auch die nachlassende Stabilisie-
rung durch den Tiefbau macht sich hier bemerkbar.

Eine Rickkehr zu hohen Wachstumsraten ist aktuell nicht erkennbar. In einigen Vorlaufindika-
toren wie den Auftragseingédngen oder in den Konjunkturumfragen des WIFO hat die Dynamik
zuletzt sogar abgenommen. Ein starker Aufschwung mit hohen Wachstumsraten erscheint da-
her weiter unwahrscheinlich.

WIFO



1. Baukostenprognose

Die Wachstumsaussichten fur die Weltwirtschaft haben sich infolge des Iran-Krieges eingetrGbt
und die durch die US-Zollpolitik ohnehin erhéhte Unsicherheit verscharft. Der Krieg hat die glo-
balen Lieferketten fragmentiert und Energieinfrastruktur in der Golfregion beschadigt. Eine 1an-
gere Sperrung der StraBe von Hormus, durch die ein erheblicher Teil des weltweiten Erdél- und
LNG-Handels verlauft, birgt das Risiko dauerhaft hoher Energiepreise und kbnnte geldpolitische
Reaktionen ausldsen.

Um der erhéhten Unsicherheit Rechnung zu tragen, greifen Prognoseinstitute verstarkt auf Sze-
narien zurGck. Der IWF erwartet in seiner Referenzprognose vom April 2026 ein globales Wirt-
schaftswachstum von 3,1% fUr 2026 (IWF, 2026). Die aktuelle Einschdtzung fur 2026 liegt um 0,2
Prozentpunkte unter der Interims-Prognose des IWF vom Januar 2026. In einem ungunstigen
Szenario wirde das globale Wachstum auf 2,5% zurickgehen. Im Extiremszenario einer I&dnger
anhaltenden Energiekrise wirde die Weltwirtschaft 2026/2027 mit Wachstumsraten um 2% auf
Werte abgleiten, wie sie zuletzt in der globalen Finanz- und Wirtschaftskrise 2008/09 und der
COVID-19-Pandemie verzeichnet wurden. Die globale Inflationsrate dirfte von 4,1% (2025) auf
4,4% (2026) steigen, im ungunstigen Szenario auf 5,4% und im Extremszenario auf 5,8%. Wahrend
sich die Inflation 2027 in der Referenzprognose und dem ungunstigen Szenario wieder ab-
schwdcht, wirde sie sich im Extremszenario nochmals leicht beschleunigen (+6,1%).

Im Einklang mit den globalen Wachstumsprognosen haben sich auch die Aussichten fir den
Euro-Raum eingetribt. Der Ausblick wird zudem durch eine schwache Exportnachfrage belas-
tet. Die Wettbewerbsfahigkeit der europdischen Warenexporte bleibt aufgrund bestehender
Handelshemmnisse und hoher Produktionskosten eingeschrénkt. Der erhebliche Konsolidie-
rungsbedarf der Staatshaushalte in mehreren Mitgliedstaaten, darunter vor allem Frankreich
und Italien, stellt ein zus&tzliches Risiko fUr die europdische Konjunktur dar. In ihrer Marz-Prog-
nose geht die EZB fUr den Wahrungsraum von einem BIP-Wachstum von 0,9% fUr 2026 und 1,3%
fUr 2027 aus (EZB, 2026). GegenUber der Dezemberprognose 2025 wurde die aktuelle Einschat-
zung fur 2026 damit um 0,3 Prozentpunkte und fUr das Folgejahr um 0,1 Prozentpunkte nach
unten korrigiert. Die Inflation im Euro-Raum wird 2026 mit 2,6% wieder Uber dem 2%-Ziel der EZB
liegen. FUr 2027 erwartet die EZB eine Abschwdchung auf 2,0%. Der Ausblick fur 2026 wurde
damit gegenuber der Dezemberprognose 2025 um 0,7 Prozentpunkte erhdht. Vor diesem Hin-
tergrund belieB die EZB im Mdrz 2026 die Leitzinsen unveréndert. In den ungUnstigen Szenarien
wird fUr 2026 mit einem BIP-Wachstum von lediglich 0,6% bzw. 0,4% (2027 +1,2% bzw. +0,9%) und
Inflationsraten von 3,5% bzw. 4,4% (2027 2,1% bzw. 4,8%) gerechnet. Der Euro notiert 2026 mit
rund 1,16 US-$ je € fester als im Vorjahr (1,13 US-$ je €), was die importierten Energiepreissteige-
rungen leicht abfedert. Zwar stUtzte die Flucht in sichere Hafen im Zuge des Iran-Krieges den
US-Dollar kurzfristig, die Terminmdrkte gehen jedoch von einer weiteren Euro-Aufwertung aus.

Die deutsche Wirtschaft steht nach einem mehridhrigen Abschwung vor einer schleppenden
Erholung, wobei die Gemeinschaftsdiagnose fur 2026 ein Wachstum von 0,6% und fur 2027 von
0,9% prognostiziert (Gemeinschaftsdiagnose, 2026). Gegenuber dem Herbstgutachten 2025
wurde die Prognose damit um 0,6 bzw. 0,4 Prozentpunkte nach unten revidiert — davon sind
jeweils 0,3 Prozentpunkte auf den Energiepreisschock zurickzufUhren. Die deutsche Industrie
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bleibt durch hohe Energiekosten und eine schwache Auslandsnachfrage unter Druck. StUtzend
wirkt die expansive Fiskalpolitik mit einer kraftigen Ausweitung der Ausgaben fUr Verteidigung,
Infrastruktur und Klimaschutz.

Auch die &sterreichische Wirtschaft wird 2026 nur verhalten wachsen, nachdem sich 2025 eine
beginnende Erholung (+0,6%) von der vorangegangenen Rezession 2023/24 abgezeichnet
hatte. Vor dem Hintergrund der gestiegenen Unsicherheit legte auch das WIFO in seiner April-
Prognose drei Szenarien vor (Scheiblecker & Ederer, 2026). Das Hauptszenario geht von einem
BIP-Wachstum von 0,9% fur das Jahr 2026 und 1,3% fUr 2027 aus. GegenUber der Dezember-
prognose 2025 wurde die Wachstumsprognose fir 2026 im Hauptszenario um 0,3 Prozentpunkte
nach unten revidiert. Trotz der jUngst deutlich gestiegenen Energiepreise wird die Inflationsrate
2026 mit 2,7% niedriger ausfallen als 2025 (3,6%). wo ein Basiseffekt aus dem Auslaufen der
Strompreisbremse die Inflation das ganze Jahr hindurch erhéht hatte. 2027 durfte die Teuerung
weiter auf 2,3% zurGckgehen. Das pessimistische Szenario geht davon aus, dass der Iran-Krieg
noch bis Ende des Sommers andauert. In diesem Fall dUrfte das Wachstum lediglich 0,2% (2026)
bzw. 0,4% (2027) betragen, bei einem deutlich starkeren Anstieg der Verbraucherpreise auf
4,1% bzw. 3,5%. Im Hauptszenario wird die ohnehin schleppende Erholung vor allem vom priva-
ten und &ffentlichen Konsum getragen. Anders als in Deutschland sind in Osterreich jedoch
angesichts der dringend erforderlichen Konsolidierung des Staatshaushalts kaum weitere Kon-
junkturimpulse von der &ffentlichen Hand zu erwarten.

Die Sperrung der StraBe von Hormus sowie die Schdden an der Energieinfrastruktur des Iran und
L&ndern der Region haben zu erheblichen Verwerfungen auf den globalen Energiemarkten
gefihrt. Die Weltbank schdtzt das globale Angebotsdefizitim Il. Quartal 2026 auf den héchsten
je von der IEA registrierten Quartalswert (Weltbank, 2026). Der Brent-Preis stieg im Mdarz 2026 auf
durchschnittlich rund 100 US-$ je Barrel, ein Plus von etwa 30 US-$ gegenlber dem Vormonat
(OPEC, 2026). Die Terminmdarkte preisen aktuell deutlich hdhere Preise ein als spater im Jahr
2026, was auf ein kurzfristig sehr knappes Angebot bei einer im weiteren Jahresverlauf erwarte-
ten Normalisierung hindeutet.

Die EZB (2026) geht in ihrer Basisprojektion davon aus, dass der Rohdlpreis im Il. Quartal 2026 mit
rund 90 US-$ je Barrel seinen Hohepunkt erreicht und in den Folgequartalen wieder zurickgeht.
Die Weltbank (2026) prognostiziert einen Brent-Jahresdurchschnitt von 86 US-$ fUr 2026 und 70
US-$ fUr 2027 — eine Aufwartsrevision um 26 US-$ gegenUber der Januar-Prognose und damit in
einer GréBenordnung wie zuletzt im April 2022 nach dem russischen Einmarsch in die Ukraine.
Die Risiken fUr den Rohdlpreis sind Uberwiegend aufwdartsgerichtet: Eine Eskalation des Konflik-
tes wirde das Angebot weiter einschrénken. Im Risikoszenario der Weltbank I&ége der Brent-
Preis 2026 zwischen 95 und 115 US-$ je Barrel. Demgegeniber k&nnten ein rasches Kriegsende
oder eine globale Wachstumsabschwdéchung die Nachfrage und damit den Preis ddmpfen.

Wdhrend sich die Rohdlpreise kurzfristig auf erhdhtem Niveau bewegen und erst ab Ende 2026
normalisieren dUrften, zeigt sich auf den Metallmdarkten ein differenziertes Bild. Eisenerz, der
wichtigste Input der Stahlproduktion, gab im I. Quartal 2026 leicht nach und blieb im April weit-
gehend stabil. Die Weltbank rechnet fUr 2026 mit einem Ruckgang um rund 3% und weitere 2%
fOr 2027, was auf die anhaltende Schwdche im chinesischen Immobiliensektor, eine ge-
dampfte Baukonjunktur in anderen groBen Volkswirtschaffen und eine stabile globale
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Erzversorgung zurdckzufUhren ist. Bei Stahl treiben in Europa die Energiekosten sowie eine durch
Verteidigungs- und Infrastrukturausgaben gestiUtzte Nachfrage die Preise (Weltbank, 2026).

1.1 Eniwicklung der relevanten Futures

Die Preisprognosen fUr Rohél und Stahl werden auf Basis von akfuellen durchschnittlichen Mo-
natskursen auf den Terminmdrkten (Futures) bis Dezember 2027 erstellt (Datenabzug vom
06. Mai 2026). Die Futures geben aggregierte Preiserwartungen von Marktteilinehmern wieder
und unterliegen teilweise bedeutsamen Revisionen. FUr die vorliegenden Preisprognosen wer-
den Quotierungen der London Metal Exchange (LME) fUr Bewehrungsstahl und der Interconti-
nental Exchange (ICE) fir Rohdl herangezogen. Futures auf infernational gehandelte Rohstoffe
sind in US-$ notiert. Dadurch kommt der Wechselkurs als zusétzlicher Faktor bei der Kostenprog-
nose hinzu. FUr die Prognose werden die Terminpreise fur beide Rohstoffe anhand der aktuellen
€/US-$-Futures (CME Group) in € umgerechnet. Der Markt geht von einer weiteren Aufwertung
des € gegenUber dem US-$ bis Ende 2027 aus (Abbildung 1), wodurch sich die Rohstoffpreise
auf €-Basis gunstiger entwickeln. So wird, nach der kraftigen Verteuerung im Mdarz und April, bis
in die Sommermonate 2026 von leicht steigenden US-$-Preisen fUr Bewehrungsstahl ausgegan-
gen, die in der Folge stagnieren. Der €-Preis wird sich ebenfalls noch erhéhen, bis zum Ende des
Prognosezeitraums aufgrund der €-Aufwertung allerdings wieder leicht sinken (Abbildung 2).
Termingeschdfte bieten jedoch keine fehlerfreie Prognose kinftiger Kassapreise, da Futures-
Preise neben den erwarteten zukUnftigen Spotpreisen auch Risikoprédmien, Liquiditdtskosten,
Lagerkosten, Zinsdifferenzen und andere marktbedingte Faktoren widerspiegeln, die zu Abwei-
chungen zwischen Futures- und spdteren Kassapreisen fUhren kénnen. Die durchschnittlichen
Prognosefehler werden als Basis fUr ein ungunstiges Szenario verwendet, in dem die Preise deut-
lich héher als in der Basisvariante sind.

Abbildung 1: Futures Euro/Dollar
€ je US-$, Monatsdurchschnitte

1,10 -
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1,00 -
0,95 +
0,90 4
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Q: ECB, CME Group, WIFO-Berechnungen; Macrobond. — Schattierung: Futures gemda&B CME Group. — Daten basieren
auf Monatsdurchschnitten.
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Abbildung 2: Entwicklung der Futures fur Bewehrungsstahl und Rohol

Stahl (LME Steel Rebar) Rohdl (Brent, Spot, FOB North Seaq)
Normales Szenario

Risikoszenario

——————— Normales Szenario (November 2025)
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Q: ECB, ICE, LME, WIFO-Berechnungen; Macrobond. — Schattierung: Futures gemdB ICE bzw. LME. — Risikoszenario:
Plus eine Standardabweichung der jeweiligen Futures-Abweichungen vom realisierten Wert (1st position). — Daten
basieren auf Monatsdurchschnitten.

Der Preis je Tonne Bewehrungsstahl dUrfte nach 479 € (I. Quartal 2026) bis zum lll. Quartal 2026
weiter auf 523 € steigen. Ab dem Spatsommer 2026 wird sich Stahl gemdaB den Markterwartun-
gen wieder verbiligen. Im Gesamftjahr wird der Preis je Tonne damit 2026 bei durchschnittlich
510 € und 2027 bei 502 € liegen. Im Jahresvergleich liegen die Futures-Kurse im Jahr 2026 um
4,6% Uber jenen des Vorjahres und sinken 2027 um 0,4%. Die Preise fUr Rohél werden nach dem
sprunghaften Anstieg im Il. Quartal 2026 (90 € je Barrel) in der Folge wieder fallen und um den
Jahreswechsel 2026/2027 Niveaus erreichen, wie sie zum Jahresbeginn 2025 verzeichnet wur-
den. Erst zum Ende des Prognosehorizonts werden sie sich den Vorkriegspreisen anndhern, sie
aber nicht erreichen. Im Jahresdurchschnitt wird ein Fass Rohdl damit 78 € (2026 +28,3% gegen-
Uber dem Vorjahr) bzw. 66 € (2027 -15,1%) kosten.

Um Preisunsicherheiten abzubilden, wird ein Risikoszenario basierend auf vergangenen Prog-
nosefehlern der Marktteilnehmer entworfen (siehe Anhang). Das Risikoszenario fur Stahl zeigt
einen weiteren deutlichen Preisanstieg in den kommenden Monaten, der sich etwas schwa-
cher bis in den Sommer 2027 fortsetzen wird. Im Risikoszenario fUr Rohdl wird der Preis vom ak-
tuell hohen Niveau zwar wie im Basisszenario zurGckgehen, allerdings deutlich langsamer. In
diesen Szenarien liegen die €-Preise fur Bewehrungsstahl und Rohdl am Ende des Prognoseho-
rizonts (IV. Quartal 2027) noch um 17% Uber bzw. nur um 3% unter den akfuellen Preisen (April
2026) und wdaren damit Ende 2027 rund 21% bzw. 33% hdher als im Basisszenario erwartet.

GegenUber dem Basisszenario vom November 2025 ergibt sich im Jahr 2026 eine Aufwdartsrevi-
sion von rund 30 € je Tonne fUr den Stahlpreis sowie von knapp 25 € je Barrel fUr Rohdl (Klien &
Kaniovski, 2025). Im Vergleich zum Risikoszenario vom November 2025 liegt die akfuelle Ein-
schatzung fUr den Stahlpreis im Jahr 2026 um rund 50 € bzw. 9% niedriger, wdhrend der Rohdl-
preis im Jahresdurchschnitt 2026 voraussichtlich um 9 € bzw. 13% héher ausfallen dirfte.
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1.2 Schatzung der GroBhandelspreise

Im n&chsten Schritt wird eine Prognose der &sterreichischen GroBhandelspreise auf Basis der
Entwicklung der Futures erstellt. Die Verwendung der GroBhandelspreise fir Motorenbenzin und
Diesel sowie Eisen und Stahl fUr die Baukostenprognose ldsst sich zum einen mit deren hohen
Gewichten und Wachstumsbeitrdgen begrinden (Klien et al., 2022, Abschnift 2) und anderer-
seits mit den Vorlaufeigenschaften dieser Zeitreihen vis-a-vis den Baukosten (siehe Anhang, Ab-
bildung A 1).

Aktuell liegen die GroBhandelspreise bis Marz 2026 vor. Abbildung 3 zeigt die Modellprognosen
fur die Entwicklung der GroBhandelspreise bis Ende 2027. Die Preise fur Treibstoffe bewegten
sich — abgesehen von kurzfristigen Schwankungen - seit dem FrUhjahr 2025 auf einem annd-
hernd konstanten Niveau. Nach der kraftigen Verteuerung im Mérz 2026 (knapp +30% gegen-
Uber dem Vormonat), steigen die Preise auch im April und Mai noch. In der Folge werden sie
bis Ende 2027 auf einen kontinuierlichen Abwdartspfad einschwenken, jedoch Uber den 2025
beobachteten Werten bleiben. Die GroBhandelspreise fur Eisen und Stahl sind im Jahresverlauf
2024 kontinuierlich gesunken. Im Frihjahr 2025 stiegen sie wieder leicht an, gaben in der Folge
bis zum Jahresende aber wieder nach. Der Kriegsausbruch fUhrte auch in diesem Segment zu
Preissteigerungen, die allerdings weniger persistent sein werden. Bereits in der zweiten Jahres-
halfte 2027 sollten sich die Preise wieder auf dem Vorkriegsniveau bewegen. Das alternative
Risikoszenario sieht fur die GroBhandelspreise fur Treibstoffe zwar ab Juni 2026 im Monatsver-
gleich ebenfalls RUckgdnge vor, allerdings bleiben die Preise gegentber dem Basisszenario
deutlich erhéht. Das Risikoszenario fur Eisen und Stahl impliziert deutliche Preisanstiege bis in die
2. Jahreshdlfte 2027.
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Abbildung 3: Prognose der GroBhandelspreise — Szenarien
Index 2000=100
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Q: Statistik Austria, WDS — WIFO-Daten-System, WIFO-Prognose.

1.3 Schatzung der Materialkomponente der Baukosten

Die Preisdynamik auf den internationalen Terminmdarkten und deren RUckwirkung auf die GroB-
handelspreise in Osterreich deuten fUr 2026 auf eine markante Erhéhung der Materialkosten
hin, die sich im Wohnhaus- und Siedlungsbau und im StraBenbau weniger kraftig auch 2027
fortsetzen wird. Die Korrelationsanalyse im Anhang zeigt, dass sich die Entwicklung des Olprei-
ses und der Treibstoffkosten am deutlichsten in den Kosten fur den StraBenbau niederschlagt;
im BrUcken- und Wohnhaus- und Siedlungsbau spielen hingegen die Stahlpreise eine gréBere
Rolle. Dementsprechend zeigt die vorliegende Prognose fir die Materialkomponente der Bau-
kosten fUr 2026 den kraftigsten Anstieg im StraBenbau (+9,2% gegenUiber dem Vorjahr). Auch
im Brickenbau (+6,2%) und dem Wohnhaus- und Siedlungsbau (+4,8%) werden die Kosten 2026
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jedoch spUrbar anziehen. Im Jahresdurchschnitt 2027 sollten die Materialkosten fur den Bru-
ckenbau wieder sinken (-1,5%), aberim StraBenbau (+3,1%) und Wohnhaus- und Siedlungsbau
(+0,4%) etwas abgeschwdacht weiter steigen.

Das Risikoszenario geht entsprechend der Annahme Uber die Entwicklung der international ge-
handelten Energie- und Rohstoffpreise von einer deutlich dynamischeren Entwicklung der Ma-
terialkosten aus. Im Risikoszenario steigen die Baukosten in allen Marktsegmenten bis weit in das
Jahr 2027 hinein an. Am starksten fallt der Anstieg der Materialkosten gegentber dem Vorjahr
2026 mit +11,3% auch hier im StraBenbau aus. Im Brickenbau ergibt sich ein Anstieg von +9,4%
und im Wohnhaus- und Siedlungsbau wirden die Kosten mit +6,2% zunehmen. Im Gegensatz
zum Basisszenario wirden sich die Materialkosten auch 2027 noch in allen drei Segmenten kréf-
tig vertevern (StraBenbau +6,8%, Brickenbau +5,0%, Wohnhaus- und Siedlungsbau +4,1%). Ins-
gesamt ergeben sich im Risikoszenario 2026 damit Wachstumsdifferenzen gegentber dem Ba-
sisszenario zwischen 12 und 3 Prozentpunkten, die sich 2027 auf 3% Prozentpunkte (Wohnhaus-
und Siedlungsbau und StraBenbau) bzw. 62 Prozentpunkten (BrUckenbau) ausweiten.
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Abbildung 4: Prognose der Materialkosten - Szenarien
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Q: Statistik Austria, WDS — WIFO-Daten-System, WIFO-Prognose.
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1.4 Prognostizierte Entwicklung der Baukosten insgesamt (inkl. Lohnkomponente)

Neben den Materialkosten, die je nach Baukostenindex zwischen 50% und 63% des Indexwertes
reprdsentieren, haben auch die Lohnkosten fUr die Gesamteinschéatzung einen substanziellen
Einfluss. Bei der Lohnkostenkomponente flieBen die TariflohnabschlUsse ein, welche in der Bau-
wirtschaft (Baugewerbe) fraditionellerweise mit Mai des jeweiligen Kalenderjahres schlagend
werden (siehe Abbildung 5).

Abbildung 5: Entwicklung der Lohnkomponente im Baukostenindex am Beispiel des
Wohnhaus- und Siedlungsbaus
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Q: Statistik Austria (2026), WIFO-Prognose.

So gab es mit Mai 2026 eine Steigerung der kollektivvertraglichen Lohne und Lehrlingsentscha-
digungen im Bereich Baugewerbe und Bauindustrie um 3,6% (2025: +2,7%). Im Gesamtjahr 2026
wird die Steigerung damit bei rund 3,3% liegen, was leicht unter dem Wert des Vorjahres liegt
(4.2%).

FUr die im Mai 2027 erwartbare Lohnanpassung! wird die WIFO-Prognose fUr die Inflationsrate
des Jahres 2026 (VPI, Prognose vom April 2026) herangezogen. Durch die zuletzt wieder gestie-
gene Inflationserwartung im Zuge des Iran-Krieges, liegt diese Prognose bei 2,7%. Fur das Ge-
samtjahr 2027 ergibt sich ein erwartetes durchschnittiches Lohnwachstum von 3,0%. Im Ver-
gleich zu den Vorjahren ist daher ein neuerlicher Rickgang in der Lohnkostendynamik zu er-
warten, der jedoch schwdcher ausfallt als im letzten Bericht erwartet. Die Lohnkostenentwick-
lung wird demnach auch in den kommenden Jahren Uber dem Niveau vor der Covid-19 Pan-
demie liegen.

1) Anders als in den Vorjahren liegt den Tariflohnverhandlungen ab 2027 die frGher verfGgbaren Jahresinflationsraten
zugrunde.
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Die Gesamtergebnisse der Prognose der Material- und Lohnkomponente ergeben das in Uber-
sicht 1 dargestellte Bild fur die Jahre 2026 und 2027. Im Normalszenario liegt die prognostizierte
Baukostenentwicklung im Jahr 2026 im Wohnhaus- und Siedlungsbau bei 4,1%, im StraBenbau
bei 6,8% und im Bruckenbau bei 4,8%. Verglichen mit der lefzten Prognose (November 2025) ist
das erwartete Kostenwachstum im Jahr 2026 damit markant héher. Im Wohnhaus- und Sied-
lungsbau liegt der Anstieg bei 4 Prozentpunkten (von 0,1 auf 4,1%), beim StraBenbau steigt die
Prognose um 7,1 Prozentpunkte (von -0,3 auf 6,8%), und im Brickenbau um 6,0 Prozentpunkte
(von -1,2 auf 4,8%). Hintergrund ist primd@r die héhere Materialkostenentwicklung durch den
Iran-Krieg, und in deutlich geringerem AusmaRB die Lohnkostenentwicklung.

Ubersicht 1: Entwicklung und Prognose der Baukosten 2020 bis 2027

Normales Szenario Risikoszenario
Lohn Material Insgesamt?) Lohn Material Insgesamt?)
Verdnderung gegentber dem Vorjahr, in%

Wohnhaus- und Siedlungsbau

2020 2,5 -0.7 0,9 2,5 -0.7 0.9
2021 2.1 18,6 10,4 2.1 18,6 10,4
2022 2,9 16,0 10,1 2,9 16,0 10,1
2023 7.1 -33 1.1 7.1 -33 1.1
2024 8.1 -0.1 3.6 8,1 -0,1 3.6
2025 4,2 0.6 2.3 4,2 0,6 2.3
2026* &S 4,8 4,1 3.3 6,2 4,7
2027* 3.0 0.4 1.7 3.0 4,1 3.5
StraBenbau
2020 2,6 -3,2 -1,4 2,6 -3,2 -1.4
2021 2,3 11,4 8,0 2,3 11,4 8,0
2022 3,1 24,9 17.3 3,1 24,9 17.3
2023 7.4 1.4 3.2 7.4 1,4 3,2
2024 7.8 1,6 3.5 7.8 1.6 35
2025 4,2 -1,6 0.3 4,2 -1.6 0.3
2026* 88 9.2 6,8 3.3 11,3 8.0
2027* 3.0 3.1 3.1 3.0 6.8 53
Brickenbau
2020 2,6 -3.7 -0,9 2,6 -3,7 -0.9
2021 2.3 25,5 14,2 2,3 25,5 14,2
2022 3,1 18.2 11,7 3,1 18,2 11,7
2023 7.4 -7.5 -1,5 7.4 -7.5 -1.5
2024 7.8 -13 2,7 7.8 -1,3 2.7
2025 4,2 -0,9 1,5 4,2 -0,9 1,5
2026* 88 6,2 4,8 3.3 9.4 6,3
2027* 3.0 -1.5 0.8 3.0 5,0 4,0
Q: Statistik Austria (2026), WIFO-Prognose. — * Prognose. — 1) Unter Annahme konstanter Gewichte von Lohn und Ma-

terial Uber die Zeit. Grundlage bilden die Warenkdrbe im Baukostenindex 2025: Wohnhaus- und Siedlungsbau (Lohn:
50,2%, Material: 49,8%), StraBenbau (Lohn: 40,6%, Material: 59,4%), BrGckenbau (Lohn: 51,1%, Material: 48,9%).

Neu in dieser Prognose sind die Erwartungen fUr das Jahr 2027. Diese weisen, auf Basis vorge-
zeichneten Futures-Entwicklung, eine spUrbar nachlassende Dynamik aus: Aufgrund der Prog-
nose stagnierender Materialkosten wachsen die Baukosten im Wohnhaus- und Siedlungsbau
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aufgrund der stabilen Lohnkostenentwicklung (3,0%) um insgesamt 1,7%. Im StraBenbau sinkt
die Dynamik von 6,8 im Jahr 2026 auf 3,1% im Jahr 2027. In diesem Segment bleibt die Materi-
alkostenentwicklung laut Prognose vergleichsweise dynamisch. Und im Brickenbau sinkt die
Gesamtdynamik der Baukosten deutlich von 4,8 auf 0,8% im Jahr 2027. Die Materialkosten tra-
gen mit -1,5% sogar negativ zur Gesamtentwicklung bei.

Das Risikoszenario fUr die Prognose liegt im Jahr 2026 bei 4,7% im Wohnhaus- und Siedlungsbau
(gegenUber 4,1% im Normalszenario). FUr das kommende Jahr liegt das Risikoszenario mit 3,5%
aber etwas deutlicher Uber dem Normalszenario von 1,7%. Im StraBenbau ist das Risikoszenario
heuer bei 8,0% (gegenuber 6,8% im Normalszenario) und liegt im Jahr 2027 mit 5,3% (gegeniber
3.1% im Normalszenario) immer noch deutlich Uber den anderen Segmenten. Und im Bricken-
bau, der Uberhaupt eine hdhere Schwankung ausweist, liegt das Risikoszenario fUr 2026 bei
6,3% (gegenuUber 4,8% im Normalszenario) und im Folgejahr bei 4,0% (gegeniber 0,8% im Nor-
malszenario).

WIFO



- 12 -

2. Baukonjunktur

Nach ausgesprochen starken RUckgdngen in den Jahren 2023 und 2024 konnte sich die &ster-
reichische Bauwirtschaft im Jahr 2025 wieder etwas stabilisieren. Zwar weist die Volkswirtschaft-
liche Gesamtrechnung mit -2,9% erneut deutliche Rickgdnge bei den (realen) Bauinvestitio-
nen aus, in der Breite der Indikatoren (Beschdaftigung, Produktion, Umfragen) war die zuse-
hende Verbesserung im Jahresverlauf aber unzweifelhaft. Es bleibt zudem abzuwarten, ob die
erste Jahresrechnung fUr 2025 nicht eine gewisse Verbesserung der VGR-Zahlen fUr das abge-
laufene Jahr bringt.

In der Struktur war laut Statistik Austria besonders der Wohnbau im Jahr 2025 mit —6,0% realem
Bauinvestitionswachstum sehr schwach. Nach -2,6% im Jahr 2024 ist das sogar eine erneute
Beschleunigung der RUckgdnge. Umgekehrt war der Nichtwohnbau (Tiefoau, Geschdaftsbau,
Industriebau) laut Statistik Austria mit 0,4% real sogar stagnierend. Auch in diesem Punkt ist eine
gewisse Vorsicht bei der Interpretation der Zahlen geboten. Stimmig ist aber die z&he Erholung
des Bauwesens nach dem Ende des Wohnbaubooms. Weder fUr 2025, aber auch in der Erwar-
fung fUr 2026 ist keine schnelle RGckkehr zu hohen Wachstumsraten zu erwarten, es stehen eher
magere Jahre bevor.

Die sich zuletzt abzeichnende Stabilisierung der Bauwirtschaft 1&sst sich konkret fir Wien anhand
der Konjunkturerhebung von Statistik Austria zeigen. Die abgesetzte Produktion der Wiener Bau-
unternehmen sank im Jahr 2025 um 0,7%, &sterreichweit war eine Stagnation von 0,4% zu be-
obachten. Im Falle Wiens ist das eine deutlich bessere Entwicklung als im Jahr 2024, wo noch
ein Ruckgang um 4,0% zu verzeichnen war. Auch &sterreichweit war 2025 deutlich stabiler als
das Jahr 2024 (-2,4%). Im Jahresverlauf war die Entwicklung in Wien unstetig, mit +0,7% im ersten
Halbjahr, und -1,9% im zweiten Halbjahr. Besonders das IV. Quartal war mit -2,7% deutlich ne-
gativ, und das erste Halbjahr profitierte umso stérker von einem starken Jahresbeginn (I. Quar-
tal: 4,4%). Diese gunstige Dynamik konnte offenbarim Jahresverlauf nicht beibehalten werden,
und auch &sterreichweit gab es zu Jahresende eine gewisse Verschlechterung zu beobachten.

Die Detaildaten der Konjunkturernebung erlauben auch gewisse Einsichten in die Teilbereiche
des Bauwesens. So war der Hochbau in Wien im Jahr 2025 mit -1,8% deutlich weniger rGckldufig
verglichen mit —14,2% im Vorjahr. Wenig optimistisch stimmt aber, dass die Entwicklung im Jah-
resverlauf zusehends schwdcher wurde, und nach 0,8% im I. Quartal das Jahr mit —2,2% been-
dete. Osterreichweit war die Entwicklung im Jahr 2025 etwas stabiler als in Wien, mit zumindest
einer Stagnation im Gesamftjahr.

Ein nominelles Plus lieferte im abgelaufenen Jahr der Tiefbau in Wien (+0,6%), wobei auch hier
im Jahresverlauf ein RUckgang sichtbar wurde. So gab es nach 15,4% Zuwachs der abgesetz-
ten Produktion im . Halbjahr 2025 einen Rickgang von -8,8% zu verzeichnen. Wenngleich auch
auf nationaler Ebene das Il. Halbjahr 2025 schwdacher ausfiel, war das Gesamtjahr im Tiefbau
mit 5,2% doch deutlich positiver als in Wien.

Eine vergleichsweise stabile Entwicklung gab es im Baunebengewerbe zu verzeichnen. Dieses
vom Volumen her wichtigste Segment der Bauwirtschaft stagnierte im Jahr 2025 bei-0,2%. Dies
ist damit bereits das zweite Jahrin Folge, in welchem das Wiener Baunebengewerbe eine Stag-
nation ausweist (2024: 0,4%). Osterreichweit waren sowohl 2024 als auch 2025 mit -0,2% und -
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0,6% ebenfalls von einer Seitwartsbewegung gekennzeichnet. Dabei muss aber beachtet wer-
den, dass die Produktionswerte nominell sind, und sich so reale Rickgdnge ergeben durften.
Ahnlich wie die Produktionswerte insgesamt, war das Baunebengewerbe in Wien von einem
starken Jahresbeginn im Jahr 2025 gekennzeichnet (I. Quartal: +5,2%) aber einem schwachen
Jahresende (IV. Quartal: -2,6%).

Abbildung 6: Entwicklung der abgesetzten Produktion in Wien und Osterreich, 2019 bis 2025
Ver@nderung gegen das Vorjahrin %
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Q: Statistik Austria (2026), WIFO-Berechnungen. — Konjunkturernebung (Grundgesamtheit).
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Die bereits angesprochenen schwachen Zahlen vom Hochbau sind besonders vor dem Hinter-
grund der Entwicklungen am Wohnimmobilienmarkt Uberraschend. Bereits seit Ende 2024 wur-
den bei den Immobilientransaktionen (hier gemessen an den Grunderwerbsteuereinnahmen)
und den vergebenen Wohnbaudarlehen an private Haushalte starke Steigerungen verzeich-
net. Wie in den Vorberichten bereits mehrfach dargelegt, gab es im Gesamtjahr 2025 durch-
wegs zweistellige Wachstumsraten bei der Neukreditvergabe gegenuber dem Vorjahr zu ver-
zeichnen - die monatlichen Volumina stiegen von rund einer Mrd. € pro Monat im Jahr 2024
auf 1,5 Mrd. € pro Monat im Jahr 2025. EindrUcklich ist zudem, dass dieser Trend auch zum Jah-
reswechsel 2025/2026 nicht abgebrochen ist, und sogar durchwegs weitere deutliche Auswei-
tungen verzeichnet wurden. Wenngleich diese Entwicklung zwar nicht automatisch eine Ver-
besserung der Situation im schwachen Wohnbau herbeifUhren muss, ist doch ein gewisser Im-
puls fUr die Bauwirtschaft zu erwarten. Auch wenn Bestandsobjekte erworben werden, sind
haufig Sanierungen und Investitionen notwendig, was sich in einer gesteigerten Wohnbautd-
figkeit niederschlagen sollte. Es ist aber klar, dass aufgrund des noch vergleichsweise groBen
Angebots an kirzlich fertiggestellten Wohnimmobilien, die hohen Wachstumsraten des Immo-
biliensektors nicht direkt und eher zeitverzégert in der Bauwirtschaft bemerkbar sind.

Abbildung 7: Entwicklung der Grunderwerbsteuer im Vergleich zum Neukreditvolumen in
Osterreich, 2022 bis 2026
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Q: BMF (2026), OeNB (2026). — Neukreditvergaben an private Haushalte von Einmalkrediten fur Wohnbauzwecke. -
Datenanhang Ubersicht A 7.

Als Vorlaufindikator, zur Einschdtzung der Entwicklungen in den kommenden Monaten eignen
sich die Auffragseingédnge laut Konjunkturerhebung der Statistik Austria. Wie bereits in den
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Vorberichten angeklungen, entwickelten sich die Auftragseingé&nge der Wiener Bauunterneh-
men 2025 nicht so gut wie im Jahr 2024. Nach der Steigerung von 7,4% gab esim abgelaufenen
Jahr 2025 einen RUckgang um 8% zu verzeichnen. Der RUckgang in Wien zieht sich dabei durch
alle drei NACE-Segmente, war aber im Hochbau am deutlichsten. Osterreichweit gab es 2025
ebenfalls eine AbkUhlung im Vergleich zu 2024 zu beobachten, die mit -1,7% deutlich schwda-
cher als die -6,5% im Vorjahr ausfiel.

Etwas in Widerspruch zur Erwartung eines schwachen Hochbaus ist die Entwicklung der Baube-
willigungen zu sehen. Diese stiegen in Wien im Jahr 2025 um 8% gegenuber 2024, was beson-
ders an einem starken vierten Quartal lag. Osterreichweit sanken im Vorjahr die Baubewilligun-
gen um 3,7%. Besonders dynamisch, sowohl in Wien als auch &sterreichweit, waren die Baube-
wiligungen durch An-, Auf-, Umbautdatigkeiten, welche in Wien um 25% zulegten, in Osterreich
insgesamt um 4%.

Abbildung 8: Entwicklung der Baubewilligungen in Wien und Osterreich, 2005 bis 2025
Anzahlin 1.000
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Q: Statistik Austria (2026), WIFO-Berechnungen. — Bewilligte neue Wohneinheiten in neuen Wohngebduden. — Wien:
linke Achse, Osterreich: rechte Achse.

Als weiterer Vorlaufindikator wird, wie im Vorbericht, auch die Anzahl der Baustellen gemaB der
Bauarbeiter-Urlaubs- und Abfertigungskasse (BUAK) ausgewertet. Dabei bestatigt sich die Ver-
besserung der Baukonjunktur Uber weite Strecken des Jahres 2025. Im Gesamtjahr stiegen die
Baustellenmeldungen um 6%, und einzig im letzten Quartal 2025 gab es eine Stagnation bzw.
Schwdchephase. Die rezenten Daten vom I. Quartal 2026 lassen sogar eine erhdhte Dynamik
fur 2026 erwarten, mit einem Anstieg bei den Baustellenmeldungen im zweistelligen Bereich.
Wenngleich die Interpretation dieser Entwicklungen nicht Uberstrapaziert werden sollte, ist es
doch als positives Konjunktursignal fur 2026 zu sehen, auch in Verbindung mit den positiven
Entwicklungen bei den Baubewilligungen.
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Abbildung 9: Entwicklung der Baustellen in Osterreich, 2017 bis 2026
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Q: BUAK (2026). — Trend: Saison- und arbeitstagbereinigt.

Ubersicht 2: Entwicklung ausgewdhlter Baustellentypen 2025 bis 2026

2025 IIl. Quartal 2025 lIl. Quartal 2025 V. Quartal 2025 |. Quartal 2026
Verdnderung gegen das Vorjahr, in %
Baustellen, insgesamt + 6,0 +4,2 +8,6 +22 +11,7
Baustellen, Ianger 5 Tage +5,6 +5,6 +9,6 -0.5 +15.4
GréBere Bauvorhaben') +7.1 +3,0 +11,7 +6,2 +12,7

Q: BUAK (2026). - ') VorankUndigung.

Das Bild einer Stabilisierung spiegelt sich auch in der Arbeitsmarktentwicklung wider. Der Jah-
resverlauf 2025 war von einer zunehmenden Verbesserung in der Beschaftigungsentwicklung
gekennzeichnet. Bereits im I. Quartal waren die RUckgdnge mit —-1,1% deutlich niedriger als im
Vorjahr, und ab dem 2. Quartal gab es keine Rickgé&nge mehr zu verzeichnen: Il. Quartal
+0,0%, lll. Quartal +0,7%, IV. Quartal +0,4%. Im Gesamtjahr 2025 gab es dementsprechend eine
Seitwartsbewegung bei der Beschaftigung zu beobachten. Die Entwicklung in Wien war damit
auch gUnstiger als in Osterreich insgesamt, wo es in Summe einen leichten Rickgang von 0,5%
gab, der sich auch im Jahresverlauf reduzierte.

Dazu passende Entwicklungen gab es bei der Arbeitslosigkeit zu beobachten, wo in Wien ein
RUckgang von 0,5% fur das Gesamtjahr anfiel. Osterreichweit war der RUckgang mit -0,1% et-
was schwdcher.

Schwieriger war der Start ins Jahr 2026, wo es in Wien und in Osterreich RUckgé&nge in der Zahl
der Beschdaftigungsverhdltnisse von —1,2% bzw. -1,3% gab. Ein wichtiger Faktor fUr die schwache
Entwicklung zu Jahresbeginn war die schlechte Witterung, wie die Umfragen des WIFO-Kon-
junkturtests nahelegen. Ab Marz bzw. April war dann auch der Iran-Krieg und die Befurchtung
weiterer Baukostensteigerungen ein Thema.
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Abbildung 10: Entwicklung der unselbstédndig aktiv Beschaftigten in Wien und Osterreich, 2015
bis 2026
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Q: Dachverband der Sozialversicherungstrager (2026), WIFO-Berechnungen.

Uberhaupt sind die Konjunktursignale aus den Konjunkturumfragen des WIFO-Konjunkturtests,
anders als die bereits diskutierten Vorlaufindikatoren, zuletzt wieder deutlich pessimistischer. Die
Stimmung in der Branche hat sich im letzten Jahr nur leicht gebessert. Die Lageeinschdtzungen
lagen jedenfalls noch deutlich im negativen Bereich — die negativen Uberwogen die positiven
Einschatzungen also weiterhin markant. Relativ zum 6sterreichischen Durchschnitt hat sich die
Situation in Wien etwas gebessert, und der Abstand zum gesamtdsterreichischen Niveau hat
sich in der zweiten Jahreshdlfte 2025 verringert. Die ersten 4 Monate 2026 zeigen fir Wien und
Osterreich insgesamt eine dhnliche Seitwartsbewegung.

Eine dhnliche Entwicklung ist auch bei den Auftragsbesténden zu beobachten. Gefragt nach
den Auftragsbesté&nden sind die Antworten in Wien zuletzt deutlich besser als noch im ersten
Halbjahr 2025. Und besonders die Entwicklung war gunstiger als auf nationaler Ebene, wo ab
Herbst sogar eher eine leichte Abwdartsbewegung zu verzeichnen war. Nichtsdestotrotz ist das
Niveau insgesamt sehr niedrig.

Verschlechtert haben sich zuletzt bundesweit die Einsché&fzungen zur Geschdftslage in den
ndchsten sechs Monaten. Hier haben sich einstellig negative Werte fir Wien im April auf -21
Punkte gesenkt. Auch &sterreichweit war der April der negativste Ausblick seit langem. Beson-
ders relevant fUr die Erwartungen sind die Baupreiserwartungen, welche sich im Mérz und April
massiv erhdht haben: In Wien stieg die Baupreiserwartung seit Jahresbeginn (Saldo von
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erwarteten Steigerungen abziglich erwarteter Senkungen) von 7 auf 32 Punkte, 6sterreichweit
von 9 auf 32 Punkte.

Abbildung 11: WIFO-Konjunkturtest — Einschdtzung der Geschdftslage zur Zeit sowie in den
ndchsten sechs Monaten in Wien und Osterreich, 2019 bis 2026

Saisonbereinigt, Indexwerte zwischen +100 und —100 Prozentpunkten

Geschdaftslage zur Zeit Geschdaftslage in den ndchsten sechs Monaten
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Q: WIFO-Konjunkturtest (2026), Europdische Kommission (2026), WIFO-Berechnungen. — Werte Uber 0 zeigen eine ins-
gesamt positive Einschdtzung der aktuellen Lage, Werte unter 0 zeigen eine negative Einsch&tzung an. — 1) Saisonbe-
reinigte Salden.
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Zusammengefasst verlduft die Konjunkturstabilisierung im Bauwesen sehr unstetig. Wahrend die
Beschaftigungsentwicklung auf breiter Basis eine Verbesserung zeigt, sind die Produktionsent-
wicklungen und Bauinvestitionen noch sehr verhalten. Trotz gUnstiger Entwicklungen bei eini-
gen Vorlaufindikatoren — Wohnbaukredite, Immobilientransaktionen, und in Wien auch die
Baubewiligungen - sind die AuftragsbUcher weiter nur schwach gefullt. Die Baustellenentwick-
lung laut BUAK zeigt demgegenUber aber eine gunstige Aufwartstendenz. Die Konjunkturer-
wartungen gemal WIFO-Konjunkturtest sind aber weiterhin pessimistisch, und deuten jedenfalls
keine starke Erholung an. Insgesamt ein sehr gemischtes Konjunkturbild.

Die nun im Zuge des Iran-Krieges aufgekommene Erwartung wieder steigender Baukosten ist
vor dem Hintergrund der vergleichsweise schwachen Baukonjunktur ein weiterer Dédmpfer. Die
Baufirmen erwarten ihrerseits zwar Baupreissteigerungen, inwiefern diese Weitergegeben wer-
den kénnen ist in der aktuellen Konjunktursituation aber unklar. Auch die bereits im Vorbericht
angesprochene Budgetkonsolidierung, die sowohl Hochbau- als auch Tiefoauprojekte betref-
fen durfte, kdnnte bei steigenden Baupreisen zu weiteren Einschrénkungen fGhren.

Es wurde zwar bereits im letzten Bericht diskutiert, dass ein Baupreiswachstum unter der Inflati-
onsrafte nicht von Dauer sein wird. Starke Preissteigerungen im Zuge des Iran-Krieges gehen
aber weit Uber die damalige Erwartung hinaus. Unabhdngig davon ist jedoch zu erwarten, dass
die Baupreise auch in den Verdéffentlichungen von Statistik Austria deutlichen Auftrieb erleben
werden, und zumindest in dhnlichem AusmaB wie die Baukosten steigen durften (Abbildung
12).

Abbildung 12: Entwicklung der Baukosten und Baupreise im Vergleich zu den
Auftragsbestdnden in Osterreich, 1996 bis 2026
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Q: Statistik Austria (2026), WIFO (2026). — Baukosten: Wohnhaus- und Siedlungsbau, Index 1990 (Statistik Austria), Bau-
preise: Hochbau, Index 1990 (Statistik Austria), Auftragsbestdnde: Bauunternehmen mit Auftragsbesténden die ausrei-
chend bzw. mehr als ausreichend sind in Relation zu den Auftragsbestdnden insgesamt (WIFO-Konjunkturtest).
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4. Anhang

4.1 Prognoseverfahren

Die Prognosen fUr die GroBhandelspreise, welche die Baukostenentwicklung bestimmen, beru-
hen auf individuellen ARMAX-Modellen. Die Modellspezifikation berlcksichtigt die Persistenz
der inl&ndischen Preisdynamik und den Einfluss der Rohstoffpreise (Stahl und Rohdl). Die Wahl
der Lag-Struktur in der Modellsperzifikation optimiert das Verhdaltnis zwischen PrognosegUte und
Modellkomplexitét. Die zukUnftigen Werte der Rohstoffpreise gehen als exogene Variablen in
das Modell ein, da keine Rickkopplung zwischen den GroBhandelspreisen in Osterreich und
dem Weltmarkt angenommen werden kann.

Die aktuellen GroBhandelspreise enthalten Informationen Uber die Entwicklung der Baukosten
in den kommenden Monaten. Abbildung A 1 zeigt die intertemporalen Korrelationen zwischen
den (Vormonafts-)Wachstumsraten der GroBhandelspreise und der Materialkosten, berechnet
anhand der Stichprobe von Februar 2000 bis Marz 2026. Besonders hoch sind die zeitgleichen
Korrelationen zwischen GroBhandelspreisen fUr Eisen und Stahl und den Baukosten im Bricken-
bau (0,9) und im Wohnhaus- und Siedlungsbau (0,8). Im StraBenbau sind die Korrelationen et-
was geringer (0,6), wobei Treibstoffe hier die gleiche Bedeutung haben wie Eisen und Stahl. Die
Dynamik der GroBhandelspreise liefert Hinweise auf die Kostenentwicklung bis zu zwei Monate
im Voraus. FUr die Folgemonate nehmen die Korrelationen rasch ab, sodass Prognosen Uber
diesen Horizont hinaus auf Informationen aus Futures zurGckgreifen missen. Die Verwendung
von GroBhandelspreisen zur Uberleitung der globalen Preisdynamik auf die inldndischen Bau-
kosten kann zudem systematische Unterschiede zwischen der Preis- und Kostendynamik (z. B.
PreisUberwdlzung) in Osterreich bericksichtigen.

Die GroBhandelspreisprognosen werden dann in VARX-Modelle fUr die Baukostenentwicklung
im Wohnhaus- und Siedlungsbau, im StraBenbau und im BrGckenbau als exogene Variablen
eingesetzt. Die Modelle werden fur jeden der drei Baukostenindizes geschatzt und enthalten
als zweite Variable die Verkaufspreiserwartungen der Zulieferer aus der Industrie. Das bivariate
VARX-Modell ermdglicht somit dynamische Ruckkopplungen zwischen dem Kostenindex und
den Verkaufspreiserwartungen. Die Modelle werden in Wachstumsraten spezifiziert und liefern
schlussendlich Prognosen fur die jeweiligen Preisniveaus.

4.2 Risikoszenario

Das Risikoszenario beruht auf den Marktfehleinsch&tzungen der Vergangenheit. Dabei werden
die Prognosefehler als Abweichung zwischen den Future-Kursen gegebener Horizonte und den
jeweils realisierten Kassapreisen berechnet. Die Fehler nehmen generell mit dem Zeithorizont
ZU, Was zu einer sich stetig ausweitenden Preisspanne Uber die Laufzeit fGhrt. Im Risikoszenario
wird davon ausgegangen, dass der Markt den kinftigen Kassapreis stets um eine Standardab-
weichung der Fehler unterschatzt. Folglich wird der kinftige Preis fUr dieselbe Laufzeit im Risiko-
szenario im Vergleich zum Basisszenario um diese Spanne nach oben korrigiert.
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Abbildung A 1: Korrelation von Inputpreisen (GHPI) und Baukosten (BKI)
Vorlauf der Inputpreise bis zu 6 Monate (t+6)
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Q: WIFO-Berechnungen.
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4.3 Datenanhang

Ubersicht A 1: Arbeitsmarktindikatoren fir das Bauwesen in Wien und Osterreich
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2025 Il. Quartal 2025 lIl. Quartal 2025 1IV. Quartal 2025 . Quartal 2026
Ver&nderung gegen das Vorjahr, in %
Unselbststandig Beschdaftigte
Insgesamt W +0,0 -00 +0,7 +0.4 —1,2
(@) -0,5 -0.8 -02 -02 -1.3
Manner W -0.1 -0,1 +0,5 +0,3 = 1,8
(@) -07 -09 -03 -0.3 -1,6
W +1,1 +1,0 +1.8 +1,5 +1,2
Fraven o +0,6 +05 +0,7 +09 +07
Arbeitslose
Insgesamt W -0,5 -1.2 -0.1 +03 +24
(@) -0.1 +1,8 +0,6 -0.1 +1.8
Manner W -0.8 -1.7 -0.4 -0.2 +1,6
(@) -0,5 +1,.2 +0,1 -07 +1.6
Frauen W +3,0 +3.3 +25 +5,5 +12,1
O +4,4 +59 +4,5 +56 +4,8
Offene Stellen
Insgesamt!) W +15.3 +11,5 +11,7 +22,2 +153
(@) -0,6 +5,1 +6,9 +10,8 -0,6
Q: Dachverband der Sozialversicherungstrager (DVSV), Arbeitsmarkitservice (2026). - ') Berufsklassifikation.

Ubersicht A 2: Bausperzifische Konjunkturindikatoren fir Osterreich, VGR

Reale Rechnung

2025 I. Quartal 2025 Il. Quartal 2025 ll. Quartal 2025 V. Quartal 2025
Verdnderung gegen das Vorjahr, in %
Bruttowertschdpfung
Insgesamt -29 -2,6 -3.2 -2,7 -3.2
Investitionen
Insgesamt -29 -20 -3.5 -3.4 -27
Wohnbau -6,0 - 4,2 -70 -7 -52
Nicht-Wohnbau +0.4 -0.0 +0,6 +0,9 +0,0

Q: Statistik Austria (2026). - VGR-Quartalsrechnung vom 05.03.2026.

WIFO



- 24 —

Ubersicht A 3: Ausgewdhlte Indikatoren der Konjunkturerhebung fir den Bau

2025 I. Quartal 2025 II. Quartal 2025 Il Quartal 2025 V. Quartal 2025
Ver&nderung gegen das Vorjahr, in %

Abgesetzte Produktion

Insgesamt W -07 + 4,4 -2.3 -1.0 -2.7

O +0,4 +3,5 -1.7 +1,0 -0.3

W -1.8 +0.8 -12 - 4,1 -2.2

Hochbau o ~02 +09 ~20 +0.2 +04

Tiefbau W +0,6 + 14,5 +16,2 -11,6 -52

O +5,1 +9.4 +7,1 +39 +22

e W —0,2 +52 -55 + 3,4 -2.6

Sonst. Bautatigkeiten & +0,0 +32 40 105 12
Auftragseingdnge

Insgesamt W -80 +0,9 +18,5 -1.2 -4.8

O -1.7 +4,.8 +8,3 +2,6 -54

Hochbau W -16,6 +10,7 + 46,7 +15,4 -22

O -39 -10,0 +124 +1,7 -119

Tiefbau W - 4,2 -29,9 +31,6 — 44,6 -18,5

O -2,5 + 24,3 +7.5 - 4,9 -6.2

e W -17 &1 -1.2 + 2,4 -4,0

Sonst. Bautdtigkeiten & +03 +82 +6,0 178 10,6
Auftragsbestdnde

| ; W +5,1 +6,0 +50 +6,8 +28

nsgesam o +143 +203 +150 F11,6 +11.0

Hochbau W +3.8 +70 +5,7 %+ 53 -2.7

O +49 +70 +3,8 +3,4 +56

Tiefbau W -6,5 -7.7 -123 -56 +0,1

O +21.8 +37.0 + 20,7 +18.,6 +13,5

e W +17.9 +152 +17.6 + 20,0 +18,5

Sonst. Bautatigkeiten & +57 +312 + 349 +20.1 +192

Q: Statistik Austria (2026). — Konjunkturerhebung (Grundgesamtheit), vorldufige Werte.

Ubersicht A 4: WIFO-Konjunkturtest - Einschatzung der Geschdfislage zur Zeit sowie in den
ndchsten sechs Monaten

Apr. 2025 Jul. 2025 Okt. 2025 Jén. 2026 Apr. 2026

Saisonbereinigt, Indexwerte zwischen +100 und —100 Prozentpunkten
W -38,9 -32,5 -36,0 -27,3 -27.9

haftsl Zeit "
Geschaftslage zur Zei o) ~27,5 —21,9 ~23,6 ~24,0 ~27,3
Geschdaftslage in den W -19.2 =117 -9.8 - 143 -21.4
ndchsten sechs Monaten @) -13,9 -13,0 -12,1 -9.0 -20,9
Baupreiserwartungen w ol 7 e Rz B2
P ° o + 66 +127 £13,1 +9,0 +323

Anteil der Unternehmen mit zumindest ausreichenden Auftragsbestdnden, in %

W 54,7 59,0 56,9 63,9 70,6

AUft bestand ..
viiragsbestande o 67.7 70,8 71,1 67,6 67,2

Q: WIFO-Konjunkturtest, Europdische Kommission (2026), WIFO-Berechnungen. — Geschdéftslage: Werte Uber 0 zeigen
eine insgesamt positive Einschdtzung der aktuellen Lage, Werte unter O zeigen eine negative Einschétzung an. — Sai-
sonbereinigte Salden. — Auftragsbestdnde: Angabe mit ausreichend bzw. mehr als ausreichend.
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Ubersicht A 5: Entwicklung der Baukosten und Baupreise

2025 II. Quartal 2025 lIl. Quartal 2025 IV. Quartal 2025 1. Quartal 2026
Ver&nderung gegen das Vorjahr, in %
Baukosten
Wohnhaus- u. Siedlungsbau +2,3 +2,1 +1,7 +2,1 +22
StraBenbau +0,3 -0.4 -02 +0,6 +1.8
Brickenbau +1,5 +1,2 +0,9 +1.7 +23
Baupreise
Hoch- und Tiefbau +0.8 +1,0 +1,0 +1,.2 +22
Hochbau +0,8 +1,0 +1,0 +1,.2 +2,0
Tiefoau +0,8 +0,9 +0,9 +1,1 +25

Q: Statistik Austria (2026), WIFO-Berechnungen.

Ubersicht A é: Entwicklung der Baubewilligungen

2021 2022 2023 2024 2025
Anzahl
R W 14.107 13.310 9.118 8.750 8.860
9 & 64535 53.452 37.229 34.058 31.723
Ein- und Zweifamilienhduser W 1 [RCE Uhda: =t =]
& 21.089 17.193 10.900 9.296 10.062
W 13230 12.242 8.324 8.197 8.300
MehrgeschoBbauten O 43.446 36.259 26.329 24762 21.661
2025 I. Quartal 2025 Il Quartal 2025 Ill. Quartal 2025 IV. Quartal 2025
Anzahl
W 4013 1133 1222 595 1.063
An-, Um-und Zubauten & 15.657 4253 4372 3.277 3.754

Q: Statistik Austria (2026). — Bewilligte neue Wohnungen in neuen Wohngebduden.
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Ubersicht A 7: Entwicklung der Neukreditvergaben von Einmalkrediten an private Haushalte
fur Wohnbauzwecke und der Grunderwerbsteuver des Bundes

Datum Grunderwerbsteuer Neukreditvolumen
In Mio. € In Mio. €
01.01.2022 140,7 1.836
01.02.2022 152,9 2.226
01.03.2022 144,3 2.952
01.04.2022 139.2 2.587
01.05.2022 146,1 2.558
01.06.2022 149.4 2.425
01.07.2022 159.4 2.650
01.08.2022 138,1 1.267
01.09.2022 146,1 1.341
01.10.2022 129,0 1.175
01.11.2022 122,1 1.113
01.12.2022 126,1 1.038
01.01.2023 1170 761
01.02.2023 124,7 732
01.03.2023 109,5 1.107
01.04.2023 89.6 849
01.05.2023 102,6 920
01.06.2023 86,5 1.109
01.07.2023 98,1 854
01.08.2023 85,0 808
01.09.2023 90.9 879
01.10.2023 92,5 909
01.11.2023 87.9 822
01.12.2023 93,1 679
01.01.2024 90,1 684
01.02.2024 85,9 746
01.03.2024 90.9 824
01.04.2024 83,2 919
01.05.2024 80.8 953
01.06.2024 84,4 1.013
01.07.2024 87.1 1.159
01.08.2024 89.8 1.037
01.09.2024 119.9 927
01.10.2024 89.4 1.180
01.11.2024 92,1 952
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01.12.2024
01.01.2025
01.02.2025
01.03.2025
01.04.2025
01.05.2025
01.06.2025
01.07.2025
01.08.2025
01.09.2025
01.10.2025
01.11.2025
01.12.2025
01.01.2026
01.02.2026
01.03.2026

1
1

939
.008
.165
486
577
.390
.288
.588
.390
485
.590
416
311

224

Q: BMF (2026), OeNB (2026).
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