Herzlich Willkommen!

Ausstellung zum
Holzbauquartier Weichseltalweg

In den kommenden Jahren soll im Gebiet ,,Weichseltalweg” ein
nachhaltiger, klimafitter Stadtteil mit einem grolsen Park una
leistbarem Wohnraum entstehen. Wien strebt an, im Jahr 2040
klimaneutral zu sein. Als Beitrag zur Umsetzung dieses Ziels
sollen die Gebaude in Holzbauweise errichtet werden.
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Planungsgrundlagen

Ziele aus dem Stadtteilentwicklungskonzept Kaiserebersdort
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Nachgelagerte Verfahren:

SL ... Ausarbeitung im Rahmen eines stadtebaulichen Leitbilds geplant

QS ... Ausarbeitung im Rahmen eines qualitatssichernden Verfahrens geplant
Wertvolles Grun wird gesichert und Schaffung von leistbarem Wohnraum mit
erweitert Augenmal
- Schutz des Altbaumbestands als Teil eines - ca. 1.000 Wohnungen; 2/3 gefordert

neuven \/\/thgebietsparks (auf Grund veranderter Gebietsabgrenzung

(mindestens 2 ha) [t. stadtebaulichem Leitbild ca. 750 Wohnungen)
- Anbindung des Parks an das bestehende +in den nachsten 5-10 Jahren

Wohngebiet Mehr Infrastruktur fur alle Lebensbereiche
Barrieren aufbrechen - - Flachen fUr Nahversorgung im SUden und
Verblndungen SChaffen Norden VOrsehen
. zusitzlichen Zugang in den - belebte Erdgeschosszone an der

Zentralfriedhof ermdglichen Simmeringer HauptstralSe
- Anbindung an die S-Bahn-5Station - Abstandszone ent!ang der

Zentralfriedhof aufwerten Hochspannungsleitung

Wirtschaftsstandort sichern und
aufwerten

- Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung
entlang des Weichseltalwegs
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Stadtebauliche Struktur und
stadtebauliche Kennwerte

Was ist das Besondere in dem Gebiet?

Holzhybridbauweise

Zugang zum Quartierspark

Geb&udehdhen: mehrheitlich 5 Geschosse

_Erh‘altung__‘gles Baumbestands

rQue}rtierspark mind. 2 Hektar

- /5ha Freiflé;__he

Zugang zum Quartlerspark _
/-gruppiger Kmdergarten __+’

Nahversorger

—l ‘Ausgleichs- und E[Iel;_)‘”nisfl'aiche

neue Baumpflanzungen |

Kindergarten—_Frgifléghe

Jugendspielplatz |

LI ERHAL TENDER BAUMBESTAND

U BAUM NEUPFLANZUNG

Stadebauliche Kennwerte:

Bruttogrundflache (BGF) Gber Niveau ca. 84.400 m?
Bruttogrundflache (BGF) Nicht-Wohnen =10 %
Quartierspark mind. 2 ha
Freiflachen gesamt rd. 7,5 ha

Stadtteilplanung und
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Klimafreundliche
Mobilitat

Die Zu- und Abfahrten fUr das neue Quartier werden Uber den
Weichseltalweg und Uber Am Kanal gefihrt.

- RUcksichthahme auf den Baumbestand

- das Innere des Quartiers ist
verkehrsberuhigt und autofrei (7

Simmeringer HauptstralSe:
- keine bauliche Anderung

- Einsatzfahrzeuge, Mullabfuhr, Anlieferung
und Entsorgung nur an den Randern des
Quartiers

- motorisierter Individualverkehr
erschliel3t Quartier an den Randern

l\ 4 o é | / / L., ‘ . % N N '_,Ii:_—_-.:. = ,~r— ;
- keine Obertlachen-Stellplatze &R L AN O @@ ®

Anton-Steinbock-Gasse:

. keine Anderungen der Verkehrsorganisation

+ Zufahrt fUr motorisierten Individualverkehr wie
bisher (Pretschgasse bis Artmanngasse)

+ keine ErschlielSungsfunktion des

Holzbauquartiers ,Weichseltalweg" durch PN
motorisierten Individualverkehr e

11, 71

Eip und Ausfahrt Tiefgarage

& il
s “o, 4 Ein- und Ausfahrt Anlieferung
i /
X / _
Yo ¥ - Querung des Gebiets nur durch Rad- und FulRverkehr

i e, Va
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Weichseltalweg:
+ bauliche Anderungen nur im Bereich der Zufahrten

- Querung des Parks nur durch Fuldverkehr

+ Querung des Gebiets nur durch Rad- und Ful3verkehr
Anton-Steinbock-Gasse —

Am Kanal:
- nur durch Rad- und
FulRverkehr
: \ . % Ein- und Ausfahrt Tiefga;? ) 'S-Bahn
Am Kanal: . RN _ | _ 11, 71 === StraRenbahnlinie 11 und 71
- Ein- und Ausfahrt Tiefgarage ’ 'Ein-und Ausfah Anlieferung '
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=P Motorisierter Individualverkehr
\ G- Radverkehr
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(Sammelgarage) ' . &
» Ein- und Ausfahrt Nahversorger A
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- Anlieferung
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Mobilitatspoint

Anlieferung — Paketabholboxen
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Nutzungen

Zentrales Element des Quartiers ist ein grol3zUgig gestalteter,
Uber 2 Hektar groler 6tfentlicher Park, der als griner
Mittelpunkt des neuen Stadtteils dient. Entlang des Parks
sollen rund 750 Wohnungen errichtet werden, davon
mindestens 2/3 geférdert. Leistbares Wohnen wird damit im
Gebiet sichergestellt. Ein Kindergarten und Nahversorger
bringen auch fur die Umgebung neue Angebote.

Freiraumnutzung Erdgeschossnutzungen

Stand: Februar 2026
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Bebauungsstruktur

So kdnnte eine magliche Bebauungsstruktur aussehen.

Symbolbild

Wie geht es weiter?
Nach der Beschlusstassung des Flachenwidmungs- und

emischte Nutzun kIeinér Nahversorger gt e & il e — " N |
J = gl - g — i : ; . ¥ S o *\P

Bebauungsplans werden die Bautragerwettbewerbe s R e § o NETEET
vorbereitet und durchgefihrt. Anschliel3end folgen AR
Einreichplanung und Detailplanung, in denen sich das
tatsachliche Erscheinungsbild der einzelnen Bauten
endgultig entscheidet.
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Blick Richtung Suden;
im Vordergrund die Simmeringer Hauptstral3e,
links Zentralfriedhof 1. Tor
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Blick Richtung Norden; Blick Richtung Osten; Blick Richtung Westen;
im Vordergrund S-Bahntrasse, Am Kanal im Vordergrund die Anton-Steinbock-Gasse im Vordergrund Zentralfriedhof, Weichseltalweg
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Klimatologische
Betrachtung

Kaltluft und Durchliftung

- Um die klimawirksamen Mechanismen fUr
das nordwestliche Siedlungsgebiet
bestmaoglich zu erhalten, ist eine
durchlassige punktformige Bebauung,
sowie es das stadtebauliche Leitbild
vorsieht, gunstig.

- Die Gebaude sollen — wie vorgesehen -
nicht hoher als 20 m sein, um nicht Uber

die gesamte Kaltlufthhe (20 - 30 m) ein
Hindernis darzustellen.

- Erhalt der Kaltluftproduktionsflache durch:
- moglichst geringen Versiegelungs- und
Unterbauungsgraa
- BegrUnung der nicht versiegelten
Flachen
- lockeren Baumbestand (Bestand
erhalten)
Klimatologischer Wirkungsraum

- Projektgebiet Weichseltalweg als
klimatologischer Ubergangsbereich
zwischen Kaltluftentstehungsgebiet
Zentralfriedhof und bestehendem

Siedlungsgebiet unter Tags (hellblaue

Pfeile).
Projektgebiet als klimatologischer Ubergangsbereich (hellblaue Pfeile)

nachtliche Kaltluftstréme (strichlierte Pfeile) Wi N d ko me rt

lokale nachtliche Kaltluftproduktion (blaue Flache)

- Der Windkomfort wird unter

BerUcksichtigung der
Hauptwindrichtung fUr die benachbarte

Bebauung nicht beeintrachtigt.

- Die geplanten Gebaudehohen lassen
gemeinsam mit der Anordnung der
Gebaude keine markanten Abwinde

entstehen.

Stand: Februar 2026
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Burger*innenbeteiligung

Befragung Holzbauquartier Weichseltalweg:
Im offenen Antwortfeld wurden folgende Gbergeordnete
Themen besonders hautig genannt und im Entwurt
entsprechend beantwortet:

Stand: Februar 2026
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1. Erhalt von bestehenden Grunflachen

Ein mindestens 2 ha grof3er Park wird
geschaffen. Dieser ist der gesamten
Bevolkerung zuganglich. Der Entwurf
integriert den Altbaumbestand.

2. Bodenversiegelung & Biodiversitat

Der Entwurf weist kompakte Baukorper und
eine hohe Durchlassigkeit auf. Naturraumliche
Gegebenheiten und die Anforderungen des
Naturschutzes werden beriucksichtigt.

3. Erlebnishofangebot

Der Erlebnishof hat vor 5 Jahren sein offenes
Angebot eingestellt. Ein vielfaltiges
Nutzungsangebot soll im Zuge der
Entwicklung ermoglicht werden.

1. Verbesserung offentlicher Verkehr

Eine verbesserte fulllaufige Anbindung an die
Schnellbahnstation Zentralfriedhof ist geplant.

2. Kein Durchzugsverkehr

Die Erschliel3ung erfolgt nicht Uber die
bestehenden Siedlungen.

3. Rucksicht auf bestehende Parkplatze

Die Stellplatze im Quartier sind in
,Sammelgaragen” untergebracht.

Stadtteilplanung und
Flachenwidmung

1. GroRe und Dichte der Bebauung

Der Entwurf orientiert sich an der
benachbarten Bebauung und umfasst
vorwiegend funfgeschossige Gebaude mit
grol3zigigen Freiflachen.

2. Leistbarer Wohnraum

Im Gebiet entsteht mindestens
zwei Drittel geforderter Wohnbau.

3. Nachhaltige Bauweise

Die Gebaude sind in Holz(hybrid)bauweise mit
Grundachern und Fassadenbegrinung
vorgesehen.

1. Geschiafte des taglichen Bedarfs

Es ist ein grolser Nahversorger im SUden und
ein kleines Nahversorgungsangebot im
Norden des Planungsgebiets vorgesehen.

2. Medizinische Versorgung

Im Entwurf werden Voraussetzungen fir die
potenzielle Ansiedlung von Ordinationen
geschaffen.

3. Bildungseinrichtungen

Ein 7-gruppiger Kindergarten ist geplant.

wien.gv.at/stadtplanung/weichseltalweg




Wie geht es weiter?

Ausarbeitung
Stadtentwicklungskonzept

(SEK) Kaisereberdorf

Beschluss durch die Stadtentwicklungskommission
SEK Kaiserebersdorf

Kooperatives Planungsverfahren

Ausarbeitung

Stiadtebauliches Leitbild ,,Weichseltalweg” Beschluss durch die Stadtentwicklungskommission

Leitbild ,,Weichseltalweg”

Erarbeitung und Entwurf
Flachenwidmungs- und Bebauvungsplan

Ausarbeitung

Qualitatenkatalog
Entwurf Flachenwidmungs- und Bebauvungsplan

Offentliche Auflage 22. Jinner 2026 bis 5. M&rz 2026

Beschluss durch den Gemeinderat:
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Naturschutz Prifung / Verfahren

Bautragerwettbewerb
Qualitatsbeirat

Einreichung Baubehorde

Baubeginn (2 - 3 Jahre Bauzeit)

Stadtteilplanung und
Flachenwidmung




Stellungnahmen kénnen schriftlich wahrend der Offentlichen Auflage des

Flachenwidmungs- und Bebauungsplanentwurfs vom 22. Janner bis
5. Marz 2026 unter Angabe der Plannummer 8427 eingebracht werden:

—]
Eg

FUr Fragen zum Planentwurf steht Ihnen die

Servicestelle Stadtentwicklung zur Verfigung
(Rathausstral3e 14-16, 1. Stock, Zimmer 116, 1010 Wien).

Hier finden Sie die Plakate der Ausstellung und

Offentliche Auflage Planentwurf
Holzbauquartier Weichseltalweg

Auf dem Postweg an:

Stadt Wien
Stadtteilplanung und Flachenwidmung Innen-Sudwest

Rathausstralde 14-16, 1010 Wien
Bekanntgabe der Plannummer 8427 erforderlich!

Per E-Mail an:

post(@ma2la.wien.gv.at
Bekanntgabe der Plannummer 8427 ertorderlich!

Uber das Online-Formular:
wien.gv.at/stadtplanung/
flaechenwidmung-8427

weitere Infos:

wien.gv.at/stadtplanung/weichseltalweg

Bleiben Sie auf dem Laufenden mit dem

Newsletter Beteiligung

wien.gv.at/newsletter/buergerinnenbeteiligung
(Auswahl Projekt Stadtteilplanung Kaiserebersdorf)

Impressum:

Magistratsabteilung 21A — Stadtteilplanung und

Flachenwidmung Innen-Sidwest
Rathausstralde 14-16, 1010 Wien

Stadt
Wien
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