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B Das Projektgebiet liegt westlich der SUlsenbrunner Stral3e
zwischen der Oberfeldgasse im SGden und der (o SR SN S M ) AT
Breitenleer Stralse im Norden. L LT W At SIS s

B Begrenzt wird das Areal durch das Gewasserschutzgebiet
im Westen und die bestehende Bebauung im Osten.

B Die 6ffentliche Anbindung ist durch die StraRenbahnlinie 26 ‘ 7 A4 Line 26,

SuRenbrunner Stralle,

sowie die Buslinien 24A und 86A gegeben. §/PN/ 8l Oberfeldgasse

7 AT A

B |m Nahbereich liegt die hochrangige Verkehrsachse e % L =i
52 - Wiener Nordrand Schnellstrale. i e
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G sehr schlechte ErschlieBung

OV-Haltestellen
O Bus
O StraRenbahn

OV-Giteklassen = Klassifizierung der ErschlieBung mit
offentlichen Verkehrsmitteln (OV)

OV-Linien
—— Bus

- StralSenbahn

mm= S_-Bahn

Art des offentlichen

=== J-Bahn
Verkehrsmittels Abfahrten pro Tag fuBBlaufige Entfernung Projektabgrenzung
(S-/U-Bahn, (an der Haltestelle) zur Haltestelle = 2 Untersuchungsgebiet

« - -1 Bezirks-/ Stadtgrenze

StralRenbahn, Bus)
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Zeitplan - Schritte der Entwicklung

2023/2024 ab 2025 ab 2026

Partizipatives Besiedelung der
Besiedelungsmanagement ersten Wohnungen

Vorbereitung und
Durchfihrung
erster Bautatigkeiten
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Flachenverbrauch in Wien im
Vergleich zu Gesamtosterreich

Die Stadt Wien ist eine vitale, sich standig wandelnde, wachsende Stadt.
Aktuelle Bevolkerungsprognosen gehen davon aus, dass Wien bis 2028
wieder zur Zwei-Millionen-Metropole werden konnte. Der damit
einhergehenden wachsenden Wohnungsnachfrage soll mit notwendigen
baulichen Entwicklungen und dem gleichzeitigen Erhalt der fir Wien
essenziellen Grun- und Freiflachen begegnet werden.

aaaaaaaaaaaaaaaaaaa
orleistun

chiedene Jahrgange; Erfasste Bau- und

Wie geht Wien mit der wachsenden Bevolkerung um? e

1 2 3
Bestandsentwicklung % Umnutzqng alter % Neubaugebiete
Industrie- und + OV-Anschluss
Bahnareale + Freiflache

1 Entwicklung des Bestandes: Umnutzung, Aufstockung,
LUckenverbauungen bei bestehender Bebauung

9 Nutzung von nicht mehr benétigten, untergenutzten Flachen
(Flachenrecycling) wie beispielsweise der Wiener Bahnhofsareale
(Hauptbahnhof, Nordbahnhof, Nordwestbahnhof) oder alter

Industrieareale (Gaswerk Leopoldavu, ...)

Definieren von neuen Stadtentwicklungsgebieten entlang
hochrangiger 6ffentlicher Verkehrsmittel und Schaffung von
ausreichend Grin- und Erholungsflachen

Stadt
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Bodenverbrauch pro Kopf im Bundeslander-Vergleich

Eine kompakte Stadt ist konomisch
und nachhaltig sinnvoll, da die
bestehende Infrastruktur besser
ausgelastet wird und weniger neue
Stral3en sowie Ver- und Entsorgungs-
leitungen errichtet werden mussen.
Sie ermaoglicht kurze Wege, ein gutes
offentliches Verkehrsnetz und
funktionierende Nahversorgung
fUr die Bevolkerung.

Dadurch konnen die Leistbarkeit
des Wohnraumes und ein
nachhaltiger Umgang mit der

Ressource Boden gesichert werden.
Quelle: UIV Urban Innovation GmbH, 2022 (Quelle: UIV, 2022)

Der Energieverbrauch beim Bau von unterschiedlichen
Siedlungsstrukturen im Vergleich

5000

4000

r )
3000 @
B Transport & Bau
1000 B StraBe & Leitungen
I AuBenanlage & Garage
0 B Wohngebaude

Einfamilienhaus Einfamilienhaus 3-geschol3iger 7-geschof3iger
Streulage Siedlungslage Bau Ortskern Bau Ortskern

Quelle: UIV Urban Innovation GmbH, 2022
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Graue Energie pro m? Bruttogeschof3flache
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Qualitaten des Projekts

Schematische Darstellung einer kompakten

, , . , , Mehrfamilienhaus-Siedlung fur 2.800 Einwohner*innen
B Die kompakte Bauweise ermdglicht einen geringen (1.200 Wohneinheiten)

Fulsabdruck der zukinftigen Gebaude. Dadurch bleibt viel
Platz fUr Freiflachen und Parkanlagen.

B s entstehen zwei neue Parkanlagen, die auch fur S — —
Bewohner*innen aus der Umgebung nutzbar sind. s

Bindel-Platz

W Im Projektgebiet werden auch ein Nahversorger sowie andere Schematische Darstellung einer Einfamilienhaus-Siedlung
Geschafte und ein Kindergarten zentrale Elemente im neuen mit identischer Fliche fiir 350 Einwohner*innen

Quartier darstellen. (150 Wohneinheiten)

B Beider Fassadengestaltung wird auf eine Begriinung der
Fassade insbesondere zur SUBenbrunner StraBe geachtet. BOO0000000000000000000O000000 L s ettt

SURRenbrunner Stralle

|
|

B Die SURenbrunner Stralde soll mit einer zusatzlichen Baumreihe ko
und einem Radweg aufgewertet werden.

B Beider Planung der unterirdischen Sammelgaragen werden B Durch die kompakte Bauweise werden Wohnungen
auch Besucher*innen-5Stellplatze mitbedacht, um den for 2.800 Bewohner*innen geschaffen.
offentlichen Raum zu entlasten.

B Bei der Bebauung der Flache als Einfamilienhaus-
Siedlung wirden keine Mehrwerte (Parkanlagen,
Nahversorgung und Geschafte etc.) fUr die umgebende

Bevolkerung errichtet werden.

B Eine Einfamilienhaus-Siedlung mit 2.800 Bewohner*innen
wurde im Vergleich zur kompakten Siedlung in etwa die
8-fache Flache bendstigen.
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Ziele und Rahmenbedingungen

Auszug aus dem STEP 2025 (Stadtentwicklungsplan)

—

B Schaffen von leistbarem Wohnraum
B Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

B Anpassung an den Klimawandel

B Umweltfreundliche Mobilitatsformen fordern

STEP 2025
Gebiet mit Entwicklungs-

potenzial fir Wohnen und

B Attraktive 6ffentliche Grin- und Freiraume Arbeiten

: Leitbild Griunraume, Beschluss des Gemeinderats von Juni 2020
B Never Kindergarten

Leitbildkategorien

Wiener Immergrin

oo Zukunftsgrin A
B Neue Gewerbe- und Handelsflachen e —
GriUne Reserve
Gewasser
B Gute Einbettung in die Umgebung w2 Ve W

Stadtentwicklungsgebieten -
Mindestbreite 100 m

Grinzug Mindestbreite 30 m
GrUnachse bis 30 m Breite

—— urban gepragtes Netz

“*j &
S and 4
%j?

STEP2025 Gebiete — aul3erhalb des
Siedlungskorpers gelegene
Entwicklungspotenziale

fur Wohnen und Arbeiten

mit erheblichem
GrUnanteil
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Stadt
Wien

Die haufig gestellten Fragen (FAQ)

Warum werden in Wien neue Wohnbauten gebraucht?

Wien wachst: seit 2000 gibt es einen Bevolkerungszuwachs von mehr als 300.000 Personen — das
sind nahezu 15.000 Personen pro Jahr. Ein Teil der Wohnungen, die in den Daten als unbewohnt
aufscheinen, wird gerade renoviert, zur Neuvermietung angeboten oder zwischenzeitlich anders
genutzt (als Arztpraxis, Buro, Lager ...). Auch wenn alle leeren Bestandswohnungen in der Stadt
sofort saniert und aktiviert werden konnten, reicht der derzeit vorhandene Wohnraum nicht im
Ansatz aus, um dem Bevolkerungswachstum gerecht zu werden. Der Bau von leistbarem Wohnraum
leistet einen wichtigen Beitrag gegen steigende Miet- und Eigentumspreise. Im Projektgebiet sollen
800 Wohnungen gefordert errichtet werden.

Wie viel Flache bleibt unversiegelt?

Anteil der Widmungskategorien im Plangebiet 8238

Bauland bebaubar

5% 21%

Gartnerisch auszugestalten

Grunland (Epk, SWW)
31% 20%

SO Gewasserschutzgebiet

13% Verkehrsflichen (inkl. bestehender Verkehrsflachen
in der Plangebietsabgrenzung)

Eine kompakte Bebauung reduziert den Flachenverbrauch. Um ausreichend Versickerungsflachen zu
gewabhrleisten, wird eine qualitatsvolle und wasserdurchlassige Gestaltung der Freiflachen (bespielbar
und nutzbar) forciert. Fir die Dachflachen und Teile der Fassadenflachen soll in den Bebauungs-
bestimmungen eine Begriinung festgelegt werden.

Bestehende Stral3en nutzen: Mit der westseitigen Bebauung der SifSenbrunner Stralde kann Wohnraum
fUr rund 2.800 Person geschaffen werden, ohne eine neue Stral3e zu bauen.

Warum ist eine hohere Bebauung sinnvoll?

Eine kompakte Siedlungsentwicklung mit qualitatsvoller, stadtischer Dichte tragt malsgeblich zum
schonenden Umgang mit der Ressource Boden bei und ermdglicht zusatzliche Infrastrukturen wie zum
Beispiel Kindergarten, Geschafte und Lokale. In der Nahe zum &ffentlichen Verkehr ist es sinnvoll — und
sogar erforderlich — mit einer hoheren Dichte zu bauen. »
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» Das Quartier SUlsenbrunner West liegt an der Stral3en- P . _
bahnlinie 26 und zwei Buslinien. Eine kompakte Bebauung > v

9m
mit einer maBvollen Verdichtung bedeutet, dass die durch- QQ@
schnittliche Gebaudehohe fir das Areal etwa 6 Geschol3e + 1DG N~
(= Dachgeschol3) betragt. Diese Hohe ist direkt an der SGRenbrunner
Stral3e nicht winschenswert, daher wird entlang der Stral3e die Gebaudehohe an die Bestands-
hohe angepasst. An der Westseite des Bauplatzes wird mit ausreichendem Abstand zur Nachbar-
schaft eine hohere Bebauung entwickelt.
Derzeit wird ein Architektur- und landschaftsplanerischer Wettbewerb durchgefihrt, um sicherzu-

stellen, dass gestalterisch hochwertige Losungen bei den Gebauden zur Umsetzung kommen.
Denn eine neue Stadtsilhouette wie diese soll auch eine entsprechende Gestaltqualitat aufweisen.

Welche Verkehrslosungen werden angestrebt?

Ein moglichst hoher Anteil der Bewohner*innen soll die Moglichkeit zur umweltfreundlichen Mobilitat
haben, also die Alltagswege zu Ful3, mit dem Fahrrad oder den &ffentlichen Verkehrsmitteln zurick-
legen konnen. Auf der Breitenleer Stralde entsteht eine eigene Busspur. Zusatzlich soll ab 2025 die
neue StralSenbahnlinie 27 die bereits bestehende StralSenbahnlinie 26 verstarken.

DarUber hinaus ist ein Mobilitatskonzept in Ausarbeitung, das neben Radinfrastrukturmalinahmen
auch erganzende Verleih- und Dienstleistungsangebote beinhalten soll. Besucher*innen-Stellplatze und
Ladezonen werden in ausreichender Dimensionierung zur Verfigung gestellt. Die Anzahl der Stellplatze
inkl. Behindertenstellplatze ist im Wr. Garagengesetz geregelt.

Wie wird das Gebiet kiinftig mit Energie versorgt?

Im Sinne des Klimaschutzes wird der Einsatz von alternativen Energiesystemen wie Warmepumpen,
Solaranlagen etc. untersucht. Jedenfalls wird von der Energieversorgung mit Ol und Gas abgesehen.
Losungen zur Klimaresilienz werden im Architektur- und landschaftsplanerischen Wettbewerb gesucht.

Wie werden die Lebensraume von geschutzten Tier- und
Pflanzenarten gesichert?

Zum Schutz von Flora und Fauna kommt in jedem Fall das Wiener Naturschutzrecht zur Anwendung,
das entsprechende Malinahmen zum Schutz geschitzter Tier- und Pflanzenarten sicherstellt.

Durch die neu entstehenden Erholungs- und Freiflachen im Plangebiet konnen neue Lebensraume
fUr die Tier- und Pflanzenwelt geschaffen werden, die eine deutliche Erhohung der Artenvielfalt
gegeniUber den intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen erwarten lassen.

Das bestehende Biotop rund um den Schonungsteich wird Uber die Ausweisung als Sondergebiet
Gewasserschutzanlage in seiner derzeitigen Form gesichert.

EMRICH CONSULTING
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Vernetzung von Bebauung & Grunraum ey kg e

veranstaltung sind in orange gekennzeichnet . e /

- "\-\..\”
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Reduktion auf 9 m
Gebdudehdhe an
SifSenbrunner Stralse

A GrinesBand /|
| Landwirtschaftsgebiet

B Das Neubaugebiet schlielst an die bestehende Bebauung B 5 :
ostlich der SUl3enbrunner Stral3e, einem engmaschigen ﬂ " s F?wgmngﬁg@imﬁ -
Wohnviertel mit Gberwiegend dreigeschol3igen Bauten, an. g e hw = ! - -

| 26 m hohes Gebiude

Strafse zumdqgﬁseizt

= _ 5,3 m weiter von der
B |m Westen grenzt das Areal an ein eingezauntes Gewasser- e L’
schutzgebiet sowie ein weitlaufiges ,,Grines Band" mit ¢ il 7y - Pwmwm' e,
Waldstreifen und landwirtschaftlichen Flachen. — A P TRl

Bebouungsgebiet | ~ -
Einfamilienhauser

B Die Bebauung im Projektgebiet ist in drei Bebauungsinseln @m%ﬁ/ S S = /
(SUd, Mitte, Nord) aufgeteilt. e /i S e =

Straltenbahn 26 I

PARK NORD

PARK MITTE \ \

( | | | | \ | Anbindung “Grunes Band
BEBAUUNGSINSEL SUD BEBAUUNGSINSEL MITTE BEBAUUNGSINSEL NORD e - — =<

Durchquerung | | - S = — L= e e
~|JAKOB-BINDEL-PARK Gewisserschutzgebiet g | ~ =

Anbindung Grunzone

=~ .Park Nord schlieRt [
an die Achse

B Zwischen den Bebauungsinseln sind zwei groziigige ) e g AT e,
Grinzige als 6ffentliche Park-Flachen (Epk) eingefigt. - = | e PN i

Jakob-Bindel-Platz

z __ wird ins neue Gebiet __
> rdumlich eingebunden | -+

B Die Parks stellen zukinftig eine 6ffentliche Freiraum- - =/ <
verbindung zwischen dem Wohnviertel im Osten und dem b ASTN
Grunen Band" im Westen her.

e =73 | Synergie zwischen <> i< L=
g neuem und = % RS LR <
| bestehendem Park |- — .~ =

B Die Parkflachen dienen dem bestehenden Wohnviertel und .f £~ Seeo it
dem Neubaugebiet als Sport-, Spiel- und Erholungsflachen. SRS

Stadt

Wiepn | Sttelplanung @ WENSUD SIESLUNGSUNION

Und FIaChenWIdmung Mischek Wir gestalten Lebensraum MERKUR - FREUNDE FURS LEBEN ~ZTgmbh Wieﬂ.gV.at/SuessenerﬂnerStraSSG



https://www.wien.gv.at/suessenbrunnerstrasse

Merkmale der neuen Bebauung

- Im Osten: Rucksichtsvolle Ubergénge

o B Der Mal3stab stimmt
Die neue Bebauung an der Stlsenbrunner Stral3e wird Gberwiegend
auf 9 m Gebaudehohe ohne Dach begrenzt. Der Neubau harmoniert

mit dem Bestand.

= Im Westen: Zum Grunraum offene Struktur

B Durchlassige, aufgelockerte Bebauung zum Grinraum
Die Bauten im Westen des Projektgebiets sollen hoher werden,
punktuell bis zu 21 m. Sie stehen jedoch in ausreichendem Abstand zur
Stral3e. Die neue Bebauung ist offen strukturiert und lasst vielfaltige
Weit- und Durchblicke ins Grine zu.

Am Park | Zur StraBe: Lebendige Akzente

B Signifikante Bauten an besonderen Stellen
Am Park und den Straldenanschlissen setzen multifunktionale Gebaude
mit maximalen Gebaudehohen bis zu 26 m bzw. 33 m raumliche & funkti-
onale Akzente. Sie schaffen Raum fUr Sondernutzungen im Erdgeschoss
und bilden jeweils einen markanten Abschluss der Wohnbebauung,.

Stadtteilplanung /A SIEDLUNGSUNION
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Wege verbinden Neubau & Bestand

Buslinie 24A

B Gutangeschlossen o
Ein dichtes Wegenetz erschliel3t das Areal und schafft P P ) oo o
attraktive Verbindungen zur angrenzenden Grinflache. F '

m Bessere Verbindung zu den Offis
Das Wegenetz knUpft mit kurzen Wegen an die neu
ausgebauten Knotenpunkte des 6ffentlichen Verkehrs an.

Richtung SUD

c BUS
' Richtung NORD
& * Stralsenbahn Linie 26
N A B | Strebersdorf,

Edmund-Hawranek-Pl.
bis U Hausfeldstralse

Querverbindungen
verknupfen das Areal mit dem

“Grunen Band” mit der Straf3e BUS
S oo L = \ s entichen Verkehrs F
! Wi _ 0 . e o ) e e | O\ Uberquerung - ﬁhht =
FUSS-&RAQWEGEHN}]PFEN;‘ ‘ VERBINDUNG[ + éiUERI{EHRSBEHUHIGTE‘ FUSS-&RAPWEGEHNII:.]F'FEN:] H
AN GRUNE VORHOFE AN | |ZWISCHEN PARKS| PLATZERWEITERUNG AN GRUNE VORHOFE AN | STRASSENBAHN
Wertvolle Nutzungen im Erdgeschoss
B Mehr Nahversorgung —
. . .. . e
Ein Supermarkt ist im SUden direkt neben der Stralsenbahn-
haltestelle geplant. Coserte Ml anknes
B Nevue Services und Dienstleistungen
Ein Kindergarten mit 7 Gruppen liegt im Norden, Flachen fir
An Breitenleer Str. im Norden:
Gewerbe und Kleinhandel sind an der Breitenleer Stralse, am  Kindergarten Geerbe | o
Jakob-Bindel-Platz und im SGden vorgesehen. —== o
G d Aol 5 +3,5 m min.
7-GRUPPIGER KIGA égtjz?kOb_Bmdel_ ****** - 0
e e ERDGESCHOSSE o : = F“E'F““”F”a.—\ Gewaroe m €6

iF 'II TI I : | | | 2,5 m min.
[r- 1 [ i a =i [ ] (= — | S— LN

NAHVERSORGUNG| KLEINHANDEL | GEWERBEFLACHE
IM ERDGESCHOSS IM ERDGESCHOSS | IM ERDGESCHOSS
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Blickpunkte

Perspektivische Schaubilder der neuen Stadtgefige

B Sechs Standpunkte zeigen den Mal3stab der
Neubauten und die Proportionen des neuen
Stralsenraums

Stadt

° Stadtteilplanung @ WIEN SUD
ien vl @ oL
Und FIaChenWIdmung M-l SC hEk Wir gestalten Lebensraum

MERKUR

26m

L 21T m—— .
X | — %\ 12m
B S 9om.. —__9m
21 B P
:L oy \\‘x

Schatteimmls. Juli 12:00 MESZ

3 - Park Mitte vom Eibischweg

—— Y
/
=
T
szash ai

Schatten:

15. September 16:00 MESZ

1- SURRenbrunner Strafl3e nach Norden

Schatten: 15. Juli 13:00 MESZ

6 - SURenbrunner Strale nach Suden

[ LL e .|.."|"1"‘, N AMCC
Schatten: 15. Juli 12:00 MESZ

x,.H

ee—" —l &= -
el . — _
i L5 R i AR v e R YR ot TR
G B e = T s TR W R
— ™ — —
-—-—'—_':'Z':'—_-_;_.— i |
\
x.‘\

4 - Park Nord vom Bibernellweg

/’//
.—'///
gl
-"‘"-___ /,/
2 M e —21m
— -~ 2m———16m 12m
Ome e L9 m

| T e s

o
e L

.-—"f;

"")—-) [ L - r f+ S A A r
Schatten: 15. Juli 12:00 MESZ

e

2 - Blick von der Hanfgasse

Symbolbilder: Dargestellt ist ein realistisches Bebauungsszenario im Rahmen des Planentwurfs fir den Fldchenwidmungs-
und Bebauungsplan. Konkrete Architekturplanungen fir die Baukérper werden erst nach dem Wettbewerb vorliegen.
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Schattenwurf

Entwicklung des Schatten-
wurfs zu unterschiedlichen

Jahres- bzw. Tageszeiten

B Die Orientierung der
SURenbrunner Stral3e
(ca. 31° NNO) reduziert
den Schattenwurf an der
Ostseite

B Schatten von Neubauten
erreichen den untersten
Punkt der Fassaden auf
der Ostseite der Stralde in
den Uberwiegenden
Fallen erst am

FrUhabend

15. Juni 13:00 MESZ (12:00 MEZ) 15. September 13:00 MESZ (12:00 MEZ) 15. Dezember 12:00 MEZ

1 1 L 'y
_____________
SCHRAGPARKER GEHSTEIG

P
””””

SUSSENBRUNNER STRASSE

GRUNES BAND SCHONUNGSTEICH SUSSENBRUNNER 0ST EINFAMILIENHAUSGEBIET
|

|
|
; J_L_I__L_l—u—u—u—l_:,ﬂ_rwmmL

; ._J_|_._m| ¥ i [ II—I_fJ"L._l’A"I_._._meL—._l—L._I—L_,ﬁu_._,—L,_I_L

Lﬂ..l.—..ﬁ.ﬁl—h—' :,ﬁ LY # L 1 ® o 9 g ]

[ ENTWICKLUNGSGEBIET ]
| SUSSENBRUNNER WEST|

15. Juni 19:00 MESZ (18:00 MEZ) 15. September 18:00 MESZ (17:00 MEZ) 15. Dezember 15:00 MESZ Schnitte durch das Planungsgebiet

Sonnenuntergang 20:57 MESZ Sonnenuntergang 19:07 MESZ Sonnenuntergang 16:01 MESZ mit StralSenquerschnitt in Mstb. 1:333

Stadt A4
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