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Ausgangslage

"WV

Standort: =
abgegrenzt im Osten durch den Stral3enzug Weichseltalweg und

damit verbunden westlich des Zentralfriedhofs, im Westen durch

die Anton-Steinbdck-Gasse, im Norden durch die Simmeringer

HauptstralRe und im SGden durch den Stral3enzug Am Kanal

Flache Projektgebiet:
ca.1Mha

W\

Grundeigentum Projektgebiet:
Stadt Wien, wohnfonds wien
Juristische Personen (Bautréger)
Private Personen

Zentralfriedhof

WE Stadt
Wien 71. STEK | 11., SL Weichseltalweg Stadt Wien; MA21A, MA41



Ausgangslage
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
(derzeitige Festsetzungen):
PD 6933; 9. Oktober 1997
Landliche Gebiete
Gemischtes Baugebiet - friedhofsbezogen;
Bauklasse |, geschlossene Bauweise,
Gemischtes Baugebiet
Bauklasse | offen oder gekuppelte Bauweise
Wohngebiet ohne Bebauungsplan
d.h. Bausperre & 8 (1) BO f. Wien
Offentlicher Durchgang (Verlingerung Pretschgasse)
Einbautentrasse

WE Stadt
Wien 71. STEK | 11., SL Weichseltalweg



Ausgangslage

Nutzung im Gebiet:
landwirtschaftliche Nutzung,
friedhofsbezogene Nutzung, Brache

Umfeld:
Zentralfriedhof, Wohnhausanlagen, Einfamilienhauser,
gewerbliche Nutzung (flachenintensiv)

ErschlieBung:

Offentlicher Verkehr:

Stral3enbahnlinien 11, 71

Autobuslinien 69A

S-Bahnlinie S7 (Wien- Mitte, Flughafen Wien)

" Zentralfriedhof

WE Stadt
V Wien  71.STEK| 11, SL Weichseltalweg



Planungsgrundlagen
Ziele aus den Ubergeordneten Konzepten

STEP FK Grin- und Freiraum

* Gebiet liegt am Rand der Zone ,Weiterentwicklung - + Zentralfriedhof als dominierender Grinraum der Region

Gebiete gepragt in den 1950er bis 1970er Jahren” L . )
* bestehende Grinzige starken und das Netz erweitern

* klimafitte Entwicklungen anstofRen und umsetzen _ _ .
* Freiraumnetz engmaschig ausbauen und fir Ful3- und

» Verbesserung von Zonen mit funktionalen Defiziten Radverkehr attraktivieren
(Férderung der Mobilitat, Einrichtung von
Bildungsrdumen,...)

Leitbild Grinraume in Wien

urban geprigtes Netz - Weitere Fachkonzepte und Planungsgrundlagen

verbindet Parks und Erholungsgebiete: « Smart Klima City Strategie Wien

* SiUdwest/Nordost Richtung
(Simmeringer Hauptstrale — Am Kanal
parallel Weichseltalweg)

 FK Offentlicher Raum,
FK Mobilitat, FK Produktive Stadt,

FK Energieraumplanung, ...
* in Verlangerung 11., Artmanngasse in Richtung

Zentralfriedhof

WE Stadt
Wien 71. STEK | 11., SL Weichseltalweg



Planungsgrundlagen
Ziele aus dem Stadtteilentwicklungskonzept Kaiserebersdorf

Wertvolles Griin wird gesichert und erweitert

- Schutz des Altbaumbestands als Teil eines neuen
Wohngebietsparks (> 2 ha)

- Anbindung des Parks an das bestehende Wohngebiet

Barrieren aufbrechen - Verbindungen schaffen

- zusatzlicher Zugang in den Zentralfriedhof ermdglichen

» Anbindung an die S-Bahn Station Zentralfriedhof aufwerten
Schaffung von leistbarem Wohnraum mit Augenmaf}

- ca. 1.000 Wohnungen (2/3 gefordert)

- Realisierung in den nachsten 5-10 Jahren

Wirtschaftsstandort sichern und aufwerten

- Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung entlang des
Weichseltalwegs

Mehr Infrastruktur fir alle Lebensbereiche

- Flachen fir Nahversorgung im Siden und Norden vorsehen

- belebte Erdgeschosszone an der
Simmeringer HauptstralRe

- Abstandszone entlang der Hochspannungsleitung

- Weichseltalweg

WE Stadt
Wien 71. STEK | 11., SL Weichseltalweg



Rahmenbedingungen
Grundsticksverhaltnisse

O
o,

Aufgrund der Grundstickverhéltnisse gemeinsame
Entwicklung durch Eigentimer:innen; einzelne
Liegenschaftsnutzungen bleiben auf Wunsch von
EigentUmer:innen im Bestand erhalten (blaue Markierung)

HE Stadt
Wien 71. STEK | 11., SL Weichseltalweg

Baumbestand

Baumbestand wird weitestgehend erhalten und ist Teil
der kinftigen Freirdaume

Hochspannungsfreileitung

Freihaltung der Trasse der Hochspannungsfreileitung -
Bebauung bedingt mdglich



Bisheriger Planungsprozess

Kooperatives Planungsverfahren — Weichseltalweg

Planungsverfahren

3

Planungsbiiros:
Architekt em. Univ.-Prof. Dipl.-Ing. Hubert Riel} (Graz)

- sps architekten zt gmbh (Thalgau)

B

ARGE Franz und Sue ZT GmbH & KCAP GmbH (Wien/Zurich)

egleitgruppe:

Univ.-Prof. Mag. Jury Troy (Entwerfen und Holzbau im urbanen Raum ;TU Wien)

- Dipl.-Ing. Anna Detzlhofer; D\D Landschaftsplanung ZT KG

- Vertreter:innen der Kooperationspartner Weichseltalweg-Grundeigentimer:innen
- Magistratsabteilung 21A

- BV 11 -Simmering

- Begleitung:i.A. MA 21A: Dipl.-Ing. Thomas Proksch

HNE Stadt

V Wien

71. STEK | 11., SL Weichseltalweg

Empfohlener Entwurf: sps architekten zt Gmbh | Arch. Dipl.-Ing. Speigner

Wesentliche Entwurfsprinzipien

- robustes stadtebauliches Grundkonzept — flexibel in der Weiterentwicklung

- gro3zUgiger Park — kompakte Ausbildung, gut organisierbar

- differenzierte Freiraumzonierung

- Bebauung bericksichtigt benachbarte Wohnbebauung

- gewahlte ,Kérnung" der Gebaudekdorper - rdumliche Durchlassigkeit und
optisch-visuelle Raumbezige

- klare Siedlungskante im Stiden — groRférmiger ,Kopfbau" - Larmschutz
Bahn

Stadtebavuliches Leitbild

4 N

sps architekten zt gmbh
Konsulent:innen:

TRAFFIX Verkehrsplanung GmbH
Biro Land in Sicht

Weatherpark GmbH




Stadtebavuliche Struktur und stadtebavuliche Kennwerte

Quartiersplatz

Holzhybridbauweise

Zugang zum Quartierspark

Zugang zum Quartierspark

7 gruppiger Kindergarten

WE Stadt
Wien 71. STEK | 11., SL Weichseltalweg

Ausgleichs- und Erlebnisflachen

Quartierspark mind. 2 ha

7,5 ha Freiflachen

Kindergarten-Freiflache

Stadtebauliche Kennwerte

Bruttogrundflache (BGF) tiber Niveau
Bruttogrundflache (BGF) Nicht - Wohnen
Quartierspark

Freiflaichen gesamt

ca. 84.400 m?
>10%
mind. 2 ha

rd. 7,5 ha

10



Stadtebauliches Leitbild Weichseltalweg

Entwurfsprinzipien

Durchlassigkeit

Die Bebauungsstruktur nimmt Ricksicht auf die Nachbarschaft an
der Anton-Steinbdck-Gasse. Die Blickbeziehung zum Park und dem
Grinraum des Zentralfriedhofs bleibt bestehen.

Die punktférmige Bebauung ermdglicht eine gute Durchliftung des
Quartiers.

Freiraum , Grines Band"

Der gro3ziigige Quartiersfreiraum erstreckt sich wie ein grines Band
von Norden nach Suden. Dabei reihen sich an den Uber zwei Hektar
grofBen Quartierspark die Freispielflachen des vorgesehenen
Kindergartens, des Jugendspielplatzes sowie 6kologische
Ausgleichsflachen.

Schallschutz

Im SUden des Quartiers wird mit der Bebauung auf die
Schallemissionen des Verschiebebahnhofs Wien-Kledering reagiert.

Die Bebauung am Kanal mit dreigeschossiger Sockelzone bietet
Schallschutz fUr das Quartier.
Holzhybridbauweise

Der Einsatz von Holz ist ressourcenschonend. Durch vorgefertigte
Module kann eine verkirzte Bauzeit ermdglicht werden.

W Stadt "4
V Wien 71. STEK | 11., SL Weichseltalweg %,
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Stadtebauliches Leitbild Weichseltalweg

GriUn- und Freiraum — 6ffentlicher Raum

HNE Stadt
V Wien

+ Uber 7,5 ha Freiflachen
davon mindestens 2 ha grof3er Park

+ Anbindung des Parks an bestehendes Gebiet

12



Stadtebauliches Leitbild Weichseltalweg

Nutzungen

Wohnquartier mit:
- Nahversorger im Siden inkl. weiteren

Nutzungen wie Biro, Gewerbe, Arztpraxen o.a.
- kleines Nahversorgungsangebot im Norden

- Kindergarten direkt am Park gelegen

WE Stadt
Wien 71. STEK | 11., SL Weichseltalweg 13



Stadtebauliches Leitbild Weichseltalweg
Hohenentwicklung

WE Stadt
Wien 71. STEK | 11., SL Weichseltalweg

sps architekten zt gmbh

- vorwiegend 5 Geschosse

- Kindergarten in eingeschossigen Sockelbau

14



Stadtebauliches Leitbild Weichseltalweg
Verkehr und Mobilitat — ErschlieSungssystem

Feuerwehr

HN Stadt
V Wien

- nimmt Ricksicht auf den Baumbestand

- das Innere des Quartiers ist verkehrsberuhigt und autofrei

- Einsatzfahrzeuge, Millabfuhr, Anlieferung und Entsorgung nur an den Randern des Stadtteils

- motorisierter Individualverkehr erschliel3t Quartier an den Randern Uber Weichseltalweg und Am Kanal

Millifahrzeuge Lieferdienste | Taxi; Anlieferung Motorisierter Individualverkehr

71. STEK | 11,, SL Weichseltalweg

Anlieferung — White Label Boxes "\ Zufahrten Tiefgarage

Mobilitatsstation

15



Stadtebauliches Leitbild Weichseltalweg
Verkehr und Mobilitat - ErschlieSung, Individualverkehr

Radverkehr FuRverkehr
Mobilitatsstation Mobilitatsstation
HE Stadt

Wien 71. STEK | 11., SL Weichseltalweg

 Das Innere des Quartiers ist dem nicht motorisierten

Verkehr vorbehalten.

16



Stadtebauliches Leitbild Weichseltalweg
Klimatologische Betrachtung

Klimatologischer Wirkungsraum

- Projektgebiet Weichseltalweg als klimatologischer Ubergangsbereich
zwischen Kaltluftentstehungsgebiet Zentralfriedhof und bestehendem
Siedlungsgebiet unter Tags (hellblaue Pfeile).

Windkomfort
- Der Windkomfort wird unter Bericksichtigung der Hauptwindrichtung fir
die benachbarte Bebauung nicht beeintrachtigt.

- Die geplanten Gebaudehdhen lassen gemeinsam mit der Anordnung der
Gebaude keine markanten Abwinde entstehen.

Kaltluft und Durchliftung
- Um die klimawirksamen Mechanismen fir das nordwestliche
Siedlungsgebiet bestmdglich zu erhalten, ist eine durchlassige
punktformige Bebauung, sowie es das stadtebauliche Leitbild vorsieht
gunstig.
- Die Gebaude sollen — wie vorgesehen — nicht héher als 20 m sein, um nicht
Uber die gesamte Kaltlufthohe (20-30m) ein Hindernis darzustellen.
- Erhalt der Kaltluftproduktionsflache durch:
- moglichst geringer Versiegelungs- und Unterbauungsgrad
- Begrinung der nicht versiegelten Flachen
- lockerer Baumbestand (Bestand erhalten)

HE Stadt
V Wien  71.STEK| 11, SL Weichseltalweg

Klimatologische Wirkmechanismen; weatherpark GmbH

Projektgebiet als klimatologischer Ubergangsbereich (hell-blaue Pfeile)
nachtliche Kaltluftstrome (dunkelblaue Pfeile)
lokale nachtliche Kaltluftproduktion (blau gemusterte Flache)

17



Stadtebauliches Leitbild Weichseltalweg

Klimaschutz, Klimaanpassung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft

Energie:

Lt. Wiener Warmeplan 2040 Kategorie: ,Lokale Warme gemeinsam”
Nachbarschaftliche Energieversorgung, groRes Erdwarmepotenzial
— Energiekonzept im Rahmen der weiteren Planungsschritte

Gebaudestruktur:

- Nutzung nachwachsender Rohstoffe (Holzhybridbau)
- Fassadenbegriinung

- intensive Dachbegrinung

- flexibel nutzbare Flachen und Mehrfachnutzung

Grin- Freiflachen:

- weitgehende Erhaltung des Baumbestands

- neve Baumpflanzungen im Gebiet

- stadtklimafitte Bepflanzung

- schattenspendende Geholzpflanzungen

- bestandssensible Erhaltung und Einbindung des &rtlichen Geholzbestands in
naturhafte Parkflache

- Minimierung des Anteils versiegelter Flachen

- Schaffung naturhafter Biotopflachen

- erlebbares Grin

HE Stadt
V Wien  71.STEK] 11, SL Weichseltalweg

Wiener Warmeplan 2040

18



Stadtebauliches Leitbild Weichseltalweg

Klimaschutz, Klimaanpassung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft

Stadt der kurzen Wege:
- Sammelgaragen

- Schaffung von Mobility-Points, ausreichende und bequem erreichbare Fahrradabstellanlagen

- Durchwegung fir FuR- und Radverkehr sowie Anbindung an das bestehende Netz

- durchmischtes Stadtquartier— Minimierung des motorisierten Individualverkehrs durch fuBlaufige
Erreichbarkeit von Einrichtungen des tiglichen Bedarfs und guter OV-Anbindung

- BUndelung der Ver- und Entsorgungswege
- gro3zigiges Freiraumangebot

Flachenverbrauch reduzieren:

- Mehrfachnutzung von Grin- und Freirdumen
- Mehrfachnutzung von Gebauden

- kompakte Bauformen

- hohes Ausmal an unversiegelten Flachen

Ressourcen schonen:
- Vegetationserhebung

- Einsatz von umweltfreundlichen Materialien (Holzhybridbauweise).

Nutzung lokal verfigbarer und regenerativer Ressourcen

HE Stadt
Wien 71. STEK | 11., SL Weichseltalweg

Beispiele fUr Grinraumgestaltung

19



Partizipation

Seit der Erarbeitung des Stadtteilentwicklungskonzepts Kaiserebersdorf haben
mehrfach verschiedene Beteiligungsmdglichkeiten stattgefunden:

+ Dialogveranstaltung im Schloss Neugebaude — Juni 2023
Auftakt- und Informationsveranstaltung ca. 200 Teilnehmer*innen
Online - Feedbackmdglichkeit auf der Projektseite der Stadt Wien

* Quartierswerkstatt in der SiMM City — Janner 2024

Vorstellen der Konzeptentwirfe und Sammeln der Bedirfnisse und
Woinsche der Birger*innen an das SEK ca. 200 Teilnehmer*innen
Online — Feedbackmdglichkeit auf der Projektseite der Stadt Wien

* Biirger*innenversammlung nach Stadtverfassung in der SiMM City — Februar 2024
* Freiluftausstellung - 10. Juni - 30. Juli 2024
* Projektzeitung - Juli 2024

* Befragung ,Holzbauquartier Weichseltalweg” - 27. Juni - 19. Juli 2024
Die Umfragebdgen wurden an rund 7.000 Haushalte verteilt.
634 ausgefilite Fragebdgen wurden Gbermittelt.

Folgende Fragen wurden mit ,sehr wichtig” und , wichtig” beantwortet.
* laufend Informationen Uber Newsletter und online

HE Stadt
Wien 71. STEK | 11., SL Weichseltalweg

Befragungsergebnis ,Holzquartier Weichseltalweg”

Mitgestaltung Park
Nahversorgung

bessere Anbindung S-Bahnstation

selber ,gartin”

éffnung 12. Tor Zentralfriedhof (210)*

(398)*
(347)*
(326)*

(321)*

*Anzahl der Bewertung ,sehr wichtig” und ,wichtig"

20



Partizipation

Befragung Holzbauquartier Weichseltalweg

Im offenen Antwortfeld wurden folgende Gibergeordnete Themen besonders haufig genannt und im Entwurf entsprechend beantwortet:

Bauvorhaben & Wohnraum

1. Erhalt von bestehenden Griinflachen 1. Gr6Be und Dichte der Bebauung
Ein mindestens 2 ha grof3er Park wird Der Entwurf orientiert sich an der
geschaffen. Dieser ist der gesamten benachbarten Bebauung und umfasst
Bevélkerung zuganglich. Der Entwurf vorwiegend 5 geschossige Gebaude mit
integriert den Altbaumbestand. grof3zigigen Freiflachen.

2. Bodenversiegelung & Biodiversitat 2. Leistbarer Wohnraum
Der Entwurf weist kompakte Bauk&rper und Im Gebiet entsteht mindestens
eine hohe Durchlassigkeit auf. 2/3 geférderter Wohnbau.

Naturrdumliche Gegebenheiten und die
Anforderungen des Naturschutzes werden

bericksichtigt.
3. Erlebnishofangebot 3. Nachhaltige Bauweise

Der Erlebnishof hat vor 5 Jahren sein offenes Die Gebaude sind in Holz(hybrid)bauweise
Angebot eingestellt. Ein vielfaltiges mit Grindachern und Fassadenbegrinung
Nutzungsangebot soll im Zuge der vorgesehen.

Entwicklung ermdglicht werden.

HE Stadt
Wien 71. STEK | 11., SL Weichseltalweg

1. Verbesserung 6ffentlicher Verkehr
Eine verbesserte fulRlaufige Anbindung an
die Schnellbahnstation Zentralfriedhof ist
geplant.

2. Kein Durchzugsverkehr

Die ErschlieBung erfolgt nicht Gber die
bestehenden Siedlungen.

3. Riicksicht auf bestehende Parkplatze

Die Stellplatze im Quartier sind in
,Sammelgaragen” untergebracht.

Nahversorgung & Infrastruktur

1. Geschifte des taglichen Bedarfs

Es ist ein groBer Nahversorger im Siden und
ein kleines Nahversorgungsangebot im
Norden des Planungsgebiets vorgesehen.

2. Medizinische Versorgung

Im Entwurf werden Voraussetzungen fir die
potenzielle Ansiedlung von Ordinationen
geschaffen.

3. Bildungseinrichtungen

Ein 7-gruppiger Kindergarten ist geplant.

21



Umsetzungsstrategie
Qualitatssicherung

- Entwicklung eines Baufeldkatalogs mit sicherzustellenden
Qualitaten fir die einzelnen Bereiche begleitend zur
Erstellung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans

- begleitende Qualitatskontrolle durch Qualitatsbeirat des
wohnfonds wien sowie Bautragerwettbewerbe

HE Stadt
Wien 71. STEK | 11., SL Weichseltalweg

Auftaktkolloquium Quartier

Quialitatssichernde Verfahren
Wettbewerbe - Bautragerwettbewerbe

Zwischenkolloquium Quartier

Workshops zu Querschnittsthemen

Abschlusskollogium Quartier

Qualitatsbeiratsitzung

Kurzfassung: Idealtypischer Prozessablauf — Qualitatssicherung; wohnfonds wien

22



Umsetzungsstrategie
Umsetzungsstrategie — Uberblick

WE Stadt
Wien 71. STEK | 11., SL Weichseltalweg
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Beschluss

Das vorliegende stadtebauliche Leitbild fUr das Gebiet
Weichseltalweg soll als Grundlage fir die weiteren Planungs- und
Umsetzungsschritte inkl. die DurchfGhrung weiterer
qualitatssichernder Verfahren und die Neufestsetzung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans herangezogen werden.

HE Stadt
U Wien
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