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Ausgangslage

« Lage am sudostlichen Stadtrand

~ 37.000 Einwohner*innen

« wird gepragt durch die heterogene Bebauungs-
und Nutzungsstruktur

@ sowie durch wichtige historische und regionale
Strukturen

]

« ganzheitliche Betrachtung des Gebiets mit
Ricksichtnahme auf bestehende und zukinftige
strukturelle Erfordernisse

© Emrich Consulting, Stadt Wien MA 21A
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Ausgangslage

Erkenntnisse Analyse

Demographie
«  Uberdurchschnittlich hoher Anteil an jungen Menschen
*  Geringer Anteil an Einwohner*innen mit Hochschulabschluss

Bebauung und Nutzung

+ Heterogene Struktur mit viel Wohnraumanteil
+ GroRe, landwirtschaftlich gepragte Freiflachen
* GebiUndelte Gewerbenutzung

 Baulich untergenutzte Bereiche

Grinraum

* hochwertige Grinrdaume im Bereich des Schloss Neugebaude

+ viele bestehende Grin- und Freirdume, die teilweise aufgrund der
Konfiguration und fehlender Durchwegungen nicht ideal erlebbar sind

Mobilitat B

+ Gute Versorgung mit OV und Radwegen nur entlang der
Hauptverkehrsachsen

+ Erhohter Anteil an Pendler*innen bei Beschaftigten und bei
Schiler*innen

Soziale Infrastruktur
+ Keine weiterfUhrenden Bildungseinrichtungen
+ Geringer Versorgungsgrad an Gesundheits- und Pflegeeinrichtungen
+ Kultur- und Freizeitangebot teilweise vorhanden
Analyse Potenzialflachen

% mindergenutzte Flachen
W/A entwicklungsfahige Flachen

i Ty

Lt

© Emrich Consulting, Stadt Wien MA21A A
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Planungsgrundlagen
Ziele aus den Ubergeordneten Konzepten

STEP

+ Gebiet liegt grof3teils in der Zone ,Weiterentwicklung -
Gebiete gepragt in den 1950er bis 1970er Jahren”

+ Klimafitte Entwicklungen anstolRen und umsetzen
+ Verdichtung gebunden an Qualitatsverbesserung

+ Verbesserung von Zonen mit funktionalen Defiziten
(Férderung der Mobilitat, Einrichtung von
Bildungsrdumen,...)

FK Produktive Stadt
* Integrierte Einzelstandorte sichern

* Industriell-gewerbliche Gebiete dirfen nicht

e T beeintrachtigt werden

+ Ausweisung neuer Potenzialflachen fur die
verschiedenen Zonentypen der produktiven Stadt

HE Stadt
PV Wien 68.STEK | 11., SEK Kaiserebersdorf

FK Grin- und Freiraum

Zentralfriedhof als dominierender Grinraum der Region

Umgebung des Schloss Neugebaude und
Naherholungsbereich im Alberner Hafen als weitere
grof3flachige Grinrdume (>10 ha)

Bestehende Grinzige starken und das Netz erweitern

Freiraumnetz engmaschig ausbauen und fir Fu3- und
Radverkehr attraktivieren

Weitere Fachkonzepte und Planungsgrundlagen

« Smart Klima City Strategie Wien
+ Leitbild Grinraume Wien, FK Offentlicher Raum, FK

Mobilitat, FK Energieraumplanung, ...



Planungsprozess

Q422 Erarbeitung der Grundlagen Abstimmungsgespriiche
Q 1. Planungsworkshop i

Ausarbeitung der
Q223 grundlegenden Planungsziele

Erarbeitung konkreter
Entwicklungsvorschlage

Q124 I ::

Birger*innenversammlung**
—

= Abstimmungsgespriche

Finalisierung des Stadtteil-

entwicklungskonzepts =:

Information auf Webseite der Stadt Wien (MA 21)

Q224
Informationsveranstaltung
Qualitatssichernde Verfahren Projektzeitung
fir Entwicklungsbereiche
des SEK
v
| 1]
St?dt * Online-Feedback via Padlet
Wien 6

68. STEK | 11., SEK Kaiserebersdorf ** Nach §104c der Wr. Stadtverfassung



Partizipation

+ Dialogveranstaltung im Schloss Neugebaude — Juni 2023
Auftakt- und Informationsveranstaltung
ca. 200 Teilnehmer*innen
Online — Feedbackmdglichkeit auf der Projektseite der Stadt Wien

*  Newsletter — Dezember 2023
Update zum Planungsprozess und Hinweis auf Quartierswerkstatt
Zusammenschau Uber die Rickmeldungen der Dialogveranstaltung

*  Quartierswerkstatt in der SiMM City — Janner 2024
Vorstellen der Konzeptentwirfe und Sammeln der Bedirfnisse und Winsche der
Burger*innen an das SEK
ca. 200 Teilnehmer*innen
Online — Feedbackmdglichkeit auf der Projektseite der Stadt Wien

«  Burger*innenversammlung nach Stadtverfassung (§104c) in der SiMM City — Februar 2024

In Planung:
+ Info-Ausstellung nach STEK-Beschluss (Q2/2024)
+  Projektzeitung fur das SEK Kaiserebersdorf (Q2/2024)

© Emrich Consulting, Stadt Wien MA 21A
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Grundlegende Ziele

Wertvolles Grin wird gesichert und erweitert

Barrieren aufbrechen — Verbindungen schaffen

Schaffung von leistbarem Wohnraum mit Augenmaf3

Wirtschaftsstandort sichern und aufwerten

mrruiff:’:ﬁﬁfﬂ\ltim'nwl

Mehr Infrastruktur fUr alle Lebensbereiche

HN Stadt
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Wertvolles Griin wird gesichert und erweitert

Sicherung und Aufwertung der Griin- und Freirdaume
+ Grof3flachige Grinrdaume werden gesichert
* Schutz der landwirtschaftlichen Nutzung der Simmeringer Haide
+ Rucksichtnahme auf den Altbaumbestand

« Steigerung der Aufenthaltsqualitat innerhalb der lokalen Grin-
und Freirdume

+ Vernetzung der bestehenden Freirdume mit den umliegenden
Naherholungsraumen im Alberner Hafen und in NiederGsterreich

Erweiterung der Griin- und Freirdume

 Schaffen neuer, erlebbarer Grin- und
Freirdume in einem Ausmalfd von mind. 10
ha

« Neuer zentraler Stadtteilpark am
Leberberg (mind. 5 ha)

o Griin- und Frei
+ Neue Zugangsmdglichkeit zum Areal des ™" =™

Sicherung des Grinraums

Zentra Ifrl ed hOfS 11111 bestehende Freiraumverbindung
+ Bessere Durchwegung im Bereich des 1% neveFreiraumverbindung N N AT s, A A
Schloss Neugebaude " =, “““u'mmm\\\““
g MaRnahmen ' \ N ““‘“““““ % s
. .. %, &
° AnblndUng der neuven Grun— Und .Naturnahe Freiflachen erhalten K
Freirdume an das bestehende Netz E®) Neue Parkanlage schaffen
o Neugestaltung und BegrUnung der Aufwertung des Freiraums / Parks
Bereiche vor den Haupttoren des (3% Erreichbarkeit verbessern
Zentralfriedhofs . SofortmaBnahmen zur Abkihlung
¢ FrUhes Grin mitdenken . Zugangsméglichkeiten schaffen
- Freiraumverbindungen schaffen .
© Emrich Consulting, Stadt Wien MA 21A
HE Stadt
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Barrieren aufbrechen - Verbindungen schaffen

T O L R N

FuRverkehr

* Anbindungin Richtung Schwechat und zum
Naherholungsgebiet am Alberner Hafen verbessern

* Anbindung zu den S-Bahn Stationen verbessern
* Attraktive Ausgestaltung des Rundumadum-Wanderwegs

« Steigerung der Aufenthaltsqualitat innerhalb der lokalen Grin-
und Freirdume

« Stadt der kurzen Wege durch Nutzungsmischung und gute
Durchwegung in den neuen Quartieren

Radverkehr

 LUckenschluss der Radfahranlagen
gemald Hauptradverkehrsnetz Wien

+ Zusatzliche Radfahranlage (z.B. in der
Kaiser-Ebersdorfer Stral3e)

« Aufwertung des bestehenden Radwegs

in der Simmeringer HaupstrafRe durch Offentlicher Verkehr
Verbreiterung €9 s-Bahn Station
H Radwege
. :_\? zllen T)gusn Quartlgren v;/erden e ahraslage
adverbindungen mitgeplant g N eere)

* Aufwertung der Infrastruktur durch —

Leitsystem, zusatzliche &9 Mobiltatsstationen

Radabstel Ian Iagen, cee . FuRlaufige ErschlieBung verbessern
« Zusatzliche Wien-Mobil Stationen @ 2vongsmiglichieiten schaffen N\ o s

. Verbesserung der Radverbindung ACRRENEL VAR SRR S sy

© Emrich Consulting, Stadt Wien MA 21A
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Barrieren aufbrechen - Verbindungen schaffen

Offentlicher Verkehr

+ StralRenbahnlinie 72 von der Endhaltestelle der U3 Simmering
bis Schwechat (entlang der Simmeringer Hauptstral3e)

« Intervallverdichtung der bestehenden OV-Linien fir héhere
Kapazitaten und kirzere Reisezeiten

« Abgeédnderte LinienfUhrung der bestehenden Buslinien
(71A/B, 79 A/B)

+ Potenzielle neue Busverbindung zwischen Kaiserebersdorf und
Oberlaa wird geprift (frhestens ab 2030)

« Erarbeitung eines konkreten OV-Konzepts in Abhingigkeit der
stadtebaulichen Entwicklungen

* Neue Mobilitatsstationen mit entsprechendem Sharing-
Angebot

Motorisierter Individualverkehr

+ ErschlieBung der neuen
Wohnquartiere nicht durch

Bestandssiedlungen .
Offentlicher Verkehr

 Kein Durchzugsverkehr durch die — StraBenbahn
h . = Autobus
neuen Wohnquartiere i Stretianbsaiuriiisn
. up  Autobus Neu
» Neue Wohnquartiere werden €9 5-Bahn Station
verkehrsberuhigt geplant
MaRnahmen
° Neugestaltung deS StraBenraumS . Intervallverdichtung des ov
sveteISkYStraBe . Mobilitatsstationen ZAE

© Emrich Consulting, Stadt Wien MA 21 A
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Schaffung von leistbarem Wohnraum mit AugenmafR3

¥ I R BT

Vier Entwicklungsschwerpunkte

* Schaffung von neuem Wohnraum durch Nachverdichtung auf
bereits versiegelten Flachen sowie durch Planung neuer
Wohnquartiere

+ Mind. 2/3 des neuen Wohnraums wird als geférderter
Wohnbau entwickelt (u.a. Gemeindebau Neu)

« Bebauungsdichte und maximale Geschol3hShen orientieren sich
dabei am Gebdudebestand der direkten Umgebung

+ Griunpuffer oder entsprechende Abstandsbereiche in Richtung
angrenzender Wohngebiete

+ Nutzungsflexible Ausgestaltung der Erdgeschosszone soll
Belebung der Quartiere férdern (z.B. Kindergarten,
Gemeinschaftsraume, Nahversorger, Gastronomie, ...) - Byl

Wohnungen Leberberg

ca.1.200
Wohnungen

Gestaffelte Entwicklung

Dreherstrale !
ca. 900

+ Planung und Entwicklung der neuen Wohnquartiere A ' GO T g N &% 75~ RN 2t ) g, Woninoe
erfolgt zeitlich gestaffelt i bl g e kol g LN / P -
|

* Kurzfristig — innerhalb der nachsten 5-10 Jahre = \) % : N
* Mittelfristig — innerhalb der nachsten 10-15 Jahre b : A%
Langfristig — innerhalb der nachsten 15-20 Jahre

. Priorisiert.wird unter anderem die Wohnraumpotenziale 4
NaChverdK:htUPg an berelts % innerhalb der nischsten 5-10 Jahre X
VerS|ege|ten FIaChen 77/ innerhalb der nichsten 10-15 Jahre : »

e FUr die einzelnen Woh nq vartiere innerhalb der néchsten 15-20 Jahre =t
folgen eigene qualitétssichernde gkl A T S
Verfahren Abgrenzung der Nl A A , ~

C) Entwicklungsschwerpunkte © Emrich Consulting, Stadt Wien MA 21A 3 Y ey 7 N 7 f g
W Stadt
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Wirtschaftsstandort sichern und aufwerten

Betriebsstandorte sichern

* Erhalt der betrieblichen Nutzung entlang der
Simmeringer Hauptstral3e, der Etrichstral3e und der
Dreherstralle

+ Erhalt der friedhofsbezogenen Nutzungen direkt
gegeniber der Haupttore des Zentralfriedhofs

» GrolRe landwirtschaftliche Betriebe erhalten
(insbesondere im Bereich der Simmeringer Haide)

Standorte sichern und aufwerten
» Potenzialflachen fUr neue Betriebe schaffen

« Nutzungsflexiblere Betriebsgebiete entlang der
Simmeringer Hauptstralle

M

+ Mischnutzung im Bereich der neuen Wohnquartiere

MafRnahmen
7 Sicherung der Betriebsflachen
. neue Potenzialfldchen fir Betriebe

. Nutzungsflexiblere Bedingungen
fur Betriebe

. Sicherung der

friedhofsbezogenen Nutzung

. Sicherung der
landwirtschaftlichen Nutzung

© Emrich Consulting, Stadt Wien MA 21 A
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Mehr Infrastruktur fur alle Lebensbereiche

Bildungs- und Betreuungsangebot fiir Kinder und Jugendliche
+ Schulerweiterungen an den Randbereichen des Stadtteils

« Zusatzlicher Schulstandort im Bereich des
Entwicklungsschwerpunkts Zehngrafweg

* Neues Bundesschulstandort im Bereich des
Entwicklungsschwerpunkts Leberberg

+ Betreuungsangebot fir Kinder in den neuen
Entwicklungsschwerpunkten (z.B. Kindergarten)

« Zusatzangebot fUr Kinder und Jugendliche durch
Mehrfachnutzung der Schulfreiflachen, Ausgestaltung
zusatzlicher adaquater Spielplatze und Motorikparks, ...

« Zusatzliche aullerschulische Bildungsangebote

Soziale Infrastruktur

« Neugestaltung und Aufwertung des
Pensionistenheims Haidehof

Malnahmen

¢ Betreutes Wohnen und weitere ~ Aufwertung des 5ffentlichen Raums d
Zusatzan ge bote im Nahebereich des . Bildungseinrichtung ansiedeln / erweitern ,
Pensionistenheims Haidehof @) rvrzungsfiedvle Erdgeschotzonen |

. . Pflegeeinrichtung

‘ A nsi ed I un g von A rzt p raxen / . Neugestaltung und Begriinung

Arztezentrum ermdglichen StraBencharakter beim
entralfriedhof erhalten

. Sichtachsen erhalten

. Historische Mauer schitzen

. vertiefende Bearbeitung im Rahmen
eines qualitatssichernden Verfahrens

EN Stadt
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Mehr Infrastruktur fur alle Lebensbereiche

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

* Neugestaltung und Begriinung der Bereiche vor den Toren
des Zentralfriedhofs

« Aufwertung des Freiraums vor der Feuerhalle

+ Aufwertung und Wiederbelebung des alten Ortskerns von
Kaiserebersdorf

+ Aufwertung des 6ffentlichen Raums im Bereich der
Platzsituation SvetelskystralBe / EtrichstralRe

Historische Infrastruktur
« Sichtachsen zum Schloss Neugebaude werden erhalten
* Historisches Ensemble des Schloss Neugebaude schiitzen
* Erlebbarkeit des Areal des Schloss Neugebaude verbessern

HN Stadt
P Wien  68.STEK] 11, SEK Kaiserebersdorf




Entwicklungsschwerpunkt
Weichseltalweg

Wertvolles Grin wird gesichert und erweitert
*  Schutz des Altbaumbestands als Teil eines ’ g 3 v/ N
neuen Wohngebietsparks (> 2 ha) : F SR A LR [ Mischnutzung
7 o R s ¥ ¢ o2 \
«  Anbindung des Parks an das bestehende IR AT LSSy
Wohngebiet PR NGV e I Geschosse , g 24 //Q_’ﬂ}z;
B PN N S Y
Barrieren aufbrechen — Verbindungen schaffen . A P €0y WX f En yﬁ?@”&’éﬁgﬂosse
«  Zusétzlicher Zugangin den ' :
Zentralfriedhof ermdglichen

«  Anbindung an die S-Bahn Station
Zentralfriedhof aufwerten

Schaffung von leistbarem Wohnraum mit Augenmal3 a.a e ,
«  Ca.1.000 Wohnungen (2/3 geférdert) W AL / ,sgt::f:lal;#gﬂéltung
« Realisierungin den nachsten 5-10 Jahren /[ %
Zentralfriedhof
Wirtschaftsstandort sichern und aufwerten

«  Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung
entlang des Weichseltalwegs

«  Flachen fGr Nahversorgung im Siden und
Norden vorsehen

« Belebte Erdgeschosszone an der
Simmeringer Hauptstralle

‘8 ¥ Std?i
u@ahvem}’

*  Abstandszone entlang der - :
Hochspannungsleitung © Emrich Consulting, Stadt Wien MA 21 A
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Entwicklungsschwerpunkt
Zehngrafweg

Wertvolles Grin wird gesichert und erweitert
«  Erhaltung des hochwertigen Grinraums

: . 1 SE—— R | 4
im Nordosten des Gebiets N v gx Nachverdichtung Mischnutzung 5
X [ , £ 2 bis 8 Geschosse p }
. o Unfla ik 1B A
+  Schutz der Biotopflichen 0 Sntaches " & fro it cescrome " WY |
. . A A ' _ Nachverdichtung
»  Ausgestaltung zusatzlicher Parkflachen : 4 7 B 8bis 10 Geschosse £
: " VY e b ] % et gk
*  Anbindung des bestehenden Griin- und R Wohnnutaung 4  Nachverdichtung Wohnen A
Freiraums an die Simmeringer P ok SHEd Gondie /) 4 O
Hauptstrafl3e / an den Zentralfriedhof 5/ Iy "
s Gewerbenutzung ot
Barrieren aufbrechen — Verbindungen schaffen B metag&?ésebnezogene by 4
«  Charakter des Zehngrafwegs als Ful3- und N /
Radverbindung erhalten RO, 4 .. Bpe
*  Anbindung fir den Individualverkehr Gber e VR Sl 4

=

die Anton-Mayer-Gasse

Schaffung von leistbarem Wohnraum mit Augenmald
«  Nachverdichtung auf bereits versiegelten
Flachen wird priorisiert

« Ca. 1300 Wohnungen (2/3 geférdert, u.a.
Gemeindebau Neu%

* Realisierung in den nachsten 15-20 Jahren

Wirtschaftsstandort sichern und aufwerten

»  Erhalt der Betriebsflachen entlang der «  Potenzieller Schulstandort
Simmeringer !—IauptstraBe . «  Neugestaltung und Aufwertung des Pensionistenheims Haidehof
) l\.l_utz.ungsflemble're Rahmgnbed_lpgungen «  Betreutes Wohnen und weitere Zusatzangebote im Nahebereich des Pensionistenheims Haidehof
fur einen Grof3teil der Betriebsflachen i i .
entlang der Simmeringer HauptstraRe «  Belebte Erdgeschosszone im Bereich Thirnlhofstral3e
HE Stadt
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Entwicklungsschwerpunkt
Leberberg

Wertvolles Grin wird gesichert und erweitert

: Mischnutzung
; W ; 2l 2 bis 3 Geschosse
Errichtung eines Stadtteilparks (ca. 5 ha) | '

Schutz des Wald- und Wiesengirtels
sowie des Altbaumbestands

Barrieren aufbrechen - Verbindungen schaffen

e 5
O ey e
o’ : C
S I ———
ORISR S

s
it :
/ / % max. 3 Geschosse " ;

B Wohnnutzung R A ; [ ‘
R 3 bis 5 Geschosse ?
*  Anbindung fir den MIV nur Uber Norden : ; '
und Siden mdglich ol
« Neugestaltung des StralRenraums max. 5 Geschosse §
Svetelskystralie NI
-y ) r - “ifm
P P p -
Schaffung von leistbarem Wohnraum mit Augenmal3 b A ﬁ"; o i e
« Ca. 1200 Wohnungen (2/3 gefordert) £

Realisierung in den nachsten 15-20 Jahren 2

_ Wohnnutzun
=~ B g

max. 5 Geschosse

'
I\

)
Mehr Infrastruktur fur alle Lebensbereiche

9
N , 7 v Poteniielle};
+  Nevuer Bundesschulstandort (AHS in N ' :

- Schulstandort
IAA
Planung)

Mehrfachnutzung der Schulfreiflachen

Belebte Erdgeschosszone in der Kaiser-
Ebersdorfer StralRe

HN Stadt
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Entwicklungsschwerpunkt
Dreherstrafle

Wertvolles Grin wird gesichert und erweitert
+  Neuer Wohngebietspark (> 1ha)
«  GrUnraumverbindung zu den

Naherholungsgebieten in Schwechat
sowie im Bereich Alberner Hafen

Barrieren aufbrechen - Verbindungen schaffen

«  Aufwertung der fuBBlaufigen Anbindung
nach Schwechat

Schaffung von leistbarem Wohnraum mit Augenmal3
«  Nachverdichtung auf bereits versiegelten
Flachen wird priorisiert

« Ca. 900 Wohnungen (2/3 geférdert, u.a.
Gemeindebau Neu)

« Realisierungin den nachsten 10-15 Jahren

Wirtschaftsstandort sichern und aufwerten

+  Erhalt der bestehenden Betriebsflachen
im Gebiet

«  Schaffen neuer und nutzungsflexibler
Flachen fur Betriebe

Mehr Infrastruktur fur alle Lebensbereiche

«  Erweiterung eines bestehenden
Schulstandorts geplant

*  Mehrfachnutzung der Schulfreiflachen

HE Stadt

7“\’; . \
Wohnnutzung
3 bis 5 Geschosse

P HRED> R |
Nachverdichtung \Wohnen {
5 bis 10.Geschosse i

/ Bﬂ“’?" '

3 &
max. 4 Geschosse

max. 3Gescﬁosse \ \ \

g ;\ > R
I aes _ Gewerbenutzun
s N/ 7Ny, &n bisgeemlossg
#) 1 Wire SR LI f75 \

i o ioen S -\

 bis 10 Geschosse 7 .\

7
Tt erf /)
- _ vwonnnutzun -

BN 31is 5 Goschosse 7 ‘ 2. \

] Mischhutzung
3 bis 5 Geschosse

g i |
S 7 : . 1 ': - d g/‘,' by =S g
o | : | 7 et X S 5 P : L | : 2 el 3 er Kfz-Zufahrtsbereich
N et e g ‘ dy g e £F 54w | IY : S W ¢ TR
© Emrich Consulting, Stadt Wien MA 21 A / ‘ Y PRk YT = LY > ¢ i >
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Umsetzungsstrategie

Stidtebauliches Leitbild (SL) / Qualititssicherndes Verfahren(QS) =~ il X R P2 ge AT I,,; g RN
« Erarbeitung eines gesamtheitlichen Konzepts inklusive : ) O S N WA\ ENRES AT )
Nutzungsstruktur, Freiraumkonzept, Verkehrs- und AR WP & & A S\

ErschlieBungskonzept N N ) " B e / 0.
5 N, RS y | i e S ““e 0

* RUcksichtnahme auf lokale Bedingungen (Klima, Umwelt,
Verkehr, Infrastruktur, Nachbarschaft, ...)

+ Einbindung der lokalen Stakeholder (nur SL)

« Einbindung der Offentlichkeit durch Beteiligungsformate
(nur SL)

+ Erarbeitung einer detaillierten Bebauungsstruktur (nur QS)

+ Erarbeitung konkreter Vorgaben fur die Ausgestaltung von
Bebauung und Freiraum (nur QS)

Nachgelagerte Verfahren

. raumliche Abgrenzung der Verfahren
SL Ausarbeltun im Rahmen eines
Stadtebaull en Leitbilds geplant
Ausarbeitung im Rahmen eines : \ .
qualitatssichernden Verfahrens geplant ® Emrlch Consulting, Stadt Wlen MA 21 A

W Stadt
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Beschluss

Das vorliegende Stadtteilentwicklungskonzept (SEK)
Kaiserebersdorf sowie die dargestellten Entwicklungserfordernisse
sollen als Grundlage fur die weiteren Planungs- und
Umsetzungsschritte inkl. der DurchfUhrung weiterer
qualitatssichernder Verfahren herangezogen werden.

HN Stadt
P Wien  68.STEK] 11, SEK Kaiserebersdorf

21



