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Ausgangslage

rd. 48,5 ha (Projektgebiet)

Produktion Stellantis 2024
eingestellt

Voraussichtlich ab Mitte 2026
fUr andere Nutzungen
verfigbar

Hohes Vernetzungs-&
Synergiepotential mit
(Betriebs-)Entwicklungen in
der Aspern Seestadt

Flachenentwicklung zu einem . TP 7 N G, e o 5 gt P

D Yoo
urbanem Gewerbe- und % |
Innovationsquartier im
Regierungsprogramm
verankert
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Ausgangslage
Betriebe im Umfeld & Flachenwidmungs- und Bebauungsplan (Stand Februar 2026)
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Wien im Aufschwung
Vision fur die erfolgreiche Entwicklung eines Zukunftsquartiers

Wien setzt einen weiteren Impuls fir den Aufschwung: Am Stellantis-Areal sidlich der Seestadt
schaffen wir Perspektive und Raum fir einen modularen Produktionshub fiir Zukunftstechnologien.
Damit starken wir Wiens Position als zukunftsweisenden Arbeitsstandort und Vorreiter im Bereich
innovativer Schlisselindustrien.

Generelle Stofrichtung der Standortentwicklung

HN Stadt

Wien positioniert sich als internationaler Innovationsstandort fir Zukunftstechnologien
laut Industriestrategie mit echter Strahl- und Anziehungskraft weit Uber die Region hinaus.

Die Stadt nimmt die Rolle des First-Movers in Schliisselindustrien und Schlisseltechnologien ein
und forciert diese Ambition im Rahmen der Stadtentwicklung.

Ein einzigartiges, historisches Industrieareal mit ausgezeichneter Infrastruktur wird als neves
Innovationsquartier reaktiviert und damit bedeutungsvollen, zukunftsgerichteten Nutzungen zugefihrt

Am ehemaligen Stellantis-Areal in der Seestadt will die Stadt Wien die Factory of the Future etablieren -
ein Quartier, an dem Innovation und Zukunftstechnologien nicht nur gedacht, sondern auch
direkt am Standort Wien produziert werden.

Damit mochte Wien Innovations- und F&E-Kraft in Wien halten und die klimafitte Produktion
am Wirtschaftsstandort ausbauen. Skalierbarkeit, Planungssicherheit und Prosperitat sind Garanten
fUr den Aufschwung Wiens.

Der Standort ermdglicht die Translation von der Forschung in die Produktion -
Ideen werden in Wien zur Realitat. Damit hebt sich Wien international hervor.
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Grundlegende Ziele fir die Bearbeitung
Regierungsprogramm Schwerpunkt Stellantis-Areal und Wien Plan-Leitbild Wirtschaft und Arbeit

Aufbauend auf der Vision, ist das Ziel der Wandel zu einem lebendigen, urbanen Arbeits-, Innovations- und
Produktionsquartier mit einzigartigem Standort- und Nutzungsprofil.

HN Stadt
V Wien

Raumliche Ziele

Einflgung des Areals in den raumlichen Kontext seiner Umgebung und Vernetzung angrenzender
Stadtteile und Ortskerne

Standort soll als Teil des industriell-gewerblichen Gebiets (,Rote Zone") Raum fir Entwicklung,
Technologie, Forschung, Bildung sowie zukunftsorientierte Mischnutzung fir Unternehmen
bieten.

Grof3e zusammenhangende Flache ist Alleinstellungsmerkmal & soll bestmdglich genutzt werden

Koordinierte, gesamthafte und flacheneffiziente Entwicklung & Schaffung einer
unverwechselbaren Identitat mit hoher Gestaltungsqualitat am Standort

Wirtschaftspolitische Ziele

Positionierung Wiens als First-Mover in Zukunftstechnologien

Schaffung neuer Arbeitsplatze

Sicherung der regionalen Wertschépfung

Gewabhrleistung betrieblicher Skalierbarkeit — von der Idee in die Produktion am Standort Wien
Starkung der Position Wiens als moderner zukunftssicherer Wirtschaftsstandort

« Ausgeschlossene Nutzungen:

Keine Wohnnutzungen und wohnungsahnlichen Nutzungen
Keine Einkaufszentren oder groRen Einzelhandelseinrichtungen
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Wirtschafts- und standortpolitische Ziele
Wirtschaft & Innovation

Wiener Leitthemen:
 L&sungen fur die klimaneutrale Stadt
« Gesundheitsmetropole Wien

Wiener Digitalisierung
Smarte Produktion in der Grof3stadt
Stadt der internationalen Begegnung

Kultur- und Kreativmetropole Wien

Ableitung fUr das ehemalige Opel-Areal:

 Entwicklung eines attraktiven und anpassungsfahigen
Innovations- und Produktionsquartiers der Zukunft

« Sicherung von Flachenpotentialen fir smarte Produktion in der Stadt
 Schaffung von hochwertigen Arbeitsplatzen und Wertschépfung
* Revitalisierung der Brachflache im Sinne der Ressourcenschonung

HE Stadt

Losungen fiir die klimaneutrale Stadt Gesundheitsmetropole Wien

¢

Wiener Digitalisierung Smarte Produktion in der GroRstadt

Stadt der internationalen Begegnung Kultur- und Kreativmetropole Wien

@ &
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Raumliche Ziele

Aufgabenstellung fir Betrachtungsraum und Bearbeitungsraum

Im Rahmen eines
stadtebaulichen
Konkurrenzverfahrens
sollen eine robuste,
anpassungsfihige
Grundstruktur sowie
,Spielregeln” fir die
weitere

Flachenentwicklung und

Standortprofilierung
ausgearbeitet werden.

HN Stadt
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[ L ] S EIRGEY ir.. Betrachtungsraum: i

TE vt — bestehende und geplante
i Bebauung und Entwicklungen

.' '; 1l berucksichtigen
Ve, Pz — Planung der
. . Wegeverbindungen
7 — Konzeption der Bebauung insbesondere in die Ortskerne
Vs ErschlieRung und die Seestadt,
' Freiraum GrUnraumvernetzung,

Synergien

Entlang der strichlierten Linie
ist eine Verbreiterung des
Grinzugs bzw. ein Flachentausch
denkbar und kann im Verfahren
untersucht werden. (siehe Folie 13)
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Wien-Plan
Leitbilder Siedlungsentwicklung & Wirtschaft und Arbeit

Betriebszone gemal} Leitbild B Industriell-Gewerbliches Gebiet
Wirtschaft und Arbeiten (,Rote Zone")
(O Prioritdre

Stadterweiterungsgebiete - langfristig fur industriell-gewerbliche

Weitere Potenzialgebiete fir Tatigkeiten
Wohnen und Arbeiten - fiUr wirtschaftliche Aktivititen, die
O Vorl.’angzon.e for neue Biro- aufgrund ihrer Emissionen,
& Cityfunktionen Verkehrswirkungen, GréfRe und anderer

Anforderungen ein Umfeld bendtigen,
das stérungsfreien Betrieb erméglicht.

- Betriebsentwicklungen bewusst im
Wiener Stadtgebiet fUr kurze
Transportwege & bestmdgliche
Integration in Wertschépfungsketten

- Betriebsgebiete sollen auch baulich
verdichtet werden.

Datenquellen Hintergrundkarte: Stadt Wien, Land Niederdsterreich, Wiener Linien,

Wiener Lokalbahnen, Corine Landcover, Urban Atlas, ASFINAG, OBB

3% 35 i3t Vorrangzone fir neue Biro- und
Cityfunktionen
'/ Lage Projektgebiet \
Ausschnitt aus , Leitbild Siedlungsentwicklung” Ausschnitt aus , Leitbild Arbeit und Wirtschaft"
HN Stadt
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Datenquellen Hintergrundkarte: Stadt Wien, Land Nieder&sterreich, Wiener Linien,

Wiener Lokalbahnen, Corine Landcover, Urban Atlas, ASFINAG, OBB



Wien-Plan

Leitbilder Grinrdaume, Planung 6ffentlicher Verkehr und Radverkehrsplanung

Korridor fir zusatzlich geplanten

@ Potenzialstandort fir Radhighway, 2. Ausbaustufe

Stadtpark > 10 ha
=== Neubau Straf?fenbahn Leuchtturmprojekte
i (Birijnkorrgiorb ® Neue Endstation Basisrouten
reite > 50m bzw. in === Stadt-Regio-Tram .
Stadtentwicklungsgebieten g ——— Grundnetz und erweitertes
~ Mindestbreite 100 m Ausbau S-Bahn-Ring Grundnetz

_" @

: _ , ‘ [\
Ausschnitt aus , Leitbild Grinrdume" Ausschnitt aus , Leitbild Planung &ffentlicher Ausschnitt aus , Leitbild Radverkehrsplanung”

N Stadt Verkehr"
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Datenquellen der Hintergrundkarten: Stadt Wien, Land Niederdsterreich, Wiener
Linien, Wiener Lokalbahnen, Corine Landcover, Urban Atlas, ASFINAG, OBB
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Rahmenbedingungen Verkehr
OV-Anbindung

Zur Sicherstellung der erforderlichen L‘
Erreichbarkeit fUr zukUnftige R
Arbeitnehmer*innen sind Ergédnzungenim == .'."—— on)
OV-Netz erforderlich. Y
Lini984A \\\\\\

L\
L]
n

-@- OBB
-@- U2
—@- StralRenbahn Bestand
-@ - StraBenbahn Linie 25 geplant
Stadt-Regio-Tram geplant
—o— Busnetz S

Neue Bushaltestelle
erforderlich

@
Nevue Linienfuhrun
g
A
v

% Linie 84A, 88A,

Haltestellen inkl.
Erreichbarkeit

erforderlich

Optionale alternative
LinienfGhrung

“Linie 26A, 88A, 888

HE Stadt f
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Hochrangige Anbindung
an das Uberregionale
Stralennetz erforderlich

Rahmenbedingungen Verkehr

Vernetzung

Wegenetz aus der
Umgebung
aufnehmen! Sicherstellung einer hohen
o Qualitat der ful3- und

ErschlieRung fir Rad-/ rTldIéitSingEn Erschllief:?.unlg in
FuRverkehr muss allen StralSentypologien!

gewahrleistet sein!

mmmm Hauptstral3en
mm m S1-Spange (Planung)
== | okale HaupterschlieBung mit KFZ
= == pzw. Planung

—— KFZ-Quartierserschliel3ung
AusschlieBlich Ful3-/Radweg Bestand
= = = bzw. Planung
<> Querungerforderlich USRS SRR RS T T N N T T el L L
<-> mogliche Zufahrt bzw. Querung o \
--> AnknUpfungspunkt FuR-/ Radverkehr _ : . '
Basisrouten/ Grundnetz/ erw. Grundnetz Rad
Radhighway geplant :

Erforderliche und
optionale Nord-Siid-
Verbindungen

HE Stadt
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Rahmenbedingungen Verkehr

Liefer- und ruhender Verkehr

Lieferverkehr e -— P

— bereits in den bisherigen Planungen im G QI S
Hinblick auf das Opelwerk
beriicksichtigt

— wie bisher geplant méglichst abseits der
Wohngebiete zur S1-Spange fihren

Ruhender Verkehr

— Forcierung einer bodenschonenden
Anordnung von PKW-Stellplatzen in
Betriebsgebieten unter
Bericksichtigung betrieblicher
Erfordernisse

Route Uber ASt West bis
Fertigstellung S1-Spange

Route Uber ASt Ost nach
Fertigstellung S1-Spange
(2032 nach dzt. Stand)

Ausbau hochrangiges
Stral3ennetz fUr die
Erreichbarkeit
wesentlich

Ortskern-
aufwertung

......
et

Ortskern-
aufwertung

Datenquellen Hintergrundkarte: Stadt Wien, Lan

Niederdsterreich, Wiener Linien, Wiener Lokalbah
Corine Landcover, Urban Atlas, ASFINAG, OBB

Ausschnitt StralRennetz gem. BStG, © Wien Plan === | KW-Zufahrt mdglich F.‘_-.. LKW-Verkehr méglich
HE Stadt
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Auf Grundlage von
unterschiedlichen
Nutzungsszenarien werden
Grundstickskonfigurationen,
die betriebliche Skalierbarkeit
gewahrleisten entwickelt

Entree am GriUn-
korridor, Haltestelle
Linie 25

Vorgaben fiir stadtebauliches Konkurrenzverfahrer
Bebauungsstruktur, Grinraum/Bodenschutz/ Mikroklima

Ziele Stadtebau:
«  Kompaktes und effizientes

Netz an 6ffentlichen

Verkehrsflachen mit
kleinteiliger A
GrUnraumstruktur, flexible :'_-'
BauplatzgroRen .
*  Beschaftigungsintensive Sy b
Nutzungen entlang der OV- T . o
gen ehrang © 4 S ErtGchtigung der

Achsen + zu OV- » XD :

o oy infrastrukturellen Ausstattung
Knotenpunkten orientiert .a ! .

= und Klimaanpassung in
e Betriebsbaugebieten gemal

Wien Plan, S. 145.

Ziele GrUunraum:

* Einbeziehung Or¢

erhaltenswerter Baume S,
« Mind. 2 m?2 Grin-/ Freifliche 4‘

pro Arbeitsplatz nahe der ,__.i W >

Arbeitsstatte (< 250 m) Hier ist die Verbreiterung des Tl ;!b
e mind.20% der GriUnkorridors denkbar, dafur kénnte S;a.d;../.;":..,'

Bauplatzflachen sind Bauland entlang der GrolR3enzersdorfe 9eplang JO-Trap," G === e (E)srffkem

traBe ausgedehnt Werden' Potenzialgebiet Flugfeldstralie B | gZp|all’?t th ' .: "o
) @

(Ausbau sofern Bevélkerung > 2,2 Mio)

gartnerisch auszugestalten

+ Fassaden-und ; ¥
Dachbegriinung AnknUpfungspunkte FuB-/ Radverkehr — =====: Attraktive Gebaudefronten und Verbindungsachsen
. Entrée/ Entrée entlang des <> Mggliche attraktive Verbindungsachse mit attraktiven Gebdudefronten
<€ =P |angfristig mdglichst direkte Verbindungen zu den Ortskernen

GrUnkorridors

W Stadt
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Kreislaufwirtschaft und Energie

Ziel ist eine nachhaltige und ressourcenschonende Umsetzung
im Einklang mit den Ubrigen Entwicklungspramissen.

Ll

Basierend auf diesem Ansatz werden Gebaude in gutem
Erhaltungszustand gemal3 den Prinzipien der Strategie , Zirkulares
Wien" erhalten und méglichst langfristig weitergenutzt. Die
Weiternutzung sowie die funktionale Umnutzung (Repurpose) haben
dabei Vorrang vor Abriss und Neubau (BUrogeb&ude und Delphi-
Halle).

Dort, wo eine Weiterverwendung nicht zweckmaRig ist — etwa bei der
bzw. bei Teilen der Produktionshalle oder Lehrwerkstatte — erfolgt ein
wiederverwendungsorientierter Riickbau. Ziel ist die hochwertige
Weiterverwendung der verbauten Materialien und Bauteile. Der
Rickbau wird als integraler Bestandteil der Gesamtentwicklung
umgesetzt: Materialien werden systematisch gesichert, sortenrein
getrennt und gezielt in den Stoffkreislauf zuriickgefiihrt. Dadurch
werden der Einsatz von Primarrohstoffen minimiert, Abfallmengen
reduziert und die 6kologische Gesamtbilanz der Entwicklung
nachhaltig verbessert.

Neubauten werden nach den Prinzipien des zirkuldaren Bauens
geplant und umgesetzt.

I ‘ :
g
Es wird fir das Gebiet ein innovatives Energie- und : : : ' e
Warmekonzept entwickelt. Erhaltungszustand stabil Erhaltungszustand schlecht

EN Stadt
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Partizipation

Gemal3 Masterplan Partizipation:
+ Beteiligung bei Neuentwicklungen mit mehr als
30.000 m? Bruttogrundfliche
« Viele Betriebe befinden sich in direkter Anrainerschaft. BETEILIGEN

Die Beteiligung wird auf Basis der Instrumente des
Masterplans Partizipation auf 2 getrennten Ebenen

erfolgen:
« Einbindung von Betrieben
 Einbindung der (anrainenden) Bevélkerung EINLADEN
© MA21/8TADTpsychologie
Beiteiligungsschleife gem. ,Masterplan Partizipation” (2017)
HN Stadt

Wien 75.STEK | 22., Rahmenbedingungen und Ziele fir das Innovations- und Produktionsquartier siidlich Seestadt

RUCKMELDEN
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Planungsprozess Stand: 16.04.2026

Nutzungskonzeption/Projekt-/Produktentwicklung

Vision,

Entwicklung von technologiepolitisch-betriebswirtschaftlichen Positionierung,

Vermarktung und Offentlichkeitsarbeit

Nutzungsszenarien

Stadtebau

\ ) \
Stadtebauliche Stadtebauliches Y Widmungs- \
Technische Grundlagen Konkurrenz Leitbild , verfahren ,

Partizipation @ @ @

Birger*innen/ Betriebe

Qualitatssicherung

Qualitaten
Handbuch/

-katalog

_- Betriebsansiedlungen, die den auf S. 5 formulierten 2026 2027 2

Zielen entsprechen, sind ab sofort méglich

EN Stadt
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Beschluss

Die gezeigten Rahmenbedingungen und Ziele sind
Grundlage fUr die weiteren Planungen.

EN Stadt
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