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Ausgangslage

Das Obere Hausfeld im Zielgebiet U2 — Donaustadt

e
o
JJ

Auszug aus: Strategieplan Zielgebiet U2 - Donaustadt

Entwicklungsschwerpunkte
Im Zielgebiet

01 Berresgasse

02 Pfalzgasse / Am Heidjochl
03 Hausfeld

04 Erzherzog-Karl-Stral3e Sud
05 Ortskern Hirschstetten

06 SuRenbrunner Stral3e

Legende

Bestand

Ortskern

Aufwertung des Ortskerns
Entwicklungsschwerpunkt

langfristige Entwicklungsoptionen offen

weiterfithrende Planungen empfohlen

Betrachtungsraum =

Das Obere Hausfeld ist als
Entwicklungsgebiet Teil des Zielgebiets
U2 — Donaustadt

Das ca. 26 ha grof3e Obere Hausfeld
ist Teil des 110 ha grof3en Hausfeldes
(mit einer mittel- bis langfristigen
Entwicklungsperspektive)

Insges. 15 Liegenschafts-
eigentimerinnen und Bautrager
haben sich zur Kooperation und
Neuaufteilung des Gebiets im Hinblick
auf stadtebauliche Entwicklung bereit
erklart

Hochrangige Anbindung an das OPNV-
Netz ermoglicht ,urbane” Quartiers-
entwicklung in angemessener Dichte
Die Stadtstral3e wird durch das Obere
Hausfeld verlaufen

Relevante Freiraumverbindungen
qgueren das Obere Hausfeld

Wien!
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Zielsetzungen

Fur das kooperative Verfahren 2015

Generelle Ziele

» Urbanes Quartier ganzheitlich
denken

* Freiraume vernetzen

e Grinraumbedarf decken

* Weitestgehend autofreies Quartier

» Kernbereich fir EG-Zonen

* Angemessene Dichte

Raumliche Ziele

1. Freiraumband entlang der
Stadtstrale

.Boulevard“ An den alten Schanzen
U-Bahn als zentraler Korridor
Knoten Hausfeldstral3e

Knoten An den alten Schanzen
Bildungsstandort ermitteln

O U A WN

Wien!
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Zielsetzungen
Entwicklungsziele Oberes Hausfeld 2014 — Stadtentwicklungskommission 03/2014

Grundlage fur den Rahmenplan Oberes Hausfeld
sind die ,Entwicklungsziele* aus dem Jahr 2014.
Darin wird eine Bebauungsdichte als
Orientierungswert angegeben:

»Im weiteren Verfahren gilt es die angemessene
stadtebauliche Dichte auszuloten. Die
Grundlage wird durch wirtschaftliche
Mindestanforderungen gelegt, dariber hinaus
kann man sich Uber Varianten an héhere
Dichten annahern, die eine qualitatsvolle
Entwicklung erlauben.

Vor diesem Hintergrund wurde von Seiten der
Stadtplanung eine Zahl von maximal 2.900
Wohneinheiten und eine maximale GFZ von 2,5
angenommen, von denen in den weiteren
Planungsschritten auszugehen ist.”

Entwicklungsziele:
Oberes Hausfeld
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Stadtebauliches Konzept

Ergebnis des Auslotens der
angemessenen Dichte aus dem
Kooperativen Verfahren:

Bebaute Flachen
rd. 7 ha

Griunflachen/Parks
rd. 4 ha

BGF (ohne Hochgaragen und Campus)
rd. 380.000 m?

BGF total (oberirdisch) ) LT
rd. 450.000 m? '

rd. 3.700 Wohneinheiten

Rd. 10.000m2 gemischte
Erdgeschof3zonennutzung

LOKALER GRUNPLAN OBERES HAUSFELD

Flachenaufstellung Freiraum

B 01 Balebte Stralenraume 01 8.590m? /
B 02 Begriinie Stralenriume 02: 27.225m?
[ 03 Stralenrdume mit angelagarten Grinflachan  03: 32.856m?
B 04 Grilnachsen 04: 10.190m?
[ 05 Griinzige
[ 07 Nicht éffentlich zugangige Freiraume 07: 16.520m? (nm. Camgust)
08 Teildffentliches Griin 08: 57.985m? ienl!
S o o7 ees MA 21 STEK(A) 08.11.2016 [bksHH
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Stadtebauliches Konzept

Baumassenverteilung: Quartiershildung

Entwicklung eines urbanen Quartiers von
stadtebaulicher Dichte in einem engmaschigen
Netzwerk offentlicher und halb-6ffentlicher
Orte.

Urbane Vision:

» urbanes, vielfaltiges Quartier nach dem
Prinzip der ,Stadt der kurzen Wege’

+ Ubergeordnete Vernetzung mit der
Umgebung

» Verdichtung und Vielfalt der Bebauung

* Nutzungsvielfaltim Quartier

» Attraktive und aktive EG-Zonen

» Leistbares Wohnen und Sonderwohnformen

» Vorrang fur Ful3gangerinnen,
Radfahrerlnnen und den o6ffentlichen
Verkehr

» Sammelgaragen in Hoch- und Tieflage mit
Mobilitatsdienstleistungen

* Quartiersbiro und Quartiersbeirat férdern
bauliche und nachbarschatftliche
Entwicklung

Wien!
MA 21 STEK(A) 08.11.2016 voraus

Stadtteilplanung

Rahmenp|an Hausfeld 07/20 Flachennutzung

StaDt+Wien




Entwurfsprinzipien

T i
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An die Nachbarschaft
anknupfen

Quartiersplétze und Aufweitungen
sind Anknlpfungen an die
Umgebung

il
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Frequenz erzeugen
Handel und Nutzungsmix an einem
Korridor bundeln

g g i
Freiraume vernetzen Vielfalt ermdglichen Kompaktheit und Weite
Kleinteilige mit Ubergeordneten Differenzierte Bebauung und ausloten
Freiraumen verbinden Gebaudehdthen GroRzuigige Innenhéfe und

kompakte StralRenquerschnitte

v i

5"
¥
LT

Gratzel aktivieren Reduzierte Feinmaschig verweben

Differenzierung in kleinere AutoerschlieBung Bus durch's Quartier
unterschiedliche Nachbarschaften Parken in Sammelgaragen

Wien!
MA 21 STEK(A) 08.11.2016 voraus
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Stadtebauliches Ko

Baumassenverteilung : Hohenentwi

* In Hinblick auf das Ziel des leistbaren
Wohnens soll trotz grundséatzlicher
Eignung von Teilbereichen des Gebiets
von der Planung von Hochh&ausern
Abstand genommen werden.

* Hochpunkte werden als stadtebauliche
Akzente (als Umlenk- bzw.
Orientierungspunkte) gesetzt: entlang der
U-Bahn und um den Quartierspark

e Zur Hausfeldstral3e fallt die Hohe ab

» Geschol3hohe des EG bei Nicht-
Wohnnutzung betragt mind. 4 m

» keine durchgehende Traufenkante
innerhalb eines Baufeldes, um eine
vielfaltigere Bebauung zu stimulieren

Max. GeschoRzahl (oberirdisch) MA leTEK(A) 08.11.2016 onireanlis
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Stadtebauliches Konzept

Nutzungen, Nutzungen EG-Zonen

Handelszone Aktivierungszone
(Flachen biindeln) (kein Wohnenim EG) '3
i ;
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Hybridzone Wohnquartier s
(Hochgaragen mit (Fokus Wohnen auch im EG) /

Gewerbe im Sockel)

[ Aktivierungsfl@hen === Hybrid - Kombizone MA 21 STEK(A) 08.11.2016
Aneignungsfléchen Handelszone

— Kein EG-Wohnen Aktivierungszone

voraus
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Standort des Bildungscampus

Grundsatzliches

[

 Bildungscampus mit Kindergarten und | y y L L)
Volksschule sowie nach Bedarf eine Neue R S et
. . . — = e R
Mittelschule und sonderpadagogische ' :
Einheiten
* 1,8 ha Grundflache

Vorzuge des vorgeschlagenen Standortes

» Zentrums- und Briuckenfunktion gesamthaft
mit Stadtteil ndrdlich der Bahn, direkt an der
,Greenline” und von Hasibederstral3e aus
zuganglich

» Bildungsstandort als zentraler Anker am
nordl. Platz

» Sonderform in besonderer Lage

* Synergien zwischen Haide und/oder Raum
unter der U-Bahn und mehrfachnutzbaren
Freiraumen am Campusgeléande mdglich e \ : e’

« sehr gute Anbindung an Offi-Knoten - N s ' ; Pt

U iy,
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Grunraum, 6ffentlicher Raum

Prinzip:

» Grol3zugige Freiflachen auf den
Baufeldern (Innenhdfe)

» Kompakte Stral3enquerschnitte, um
Frequenz und Lebendigkeitin den
offentlichen Raumen zu erzeugen

Freiraumtypologien:
1. Quartierswege zur FeinerschlieBung des
Gebietes und wichtige Aufenthaltsbereiche

2. Wohnanger fur Baufeld Ubergreifende
Nachbarschaften

3. Greenline als breite Griinachse kniipft lokale
Freirdume in an das Ubergeordnete Griine Netz

4. Haide auf der Uberplattung der StadtstraRe

5. Boulevard fur Spiel- und Freizeitnutzung ohne
Durchfahrtsverkehr

6. U-Bahn-Band ErschlieBung sowie ein breites
Angebot fir laute Nutzungen

7. Aktivierungsflachen als Gratzelplatze

8. Quartierspark als zentraler Park

@ I Gronaum / Park
Nord

Aneignungsflachen

MA 21 STEK(A) 08.11.2016 ety

Vorzonen Staditeilplanung

Jugendspielplatze

[
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Stadtebauliches Konzept

Mobilitat

Radverkehr

Verbindungsachsen aufbauen; innerhalb des
Quatrtiers ist der Radverkehr im Mischverkehr
zu fuhren

*
.,\____;,e-‘Bildungscampus L .:. e

ov
In Betriebnahme der U2-Station ,An den alten
Schanzen®, Herstellung eines Buskorridors

MIV
Das Quartier soll weitestgehend autofrei
bleiben

Ruhender Verkehr

Pflichtstellplatze werden gesammelt in Hoch-
und Tiefgaragen untergebracht;

Es wird Vorsorge fur bis zu 100% der
Stellplatzverpflichtung getroffen, Gber ein
Stellplatzregulativ werden im ersten Schritt
etwas weniger Stellplatze umgesetzt

Mobilitatsmanagement

Einrichten von Mobility Points (intermodalen
Verkehrsstationen) als Service- und
Angebotsstelle fur Mobilitatsbedurfnisse

Radinfrastruk-ur Bestand BN u-Bohn MIV in beide Richtungen

Radinfrastruk-ur Planung B s Bestand MIV Einbchn MA 21 STEK(A) 08112016 Wien!

voraus
Radfahren im Mischverkehr mmmmmE Bis-Planung B Licforverkehr in beide Richtungen @itl. beschranid)

Radinfrastrukzur Verlargerungsoption """> Bus-Verlangeruncsopt'on s | jeferverkehr Einbann (zeitl. beschrénkt) ?gg&i‘ﬂz‘:ﬁ‘g
=======_ Stra3enbahn Hochgaragenzone Rahmenplan HaUSfeld 13/20 "
@ i StaDt+Wien
Nord 0 100m Tiefgaragenzone




Abhangigkeiten der Teilgebiete

Die Entwicklungen im Oberen Hausfeld sind
mit einer Reihe an Verkehrsinfrastruktur-

projekten verknipft. Daraus ergeben sich u||||||llllll""'k“"""""'l'_'2
beZOgen auf eine etappenweise Entwicklung llllll||II||IIIIIII||||I||l|llIIIIIIIIIIIIIIHIIllllIl s <
angi i ’ T = K
folgende Abhangigkeiten ﬂfly'u'nmu||||||||||||||||mmmn :.
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Im Zusammenhang mit dem Teilgebiet im
Osten zwischen Quartierspark und
Hausfeldstral3e wird es erforderlich, die
Hausfeldstral3e entsprechend auszubauen.

o
LTI ITTTTI a8

B

Die Planungen im nérdlichen Teilgebiet sind
mit dem Tunnelbau der Stadtstral3e
abzustimmen.

C

Um Uberlastungen des Knotens
HausfeldstraRe/Erzherzog-Karl-Stral3e zu
vermeiden, soll das Teilgebiet C Uber die
Verlangerung der Lavaterstral3e erschlossen
werden.

Mogliche kurzfristige, temporére
ErschlieBungsvorschlage liegenim
Mobilitatskonzept vor.




Smarte Stadtentwicklung
Smart City-Aspekte

Bebauung und Nutzungen Mobilitat
* hohe stadtebauliche Qualitat in urbaner » Optimierung des Ausmal3es an

Dichte

soziale Durchmischung durch eine
Vielfalt an Wohnmodellen

Lebendige Erdgeschol3zonen und
Bindelung der Handelsnutzungen in den
vorgesehenen Zonen

Verkehrsinfrastruktur

Ubergreifendes Mobilitatskonzept fiir das
gesamte Gebiet

Starkung der umweltfreundlichen
Mobilitat durch Attraktivierung des
FuBweg-, Rad- und OV-Netzes

» Sammelgaragen mit Stellplatzregulativ

Freiraum und Umwelt

» Grof3zugiges und differenziertes
Freiraumangebot und integrative
Vernetzung mit den umgebenden
Freiraumen

» Hohe Lebensqualitat fur alle
Bewohnerinnen: optimale OV-Anbindung,
gute Nahversorgung, 6ffentliche Raume
mit hoher Aufenthaltsqualitat,
Gréatzelplatze zur Forderung der
Nachbarschaftsbildung

» Berucksichtigung von klimaresilienten
Aspekten

Prozess

* bestmdgliche Einbindung der
Offentlichkeit und relevanter Institutionen
im Zuge der Entwicklung des Stadtteils

* Quatrtiersbiro zur Begleitung der
Quartiersentwicklung

* Quartiersbeirat zur Qualitatssicherung im
Entwicklungsprozess

Wien!
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Smarte Stadtentwicklung
Energie-Aspekte

Optimierungskriterien

» Geringer Energieverbrauch fur Heizen, Warmwasser und
Kihlen durch optimale Raumstrukturen und entsprechende
bauliche MaRnahmen (zumindest Niedrigenergiehausstandard
entsprechend den Anforderungen fir die Erlangung der
Wohnbauférderung).

* Warmeversorgung auf Basis von Fernwarme. Ob in das
Fernwarme-Netz des Hausfelds Vor-Ort-Potenziale an
Abwarmen und/oder erneuerbaren Energien eingebunden
werden und ob es spezielle Anreize fur eine weitergehende
Absenkung der Rucklauftemperatur geben wird, soll —in
Abstimmung mit der MA 20 — gepruft werden.

MA 21 STEK(A) 08.11.2016 bt
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Beteiligte

Im kooperativen Verfahren

Lenkungsgruppe Planungsteams

Fur die kontinuierliche Begleitung des Planungsverfahrens; Die Teilnehmenden fur die stadtebauliche und
zusammengesetzt aus Vertreterinnen aus Stadtverwaltung, landschaftsplanerische Aufgabe wurden tber das
Stadt- und Bezirkspolitik und Eigentiimerinnenvertretern: zweistufige Auswahlverfahren ermittelt.

» Christoph Chorherr, Landtagsabgeordneter und GR Stadtebau TEAM A

» Ernst Nevrivy, Bezirksvorsteher Donaustadt superwien mit transform.city, Wien

* Thomas Madreiter, Planungsdirektor

» Isabel Wieshofer, MA 18 Landschaftsplanung

* Philipp Fleischmann, MA 21 bauchplan, Minchen/Wien

» Gunther Stollberger, Bautragervertreter

» Walter Koch, Bautragervertreter Verkehrsplanung

komobile, Gmunden/Wien

Expertenbeirat Rahmenplan
Als Beratungs-, Auswahl- und Empfehlungsgremium Raumposition, Wien
zusammen mit der Lenkungsgruppe:

* Prof. Markus Neppl, Architekt, KoIn

e Cornelia Schindler, Architektin, Wien

* Prof. Donata Valentien, Landschaftsarchitektin, Miinchen
» Prof. Roland Gnaiger, Architekt, Bregenz/Linz

e Andreas Kleboth, Architekt, Linz

» Isolde Rajek, Landschaftsarchitektin, Wien

MA 21 STEK(A) 08.11.2016 bt
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Blrgerinnenbeteiligung

Im kooperativen Verfahren BEWERBUNGSPHASE

Insgesamt 36 Teams ha-
ben cich um d'e Teilnahme
ar desem Verfahren be-
worben. Cine Jury wdhl- l J
te drei Stadtebau-Teams
und ein Landschaftspla-

DAS HAUSFELD - Lond-
GEMEINSAM GESTALTEN nungs-Team aus. Tt;;m Te#uzm T;uam e
| |
WORKSHOPPHASE
Land Team Team
anc- #2
schaft #3
Im Rahmen von zwei jeweils
mehrtdgigen Workshops ar- Tt;:lm
beiteten dic Teams an den
Entwurfen. Sie traten dabei l
in engen Austausch mit an-
deren Fachplanenden, Ver-
treterlnnen der Stadt und .
des Bezirks, Grundstucks- # #2 #3 Testentwirfe
eigentimerlnnen, der Jury
und Anrainerlnnen. l l 1
In den Wochen zwischen
« den Workshops wurde von
Erste ,Offene Werkstatt Jedem Teom ein Entwurf ey
we terbearbeitet. Land- Team
schaft
Team &
#1
‘ AUSARBEITUNG

Am Fnde der  Work-
shop-Phase  gaben die
Lenkurgsgruppe und der
Expertenbeirat eine Emp-
fehlung fur die Ausarbei-
tung eines von drei Entwiir-
fen. Ein Arbeitsszand dieses
Entwurfs wurde in einer
Enguete emeut  offent- RAHMENPLAN
lich diskutiert, bevor dieser
schlieBlich als Rahmenplan
fertiggestellt wurde.

Wien!
MA 21 STEK(A)D&tain2016 voraus
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Umsetzungsstrategien

Vertragliche Vereinbarungen zwischen Quartiersbeirat
Grundstuckseigentimerinnen, Die Aufgaben:
Bautragerinnen und der Stadt Wien * Vermittlung Zielsetzungen des
» Finanzierungsiubereinkommen beziglich techn. Rahmenplans

und sozialer Infrastruktur sowie Grin- und » kontinuierliche Begleitung des

Freiraum (Mobilitatsfonds)

» Bekenntnis zur gemeinsamen Entwicklung des

Areals und zur Qualitatssicherung
(Quartiersbeirat, Quartiersbuiro)

Qualitatssicherung

Entwicklungs- und Planungsprozesses
Beratung der Stadt Wien und der
Bautrager in Entwicklungsfragen
Beurteilung der architektonischen und
freiraumplanerischen Qualitaten
Beratung in der Auswahl von Baugruppen

+ Wettbewerbe/Qualitatssichernde Verfahren uber Auswahlverfahren bzw.

fur spezifische Freiraume Nutzungswettbewerbe
» Unabhéangiger Quartiersbeirat: jedes Projekt Quartiersbtro
wird im Quartiersbeirat vorgestellt und Aufgaben:
begutachtet » Unterstitzung bei der Umsetzung des
» Optimierung der Nutzung von EG-Zonen stadtebaulichen Rahmenplans
» Optimierung der Qualitdten und Kosten der » Einbindung von Bezirk, lokalen Gruppen
Umsetzung der stadtebaulichen und und Bewohnerinnen
gestalterischen Ziele durch vertiefende » Unterstitzung bei Ideenentwicklung und

Planungen fir Freiraum und Stral3enbau. gemeinsamem Auftritt der Bautrager

» Optimierung der Nutzung von EG-Zonen
mit Verwertungsagentur

» Organisation und Verwaltung des
Mobilitatsfonds

» Monitoring, Befragung, Vorschlage fur
Verbesserungsmalinahmen

voraus « Verwaltung des Quartiersbudgets der

Plchenristaing Bautrager

MA 21 STEK(A) 08.11.2016 okt
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Beschluss

Das vorliegende stadtebauliche Leitbild sowie die dargestellten
Entwicklungserfordernisse sollen als Grundlage flr die weiteren Planungsschritte inkl.
Energiekonzept der MA 20, Griunflachenplanung der MA 42 sowie die Neufestsetzung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes herangezogen werden.

» Die MA 28 wird um Begleitung der Planungen fur das Projekt ,Verlangerung Lavaterstral3e®, den
Anschluss an die StadtstralRe sowie dem generellen Stral3enprojekt ersucht.

* Der Bildungscampus soll in die kommenden Umsetzungsprogramme flr Bildungsbauten
aufgenommen werden (im derzeitigen BIENE-Programm 2012-2023 nicht vorgesehen).

* Planungen fir das Untere Hausfeld sollen aufbauend auf dem vorliegenden Konzept weitergeftihrt
werden.

» Die Wiener Linien werden mit den erforderlichen Schritten zur Umsetzung der Station ,An den Alten
Schanzen® in zeitlicher Abstimmung mit der Umsetzung des Entwicklungsgebiets Oberes Hausfeld
beauftragt, spatestens die Besiedlung des Teilgebiets C soll als Er6ffnungszeitpunkt sichergestellt
werden.

Wien!
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