02., Evaluierung Leitbild U2-Achse

mit Schwerpunkt Perspektivstralie

Stadtteilplanung
Flachennutzung

S




Inhaltsverzeichnis

AUSGANGSLAGE
Lage im Stadtgebiet 3
Leitbild U2-Achse (2003) 4
Aktueller Entwicklungsstand 7
FOKUS PERSPEKTIVSTRASSE
Derzeitige Nutzung 8
Ausgangslage 9
Flachenwidmung 10
Zielsetzungen 11
Mdgliches Bebauungsszenario 12
SMARTE STADTENTWICKLUNG 14
WEITERE VORGANGSWEISE 15
BESCHLUSS 16

MA 21 STEK(A) 20.09.2016 et

voraus

Leitbild U2-Achse

StaDt+Wien




Lage im Stadtgebiet
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Quelle: Leitbild 2003
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Leitbild , U2-Station Messe bis Wehlistral3e* (2003)

« Konzept fur zuklnftige Funktionen und Raumbilder « grobe Nutzungsverteilung und Intensitat

« generelle Uberlegungen zur Gestaltung und Zonierung + Entwicklungsetappen in Abstimmung mit
den notwendigen Verkehrsinfrastrukturen
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Abschnitt U2-Achse
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Leitbild U2-Achse (2003)

Gebietscharakteristik
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Quelle: Leitbild 2003
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Leitbild U2-Achse (2003)

Zonierungsvorschlag
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Aktueller Entwicklungsstand

Abschnitt U2-Achse
Realisiert in Bau bzw. in Planung Noch offene Potentiale

.
= Neue Potentialflachen: hoherwertige bzw. gemischte Nutzung;
beim Parkhaus Perspektivstral3e und Stadion-Center ergéanzend zu den bestehenden Nutzungen

Hochhausentwicklung mdglich
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Fokus Perspektivstrale
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Ausgangslage

Perspektivstrale 6

[1 Derzeitige Nutzung: Parkplatzflachen der Messe Wien, 6ffentliche WC-Anlage

) Widmung: Sondergebiet/ Messe P bzw.
gemischtes Baugebiet, Bauklasse |, geschlossene Bauweise, P

[1 HOoherwertige Nutzungen im Umfeld (Studentenwohnheime, Serviced Apartments, WU,
Sigmund Freud Universitat, Hotels, Messe, Wurstelprater)

[J Grundeigentum: Stadt Wien (MA 69)

[1 1G-Immobilien Management GmbH hat Baurecht auf 80 Jahre

[1 Mietrecht zwischen Stadt Wien und Wiener Messe bleibt aufrecht:
[1 Keine Verschlechterung der exklusiven Nutzung durch die Messe Wien
[ 29 Bus + 45 Klein-LKW-Stellplatze im EG
[1 150 Stellplatze fur PKW im EG bzw. UG
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Flachenwidmung
PD 7776, Gemeinderatsbeschluss vom 28.6.2006
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Zielsetzungen

Perspektivstralle 6

) héherwertige Nutzung des Areals (BGF ca. 25.000 m?)

[J Nutzungsvielfalt (Buro, Hotel, Serviced Apartments, Studentenwohnheim,...)
[1 kein klassisches Wohnen (L&rm)

[ belebte EG-Zone (Lobby, Gastronomie, Gewerbe,...)

[J H6henentwicklung: bis Bauklasse V (max. 26 m Gebaudehohe)

[1 Weiterfihrung des 5m breiten Vorgartens

[1 Optimale Integration der erforderlichen Stellplatze

[1 Weiterfihrung der Durchwegung vom/in den Wurstelprater

] neues offentliches WC

MA 21 STEK(A) 20.09.2016 et

voraus

sta
Leitbild U2-Achse =

StaDt+Wien




Mogliches Bebauungsszenario

Perspektivstral3e 6

Parkhaus Perspektivstralie:
Prufung einer Aufstockung des

Parkhauses mit einer h6herwertigen
Nutzung

A Hochhausentwicklung moglich

A Ein-/Ausfahrt Busse

A  Ein-/Ausfahrt Pkw
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Mogliches Bebauungsszenario

Perspektivstralle 6

Quelle: Bebauungsstudie 1G-Immobilien
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Smarte Stadtentwicklung entlang der U2-Achse

[J Nutzung der U2-Verlangerung als Motor der Stadtentwicklung

[J Standortadaquate Nutzung der Flachenpotenziale

[1 Schaffung von Synergien und Verknupfungen unterschiedlich genutzter Bereiche

[1 Nutzungsmischung in den Erdgeschol3zonen als Attraktor flr einen qualitatsvollen Au3enraum
[1 Ressourcenschonende Mobilitat (gute OV-Anbindung, Anschluss an Radwegenetz)

[1 Starkung und Attraktivierung des Stadtteiles durch eine dem Standort entsprechende Nutzung

mit kurzen Wegen und lebendigen o6ffentlichen Raumen

[1 Berlcksichtigung von klimaresilienten sowie energieeffizienten Aspekten bereits in der Planung
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Weitere Vorgangsweise

Perspektivstralle 6

) Durchfihrung eines Realisierungswettbewerbes (Auslober: IG Immobilien Management GmbH)
[J Erarbeitung eines Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes
[J Beschluss des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes

[1 Baubeginn: frihestens Anfang 2018
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Beschluss

Das vorliegende evaluierte stadtebauliche Leitbild sowie die dargestellten
Entwicklungserfordernisse sollen als Grundlage flr die weiteren
Planungsschritte inkl. die Neufestsetzung des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanes herangezogen werden.
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