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Ausgangslage

Orientierungsplan

I

]

Lage des Projektgebiets:

= Zentrumsnahes Entwicklungsareal

= Siudwestlich Hauptbahnhof Wien, 10. Bezirk
= Direkte Lage an Bahngleisen und Girtel

* Hochrangige OV- und MIV-Anbindung

Daten und Fakten:

Gesamtflache: ca. 9 ha
Grundeigentiimer: OBB Immobilien
Vorgesehene Nutzungen: Gemischtes
Wohngebiet, Bildung (Bildungscampus
Innerfavoriten), Supermarkt

Planungsgebiet

. Entwicklungsgebiet Hauptbahnhof

Grinraum
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Ausgangslage
Neubau Bildungscampus Innerfavoriten (BF 6+9)

Offentliche Ausschreibung

* Bekanntgabe des
Wettbewerbsergebnisses am 22.03.2019

» Verfahrensorganisation: ARGEWO —
Nikolaus Hellmayr Architektur

» GrundstiicksgréRe: ca. 10.700 m2

* Nettoraumflachen: ca. 12.000 m?

A A T L O R, 5.

EGENDE
Neobenzugang, bort
[ e
B Picht bebaubare Flsche
AV,
1Zutahrt Entwicklungsgebilet
Zufaht owr fir

S...i...-lleﬁ'uncnwa =

—18mM Landgutgasse
— 21m
— 28 5m
Grate und Ichsen
nicht bebaubare Flache
= bebaubare Flache

Abbildung 5_Verkehr (Zugénge, Vorfahrten, Stellplatze und Uberfahrt) — Quelle: Stadt Wien, OBB Abbildung 4_Bebaubare Flachen und Gebaudehdhen — Quelle: Stadt Wien

Quelle: MA 19 — Neubau Bildungscampus Innerfavoriten 1100 Wien, Landgutgasse Auslobung

Wesentliche Funktionen:

+ 12-gruppiger Kindergarten
29-Klassige Ganztagsschule
(Volksschule und NMS)

4 berufsvorbegleitende Klassen
Kreativ- und Therapierdume

2 teilbare Normturnsale,
Gymnastiksaal

Musikschule ca. 700 m2
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Ausgangslage
Wohnen an der Laxenburgerstral3e (BF 1+2)
Dietrich | Untertrifaller Architekten

Bauzeit: geplant 2019-2022
rd. 37.000 m? BGF

= Gewerblich genutzte Erdgeschol3zone

= 308 Wohnungen, 276 TG Platze

= Supermarkt, Biros

= Gosserhalle: Freilegung und Umnutzung (Biros),
Erhalt ihres ursprunglichen Ausdrucks

Quelle: https://www.dietrich.untertrifaller.com/projekte/laxenburger-strasse-wien/
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Ausgangslage

Altbestand, der erhalten werden muss

Gosserhalle

* 1902 als Lager fur Bierfasser von Gosser Bier .
errichtet, die Fasser wurden von hier auf
Pferdefuhrwerken an die Wirtshéuser geliefert .

* rd. 5.000 m2 (5 Hallen von 200 m?2 bis 1.300 m?)

* Nutzung als Kultur- und Eventlocation muss fur .
Teilbereiche erhalten bleiben .

—

Quelle: OBB-Immobilienmanagement GmbH, 2013

Inventarhalle

um 1850 als Werkstéatte fur Lokomotiv- und
Waggonfertigung errichtet

Kurzzeitige Verwendung als Auswandererhalle in den
1930er Jahren

Derzeit u.a. fur Buro- und Lagerzwecke der OBB genutzt
1.400 m? bebaute Flache, 3.600 m2 BGF

Wien!
MA 21A STEK 26.02.2019 | Bybie=rtul

Stadtteilplanung
Flachennutzung

Leitbild Neues Landgut 07/22

StaDt+Wien




Ausgangslage

Grin- und Freiraumversorgung

Freiraumnetz und Grinflachenkategorien
(It. Fachkonzept Grun- und Freiraum)

Grinraumscreening
10; Landgutgasse/Laxenburger Stral3e

Wohneinheiten (WE) | Einwohnerinnen
Summe 1.400 WE?* 3.220
Belegung von 2,3 EW/WE
Griinraumbedarf fiir das Projekt
Kategorie Bedarf [m?] | Bedarf [ha] |innerhalb Distanz von
Nachbarschaft 3,5m¥/EW| 11.270 m? 1,1 ha 250 m
Wohngebiet 4,0m*/EW| 12.880 m? 1,3 ha 500 m
Stadtteil 4,0 mY/EW 12.880 m? 1,3 ha 1.000/1.500 m
Summe | 37.030 m? 3,7 ha
Kapazitdten in vorhandenen Griinrdumen
Versorgungswirksam fiir freie
Anlagenname Park- Projekt in Distanzklasse Kapazitit
Kategorie
N | w [ sT| R [[EW]
3 Waldmiillerpark ST X X X -
; 53 & Schweizergarten ST . - X -
./ & \-14 e Helmut-Zilk-Park ST - - X -

Quelle: MA 18, DI Christina Stockinger Quelle: RABE-Berechnung

Zeichenerkldrung

Landgut .
Gemeinderatsbeschluss .
Nachbarschaft .
Wohngebiet D

Stadtteilpark klein

Vertiefung + BV18

Stadtteilpark groB
Region

Friedhof

nicht versorgungswirksam

Freie Platze in Bestands-
anlagen

ungenutzt

max. 50% ausgelastet

50 - 75% ausgelastet
mehr als 75% ausgelastet

voll ausgelastet
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Zielsetzungen
STEP 2025

Leitbild Siedlungsentwicklung:

+ grunderzeitlich gepragtes Gebiet

« angrenzend an Gebiet mit Entwicklungspotenzial
fur Wohnen und Arbeiten

+ angrenzend an Vorrangzone fur die kunftige
Erganzung von City-Funktionen

o :T/’
(=]
SIEDLUNGSENTWICKLUNG ENTWICKLUNG WIRTSCHAFT
UND ZENTREN
Bestandsentwicklung City

griunderzeitlich gepragter Gebiete Zone hochrangiger Biiro- und
Verwaltungsfunktionen,

pishersnbicding Universitdten, Handel, Kultur etc.

Gebiete geprdgt in den 1950er- bis
1970er-Jahren Zone fiir nicht mischfdhige Betriebe

mit E £ =0 (gem&n Wiener Betriebszonen-
3

fir Wohnen und Arbeile:u i Bnalyse2005} =
City-Erweiterung -
Vorrangzone fiir die kiinftige Ergénzung <
von City-Funktionen

Etabliertes Stadtteilzentrum
S el Zielgebiet Favoriten — Hauptbahnhof — Arsenal
(Funktionsergédnzung, Aufwertung)

| Geschiftsstrafle mit
UL ubergeordneter Bedeutung

Wien!
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Grundsatze — Urbane Vielfalt in Favoriten

. An Zentralitaten anknupfen

Eingliederung in die polyzentrale Stadtstruktur: Verbindung
zum Stadtteilzentrum Hauptbahnhof, Quartierszentrum
Columbusplatz

Schaffung eines neuen Quartierszentrums durch
grof3ziigigen zentralen Griinraum und urbanes Entree

. Identitat stiften durch Gésser- und Inventarhalle
Aktivierung der bestehenden historischen Hallen als
identitatsstiftende stadtebauliche Elemente im Quartier
Einsatz als Aktivierungsraume (auch als Zwischennutzung,
vor Besiedelung) und Katalysatoren fir die Belebung des
Quartiers

Offnung zum zentralen 6ffentlichen Griinraum und urbanen
Entree

. Dichte und Effizienz

Erh6hung der baulichen Dichte (GFZ) und effiziente
Nutzung der Baufelder

Dichte an sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen
Aktivitaten (Fokus auf nicht-kommerzielle Nutzungen)

. Grunes Quartier mit hoher Aufenthaltsqualitét

Einbindung in das Ubergeordnete Grin- und Freiraumnetz
Schaffung eines ca. 1,3 ha grofR3en zentralen 6ffentlichen
Grunraums in der Mitte des Quartiers, sowie
bauplatzbezogener Freiraume in Form von begrinten
Innenhofen

Hohe Aufenthaltsqualitéat im gesamten Quartier durch die
Schaffung hdchst anspruchsvoller 6ffentlicher Raume

Wien!
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Grundsatze — Urbane Vielfalt in Favoriten

. Vielfaltiges Wohnen und aktive Nachbarschaft
Versorgung mit leistbarem Wohnraum durch Errichtung
eines neuen Gemeindebaus (BF3) und der Festlegung von
min. 50% geférdertem Wohnbau - Forderung sozialer
Durchmischung

Angebot an Entwicklungsraumen fir Bewohnerlnnen
(Quartiersmanagement)

Wohnen im urbanen Grin in den EG-Zonen der Innenhofe
und ,privaten Gassen“ mit tiw. Zugang zu privaten Vorgarten

. Aktiver Stadtsockel am zentralen Quartiersplatz
Bespielung der EG-Zonen mit aktiven Nutzungen an
ausgewiesenen Lagen am zentralen Griinraum und urbanen
Entree, um den o6ffentlichen Stral3enraum zu beleben

Fokus der EG-Nutzungen liegt auf nicht-kommerziellen
Nutzungen, wie sozialen Einrichtungen,
Entwicklungsraumen, Gemeinschaftskiichen, Ateliers u.a.,
aber auch gastronomische Einrichtungen sind mdglich

den aktiven EG-Flachen ist eine Art Pufferzone vorgelagert
(Vorzonen), die eine Schwelle zum 6ffentlichen Raum bilden
und ebenso bespielt werden sollen

. Neue Mobilitat

Forderung des Umweltverbundes durch ein umfassendes
Mobilitatskonzept, attraktive Durchwegung fur Ful3- und
Radverkehr, gute Einbindung in das OV-Netz und weitgehend KFZ-
freie Oberflache

Schaffen von Verbindungen zum bestehenden Rad- und
FulRwegenetz

Tiefgaragen statt Stellplatze im offentlichen Raum, um einen
Beitrag zur Schaffung von hoher Freiraumqualitat zu leisten
Stellplatzregulativ wird der Erreichbarkeit des 6ffentlichen Verkehrs
und dem Angebot an Car-Sharing unter Bertcksichtigung
vorhandener Abstellkapazitaten angepasst

. Qualitatssicherung

Prozessorientierte Stadtentwicklung ermoglicht Sicherstellung
hdchstmaoglicher Qualitat fur das neue Quartier

Qualitatssicherung unter Einbeziehung der geférderten und
freifinanzierten Projektteile.

Einbeziehung aller betroffenen Magistratsabteilungen und weiterer
wichtiger Akteure der Stadtentwicklung

Wien!
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Stadtebauliches Konzept

Lageplan

1
Vorzone urban Privatgarten — — Bauffeldteilung ’ Aus-/Einfahrt § TG Aus-/Einfahrt MA 21A STEK 26.02.2019 \V,\greanus

Stadtteilplanune
Vorzone Innenhof Zufahrtsstrate = Hauseingang Leitbild Neues Landgut 12/22 Flchemitz.rs
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Stadtebauliches Konzept

Baufeldteilung + Flachenbilanz

Aufteilung Wohnnutzung OHNE BF 1+2

BF 7+10+11 |Freifinanziertes Wohnen 66.000 m2| 50%

BF 4+3+12 |Gefordertes Wohnen 66.000 m2| 50%
Summe 132.000 m2 | 100%

Restliche Baufelder

BF 6+9 Campus 20.000 m2
Gewerbe + getordertes +

BF 1+2 freifinanziertes Wohnen 36.500 m2

BGF total 188.500 m2

-/+ 5%

______

Wien!
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Stadtebauliches Konzept
Geschol3hohen & Hochpunkte Erdgeschol3nutzung

6m 16m-19m . 22m-28m . Aktive EG-Zone Wohnen im EG
. 35m . >35m _*:;U;‘;?]?nr:r?gicrﬁden?c:g“”kte Entwicklungsraume Blronutzung
| | u




Stadtebauliches Konzept

Grinraum — Zonierung

Freiflachennachweis

Grlner Hofe @
Platz
@ 2@
SN gl
000000 © 0000 TOHEA o
begriinte StraBen
o
@®

Sivis ‘ o’
Terrasse @
o9

Mindestvorgabe 2m zur Bebauung

Freiflachenmindestbreite 25m

- -~ 25m=- =

Mindestvorgabe Tha &ffentliche
Freiflache erreicht
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Stadtebauliches Konzept

Beispielhafte Stral3enquerschnitte

Typ 1:
begriinte
Einbahnstral3e
Schnitt A-A
Typ 2a:
Quartiersstral3e
mit Allee
Schnitt B-B
Y jfg
tmlm%&—kmlm ]
_—
r—
Typ 2b:
Quartiersstral3e
mit Baumreihe
Schnitt C-C
e
:mH—i‘s&“—lmJ-soo—
M~ —
Typ 3:
ZufahrtsstralBBe
Schnitt D-D —
:-kmlsm-&—;gﬁ—lghu )




Schaubild — Grine Mitte
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Smart City Aspekte

Forderung ressourcenschonender Mobilitat und Ausbau der

»otadt der kurzen Wege*

Forderung eines quartiersweiten Sharing Angebots fir PKWs und
Lastenrader

Bereitstellung ausreichender Fahrradabstellanlagen
Sicherstellung einer attraktiven Durchwegung fur Ful3gangerinnen
und Radfahrerinnen durch das gesamte Quatrtier
Stellplatzregulativ und Car-Sharing Angebote

Sicherstellung der fuBlaufigen Erreichbarkeit von Einrichtungen
des taglichen Bedarfs und OV-Stationen

Minimierung des Freizeitverkehrs durch die Schaffung eines
vielfaltigen Angebots im Grun- und Freiraum und in den aktiven
EG-Zonen

Effiziente Energienutzung und Versorgung durch

erneuerbare Energietrager

* Anschluss an bestehendes Fernwarmenetz maglich

» Prifung der Nutzung alternativer Warmequellen

» Ausarbeitung von integrierten Energiekonzepten durch
Projektwerber der Hochhausstandorte in Abstimmung mit
MA 20 - besondere Betrachtung von optimierten
Gebaudehdillen, Niedrigsttemperaturnetzen zur
gebaudeubergreifenden Abwarme-/Kéltenutzung,
Niedertemperatur-Warmeabgabesystemen, Prifung der
Nutzung von Vor-Ort-Energie und von Mdglichkeiten zu
deren Langzeitspeicherung

Wien!
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Smart City Aspekte

Soziale Inklusion und Partizipation Schonung der Umwelt und Forderung der Gesundheit

» Schaffung eines Ausgleichs (50/50) zwischen freifinanzierten » Schaffung eines ca. 1,3 ha grof3en zentralen

und geférderten Wohnungen, inkl. eines neuen
Gemeindebaus

» Aktivierung der Nachbarschaft: Die selbststandige

Programmierung der Entwicklungsraume durch die
Bewohnerinnen soll Gemeinschaftsbildung anregen
Quartiersmanagement férdert soziale Prozesse in der
Nachbarschaft

Schaffen von Begegnungsraumen fur unterschiedlichen
Nutzerlnnen- und Altersgruppen im 6ffentlichen und
halbprivaten Raum

offentlichen Erholungsraums

Angebot an halbprivaten und privaten Griinflachen in
den Innenhofen

Reduktion der Erhitzung von Freirdumen und
Gebaudeflachen durch: Sicherung und Ausweitung der
granen Infrastruktur, Verwendung heller Materialien und
Wasserelemente, Beschattung, MaRnahmen in der
Gebaudegestaltung (It. Urban Heat Islands
Strategieplan Wien)

Wien!
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Blrger*innenbeteiligung und Information

Die Information der Bevdlkerung erfolgt begleitend zu den Initiierung erganzender partizipativer Projekte unter

jeweiligen Planungsschritten: Einbindung der Bewohnerinnen:

* Information Gber den STEK-Beschluss im Februar 2019 » Grundung von Arbeitsgruppen unter Bewohnerlnnen zur

» Ausstellung tber das Leitbild und Informationsveranstaltung Programmierung der Entwicklungsraume und der griinen
Uber die weitere Vorgehensweise einschliel3lich Ausblick Innenhdfe
Uber mdgliche vertiefende Beteiligungsformate » Begleitung durch das Quartiersmanagement

» Veroffentlichung des Leitbilds im Internet und als gedruckte » Zwischennutzung der Inventar- und Gosserhalle bereits vor
Publikation Beginn der Besiedelung

* Information der Bevolkerung im Zuge des Verfahrens zur
Erstellung eines Flachenwidmungs- und Bebauungsplans

Wien!
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Prozess

Stadtebauliche Planung
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Privatrecht Planungsverfahren & Entwicklung (Biirger*innen-) Beteiligung
Q42018 Uberarbeitung Masterplan
e v
o | Vorlage des Leitbildes bei . _
der STEK --> Beschluss
02 2019 Grindruck Y | Information STEK-Beschluss
: Vorbereitung des Rahmen- v
vertrags zwischen Stadt el sl
1 Q32019 Wien und OBB
Offentliche Auflage Entwicklung Regelwerk Ausstellung Leitbild
1 Q4 2019 . N ..
: Abgestimmter < + EG-Nutzungskonzept wéhrend off. Auflage
nenn e Vertragsentwurf/ ¥ 1
3 Q1 2020 Vereinbarung Stellungnahme BV
‘ v v
‘ ' P Weiterfiihrende Verfahren Quartiersmanagement
(Parkgestaltung, etc.)
03 2020 Qualitatskontrolle
Q42020
: Bauliche Umsetzung
Q12021
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Beschluss

Das vorliegende stadtebauliche Leitbild sowie die dargestellten
Entwicklungserfordernisse sollen als Grundlage fir die weiteren
Planungsschritte inkl. die Neufestsetzung des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanes herangezogen werden.




