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Inhalte des Leitbildes

Aufbauend auf

e den Erkenntnissen von stadtebaulichen Sondierungsverfahren
e Strukturkonzepten
e Verkehrskonzepten

e Uberlegungen zu den tUbergeordneten Konzepten

Leitbild flr den Bereich U2 beinhaltet
e Konzept fur zukinftige Funktionen und Raumbilder
e generelle Uberlegungen zur Gestaltung und Zonierung
e grobe Nutzungsverteilung und Intensitat

e Entwicklungsetappen in Abstimmung mit den notwendigen Verkehrsinfrastrukturen

In Summe ergibt dies im Endausbau ein Potential von rund 625.000 m2 BGF.

Den dominierenden Anteil stellen die tertidren Arbeitsplatze unterschiedlichster Pragung dar,
gefolgt von Wohnnutzung, Hotels und Entertainment.
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Grundsatze des Leithilds

Wesentliche Zielsetzungen:

e bauliche Ausformung entsprechend der Standortgunst und der zentralen Lage im
Stadtgebiet sowie der ein- bzw. angelagerten Funktionen mit gesamtstadtischer
Bedeutung jedoch unter weitgehender Rlcksichtnahme auf die sensiblen
Nachbarschaften wie die Wohnbevélkerung und Grinraum

e Differenziert ausgepragte funktionale Vernetzung der Strukturen untereinander und
mit den Ubergeordneten Systemen

e der bestehenden charakteristischen H6henschichtung angepasste
Hohenentwicklung

e Beriucksichtigung tbergeordneter Konzepte



Vorzuge des Bereiches
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1 Nahe zu City

Nachbarschaften zu:

2 Griinen Prater

3 Rechten Donauufer und
Donauinsel

4 vorhandenen "Marken"
Erreichbarkeit:

5 AnschluB an SO Tangente

6 Verknipfungen U2/U1
U2/U4

Imagefaktoren:

Identitat

Sichtbarkeit aufgrund
der Topographie

umfassende Flachen
far Neunutzungen
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Einschrankungen
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eee® keine MIV Erschliessung
durch den Griunen Prater

NS Barrieren zum rechten
Donauufer

B | andschaftsschutz
Gruner Prater

sensible Nachbarschafte
(Wohnbevolkerung)

SN

. “Eruptive Ereignisse”

Larmbeléstigung
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Gebietscharakteristik
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Zielplan
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Zonierungsvorschlag
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Nutzungsverteilung
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Sonderformen, Hotels
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Infrastruktur 25%
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Noch nicht realisierte Projekte
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Flachenpotentiale und Nutzungsverteilung
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WOHNEN, TECHNOLOGIE- GESCHAFTE,
HOTEL, PARK  GASTRONOMIE,
FLACHE- GRST.- SONDER- (FORSCHUNG, SERVICE,  ENTER-
NR. | FLACHE BGF* GFD WOHNEN BUROS ENTWICKLUNG) INFRASTRUKTUR _TAINMENT
1| 28s500m® 750002 26 80%  15% 5%
2| 26000m 66000MF 25 46% 46 % 8%
3| 16640mF G1000ME 37 20%  50% 20 % 10%
4| 10593nF 210007 20 10%  85% 5%
5| 2700m 14000n° 50 100 %
6| 3000me  6000nR 20 100 %
7| 10800007 50000 0,5 100 %
8| 49270ne 120000m 25 30% 66% 4%
(Hotel 13 %)
9| 13000m® 20000mF 1,5 50 % 50%
10| 6821nF  41000m¢ 60 95 % 5%
11| 8202n° 37.000nF 46 25%  70% 5%
12| 3770me 220000 60 95 % 5%
13| 2080mF 120000F 60 80 % 0 %
14| 8040n2 37000 46 20% 75% 5%
15| 7.319nm2  44000mE 6,0 100 %

* Spielraum = 2,5 %

BEREICH U2-STATION MESSE BIS WEHLISTRASSE
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