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Lage in der Stadt
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Inhalte des Leitbilds ]

e Konzept fur zukunftige Funktionen und e grobe Nutzungsverteilung und
Raumbilder Intensitat

* generelle Uberlegungen zur Gestaltung e Entwicklungsetappen in Abstimmung

und Zonierung mit den notw. Verkehrsinfrastrukturen
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Flachenpotential und Nutzungen

StaDt+Wien

Biro 55 %
Sonder-)Wohnen 23 %

e Gesamtpotential von rund 30 ha Grundflache
im Nahbereich der U-Bahnstationen

o

=
e Flachen zu rd. 2/3 im Besitz der Stadt Wien ~ ~ Entertainment 9%
(2003) Technologie, Service + Infrastruktur 13 %

e Potential von rd. 625.000 m2 BGF Mischnutzung (Wohnanteil und Infrastruktur)
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Bisherige Entwicklungen
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Fertige Projekte Noch offene Potentialflachen

- Projekte in Bau bzw. Planung - Neue Potentialflachen

- Landschaftsschutzgebiet Prater
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Fokus Donaumarina - Standortqualitaten et
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Bereich Marina Tower - Planungsschritte
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4 Stellungnahme Fachbeirat (6.9.2010)

Erhéhung um 30m unter Bertcksichtigung folgender
Anforderungen vertretbar (u.a.) :

e Evaluierung der verkehrlichen Auswirkungen

¢ Anbindung an Donau wesentlich >
Ubereinstimmung mit OBB

o Offentl. Zuganglichkeit des letzten Geschosses
e keine storenden technischen Aufbauten
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Marina Tower — Aktuelles Projekt
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BGF: rd. 61.400m?2
Hohe: 130m uber Wehlistral3e

Mehrwert;:
* attraktive ugi das rechte
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Prufung des Projekts

(auf Basis der 10-Punkte-Checkliste des Wiener Hochhauskonzepts)

u.a.:

v’ stadtstrukturelle Einbindung
v’ gestalterische Einbindung ins

v’ verkehrliche Auswirkungen (keine Erh6hung der Stellplatzzahl)

Umfeld

v Wind/Beschattung/Sicherheits- und Energiekonzept etc.

v" Mehrwert fiir die Bevolkerung
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Vorgaben fur den weiteren Planungsablauf

(Flachenwidmungs- und Bebauungsplan)

e oberster Gebaudeabschluss: 120 — 130m (max. +133,41m u. WN)
¢ max. 35 Geschosse

e Festsetzung eines stadtebaulichen Schwerpunkts

* max. 61.000m? BGF

® Kkeine zusatzliche Verkehrserzeugung durch Festsetzung eines Stellplatzregulativs und
einer Stellplatzobergrenze

e Uberplattung des Handelskais ist Bestandteil des Bauplatzes/Gebaudes

e 2 Stegverbindungen zum rechten Donauufer

¢ normgemalde Ausfuhrung der Stegverbindungen

e Option auf S45-Station muss erhalten bleiben > vgl. Stutzenabstand von U-Bahn-Station
¢ mind. 80 % Buronutzung

e Offentliche Zuganglichkeit eines oberen Gescholles

e (Offentliche Prasentation des Projektes vor Widmung

¢ keine technischen Aufbauten (ausgenommen Liftiberfahrt von max. 2m)
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Potentialflachen im unmittelbaren Umfeld o
Sharp BAI
¢ Option auf Mischnutzung im Ausmalf e Bauteil B:
von ca. 35.000m? BGF oberster Gebaudeabschluss unter 100m

e Bauteil C1+C2;
oberster Gebaudeabschluss max. 35m

Wohnhochh&user am Handelskai
e Hohe: max. 75m (20 Geschosse)
e BGF: 50.000m?

e Steg-Verbindung rechtes Donauufer
e Nahversorgung Prufung Busgarage

® Kkeine zusatzliche Verkehrserzeugung
durch Stellplatz-Obergrenze
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Weitere Potentialflache

Trabrennbahn Krieau

Prafung der Restrukturierung unter Bedachtnahme auf
« bestehende Nutzungen
* Denkmalschutz (Tribunen, Stallungen)
« Besondere Bedachtnahme auf das Landschaftsschutzgebiet Prater

== Rahmenbedingungen noch zu definieren
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