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Leitbild ,U2-Station Messe bis Wehlistral3e“ (2003)

« Konzept fiir zukiinftige Funktionen und Raumbilder * grobe Nutzungsverteilung und Intensitat

« generelle Uberlegungen zur Gestaltung und Zonierung * Entwicklungsetappen in Abstimmung mit
den notwendigen Verkehrsinfrastrukturen

Abschnitt U2-Achse
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Leitbild U2-Achse (2003)
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Aktueller Entwicklungsstand
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Abschnitt U2-Achse
Realisiert in Bau bzw. in Planung Noch offene Potentiale

Neue Potentialflachen : héherwertige Nutzung der bisherigen Parkplatzflache

‘ Hochhausentwicklung méglich
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Ausgangslage

Albrechtskaserne

» Widmung: Gemischtes Baugebiet (nur Flachenwidmungsplan)

= Grundeigentum: Republik Osterreich (Heeresverwaltung)

» derzeitige Nutzung: Stellungskommission und Verwaltung des 6sterreichischen Bundesheeres
» Liegenschaftsgrof3e: rd. 26.000 m?

= hervorragender OV-Anschluss durch U-Bahnnéhe

» hoherwertige Nutzungen im Umfeld (stabile Wohnnutzung, Studentenwohnheime, Serviced
Apartments, WU, Messe, Viertel Zwei)

» Grol3grunraume Griner Prater und rechtes Donauufer sowie weitere Grunflachen in
Gehdistanz

» grundsatzlich gute Versorgung mit Nahversorgung/sozialer Infrastruktur
» heterogene Bebauungsstruktur und Hohenentwicklung im Umfeld (Bauklasse IV-VI 35m)
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Flachenwidmung
PD 7710, Gemeinderatsbheschluss vom 28.6.2006
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- Bausperre gemal § 8 Absatz 1
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Zielsetzungen

Albrechtskaserne
Neukonzeption der Bebauungsstruktur des Areals
» (berwiegende Wohnnutzung mit erganzender Infrastruktur

» Errichtung einer 16-klassigen Pflichtschule

Zielsetzungen Wohnnutzung

» BGF oberirdisch: Richtwert 70.000 m2, GFZ netto 3,2 (ist im
nachfolgenden qualitatssichernden Verfahren zu konkretisieren)

= Hohenentwicklung: Uberwiegend Bauklasse IV und V
» Reaktion auf das heterogene Umfeld
» Abdeckung des Bedarfs an sozialer Infrastruktur (4-gruppiger

KIGA) auf eigener Liegenschaft

Zielsetzungen Schule
» Grundflache: 4.000 m2, mindestens 1.800 m? bebaubare Flache
» Gebaudehothe: 20 m (Erdgeschold + 4 Obergescholie)

» Mehrfachnutzung von Freiflachen

érschplatz
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Zlelsetzungen

Albrechtskaserne

stadtebauliche Mehrwerte
» Abbau der Barrierewirkung

» Durchwegung des Baublocks, insbesondere in Verlangerung des LoRlwegs
» bauplatztibergreifende Grin- und Freirdume

» Belebung des 6ffentlichen Raumes durch Aktivierung der Erdgeschol3zonen mit urbanen Nutzungen

Infrastruktur

» ggf. Mehrfachnutzung von Freiflachen und Raumlichkeiten ermdglichen

» ggf. Ergdnzung der Nahversorgung

» adaquate Raumho6hen im EG flr Handel/ Dienstleistungen oder gewerbliche Nutzung

» Erstellung eines Energiekonzeptes durch den Projektwerber in Abstimmung mit der MA 20 (Nutzung
nachhaltiger Energieformen)

» 4-gruppiger KIGA (in Wohnbebauung integriert)
= 16-klasse Pflichtschule
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Zielsetzungen

Albrechtskaserne
Mobilitat
» Festsetzung eines Stellplatzregulativs (50-70%)

Forderung von nachhaltigen Mobilitatsformen (ZufuRgehen, Radfahren und OV)

Erstellung eines Verkehrs- und Mobilitatskonzepts durch den Projektwerber (Car-Sharing, E-Bike-
Angebot, Mobility Point, gute Fahrradinfrastruktur am Baufeld)

ggf. Radwegliickenschluss, Errichtung von Ful3gadngertibergangen, etc.

Abbau der Barrierewirkung und Durchwegung des Baublocks

Griun- und Freiraum

» baufeldibergreifendes Grin- und Freiraumkonzept fur die kiinftigen Bauplatze

Schaffung eines attraktiven Angebots an differenzierten Freiflachen

erforderliche Grunflachen auf der Nachbarschaftsebene sollen grof3teils durch offentlich zugangliche
Freiflachen auf der eigenen Liegenschaft abgedeckt werden

Beriicksichtigung des erhaltenswerten Baumbestandes, insbesondere auch entlang der Vorgartenstralle

Aufwertung und Erweiterung der bestehenden Grinflache Elderschplatz
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Zielsetzungen

Albrechtskaserne

MaflRnahmen zur qualitatsvollen Umsetzung des Quartiers (ggf. im Wege vertraglicher Vereinbarungen)
» Sicherstellung von langfristig leistbarem Wohnraum* (60% der Wohn-BGF).

» Bereitstellung von sozialer Infrastruktur (Errichtung von 4 Kindergartengruppen)

= Abtretung eines flr die Schulversorgung notwendigen Grundstiickes (ca. 4000m2)

» Mobilitdtskonzept”: Erstellung und Umsetzung der Malinahmen

» Sicherstellung der Errichtung und Erhaltung der Durchwegung (6Dg)

» Verpflichtung zur Sicherung stadtebaulicher Qualitaten (z.B. Umsetzung des Wettbewerbsergebnis)
» Sicherstellung der 6ffentlichen Zuganglichkeit der Freiflachen

» Aufwertung der bestehenden Grinflachen am Elderschplatz (z.B. zusatzliche Vegetationselemente,
Sitzgelegenheiten, Bewegungs- und Spielelemente)

» Verkehrliche Mal3Bhahmen im angrenzenden 6ffentlichen Raum (Radverkehrsanlage in der
Vorgartenstral3e, zusatzliche Querungshilfen fur den Ful3verkehr)

* Unter langfristig leistbarem Wohnraum sind dabei Wohneinheiten zu verstehen, von denen 50%
gemaf den Bestimmungen des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes —

WWFSG 1989 geférdert werden und 50% den Bestimmungen des Beschlusses des Gemeinderates ien!
vom 26. November 2014 (PrZ. 03035-2014/0001-GWS) betreffend ,Wohnbauinitiative 2015“ und den MA 21 STEK(A) 28.11.2017 vwolt?anus
dazu von der zustandigen Fachdienststelle der Stadt Wien (MA 50) verdffentlichten Regelungen y o
entsprechen oder Wohneinheiten, die unter Inanspruchnahme von Mitteln der Leitbild U2-Achse Flachennutzung
Wohnbauinvestitionsbank (Bundesgesetz tiber die Einrichtung einer Wohnbauinvestitionsbank, BGBI. | StaDt+Wien

Nr. 157/2015) errichtet werden und dem WGG unterliegen .



Smarte Stadtentwicklung entlang der U2-Achse

Nutzung der U2-Verlangerung als Motor der Stadtentwicklung

» standortadaquate Nutzung der Flachenpotenziale

» qualitatsvolles und leistbares Wohnen (60% langfristig leistbar)

» flachendeckende und qualitatsvolle Kinderbetreuung und Ausbildung

» Nutzungsmischung in den Erdgeschol3zonen als Attraktor fur einen qualitatsvollen Aul3enraum

= ressourcenschonende Mobilitat

» Sicherstellung der Klimaanpassungsfahigkeit durch Berlcksichtigung von klimaresilienten sowie
energieeffizienten Aspekten bereits in der Planung

» Durchflhrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs zur Qualitatssicherung

» adaquate Burgerinnenbeteiligung
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Weitere Vorgangsweise
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Kenntnisnahme

Das vorliegende evaluierte stadtebauliche Leitbild sowie die dargestellten
Entwicklungserfordernisse und Zielsetzungen sollen als Grundlage fur die
weiteren Planungs- und Umsetzungsschritte inkl. die Neufestsetzung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes herangezogen werden.
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