Stand: September 2021

20., Nordwestbahnstraf3e 53-59

Weitere Informationen zu dem Projekt finden Sie unter:
https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/projekte/nordwestbahnstrasse-53/

Standort und Ausgangslage

Lage im Stadtgebiet Fotos vom Standort
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Hier dargestellt ist der derzeit giltige Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
PD 7590.
Derzeit gilt die Widmung ,Gemischtes Baugebiet” (GB), ,Betriebsbaugebiet” (BG) und
die Bauklasse | (=bis 9m Hohe).
Die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise (g) ist zulassig (BB1).
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' s Nutzungsstruktur im Umfeld
.
\ 7
\ & Die unmittelbare Umgebung des Areals weist eine
“v” - hohe Vielfalt an Nutzungen auf. Dies ist ein Indikator
flr ein belebtes und vitales Stadtgebiet.
| Grinflachen & Gewerbe & Handel
Der Augarten und der zukiinftige Die Absicherung, Integration und
Nordwestbahnhofpark ,,Griine Mit- Entwicklung neuer Gewerbeflachen
te” sind die pragensten Elemente des ist ein wichtiger Teil dieser Liegen-
Lage in der Nachbarschaft © Stadt Wien L uftbild 2010 © Stadt Wien Griin- und Freiraumes der direkten schaftsentwicklung.
Umgebung.
Das Areal befindet sich in zentraler Lage im 20. Wiener Gemeindebezirk. Lage des Areals zwischen der grinderzeitlichen Bebauung und dem B B
In direkter Nahe befinden sich der Augarten und das Stadtentwicklungsgebiet Stadtentwicklungsgebiet Nordwestbahnhof.
Nordwestbahnhof.

& Bildung & Kultur

Das Grundstiick liegt eingebettet zwi-

. o Die schulische Infrastruktur wird zu-
s_chen grunderzeltllche_r Bebauung be- kinftig durch das benachbarte Nord-
ziehungsweise Nachkriegsbebauung westbahnhofareal abgedeckt werden
und einem zukiinftig neuen Stadtteil. '

Stadtteilplanung
und Flachenwidmung
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Allgemeine Zielsetzungen der Stadtplanung

Fachkonzept Produktive Stadt
(Stadtentwicklungsplan STEP 2025)

Die Projektflache Nordwestbahnstral3e 53-59 ist ein gewerblicher Standort mit
Betriebsnutzung in einem wohnorientierten Umfeld.

Entwicklungsziele laut Fachkonzept sind

- Weiterentwicklung als integrierbarer Produktionsstandort
- Starkung durch gezielte Interventionen

Ausschnitt Betriebszonen in Wien (Fachkonzept Produktive Stadt, STEP 2025) © Stadt Wien

Leitbild Siedlungsentwicklung
(Stadtentwicklungsplan STEP 2025)

Die Projektflache Nordwestbahnstral3e 53-59 liegt in einem Gebiet mit
Entwicklungspotential fir Wohnen und Arbeiten und in einer Vorrangzone fir die
kinftige Erganzung von City-Funktionen (City Erweiterung).

Stadt
Wien
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Stadtebavuliches Leitbild Nordwestbahnhof

Die Projektflache Nordwestbahnstral3e 53-59 liegt unmittelbar neben dem
Stadtentwicklungsgebiet Nordwestbahnhof. Das Areal des Nordwestbahnhofs wird
derzeit als GUterumschlagplatz genutzt.

Nach der in Kirze beginnenden Absiedelung des GUterumschlagplatzes und
Freimachung des Areals ab 2022 ist fUr das circa 44 Hektar grol3e Gebiet unter
anderem folgendes geplant:

- Eine rund 10 Hektar grofRe Parkanlage (,Grine Mitte")

- Wohnungen, Biros und Geschafte

- Neue Schulstandorte

- Eine neue StralSenbahnlinie in Verlangerung der Wallensteinstral3e
- Die FortfUhrung der Adolf-Gstottner-Gasse in den neuen Stadtteil
- Aufwertung und Belebung der Nordwestbahnstral3e

Ausschnitt Leitbild Nordwestbahnhof/mdgl. Bebauungsszenario © Ernst Niklaus Fausch Partner AG

Leitbild Grinraume
(Stadtentwicklungsplan STEP 2025)

Die Projektflache Nordwestbahnstral3e 53-59 liegt im bebauten Gebiet in der
Nahe des Augartens sowie der kiinftigen neuen Parkanlage ,Grine Mitte" im
Areal des Stadtentwicklungsgebietes Nordwestbahnhof. Es ist Teil der urbanen
Freiraumvernetzung.

Fachkonzept Mittelpunkte des stadtischen Lebens
- Polyzentrales Wien
(Stadtentwicklungsplan STEP 2025)

Das Fachkonzept legt unter anderem die Weiterentwicklung und Starkung
bestehender Zentren als Ziele fest.

Die Projektflache Nordwestbahnstral3e 53-59 liegt in einem als zentral ausgewiesenen
Bereich in unmittelbarer Nahe zu einem Hauptzentrum, dem Brigittenauer
Zentralbereich.

In solchen bestehenden Zentren soll die Vielfalt erhalten und gestarkt werden.
Dabei konnen innovative Immobilienkonzepte ermdglicht und fur die Entwicklung
stadtischer Zentren genutzt werden.

© Stadt Wien

Smart City Wien Rahmenstrategie

Smart City Wien bezeichnet die Entwicklung der Stadt, die die Themen Energie,
Mobilitat, Gebaude und Infrastruktur vorrangig und miteinander verknipft
vorantreibt. Die Leitziele dabei sind Ressourcenschonung, Innovationen und neuve
Technologien sowie eine hohe Lebensqualitat.

Die Rahmenstrategie mit Perspektiven bis zum Jahr 2050 gibt einen
Orientierungsrahmen fir die verschiedensten Fachstrategien der Stadt vor. Auch
Projektentwicklungen, wie zum Beispiel die Planungen fir die Projektflache
Nordwestbahnstral3e 53-59, missen sich an den Zielen der Smart City Wien
Rahmenstrategie orientieren.

K © Stadt Wien



https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/projekte/nordwestbahnstrasse-53/

Stand: September 2021

20., Nordwestbahnstraf$e 53-59

Zielsetzungen der Stadtplanung fir die Liegenschaft

Weitere Informationen zu dem Projekt finden Sie unter:
https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/projekte /nordwestbahnstrasse-53/

Die Zielsetzungen der Stadtplanung fir die Projektflache Nordwestbahnstral3e 53-59 Nutzun n M ilitét
wurden im Juni 2019 von der Stadtentwicklungskommission (STEK) beschlossen. Die utzu ge Ob
BeschliUsse der STEK dienen als wesentliche Grundlage und Orientierung fir weitere

) - - - Neuentwicklung des Standorts unter Erhaltung der bestehenden betrieblichen - Attraktive Radinfrastruktur und FulSwegeverbindungen
Planungs- und Umsetzungsschritte. So zum Beispiel auch fir die Neufestsetzung des : : : . . : . o
. : . - Nutzung und durch Integration produzierender Funktionen gemal3 Fachkonzept - Erganzende zeitgemalie Mobilitatsangebote
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes und die Schaffung der Voraussetzungen fur Produktive Stadt

ie Realisierun n Projekten. : . y T : :
die Realisierung von Projekte - Sicherstellung von Flachen fir betriebliche Nutzungen im Ausmal’ von mindestens

25% (zum Beispiel Lebensmittel- und Genussproduktion, Gewerbe, City-Logistik,
Creative Industries, ...)
- Uber das Projektgebiet hinaus wirkende Infrastruktureinrichtungen im Ausmal von

Bebauung circa 15% (Bildung, Betreuung, Gesundheit,...) Grin- Und Freiraum
o . o B . - Qualitatsvolle Wohnflachen mit unterschiedlichen Wohnformen (mindestens 1/3

' O.rtsubllc.he chhjce mit einer Geschossﬂachenzahl von circa 3'5" . geférderter Wohnbau vom Gesamtwohnanteil) + Sicherstellung des erforderlichen Frei- und Grinflichenbedarfs
) lefe"ren2|efte Hohenentwicklung unter Beibehaltung der ortstblichen - Handel und Dienstleistungen in kleinteiligen Strukturen - Optimale Grin- und Freiraumvernetzung mit dem Umfeld

G"ebaud?hc?hen e”t'ang der NordV\{estbahnstraBe (21m) . - Nutzungsneutrale Raumhdohen fir flexible raumliche Strukturen - Attraktiver 6ffentlicher und halboffentlicher Raum
- h6henmallige Akzentuierung (maximal 35 m) zum Kreuzungsbereich

RauscherstralRe/Heistergasse mdéglich (bestehende stadtraumliche Aufweitung) Soziale

Infrastruktur
15% Freifinanzierter

Produktive o 40% Wohnbau
Stadt 2%
20%
Geforderter
Wohnbau

Kreuzung Rauscherstral3e/Heistergasse (im Vordergrund Autohaus Stahl) © Stadt Wien
Okologie und Smarte Stadtentwicklung
- MalBnahmen zum Klimaschutz und der Klimawandelanpassung in Planung und

Umsetzung
- Umsetzung einer innovativen und ressourcenschonenden Energieversorgungslosung
- Planung und Umsetzung 6kologischer Malinahmen eitbild Crinrume Wien I

(zum Beispiel Regenwassermanagement, Begrinungsmalinahmen)
- Sicherstellung einer hohen stadtebaulichen Qualitat in urbaner Dichte
- Starkung und Attraktivierung des Stadtteiles durch eine dem Standort

entsprechende Nutzungsmischung
- Soziale Durchmischung durch eine Vielfalt an Wohnmodellen
- Belebte Erdgeschol3zonen )
- Kommunikation beziehungsweise Einbindung der Offentlichkeit im Zuge der

EntWiCk|Ung der LiegenSChaft ErdgeschoBzone RauscherstralRe © JP Immobiliengruppe Verwaltung GmbH
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