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Lage im Stadtgebiet
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Das Planungsgebiet

Nutzung

. Guter- und Containerterminal der OBB
(bis voraussichtlich 2017)

Kennwerte

. Flache ca. 44 ha

. Lange ca. 1,5 km

. Breite ca. 400 m

Potentiale

. Innerstadtische Lage

. Né&he zu Griun- und Freiflachen (Augarten, Donau, Prater)

. Anbindung an hochrangige o6ffentliche Verkehrsmittel
(U6, S-Bahn, Stralenbahnlinien)

. Néhe zum Stadtentwicklungsgebiet Nordbahnhof

. Vernetzung mit umliegenden Bezirkszentren
(Aufhebung der Barrierewirkung)

Aufwertung flr angrenzende Bezirksteile
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Stadtebauliches Leitbild 2008 (,,enf Architekten)

Kennwerte:

Grundflache gesamt: ca. 44 ha
BGF gesamt: ca. 750.000 m?
GFD netto: ca. 2,9

GFD brutto: ca. 1,7

Wohnanteil: 65%

Biroanteil: 20%

Soziale Infrastruktur: 4%
Gewerbe/Handel/Dienstleistungen: 5%
Schwerpunktnutzungen (Bildung, Kultur): 4%

Wohnungen: ca. 4.900 (100 m3/WE)
Einwohnerinnen: ca. 12.000
Arbeitsplatze: ca. 5.000

Nettobauland: 26 ha
Verkehrsflachen: 8 ha
offentliche Grunanlagen: 10 ha
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Stadtebauliches Leitbild 2008

Bebauung: Nutzungen

. Konfiguration der neuen Baufelder ermdglicht Einbindung
in die umgebende Stadtstruktur

. Uberwiegend Wohnnutzung mit 6ffentlich zuganglichen

P Erdgeschof3zonen (v.a. entlang Parkesplanade)
\ p . Zwei Baufelder fur schulische Infrastruktur (BF 6 und 13)
\\ » . Schwerpunktnutzungen in Sonderbaufeldern (BF 1, 11
\, und 16) als ,Attraktoren® mit Bildungs-, Einkaufs-, Kultur-
/ {‘/, und Biroschwerpunkt

P&icﬂi 17 QI"‘IN':I
C \/& . Zentrenbildung und Konzentrationen von Einkaufsflachen
(4> Q im Bereich der verlangerten Wallensteinstral3e

B vohnen - Biiro,VYerwaltung SN Biro/Mohnen Efnzelhandel

: £ S e et Qoo QR riotreate e
i
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Stadtebauliches Leitbild 2008

1
Attraktor Biro/ Wohnen
Sonderregelung
\ N

19 Erhalt Stellwerk (1 Geschoss)
Sonderregelung

§

@
17
-«

3
Baustein Schule
Sonderregelung

16
Attraktor Kultur/ Freizeit
Sonderregelung

”
\;

13
<> Baustein Schule
Sonderregelung
U

v
Erhalt Bestandsgebiude \
Alte Post (2 Geschosse)
Sonderregelung
10 E 11
Attraktor Bildung

0 50100 200 300 400
O — — Meter

Bebauung: Hohen

. 5 GeschoflRe an NordwestbahnstralRe und an
StichstralRen

. 4,5 Geschol3e an Rebhanngasse

. 6 Geschol3e an Parkweg und Parkesplanade

. Hochpunkte entlang der Grinen Mitte mit bis zu 35 m
Hohe (10-11 Geschol3e) mit konkreter Verortung

. 4 Hochhauser mit bis zu 80 m H6he in den
Sonderbaufeldern (,Attraktoren®)

durchschnittliche Geschossanzahl

Schulgebdude: Rebhanngasse:
. - [ s [ iy

Parkweg +

- Esplanade:

Hochpunkte: Hochhduser:
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Stadtebauliches Leitbild 2008

Griun- und Freiraum

. . Zentraler Grinraum als integrierende Mitte mit
K * ca. 10 ha (,Griine Mitte*)

. Vernetzung mit den tbergeordneten Park- und
Freiraumgebieten

. Parkweg (westlich) und Parkesplanade (6stlich) an
den Randern der ,Grinen Mitte*

. Erganzende wohnungsbezogene Spiel- und
Freiflachen in grof3ziigig dimensionierten grinen
Innenhdfen

Freirdume

sffent]. Park,
ruhige Zone

§ Hain Parkwege 5ffentl. Plitze

Ubergeordnete 8 Parks in der
~& B o erbindung I vasser private Innenhdfe - privates Grin Uiigeouna

Augarten

0 50100 200 300 400
T — e \eter
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Stadtebauliches Leitbild 2008

ErschlieBung

. MIV-Anteil maximal 25 Prozent
. Kein Kfz-Durchzugsverkehr

. Erschlie3ung Uber StichstraRen

«  Attraktiver OV durch Erweiterung des
StralRenbahnnetzes (Strallenbahnkorridor in
Verlangerung der Wallensteinstrafie)

. Parkesplanade als Nord-Sud-Verbindung fur
FuRgangerinnen und Radfahrerinnen

. Mdglichst wenige Stellplatze im 6ffentlichen Raum
. Sammelgaragen unter Baufeldern

. Neue Modelle der Mobilitat (Bike-City, Carsharing etc.)

S-Bahn-Linte/ U-Bahn-Linte/ Strassenbahn- Option
e B a7t 0 -Halt =L Linie/-Halt =Lk = Strazsenvahn
Newda: Zufahrt/PP Esplanade (mit Anschluss an
o aBalichkeit - pro Baublock ~p=i- Notzufahrten wow s Haupt-Fussginger-/
9 (Tiefgarage) und Anlieferung) Radverkehrnetz
Motorisierter Individualverkehr
Bus-Linte/ CEED HAUPLSErASSe B e SLrasse
-Halt
« Vernetzungen Langsam- Fussglinger/ Radfahrer,
0 50100 200 300 400 24 (L;:g:::;:rfehr verkehr aus in den Stichstrassen
Meter z Querungen) den Blicken Mischverkehrsfliche b
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Stadtebauliches Leitbild 2008

Y

Leitbild Nordwestbahnhof

Stadt muss Ieben

Die Rolle des Leitbilds 2008

Orientierungsrahmen fur zukinftige Planungen

Realisierung soll auf geénderte Bedurfnisse oder
Anforderungen reagieren kénnen ohne das
Grundkonzept umzustol3en

Ziele sind im Zuge des weiteren Planungs- und
Umsetzungsprozesses laufend zu Uberprifen und
weiterzuentwickeln

Die im Leitbild formulierten Qualitaten sind MaRRstab und
Vorgabe fiur weitere Bearbeitungen

Voraussetzung fur die Umnutzung des
Nordwestbahnhofes ist die Inbetriebnahme des neuen
Guterterminals Inzersdorf 2017

Einstimmiger Beschluss in der STEK 2008

Das stadtebauliche Leitbild 2008 ist ein robustes
und weiterhin guiltiges Gesamtkonzept

MA 21 STEK(A) 20.09.2016 b8
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Evaluiertes Stadtebauliches Leitbild 2016

Neue Anforderungen und Rahmenbedingungen

«  Steigender Wohnraumbedarf > Uberpriifung der Dichte und der Nutzungsverteilung

* Vorsorge Bildungseinrichtungen (Schulen, Kindergéarten) > Bedarfserhebung / konkrete Verortung

*  Bertcksichtigung der Ziele und Malktnahmen gemal} ,,Fachkonzept Mobilitat“ (2014)

* Bertcksichtigung des neuen Garagengesetzes (Bauordnungsnovelle 2014)

+  Schéarfung der stadtebaulichen Zielsetzungen (z.B. Bebauungsstrukturen, Héhenentwicklung)

* Reaktion auf fortgeschrittene Planungen im Umfeld
(z.B. Projekt Dresdner Stral3e 84-90 ,Lamberg®, Universumstral3e, Nordbahnhof)

Die Zielsetzungen hinsichtlich Grin- und Freiraum bleiben unveréandert.
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Evaluiertes Stadtebauliches Leitbild 2016

Planungsprozess der Evaluierung 2015/2016

Fachdiskurs ,Leitbild“ | Inputs von Fachexpertinnen (intern und extern) fir weiteren Planungsprozess | 04/2015

Workshops zu Themen ,Bebauung, Nutzung u. Freiraum; ,Mobilitat“ sowie ,techn. Infrastruktur® |
mit ,enf Architekten®, Politik, Verwaltung und OBB | 05/2015

Vertiefende Planungen und Uberpriifungen durch ,enf Architekten“ | 07/2015 - 02/2016

Erarbeitung einer Verkehrsexpertise | 02 - 03/2016

Magistratsinterne Vorstellung des Entwurfs des evaluierten Leitbilds | 04/2016

Informationsabend + Ausstellung | Information der Burgerinnen Gber aktuellen Stand der Evaluierung | 05/2016

Bearbeitung der erganzten Empfehlungen und Adaptierungen des Entwurfs | 05 - 07/2016

Vorlage des evaluierten Leitbilds in der Stadtentwicklungskommission | 20.09.2016
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Evaluiertes Stadtebauliches Leitbild 2016

Schwerpunktnutzungen Gesamtareal

‘Bauterd ;10m2 N\ e 2} 53‘;":‘1 Bomz

P et A &..0% Vo - Beibehaltung eines Attraktors im Bereich
)v“;; - .\f\\zy/ m e ’ StromstraRRe (BF 1a, 1b)

f Wwﬁ%-im’y D ik el g + Konzentration Buronutzung im BF 2

Handel 1 770m2 E

ﬁ— ) EGF 57 070"\2‘ \
1 ;L”‘/" rew o\
-
A420m2
. )}/ >

B-uf id 3
r BGF 13'250m2 |

(optional im BF 11)

* Gemischte Nutzungen (Wohnen, Biro, Handel,
etc.) im BF 1, 11 und im Bereich verlangerte
Wallensteinstral3e/Traisengasse

‘ < Biiro:

 Wohnen: 20'240m2
Biro:  7'520m2 \
\ Handel _2540m2 \’o

" Baufeld 15 h
BGF: 63'370m2

* Umnutzung bestehender Hallen im stdlichen
Teil der ,,Grinen Mitte*

- Wohnen (inkl. Studentenwohnheim, Hotel etc.)

\ 4

> /x o \
1 1% “5% NN R Y
Wohnen: 54'130m2 x N
¢ Biro:  5420m2 ! R
Handel: 3020m2 \\\ \ ¥
\\ \

soz.Infra:
4

BGF: 71'820m2

N\ e5% 2%
a1 @ 2%
Wohnen: 68'580m2
Biro: 1'130m2

\eHannel 1320m2 (>
sozlnlna 800m2 ’e

Biro

gemischt (Wohnen, Biiro, Handel etc.)

:‘\

ISP S \/V \

N %)i/ q Bor a3 Bs0m2

X ZV 93% gu a0, B,
L% -

I Soziale Infrastruktur

Handel, Gewerbe, Dienstleistungen

5%

3 -

C WO Wohnen: 40%650m2
a\ Bnm p130m2 N (\

u\

\ by
N BeF 8 860m2 3
97%0 2 %“

X Wohnen: 25'810m2 NS
"/%\ﬁ Biiro: 750m2 KN N

W Bereich Umnutzungen Bestandsbauten
I  private Schule

Wohnen: 43'490m2
Biro: 650m2
Handel:  4'660m2 )

<o ) : = ’X
Baur id 115 | g
Baufelds 115'} aF 3. 1s'zt'maz £ 3 Standort Hochhaus

/Cso%'] “ o e

4 \-C"Wurmen nuomz
/{\zj Hzndsl |'530mz i
Bauf a / \

. BGF: 34'520m2
7 88% 2%
K 10%

D 89% “1%
10%
Wohnen: 52'260m2 &1\

Biro: 660m2 i >
Hzndel 6'040m2
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Evaluiertes Stadtebauliches Leitbild 2016

O TR Schwerpunktnutzungen ErdgeschoR
g %} Konzentration Handel / Gewerbe /
\%“g -13% R ZA\ Dienstleistungen / Kultur:
J— N\ @5\
MR S B skoma * BF 1a, 1bund 11
e + Bereich Wallensteinstral3e/Traisengasse
* NordwestbahnstralRe
@l L( + Parkesplanade

| "Bal;aleld/:tr §

[‘:;ses: 2'910m2
69% .27%

L W, Wohnen, Nebenraume Wohnen und Biiro

~ Baufeld 15 N\
N v <m;;: 11'800m:
N 7%
Baufeld 4 28%

l Handel, Gewerbe, Dienstleistung, Nebenraume Wohnen

BGF: 10'550m2

»81% "o/
p VLT
\ W4, Handel, Gewerbe, Dienstleistung, Nebenraume Biiro

—0
Baufeld 5
BGF: 12'860m2

7////////, optionale Flache im EG fiir Handel, Gewerbe, Dienstleistungen

Innenhof Wohnen

NordwestbahnstraRe \
T2 Nt g ¢ F)‘/;

I Wohnen ( Studentenwohnheim, Hotel etc.)

I  Handel, Gewerbe, Dienstleistung

Baufeld 7
BGF: 7'800m2

Biro

ufel
BGF: 4"

Y 18%
& . N A & s2% N I Soziale Infrastruktur (Schulen, Kindergarten etc.)
N Rl
Iﬁa . g CQ! sa-.:fa;;f\3 9{> < 1.
f ¥ Baufeld 11b

BGF: 11'600m2

W) Bereich Umnutzungen Bestandsbauten

BGF: 2'330m2[ | |
» 15%
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Evaluiertes Stadtebauliches Leitbild 2016

mvcer  Soziale Infrastruktur

L

Abdeckung der erforderlichen
Bildungsinfrastruktur ist auf 3 Baufeldern
und in der Sockelzone mdglich

g {
ANV 4R . Ganztagesvolksschule und
" Ganztagesvolkschule + N .. .
i;::::an?z”ik b 4 Kindergarten mit 34KGG Sonderpad agog I k (B F 3)

Freiraum: 5'500 m2,

1| Uidavon 50% exklusiv -/—* SRR 4 - S BGF: ca. 800m2/ Kindergarten:
| [Fzweifachturnhalle: 1800 m2E ¢ 3 — = & ) Freiraum ca. 700m2/ Kindergarten, o ‘ am pus Plus (B F 13)
L B e N\ 4 % R . Xy o ¢
\ A < \ e V7N & Qe »
N S )/ N

. Wiener Mittelschule an AHS mit
Oberstufe (BF 6)

. 4 Kindergarten dezentral im EG verteilt
(z.B. BF 14, 15, 17, 18)

Wiener Mittelschule an AHS mit Oberstufe

FE5BGF: 12'400 m2 X : VD5
< Freiraum: 4'000 -9'600 m2, davon 50% exklusiv . “ N 4 Campus Plus
), \{Dreifachturnhalle: 2'570 m2 |\ o 3;“ & A BGF: 21'100 m2
i\ “Sportanlage (Aussensport): 1'620 m2 / 7y é—- Fr;n?um: 11'500 m2
4 P S Y ] = < VA NJ

. private Schule auf BF 8

=
: \ >
1 soom2 2
w i \}
e AN 8 ¢ y i
: - \ ; R 12
rivate Schule . 1 \ X5 { L A

2,
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Evaluiertes Stadtebauliches Leitbild 2016

[ . Hochpunkt bis 80m

‘ Hochhaus mit spezieller Konfiguration

= e

g MAX 12m

Y | | =
~ |« —» Bezugslange

Bereich max. 11 Geschosse / 36m
Lange gemass Schema

D U7 max.7 Geschosse (12-21m)

&
« [[] Bestandsgebiude, Umbau und
Ergéanzung im Bestandsvolumen moglich
N\ \ ) Q

a+b=1/3xd

Hohenentwicklung (Schema)

Generelle Ziele aus Leitbild 2008

. Einbindung in die Hohenlagen der
umgebenden Quatrtiere

. Auszeichnung markanter Punkte

. Verdichtung zur Griinen Mitte

Adaptierungen
. Nachverdichtung Geschol3anzahl (+1)

. Definition von Bereichen mit Hochpunkten
bis zu 35 m

. Verlagerung des ,speziellen”
Hochhausstandortes (von BF 16 zu BF 5),
vertiefte Auseinandersetzung mit
stadtebaulicher Konfiguration im Zuge der
Detailentwicklung
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Evaluiertes Stadtebauliches Leitbild 2016

Bauliche Kanten und Durchlassigkeit

Generelle Ziele
. Sicherung der rdumlichen Kanten

. Vielfaltige Wegebeziehungen

Adaptierungen

. Anpassung der Baufelder an neue
Gegebenheiten im Umfeld (z.B. ,Lamberg®)

. Differenzierung der Raumkanten

. Kennzeichnung erwiinschter Offnungen und
Durchblicke

. Kennzeichnung maoglicher Durchgange und
Verbindungen

—— geschlossene Kante
---- Offnungen / Durchblicke erwiinscht
<«—> Ubergeordnete Verbindungen

<-Z-» Durchgange in Baufeldern méglich
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Evaluiertes Stadtebauliches Leitbild 2016

Erschlieung / Mobilitat
» Zielsetzungen aus 2008 sind — gestiitzt durch Fachkonzept Mobilitat — weiterhin aufrecht
» Erstabschatzung der verkehrlichen Vertraglichkeit trotz héherer BGF positiv
= Motorisierungsgrad im 2./20. Bezirk ist rticklaufig (-6,7% bzw. — 5,1%) *
» Reduziertes Verkehrsaufkommen im Stral3ennetz der Umgebung (durchschnittlich -9%) *

= Aufgrund Stellplatznovelle 2014 auch bei héherer BGF weniger Pflicht-Stellplatze
erforderlich (-8%)

= weiterhin keine neuen (oberirdischen) Durchfahrtsrouten fir den MIV

= Prifung von unterirdischen Verbindungen der Sammelgaragen unter den Baufeldern

* Ruckgang im Zeitraum 2008 bis 2015

Wien!
MA 21 STEK(A) 20.09.2016 Ryrie=A
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Evaluiertes Stadtebauliches Leitbild 2016

Kennwerte Leitbild 2008 / Evaluiertes Leitbild 2016 (gerundet)

BGF m2 Anteil BGF m?2 Anteil

G be/Handel/

SHEREEee 35.300 5% 57.500 7%
Dienstleistungen/Kultur*

Soz. Infrastruktur (Schulen, Kiga) 30.400 4% 44.600 6 %

Uni-Standort wird nicht weiterverfolgt, neuer
43.000 6 % Anteil Kultur wurde mit Gewerbe/Handel/
Dienstleistungen zusammengefasst

BGF ges. 759.300 804.800
BGF ges. mit Schwankungsbreite 730.000 — 780.000 800.000 (+/-5%)

Schwerpunktnutzungen
(,,Attraktoren®: Bildung, Kultur)**

2,9 3,1

Arbeitsplatze 5.100 4.700

* im Leitbild 2008 exkl. Kultur, im Leitbild 2016 inkl. kulturelle Nutzungen (EG-Zonen, alte Halle) [ - BRi=/ A N L RO Lokl VWien!

voraus
** nur im Leitbild 2008: Attraktoren BF 11+16 mit Bildungs- und Kulturschwerpunkten
(Universitat, Museum, Konzerthalle) und Umnutzung altes Postgebaude Leitbild Nordwestbahnhof 19/22

*»** 1 WE = 100m? BGF
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Smarte Stadtentwicklung

= Hohe stadtebauliche Qualitat in urbaner Dichte

» Stadtebauliche, architektonische und soziale Vielfalt durch kleinteilige Bauplatzgrof3en, flexibel
nutzbare GescholR3hohen und leistbare Konditionen fur unterschiedliche Zielgruppen

» Nutzungsmischung in den Erdgeschol3-Zonen als Attraktor flir einen qualitatsvollen Auf3enraum
» Grof3zugiges Freiraumangebot und integrative Vernetzung mit den umgebenden Freirdumen
» Schaffung von Synergien und Verknupfungen unterschiedlich genutzter Bereiche

» Starkung und Attraktivierung des Stadtteiles durch eine dem Standort entsprechende Nutzung mit
Nahversorgung, kurzen Wegen und lebendigen offentlichen Raumen

» Ressourcenschonende Mobilitat (OV-Anbindung, Anschluss an Radwegenetz, neue Modelle der
Mobilitat (Car-Sharing, E-Mobility etc.))

» Berucksichtigung von klimaresilienten Aspekten bereits in der Planung
= Vorlage eines Energiekonzepts

= Behebung von Infrastrukturdefiziten im Umfeld
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Weitere Vorgangsweise

= Veranlassung der Feststellung der UVP-Pflicht durch die OBB

= Abschluss einer Rahmenvereinbarung zwischen OBB und Stadt Wien (Beteiligung an
Infrastrukturkosten, Qualitatssicherung inklusive entsprechender Gremien, tlw. Fixierung max.
Grundkosten, Anteile geforderter, ,preiswerter und freifinanzierter Wohnbau, Baugruppen...)

» Erarbeitung des Entwurfes fir einen Flachenwidmungsplan
» Beschluss des Flachenwidmungsplanes

» Sukzessive Absiedelung der bestehenden Nutzungen und Freimachung des Areals

» Phasenweise Entwicklung der Baufelder inklusive verbindlicher Qualitatssicherung (im Planungs- und
Vergabeverfahren)

= Erarbeitung und Beschluss von Bebauungsplanen
» Weitere Information/Beteiligung der Bevoélkerung an der Entwicklung

= Baubeginn: frihestens ab 2019
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Beschluss

Das vorliegende evaluierte stadtebauliche Leitbild sowie die dargestellten
Entwicklungserfordernisse sollen als Grundlage fiir die weiteren
Planungsschritte inkl. die Neufestsetzung des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanes herangezogen werden.
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