10., Matzleinsdorfer Platz Sud
Stadtebauliche Leitlinien

Zielsetzungen

Allgemein

> Schaffung eines attraktiven Entrees zum 10. Bezirk

> Neues, vielfaltiges und identitatsstiftendes Gratzl, welches das bestehende Umfeld
aut unterschiedlichen Ebenen miteinbezieht, erganzt und aufwertet

> Aufwertung der stadtebaulichen Situation

Nutzungen

> Standortgerechte Nutzung der Baulandflachen im Nahbereich der hochrangigen
offentlichen Verkehrsmittel wie S-Bahn und U-Bahn

> Attraktive und belebte Erdgeschol3zonen mit Dienstleistungs- und Handelsbetrieben

Schaffung sozialer Infrastruktur (Kinderbetreuung, Nahversorgung)

> Sicherstellung von gefordertem Wohnraum

V

Freiraum

> Attraktive, hochwertige Frei- und Grinraumnutzungen, die auch fUr Anrainer*innen
und Bezirksbewohner*innen nutzbar sind

> Anbindung an den Waldmullerpark

> Attraktive Platzgestaltung rund um den Matzleinsdorfer Platz

Nicht motorisierter Individuvalverkehr

> [Zusammenhangende Radverkehrsverbindungen und Attraktivierung des
Radwegenetzes im Stadtteil, Luckenschluss im Hauptradwegenetz

> \erbesserung der Durchwegung und Fullwegvernetzung im Stadtteil

> Barrierefreier Zugang fir FuRganger*innen, OV-Nutzer*innen und Radfahrer*innen
zum Matzleinsdorfer Platz

Stadtteilplanung
und Flachenwidmung



10., Matzleinsdorfer Platz Sud
Stadtebauliche Leitlinien

Die stadtebaulichen Leitlinien wurden durch Beschluss der Stadtentwicklungskommission (= STEK) im April 2020
festgelegt und werden als Grundlage fUr die weiteren Planungs- und Umsetzungsschritte herangezogen.

Gebaudehohen und angestrebte Gebaudenutzungen

Baufeld 1 (BF 1)*
- Gebaudehohe bis max. 66 m Hohe

- Erdgeschold mit 5 m Hohe

- Durchgehende Sockelebene im Norden

- Gastronomie, Kultur

- Kleinteiliges Gewerbe und alternativ
kommerzielle Nutzungen wie Startups, Lofts,
Studios

- Ab dem ersten Obergeschol3: Wohnen &
gewerbliche Nutzungen

Baneld 1A (BF 1A)* Evangelischer Friedhof
S oo . .o Matzleinsdorf
. Gebaudehohe bis max. 35 m Hohe
- Erdgeschol3d mit 5 m Hohe Al "
° K|e|nte|||ges Gewerbe Und alternat|v alle mZ-Angaben Bruttogrundfléichen (BGF)

kommerzielle Nutzungen wie Startups, Lofts,
Studios
- Nahversorgung

- Ab dem ersten Obergeschol’: Wohnen &
gewerbliche Nutzungen

Baufeld 2 (BF 2)*
- Gebaudehohe bis max. 80 m Hohe

- Gemeinsame Entwicklung von BF 2/2A ist
anzustreben

- U-Bahn-Vorplatz mit Bushaltestellen, erganzt
mit Flachen fGr Handel und Gastronomie

- Ubergang zum U-Bahn-Gebiude witterungs-
geschitzt ausgestaltet

- Erdgeschold mit 5 m Hohe, kleinteiliges Gewerbe

- Gewerbliche Nutzungen z.B. Buros, Gesundheits-,
Bildungs- und Dienstleistungseinrichtungen

- Freiraum auf Dachebene

Evangelischer Friedhof
Matzleinsdorf

A 0 25 50 m
— 1

alle m*-Angaben Bruttogrundfléichen (BGF)

- Hotel
Baufeld 3 (BF 3)*
Baufeld 2A (BF 2A)* - Gebaudehohe bis max. 26 m Hohe
- Gebaudehohe bis max. 66 m Hohe - Erdgeschol$ mit 5 m Hohe
. Derzeit Tankstelle; Anderungen aktuell nicht - Handel / kleinteiliges Gewerbe
absehbar - Ab dem ersten Obergeschols:
- Nutzungen erganzend zu Baufeld 2 vorzusehen Kulturelle Nutzungen
- Ab dem ersten Obergeschol3: erganzend zu Wohnen (Ostseite)
Baufeld 2 Gewerbliche Nutzungen (Westseite)

*Mehrwerte im Sinne des Hochhauskonzeptes werden im Zuge der weiteren Bearbeitung / des weiteren Verfahrensverlaufs erarbeitet / definiert.
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Lokale Aufwertung im Bereich...
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> Attraktive Erdgeschol3zonen
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