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Ausgangslage

Gasometervorfeld ist Teilentwicklungsgebiet im Zielgebiet Erdberger Mais (Beschluss Stadtentwicklungskommission 4/2016)

Entwicklungsziele Erdberger Mais — STEK 04/2016

* Das Gasometervorfeld ist Teilentwicklungsgebiet im Zielgebiet
Erdberger Mais.

* Weiterentwicklung von einem einstigen Gewerbe- und
Betriebsgebiet zu einem urbanen und lebenswerten Stadtteil
fur Arbeiten und Wohnen unter BerUcksichtigung des
Betriebszonenkonzepts.

* Qualifizierung der offentlichen Frei-/Raume im Gebiet, um den
ver@nderten Rahmenbedingungen und den Bedarfen der
Bewohnerlnnen/Beschdaftigen gerecht zu werden.

.
»
.
*
.
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o Aktuell ist der Stadtteil in Bezug auf Grin- und Freirdume
unterversorgt. Der Zentralpark soll als &ffentlicher Gronraum
schrittweise mit einer ParkstraBe (Buslinie) umgesetzt werden.

« Die OV-Anbindung ist auBerhalb des U-Bahn Einzugsbereiches
nicht ausreichend gegeben. Eine Vernetzung auf lokaler
Ebene (tangentiale Buslinie) soll mittelfristig hergestellt werden,
ebenso der zweite U3-Ausgang Gasometer. Es besteht kein
Bedarf zur Umsetzung der DurchzugsstraBe (HB 228) durch das
Gebiet, sondern als ParksstraBe (Nutzung Buslinie).

* An unterschiedlichen Einzelstandorten im Gebiet besteht die
Absicht zu AufwertungsmaBnahmen bezogen auf Nutzung,
Architektur, Freiraum wie auch die Entwicklung
HE Stadt brachliegender Fldchen.
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Ausgangslage
OPNV im Umfeld (gemaB STEK 4/2016)

Entwicklungsziele Erdberger Mais — STEK 04/2016

* Nevue Buslinie von LandstraBer HauptstraBe -
Leopold-Bohm-Gasse - Gasometer (U3) -
HaidestraBe (S-Bahn)

» ZIweiter U3-Ausgang Gasometer (bereits baulich
vorbereitet)

e ParkstraBe mit Bus durch den Zentralpark unter
Gewdhrleistung der MIV-Zufahrbarkeit
bestehender Nutzungen

* Hauptverbindung im MIV-Netz in der
ErdbergstraBe und ModecenterstraBe

HE Stadt
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Ausgangslage
Stadtebaulicher und freiraumplanerischer Wettbewerb - Umsetzungsstrategie des Entwicklungsgebiets

Eckdaten: Gasometervorfeld 2.0:
Gesamtgrolie: 7,7 ha . ) .
Griinraum: 4,5 ha DurchfUhrung eines stadtebaulichen und

Bebaubare Flache: 3.2 ha | freiraumplanerischen Wettbewerbs (09/2018 -
: ' : 01/2019) und Konkretisierung zum Rahmenplan
gemaB Umsetzungsstrategie Perspektive Erdberger

Ge’ﬁ/c\e%ile Ziele:

*  Weiterentwicklung und Ausbau des Stadtteiles fir Arbeiten
und Wohnen

* Verflechtung des Standortes mit der Umgebung unter
BerUcksichtigung angrenzender Stadt- und FreirGume

* Adressbildung zu einem identitatsstiftenden, belebten und
lebenswerten Stadtteil mit urbaner Dichte

* Entwicklung und Gestaltung der offentlichen RGume
* Verbesserung der offentlichen Anbindung

* Schaffung des Zentralparks zur GrGnraumversorgung inkl.
Umsetzungsstrategie als mittelfristiger
Transformationsprozess

¢ \n = * BerUcksichtigung der Aspekte der Nachhaltigkeit in Bezug
L = i - auf den Klimawandel

Betrachtungsperimeter

HE Stadt
Wien  58.STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019 5



Zielsetzung

Das Gasometervorfeld zu einem vielfaltigen, urbanen und lebenswerten Stadtteil weiterentwickeln

Raumliche Ziele:

1. Zentralpark - zentraler 6ffentlicher Park

2. Nussbaumallee neu und Entréebereich Gasometer - eine in
den Freiraum integrierte ParkstraBe mit einer neuen Buslinie
und Gestaltung des offentlichen Raums im Umfeld der
Gasometer (U-Bahn Station)

Panoramaweg - RUckgrat im Wege-Freiraum-System
Quartier DoblerhofstraBe - Arbeiten & Wohnen
Wohnquartier Gasometer Sud - im Parkumfeld

o0~ w

"""" Gate 2 - stGdtebaulicher Schwerpunkt mit BUro,
gewerbliches Wohnen, Gastronomie, Handel
7. DoblerhofstraBe 10 - BUrostandort

8. Leopold-Bohm-StraBe 8 - BUro- und Hotelstandort

9. Eyzinggasse 15-21/23 - Wohnen

NEUER SCHULSTANDORT : /

HYBLERPARK

Entwicklungsfldchen im Wettbewerbsgebiet

am Stadt m— Qudllifizierungsfldchen Grinraum im Wettbewerbsgebiet
avlt e Weitere Entwickl im Umfeld
Wien  58.STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019 e



Ergebnis des stadtebaulichen und freiraumplanerischen Wettbewerbs

Das Gasometervorfeld 2.0 - Bricolage City

Bricolage: Das Vorhandene weiterentwickeln

Carla Lo Landschaftsplanung
BWM-Architekten

WN Stadt
Wien  58.STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019



Stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Lageplan

Legende:
PLATZ & URBANE ZONE HALBOFFENTLICHER GRUNRAUM
GASOMETERPLATZ = SIEDLUNGSBEZOGENER FREIRAUM
_ UREAIEZONE R HOTE :‘ g (TOAUMEGA
ZENTRALPARK
PARK-AKTIV-BAND
BAUFELL
AR  OFFENE MITTE — ANBAUVERPFLICHTUNG
@ U-BAHN-STATION
0 HALTESTELLE BUS

=
WE Stadt A OS RL . M
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Stéddtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Leitziele

Das Bestehende nutzen und verbinden

Bricolage: ,,Das Vorhandene weiterentwickeln®

Entwicklung quartiersbezogener neuer Freiraumtypen

Identitat stiften

Die Historie des Areals sowie spezielle Raumfiguren machen das
Gasometerumfeld einzigartig.

Behutsamer Umgang und zeitgemdaBe Neuinterpretation des
Bestands und der Historie.

Die Bebauungstypologie schafft eine einprédgsame Silhouette

Die produktive Stadt als spezifisches Nutzungsmodell im
Gasometervorfeld.

Freirdume unterschiedlichen MaBstabs pragen das "Grine
Quartier".

Einbeziehung der lokalen Bevdlkerung und ortsspezifischen
Besonderheiten.

HE Stadt

V Wien
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Dichte und Effizienz

Die nutzungsoffene Sockelzone ermdglicht eine effiziente
Entwicklung von Gewerbe.

Der dichte Mix an Nutzungen (gefdrdertes und freifinanziertes
Wohnen, BUro, Hotel, Gewerbe) ist soziales und wirtschaftliches
Qualitétsmerkmal.

Grunes Quartier mit hoher Aufenthaltsqualitat

Klimasensible Gestaltung durch hohen Grinanteil und resistente
Vegetation.

Robustes Freiraumgewebe durch Vernetzung der
unterschiedlichen Freiraumtypen.

Der zentrale Park als offene Mitte mit nutzungsoffenem
FliGchenangebot.

Das "Park-Aktiv-Band" als Auftakt und erste
UmsetzungsmaBnahme deckt vielfaltige Parknutzungen ab.

In der durchldssigen inneren Struktur des neuen "Stadtbausteins"
entstehen Hofe mit unterschiedlichen Nutzungen

FreirGume mit vielfaltigen Nutzungsangeboten und hohen
atmosphdrischen Qualitaten.



Stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Leitziele

Stéddtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Vielfaltiges Wohnen und aktive Nachbarschaft

* Versorgung mit leistbarem Wohnraum durch Anwendung der
Widmungskategorie Geférderter Wohnbau gem.
Planungsgrundlagen

* Forderung der sozialen Durchmischung im gesamten Quartier.

* "Urbanes Grun" auf den D&chern der Sockelzone und dem
"Bypass"”, der kurzen Verbindung zum zentralen Park.

Aktiver Stadtsockel im Quartier an der DoblerhofstraBe

* Programmierung der EG-Zonen mit einer ,,ersten Reihe" zur

DoblerhofstraBe und Hofen dahinter, mit vielfdltiger Ausstattung

und Charakteristik.

* Belebung durch das breite Angebot an Wegen fur FuBgdnger
und Radfahrer.

* AnschluB an die aktuellen Entwicklungen Uber das Quartier
hinaus (THE MARKS, Gate 2)

HE Stadt
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Neue Mobilitat

Dichtes FuB- und Radwegenetz in hoher Qualitat

Sehr gute Anbindung an den OV durch neuen U-Bahn-Aufgang
und neue Buslinie

Befahrung mit Kfz nur zur lokalen ErschlieBung - kein
Durchzugsverkehr im Zentralpark

Kfz-Stellpl&tze im offentlichen StraBenraum zugunsten der
Aufenthaltsqualitdt auf das Notwendige reduzieren

Privates Parken in Tiefgaragen



Stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Freiraumkonzept

Legende:
PLATZ & URBANE ZONE
GASOMETERPLATZ
URBANE ZONE & HOFE
ZENTRALPARK

D )
o e 0 o @ @ 0 e (0

e« s« s s o s s s« PARK-AKTIV-BAND
OO CEORORONO

D

OFFENE MITTE

- ’ BAND

HALBOFFENTLICHER GRUNRAUM

Parkerweiterung

SIEDLUNGSBEZOGENER FREIRAUM

FREIRAUM KIGA

f@ .

=

HN Stadt © o R
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Stéddtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Umsetzungsetappen Zentralpark

FUr die Grunraumversorgung des Ubergeordneten

Gasometerumfelds ist der Zentralpark im Ausmal ¢ R e AN | .
¢ &t 17 Zrz N
von 4,5 ha umzusetzen, um den Bedarf Y //?;‘."‘-i W

Wettbewerbsgebietes sind zumindest 1,5 ha 2 Phase s

,/7/'.;"3,/ ETAPPENWEISE ERRICHTUNG DER +AKTIV ZONE, DER OBSTGARTEN UND
(,Park-Aktiv-Band* Phase 1) des Zentralparks %’/% ’

DER OFFENEN MITTE
umzusetzen.

Einbinden der neu erworbenen Fahnengrundstiicke in das Konzept mit
Legende:

abzudecken. = ,,5,//‘

FUr die Freiraumversorgung des 9 //Z; //;2
o R N
AR

Nutzungsfokus auf die Rander

‘//{ﬂ /i‘
1‘% ":'3% ’2

w PRIVAT, BESTAND

PARK, BESTAND

O Hére—

. PARKFLACHE
Phase 1:
.- KOMPLE'I'I’IEBEN DES PARK-AKTIV-BANDS ) )
TE' LBER EICH E DES PAR K.AKT'V. BAN Ds U N D ANG R ENZEN DE P u N KTHAUSER Erwerb der drei fehlenden Grundstlcken und Komplettieren des Park-Aktiv-Bands
SIEDLUNGBEZOGENER FREIRAUM 90% des Park-Aktiv-Bandes kénnen in der 1. Umsetzungsphase bereits errichtet y s
werden. b Y
------------------ +  ERSCHLIESSUNG
: """"""""""" (]
- E ZENTRALPARK e
: _________________ Y 3
E § OPTIONALE PARKERWEITERUNG o 5"
::‘és;:F:ENE MITTE ENTFALTET IHRE WIRKUNG BZW. FERTIGSTELLUNG DES
. - St a d t E%L;E%E\%RSEEfﬁaﬁé:l:\):;l;sngghages?ev;-esentlxchen Gestaltungszonen. Mégliche
12
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Stéddtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

R %ud
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Legende v ' . Parkerweiterung 'x.; L4
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W Stadt 5 %R
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Stéddtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Radwegeneiz
R i
Legende

—_— Radroute

sEssEEEEEEER Radfahren gestattet %

HE Stadt
Wien  58.STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019

OFFENE MTTE

Parkerweiterung

14



Stéddtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

KFZ - Verkehr

GASOMETER

VILLA VERDS

@ A— 1 7 PADNS

) A .7 L. G A
O N "7—

7 /4

Legende
f Tiefgaragenein- und - ausfahrt

%,
"I// Ladezone / Multifunktionsstreifen
e fUr MIV befahrbar

ssnns  Privatstral3e, fur Anlieferung befahrbar

Tiefgarage

15

WN Stadt
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Stéddtebauliches und freiraumplanerisches Konzeb’r

Offentlicher Verkehr B/ S SO

VILLA VERD!

PRUFUNG ALTERNATIV-TRASSE
ENTLANG PARKRAND
Legende

sesnss Autobus m S

m Autobus Haltestelle

111111 U-Bahn (U3)
@ U-Bahn Zugang

HN Stadt
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Stéddtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Beispielhafte StraBenquerschnitte

WN Stadt
Wien  58.STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019

Parkstraf3e

DoblerhofstraBe

4,0

3,5

2,0

6,5

Ladezone / Busvorfahrt

0,5

6,5

35

2,0

2,5

17



Stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzep’r7 0
Bebauungsstruktur
O0gg, 5

LHor,
RSTaag, e

Legende:
PLATZ & URBANE ZONE HALBOFFENTLICHER GRUNRAUM
GASOMETERPLATZ i SIEDLUNGSBEZOGENER FREIRAUM
URBANE ZONE & HOFE " FREIRAUMKIGA

ZENTRALPARK

PARK-AKTIV-BAND
BAUFELDGRENZE

............ OFFENE MITTE —  ANBAUVERPFLICHTUNG

BEIPASS & PANORAMAWEG TG EIN- UND AUSFAHRT

U-BAHN-STATION

(Rl

HALTESTELLE BUS

WN Stadt A g & LR s O e
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Stédtebauliches Konzept

Hohenentwicklung

Legende
—— Baufeld

[ ]7m

[ ] 16-20m
[ 21-29m
I 32-35m
Il >35m

HN Stadt
V Wien

58. STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019
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Stédtebauliches Konzept

Nutzungen

Legende

[ Wohnen
I Gewerbe
[ Office
I Hotel

[ Kindergarten

[] U-Bahn

Baufeldteilung + Flachenbilanz

Nutzung BGF davon mind. Wohnen
BF 1 Gewerbe, Hotel 35.870 m? 0 m?
BF 2a Gewerbe, Hotel, Biiro 20.000 m? 0 m?
BF 2b Gewerbe, Wohnen, Biro 18.700 m? 8.000 m?
BF 2c Gewerbe, Wohnen 23.500 m? 20.000 m?
BF 3 Gewerbe, Wohnen, Biiro 13.900 m? 5.000 m?
BF 4a Wohnen 10.200 m? 10.000 m?
BF 4b Wohnen 5.000 m? 5.000 m?
BGF total 127.170 m? 48.000 m? 38%
HN Stadt

V Wien

58. STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019

EG-Lagen

4

»HYy Y

Wohnanteil 35-50%
gefdrderter Wohnbau 24.000 m2 BGF
freifinanzierter Wohnbau 24.000 m2 BGF

Legende

—— Baufeld

«=mm Aktivierung von Erdgeschoss
bzw. Sockelzonen

[ Wohnen
I Gewerbe
I Hotel

[ Kindergarten
[] U-Bahn

20



Stadtebauliches Konzept
Baufeldteilung und Blickbeziehungen

Legende
—— Baufeld
—p Blickbeziehung maximieren

== Baufeldrand als
lesbare Kante

HE Stadt

P Wien 58.STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019
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Smart City Aspekte

= Durchmischtes Stadtquartier und ,,Stadt der kurzen Wege* — Minimierung des motorisierten
Individualverkehrs durch fuBlaufige Erreichbarkeit von Einrichtungen des faglichen Bedarfs
(Supermarkt, Drogeriemarkt, Kindergarten, Schule etc.) und der OV-Stationen

= Optimierte WegefUhrung fur FuBgdngerinnen und Radfahrerinnen

= Schaffung von Mobility-Points, ausreichende und bequem erreichbare
Fahrradabstellanlagen; City-Bike Stationen

= GroBzugiges Freiraumangebot — Minimierung des Freizeitverkehrs

= Anschluss an das bestehende Fernwarmenetz

= PrUfung der Nutzung alternativer Warmequellen (z.B. Sammelkanal)
= BUndelung der Ver- und Enfsorgungswege

= PrOofung der Moglichkeiten zur Minimierung der LKW Fahrten durch Urban Mining und
Baustellenlogistik

HN Stadt
Wien  58.STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019
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MaBnahmen in Hinblick auf Klimawandel

Ausreichende Durchluftung durch entsprechende stddtebauliche Anhordnung der Bebauung

Maximierung begrunter Fldchen und ausreichende Beschattung
» Zentraler Park ermdglicht die Pflanzung groBkroniger Bume
» Hoher Begrunungsanteil der bauplatzbezogenen Freifldchen
» BerUcksichtigung des wertvollem Baumbestands bei der Grun- und Freiraumgestaltung
» Anordnung begrunter Flachddcher und Forcierung von Fassadenbegrinung
» Integration von wohnungsbezogenen begrinten Freirdumen (Balkone, Loggien, ...)
* Regenwassermanagement
» Minimaler Versiegelungsgrad und weitgehende Versickerung des Regenwassers vor Ort
» Regenwasserruckhaltung und -speicherung

» Einsatz des Regenwassers fUr die Bewdsserung vor Ort

Maximierung der Reflexion der einfallenden Sonnenstrahlung durch entfsprechende Farbwahl

HN Stadt
Wien  58.STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019
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Energieraumplanung - allgemein zu beachtende Aspekie

Prioritaten

« Energieeffizienz
«  Abwdrme
« Erneuerbare Energien

Wesentliche Vorgaben und MaBBnahmen

* Energie in den Stadtplanungsprozessen frih berucksichtigen
* Planungsgebiete fUr geeignete Energietrager

Schaffung von Instrumenten fUr die bessere Nutzung von Abwdrme, erneuerbarer Energie und alternativen Mobilitdtsangebote
* Energiekonzepte fur die Stadtteile und Quartiere, Sichern der Umsetzung

* Leitffaden Smart City Quartiere und Effizienzinitiativen in der Stadtregion verknUpfen

HN Stadt
Wien  58.STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019



Burgerinnenbeteiligung - Gasometervorfeld 2.0

Standortforum 1: RUckkoppelung/Verdichtung der
Aufgabenstellung (10.09.2018)

HE Stadt
V Wien

Standoriforum 2: Information Uber die Ergebnisse
des Wettbewerbs und Hinweise fur die
Konkretisierung zum Rahmenplan (24.04.2019)

58. STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019

Planungsprozess und Dialog mit den Birgerinnen

@ VORBEREITUNG
Stondortfor
fir Bisherige Konzepte w";;-’gmjt:l:;
und Leitbilder & (-
5 no ol
. | o [
Stoksholdergespriche n@ 1 o
und -workshops w ’H‘

1. WETTBEWERBSSTUFE @EJ

o Verdffentichung et Auslobung 1
des Wettbewerbsaufrufes ~

i 40 B0 B G L0 [l

urysitzung 1 M
5
7B TeamC TeamD TeamE Nochricker

aaaaa

8-9Wo

‘Auswahl

Uberpriifung der Tei

1
2. WETTBEWERBSSTUFE
S i) gt @®®

Ruckfrogenbeantwortung

e DO

Jurysitzung 2
T 20r Empfehiung eines Wetthewerbsbeitrage
id Rohmenplan
® Standortforum

3 £ _
We have a winnerl > o 9" * Stondortioum
% _'.' (&ffentlich)
- 1
— 3]

FortfUhrung der BUrgerbeteiligung mit einem
Standortforum 3




Umsetzungsstrategien

Vertragliche Vereinbarungen zwischen
Grundstuckseigentumerinnen, Bautragerinnen und der
Stadt Wien

* Finanzierungsubereinkommen bezuglich der
Qualifizierung der &ffentlichen Grin- und FreirGume,
techn. und sozialer Infrastruktur

* Bekenntnis zur koordinierten Entwicklung der
Einzelquartiere im Gasometervorfeld basierend der
Zielsetzungen des Rahmenplans

Qualitatssicherung

* Opftfimierung der Qualitdten und Kosten der
Umsetzung der stadtebaulichen und
gestalterischen Ziele (gemalB Rahmenplan) durch
vertiefende Planungen fur Frei- und Gronrdume wie
StraBenrdume geman den Zielsetzungen des
Rahmenplans

HN Stadt
Wien  58.STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019
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Information Uber weitere Entwicklungen im Umfeld des Gasometervorfelds

DoblerhofstraBe 10

Fehlendes Entrée im Entwicklungsgebiet

Lageplan

Ziele:
* Aufwertung der Bestandssituation

* Adressbildung fUr prominenten Standort im Gebiet (Ecksituation
DoblerhofstraBe/Franzosengraben) in wichtiger Blickachse zum Entréebereich
Gasometer

* Ensemblebildung mit angrenzenden Wohnhochhdausern (MGC Plaza)
* Entwicklung eines hochwertigen BUrostandortes mit urbanem Sockel

» Schaffung von hochwertigen Wegeverbindungen und Vernetzung mit dem
Umfeld

T @8wl ds o8 @8 w8 w8 w8 «8 w8 w8 wd «

Ansicht

Doblerhofstrabe 10

WE Stadt “ e
P Wien  58.STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019 28




Information Uber weitere Entwicklungen im Umfeld des Gasometervorfelds

Leopold-Bohm-StraBe 8

Legende

—— Grundgrenzen
Grundgrenzen Nachbargebaude

-~~~ Baufluchtlinie
Nachweis Lichteinfall \\
Grinraum 25

Luckenschluss der StraBenfront (Leopold-Bohm-StraBe) Lageplan

Liele:
* Stadtwirksame Adressbildung

e LUckenschluss der StraBenfront (Leopold-
B&hm-Strale)

* Schaffung eines hochwertigen Buro- und
Hotelstandortes

43,308 3,08, 3,09,3,08,3,09,5,08 319,3,08,3,09,3.08,

0,00
oma g, |

Baukirper L Flschenwidmung

A-A 16,00

Hotel

Biiro

.. Stadt Kindergarten
Wien  58.STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019 29
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Information Uber weitere Entwicklungen im Umfeld des Gasometervorfelds

Eyzinggasse 15-21/23 - Wohnen

BAUFELD3 [ n

. E 6-8G £ '
s BAUFELD4 M J_" '-

BESTAND || BAUFELD 1M

® ¢ 2566 fo 16

‘\:

Ansicht Eyzinggasse

WE Stadt
Wien  58.STEK | Gasometervorfeld 10. 12. 2019 30
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Vertrage & Stadtebauliche Planung & i
Vereinbarungen Planungsverfahren Entwicklung 9 Beteiligung
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Ausarbeitungdes Leitbilds
Q4/2019 Vorlage des Leitbilds bei Information tiber STEK-Beschluss
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©
=
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<Informot'on auf Webseite der Stadtplanung und Verfahrens-Homepage



Beschluss

Das vorliegende stadtebauliche Leitbild sowie die dargestellten
Entwicklungserfordernisse sollen als Grundlage fur die weiteren
Planungsschritte inkl. die Neufestsetzung des Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanes herangezogen werden.
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