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Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des
Bebauungsplanes fir das Gebiet zwischen InnstraRe
(Bezirksgrenze), Engerthstrafe, Linienzug 1-2 und
Linienzug 2-3 (Trasse OBB Nordbahn) im

2. Bezirk, Kat. G. Leopoldstadt

sowie Festsetzung einer Schutzzone

gemal § 7 Abs. 1der BO fir Wien

fr einen Teil des Plangebiets

Beilagen:
Antrag und Plan 1:2000

Erliuterungshericht 1- OA/BV

fur ein Verfahren gemdf &2 der Bauordnung (BO) fur Wien zur Festsetzung des
Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes sowie Festsetzung einer Schutzzone gemal3 § 7

Abs. 1der BO fur Wien fur einen Teil des Plangebiets.

Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Norden des 2. Bezirks und liegt entlang der InnstralRe, angrenzend
zum 20. Bezirk, zwischen den Bahngleisen der S-Bahn-Stammstrecke und der Engerthstrale. GrolRe
Teile grenzen sidlich an die Grinflache ,Freie Mitte" des Nordbahnviertels. Die ehemalige Nutzung

als Teil des Frachtenbahnhofs mit einem historischen Backsteingebdude, Brach- und Lagerflachen,
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Containern sowie Ruderalvegetation pragt das Erscheinungsbild des Areals. Zwischen
VorgartenstralRe und Engerthstralle befindet sich eine Parkanlage mit Spielplatz, der Therese-
Ammon-Park.

Das Plangebiet ist Teil des Entwicklungsgebiets Nordbahnhof, fur das ein stadtebauliches Leitbild

vorliegt.

Historische Entwicklung

Bis in das 19. Jahrhundert waren das Areal des ehemaligen Nordbahnhofs sowie groBe Teile des 2.
und 20. Bezirks durch einen Seitenarm der Donau geprégt. Stdlich dieses Seitenarms wurde der
erste Nordbahnhof im Jahre 1839 nach den Planen von Anton Jingling errichtet. In den Jahren 1859
bis 1865 wurde der Nordbahnhof aufgrund des gestiegenen Passagieraufkommens von Theodor
Hoffmann neu konzipiert. Der Bahnhof lag auf einer Insel in der unregulierten Donau in damals noch
landwirtschaftlich genutztem, immer wieder Uberschwemmtem Gebiet.

Ein stadtebaulicher Entwicklungsschub erfolgte mit der ersten Donauregulierung, bei der zwischen
1869 und 1875 zwischen Nussdorf und Albern ein ca. 13 km langer Durchstich geschaffen wurde.
GrolRrdumig wurden dabei im Bereich der Leopoldstadt und Brigittenau Auwaldflachen gerodet und
ehemalige Donauarme verfillt. Fabriken, Betriebe und Bahnanlagen wurden hier errichtet.

Der Nordbahnhof war bis zum 2. Weltkrieg von grolRer Bedeutung fir die Verbindung Richtung
Nordosten. Im Nationalsozialismus fanden auch von hier Deportationen jidischer Bevélkerung in die
Konzentrationslager statt. Das Bahnhofsgebadude mit seiner spatromanischen Architektur wurde im
2. Weltkrieg schwer beschadigt und 1965 wurden die Reste gesprengt. Nach dem 2. Weltkrieg wurde
der Nordbahnhof nur noch als Frachtenbahnhof unter dem Namen ,Frachtenbahnhof Wien Nord"
weiterbetrieben.

1959 wurde am Praterstern eine neue Bahnstation fur den Lokal- und Regionalverkehr, der Bahnhof
Praterstern, eréffnet. Der neue Bahnhof wurde durch den Schnellbahn-Verkehr mit elektrischem
Betrieb im Jahr 1962 zu einem Durchgangsbahnhof umfunktioniert. Im Jahr 1981 wurde die U-Bahn-
Station Praterstern (U1) eréffnet und seit 2008 ist der OV-Knoten auch an die verldngerte U2
angebunden.

Aufgrund des Bedeutungsverlustes des Nordbahnhofs erfolgt seit den 1990er-Jahren die
schrittweise Umnutzung in einen neuen Stadtteil. Zuerst wurde ein Streifen entlang der
LassallestraRBe zur Bebauung freigegeben. 2008 wurde der rund 3,1 ha groRe Rudolf-Bednar-Park
eréffnet. Im Jahr 2010 wurde der Bildungscampus Gertrude Fréhlich-Sandner fertiggestellt. Rund
um diese wichtigen Orte wurde ein neues Wohnviertel geschaffen. Nach dem Bau des Biro- und

Hotelstandortes ,Austria Campus" zwischen Walcherstrale und Am Tabor wurden beidseits der
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Bruno-Marek-Allee weitere, Uberwiegend Wohngebdude sowie der Bildungscampus Christine
Nostlinger errichtet. Auch entlang der Nordbahnstrae und Taborstrale wurden mittlerweile
weitere Gebadude errichtet. Nur noch wenige Gebaude befinden sich derzeit in Bau. Die grol3e,

zentrale Grunflache ,Freie Mitte" ist ebenfalls gréf3tenteils fertiggestellt.

Gebietsdaten
Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 4,1ha und beherbergt keine Wohnbevdlkerung bzw.

Arbeitsplatze.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Die Grundflachen des ehemaligen Nordbahnhofs liegen derzeit brach. Bis auf das leerstehende
Backsteingebdude der ehemaligen Signalstreckenleitung Wien an der InnstralRe wurden alle Hallen
und Gebdude des ehemaligen Frachtenbahnhofs abgebrochen. Einzelne Container befinden sich auf

dem Gelande.

Freiflachen und Grunrdume:

Neben Ruderalflachen im Bereich nordlich der ,Freien Mitte" mit teilweisem Baumbestand befindet
sich zwischen Vorgartenstrafle und EngerthstralRe eine Parkanlage mit Spielplatz und FulRballfeld,
der Therese-Ammon-Park. Im Park befinden sich zwei Bdume (Schwarzpappel und Silberpappel), die
»2aufgrund des besonderen Gepréges, das sie dem Landschaftsbilde verleihen, erhaltenswirdig” sind
(Naturdenkmal). Die Platanenallee beidseitig der InnstraBe zwischen Leystral3e und EngerthstralRe

,stellt aufgrund ihrer Eigenart” ebenso ein Naturdenkmal dar.

Eigentumsverhaltnisse:

Ein ca.30 m breiter Streifen neben der Bahntrasse, der Bereich zwischen Leystralfe und
Vorgartenstral3e inkl. eines Teilbereichs der Vorgartenstrale selbst sowie die ehemalige Gleistrasse
sidlich des Therese-Ammon-Parks liegen im Eigentum der OBB-Infrastruktur AG. Der Teilbereich
sUdwestlich der Leystral3e, der Therese-Ammon-Park inkl. eines schmalen Streifens sidlich davon

sowie die 6ffentlichen Verkehrsflachen gehéren der Stadt Wien.

Infrastruktur:
Im  Plangebiet  befinden sich  keine  sozialen Infrastruktureinrichtungen.  Die

Stadtentwicklungsgebiete Nordbahnviertel sowie zukinftig auch Nordwestbahnhof stellen die
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Versorgung mit Schulen, Kindergarten, &rztlichen Niederlassungen und Nahversorgungs-
einrichtungen im unmittelbaren Umfeld sicher.
Die technische Infrastruktur (Einbauten) wird sukzessive, auf die einzelnen Bauphasen im

Stadtentwicklungsgebiet abgestimmt, ausgebaut.

Verkehrssituation:

Das Plangebiet ist sehr gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Es liegt zwischen den
S-Bahn-Stationen Traisengasse (ca. 700 m) und Praterstern (ca. 1.600 m), einem der wichtigsten
offentlichen Verkehrsknotenpunkte Wiens, an dem auch die U-Bahn-Linien U1 und U2 und
zahlreiche StraRenbahnen und Busse halten. Die Haltestelle der Linie 2 und 12 (Dresdner StrafRe/
InnstraRe) befindet sich ca. 350 m und der Linie O und 12 (Bruno-Marek-Allee) ca. 420 m entfernt.
Entlang der EngerthstraRe verkehren die Buslinien 11A und 11B mit einer Haltestelle beim Therese-
Ammon-Park an der Ecke Innstral3e.

In der InnstralBe verlduft ein Radweg, der an die Radwege in der EngerthstraRe, Leystrae und
Dresdner Stral3e sowie an die Radrouten in der Ospelgasse und Rebhanngasse anbindet.

Das Plangebiet liegt an der InnstraBe (HauptstraBe A), Uber die man zum Ubergeordneten
Handelskai (HauptstraBe B) gelangt.

Das Plangebiet liegt in der Zone 1gemaR Anlage 1zum Wiener Garagengesetz 2008 (WGarG 2008).
Der Umfang der Stellplatzverpflichtung betragt daher 70 vH der nach § 50 Abs. 1WGarG 2008 zu

schaffenden Stellplatze.

Umweltsituation

Das Plangebiet ist Teil des ehemaligen Nordbahnhofareals, das in das dicht bebaute Stadtgebiet
eingebettet ist. Die Klimaanalyse-Karte (Stadt Wien, 2020) weist das Areal entlang der Innstrafie
vorwiegend in der Kategorie ,Moderate Uberwirmung" (Orientierung nach VDI Klimaeigenschaft:
Stadtklima) aus. Die Eigenschaften sind dichte Bebauung, hoher Versiegelungsgrad und wenig
Vegetation in den Freirdumen sowie BelUftungsdefizite. Es liegt im Bereich der , Luftleitbahn Donau".
An der InnstralBe und Engerthstralle besteht eine Immissionsbelastung durch Larm und
Luftschadstoffe. Die strategische Larmkarte der Magistratsabteilung 22 — Umweltschutz weist fur
diese StrafRenzige einen Wert bis zu 75 dB (Lgen) bzw. bis zu 70 dB (Lnight) aus. Entlang der S-Bahn ist
eine Larmschutzwand im Bestand vorhanden. Hier liegen die angrenzenden Bereiche im Plangebiet
bei bis zu 65 dB (Lden) bzw. bis zu 55 dB (Lnight).

Im Plangebiet befinden sich keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete nach dem Wiener

Naturschutzgesetz und keine Waldflachen im Sinne des & 1a des Forstgesetzes. Zwei Pappeln im
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Therese-Ammon-Park sowie die Platanenallee in der InnstralRe werden als Naturdenkmaler gelistet.
Im Plangebiet kommen geschitzte und streng geschitzte Arten vor. Im Rahmen der
naturschutzfachlichen Bewilligung zur baulichen Nutzung des Gebiets wurde eine Skologische
Bauaufsicht installiert, die dafir sorgt, dass es zu keinen Verbotsverletzungen nach dem Wiener
Naturschutzgesetz kommt.

In der Biotoptypenkartierung der Magistratsabteilung22 - Umweltschutz sind keine

naturschutzrechtlich relevanten Biotope angefihrt.

Rechtslage

Derzeit sind im Plangebiet folgende Plandokumente gultig:

Plandokument 6879 (Gemeinderatsbeschluss vom 26. Juni 1996, Pr. ZI. 131 GPS/96)

Plandokument 8112 (Gemeinderatsbeschluss vom 24. Mai 2018, Pr. ZI. 940222-2017-GSK)

FUr den Therese-Ammon-Park sowie einen schmalen Streifen entlang der InnstraRe besteht kein
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan. Daher gilt hier eine Bausperre gemal3 § 8 Abs. 1der BO fir
Wien.

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen der Flachenwidmungsplane und
der Bebauungsplane:

Der Grofdteil des Plangebiets ist als Bauland/Gemischtes Baugebiet, jedoch ohne
Bebauungsbestimmungen ausgewiesen. Die Leystralie ist als FuBweg festsetzt, die Vorgartenstrale
ebenfalls als &ffentliche Verkehrsflache. Der Bereich der Bahntrasse ist Verkehrsband. Ein kleiner
Bereich an der sudlichen Spitze des Plangebiets ist als Grinland/Erholungsgebiet — Natur- und

Erholungsraum gewidmet.

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Gebaude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegriinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Warme- und Kaltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2-Emissionen verursachen.



Plan Nr. 8493 Erliuterungsbericht 1- OA/BV - 6 von 18

Ausgehend von den stadtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen grofRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalBhahmen ergriffen werden
mussen, um den Treibhausgasausstol} einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmachtigsten und daher prioritar zu
setzenden MalRnahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauchs, die Forderung einer zukunftsfahigen Wa&rme- und
Kalteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Der Wien-Plan - Stadtentwicklungsplan 2035 stellt die wichtigste Planungsgrundlage auf
gesamtstadtischer Ebene fur Wien dar und gibt Ziele und Rahmenbedingungen fir die
unterschiedlichen Aspekte der Stadtentwicklung vor. Der Schutz des Klimas und der naturlichen
Ressourcen sowie die Bewidltigung der Folgen der Klimakrise stehen bei allen Vorhaben der
Stadtentwicklung an oberster Stelle. Der Wien-Plan befasst sich mit den Themenfeldern der
Siedlungsentwicklung fir die wachsende Bevélkerung, der Erhaltung und Verbesserung bzw. dem
Ausbau des Grin- und Freiraums, der qualitdtsvollen Gestaltung des &ffentlichen Raums, dem
Ausbau bzw. der Starkung des 6ffentlichen Verkehrs sowie des Rad- und FuRverkehrs, dem urbanen
Wirtschaftsstandort, der Starkung urbaner Zentren und der Stadt der kurzen Wege, dem Planen fur
die soziale und gerechte Stadt sowie der Unterstitzung der Energiewende seitens der Stadtplanung.
Fir das gegensténdliche Plangebiet sind folgende Themenfelder bzw. Kapitel relevant:

Das Kapitel Siedlungsentwicklung zeigt im Sinne eines sparsamen Umgangs mit der Ressource
Boden die Weiterentwicklungsmdglichkeiten der Bestandsstadt auf wund weist die
Stadterweiterungsgebiete aus, die bedarfsorientiert der Erweiterung des Siedlungsgebiets dienen
sollen. Der nérdliche Teil des ehemaligen Nordbahnhofs ist im Leitbild Siedlungsentwicklung als
prioritdres Stadterweiterungsgebiet ausgewiesen. Bei Neuentwicklungen aulBerhalb von
Zentrenbereichen, in denen im Erdgeschol? keine Wohnnutzung oder wohnungsbezogenen
Einrichtungen vorgesehen sind, sind Raumhohen vorzusehen, die eine langfristige
Nutzungsoffenheit gewahrleisten. Auch der 6ffentliche Raum soll in diesen Gebieten zur Vielfalt an
Erdgeschonutzungen beitragen. Abseits zentraler Standorte mit hoher Passant*innenfrequenz
sollen wohnvertrédgliche Bedingungen fir die Realisierung von qualitdtsvollem Wohnen und
wohnungsbezogenen Gemeinschaftsflachen im Erdgeschol3 angestrebt werden.

Im Kapitel Griin- und Freiraum wird die Sicherung, Erweiterung und Aufwertung des Grin- und
Freiraums in Wien thematisiert. In Hinblick auf die Nutzungs- und Funktionsanforderungen ergeben

sich unterschiedliche Anforderungen fir dessen Weiterentwicklung. Die Vorgartenstraf3e und Teile
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der Innstral8e sind im Freiraumnetz Wien als StralRenrdume mit angelagerten Grinflachen, die
LeystralRe als begrinter Strallenraum ausgewiesen. Die ,Freie Mitte" ist im Leitbild Grin- und
Freirdume als ,Wiener Immergrin” ausgewiesen, d.h. diese Flache bleibt dauerhaft grin und ist fur
immer als hochwertiger Grinraum geschitzt. Fir den Therese-Ammon-Park gilt die Kategorie
,Formbares Grin", d.h. hier kénnen sich Lage oder Zuschnitt dndern, wenn die Qualitaten erhalten
bleiben.

Das Kapitel Offentlicher Raum befasst sich mit der qualitdtsvollen, klimaangepassten und den
Nutzungsansprichen der Menschen entsprechenden Gestaltung von StraBen und Plédtzen. Die
Aufenthaltsqualitat soll durch eine bedarfsgerechte Gestaltung und Flachenaufteilung, vielfdltige
Nutzbarkeit, Begrinung und Entsiegelung weiter gesteigert werden.

Im Kapitel Mobilitdt werden die Starkung und der Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs sowie die
Priorisierung und Fodrderung der aktiven Mobilitatsformen festgelegt. Eine Reduktion des
Platzbedarfs fur den motorisierten Individualverkehr sowie Weichenstellungen fir klimaneutrale
GuUtermobilitat sind vorgesehen. Die Vorgartenstrafle ist im Leitbild Radverkehrsplanung als
Basisroute (Ausbau und Adaptierung) ausgewiesen, die Innstrafle ist Teil des Grundnetzes und
erweiterten Grundnetzes. Sie sollen nach dem Prinzip ,Radfahren fir alle” bei Bedarf ausgebaut und
adaptiert werden. Generell sollen in Stadterweiterungsgebieten im offentlichen Raum keine
Dauerstellpldtze errichtet, sondern soll verstarkt auf Sammelgaragen gesetzt werden. Bei der
Gestaltung des Offentlichen Raums werden die Aufenthalts-, Gestaltungs- und
Durchwegungsqualitdten fur zu FuR Gehende und Radfahrende inkl. entsprechender
Begrinungsmalnahmen gegeniber der ErschlieBung von Gebduden und Nutzungen priorisiert.
Das Kapitel Wirtschaft und Arbeit befasst sich mit den unterschiedlichen Wirtschaftstatigkeiten im
Stadtgebiet. Bendtigte Flachen sind zu sichern und zu ergénzen. Betrachtet werden dabei sowohl
bestehende Betriebsstandorte als auch zusétzlicher Flachenbedarf, etwa durch die Energie- und die
Kreislaufwirtschaft.

Das Kapitel Urbane Zentren befasst sich sowohl mit bereits bestehenden Zentren, die auch
weiterhin stabilisiert, weiterentwickelt und gestarkt werden sollen, als auch mit neuen urbanen
Zentren, die im Zuge der Entwicklung neuer Stadterweiterungsgebiete vorgesehen werden. Fir die
unterschiedlichen Zentren ergeben sich abhangig von den &rtlichen Rahmenbedingungen
Entwicklungsziele, Vorgaben fur Planungsprozesse und EntwicklungsmaRnahmen.

Im Kapitel Planen fiir die soziale und gerechte Stadt wird die Sicherstellung einer wohnortnahen
Versorgung mit sozialen, gesundheitsbezogenen und kulturellen Einrichtungen, aber auch Flachen
fUr gemeinschaftlich organisierte Aktivitdten, sowie die entsprechende Flachenvorsorge fir die

erforderlichen  Einrichtungen festgelegt. Bericksichtigt werden dabei insbesondere
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Bildungsinfrastruktur sowie Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche, Gesundheits- und
Pflegeinfrastruktur, Sport- und Bewegungsflachen bzw. -rdume, kulturelle Infrastruktur und soziale
Einrichtungen und Raumangebote.

Das Kapitel Planen fiir die Energiewende macht Planungsvorgaben fir den Ausbau der
Infrastruktur fUr die Wé&rme- und Energiewende. MalRnahmen zur Energieeinsparung, zur
Dekarbonisierung sowie zur Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen stehen im Mittelpunkt.
Der Umbau soll auch zu anderen Planungszielen wie etwa der Aufwertung des &ffentlichen Raums
genutzt werden.

In  Stadterweiterungsgebieten soll der Energiebedarf fur Heizung, Kuihlung und
Warmwasseraufbereitung dort neu zu errichtender Gebaude méglichst gering gehalten und mit vor
Ort verfUgbaren erneuerbaren Systemen wie Erdwadrme z.B. mittels Erdwdrmesonden und
Solarenergie bereitgestellt werden. GebaudelUbergreifende Energieldsungen mittels lokaler
(Niedertemperatur-)Warmenetze sind in Betracht zu ziehen und bei Planungsprozessen zu
bericksichtigen. In einzelnen Fallen kdnnen durch den Anschluss an das zentrale Fernwarmenetz
Synergien entstehen.

Die daraus resultierenden Raumanspriche fir erneuerbare Energien und entsprechender
Infrastruktur (z.B. Energiezentralen, Erdsonden) missen in Planungsprozessen frihzeitig

bericksichtigt werden.

Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden” legen dar und
begriinden, in welchen Gebieten und in welchem Ausmal} eine Fassadenbegriinung vorgeschrieben

werden soll.

MaBgebliche Entwicklungen und Planungen

Auf Grundlage der Leitlinien fUr die Stadtentwicklung Wiens wurde der Gesamtbereich des
Nordbahnhofs mit Gemeinderatsbeschluss bereit 1991 als innerstadtische Stadtentwicklungszone
definiert. Im Jahre 1994 wurde das daraus im Einvernehmen mit den OBB entwickelte ,Leitbild
Nordbahnhof” vom Gemeinderat zustimmend zur Kenntnis genommen. Fir Teilbereiche des
ehemaligen Nordbahnhofs haben sich die stadtebaulichen Rahmenbedingungen im Vergleich zum
Leitbild 1994 geédndert. So wurde unter anderem die Breite der Bahntrasse reduziert, die Gleisschleife
zum Handelskai aufgelassen und es wurden drei neue UnterfGhrungen unter der Bahntrasse
geschaffen. Daher wurde fir diesen Bereich ein gemeinsam von der MA21 und der
GrundeigentUmerin OBB ausgelobter EU-weiter, 2-stufiger stadtebaulicher Ideenwettbewerb

durchgefihrt und im Jahr 2012 juriert. Ziel des Wettbewerbs war die Findung stadtebaulicher Ideen
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als Grundlage fUr ein neues stadtebauliches Leitbild. Das Siegerprojekt ,Freie Mitte — Vielseitiger
Rand" von STUDIOVLAY (Stadtebau) /TRAFFIX Verkehrsplanung GmbH/ Agence Ter
(Freiraumplanung) sieht ein groRzigiges Freihalten der Mitte als naturnah ausgestalteter Grinraum
(,Freie Mitte") und eine Konzentration der vielseitig genutzten Bebauung am Rand vor. Das
Wettbewerbsergebnis stellte die Grundlage fur das stadtebauliche Leitbild 2014 dar, das im Marz
20714 von der Stadtentwicklungskommission zustimmend zur Kenntnis genommen wurde. Ein
Handbuch zum staddtebaulichen Leitbild, in dem die Zielsetzungen des Leitbilds umfassender

ausformuliert sind, wurde im Frihjahr 2015 fertiggestellt.

FUr das Plangebiet relevante Zielsetzungen des stadtebaulichen Leitbilds 2014 und des darauf
aufbauenden Handbuchs sind:
Fir den Bereich ,,An der Parkbrandung” entlang der InnstraRe (Baufeld 4):
Regelwerk Stadtebau
e Rahmung durch Riegel, Bestandsgebdude der Signalstreckenanlage bleibt erhalten
(EinfGgen in Randbebauung) und wird umgenutzt, Nutzungsschwerpunkt Wohnen und
Arbeiten
e Schlanke Wohntirme: freistehende Tirme in unterschiedlicher Héhe (18 m, 26 m, 35 m) an
der ,Freien Mitte", maximale Grundfldche der Einzelbauk&rper 300 m?
e Sonderfall Umspannwerk: Umspannwerk topografisch und gestalterisch in den Freiraum
und die Umgebung integriert
Aktives Erdgeschol’
o Belebte Ecken: Eckbereiche der Geb&dude an der Leystralle sind im EG fir kommerzielle oder
kulturelle Nutzungen reserviert.
o Wohnen/Arbeiten: Konzentration von extrovertierten Nutzungen im EG, Offnung der
EG-Zone zum StraRenraum und zur ,Freien Mitte"
¢ Gemeinschaftsraume im Freiraum: mind. 30% der Erdgeschof3flichen der Punkte im
Freiraum sind Gemeinschaftseinrichtungen
Leitlinien Freiraum
o Gepflegter, ebener Freiraum entlang der rahmenden Riegel (zur ,Freien Mitte” hin
orientiert), klassischer quartiersbezogener Freiraum (Spielplatze etc.)
e Wildnis zwischen Punkten: die ,Freie Mitte" ,brandet" offen an die Bebauung an, keine
privaten Freirdume, keine Einfriedungen im EG

e Platzin Verlangerung der Leystral3e als groRzigiges Entrée zur ,Freien Mitte"
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Seit Finalisierung des stadtebaulichen Leitbilds 2014 sind die Planungen (fur die Baufelder,
Grunflachen und StralBenrdume) weiter vorangeschritten. Auch vertragliche Vereinbarungen
zwischen der Stadt Wien, den OBB und dem Bautragerkonsortium Nordbahnhof wurden
abgeschlossen. Um den vertraglich geregelten Anteil an geférdertem, preiswertem Wohnraum
realisieren zu kdnnen, erfolgte 2017 eine Fortschreibung des stédtebaulichen Leitbilds im Hinblick
auf die geplanten Hochhauser.

Fir die kinftigen Bewohner*innen der Stadtentwicklungsgebiete Nordbahnviertel und
Nordwestbahnhof muss der Bedarf an ergdnzender Infrastruktur abgedeckt werden. Die
betrieblichen und sicherheitstechnischen Anforderungen an das Umspannwerk haben sich aufgrund
rechtlicher Vorgaben seit 2014 gedndert. Der frlhere Mistplatzes an der Dresdner Strale ist seit
2020 geschlossen. Seitens Magistratsabteilung 48 - Abfallwirtschaft, Straenreinigung und
Fuhrpark wurde der Standort an der Innstral3e als am geeignetsten fUr einen neuen, zeitgemafRen
Mistplatz identifiziert. Die OBB bendtigen einen niveaugleichen Gleisanschluss fiir Inspektions- und
Instandhaltungsmafnahmen auf der S-Bahn-Stammstrecke. Aufgrund der innerstadtischen Lage
stellt die Flache an der Innstrae den einzigen derartigen Zugang entlang der gesamten
Stammstrecke dar und muss daher in ihrer Funktion erhalten werden.

Daher soll die Flédche zwischen Bahntrasse und Leystral3e, statt wie im stéddtebaulichen Leitbild 2014
vorgesehen (Umspannwerk und Wohnbebauung), nun fir einen ca. 30 m breiten Streifen zur
Nutzung durch die OBB - Infrastruktur AG, fir einen Mistplatz sowie ein Umspannwerk vorbehalten

werden. Die GréRRe der ,Freien Mitte" wird dadurch nur minimal (rund 90 m?) verkleinert.

Die Magistratsabteilung 19 - Architektur und Stadtgestaltung hat eine Schutzzonenuntersuchung
durchgefihrt, die ergeben hat, dass das historische Backsteingebdude der ehemaligen

Signalstreckenleitung Wien in die Schutzzone aufgenommen werden soll.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemaf § 1 Abs. 4
der BO fir Wien dar, die fUr eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegensténdlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung
Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:
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Vorsorge fir Flachen fir den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevolkerungsentwicklung und der Anspriche der Bevdlkerung an ein zeitgemafles und
leistbares Wohnen;

Vorsorge fir die erforderlichen Flachen fir Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes,
der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf
die wirtschaftliche Entwicklung, auf rdumlich funktionelle Nahebeziehungen und die
zeitgemafRen Bedurfnisse der Bevdlkerung;

angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bericksichtigung der
raumlichen Gegebenheiten und Zusammenhange sowie Schaffung und Erhaltung starker
stadtischer Zentrums- und Versorgungsstrukturen im Sinne einer Stadt der kurzen und
umweltfreundlichen Wege;

Erhaltung, beziehungsweise HerbeifUhrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung
von Voraussetzungen fir einen méglichst sparsamen und Skologisch sowie mit dem Klima
vertréglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen
und anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

groBRtmdglicher Schutz vor Beldstigungen, insbesondere durch Lérm, Staub und Geriche;
Vorsorge fir der Erholung und dem Mikroklima dienende Griin- und Wasserflachen;
Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im
offentlichen Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitdt und der
Skologischen Vielfalt in der Stadt;

Vorsorge fir zeitgeméfRe Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitatsbedirfnisse der
Bevolkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertréaglicher
und ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;
Vorsorge fur klimaschonende und zeitgemalRe Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung,
insbesondere in Bezug auf Wasser, Energie und Abfall unter besonderer Bericksichtigung
der effizienten Nutzung der Potentiale von Abwarme und erneuerbaren Energien, eines
nachhaltigen Regenwassermanagements, einer nachhaltigen Kreislaufwirtschaft und unter
Vermeidung einer unzumutbaren Belastung durch Doppelgleisigkeiten der Infrastruktur;
HerbeifUhrung eines den zeitgemaRen Vorstellungen entsprechenden &rtlichen Stadtbildes
und Gewahrleistung des Bestandes von Gebieten, die wegen ihres &rtlichen Stadtbildes in
ihrem dulBeren Erscheinungsbild erhaltungswirdig sind;

Bericksichtigung der Grundsétze des barrierefreien Planens und Bauens;

Forderung der nachhaltigen Nutzung natirlicher Ressourcen.
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Festsetzungen
Um die angefihrten Ziele zu erreichen, werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen

vorgeschlagen:

Bebauungsstruktur:

FUr die grundsétzlich bebaubaren Bereiche zwischen Vorgartenstralle, ,Freier Mitte", LeystrafRe und
InnstraBe soll entsprechend der beabsichtigten Nutzung Bauland/Gemischtes Baugebiet
ausgewiesen werden. Damit soll die im Plangebiet vorgesehene, gemischte Nutzungsstruktur
unterstUtzt werden. Mit der vorgeschlagenen Festsetzung eines Geschaftsviertels an der Innstralle,
teilweise in Kombination mit einer Mindestraumhéhe in ErdgeschoBen von 4 m (BB3), wird das Ziel
verfolgt, eine belebte Erdgeschol3zone und Flexibilitat fir verschiedene Nutzungen zu schaffen und
zu erhalten. Versorgungseinrichtungen mit einem Uber das Plangebiet hinausreichenden
Einzugsbereich sind dabei nicht beabsichtigt.

Aus stadtebaulichen Grinden soll dieser Bereich als Strukturgebiet (StrG) ausgewiesen werden. Die
mit Bau- bzw. Baufluchtlinien bzw. Grenzlinien umgrenzten Grundflachen sollen dabei unmittelbar
bebaut werden durfen. Dadurch sollen flexible Voraussetzungen fur die Bebauungsstruktur
geschaffen werden, die innerhalb des Mengengefiiges noch zu detaillieren ist.

Der oberirisch umbaute Raum der Bauwerke soll im Strukturgebiet insgesamt hdchstens 115.000 m?
betragen dirfen. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze soll das angegebene AusmalR nach dem
Verhéltnis der Gré3e der jeweiligen Teile der Bauplatze aufgeteilt werden. Im Strukturgebiet soll die
Gebaudehdhe hochstens 35 m betragen dirfen, sofern nicht anders bestimmt.

Das Gebéaude, das in der Innstraf3e in der Schutzzone zu liegen kommt, soll bestandsorientiert mit
hochstens 11 m Gebadudehédhe festgelegt werden (BB4). Die Baumassen der Neubauobjekte sollen so
gegliedert sein, dass entsprechend dem stadtebaulichen Leitbild Bauk&rper mit unterschiedlichen
Hohen, z.B. 18 m, 26 m und 35 m entstehen. Daher sollen — neben der Festsetzung der maximalen
Kubatur (oberirdisch umbauter Raum) — auf der Gesamtheit der mit BB2 bezeichneten Grundflachen,
Gebaude bzw. Gebadudeteile mit einer Hohe von mehr als 26 m auf héchstens 15 vH der Grundflachen
beschrankt werden. Zusatzlich soll eine Beschréankung der bebauten Flache von 45 vH festgesetzt
werden, um ausreichend Grin- und Freiflachen zu schaffen bzw. zu sichern. Dadurch soll neben einer
adaquaten Belichtungssituation, eine zeitgemafRe Architektur forciert und attraktive, miteinander
verbundene Platzsituationen und Freirdume geschaffen werden. Die Errichtung von Hochhausern

soll im Plangebiet nicht zulassig sein.
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Aus stadtgestalterischen Grinden sollen folgende Bestimmungen vorgeschlagen werden:
e Der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 3 m Uber der tatsachlich errichteten
Gebaudehdhe liegen (BB4).
¢ Die Errichtung von Einfriedungen ist im Strukturgebiet nicht zulassig.
¢ Die bebaute Flache aller Nebengebaude, einschliel3lich solcher gemal3 § 82a der BO fir
Wien, auf demselben Bauplatz darf im Strukturgebiet insgesamt héchstens 30 m? betragen.
Fir die Innstral3e soll bestimmt werden, dass keine Treppenhausvorbauten, Aufzugsschachte, Erker
oder Balkone Uber die Baulinien und StralRenfluchtlinien vorragen dirfen. Dadurch soll der
Baumbestand im &ffentlichen Raum geschitzt und der ortsUbliche Charakter des Stralenzugs
erhalten werden.
Der Bereich zwischen Leystrale, ,Freier Mitte", Bahntrasse und Innstraf3e ist nicht fir Wohnen oder
gemischte Nutzung vorgesehen. Ein ca. 30 m breiter Streifen soll als Verkehrsband ausgewiesen
werden, um Vorsorge fir die Bedarfe der Nutzungen durch die OBB zu schaffen.
Die restliche Flache wird entsprechend dem stadtischen Bedarf als Sondergebiet — StraRenreinigung,
Abfallwirtschaft und Energieversorgung vorgeschlagen. Um den verschiedenen Anforderungen fir
einen Mistplatz sowie ein Umspannwerk gerecht zu werden, sollen fir unterschiedliche Bereiche des
Sondergebiets verschiedene maximale Gebaudehdhen (12 m, 18 m, 20 m) festgelegt werden. Fur
einen 6 m breiten Bereich zwischen geplantem Umspannwerk und LeystraBe (BB1) soll festgelegt
werden, dass oberirdische Gebdude bzw. Gebadudeteile nicht zuldssig sind. Dies soll, neben

okologischen Grinden, Abstand zu den Nutzungen an der Leystral3e schaffen.

Erhaltenswerte Geb3ude:

Im Plangebiet soll erstmals im Bereich Innstraf3e 20 eine Schutzzone gemal § 7 Abs. 1 der BO fur
Wien festgesetzt werden. Das langgezogene, historische Backsteingebaude der ehemaligen
Signalstreckenleitung Wien (It. Schutzzonenbericht Signalwerkstatte) entspricht mehrheitlich den
Kriterien fir Schonobjekte insbesondere im Hinblick auf Baualter und die Bedeutung im Stadt- und
StralRenbild. Es ist u.a. ein gestalterischer Bezug zum geschiitzten Wasserturm zu erkennen, weshalb
das Ensemble als sehr bedeutend eingestuft wird. Auch im Kontext mit der historischen Bebauung
der InnstraBe 11-21 auf der gegenuberliegenden StraBenseite (nicht Teil des Plangebiets) ist ein

wesentliches Ensemble zu erkennen.

Verkehr:
Mit dem vorliegenden Entwurf soll Vorsorge fir die bestehenden und kinftigen

Verkehrserfordernisse getroffen werden. Generell werden innerhalb des Stadtentwicklungsgebiets
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die Nutzung der guten ErschlieBung im &ffentlichen Verkehr bei gleichzeitiger Minimierung des
motorisierten Individualverkehrs sowie die Schaffung eines attraktiven Angebots fur den FuR- und
Radverkehr angestrebt. Die Festsetzungen beruhen dabei auf dem Bestand sowie dem
stadtebaulichen Leitbild und darauf aufbauenden Planungen.

Die erforderlichen Breiten und Hohen der Verkehrsflachen sollen unter Bericksichtigung von
Grundsticksgrenzen, bestehenden Fluchtlinien sowie bestehenden und beabsichtigten Nutzungen
festgesetzt werden. Die Abgrenzung des Therese-Ammon-Parks soll in der Engerthstral3e, Innstral3e
und VorgartenstraBe entlang der Grundsticksgrenzen erfolgen. Die Innstrafle soll zwischen
Leystral3e und Bahntrasse leicht verbreitert werden. Die Leystral3e soll in einer Breite von 6 m erneut
als FuRweg festgesetzt werden. Eine neue Verkehrsflache (Code 06937) soll zwischen Verkehrsband
und Sondergebiet in einer Breite von 6 m ausgewiesen werden. Dies soll einerseits die gelegentliche
Zufahrt fUr die im Verkehrsband liegenden Manipulations- und Lagerflichen der OBB
gewahrleisten, andererseits die fuRRlaufige Erreichbarkeit des Grinraums ,Freie Mitte" aus den
Bestandsgebieten nérdlich der InnstralRe ermdglichen.

In Abstimmung mit den Zielen des stadtebaulichen Leitbilds und unter Bedachtnahme auf den Wien-
Plan sollen in der InnstralRe und Engerthstral3e, soweit sie innerhalb des Plangebiets liegen, entlang
der Fluchtlinien sowie in der VorgartenstraRe entlang der Baulinien Gehsteige mit jeweils mindestens
3m Breite hergestellt werden. Um die Flexibilitdt bei der kinftigen, verkehrsberuhigten
Ausgestaltung der Vorgartenstrale zu bewahren und den entlang der StraRenfluchtlinie stockenden
Baumbestand im Therese-Ammon-Park zu schitzen, soll entlang dieser StralRenfluchtlinie keine
Herstellung von Gehsteigen festgesetzt werden.

Bei Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von unter 11 m sollen die Gehsteige niveaugleich mit der
sonstigen StralRenoberflache hergestellt werden. Ziel ist es, gute Bedingungen fir den nicht
motorisierten Verkehr und eine hohe Aufenthaltsqualitat zu ermdglichen.

Um unerwiinschte Uberfahrten in Bereichen fiir zu FuB Gehende und Radfahrende zu verhindern
und Ein- und Ausfahrten zu bindeln, sollen entlang der Verkehrsflache Code 06937, der Leystrale,
an einzelnen Abschnitten der Innstral3e sowie entlang der Baulinie an der VorgartenstralRe Ein- und
Ausfahrtensperren festgelegt werden. Weiters soll in der Vorgartenstrae entsprechend dem
stadtebaulichen Leitbild keine Durchfahrt fUr den motorisierten Individualverkehr moglich sein.

Die Errichtung von Einfriedungen soll im Strukturgebiet nicht zuldssig sein, um - neben
stadtgestalterischen Grinden - die fuBlaufige Durchwegung von der Innstral3e zur ,Freien Mitte"
und auch auf dem Baufeld selbst zu erm&glichen.

Ein ca. 30 m breiter Bereich entlang der Bahntrasse wird entsprechend der Nutzung durch die OBB

als Verkehrsband vorgeschlagen. Dies inkludiert einen kleinen Bereich von rund 90 m?, der bislang
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dem Grunland/Erholungsgebiet — Natur- und Erholungsraum (,Freie Mitte") zugeordnet war, jedoch

von den OBB als Lagerfliche genutzt wird.

GrUnflachen:

Im Bereich der bestehenden Grinfliche (Therese-Ammon-Park) zwischen Vorgartenstralle,
Innstrale und EngerthstraBe soll entsprechend der bestehenden Nutzung Grinland/
Erholungsgebiet, Parkanlagen (Epk) ausgewiesen werden. Dies soll die Freiraumversorgung fir das
Gebiet weiter gewdhrleisten. Dabei soll der Bereich der ehemaligen Gleistrasse, der derzeit nicht als
Park genutzt wird, miteinbezogen werden, um diesen Teil der Grinflache der gesamten Bevdlkerung

zugéanglich zu machen und zusatzliche Wegverbindungen zu erméglichen.

Im Strukturgebiet werden mit einer Breite von 5m bzw. 6 m rund um bebaubare Bereiche im
Anschluss an die ,Freie Mitte" bzw. die Stralenzige LeystralRe und Vorgartenstrafle aus
gestalterischen und G&kologischen  Grinden sowie zur Schaffung entsprechender
Aufenthaltsbereiche gartnerisch auszugestaltende Flachen vorgeschlagen. Richtung ,Freie Mitte"
und Leystral3e sollen unterirdische Gebaude bzw. Gebaudeteile sowie Nebengeb&ude, einschliel3lich
solcher gemaR & 82a der BO fiUr Wien, nicht zulassig sein (BB5), um versickerungsfahige Flachen zu
erhalten und grof3e Baumpflanzungen zu erméglichen. Aus den oben genannten Grinden sollen im
Strukturgebiet bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen gértnerisch ausgestaltet
werden. In einem Teilbereich des Sondergebiets, der an die Leystral’e anschlief3t, sollen die
Grundflachen, sofern sie nicht als Manipulations-, Lager- oder Zufahrtsflachen bendtigt werden,

gartnerisch ausgestaltet werden (BB1).

Die bestehende Topografie sowie der Vegetationsbestand sollen — soweit mdglich — in die

Neugestaltung integriert werden.

In Hinblick auf die besonders positive Wirkung auf das Mikroklima, die Biodiversitat sowie im Sinne
eines nachhaltigen Regenwassermanagements sollen dariber hinaus folgende widmungsmaliige
Maflnahmen getroffen werden:

e Der Querschnitt der Vorgartenstrale soll so ausgestaltet werden, dass die Herstellung und
Erhaltung mindestens einer Baumreihe mdglich ist. Dies dient auch der Erhdhung der
Attraktivitat des 6ffentlichen Raums.

¢ Die zur Errichtung gelangenden Décher von Gebduden mit einer bebauten Flache von mehr
als 12 m? sind als Flachdicher auszufiihren und intensiv gemaR ONORM L 1131 zu begriinen.
In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung umweltschonender

Energietriager Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemaR ONORM L 1131
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mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131kann in der
Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.

e Bei Neubauten auf Flachen mit einer zulassigen Gebdudehohe von mehr als 7,5m und
héchstens 26 m und bei Neubauten im Strukturgebiet sind die StralRenfronten und
Gebéaudefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden, bis zu einer Héhe von
26 m mindestens im Ausmal von 20 vH gemal} dem Stand der Technik zu begrinen. Jene
Teile der zu begrinenden Fronten, die Uber 21 m Geb&udehodhe liegen, bleiben bei der
Berechnung unbericksichtigt.

Die spezielle Einbeziehung von allen ,Neubauten im Strukturgebiet” ist notwendig, da
generell im Strukturgebiet eine Hohe von hdochstens 35m vorgeschlagen wird und
ansonsten im gesamten Strukturgebiet keine Fassadenbegrinung umgesetzt werden
misste, was nicht den im Planentwurf verfolgten Zielsetzungen entspricht. Es soll jedoch
eingeschréankt werden, dass Gebaude mit Uber 26 m Gebdudehdhe auch nur bis zu einer

Hohe von 26 m begrint werden missen.

Durch die vorgeschlagenen Bebauungsbestimmungen und das damit ermdglichte
Stadtentwicklungsvorhaben werden aus derzeitiger Sicht folgende infrastrukturelle und sonstige

Erfordernisse, die der UnterstiUtzung der Verwirklichung der Planungsziele dienen, ausgeldst:
e Technische Infrastruktur (Kanalanlagen, Energieversorgung, Abfallwirtschaft)
e Grine Infrastruktur (6ffentliche Grinflachen, Straenbiume etc.)

e Stddtebauliche Qualititen und Sonstiges (Gestaltung des &ffentlichen  Raums,
ErdgescholRnutzung, MalRnahmen in den Bereichen Mobilitat, Energie,

Regenwassermanagement, Freiraumgestaltung etc.)

Umwelterwédgungen
Nach § 2 Abs. 1a der BO fir Wien sind die Entwirfe fUr Flachenwidmungsplane und Bebauungsplédne
vom Magjistrat einer Umweltprifung zu unterziehen, wenn
1. durch sie der Rahmen fir ein Vorhaben geschaffen wird, welches gemaR dem
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umweltvertréaglichkeitsprifung zu unterziehen
ist, oder
2. bei ihrer Verwirklichung Europaschutzgebiete (8§22 des Wiener Naturschutzgesetzes)

erheblich beeintrachtigt werden.
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Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan nicht
berihrt.

Durch den Flachenwidmungs- und teilweise Bebauungsplan Plandokument 8112
(Gemeinderatsbeschluss vom 24. Mai 2018) wurde der grundlegende Rahmen fir die Entwicklung
eines Vorhabens geschaffen, das nach der, bis zur Bauordnungsnovelle 2018, fir die BO fir Wien
mafRgeblichen Fassung des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in
der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 14/2005, voraussichtlich einer
Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen wére. Im Zuge der Neufestsetzung dieses
Flachenwidmungs- und teilweise Bebauungsplanes (Plandokument 8112) wurde daher bereits eine
gesamtheitliche Umweltprifung gemal? § 2 Abs. 1a der BO fUr Wien durchgefiihrt. Dabei wurden die
Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter bewertet und MalRnahmen zur Optimierung
dargestellt. Es wurden keine deutlich negativen Auswirkungen festgestellt. Dieser grundlegende
Rahmen soll durch nachfolgende Bebauungsplane (wie den gegenstandlichen Planentwurf) weiter
konkretisiert werden. Das gegenstandliche Plangebiet war zwar nicht ganzlich vom Plandokument
8112 umfasst, der Umweltbericht beinhaltete jedoch auch den Bereich zwischen Bahntrasse und
Leystral3e. FUr diesen Bereich wurde im Umweltbericht mit 6 m Abstand zur Bahntrasse eine
63,45 m x 78,3 m groBe Fliche als Sondergebiet — Umspannwerk angenommen (110 und 380 kV-
Anlage). Mit 7 m Abstand dazu wird bis zur LeystraBe in einer Tiefe von 90 m von der Festsetzung
Bauland/Gemischtes Baugebiet ausgegangen. An der Dresdner StraBe (nicht Teil dieses
Plangebiets) sollte der bestehende MA 48-Standort (Mistplatz) Richtung Sudosten bis zur
Bahntrasse vergroRert werden. Diese Ausgangslage fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen
weicht von den nun vorgeschlagenen Nutzungen als Sondergebiet — Straflenreinigung,
Abfallwirtschaft und Energieversorgung bzw. Verkehrsband ab. Dennoch kann davon ausgegangen
werden, dass die damit verbundenen Umweltauswirkungen, auf das gesamte Gebiet betrachtet,
weitgehend unverandert bleiben, da sich lediglich Flachenbedarfe, Zuschnitte und dadurch die
Lokalitat der Infrastruktur-Anlagen gedndert haben. Durch die Verlegung des Mistplatzes an die
InnstraBe werden Beeintrachtigungen von Wohngebieten im Vergleich zum Standort Dresdner
Stral3e reduziert, wahrend Beeintrachtigungen von Erholungsgebieten im Vergleich leicht erhéht
werden. Fur die Bevdlkerung des 2. und 20.Bezirks bleibt auf jeden Fall ein funktionaler,
standortaddquater Mistplatz an einer gut erreichbaren, zentralen Lage erhalten.

Das Umspannwerk rickt zwar weiter Richtung Leystrafle, grenzt durch den vorgesehenen
Abstandsstreifen jedoch nicht unmittelbar an die geplante Wohnbebauung an. GemaR Aussagen

von Wiener Netze GmbH gehen von dieser Einrichtung keine Auswirkungen auf die Gesundheit der
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Bevolkerung aus und nationale und internationale Grenzwerte fir die magnetische Flussdichte
werden deutlich unterschritten.

Im Bereich zwischen LeystraBe und Vorgartenstral3e ist weiterhin Bauland/Gemischtes Baugebiet
vorgesehen, ebenso die Erhaltung und Umnutzung des historischen Gebaudes der ehemaligen
Signalstreckenleitung Wien.

Die vorgeschlagenen Festsetzungen, wie gértnerisch auszugestaltende Flachen, Unzuldssigkeit
unterirdischer Gebdude bzw. Gebaudeteile, Beschrankung von Vorbauten an der Baulinie und
StralBenfluchtlinie, Flachdachbegriinungen und Fassadenbegriinungen sowie die Vorschreibung der
Herstellung und der Erhaltung von Baumreihen, haben einen positiven Effekt auf die Planungsziele,
insbesondere die Erhaltung und Herbeifithrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen sichern und die Voraussetzungen fir einen méglichst sparsamen und 6kologisch
sowie mit dem Klima vertrdglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit
Energieressourcen und anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden.

Eine (neuerliche) Umweltprifung gemanR § 2 Abs. 1a oder § 2 Abs. 1b der BO fur Wien ist daher nicht

erforderlich.

Nach Abschluss des Verfahrens gemall §2 der Bauordnung fir Wien kdnnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.
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