MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 21A

MA 21A - Plan Nr. 8489 Wien, 22. Dezember 2025

Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und

des Bebauungsplanes fir das Gebiet zwischen
Castelligasse, Gartengasse, Linienzug 1-3,

Linienzug 3-4 (Viktor-Christ-Gasse) und Zentagasse
im 5. Bezirk, Kat. G. Margarethen

sowie Festsetzung einer Schutzzone gemaf3 § 7

Abs. 1der BO fir Wien und einer Wohnzone

gemal & 7a Abs. 1der BO fir Wien fir einen

Teil des Plangebiets

Beilagen:
Antrag und Plan 1:2000

Erlduterungsbericht -1 OA/BV

for ein Verfahren gemaR &2 der Bauordnung (BO) fir Wien zur Festsetzung des
Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes sowie Festsetzung einer Schutzzone gemaR
8 7 Abs. 1der BO fur Wien und einer Wohnzone gemal3 § 7a Abs. 1der BO fir Wien fur einen Teil des
Plangebiets.

Lage und Charakteristik des Plangebiets
Das Plangebiet liegt im Zentrum des 5. Wiener Gemeindebezirks Margareten. Es wird eingegrenzt

von der Castelligasse, der Gartengasse, der Viktor-Christ-Gasse und der Zentagasse.
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Historische Entwicklung

Margareten ist seit 1850 ein Teil von Wien. Die heutigen Verkehrsflichen Margaretenstralie,
SchloBgasse und Siebenbrunnengasse zeichnen sich schon frih in alten Stadtplanen ab. Die heute
bestehenden Gebdude im Plangebiet entstanden Uberwiegend im 19. Jahrhundert, nur wenige sind

jungeren Datums.

Gebietsdaten

Das Plangebiet hat eine Fliche von ca. 8.000 m?.

Die Daten Uber Wohnsitze, Arbeitsstatten und Beschaftigte beziehen sich auf eine deutlich gréR3ere
Flache als das Plangebiet; die Aussagekraft der Angaben fir das Plangebiet ist daher wegen des
unterschiedlichen Flachenbezuges stark eingeschrankt (Quelle: Kleinrdumige Daten des Wiener

Bevélkerungsregisters der MA 23).

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Das Plangebiet ist durch dichte grinderzeitliche Blockrandbebauung gepragt. Es Uberwiegen
grinderzeitliche Wohnhauser, dazu Wohnbauten aus der Nachkriegszeit und die ehemalige Schule
an der Adresse Castelligasse 9 / Viktor-Christ-Gasse 10. Der Standort Castelligasse 9 / Viktor-Christ-
Gasse 10 wird derzeit noch vom Kultur-Verein "Creative Cluster" zwischengenutzt.

Die Gebaudehdhen im Baublock variieren zwischen ca. 7 und 22 m, wobei die grinderzeitlichen

Gebaude drei bis vier GeschoRe aufweisen und die neueren Geb3ude vier bis sechs.

Freiflachen und Grinrdume:
Durch die Blockrandbebauung gibt es Innenhéfe, die Uberwiegend befestigt sind und einige Baume

enthalten. StraBenbdume gibt es in der Castelligasse.

Eigentumsverhéltnisse:
Die Grundsticke Castelligasse 9 / Viktor-Christ-Gasse 10, Gartengasse 9-11 und die 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Plangebiet stehen im Eigentum der Stadt Wien. Die Ubrigen Flachen sind in

Privatbesitz.

Infrastruktur:
Durch die Lage im dicht bebauten Stadtgebiet ist das Plangebiet gut mit 6ffentlichen Ver- und

Entsorgungsleitungen erschlossen. Ebenso sind Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie
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Einrichtungen zur Kinderbetreuung vorhanden. Die ndchstgelegenen Volksschulen befinden sich in
der Phorusgasse 4, der Wiedner Hauptstralie 82 und der Pannaschgasse 6. Die nachste Mittelschule
gibt es in der Viktor-Christ-Gasse 24.

Verkehrssituation:

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die Lage im dicht bebauten Stadtgebiet
gegeben. Die nachstgelegene U-Bahnstation ist die Station Pilgramgasse an der U4. Das Plangebiet
ist mit den Buslinien 12A, 14A, 59A und 13A sehr gut an das Busliniennetz angeschlossen. Die
StraBenbahnlinien 1 und 62 sowie die Badner Bahn sind ebenfalls fuBlaufig erreichbar (Station
Laurenzgasse). Derzeit wird an der U2-Verldngerung bis Matzleinsdorfer Platz gebaut. Im Zuge
dessen wird am Bacherplatz ab voraussichtlich 2030 eine U-Bahnstation zur Verfigung stehen.
Innerhalb des Plangebiets ist in der Gartengasse sowie der Castelligasse das Radfahren gegen die
Einbahn gestattet und dementsprechend gekennzeichnet. Die nachstgelegenen Ubergeordneten
Radwegenetzverbindungen befinden sich an der Wiedner HaupstralRe bzw. der Wienzeile.

Die Viktor-Christ-Gasse istin ihrem Verlauf durch das Grundstick Gartengasse 5 bis 11unterbrochen,
fur eine fuBlaufige Verbindung sorgt (angrenzend auflerhalb des Plangebietes) ein &ffentlicher
Durchgang zur Gartengasse.

Die Zentagasse ist Teil des HauptstraBen-A-Netzes der Stadt, die Gbrigen StralRen im Plangebiet
dienen der &rtlichen ErschlieBung.

Das Plangebiet liegt in der Zone 1 gemaf Anlage zum Wiener Garagengesetz 2008 (WGarG 2008).
Der Umfang der Stellplatzverpflichtung betrégt daher 70 vH der nach § 50 Abs. 1 WGarG 2008 zu

schaffenden Stellplatze.

Umweltsituation

Das Plangebiet befindet sich im dicht verbauten Stadtgebiet. Aufgrund der hohen Dichte und der
haufig versiegelten Innenhdfe gibt es kaum naturnahe Flachen. Die Flache liegt laut Klimakarte in
Wien Umweltgut im Bereich des Innenstadtklimas. Laut den strategischen Larmkarten der Stadt

Wien ist die Larmbelastung durch den StralRenverkehr der umgebenden Verkehrsflachen gegeben.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen des Flachenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes:

Im Generalregulierungsplan von 1893 ist das Gebiet fir Wohnh&user mit maximal finf Stockwerken

bestimmt. In den folgenden Jahrzehnten erfolgten Abanderungen, die in erster Linie die Ausweisung
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innerer Baufluchtlinien betrafen. Eine Neufestsetzung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes
erfolgte 1975 mit dem Plandokument (PD) 5357: das Wohngebiet mit Blockrandbebauung in der
Bauklasse lll gilt im Wesentlichen bis heute. Mit dem PD 6091 aus 1989 wurde das Schulgebaude
Castelligasse 9 / Viktor-Christ-Gasse 10 mit einer Bebauung im Blockinneren bericksichtigt. Mit dem
heute gultigen PD 7462 wurde fir einen Teil des Plangebietes eine Wohnzone ausgewiesen, partiell

erfolgten von der Bauklasse Ill abweichende Héhenbestimmungen.

Derzeit ist im Plangebiet folgendes Plandokument giltig:
PD 7462, Beschluss des Gemeinderates vom 19. Mai 2004, Pr. ZI. 1596/2004-GSV.

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Geb&ude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegriinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Warme- und Kaltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2-Emissionen verursachen.

Ausgehend von den stadtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen groRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnahmen ergriffen werden
missen, um den TreibhausgasausstoR einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmachtigsten und daher prioritdr zu
setzenden Malinahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauchs, die Forderung einer zukunftsfahigen Wa&rme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Der Wien-Plan - Stadtentwicklungsplan 2035 stellt die wichtigste Planungsgrundlage auf
gesamtstadtischer Ebene fir Wien dar und gibt Ziele und Rahmenbedingungen fur die
unterschiedlichen Aspekte der Stadtentwicklung vor. Der Schutz des Klimas und der natirlichen
Ressourcen sowie die Bewidltigung der Folgen der Klimakrise stehen bei allen Vorhaben der
Stadtentwicklung an oberster Stelle. Der Wien-Plan befasst sich mit den Themenfeldern der

Siedlungsentwicklung fir die wachsende Bevolkerung, der Erhaltung und Verbesserung bzw. dem
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Ausbau des Grin- und Freiraums, der qualitatsvollen Gestaltung des &ffentlichen Raums, dem
Ausbau bzw. der Starkung des 6ffentlichen Verkehrs sowie des Rad- und FuRverkehrs, dem urbanen
Wirtschaftsstandort, der Starkung urbaner Zentren und der Stadt der kurzen Wege, dem Planen fir
die soziale und gerechte Stadt sowie der UnterstiUtzung der Energiewende seitens der Stadtplanung.

FUr das gegensténdliche Plangebiet sind folgende Themenfelder bzw. Kapitel relevant:

Das Kapitel Siedlungsentwicklung zeigt im Sinne eines sparsamen Umgangs mit der Ressource
Boden die Weiterentwicklungsmdglichkeiten der Bestandsstadt auf. Das gegenstédndliche
Planungsgebiet befindet sich in einem Bestandsgebiet mit Fokus auf Bewahrung und punktuelle
Weiterentwicklung.

Im Kapitel Griin- und Freiraum wird die Sicherung, Erweiterung und Aufwertung des Grin- und
Freiraums in Wien thematisiert. In Hinblick auf die Nutzungs- und Funktionsanforderungen ergeben
sich unterschiedliche Anforderungen fur dessen Weiterentwicklung. Die Castelligasse ist im
Freiraumnetz als urban gepragtes Netz kategorisiert.

Das Kapitel Offentlicher Raum befasst sich mit der qualititsvollen, klimaangepassten und den
Nutzungsansprichen der Menschen entsprechenden Gestaltung von Straen und Platzen. Die
Aufenthaltsqualitat soll durch eine bedarfsgerechte Gestaltung und Flachenaufteilung, vielfaltige
Nutzbarkeit, Begrinung und Entsiegelung weiter gesteigert werden. Das Plangebiet befindet sich
im Grinderzeitgebiet innerhalb des Girtels und zdhlt zu den prioritdren Gebieten fir die
Transformation des &ffentlichen Raums (Prioritat ,mittel’).

Im Kapitel Mobilitdt werden die Starkung und der Ausbau des &ffentlichen Verkehrs sowie die
Priorisierung und Forderung der aktiven Mobilitdtsformen festgelegt. Eine Reduktion des
Platzbedarfs fur den motorisierten Individualverkehr sowie Weichenstellungen fir klimaneutrale
GUtermobilitat sind vorgesehen.

Im Kapitel Planen fiir die soziale und gerechte Stadt wird die Sicherstellung einer wohnortnahen
Versorgung mit sozialen, gesundheitsbezogenen und kulturellen Einrichtungen, aber auch Flachen
fUr gemeinschaftlich organisierte Aktivitdten, sowie die entsprechende Flachenvorsorge fir die
erforderlichen  Einrichtungen festgelegt. Bericksichtigt werden dabei insbesondere
Bildungsinfrastruktur sowie Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche, Gesundheits- und
Pflegeinfrastruktur, Sport- und Bewegungsflachen beziehungsweise -raume, kulturelle Infrastruktur
und soziale Einrichtungen und Raumangebote. Das Plangebiet ist im Leitbild ,Planen fUr die soziale
und gerechte Stadt” als ein Bestandsgebiet mit dem Fokus ,Erhalt bzw. punktuelle Ergdnzung"”

kategorisiert. DarUber hinaus féllt es unter die Kategorie ,zentrale Bereiche / Quartierszentren”.
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Das Kapitel Planen fir die Energiewende macht Planungsvorgaben fur den Ausbau der
Infrastruktur fUr die W&rme- und Energiewende. MalBnahmen zur Energieeinsparung, zur
Dekarbonisierung sowie zur Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen stehen im Mittelpunkt.
Der Umbau soll auch zu anderen Planungszielen wie etwa der Aufwertung des 6ffentlichen Raums
genutzt werden.

Das Fernwarmenetz soll hauptsachlich die dicht bebauten, oft grinderzeitlich gepragten Gebiete mit
hoher Warmebedarfsdichte versorgen. Es wird dort nachverdichtet, wo Fernwdrme bereits
verfigbar und die Nutzung alternativer Warmequellen technisch kaum méglich ist.

Die daraus resultierenden Raumanspriche fir erneuerbare Energien und entsprechender
Infrastruktur (z. B. Energiezentralen, Erdsonden) mussen in Planungsprozessen frihzeitig
berucksichtigt werden. Der Energieraumplan fir den 5. Bezirk ist bei Bauvorhaben zu

berucksichtigen.

Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden” legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem Ausmal eine Fassadenbegrinung vorgeschrieben

werden soll.

MaBgebliche Entwicklungen und Planungen

Entsprechend den Inhalten des Wien Plans 2035 zielen die Planungen auf die Bewahrung und
punktuelle Weiterentwicklung von innerstadtischen Bestandsgebieten ab. Unter Einhaltung der
charakteristischen Siedlungsstruktur, der stadtgestalterischen Geschlossenheit sowie der
vorhandenen Nutzungen soll auf aktuelle Ziele und Entwicklungen eingegangen werden.

Zur Deckung des dringenden Bedarfs an Schulraum wird der ehemalige Schulstandort
(Castelligasse 9 / Viktor-Christ-Gasse 10) umfassend saniert und bis 2027 erweitert und zu einer
Volkschule (VS) und einer Schule fr inklusive Padagogik (SIP) ausgebaut. Geplant sind mindestens
13 Bildungsraume, erganzt durch Kreativraume, Freiklassen, Sporteinrichtungen, Therapierdume
sowie modern ausgestattete Verwaltungs- und Personalbereiche. Es ist geplant, die zwei
bestehenden Schulgebdude - an der Castelligasse und der Viktor-Christ-Gasse - in ihrer Struktur
weitgehend zu erhalten und durch einen verbindenden Neubau zu erganzen. Der Schulbau wird
auch Uber die heute bestehenden &stliche Grundgrenze auf den bereits versiegelten Parkplatz von
Wiener Wohnen erweitert, um den Platzbedarf der Schule zu sichern. Die Parkpldtze werden
Uberbaut und somit erhalten.

Auf der Grundlage eines Schutzzonenberichtes der Fachabteilung fir Architektur und

Stadtgestaltung (Magistratsabteilung 19) wurde das Bestandsgebiet im Hinblick auf ein
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erhaltenswirdiges &ufReres Erscheinungsbild geprift. Dabei wurden Objekte innerhalb des

Baublocks identifiziert, fUr die eine Schutzzone festgesetzt werden soll.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemal3 § 1 Abs. 4

der BO fur Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

Vorsorge fur Flachen fur den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevdlkerungsentwicklung und der Anspriche der Bevdlkerung an ein zeitgeméafRes und
leistbares Wohnen;

angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bericksichtigung der
raumlichen Gegebenheiten und Zusammenhdnge sowie Schaffung und Erhaltung starker
stadtischer Zentrums- und Versorgungsstrukturen im Sinne einer Stadt der kurzen und
umweltfreundlichen Wege;

Erhaltung, beziehungsweise HerbeifGhrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fir einen mdglichst sparsamen und &kologisch sowie mit dem Klima
vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen naturlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im
offentlichen Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitdt und der
6kologischen Vielfalt in der Stadt;

Vorsorge fur zeitgemaRe Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitatsbedirfnisse der
Bevdlkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertraglicher und
ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

Vorsorge fir Flachen fir der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fir Bildungs-
, Sport-, kulturelle, religitse, soziale, sanitdre und Sicherheitszwecke sowie fur Zwecke der
offentlichen Verwaltung;

HerbeifUhrung eines den zeitgemaRen Vorstellungen entsprechenden &rtlichen Stadtbildes
und Gewahrleistung des Bestandes von Gebieten, die wegen ihres &rtlichen Stadtbildes in ihrem

duBeren Erscheinungsbild erhaltungswirdig sind;
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e Bericksichtigung der Grundsatze des barrierefreien Planens und Bauens;

e Fodrderung der nachhaltigen Nutzung natirlicher Ressourcen.

Festsetzungen
Um die angefUhrten Ziele zu erreichen, werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen

vorgeschlagen:

Unter Bericksichtigung der tatsachlichen und in Zukunft winschenswerten Nutzungen wird fir das
gesamte Plangebiet vorgeschlagen, die Widmung ,Wohngebiet" auszuweisen. Das Ziel ist eine
maglichst einheitliche Hohenentwicklung in Ubereinstimmung mit den Festsetzungen der
Umgebung und den Stralenbreiten. Die Bebauungsbestimmungen fir das gegenstédndliche
Plangebiet sollen im Wesentlichen bestandsgemal vorgeschlagen werden, wobei die vorhandene
Bebauungsstruktur im Hinblick auf historische Ensembles sowie die historisch wertvolle und fur das

ortliche Stadtbild bedeutsame Bausubstanz gesichert werden soll.

FUr die als Blockrandbebauung ausgewiesenen Bauk&rper wird Gberwiegend die Bauklasse Il und
die geschlossene Bauweise vorgeschlagen. Mit der geschlossenen Bauweise wird die im dicht
bebauten Stadtgebiet Ubliche und im Bestand Uberwiegend gegebene Ausbildung geschlossener
Gebaudefronten angestrebt. Lediglich fir die an den &ffentlichen Verkehrsflichen gelegenen
Gebdudeteile der Schule sowie das benachbarte Wohnhaus in der Castelligasse 7 soll die
Bauklasse IV ausgewiesen werden, was auch am Baubestand orientiert ist. Um die erforderlichen
Ausbaumalinahmen und die angestrebte Barrierefreiheit des Schulstandortes zu gewahrleisten, soll
fir den verbindenden Hoftrakt die Bauklasse IV, beschrankt auf 18 m, festgelegt werden. Der

bestehende Baum sidlich davon soll mittels Baufluchtlinie bericksichtigt werden.

Oberster Abschluss des Daches: der oberste Abschluss des Daches darf héchstens 4,5 m Gber der
tatsachlich errichteten Gebaudehdhe liegen. Mit der Bezugnahme auf die tatsachlich errichtete
Gebdudehdhe soll das Verhaltnis der Dacher zu den Gebdudehdhen geregelt werden, um

unverhaltnismaRig hohe Dacher zu vermeiden.

Mindestraumhdhe in Erdgeschoflen: Mit der Festlegung von 3 m Mindestraumhéhe in

ErdgeschofBen wird das Ziel verfolgt, belebte ErdgeschoRzonen zu schaffen und zu erhalten.
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Versorgungseinrichtungen mit einem Uber das Plangebiet hinausreichenden Einzugsbereich sind

dabei nicht beabsichtigt.

Gértnerische Ausgestaltung: Zur Sicherung von Grin- und Freiflichen sowie zum Erhalt ihrer
okologischen Funktionsfahigkeit wird fur die Hofbereiche die gértnerische Ausgestaltung
angeordnet, zusatzlich sind bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen géartnerisch
auszugestalten. Das Ausmal unterirdischer Gebdude bzw. Gebadudeteile soll auf héchstens 25 vH
des jeweiligen Teiles des Bauplatzes beschrankt werden. Um auch bei unterirdischen Gebauden bzw.
Gebaudeteilen die Voraussetzungen fir eine vielféltige und Skologisch wirksame Gestaltung zu
sichern, sind diese bei deren Errichtung auf gartnerisch auszugestaltenden Grundflachen mit

mindestens 80 cm durchwurzelbarem Substrat zu Uberdecken.

Begrinte Flachddcher: In Hinblick auf die besonders positive Wirkung auf das Mikroklima, die
Biodiversitat sowie im Sinne eines nachhaltigen Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung
gelangenden Décher von Gebzuden mit einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? bis zu einer
Dachneigung von 15 Grad intensiv gema ONORM L 1131 begrint werden. In jenen Bereichen,
welche mit technischen Anlagen zur Nutzung umweltschonender Energietréger Uberdeckt werden,
ist eine extensive Dachbegrinung gemaR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens
15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131 kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen
werden. Die mit BB1 gekennzeichnete Flache ist von der Bestimmung der Dachbegrinung
ausgenommen, wenn Flachdacher in diesem Bereich der Nutzung fur Sport- und Spielzwecke

zugefUhrt werden.

Fassadenbegrinung: Zur Verbesserung des Mikroklimas sollen bei Neubauten mit einer zuldssigen
Gebdudehdhe von mehr als 7,5 m und héchstens 26 m die StraRenfronten und Geb3udefronten, die
sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden, mindestens im Ausmaf von 20 vH gemaf dem Stand
der Technik begriint werden. Jene Teile der zu begrinenden Fronten, die Uber 21 m Gebdudehshe
liegen, sollen aus brandschutztechnischen Grinden bei der Berechnung des Ausmalies

unbericksichtigt bleiben.

Bauteile vor der Baulinie: Zur Sicherstellung des charakteristischen Erscheinungsbildes der Gebaude
sowie im Hinblick auf die Freihaltung eines entsprechenden Luftraums im Bereich &ffentlicher

Verkehrsflachen durfen keine Erker und Loggien Uber die Baulinien vorragen. Balkone und
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vorstehende Bauelemente, die der Gliederung oder der architektonischen Ausgestaltung der

Schauseiten dienen, dirfen um hdchstens 0,6 m Uber die Baulinien vorragen.

Nebengebaude: Pro Bauplatz darf nur ein Nebengebaude, ausgenommen solcher gemaf} § 82a BO
fUr Wien, mit einer bebauten Fliche von hdchstens 30 m? errichtet werden. Durch diese Bestimmung
soll die Durchgrinung der Blockinnenbereiche bewahrt und zusatzliche Versiegelung
hintangehalten werden. Nebengebaude gem. § 82a BO fir Wien sind jene fir die Unterbringung der
technischen Infrastruktur von hocheffizienten alternativen Systemen und sind fUr die
Weiterentwicklung des Bestands gedacht, daher werden sie im Plangebiet ausgenommen. Die zur
Errichtung gelangenden Diacher von Nebengebiuden mit einer bebauten Flache von mehr als 12 m?
sind als Flachddcher auszufihren und intensiv gemaR ONORM L 1131 zu begriinen. In jenen
Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung umweltschonender Energietréger
Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemaR ONORM L 1131 mit einem
Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131 kann in der Servicestelle

Stadtentwicklung eingesehen werden.

Wohnzone: im Hinblick auf die Vielfalt der stadtischen Nutzung des Baulandes sowie zur Ordnung
des stadtischen Lebensraumes wird zur Erhaltung des Wohnungsbestandes fir einen Grofteil des

Baublocks eine Wohnzone ausgewiesen.

Schutzzone: Auf der Grundlage eines Schutzzonenberichtes der Fachabteilung fur Architektur und
Stadtgestaltung (Magistratsabteilung 19) fir das Plangebiet werden die vorgeschlagenen Gebaude
in Schutzzonen aufgenommen. Fir die Geb&dude in den Schutzzonen sollen Uberwiegend
bestandsorientierte Bebauungsbestimmungen beziglich der Gebdudehdhen im Plan aufgenommen
werden, was zusatzlich zur Bestandserhaltung der Gebaude beitragen soll; das Augenmerk wird

dabei auf die StralRenfassaden gelegt.

Der bestehende Schulstandort Castelligasse 9 / Viktor-Christ-Gasse 10 soll durch eine
Zweckbestimmung gesichert werden. Demnach sind die Geb&dude einer Nutzung als Bildungs- und

Betreuungseinrichtungen sowie soziale Zwecke (BB2) vorbehalten.

Offentliche Verkehrsflichen: Die Verkehrsflichen werden grundsatzlich bestandsgemaR

vorgeschlagen. Mit der Ausweisung einer Ein- und Ausfahrtensperre an der Viktor-Christ-Gasse
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sollen verkehrsberuhigende Mafinahmen im Eingangsbereich der Schule widmungsrechtlich
unterstUtzt werden.

Zur Sicherung des fuBlaufigen Verkehrs und in Hinblick auf die Alltagstauglichkeit fUr samtliche
Gruppen an Benutzerinnen und Benutzern wird fUr Straen vorgeschlagen, Gehsteige mit jeweils
mindestens 2 m Breite vorzuschreiben.

Zur Attraktivierung des StraBenraumes sowie fUr eine optimale Frischluftversorgung und zur
Vorbeugung gegen sommerliche Uberhitzung wird fir StraBenbiume vorgesorgt. Fir die
Castelligasse, die Gartengasse und die Zentagasse wird, soweit sie innerhalb des Plangebietes liegen,
bestimmt: die Herstellung und Erhaltung mindestens einer Baumreihe ist zu ermdglichen. Fir die
Viktor-Christ-Gasse wird, soweit sie innerhalb des Plangebietes liegt, bestimmt: die Herstellung und

Erhaltung mindestens einer Baumreihe und einer Baumgruppe ist zu ermdglichen.

Umwelterwédgungen

Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund des vorliegenden Planes Projekte entstehen werden, die
gemaR dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. Nr. 26/2023, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen sind.

Da auch keine Europaschutzgebiete (& 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) vom vorliegenden Plan
berihrt werden, war somit gemal § 2 Abs. 1a der BO fur Wien keine Umweltprifung durchzufihren.
Aufgrund des Umstandes, dass der beabsichtigte Plan Gberwiegend dem vorhandenen Bau- und
Nutzungsbestand entspricht und die durch den Plan erméglichten Nutzungen und Bebauungen
Uberwiegend bereits realisiert sind bzw. nur geringe zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten
bestehen, kdnnen durch den Plan voraussichtlich nur geringfigige Auswirkungen auf den
bestehenden Umweltzustand eintreten.

Es war daher auch gemaR § 2 Abs. 1b keine Umweltprifung durchzufihren.

Nach Abschluss des Verfahrens gemaRl § 2 der Bauordnung fir Wien kdnnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.
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