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Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des
Bebauungsplanes fir das Gebiet zwischen
Lilly-Dillenz-StralBe, Linienzug 1-4,
Doris-Lessing-Allee, Cassinonestral3e,

Linienzug 5 - 6, Linienzug 6-7 (StraRencode 06941),
Linienzug 7-8 (StraRencode 06939),
Cassinonestralle, Linienzug 9-10 (StraBencode
06939), Linienzug 10-11(StralRencode 06941),
Eileen-Gray-Gasse und Sonnenallee im

22. Bezirk, Kat. G. Aspern und Breitenlee

Beilagen:
Antrag und Plan 1:2000

Erliuterungshericht2 - OA - BV

fur ein Verfahren gemdR & 2 der Bauordnung (BO) fir Wien zur Festsetzung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst den noch weitgehend unbebauten norddstlichen Bereich des
Stadtentwicklungsgebiets Aspern Seestadt und Teile des daran angrenzenden Wald- und
Wiesengirtels. Dieser erstreckt sich von der CassinonestralRe bis zur Sonnenallee in Ost-West-

Richtung bzw. von der Ostbahn bis zur Eileen-Gray-Gasse in Nord-SUd-Richtung. Im Westen und
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Stden wird das Plangebiet von Flachen des Stadtentwicklungsgebiets begrenzt. Nérdlich der
Ostbahn befinden sich Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen, wobei parallel zur Ostbahn
die Errichtung der S1-Spange vorgesehen ist. Ostlich des Grinzugs schlieRt locker bebautes

Siedlungsgebiet an.

Historische Entwicklung

Das Plangebiet befindet sich auf den Flachen des ehemaligen Flughafens Aspern, welcher 1912
errichtet wurde und damals zu den modernsten in ganz Europa zdhlte. Wahrend des zweiten
Weltkriegs stellte der Flugplatz ein Hauptziel der Luftwaffenangriffe dar und wurde vollstandig
zerstort. Trotz Instandsetzung verlor das Flugfeld Aspern an Bedeutung, da sich der Flugverkehr
immer mehr auf Schwechat konzentrierte. Am 1. Mai 1977 wurde der Flughafen schlieB3lich
aufgelassen. 1980 kam es zum Abbruch des Flughafengeb&dudes und des Kontrollturms. An deren
Stelle wurde die Produktionshalle von General Motors errichtet.

Seit Beginn der 90er-Jahre steht die stadtebauliche Entwicklung des Flugfelds Aspern im Fokus der
Stadtplanung. 2007 wurde der Masterplan Seestadt Aspern im Wiener Gemeinderat beschlossen. Es
folgten die Erstellung von Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen fir die erste
Entwicklungsetappe im Sidwesten sowie die Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung fur
die Aspern Seestadt Sid. 2012 wurde das stadtebauliche Leitbild fir die Umsetzung des Projekts
Aspern Seestadt noch einmal weiterentwickelt. Im September 2013 nahm die verldngerte U2 ihren
Betrieb auf. Wahrend 2014 die Besiedelung des sidwestlichen Quartiers erfolgte, wurde parallel
dazu die nachste Entwicklungsetappe fir das Seeparkquartier sowie den Norden der Seestadt
Aspern gestartet, fir den 2018 das Umweltvertraglichkeitsprifungsverfahren positiv abgeschlossen
wurde. Als erstes Quartier im Norden der Seestadt wurde ab 2019 das Quartier am Seebogen

errichtet.

Gebietsdaten
Im Plangebiet gibt es keine Wohnbevélkerung. Es befinden sich einige Arbeitsstatten im Plangebiet
(Baulogistikzentrum, diverse Baustelleneinrichtungen, Kiosk, Veranstaltungsstatte), welche allesamt

von temporarem Charakter sind.

Gegebenheiten im Plangebiet
Bau- und Nutzungsbestand:
Das Plangebiet ist grof3tenteils unbebaut. Der Baubestand umfasst ausschlieRBlich temporar genutzte

bzw. mobile Baustrukturen. Auf Héhe des Lieselotte-Hansen-Campus besteht ein zweigeschossiges



Plan Nr. 8473 Erlsuterungsbericht 2—OA -BV - 3 von 19

Gebaude in Stahl-Containerbauweise mit 12 Bildungsraumen, welches seit Herbst 2025 temporar als
Erweiterung der gegeniiberliegenden Schule dient bis die weiteren geplanten Schulstandorte in der
Seestadt realisiert sind. Weiters befinden sich Baubiros und ein Kiosk, ebenfalls in

Containerbauweise, sowie ein Veranstaltungszentrum bestehend aus Holzmodulen im Plangebiet.

Freiflachen und Grinraume:

Der Grinzug im Osten des Plangebiets ist Teil der Ubergeordneten Grinraum- und
Biotopvernetzung zwischen Marchfeld und Lobau. Er ist dominiert von teilweise verbuschtem und
insbesondere im Norden landwirtschaftlich genutztem Offenland. Innerhalb des Grinzugs ist
zwischen der OstbahnbegleitstraBe und der Niklas-Eslarn-Strale ein rd. 60 m breiter
Gelandestreifen durch die sogenannten Asperner Terrassen modelliert, die aus dem Aushubmaterial
der ersten Seestadtarbeiten geformt wurden. Entlang der Cassinonestral3e besteht ein rd. 30 m
breiter Streifen mit dichtem Strauch- und Baumbewuchs. Die Flachen der abgetragenen
Gleisanlagen, deren Spuren noch ablesbar sind, sind geschottert bzw. mit Gras Gberwachsen.
Westlich des Grinzugs bzw. sidlich der Barbara-Prammer-Allee sind die Béden Uberwiegend

verdichtet und geschottert und dienen als Rangier- und Lagerflachen fir das Baulogistikzentrum.

Eigentumsverhaltnisse:

Die Flachen im Plangebiet sind Gberwiegend im Besitz der Wirtschaftsagentur Wien, einige Flachen
nordlich der Ostbahnbegleitstralle sind im Besitz der Entwicklungsgesellschaft der Seestadt
Wien 3420 AG. Die ausgebauten StraRenzige, die Flachen des Griinzugs sowie eine weitere Flache
ndrdlich der Ostbahnbegleitstralie (altes Offentliches Gut) sind im Besitz der Stadt Wien. Die Flachen
der Ostbahn sind im Besitz der OBB Infrastruktur AG.

Infrastruktur:

Der Ausbau der fir das Stadtentwicklungsvorhaben bendtigten sozialen und technischen
Infrastruktur erfolgt etappenweise parallel zur Umsetzung der Aspern Seestadt. Die bereits
umgesetzten Quartiere der Aspern Seestadt bieten ein umfassendes Angebot an Schulen,
Kindertagesstatten und sonstigen &ffentlichen Einrichtungen (u. a. Bicherei, Jugendzentrum, etc.),
Arzten, Apotheken, Handels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben.

Im Plangebiet selbst gibt es seit Herbst 2025 eine temporéare Schulexpositur, das Baulogistikzentrum
und einen Veranstaltungspavillon. Die technischen Einbauten sind innerhalb des Plangebiet im

Vollausbau entlang der Sonnenallee und im Teilausbau entlang der Doris-Lessing-Allee vorhanden.



Plan Nr. 8473 Erliuterungsbericht 2— OA - BV - 4von 19

Der Anschluss an das hochrangige Straennetz erfolgt derzeit Uber die Doris-Lessing-Allee im
Norden sowie Uber die Seestadtstraf3e im Suden.

Radverkehrsanlagen, Uberwiegend baulich getrennt, befinden sich in allen bereits ausgebauten
StraBenzigen der Seestadt. Die Sonnenallee und die von ihr abgehenden Anschlisse an die
Umgebung (Ostbahnbegleitstralle, Doris-Lessing-Allee, Johann-Kutschera-Gasse, Seestadtstralie)

sind Teil des Hauptradverkehrsnetzes.

Verkehrssituation:

Der sudliche Teil des Plangebiets befindet sich im Einzugsgebiet der U2-Station ,Seestadt", dessen
nordlicher Ausgang rd. 200 m westlich der Plangebietsgrenze liegt. Die U2-Station dient auch dem
lokalen Busnetz (84A, 88A, 88B, 99A, 99B) als Anknipfungspunkte, welches die siidlichen Quartiere
der Seestadt und die Siedlungsgebiete westlich davon (84A) sowie die Siedlungsgebiete siddstlich
(88A, 88B) und (nord-)sstlich inclusive dem Nordteil dieses Plangebiets (89A, 99A, 99B; Haltestellen
Kathe-Recheis-Gasse, llse-Buck-Strafle und Strigelgasse) erschlief3t.

Auf Grundlage der Erreichbarkeit der Liegenschaften mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln befinden sich
die sUdlichen Teile des Plangebiets gemal der Anlage 1 zum Wiener Garagengesetz 2008 in der
Zone 1, weshalb der Umfang der Stellplatzverpflichtung 70 vH der nach § 50 Abs. 1 des Wiener

Garagengesetzes 2008 zu schaffenden Stellplatze betragt.

Umweltsituation

Teile des Plangebiets bestehen aus landwirtschaftlich genutzten Flachen, die im Agrarstrukturellen

Entwicklungsplan 2024 jedoch nicht als landwirtschaftliche Vorrangzone ausgewiesen sind.

Mit Ausnahme der beiden Querungen Doris-Lessing-Allee und Niklas-Eslarn-Straf3e sind die Flachen

des Grinzugs als Landschaftsschutzgebiet - Landschaftspflegezone Entwicklung des

Landschaftsschutzgebiets Donaustadt ausgewiesen. GemaR Verordnung sind in dieser

Landschaftspflegezone folgende Ziele zu beachten:

¢ Erhaltung oder Entwicklung einer Biotopvernetzung,

e langfristige Erhaltung der typischen Kulturgattung ,Ackerbau” in ihrer kleinstrukturierten
Auspragung der pannonischen Feldlandschaft, ist jedenfalls auf die Biotopvernetzung besonders
Bedacht zu nehmen und

e Forderung der Ausibung des 6kologischen Landbaus

Im Wiener Arten- und Lebensraumschutzprogramm Netzwerk Natur sind die Flachen des Grinzugs

als ,Pannonischen Feldlandschaft Lobau-Bisamberg" kategorisiert. Fir diese Flachen besteht die
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Zielsetzung einer langfristigen Sicherung der Biotopstandorte und Vernetzung mit weiteren
langfristig gesicherten Standorten.

Laut der Klimaanalysekarte 2020 sind die Flachen des Baulogistikzentrums und der Schulexpositur
im Plangebiet Gebiete mit moderater Uberwdrmung, wahrend die noch unbebauten
Stadtentwicklungsflachen im gegensténdlichen Plangebiet als Flichen mit Uberwarmungspotential
ausgewiesen sind. Die Uberwiegend unversiegelten und von Wald, Wiesen und Feldern gepragten
Teile des Plangebiets werden dem Misch- und Ubergangsklima zugeordnet bzw. als
Frischluftentstehungsgebiet klassifiziert. Im Gebiet wurde ein nachtlicher Kaltluftabfluss Richtung
Stidwesten mit geringer Wirksamkeit errechnet.

In der Datenbank des Umweltbundesamtes und der Wiener Altstandortliste (WASTL) befindet sich
im Sudwesten des Plangebiets der Altstandort Flugfeld Aspern Flugpiste (UBA ID 80975 -
Flughafen). Da keine klare Aussage ob und wie stark der Untergrund verunreinigt ist getroffen
werden kann, wird empfohlen eine fachgerechte Untersuchung im Vorfeld von BaufGhrungen oder
Leitungsbauten durchfihren zu lassen, da im Falle des Antreffens von Verunreinigungen erhéhte
Baukosten anfallen kénnen.

Im Plangebiet befinden sich westlich der CassinonestralRe Waldflachen gemal3 Forstgesetz 1975,
BGBI. Nr. 440 i.d.g.F. Im Falle einer Verwendung dieser Waldflachen fur forstfremde Zwecke ist eine

Rodungsbewilligung nach & 17-19 Forstgesetz 1975 zu erwirken.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen des Flachenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes:

Basierend auf den Masterplan-Grundlagen wurde in dem 2015 beschlossenen Plandokument 8071
(PD 8071) ein Flachenwidmungsplan und im Bereich des gegenstandlichen Plangebiets auch
groftenteils ein Bebauungsplan ausgewiesen.

Der Gringurtel im Osten ist als Grinland/Schutzgebiet - Wald- und Wiesengirtel (SWW)
ausgewiesen, die Doris-Lessing-Allee (Offentliche Verkehrsfliche) quert diese Flache.

Die Fliachen der in der Zwischenzeit entfernten Gleisanlagen sind als Verkehrsband (VB)
ausgewiesen, wobei eine zum Zeitpunkt der Festsetzung angestrebte Verlegung des Gleisbogens
Richtung Norden bericksichtigt ist, um dadurch die AufschlieBung der angrenzenden
Baulandflachen zu verbessern.

In Verlangerung der Lilly-Dillenz-Gasse ist die vorgesehene Auffahrtsrampe zur ASFINAG-Planung

,51Spange Seestadt Aspern” als VB ausgewiesen.
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Zur Sicherstellung der Energieversorgung der Seestadt ist parallel zur Trasse des Anschlussgleises

eine 4,0 m breite Einbautentrasse festgesetzt.

Das Bauland nérdlich der Doris-Lessing-Allee ist als Bauland/Gemischtes Baugebiet -
Betriebsbaugebiet (GB BG), geschlossene Bauweise in der Bauklasse Il bzw. in Bauklasse Il entlang
der StralRenfronten ausgewiesen. Da die Plangrundlagen zwischen Bestandsgleis und der
angestrebten zukinftigen Lage des Gleises noch konkretisiert werden sollten, ist hier nur gemischtes
Baugebiet, aber kein Bebauungsplan ausgewiesen. Hier gilt somit eine Bausperre gemaf3 § 8 Abs. 1

der BO fUr Wien.

Sudlich der Doris-Lessing-Allee ist zwischen den Baufeldern B6 und B7 Erholungsgebiet/
Parkanlagen (EPK) ausgewiesen, das durch eine StichstraBBe zur ErschlieBung der Gewerbeflachen
unterbrochen und in westlicher Richtung zur Barbara-Prammer-Allee abgelenkt ist.

Das Bauland sidlich bzw. dstlich der EPK-Flachen ist bis zur Mela-Kohler-StralRe auf eine Tiefe von
rd. 75-90m als Bauland/Gemischtes Baugebiet - Geschéftsviertel, geschlossene Bauweise,
Bauklasse IV mit Wohnungsverbot ausgewiesen und die dahinterliegenden Flachen als Bauland/
Gemischtes Baugebiet - Betriebsbaugebiet, geschlossene Bauweise in Bauklasse I.

Das Baufeld B6 und der sidliche Teil des Baufelds B8 ist als Bauland/ Gemischtes Baugebiet
ausgewiesen. Es sind jedoch keine Bebauungsbestimmungen festgesetzt. Hier gilt somit eine

Bausperre gemal § 8 Abs. 1der BO fur Wien.

Das Baufeld B9 siudlich der Mela-Kohler-StraBe ist als Bauland/Gemischtes Baugebiet -
Strukturgebiet 3 gewidmet mit einer maximalen Gebaudehdhe von 21m und einer Kubatur von
47.500 m®> und weiteren 12.500 m*, die der Schaffung von Anlagen zum Einstellen von

Kraftfahrzeugen vorbehalten sind.
Entlang der Cassinonestrafe ist derzeit das Plandokument (PD) 6956 gultig.
Derzeit sind im Plangebiet folgende Plandokumente giltig:

PD 8071 (Beschluss des Gemeinderats vom 1. Juli 2015, Pr. ZI. 1401/2015-GSK) sowie
PD 6956 (Beschluss des Gemeinderats vom 27. Februar 1998, Pr. ZI. 3 GPZ/1998)
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Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Gebaude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegrinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Waérme- und Kaéltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2z-Emissionen verursachen.

Ausgehend von den stadtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen grofl3en Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalBnahmen ergriffen werden
muissen, um den Treibhausgasausstol? einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsméchtigsten und daher prioritar zu
setzenden Mallnahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauchs, die Forderung einer zukunftsfahigen Warme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Der Wien-Plan - Stadtentwicklungsplan 2035 (STEP 2035) stellt die wichtigste Planungsgrundlage
auf gesamtstadtischer Ebene fir Wien dar und gibt Ziele und Rahmenbedingungen fir die
unterschiedlichen Aspekte der Stadtentwicklung vor. Der Schutz des Klimas und der natirlichen
Ressourcen sowie die Bewadltigung der Folgen der Klimakrise stehen bei allen Vorhaben der
Stadtentwicklung an oberster Stelle. Der Wien-Plan befasst sich mit den Themenfeldern der
Siedlungsentwicklung fir die wachsende Bevélkerung, der Erhaltung und Verbesserung bzw. dem
Ausbau des Grin- und Freiraums, der qualitdtsvollen Gestaltung des &ffentlichen Raums, dem
Ausbau bzw. der Starkung des 6ffentlichen Verkehrs sowie des Rad- und FulRverkehrs, dem urbanen
Wirtschaftsstandort, der Starkung urbaner Zentren und der Stadt der kurzen Wege, dem Planen fir
die soziale und gerechte Stadt sowie der Unterstiitzung der Energiewende seitens der Stadtplanung.

Fir das gegenstandliche Plangebiet sind folgende Themenfelder bzw. Kapitel relevant:

Das Kapitel Siedlungsentwicklung zeigt im Sinne eines sparsamen Umgangs mit der Ressource
Boden die Weiterentwicklungsmdglichkeiten der Bestandsstadt auf und weist die
Stadterweiterungsgebiete aus, die bedarfsorientiert der Erweiterung des Siedlungsgebiets dienen

sollen. Gemal} Leitbild Siedlungsentwicklung gehért das gegenstandliche Plangebiet als Teil der



Plan Nr. 8473 Erliuterungsbericht 2— OA - BV - 8 von 19

Aspern Seestadt zu einem der prioritdren Stadterweiterungsgebiete. Gleichzeitig ist der Nordteil der
Aspern Seestadt auch Vorrangzone fir neue Biro- und Cityfunktionen im Osten der Donaustadt.
Im Kapitel Grin- und Freiraum wird die Sicherung, Erweiterung und Aufwertung des Grin- und
Freiraums in Wien thematisiert. In Hinblick auf die Nutzungs- und Funktionsanforderungen ergeben
sich unterschiedliche Anforderungen fir dessen Weiterentwicklung. GemaR Leitbild Grinrdume ist
der Grinzug Teil des Wiener Immergrins und soll demnach als hochwertiger Grinraum geschitzt
werden. Der &stliche Grinzug der Seestadt ist im Leitbild als mindestens 100 Meter breiter
Grinkorridor ausgewiesen. Die Parkfliche liegt am Ende einer Ost-West gerichteten, urban
gepragten Freiraumnetzlinie, welche die beiden, die Seestadt begrenzenden Griinzige verbindet.
Stdlich des Plangebiets verlauft eine weitere Ost-West gerichtete Grinverbindung entlang der
offentlichen Parkanlagen Yella-Hertzka-Park — Seepark — Ostpark (noch nicht ausgebaut), welche im
Leitbild ebenfalls als Grinzug mit einer Breite bis 30 m ausgewiesen ist.

Das Kapitel Offentlicher Raum befasst sich mit der qualititsvollen, klimaangepassten und den
Nutzungsansprichen der Menschen entsprechenden Gestaltung von StralRen und Platzen. Die
Aufenthaltsqualitét soll durch eine bedarfsgerechte Gestaltung und Flachenaufteilung, vielfdltige
Nutzbarkeit, Begrinung und Entsiegelung weiter gesteigert werden.

Im Kapitel Mobilitat werden die Starkung und der Ausbau des &ffentlichen Verkehrs sowie die
Priorisierung und Forderung der aktiven Mobilitdtsformen festgelegt. Eine Reduktion des
Platzbedarfs fir den motorisierten Individualverkehr sowie Weichenstellungen fir klimaneutrale
GUtermobilitat sind vorgesehen.

Das Kapitel Wirtschaft und Arbeit befasst sich mit den unterschiedlichen Wirtschaftstatigkeiten im
Stadtgebiet. Bendtigte Flachen sind zu sichern und zu erganzen. Betrachtet werden dabei sowohl
bestehende Betriebsstandorte als auch zusatzlicher Flachenbedarf, etwa durch die Energie- und die
Kreislaufwirtschaft. Die speziellen Bedarfe nicht mischfdhiger Betriebe (groRBe Grundsticke,
ErschlieBung fur den Gutertransport, Emissionen) sollen in der Stadterweiterung Bericksichtigung
finden. Im Leitbild Wirtschaft und Arbeit sind die Flachen direkt an der Sonnenallee zwischen U-
Bahn-Gleisbogen und Mela-Kohler-StralRe als gewerbliches Mischgebiet und der dahinter liegende
Bereich bis zur Ostbahn im Norden, dem Gringurtel im Osten und bis ca. auf Hohe der Eileen-Gray-
Gasse im SUden als gewerblich-industrielles Gebiet ausgewiesen.

Das Kapitel Urbane Zentren befasst sich sowohl mit bereits bestehenden Zentren, die auch
weiterhin stabilisiert, weiterentwickelt und gestarkt werden sollen als auch mit neuen urbanen
Zentren die im Zuge der Entwicklung neuer Stadterweiterungsgebiete vorgesehen werden. Fir die
unterschiedlichen Zentren ergeben sich abhangig von den &rtlichen Rahmenbedingungen

Entwicklungsziele, Vorgaben fur Planungsprozesse und EntwicklungsmafRnahmen. Der Nordteil der
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Aspern Seestadt ist im Leitbild Urbane Zentren als neues Hauptzentrum klassifiziert, der grof3teils
bereits bebaute Siden der Aspern Seestadt als Quartierszentrum.

Das Kapitel Planen fir die Energiewende macht Planungsvorgaben fir den Ausbau der
Infrastruktur fUr die Warme- und Energiewende. MalRnahmen zur Energieeinsparung, zur
Dekarbonisierung sowie zur Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen stehen im Mittelpunkt.
Der Umbau soll auch zu anderen Planungszielen wie etwa der Aufwertung des 6ffentlichen Raums

genutzt werden.

Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden” legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem Ausmal3 eine Fassadenbegriinung vorgeschrieben

werden soll.

Im Oktober 2021wurde in der Stadtentwicklungskommission eine Aktualisierung des Masterplans
mit einer grundsatzlichen Rahmensetzung fir die Neustrukturierung des 6stlichen Gewerbegebiets
der Aspern Seestadt prasentiert und eine weitgehende Einbeziehung der freiwerdenden Flachen des
ehemaligen Anschlussgleises in das gewerblich-industrielle Gebiet (Rote Zone) beschlossen.
Zusatzlich kdénnen auch Sportnutzungen in begrenztem Ausmall die gewerblich-industrielle

Nutzungsstruktur in diesem Bereich erganzen.

MaRBgebliche Entwicklungen und Planungen

2020 beschloss Opel, die Anschlussgleise des Stellantis-Areals (vormals General Motors) an die
Ostbahn aufzulassen, welche das Stadtentwicklungsgebiet Aspern Seestadt bis dahin in &stlicher
Richtung begrenzten. Nach Abbruch der Gleisanlagen des ehemaligen Stellantis-Werkes wurde der
Masterplan in diesem Bereich hinsichtlich Baufeldabgrenzungen, Bebaubarkeit, Parkanlagen,
Verkehrsorganisation und Wegeverbindungen Uberarbeitet.

Durch Entfall der Barrierewirkung der Gleise werden zusatzliche Wegeverbindungen fir sanfte
Mobilitdtsformen zwischen dem Stadtentwicklungsgebiet und dem angrenzenden Siedlungsraum
moglich und die Parkflachen konnen direkt und ohne querende ErschlieBungsstrale der
Gewerbestrukturen in den &stlichen Grinzug Uberleiten.

Die ErschlieBung sudlich der Parkflachen soll Gber zwei von der Mela-K&hler-Stral3e abgehende und
in die Sonnenallee mindende Schleifen erfolgen. Daraus sowie aus der Verlangerung der
bestehenden Stral3enziige Richtung Osten ergibt sich an der Sonnenallee eine deutlich kleinteiligere

Baufeldstruktur.
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Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemal’ § 1 Abs. 4

der BO fir Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

Vorsorge fur die erforderlichen Flachen fur Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der
Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf die
wirtschaftliche Entwicklung, auf raumlich funktionelle Nahebeziehungen und die zeitgemalen
Bedurfnisse der Bevdlkerung;

angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bericksichtigung der
rdumlichen Gegebenheiten und Zusammenhadnge sowie Schaffung und Erhaltung starker
stadtischer Zentrums- und Versorgungsstrukturen im Sinne einer Stadt der kurzen und
umweltfreundlichen Wege;

Erhaltung, beziehungsweise HerbeifGhrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fiUr einen mdglichst sparsamen und &kologisch sowie mit dem Klima
vertrdglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

gréfRtmaglicher Schutz vor Belastigungen, insbesondere durch Larm, Staub und Geriiche;
Vorsorge fir der Erholung und dem Mikroklima dienende Grin- und Wasserflachen,
insbesondere des Wald- und Wiesengirtels, und Erhaltung solcher Flachen, wie des Praters, der
Lobau und der Alten Donau;

Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von griinen Infrastrukturen im 6ffentlichen
Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitat und der 6kologischen Vielfalt
in der Stadt;

Vorsorge fur zeitgemdBe Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitatsbedirfnisse der
Bevolkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertraglicher und
ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

Vorsorge fur klimaschonende und zeitgemalRe Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung,
insbesondere in Bezug auf Wasser, Energie und Abfall unter besonderer Bericksichtigung der

effizienten Nutzung der Potentiale von Abwadrme und erneuerbaren Energien, eines nachhaltigen
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Regenwassermanagements, einer nachhaltigen Kreislaufwirtschaft und unter Vermeidung einer
unzumutbaren Belastung durch Doppelgleisigkeiten der Infrastruktur;

o Sicherstellung der zeitgemdlRen Rahmenbedingungen fir die Stellung Wiens als
Wirtschaftsstandort;

o Bericksichtigung der Grundsétze des barrierefreien Planens und Bauens;

e Forderung der nachhaltigen Nutzung naturlicher Ressourcen.

Festsetzungen

Um die angefihrten Ziele zu erreichen, werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen
vorgeschlagen:

Die an die zusatzlichen Querungen und ErschlieBungsstralRen angepassten Baufelder im Plangebiet
sollen wieder als Bauland/Gemischtes Baugebiet ausgewiesen werden. Die bisher als Verkehrsband
gewidmeten Flachen sollen dabei aufgeteilt auf die angrenzenden Nutzungen zum Teil dem Bauland
als zukunftige Flachenreserve fir Betriebsansiedelungen und zum anderen Teil dem Grinland/
Schutzgebiet Wald- und Wiesengiirtel zugeschlagen werden.

FUr die Bauland- bzw. Verkehrsband-Flachen 6stlich der Verkehrsflache Code 06941 soll abgesehen
von den neuen Fullweg-Querungen und den angrenzenden Vorgarten zur Sicherstellung von den
erforderlichen Abstdnden zu den Baumpflanzungen im 6&ffentlichen Raum noch keine
Neuausweisung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans erfolgen, da hier die
Nutzungsperspektiven, insbesondere hinsichtlich einer méglichen Integration von Sportflachen

nicht geklart sind.

Gemischtes Baugebiet — Geschiftsviertel (Baufelder B6, BSA-C)

Gemal Masterplan ist der Bereich an der Sonnenallee als eine Art (Emissions-)Puffer zum &stlichen
Betriebsbaugebiet fir alle Nutzungen aufler Wohnen vorgesehen. Orientiert an Bebauungsdichte
und Gebdudehdhen der gegeniiberliegenden Straenfront werden daher die Baufelder B6, B8A,
B8B und B8C als Bauland/Gemischtes Baugebiet - Geschaftsviertel Uberwiegend in Bauklasse 1V,
geschlossene Bauweise vorgeschlagen. Auf Baufeld B6 sollen zudem durch eine punktuelle
Ausweisung der Bauklasse V an der Nordecke bzw. der Bauklasse VI hdhenbeschréankt auf 35 m an
der Sudecke des Baufelds stadtebauliche Akzente an einer fiur die Seestadt wichtigen Kreuzung
sowie an der zukinftigen Parkanlage ermdglicht werden. Die vorgeschlagenen Baufluchtlinien,
welche auf eine Tiefe von 30 m vollflachige Bebaubarkeit entlang Sonnenallee, Lilly-Dillenz-Strale

und Doris-Lessing-Allee ermdglichen, zielen auf die Ausbildung einer Gebaudekante entlang dieser
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StraBenzige und etwas durchlassigere Bebauung in den hinteren Baufeldteilen ab. Auf den hinteren
Baufeldteilen der Baufelder B8A, B8B und B8C wird daher zur Sicherstellung eines angemessenen
Freiflachenanteils eine Beschrankung der baulichen Ausnutzbarkeit von 60 vH des jeweiligen Teils
des Bauplatzes vorgeschlagen. Auf Baufeld B6, welches an alle oben genannten Straenzige grenzt
und daher hier auf eine Tiefe von 30 m vollflachig bebaubar vorgeschlagen wird, soll auf dem
verbleibenden dahinter liegenden Baufeldteil in Ricksichtnahme auf die direkt angrenzende
Parkflache die bauliche Ausnutzbarkeit auf 45 vH des jeweiligen Teiles des Bauplatzes beschrankt
werden.

Im Bauland/Gemischten Baugebiet - Geschéftsviertel, welches im gegensténdlichen Plangebiet in
der Ubergangszone zwischen einem gemischt genutzten Quartier mit Uberwiegend Wohnnutzung
und einem Betriebsbaugebiet liegt, soll die Errichtung von Wohnungen und Heimen nicht zuldssig
sein um Nutzungskonflikte hintanzuhalten.

Die vorgeschlagenen Flachen fiur gartnerische Ausgestaltung entlang der FuBwege bzw. der
Parkanlage zielen darauf ab, die Grin- und Freiraumwirkung entlang des Parks zu verstarken sowie
ein positives Mikroklima entlang der Wege und damit insgesamt attraktive Wegeverbindungen in

Uberleitung zum Griinzug zu schaffen.

Gemischtes Baugebiet — Betriebsbaugebiet (Baufelder B5, B7A und B7B)

Entsprechend den Zielsetzungen aus dem STEP 2035 - Leitbild Wirtschaft und Arbeit soll auf den
Baufeldern B5, B7A und B7B Vorsorge fir nicht-mischfahige Betriebe getroffen werden und sie
sollen daher als Bauland/Gemischtes Baugebiet — Betriebsbaugebiete ausgewiesen werden.

Auf den vorderen Bereichen der Doris-Lessing-Allee bzw. der Lilly-Dillenz-Stra8e wird die Bauklasse
lll, geschlossene Bauweise vorgeschlagen, um neben betrieblichen Nutzungen auch Raum fir
hohere Verwaltungs- und Administrationsgebaude an den StralRenfronten dieser Zufahrtsstral3en
zum Stadtentwicklungsgebiets zu erm&glichen. Auf den Gbrigen Baufeldteilen sowie auf Baufeld B7B
wird die Bauklasse I, geschlossene Bauweise vorgeschlagen um Vorsorge fur flachigere
Bebauungsformen wie z. B. Produktionshallen und die dazugehérigen Manipulations-, Lager und
Rangierflachen zu treffen. Die Bebaubarkeit soll auf allen Baufeldern ausreichend Spielraum fir
betriebliche Erfordernisse gewahrleisten und entsprechend der Rechtslage mit 70 vH des jeweiligen
Teiles des Bauplatzes begrenzt werden.

Unversiegelte Flachen im Betriebsbaugebiet sollen insbesondere entlang der umgebenden
Grunlandstrukturen konzentriert werden, weshalb Uberwiegend 10 m breite gartnerisch
auszugestaltende Flachen entlang den Grenzen zu Grinland/Schutzgebiet Wald und Wiesengurtel

(SWW) und Griinland/Erholungsgebiet Parkanlage (EPK) bzw. der FuRwege vorgeschlagen werden.



Plan Nr. 8473 Erliuterungsbericht 2— OA -BV - 13von 19

Da die urspringlich angedachte Gleisverlegung des Betriebsgleises nicht mehr aktuell ist, wird ferner
der bisher stark von dieser Gleisgeometrie gepragte nordliche Rand des Baufelds B5 in einer
zweckmaiger zu bebauenden Konfiguration vorgeschlagen. Der neu vorgeschlagene, rechteckige
Baufeldabschluss im Nordosten ragt dabei mit rd. 1.000 m? in das Landschaftsschutzgebiet
Donaustadt. Im Gegenzug soll der Grinzug um Teile der Flachen des ehemaligen Verkehrsbands,
konkret umrd. 10 m, verbreitert (+rd. 1.800 m?) und die bisher spitz zulaufende Verkehrsband-Fliche
(VB) im Norden ebenfalls neu als Grinland/Schutzgebiet Wald und Wiesengurtel (SWW, +rd. 1.000
m?) vorgeschlagen werden, wodurch in Summe ein Zugewinn von rd. 1.800 m? neu vorgeschlagenen

SWW-Flachen erzielt wird.

Gemischtes Baugebiet/Strukturgebiet (Baufeld B9)

Die Flachenwidmungs- und Bebauungsplanbestimmungen fir dieses Baufeld sollen grundsatzlich
entsprechend der giltigen Rechtslage wieder festgesetzt werden.

Es wird daher vorgeschlagen, dieses im Nahbereich des Sees und der umgebenden Erholungsrdume
befindliche Baufeld weiterhin als Gemischtes Baugebiet auszuweisen und damit ein breit gefachertes
Nutzungsspektrum, wie es z. B. auf dem gegeniberliegenden Baufeld H6 (Wohnen und
Gewerbehof) bereits umgesetzt wurde, zu ermdglichen.

Gemal dem Verkehrskonzept ist auf dem Baufeld die Errichtung einer Sammelgarage vorgesehen.
Bedingt durch den hohen Grundwasserspiegel vor Ort wird vorgeschlagen, das Baufeld weiterhin als
Strukturgebiet (StrG) auszuweisen um das freie Anordnen der Baumassen ohne Gebdudehdhen-
Untergrenze zu ermdglichen und damit auch die Errichtung eines oberirdischen Garagengeschosses
mit begehbarer, begrinter Dachfliche zu erlauben. Ferner sollen in Abstimmung auf das
Verkehrskonzept insgesamt hochstens 175 Stellplatze hergestellt werden dirfen (Bestimmung 4.5).
Die fir die Sammelgarage benétigte oberirdische Kubatur soll zweckgebunden ausgewiesen
werden, wahrend die vorgeschlagene, nicht zweckgebundene Kubatur sowie die vorgeschlagene
Gebaudehohe und teilweise Beschrankung der Geschossanzahl eine Bebauung entsprechend dem
Umfeld mit abwechslungsreicher Silhouette ermdglichen soll (Bestimmungen 4.2. - 4.4.).

Aufgrund des um 15 m verschmilerten StralRenquerschnitts Gstlich des Baufelds wird
vorgeschlagen, das Baufeld entsprechend zu erweitern. DariUber hinaus sollen bebaubare, jedoch
unbebaut bleibende Grundflachen géartnerisch auszugestalten sein, um vor dem Hintergrund des
hier zuldssigen breiten Nutzungsspektrums (insb. auch Wohnen) fir eine ausreichende

GrUnraumversorgung am Bauplatz zu sorgen (Bestimmung 4.6).
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Offentlicher Raum und Verkehr

Um eine hochwertige Versorgungsqualitat fir den fuBlaufigen Verkehr zu ermdglichen, wird fir alle
Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von mehr als 11 m vorgeschlagen, entlang der Fluchtlinien
Gehsteige mit jeweils mindestens 2,5 m Breite herzustellen.

Die nur zur Halfte im Plangebiet befindlichen StralRenziige Sonnenallee und Lilly-Dillenz-Stral3e
sollen entsprechend der giltigen Rechtslage festgesetzt werden, sodass in ihrem Querschnitt,
soweit er im Plangebiet liegt, die Herstellung und Erhaltung mindestens einer Baumreihe moglich ist.
In der Doris-Lessing-Allee soll entsprechend der Rechtlage die Herstellung und Erhaltung von
mindestens zwei Baumreihen ermdglicht werden.

Abgestimmt auf das ErschlieBungskonzept sollen die Franziska-Seidl-StraRe und die Mela-Kohler-
StralRe wieder bzw. die Verkehrsflache Code 06923 erstmals mit einer Querschnittsbreite von 18 m
und die Verkehrsflache Code 06941 mit einer Querschnittsbreite von 16,5 m ausgewiesen werden. In
Hinblick auf die positiven kleinklimatischen Effekte soll sowohl in dem 16,5 m breiten als auch den
18 m breiten StralRenziigen die Herstellung und Erhaltung von mindestens zwei Baumreihen
ermdglicht werden.

In Verlangerung bestehender StralRenziige werden in Ost-West-Richtung zwei neue FulBwege
vorgeschlagen, um die Anbindung der &stlich gelegenen Siedlungen an die Aspern Seestadt und
dem dortigen Nahversorgungs- und Infrastrukturangebot deutlich zu verbessern. Der
vorgeschlagene FulRweg zwischen den Parkflachen soll eine durchgehende Verbindung in Nord-
Sid-Richtung fir sanfte Mobilitatsformen sicherstellen.

Fir die Ausgestaltung der FuBwege werden abhéngig von ihrer Breite und Lage Querschnitte im Plan
vorgeschlagen, um durchgehende Versickerungszonen sicherzustellen und in den 9 m bzw. 10 m
breiten Querschnitten zusatzlich Vorsorge fir eine Baumreihe zu treffen. Aus
verkehrsorganisatorischen Grinden sollen entlang der FulRwege auch Ein- und Ausfahrtensperren
festgesetzt werden.

Die vorgeschlagenen Hohenkoten im Plangebiet sehen eine nach Osten abfallende
Gelandemodellierung vor, um einen tiefergelegenen Streifen entlang des Griinzugs auszubilden,

welcher bei Starkregenereignissen als Rickhalteflache dienen kann.

Um Spielraum fir eine bedarfsgerechte Errichtung von Stellplatzen zu erméglichen, soll das zulassige
Hochstausmal? an errichteten Stellplatzen auf 150 vH des gesetzlichen Werts festgesetzt werden.
Dadurch soll dem Stellplatzbedarf im vorgeschlagenen Gemischten Baugebiet — Geschaftsviertel
sowie im Gemischten Baugebiet — Betriebsbaugebiet entsprochen werden, und die bisher in der

Seestadt festgesetzte Stellplatzobergrenze im Sinne der Kontinuitdt und Koharenz zu den giltigen
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Plandokumenten in der Seestadt beibehalten bzw. auch auf diese Flachen erweitert werden. Der
Umfang der Stellplatzverpflichtung gem. §50a Abs.2 des Wiener Garagengesetzes 2008 bleibt
davon unberihrt.

Durch diese MalRnahme soll die Ausstattung des Gebietes mit Stellplatzen unter Beriicksichtigung
verkehrs- und umweltpolitischer Zielsetzungen gewahrleistet werden sowie die Herbeifihrung und
Erreichung der Verwendung o&ffentlicher Verkehrsflachen fur stadtvertragliche Verkehrsarten,
insbesondere fir den Ful3ganger- und Fahrradverkehr und den &ffentlichen Nahverkehr gefoérdert
werden.

Dazu wird gemaR dem Garagengesetz § 48 erwogen:

1. Erreichbarkeit des betreffenden Gebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln:

Das Plangebiet weist abhingig von der Lage sehr hohe bis mittlere OV-Giteklassen (Giteklasse A
im Suden bis C im Norden) auf. Durch das kinftige FuBwegenetz und den sukzessiven Ausbau des
lokalen Busnetzes wird von allen Baufeldern des Plangebiets in weniger als 300 m Gehentfernung
eine Haltestelle des 6ffentlichen Verkehrs erreichbar sein.

2. Anpassung des Angebots an Stellpldtzen an die verkehrs- und umweltpolitischen Zielsetzungen:
In Abstimmung mit den Ubergeordneten Konzepten, Programmen und Planungen der Stadt Wien
(STEP 2035, Wiener Klima-Fahrplan) soll durch die Begrenzung der zuldssigen Stellpldtze die
Verwendung o6ffentlicher Verkehrsflachen durch stadtvertragliche Verkehrsarten wie den Ful3- und
Radverkehr und den 6ffentlichen Nahverkehr gefordert werden.

3. Vorhandene Abstellmé&glichkeiten fir Kraftfahrzeuge:

Der Grofteil des Plangebietes ist Uberwiegend unbebaut und verfigt Uber einige auf Zeit
genehmigte Stellplatze fur die temporaren Nutzungen (u.a. Baulogistikzentrum) auf privaten
Grundflachen. Im 6ffentlichen Raum sind einige langs gerichtete Stellplatze sowie Haltebuchten fir
Lieferverkehr vorhanden. Im umliegenden Gebiet sind in den bereits errichteten Sammelgaragen an
der Sonnenallee noch Stellplatze anmietbar.

4. Verwendung von &ffentlichen Verkehrsflachen des Gebietes, insbesondere fur soziale,
stadtSkologische und gesundheitliche Zwecke:

Das Verkehrskonzept der Aspern Seestadt sieht vor, die Quartiere weitgehend frei von Kfz-Verkehr
zu halten und die erforderlichen Pflichtstellpldtze, ausgenommen jener des produzierenden
Gewerbes, in Sammelgaragen zu bindeln. Eine solche Sammelgarage ist im Suiden des Plangebiets
auf Baufeld B9 (StrG) vorgesehen. Abweichend von einer prozentualen Beschréankung der maximal
zur Errichtung gelangenden Stellplatze wird vorgeschlagen, hier eine konkrete Anzahl an maximal
zuldssigen Stellplatzen in Abhangigkeit der berechneten Erfordernisse der damit abzudeckenden

Baufelder festzusetzen (Bestimmung 4.5). Dadurch kann hier eine Garage mit Gber 150 v.H. der
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eigenen Stellplatzverpflichtung errichtet werden und den umliegenden Baufeldern die M&glichkeit
geboten werden, im Sinne des § 51 des Wiener Garagengesetzes auflerhalb des Bauplatzes im
Umkreis von ca. 500 m ihre Stellplatzverpflichtung zu erfillen und dadurch einen Beitrag dazu zu
leisten, dass Emissionen vermieden werden.

Abgesehen vom Baufeld B9 befinden sich im gegensténdlichen Plangebiet ausschliel3lich Flachen,
welche fir betriebliche und insbesondere produzierende Ansiedelungen vorgesehen sind.
Stellplatze auf Eigengrund bieten hier Flexibilitat hinsichtlich der betrieblichen Ablaufe. Zur
Reduktion von Hitzeinseln wird jedoch vorgeschlagen, das Ausmal der Stellplatze im Freien auf
maximal 10 vH der Bauplatzfliche zu begrenzen um eine flachensparende Anordnung von
Stellplatzen in Hoch-, Tief- oder Sammelgaragen zu forcieren (Bestimmung 3.4, 2. Satz).

5. Verwendung o6ffentlicher Verkehrsflachen fir stadtvertragliche Verkehrsarten, insbesondere fir
den FuB3- und Radverkehr und den 6ffentlichen Nahverkehr:

Die erforderliche ErschlieBung fir den motorisierten (Schwer-)Verkehr soll ausgehend von der Mela-
Kohler-StralRe flachensparend durch Einbahn-Schleifen erfolgen, wodurch die Fahrbahnbreite
deutlich reduziert und die Ausgestaltung des Uberwiegenden Teils der Querschnittsbreite mit Fokus
auf stadtvertragliche Verkehrsarten mit breiten Gehsteigen und 2-Richtungs-Radweg erfolgen
kann.

6. Erhaltung beziehungsweise Verbesserung der Qualitdt und Verkehrssicherheit stadtvertraglicher
Verkehrsarten:

Der Entfall der Betriebsgleise im Osten ermdglicht eine deutliche Verbesserung der fuBlaufigen
Erreichbarkeit und Vernetzung des Stadtentwicklungsgebiets mit den &stlich angrenzenden
Erholungsraumen und Siedlungen, da neue FulRwege (Fw) im Plangebiet vorgeschlagen werden.

7. Naturrdumliche Gegebenheiten:

Durch eine Begrenzung der zuldssigen Stellplatzanzahl sowie des Ausmal3es der Stellpldtze im Freien
kann die Eingriffsintensitdt in die naturrdumlichen Gegebenheiten im Sinn des Versiegelungsgrads

begrenzt und das Potential fUr die Bepflanzung verbessert werden.

Grinland

Entsprechend den Uberarbeiteten Grundlagen wird vorgeschlagen die geplante Parkanlage um rd.
1.200 m? gréBer gegeniber der Rechtslage und in ginstigerer, weil direkt an den Griinzug
angelagerter Konfiguration als Grinland/Erholungsgebiet Parkanlage (EPK) auszuweisen.

Der 6stliche Grinzug soll ebenfalls angepasst an die neuen Rahmenbedingungen in adaptierter
Konfiguration um einen Teil der bisher als Verkehrsband gewidmeten Flachen vergréf3ert und

wieder als Grinland/Schutzgebiet Wald und Wiesengurtel (SWW) ausgewiesen werden.
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Allgemeine Bestimmungen

Zur Sicherstellung eines gewissen Gestaltungsspielraums fir kiinftige Bebauungen soll im gesamten
Plangebiet die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise zuldssig sein.

Zur Vermeidung unverhaltnismaBig hoher Déacher soll der oberste Abschluss der Dacher im
Plangebiet nicht héher als 4,5 m Gber der zuldssigen Gebdudehdhe liegen dirfen.

Sofern nichtanders bestimmt (Strukturgebiet), wird fur das gesamte Plangebiet vorgeschlagen, dass
die Bauplatze im Ausmald von mindestens 20 vH gartnerisch auszugestalten sind. Durch diese
Bestimmung soll im ganzen Plangebiet, auch in den Teilen, welche aufgrund der gewerblichen
Nutzung einen erhohten Bedarf an befestigten Flachen fiUr Lager-, Rangier- und
Manipulationszwecke haben, ein Mindestmald an Begrinung und versickerungsfahigen Béden
sichergestellt werden. In einzelnen Bereichen wird die Verortung eines Teils dieser Flachen Gber die
Ausweisung von gértnerisch auszugestaltenden Flachen entlang gewisser Fronten vorgeschlagen,
um durchgehende Grinflachen sicherzustellen.

In Hinblick auf die besonders positive Wirkung auf das Mikroklima, die Biodiversitat sowie im Sinne
eines nachhaltigen Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden Décher von
Geb&uden mit einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? bis zu einer Dachneigung von 15 Grad
intensiv gemaR ONORM L 1131 begriint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen
zur Nutzung umweltschonender Energietrager Uberdeckt werden, ist eine extensive
Dachbegriinung gemaR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15cm
ausreichend. Die ONORM L 1131kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.
Aus stadtgestalterischen Grinden soll die Errichtung von Hochh&dusern im Plangebiet nicht zulassig
sein.

Zur Foérderung einer offenen Raumwirkung wird vorgeschlagen, dass Einfriedungen an seitlichen
und hinteren Grundgrenzen den Boden der héheren angrenzenden Grundflachen um héchstens
1,2 m Uberragen und ab einer Hohe von 0,5 m den freien Durchblick nicht hindern dirfen.

Als Klimaresilienz unterstitzende MalRnahme sollen bei Neubauten mit einer zulassigen
Gebdudehdhe von mehr als 7,5 m und héchstens 26 m die Stralsenfronten und Gebaudefronten, die
sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden mindestens im Ausmal3 von 20 vH gemafR dem Stand
der Technik begriint werden. Jene Teile der zu begrinenden Fronten, die Uber 21 m Gebdudehdhe
liegen, sollen aus brandschutztechnischen Grinden bei der Berechnung des Ausmalles

unbericksichtigt bleiben.
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Durch die vorgeschlagenen Bebauungsbestimmungen und das damit ermdglichte
Stadtentwicklungsvorhaben werden aus derzeitiger Sicht folgende infrastrukturelle und sonstige

Erfordernisse, die der Unterstiitzung der Verwirklichung der Planungsziele dienen, ausgel&st:
¢ Technische Infrastruktur:

Planung und Ausbau der neu gewidmeten StralRen und FuRwegverbindungen inklusive der

erforderlichen Infrastrukturleitungen

¢ Grine Infrastruktur (6ffentliche Grinflachen etc.):
Ausgestaltung der EPK-Flachen

¢ Staddtebauliche Qualitdten und Sonstiges:

Qualitatssicherung der Einzelprojekte Uber Wettbewerbe und den aspern Beirat

Umwelterwigungen

Das gegenstandliche Plangebiet umfasst den Gstlichen Bereich der Seestadt Aspern. Bereits mit dem
derzeit im Gebiet giltigen Plandokument 8071 (Beschluss des Gemeinderats vom 1. Juli 2015,
Pr. ZI.1401/2015-GSK) wurde ein Flachenwidmungs- und Bebauungsplan festgesetzt, welcher
rahmensetzend for die Entwicklung von Vorhaben war, die gemal’
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000 einer Umweltvertréaglichkeitsprifung zu unterziehen
sind, weshalb im Rahmen des Verfahrens zu PD 8071 eine strategische Umweltprifung durchgefihrt
wurde. Unter Einbeziehung der Wiener Umweltanwaltschaft wurde der Umweltbericht ,Aspern
Seestadt - Umsetzungsphase 2 und 3" (= Seeparkquartier und Aspern Seestadt Nord) erstellt.
Wéhrend der &ffentlichen Auflage der beiden Planentwirfe (PD 8105: 21. August 2014 - 2. Oktober
2014; PD 8071: 5. Februar - 19. Marz 2015) erhielt die Bevélkerung Gelegenheit, Stellungnahmen
abzugeben, welche in die Umwelterwagungen miteinbezogen wurden.

Noch detailliertere Betrachtungen der zu erwartenden Umweltauswirkungen im gegenstandlichen
Plangebiet erfolgten in den abgeschlossenen Verfahren der Umweltvertraglichkeitsprifungen

(,StraBenbau- und Stadtebauvorhaben ,Aspern Seestadt Nord").

Der gegenstindlichen Planentwurf sieht keine Anderung der Nutzungsart und Nutzungsmenge
gegeniber den Annahmen der bereits durchgefihrten Umweltprifungen vor. Es ist daher davon
auszugehen, dass die im gegenstandlichen Planentwurf vorgeschlagenen Festsetzungen nicht
rahmensetzend fir Projekte sind, die gemaRR dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000,
BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer weiteren

Umweltvertrédglichkeitsprifung zu unterziehen sind.
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Europaschutzgebiete (& 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan nicht
berihrt. Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 1a der BO fir Wien war daher nicht erforderlich.

Aus den zuvor genannten Grinden unterscheiden sich die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
des vorliegenden Entwurfs nicht (erheblich) von jenen, die aufgrund der schon zuvor bestehenden
Rahmensetzung eingetreten waren, vielmehr ist aufgrund den vorgeschlagenen zusatzlichen
Wegeverbindungen und VergréBerung der Flachen des Schutzgebiets Wald- und Wiesengurtel von
positiven Auswirkungen gegeniber den damaligen Annahmen auszugehen. Es war daher auch

gemal § 2 Abs. 1b der BO fir Wien keine Umweltpriifung durchzufihren.

Nach Abschluss des Verfahrens gemald §2 der Bauordnung fir Wien kdnnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.
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