MAGISTRAT DER STADT WIEN
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MA 21A - Plan Nr. 8469 Beilage 1
Wien, 27. August 2026

Antragsentwurf 1- 6A/BV

In Festsetzung des Fldchenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fir das im Antragsplan
Nr. 8469 mit der rot strichpunktierten Linie oder den in roter Schrift als ,Plangebietsgrenze”

bezeichneten Fluchtlinien umschriebene Gebiet zwischen

Bacherplatz, Spengergasse, Schénbrunner Stral3e,
Grohgasse, Zentagasse, Linienzug 1-2 (Viktor-
Christ-Gasse), Linienzug 2-4, Gartengasse,
Castelligasse, SchloRRgasse, Siebenbrunnengasse,
Zentagasse und Viktor-Christ-Gasse im

5. Bezirk, Kat. G. Margarethen

sowie Festsetzung einer Schutzzone gemal3 § 7
Abs. 1der BO fur Wien und einer Wohnzone
gemal & 7a Abs. 1der BO fur Wien fur einen Teil

des Plangebiets

werden unter Anwendung des &1 der Bauordnung (BO) fur Wien die in den Absatzen | und II

angefihrten Bestimmungen getroffen:

Die bisherigen Flachenwidmungsplane und Bebauungsplane verlieren, soweit sie innerhalb des

gegenstdndlichen Plangebiets liegen, ihre weitere Rechtskraft.

Gemal 88 4 und 5 der BO fur Wien werden folgende Bestimmungen getroffen:



1.
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Bestimmungen des Plans:

Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.

FUr die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende ,Zeichenerklarung fur den

Flachenwidmungsplan und den Bebauungsplan” (88 4 und 5 der BO fir Wien) vom 21. M&rz 2019

malgebend, die einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.

Bestimmungen fur die Ausgestaltung der Querschnitte von Verkehrsflachen:

2.1

2.2.

Fir Verkehrsflachen wird, soweit sie innerhalb des Plangebiets liegen, bestimmt:

Entlang der Fluchtlinien sind Gehsteige mit jeweils mindestens 2 m Breite herzustellen.

FUr Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von mindestens 15 m wird, soweit sie innerhalb

des Plangebiets liegen, bestimmt:

Die Herstellung und Erhaltung mindestens einer Baumreihe ist zu ermdglichen.

Bestimmungen fir das Plangebiet, sofern in Punkt 4 nicht anders bestimmt:

3.1

FUr das Bauland wird bestimmt:

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.
3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

Der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 4,5 m Uber der tatsichlich
errichteten Gebdaudehdhe liegen.

Bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen sind gartnerisch
auszugestalten.

Es dirfen keine Erker und Loggien Gber die Baulinien vorragen.

Balkone wund vorstehende Bauelemente, die der Gliederung oder der
architektonischen Ausgestaltung der Schauseiten dienen, dirfen um héchstens 0,6 m
Uber die Baulinien vorragen.

Pro Bauplatz darf nur ein Nebengebaude, ausgenommen solcher gemaR § 82a BO fur
Wien, mit einer bebauten Fliche von héchstens 30 m? errichtet werden. Die zur
Errichtung gelangenden Dacher von Nebengeb&duden mit einer bebauten Flache von
mebhr als 12 m? sind als Flachdécher auszufihren und intensiv gema ONORM B 1131
zu begrinen. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrdger Uberdeckt werden, ist eine extensive
Dachbegriinung gem&R ONORM B 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens
15 cm ausreichend.

Die Mindestraumhdhe in Erdgeschol’en hat an der Margaretenstralle und der

Ramperstorffergasse 3,5 m zu betragen.



3.2.

3.3.

3.4.
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Fir das gesamtes Plangebiet wird bestimmt:

3.2.1. Die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden mit einer bebauten Flache von
mehr als 12 m? sind bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemal
ONORM B 1131 zu begriinen. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur
Nutzung umweltschonender Energietrager Uberdeckt werden, ist eine extensive
Dachbegrinung gemaR ONORM B 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens
15 cm ausreichend.

3.2.2. Bei Neubauten auf Flachen mit einer zuldssigen Gebaudeh&he von mehr als 7,5 m und
hdchstens 26 m sind die StraBenfronten und Gebaudefronten, die sich nicht an einer
Bauplatzgrenze befinden, mindestens im Ausmal} von 20 vH gemal} dem Stand der
Technik zu begrinen. Jene Teile der zu begrinenden Fronten, die Uber 21 m
Gebaudehdhe liegen, bleiben bei der Berechnung unbericksichtigt.

Fir die mit Esp bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Gebdudehdhe darf héchstens 6 m betragen.

Die bebaute Fliche darf héchstens 1.500 m? betragen.

FUr die als Wohnzonen festgesetzten Grundflachen wird bestimmt:

Nicht weniger als 80 vH der Summe der Nutzflachen der HauptgeschoRe eines Gebaudes,

jedoch unter Ausschluss des Erdgescholies, sind Wohnzwecken vorbehalten.

. Bestimmungen mit Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Fir die mit BB1 bezeichnete Grundfldche wird bestimmt:

Unterirdische Gebdude bzw. Gebaudeteile sind nicht zuldssig.

FUr die mit BB2 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Die Gebaude sind einer Nutzung als Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sowie sozialen
Zwecken vorbehalten.

Fir die mit BB3 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Flachen, die der Nutzung fir Sport- und Spielzwecke zugefihrt werden, sind von der
Bestimmung der gartnerischen Ausgestaltung ausgenommen.

FUr die mit BB4 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Flachdacher, die der Nutzung fur Sport- und Spielzwecke zugefihrt werden, sind von der
Bestimmung (Punkt 3.2.1.) der Dachbegrinung ausgenommen.

Fir die mit BB5 bezeichnete Baulinien wird bestimmt:

Die Herstellung von Fenstern von Aufenthaltsraumen von Wohnungen im Erdgeschol? zur

offentlichen Verkehrsflache ist nicht zulassig.



4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.
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FUr die mit BB6 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Es ist ein Raum von 2,5 m lichter Héhe ab dem Niveau der anschlieRenden Verkehrsflache
fur die Errichtung und Duldung eines &ffentlichen Durchganges von jeder Bebauung
freizuhalten.

Fir die mit BB7 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Es ist ein Raum von 3 m lichter Hohe ab dem Niveau der anschlieBenden Verkehrsflache fir
die Errichtung und Duldung eines offentlichen Durchganges von jeder Bebauung
freizuhalten.

FUr die mit BB8 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Es ist ein Raum von 4,5 m lichter Hohe ab dem Niveau der anschliefenden Verkehrsflache
fUr die Errichtung und Duldung einer &ffentlichen Durchfahrt von jeder Bebauung
freizuhalten. Die Anordnung von Stitzen ist zuldssig.

Fir die mit BB9 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Die zur Errichtung gelangenden Décher von Gebauden mit einer bebauten Flache von mehr
als 12 m? sind als Flachdécher auszufihren und intensiv gemaR ONORM B 1131 zu begrinen.
In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung umweltschonender
Energietrager Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegriinung gema ONORM B 1131
mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend.

Fir die mit BB10 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Die Errichtung von Wohnungen ist nicht zulassig.

Fir die mit BB11 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Der Raum bis zur Garagendeckenoberkante wird als Bauland/Gemischtes Baugebiet, Anlage
zum Einstellen von Kraftfahrzeugen, der Raum dariber als Griunland/Erholungsgebiet,

Parkanlage ausgewiesen.

Der Abteilungsleiter:
(elektronisch gefertigt)
Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Steger



