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fur ein Verfahren gemidR & 2 der Bauordnung (BO) fir Wien zur Festsetzung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das rund 48 ha grolRe Plangebiet befindet sich nordlich der Trasse der Nordbahn und U-Bahnlinie
U1 und schlieRt direkt an die Landesgrenze von Gerasdorf bei Wien an und enthalt den nérdlichen
Teil der ,Nordrandsiedlung”. Der Bereich zwischen dem Grenzweg/lllgasse im Norden, der
Triestinggasse im Osten und im SUden bis zur Lavantgasse umfasst einen mit Uberwiegend mit
Einfamilienhdusern und Kleingarten bebauten Siedlungsstreifen durchzogen von einem Band mit
GeschoRwohnbauten. Im Westen schlie3t ein Streifen mit einer Wohnhausanlage aus jingster Zeit

das Plangebiet zum Grinland ab.
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Vom Zentrum und Hauptverkehrsknotenpunkt des Bezirks — Franz-Jonas-Platz - ist das Gebiet rund

sechs Kilometer entfernt.

Gebietsdaten

Derzeit wohnen rd. 3.800 Personen im Plangebiet.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Die Flachen des Plangebietes sind Teil der ,Nordrandsiedlung”, welche bis zur Landesgrenze reicht.
Die Liegenschaften im Einfamilienhausbereich sind — im Gegensatz zum sidlichen Teil der
,Nordrandsiedlung" - weit kleiner, ndmlich in der Regel zwischen 400 m? und rund 800 m? groR,
einzelne gréRere Grundstiicke — oftmals mit Mehrfacheigentum - sind auch rund 1000 m? groR.

Die meisten Wohngebdude wurden strallenseitig errichtet. Einige urspringlich groRRe
Liegenschaften wurden geteilt und die hinteren Grundstiicke sind mit einer Fahne erschlossen,
worauf sich jeweils ein Wohngebaude befindet.

Die Wohngebaude wurden Uberwiegend in der offenen Bauweise errichtet. Die Mehrheit dieser
Gebaude weist ein bis zwei HauptgescholRe auf. Ausgebaute Dachgeschol3e finden sich sehr haufig
im Gebiet, Uberwiegend handelt es sich um eingeschossige DachgeschoRe. Erhéhte Kellergeschosse
sind auch &fters bei den Einfamilienhdusern des Gebiets zu verzeichnen.

Die Nordrandsiedlung stellt den Beginn der Besiedelung in diesem Gebiet dar. Betrachtet man das
Luftbild von 1938, so sind bereits die ersten Siedlungsbereiche im Bearbeitungsgebiet zu erkennen.
Dabei handelt es sich um Siedlerh&user, Kleingdrten und Gartenparzellen. Die ErschlieBung erfolgt
meist Uber eine einseitige ErschlieBungsgasse entlang der Riemenparzellen. Charakterisiert ist das
Gebiet heute primar als Wohngebiet.

Die Einfamilienhduser sind unterschiedlichen Bauvalters, die grolReren Wohnhausanlagen und
Reihenh&user sind teilweise jUngeren Errichtungsdatum.

Die Bautatigkeit im Plangebiet lasst sich grundsatzlich in mehrere Bauperioden einteilen.

Die dlteste Bebauung befindet sich im Westen im Bereich Dahlien- und Wacholderweg sowie im
Osten im Bereich des Rabnitzweges. Hierbei handelt es sich um die ersten Siedlungshauser, die vor
1945 entstanden sind. Der Grof3teil umfasst Gebdude aus der Zeit von 1946 bis 1976, hierzu zdhlen
Einfamilienhduser und die Zeilenbauten an der Kainachgasse mit vier Hauptgeschol3en. In der Zeit
von 1977 bis 1996 entstanden die zweigeschossigen Wohnbauten an der Hartwig-Balzen-Gasse
sowie an der Achengasse, Reihenhduser an der Lavantgasse und Einfamilienhduser verstreut im

Gebiet. Gebaude, die seit 1997 entstanden sind, machen ebenso einen groflen Teil aus. Sie finden
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sich geh&uft im nordlichen Bereich des Gebiets, sind aber auch in allen anderen Bereichen zu finden.
Hierbei handelt es sich meist um Einfamilienh&duser, aber auch Mehrfamilienhduser sind vor allem ab
2022 vermehrt darunter.

Im Bereich des Kreisverkehrs zu Niederdsterreich ist ein Garntereibetrieb mit Birogebsdude und
Werkstatt angesiedelt.

Mittlerweile hat in den letzten Jahren in Teilbereichen der Einfamilienhaussiedlung eine
stadtebauliche Verdnderung in Richtung Verdichtung in Bezug auf die Gebaudehdhe und die GroRe
der Geb&ude mit gleichzeitiger Reduktion der Freiflachen im Vergleich zum Bestand - teilweise durch

Bautrager - begonnen.

Freiflachen und Grinraume:

Deutlich erkennbar ist der Bereich der Schanze an der Gerasdorfer Stral3e, die heute zum Teil bebaut
und zum Teil als &ffentlicher Park genutzt ist (Josef-Grossing-Park). Eine weitere 6ffentlich
zugangliche Erholungsfldche mit Spielplatz und Hundezone gibt es an der lllgasse.

Die restliche Grinflachenversorgung wird Uber siedlungsbezogene Freirdume bei den
GescholRwohnungsbauten und die privaten Freiflachen abgedeckt, wobei im Rahmen der jingsten
Entwicklungen im Neubaufall bei maximaler Ausnutzung der bebaubaren Flachen in Verbindung mit
der zusétzlichen Herstellung von befestigten Wegen, Zufahrten, Terrassen, Abstellplatze usw., diese
nur mehr in reduziertem Ausmal} hergestellt wurden.

Im westlichen Bereich ist in einem Streifen eine Kleingartenanlage fir ganzjghriges Wohnen

angesiedelt.

Eigentumsverhaltnisse:

Der grof3flachige Bereich im Westen an der Hartwig-Balzen-Gasse und der Bereich an der
Achengasse beim Park steht im Eigentum einer Wohnbaugesellschaft. Der Stadt Wien bzw. Wiener
Wohnen gehdren der Streifen entlang der Kainachgasse und Aistgasse bzw. ein Grof3teil der
Kleingartenanlage. Der restliche Bereich des Gebiets ist Uberwiegend gekennzeichnet von

Privateigentum.

Infrastruktur:
Im Bearbeitungsgebiet sind ein Zahnarzt in der Dahliengasse, ein Facharzt am Zukunftsweg und am
Kreisverkehr bei der Gerasdorfer Strale — lllgasse ein praktischer Arzt ansassig. Eine Apotheke

befindet sich ebenfalls beim Kreisverkehr.
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Eine katholische Kirche befindet sich in der Triestinggasse, eine evangelische Kirche in der
Kainachgasse und Zeugen Jehovas am Zukunftsweg. Direkt im Bearbeitungsgebiet sind drei

Kindergarten und eine Volksschule verortet.

Verkehrssituation:

Das Plangebiet wird Uber die die Gerasdorfer StraBe und lllgasse (Stadtgrenze) im Norden und die
Lavantgasse im Siden an das Ubergeordnete HauptstralRennetz angebunden. Ein charakteristisches
Merkmal des Gebietes ist die rasterférmige, innere ErschlieBung. Diese erfolgt hauptsachlich Gber
die Kainachgasse sowie Aistgasse in Nord-SUd-Richtung und Uber die Achengasse in Ost-West-
Richtung. Der offentliche Raum im Siedlungsgebiet ist geprédgt von StralRen und Gassen mit
ruhendem Verkehr. Die ErschlieRung des Einfamilienhausgebietes erfolgt meist Uber eine schmale
ErschlieBungsgasse mit lediglich einem Fluchtlinienabstand von ém entlang der ehemaligen
landwirtschaftlichen Riemenparzellen. Durch die bestehenden EinbahnfGhrungen und grof3teils
Tempo 30 Begrenzung stellt sich das Plangebiet als Kfz verkehrsberuhigt dar.

Im &ffentlichen Verkehr erfolgt die ErschlieRung des Plangebietes Uber eine Regionalbuslinie und die
Buslinien 32A. Die Bereiche in unmittelbarer Ndhe dieser &ffentlichen Verkehrsmittel sind in dieser
Hinsicht gut erschlossen.

Ein Radweg befindet sich derzeit in der Gerasdorfer StraRe bis zur Stadtgrenze. Weitere Radwege,
markierte Anlagen und Radrouten durchqueren das Plangebiet. Einige Radfahrabstellanlagen

ermdglichen das Abstellen von Fahrradern.

Umweltsituation

Im Bearbeitungsgebiet Nordrandsiedlung befinden sich keine naturrechtlichen Ausweisungen. Das
Plangebiet befindet sich im locker bebauten Stadtgebiet, und ist klimatisch dem Siedlungsklima
zuzuordnen und grenzt im Westen an das ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet Floridsdorf und
ist Teil des Regionalparks ,DreiAnger”. Der Grad der Versiegelung ist im Plangebiet aufgrund der
zahlreichen Freiflachen als insgesamt eher gering einzustufen. Durch die zahlreichen privaten und
stadtischen Grinflachen ergibt sich ein durchgriintes Erscheinungsbild. Von &kologischer und
klimatischer Bedeutung fir das Plangebiet sind auch die zahlreichen Baume im Straenbereich und
in den privaten Garten und Hofen der Wohnhausanlagen.

Der Wiener Baumkataster weist Baumstandorte auf &ffentlich zuganglichen Flachen im Bereich der
Lavantgasse und Hartwig-Balzer-Gasse in Form je einer Allee, sowie Einzelstandorte bzw.
Baumgruppen im Bereich der an der Gerasdorfer StralRe und lllgasse gelegenen Parkanlage bzw. der

Schule und des Kindergartens aus.
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Das Leitbild Grinraume ordnet die Parkanlagen der Kategorie ,Wiener Immergrin“ zu. Die Karte
stégliche Sonnenstundendauer im Sommer" des digitalen Themenstadtplans ,Wien Umweltgut"” der
Wiener Umweltschutzabteilung (MA 22) zeigt die beschattende Wirkung der vorhandenen
Vegetation auf den Geb&udebestand sowie sie Artenkartierung Wiens und listet im Plangebiet u.a.
mehrere unterschiedliche Schmetterlingsarten und Fledermausbesténde auf.

Das Verkehrsautkommen im Plangebiet ist als gering einzustufen und belastet die Umweltsituation
im Plangebiet insgesamt nur wenig. Im Gebiet bestehen keine Waldfldchen im Sinne des § 1a des

Forstgesetzes und keine nach dem Wiener Naturschutzgesetz ausgewiesenen Flachen.

Rechtslage

Derzeit sind im Plangebiet folgende Plandokumente giltig:

PD 7279 (Gemeinderatsbeschluss vom 17. Dezember 2000, Pr.ZI. 28 GPZ/2000)
PD 7279E (Gemeinderatsbeschluss vom 29. Juni 2011, Pr.ZI. 1762 /2011-GSK)

PD 7643 (Gemeinderatsbeschluss vom 28. April 2005, Pr.ZI. 749/2005-GSV)

PD 8132 (Gemeinderatsbeschluss vom 20. Februar 2015, Pr.Zl. 92/2015-GSK)

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen der Flachenwidmungsplane und

der Bebauungsplane:

Die Festsetzungen im Bauland bericksichtigen das locker bebaute Siedlungsgebiet mit der
Widmung Bauland, Wohngebiet, Bauklasse |, beschrankt auf 6,5 m in der offenen oder gekuppelten
Bauweise. Fur die zeilenartigen Wohnhausanlagen ist die Widmung Bauland/Wohngebiet in der
Bauklasse lll, beschrénkt auf 14 m in der geschlossenen Bauweise, mit der Mdglichkeit der
Unterbrechung festgesetzt. Fir die reihenhausartigen Wohnbauten an der Hartwig-Balzen-Gasse
sowie an der Achengasse ist der Baubestand ebenfalls im Bauland/Wohngebiet, Bauklasse |,
beschrénkt auf 7 m in der geschlossenen Bauweise mit der Mdglichkeit der Unterbrechung dieser
festgesetzt. Die Ausnutzbarkeit darf dabei max. 45 Prozent betragen.

Die bestehende Kleingartenanlage ist mit der Widmung Kleingartengebiet fir ganzjahriges Wohnen
und die Gartensiedlungsanlage ist mit der Widmung Gartensiedlungsgebiet widmungsmaRig
erfasst. Der bestehende Betrieb an der Gerasdorfer StraRBe befindet sich innerhalb der Widmung
Gemischtes Baugebiet, Geschéftsviertel, Bauklasse |, geschlossene Bauweise.

Die stadtischen Kindergarten in Verbindung mit der Volksschule sind in der Bauklasse | in der

geschlossenen Bauweise bericksichtigt.
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Die Grunfldchen an der Gerasdorfer Straf3e, lllgasse und Lavantgasse sind bestandsgemaf und der
Verwaltungszustandigkeit entsprechend als Erholungsgebiet Park und als &ffentliche
Verkehrsflache bericksichtigt.

Zahlreiche bestehende FulRRwegverbindungen durch das Gebiet sind auch entsprechend

widmungsmaRig als solche bericksichtigt.

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Gebaude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild

angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie etwa durch
die Fassaden- und Flachdachbegrinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich zu
reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Warme- und Kaltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2-Emissionen verursachen.

Ausgehend von den stadtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen grofRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalBhahmen ergriffen werden
mussen, um den Treibhausgasausstol} einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmachtigsten und daher prioritar zu
setzenden MalBnahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauchs, die Forderung einer zukunftsfahigen Wa&rme- und
Kalteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Der Wien-Plan (Stadtentwicklungsplan 2035) stellt die wichtigste Planungsgrundlage auf
gesamtstadtischer Ebene fur Wien dar und gibt Ziele und Rahmenbedingungen fir die
unterschiedlichen Aspekte der Stadtentwicklung vor. An oberster Stelle steht bei allen Vorhaben
dabei der Schutz des Klimas und der natirlichen Ressourcen sowie die Bewialtigung der Folgen der
Klimakrise. Die Strategien des Wien-Plans befassen sich mit den Themenfeldern der
Siedlungsentwicklung fur die wachsende Bevdlkerung, der Erhaltung und Verbesserung bzw.
Ausbau des Grin- und Freiraums, die qualitdtsvolle Gestaltung des 6ffentlichen Raums, den Ausbau
bzw. die Starkung des &ffentlichen Verkehrs sowie des Rad- und FuBverkehrs, dem urbanen

Wirtschaftsstandort, der Starkung urbaner Zentren und der Stadt der kurzen Wege, dem Planen fur
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die soziale und gerechte Stadt und der Energiewende. Fir das gegenstandliche Plangebiet sind
folgende Themenfelder bzw. Kapitel relevant:

Das Kapitel Siedlungsentwicklung zeigt im Sinne eines sparsamen Umgangs mit der Ressource
Boden die Weiterentwicklungsmdglichkeiten der Bestandsstadt auf und weist die
Stadterweiterungsgebiete aus, die bedarfsorientiert der Erweiterung des Siedlungsgebiets dienen
sollen. Die Flache des vorliegenden Planentwurfes ist der Kategorie baulich genutztes Gebiet

zugeordnet.

Im Kapitel Griin- und Freiraum wird die Sicherung, Erweiterung und Aufwertung des Grin- und
Freiraumbestands in Wien thematisiert. In der Kategorie Freiraumnetz ist in Nord - Sid Richtung

durch das Plangebiet (Kainachgasse) eine Verbindung dem Urban gepragten Netz zugeordnet.

Im Kapitel Mobilitdt werden die Starkung und der Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs sowie die
Priorisierung und Forderung der aktiven Mobilitdtsformen festgelegt. Das Leitbild
Radverkehrsplanung sieht als Erganzung des Grundnetzes die Fihrung einer Basisroute des

Hauptradverkehrsnetzes mit Anschluss an den Radhighway Nordost durch das Plangebiet vor.

Das Kapitel Planen fiir die Energiewende macht Planungsvorgaben fir den Ausbau der
Infrastruktur fir die Warme- und Energiewende. MalRnahmen zur Energieeinsparung, zur
Dekarbonisierung sowie zur Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen stehen im Mittelpunkt.

In locker bebauten Gebieten mit niedriger Warmebedarfsdichte ist die Errichtung von Warmenetzen
zumeist nicht zweckmaRig, jedoch ist mehr Platz fur individuelle Energieldsungen vorhanden. Hier
werden erneuerbare Energielésungen fir Einzelgebdude, einzelne Wohnhausanlagen oder

liegenschaftsibergreifend zum Einsatz kommen.

In Bezug auf die Grundsdtze des barrierefreien Planens und Bauens sowie des Gender
Mainstreaming ist auf eine ausreichende und sichere Durchwegung des Gebiets, auf die fulllaufige
Erreichbarkeit von &ffentlichen bzw. sozialen Einrichtungen und Einrichtungen der Nahversorgung

und auf gute ErschlieBung mit &ffentlichen Verkehrsmitteln zu achten.

Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden” legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem Ausmal} eine Fassadenbegriinung vorgeschrieben

werden soll.
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MaBgebliche Entwicklungen und Planungen

Im Plangebiet sollen die Bebauungsbestimmungen fir eine zukunftsorientierte Entwicklung unter
dem Gesichtspunkt des Erhalts der Siedlungscharakteristik adaptiert werden. Durch Grundankaufe
von meist gewerblichen Bautrdgern kam es in den Siedlungsbereichen beidseits der Achengasse
(Nordrandsiedlung) in den letzten Jahren zu einer UberméafRigen Nachverdichtung in einem
Siedlungsgebiet ~mit  sehr gering  dimensionierten  StralBenbreiten.  Seitens  der
Magistratsabteilung 21B wurden Widmungsvarianten ausgearbeitet, die Mdglichkeiten fir den

Erhalt der Siedlungscharakteristik aufzeigen.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemaf § 1 Abs. 4
der BO fiur Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Zjele der Bearbeitung
Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

e Vorsorge fiUr Flachen fir den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevolkerungsentwicklung und der Anspriiche der Bevolkerung an ein zeitgemafRes und leistbares
Wohnen;

e Erhaltung, beziehungsweise HerbeifGhrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fiUr einen mdglichst sparsamen und &kologisch sowie mit dem Klima
vertréglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

e Vorsorge fur der Erholung und dem Mikroklima dienende Grinflachen und Erhaltung dieser
Flachen;

¢ Erhaltung und Erweiterung des Baumbestandes sowie von griinen Infrastrukturen im 6ffentlichen
Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitat und der 6kologischen Vielfalt
in der Stadt;

e Vorsorge fir zeitgemaRe Verkehrsflichen zur Befriedigung der Mobilitdtsbedirfnisse der
Bevolkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertréglicher und

ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;
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e Vorsorge fir Flichen fir der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fiir
Bildungszwecke;

¢ HerbeifGhrung eines den zeitgemafRen Vorstellungen entsprechenden &rtlichen Stadtbildes;

¢ Bericksichtigung der Grundsatze des barrierefreien Planens und Bauens;

o Fdrderung der nachhaltigen Nutzung naturlicher Ressourcen.

Festsetzungen

Um die angefihrten Ziele zu erreichen, werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen
vorgeschlagen:

Zur Erhaltung der kleinteiligen Struktur der Siedlung und zur Erhaltung des charakteristischen
Siedlungsbildes sowie um gleichzeitig fir kinftige Entwicklungen einen Rahmen vorzugeben, wird
fur das Einfamilienhausgebiet die Widmung Bauland/Wohngebiet in der Bauklasse |, beschrankt auf
6,5 m in der offenen oder gekuppelten Bauweise vorgeschlagen.

Dariber hinaus werden einige zusétzliche Bestimmungen vorgeschlagen, um das charakteristische
Siedlungsbild zu erhalten und gleichzeitig fir kiinftige Entwicklungen einen Rahmen vorzugeben,
welcher in Bezug auf die Ausnutzbarkeit der Bauplatze und die Gebdudehdhe mit der Sicherstellung
von Freiflachen, sich am durchgrinten locker bebauten Wohngebiet orientiert.

Zur Ermdglichung einer der Siedlungscharakteristik angemessenen Entwicklung soll bestimmt
werden, dass hdchstens zwei GeschoBe zur Ganze oder um mehr als die Halfte Uber dem
anschlieBenden Geldnde liegen, um die Hohenentwicklung des derzeit Uberwiegend
vorherrschenden charakteristischen Gebaudebestands langfristig zu sichern. Um mdoglichst
zusammenhangende Freirdume zu erhalten, soll die flichenméaRige Ausnutzbarkeit dahingehend
beschrankt werden, dass nur ein Hauptgebaude pro Bauplatz errichtet werden darf. Der oberste
Abschluss des Dachs darf héchstens 2,5 m Gber der zuldssigen Gebaudehdhe liegen. Die Grol3e der
Bauplitze soll mindestens 400 m? betragen. (BB3). Jene Liegenschaften im Baublock siidstlich der
Aistgasse bzw. des Rabnitzweges mit erheblich geringeren ParzellengroRen sollen von der
Mindestflachenanforderung ausgenommen werden, wobei aber die anderen Bestimmungen

beziglich der Erhaltung des charakteristischen Erscheinungsbildes auch dort gelten sollen (BB4).

Die bestehenden Wohnhausanlagen an der Hartwig-Balzen-Gasse und Achengasse sollen wieder
mit der Widmung Bauland/Wohngebiet in der Bauklasse |, beschréankt auf 7,0m in der
geschlossenen Bauweise - mit der Mdoglichkeit der Unterbrechung - bericksichtigt werden. Die

bebaubaren Flachen der Bauplatze sollen dabei ein Ausmald von 45 Prozent nicht Uberschreiten. Die
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zur Wohnhausanlage gehdrigen Bereiche zum Abstellen von Fahrzeugen sollen widmungsmaRig
durch die Bestimmung P bericksichtigt werden.

Fir die Zeilenbauten an der Kainachgasse wird ebenfalls die Widmungskategorie
Bauland/Wohngebiet, bestandsgemal in der Bauklasse lll, die Gebdudehdhe beschrankt auf 14 m,
in geschlossener Bauweise mit der besonderen Bestimmung, dass die Unterbrechung der
geschlossenen Bauweise zulassig ist, vorgeschlagen (BB1). Die vorgeschlagene Widmung ermdglicht
fir die Wohnhausanlagen neben der Bestandssicherung bauliche Erweiterungsméglichkeiten
aufgrund der vorgeschlagenen Widmung. Die wertvollen Grinanlagen zwischen den
Wohnhausanlagen sollen hingegen der gartnerischen Gestaltung vorbehalten bleiben. Um die
Pflanzung vom Baumen nicht einzuschranken bzw. die Versiegelung so gering wie mdglich zu halten,
sollen mit einer besonderen Bestimmung (BB5) unterirdische Gebdude bzw. Gebaudeteileuntersagt

werden.

Der Gebaudekomplex mit den Geschéftslokalen an der Lavantgasse soll dem Bestand und der
Nutzung entsprechend als Bauland/Gemischtes Baugebiet Geschaftsviertel (GV), in der Bauklasse I,
in der geschlossenen Bauweise ausgewiesen werden. Die Unterbrechung der geschlossenen
Bauweise soll zulassig sein (BB1).

Um den geplanten Erweiterungsabsichten der bestehenden Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen sowie sozialen Einrichtungen an der Kainachgasse und der Méglichkeit einer kompakten
und flachenschonenden Bauweise unter Erhaltung méglichst grof3er Freiflachen zu entsprechen,
sollen die bestehenden Flachen des Schulstandortes als Bauland/Wohngebiet in der Bauklasse |I
bzw. | (Kindergarten) in der geschlossenen Bauweise vorgeschlagen werden. Die Unterbrechung der
geschlossenen Bauweise soll zuldssig sein (BB1). AufRerdem soll die Gebaudenutzung der Fléche auf
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sowie soziale Einrichtungen beschrénkt und damit die
Versorgung des Gebiets mit Schulplatzen sichergestellt werden (BB2). Zur Sicherung der
notwendigen Freifldchen soll die Bebaubarkeit der Flachen jedoch auf 80 vH des jeweiligen
Bauplatzes beschrénkt werden. Zur Ermdglichung ausreichender Freiflachen sollen bebaubare,
jedoch unbebaut bleibende Grundfléchen, die der Nutzung fir Sport- und Spielzwecke zugefUhrt
werden, von der Bestimmung (Punkt 3.2.) der gdrtnerischen Ausgestaltung ausgenommen werden
(BB10).

Der bestehende Gartnereibetrieb am Kreisverkehr soll einerseits im Bestand widmungsmaRig
gesichert werden, andererseits Erweiterungsmdglichkeiten erhalten. Daher wird eine FortfUhrung
der Widmung Bauland/Gemischtes Baugebiet Geschaftsviertel, Bauklasse | beschrankt auf 7,5 m in

der geschlossenen Bauweise an der Gerasdorfer Strale bzw. am Grenzweg vorgeschlagen.
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Aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens an diesen StraRenziigen soll die Herstellung von
Fenstern von Aufenthaltsrdaumen von Wohnungen zur &ffentlichen Verkehrsflache nicht zulassig

sein (BB9).

Im Gartensiedlungsgebiet nérdlich der Gerasdorfer Straf3e wird das Ausmal3 der bebaubaren Flache
der Baulose mit maximal 100 m? bestimmt, wobei die Dachneigung héchstens 45 Grad betragen soll.
In Anbetracht des Nahebereichs zum Bauland Wohngebiet, sowie entsprechend der Rechtslage darf
der oberste Abschluss des Daches hochstens 4,5 m Uber der tatsachlich errichteten Gebdudehdhe
liegen (BB8). Die Errichtung von Stellpldtzen im Freien entlang eines schmalen Streifens entlang der
offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Gartensiedlungsgebietes soll zul&ssig sein (P BB6).

Die Kleingartenanlage an der Dahliengasse soll wie schon bisher als Erholungsgebiet,
Kleingartengebiet fir ganzjdhriges Wohnen ausgewiesen werden. Die bestehenden
Parkplatzflachen der Kleingartenanlage sollen wieder als solche widmungsmaRig festgelegt werden

(Eklw P).

Grinflachen:

Es wird vorgeschlagen bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen gartnerisch
auszugestalten, um den Grinflachenanteil zu erhalten sowie die Versickerung von
Niederschlagswassern zu ermdglichen. Aus stadtgestalterischen und zum Schutz der Biodiversitat
dirfen auf gartnerisch auszugestaltenden Flachen Einfriedungen den freien Durchblick ab einer
Héhe von 0,2 m nicht hindern.

Zum Erhalt des Gebietscharakters und zur Sicherung von Grinrdumen soll die bebaute Fldche aller
Nebengebiude auf demselben Bauplatz insgesamt héchstens 30 m? betragen.

Im Bereich der Wohnbauten an der Hartwig-Balzen-Gasse und Gerasdorfer StraBe soll pro
Nutzungseinheit (Wohnhaus mit Garten), aufgrund der geringen GréRe der Garten, nur ein
Nebengebiude mit einer Grundfliche von hdchstens 20 m? und einer Gebdudehdhe von héchstens
2,5 m errichtet werden (BB7).

Zur deutlichen Verbesserung der klimatischen Bedingungen, der Biodiversitdt sowie im Sinne des
Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden mit einer
bebauten Fliche von mehr als 12m? bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemiR
ONORM L 1131 begriint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrager Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemaf}

ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend, Bereiche die der
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Nutzung fUr Sport- und Spielzwecke zugefUhrt werden, sind von der Verpflichtung zur
Dachbegrinung ausgenommen.

Die ONORM L 1131kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.

Als Klimaresilienz unterstitzende Malinahme sollen bei Neubauten in der geschlossenen Bauweise
mit einer zuldssigen Gebaudeh&he von mehr als 7,5 m und héchstens 26 m die StralRenfronten und
Gebaudefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden mindestens im Ausmaf von 20 vH
gemall dem Stand der Technik begrint werden. Jene Teile der zu begrinenden Fronten, die Gber
21m Gebaudehdhe liegen sollen aus brandschutztechnischen Griinden bei der Berechnung des
Ausmalles unbericksichtigt bleiben.

FUr den Park an der lllgasse und den Josef-Grossing-Park, die eine wichtige Erholungsfunktion fur
die anrainende Bevdlkerung darstellen, soll die Widmung Grinland/Erholungsgebiet Parkanlage

festgesetzt werden.

Verkehrsflachen:

Dem Ziel fUr zeitgeméafRe Verkehrsflachen folgend sollen die bestehenden Verkehrsflachen der
Rechtslage bzw. dem Bestand entsprechend wieder als &ffentliche Verkehrsflachen bericksichtigt
werden.

Um eine hochwertige Versorgungsqualitat fir den fulllaufigen Verkehr zu ermdglichen, soll fir
Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von mindestens 11 m, soweit sie innerhalb des Plangebietes
liegen, bestimmt werden, dass entlang der Fluchtlinien Gehsteige mit jeweils mindestens 2 m Breite
herzustellen sind.

Fir StralRen, deren Breite aufgrund der Bestands- bzw. Rechtssituation mit weniger als 11,0 m
(wieder) festgesetzt wird, soll im Einzelfall die Ausgestaltung des StraBenquerschnittes auf Grund
der lokalen Situation im Rahmen eines Detailprojektes geprift werden. Aus den ortlichen
Gegebenheiten ergibt sich, ob und in welcher Breite ein Gehsteig erforderlich ist. Um diesen
Planungen nicht vorzugreifen, soll fir Verkehrsflachen unter 11,0 m Breite eine derartige Festsetzung
nicht erfolgen.

FiUr die Gerasdorfer StralRe, Achengasse zwischen Gerasdorfer Strale und Kainachgasse,
Dahliengasse zwischen Gerasdorfer Strafle und Achengasse, Hartwig-Balzer-Gasse, Aistgasse und
Lavantgasse zwischen Wacholderweg und Triestinggasse, soweit sie innerhalb des Plangebietes
liegt, soll aus ckologischen Uberlegungen (Kleinklima, Beschattung der Gehsteigbereiche, Teil des
Freiraumnetzes Wien) der Querschnitt so ausgestaltet werden, dass die Herstellung und Erhaltung

mindestens einer Baumreihe mdglich ist. Mit dieser MalBhahme kann zusatzlich die
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Aufenthaltsqualitatim 6ffentlichen Raum weiter gesichert bzw. gesteigert sowie das Mikroklima und

die 6kologische Vielfalt in der Stadt verbessert werden.

Umwelterwédgungen

Die Rahmensetzung fur die mogliche Entwicklung im Plangebiet und damit auch fur allfillige
Projekte, die gemdfl dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der
Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. BGBI. | Nr.26/2023, einer Umweltvertrédglichkeitsprifung zu
unterziehen waren, war bereits durch die zuvor geltenden Festsetzungen gegeben und erfolgt nicht
erst durch den nunmehr vorliegenden Entwurf.

Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan nicht
berGhrt. Eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 1a der BO fur Wien war daher nicht erforderlich.
Durch den vorliegenden Entwurf werden die zuvor giltigen Festsetzungen in Bezug auf
Nutzungscharakteristik und Nutzungsmenge nur geringfigig abgeédndert und es bestehen nur
geringe zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten. Die aufgrund des vorliegenden Entwurfs zu
erwartenden Entwicklungen der Umweltsituation sind daher als nicht erhebliche
Umweltauswirkungen im Sinne der Kriterien des Anhangs Il der Richtlinien 2001/42/EG des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme zu beurteilen.

Eine Umweltprifung gemal? § 2 Abs. 1b der BO fir Wien war daher ebenfalls nicht erforderlich.

Nach Abschluss des Verfahrens gemal? § 2 der Bauordnung fir Wien konnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.
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