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Antragsentwurf 2 - OA/BV

In Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fir das im Antragsplan
Nr. 8463 mit der rot strichpunktierten Linie oder den in roter Schrift als ,Plangebietsgrenze”

bezeichneten Fluchtlinien umschriebene Gebiet zwischen

Antonie-Lehr-Stral3e, Linienzug 1-2, Simone-Veil-Gasse,
Nicole-Fontaine-Gasse, StraRe Code 06825,
Nordmanngasse und Linienzug 3-4 im

21. Bezirk, Kat. G. Leopoldau

werden unter Anwendung des § 1 der Bauordnung (BO) fir Wien die in den Absatzen | und Il

angefihrten Bestimmungen getroffen:

Die bisherigen Flachenwidmungspldne und Bebauungsplane verlieren, soweit sie innerhalb des

gegenstandlichen Plangebiets liegen, ihre weitere Rechtskraft.

Gemal3 88 4 und 5 der BO fur Wien sowie gemal § 48 des Wiener Garagengesetzes werden folgende
Bestimmungen getroffen:
1. Bestimmungen des Plans:
Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.
FUr die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende ,Zeichenerklarung fir den
Flachenwidmungsplan und den Bebauungsplan” (8§ 4 und 5 der BO fur Wien) vom 21. Mé&rz 2019

mallgebend, die einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.
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2. Bestimmungen fir die Ausgestaltung der Querschnitte von Verkehrsflachen:

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

FUr Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von unter 11 m wird, soweit sie innerhalb des
Plangebietes liegen, bestimmt:

Die Gehsteige sind niveaugleich mit der sonstigen StralRenoberfldche herzustellen.

Fir Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von mindestens 11 m wird, soweit sie innerhalb
des Plangebiets liegen, bestimmt:

Entlang der Fluchtlinien sind Gehsteige mit jeweils mindestens 2 m Breite herzustellen.

FUr die Simone-Veil-Gasse wird, soweit sie innerhalb des Plangebiets liegt, bestimmt:

Die Herstellung und Erhaltung mindestens einer Baumreihe ist zu ermd&glichen.

Fir die Antonie-Lehr-StraBe wird, soweit sie innerhalb des Plangebiets liegt, bestimmt:

Die Herstellung und Erhaltung von mindestens zwei Baumreihen ist zu ermdglichen.

3. Bestimmungen fir das gesamte Plangebiet:

3.1

3.2.

3.3.

Die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebaduden mit einer bebauten Flache von mehr
als 12 m? sind als Flachdécher auszufilhren und intensiv gemaR ONORM L 1131 zu begriinen.
In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung umweltschonender
Energietrager Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegriinung gemaR ONORM L 1131
mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Bereiche, die der Nutzung fur
Sport- und Spielzwecke zugefihrt werden, sind von der Dachbegriinung ausgenommen.

Bei Neubauten auf Flachen mit einer zuldssigen Gebdudehche von mehr als 7,5 m und
hochstens 26 m sind im Strukturgebiet die StraRenfronten und Geb&audefronten, die sich
nicht an einer Bauplatzgrenze befinden, mindestens im Ausmaf von 20 vH gemé&f3 dem Stand
der Technik zu begrinen. Jene Teile der zu begrinenden Fronten, die Uber 21 m
Gebaudehdhe liegen, bleiben bei der Berechnung unbericksichtigt.

Der Umfang der Stellplatzverpflichtung betragt 70 vH der gemaR & 50 Abs. 1 des Wiener
Garagengesetzes 2008 zu schaffenden Stellplatze.

Es dirfen insgesamt héchstens 75 vH der gemal 850 Abs. 1 des Wiener Garagengesetzes

2008 zu schaffenden Stellplatze hergestellt werden.

3.4. Bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen sind gértnerisch auszugestalten.

4, Bestimmungen mit Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB (Bestimmungen

die

ausschlieBlich fur Grundflachen gelten, die als Strukturgebiet oder Struktureinheit

ausgewiesen sind, sind unter Punkt 5 angefUhrt):
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4.1. Fur die mit BB1bezeichneten Grundfldachen wird bestimmt:
Oberirdische und unterirdische Gebdude bzw. Gebaudeteile sowie Nebengebaude sind nicht
zuldssig.

4.2. Fir die mit BB2 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
Flachen, die der Nutzung fur Sport- und Spielzwecke zugefihrt werden, sind von der
Bestimmung der gdrtnerischen Ausgestaltung ausgenommen.

4.3. FUr die mit BB3 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
Die Mindestraumhdohe in ErdgeschofBen hat 4,5 m zu betragen.

4.4. Fir die mit BB4 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
Unterirdische Gebaude bzw. Gebaudeteile sind nicht zulassig.

4.5. Fur die zwischen den Punktpaaren A-B und C-D sowie H-1 und J-K liegende Grundflache wird
bestimmt:
Es ist ein Raum von 5 m lichter Breite fUr die Errichtung und Duldung eines &ffentlichen
Durchganges von jeder Bebauung freizuhalten.

4.6. Fur die zwischen den Punktpaaren M-N und O-P liegende Grundflache wird bestimmt:

Es wird ein Durchgang von mindestens 2 m lichter Breite angeordnet.

5. GemaR § 77 der Bauordnung fur Wien wird bestimmt:
5.1. Die Struktureinheiten StrE1 bis StrE5, bilden ein Strukturgebiet. Fir dieses Strukturgebiet
wird bestimmt:

51.1. Die mit Baufluchtlinien bzw. Grenzlinien umgrenzten Grundflachen dirfen
unmittelbar bebaut werden.

5.2. Struktureinheit 1(StrE1):

5.2.1. Der oberirdisch umbaute Raum der Bauwerke darf insgesamt héchstens 100.000 m?
betragen.

5.2.2. Die Gebaudehdhe darf héchstens 23 m betragen.

5.2.3. Die Gebdude sind Bildungs- und Betreuungszwecken sowie sozialen Zwecken
vorbehalten.

5.2.4. Bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflichen sind, soweit nicht eine
Befestigung fur die Nutzung als Sport- und Spielflachen erforderlich ist, gartnerisch
auszugestalten.

5.3. Struktureinheit 2 (StrE2):
5.3.1. Der oberirdisch umbaute Raum der Bauwerke darf insgesamt h&échsten 16.500 m?

betragen.



5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.
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Die Brutto-Grundfliche gemaR ONORM EN 15221-6 von Uberwiegend Uber dem
anschlieBenden Geldnde liegenden R&umen, ausgenommen Balkone und
Dachterrassen, darf insgesamt héchstens 5.100 m? betragen. Bei Teilung auf mehrere
Bauplatze ist dieses Ausmal? nach dem Verhiltnis der Grof3e der jeweiligen Teile der
Bauplatze aufzuteilen.

Auf einer Grundfliche von maximal 650 m? pro Gebiude, darf die Gebiudehdhe
héchstens 33 m betragen und der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 35 m
Uber dem anschliefenden Geldnde liegen. Die Gebdudehdhe darf auf den restlichen
Grundflachen hdchsten 12 m betragen.

Die Errichtung von Einfriedungen ist nicht zuldssig.

5.4. Struktureinheit 3 (StrE3):

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

Der oberirdisch umbaute Raum der Bauwerke darf insgesamt héchsten 14.700 m?
betragen.

Die Brutto-Grundfliche gemaR ONORM EN 15221-6 von Uberwiegend iber dem
anschlieBenden Geldnde liegenden R&umen, ausgenommen Balkone und
Dachterrassen, darf insgesamt hochstens 4.400 m? betragen. Bei Teilung auf mehrere
Bauplatze ist dieses Ausmald nach dem Verhéltnis der Gréf3e der jeweiligen Teile der
Bauplatze aufzuteilen.

Auf einer Grundfliche von maximal 650 m? pro Gebiude, darf die Gebdudehshe
héchstens 33 m betragen und der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 35 m
Uber dem anschlieBenden Gelande liegen. Die Gebaudehdhe darf auf den restlichen

Grundflachen héchsten 12 m betragen.

5.4.4. Die Errichtung von Einfriedungen ist nicht zuldssig.

5.5. Struktureinheit 4 (StrE4):

55.1

5.5.2.

Der oberirdisch umbaute Raum der Bauwerke darf insgesamt héchsten 13.900 m?
betragen.

Die Brutto-Grundfliche gemaR ONORM EN 15221-6 von Uberwiegend Uber dem
anschlieBenden Geldnde liegenden R&umen, ausgenommen Balkone und
Dachterrassen, darf insgesamt héchstens 4.100 m? betragen. Bei Teilung auf mehrere
Bauplatze ist dieses Ausmald nach dem Verhéltnis der Grof3e der jeweiligen Teile der

Bauplatze aufzuteilen.



5.5.3.
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Auf einer Grundfliche von maximal 650 m? pro Gebiude darf die Gebiudehdhe
héchstens 33 m betragen und der oberste Abschluss des Daches darf hdchstens 35 m
Uber dem anschlieRenden Gelénde liegen. Die Gebdudehdhe darf auf den restlichen

Grundflachen héchsten 12 m betragen.

5.5.4. Die Errichtung von Einfriedungen ist nicht zulassig.

5.6. Struktureinheit 5 (StrE5):

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

Der oberirdisch umbaute Raum der Bauwerke darf insgesamt héchsten 21.200 m?
betragen.

Die Brutto-Grundfliche gemaR ONORM EN 15221-6 von Uberwiegend Uber dem
anschlieBenden Geldnde liegenden R&umen, ausgenommen Balkone und
Dachterrassen, darf insgesamt héchstens 6.300 m? betragen. Bei Teilung auf mehrere
Bauplatze ist dieses Ausmald nach dem Verhéltnis der Grol3e der jeweiligen Teile der
Bauplatze aufzuteilen.

Die Gebiudehthe darf, auf einer Grundfliche von maximal 650 m? pro Geb&ude,
h&chstens 33 m betragen und der oberste Abschluss des Daches darf hdchstens 35 m
Uber dem anschliefenden Geldnde liegen. Die Gebdudehdhe darf auf den restlichen

Grundflachen hdchsten 12 m betragen.

5.6.4. Die Errichtung von Einfriedungen ist nicht zuldssig.

Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Christoph Hrncir
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