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Festsetzung des Flachenwidmungsplanes

und des Bebauungsplanes fur das Gebiet zwischen
Trasse der OBB-Donauléndebahn bzw. Lokalbahn Wien-
Baden (Linienzug 1-3 und Bezirksgrenze),
Gutheil-Schoder-Gasse (Bezirksgrenze), Am Schépfwerk,
Dr.-Schreber-Weg (Linienzug 4-5), Thorvaldsengasse,
Dr.-Schreber-Weg (Linienzug 6-7) und Tscherttegasse im
12. Bezirk, Kat. G. Altmannsdorf und Inzersdorf Stadt

Beilagen:
Antrag und Plan 1:2000

Erliuterungsbericht 2 - OA/BV

fur ein Verfahren gemdR & 2 der Bauordnung (BO) fir Wien zur Festsetzung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets
Das gegenstindliche Plangebiet befindet sich am siUddstlichen Rand des 12. Wiener
Gemeindebezirks und weist eine GroflRe von rd. 14 ha auf. Als reines Wohngebiet weist es eine

kleinteilige Bebauung durch Einfamilien- und Kleingartenhduser auf.
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Historische Entwicklung

Die Herkunft des Namens Altmannsdorf ist nicht eindeutig nachweisbar, er kénnte von bayrischen
Einwanderern stammen, die den Ort gegrindet haben und ihn nach dem Bischof Altmann von
Passau benannt haben. 1136 wird Altmannsdorf das erste Mal urkundlich erwédhnt. Im Jahr 1443
vermachte der Weingartenverwalter von Albrecht V, Erhard GrieRer, die Herrschaft den Beschuhten
Augustinern auf der Landstral3e. Diese errichteten einen Verwaltungssitz, den Oswaldhof, spater
Augustinerhof und spater auch Altmannsdorfer SchloR genannt. 1539 wurde den Augustinern die
Verwaltung entzogen und spater ging die Herrschaft als Lehen an die verschiedensten Empfanger.
Bei der Zweiten Tiurkenbelagerung 1683 wurde Altmannsdorf weitgehend niedergebrannt. Der
Orden der Beschuhten Augustiner wurde 1812 aufgeldst, das Vermdgen eingezogen und der
Gutshof Altmannsdorf verkauft.

Dokumente aus den vergangenen Jahrhunderten belegen intensiven Weinbau, unter anderem auch
eine Wiener Karte aus dem Jahr 1670, wo , Altmannstorff" als einer der bedeutendsten Weinbauorte
verzeichnet ist. Die Industrialisierung erfasste den Ort erst sehr spat, was anhand der
Bevdlkerungsentwicklung aus dieser Zeit erkennbar ist, denn 1807 gab es 50 Hauser mit 306
Bewohnern und 1835 waren es nur zwei Hauser mit vier Bewohnern mehr. Erst in der zweiten Halfte
des 19. Jahrhunderts, durch den Zuzug von Gefligelziichtern aus dem heutigen Burgenland, den
,2Heanzen", entwickelte sich die Bevélkerung dynamischer.

Aulerhalb des historischen Ortskerns von Altmannsdorf gelegen, wurden die Flachen des
Plangebiets bis in das 19. Jahrhundert landwirtschaftlich genutzt, ersichtlich im Franziszeischen
Kataster von 1829.

Die erste groRRe landschaftliche Veranderung erfuhr dieser Teil Altmannsdorfs bei der Errichtung der
,Donauldandebahn" bzw. der dritten Verbindungsbahn. Diese Bahnstrecke sollte die Erzzufuhr vom
Erzberg zu den in Klein Schwechat (heute: Kaisererbersdorf) angesiedelten Hochéfen gewahrleisten
und diverse wichtige Industriebetriebe (z.B. Brauerei Dreher) an das Eisenbahnnetz anschlieBen. Von
der Verbindungsbahn ausgehend wurde die Donauldndebahn zwischen Ober Hetzendorf und
Kaisererbersdorf bzw. Albern am 3. Mai 1872 ersffnet. Uber diese Bahnstrecke erfolgt auch der
Anschluss an die Sidbahn und an die Pottendorfer Linie.

Ebenfalls am nord- bzw. norddstlichen Rand des Gebiets verlaufend, parallel zur Donauléndebahn,
befindet sich die Strecke der Lokalbahn Wien-Baden, die bei der Gutheil-Schoder-Gasse eine
Haltestelle hat. Die Strecke Wien nach Wiener Neudorf wurde am 29. September 1886 er&ffnet, 1895

nach Guntramsdorf verlangert, ab dem Jahr 1898 fUhrte sie dann bis nach Baden.
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Bereits vor dem ersten Weltkrieg gab es Pldne das Gebiet zu erschlieRen und zur Bebauung
freizugeben (siehe Generalstadtpléne von 1904 und 1912). Erst spéter als geplant, nach dem ersten

Weltkrieg, entstanden die ersten Einfamilien- und Kleingartenhaduser im Plangebiet.

Gebietsdaten

GréRe des Plangebiets: rd. 14 ha

Die Erhebung der Arbeitsstétten, der Beschaftigten und der wohnhaft Erwerbstétigen sind nur nach
Zshlgebieten ausgewiesen, wobei sich die Zdhlgebiete nur zum Teil im Plangebiet befinden, daher
sind diese Zahlen nicht ausreichend aussagekraftig. Das Gleiche gilt fur die Anzahl der
Einwohner*innen und Haushalte, da ein Teil des Kleingartens Esparsette - Kolonie Kraftwerk zum

Block der angrenzenden Wohnhausanlage von Wiener Wohnen zugrechnet wird.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Die Gebdude dienen fast ausschlieBlich dem Wohnen, lediglich die Erdgeschol3zone eines Teils der
Wohnanlage Am Schopfwerk wird fir gewerbliche Zwecke genutzt. Jenseits der Plangebietsgrenze
sind Geschafte des taglichen Bedarfs fuBlaufig in der Wohnhausanlage ,Am Schépfwerk" zu finden

(Supermarkt, Postamt, Apotheke etc.).

Freiflachen und Grinraume:

Direkt im Plangebiet gibt es keine 6ffentlichen Freiflachen bzw. Grinrdume. Der Anteil an privaten
Grunflichen  sowohl innerhalb der Kleingartenanlagen als auch innerhalb des
Einfamilienhausgebietes ist aufgrund der geringen Bebauungsdichte sehr hoch. In Gehwegdistanz,
aullerhalb des Gebietes, befindet sich die Parkanlage Am Schépfwerk und Andersengasse. Auch

noch gut erreichbar (FuBwegdauer rd. 15 Minuten) ist das Erholungsgebiet Wienerberg.

Eigentumsverhéltnisse:
Die Kleingartenparzellen sind zum Grof3teil im Eigentum der Stadt Wien, zu einem geringeren Teil
wurden sie bereits an Privatpersonen verdulRert. Das Einfamilienhausgebiet rund um die

Altomontegasse und Kreutzingergasse befindet sich im Privateigentum.

Infrastruktur:
Geschafte fur den taglichen Bedarf sind jenseits der Plangebietsgrenze in der Wohnhausanlage der

Stadt Wien ,Am Schépfwerk 29 und 31" zu finden.
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Elementarbildungseinrichtungen findet man in der unmittelbaren Ndhe mehrere, unter anderem
einen Kindergarten in der Wohnhausanlage Am Schépfwerk, ein weiteren in der Gutheil-Schoder-
Gasse und drei in den Wohnhausanlagen Am Schépfwerk 29 und 31. Direkt benachbart sind auch
eine Ganztagsvolksschule und eine Mittelschule. Etwas weiter entfernt am Khleslplatz befindet sich
ein weiterer Kindergarten und eine Volksschule, wobei hier in den nachsten Jahren eine AHS
errichtet werden soll.

Die Ordinationen einer Allgemeinmedizinerin und eines Allgemeinmediziners findet man in den

stadtischen Wohnhausanlagen Am Schépfwerk bzw. Am Schépfwerkt 31.

Verkehrssituation:

Offentlicher Verkehr: Die Stationen Tscherttegasse und Am Schdpfwerk der U-Bahnlinie 6 befinden
sich in Gehwegdistanz von rund 600 m vom Plangebiet entfernt. Hiermit erfolgt mit den Stationen
Meidling und Westbahnhof die Anbindung an das Uberregionale Schienennetz. Die Stationen
Schépfwerk und Gutheil-Schoder-Gasse der Wiener Lokalbahn befinden sich direkt an der
Plangebietsgrenze. Mit dieser Linie erreicht man innerhalb einer halben Stunde mit der Station Wien
Oper die Innere Stadt und binnen 40 Minuten die Endstation Baden Josefsplatz. Die Buslinie 16A mit
den Endstationen SUdwestfriedhof/Hetzendorf und Alaudagasse bietet den Anschluss an die
Schnellbahnen in Hetzendorf (S2, S3 und S4) und Bahnhof Blumental (S60) sowie die
U-Bahnstationen Am Schopfwerk (U6), Neulaa und Alaudagasse (beide U1).

Hochrangiges Individualverkehr-Netz: Mit der Altmannsdorfer Strale als Hauptstrale B und
Gutheil-Schoder-Gasse als HauptstraBe A ist das Gebiet an das hdherrangige Straflennetz
angebunden.

Radwegenetz: In der Tscherttegasse verlauft ein Radweg, in der Altomontegasse befindet sich eine
markierte Anlage und durch die Eibesbrunnergasse verlauft die Fahrradroute zum Liesingbach.
FuRgadnger*innenverkehr: Die Tscherttegasse stellt als FuRweg eine verkehrsberuhigte Verbindung
im Norden des Plangebiets zwischen dem Ubergang ber die Bahn in der Eibesbrunnergasse und
der Badner-Bahn-Station Gutheil-Schoder-Gasse dar. In den Straenzigen Tscherttegasse, Am
Schépfwerk, Altomontegasse und ostseitig in der Eibesbrunnergasse ostseitig liegen Gehsteige mit
ausreichender Breite, in der Kreutzingergasse und Oehlenschlagergasse gibt es keinen baulich
getrennten Gehweg.

Teile des Plangebiets liegen in der Zone1 gemal3 Anlage1 zum Wiener Garagengesetz 2008
(WGarG 2008). Der Umfang der Stellplatzverpflichtung betrdgt daher 70vH der nach
8 50 Abs. 1WGarG 2008 zu schaffenden Stellplatze.
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Teile des Plangebiets liegen in der Zone 2 gemald Anlage1 zum Wiener Garagengesetz 2008
(WGarG 2008). Der Umfang der Stellplatzverpflichtung betrdgt daher 80vH der nach
8 50 Abs. 1WGarG 2008 zu schaffenden Stellplatze.

Umweltsituation

Laut Stadtklimaanalyse 2020 ist das Gebiet dem Vorstadtklima zuzuordnen, als Ubergang zwischen
Freilandklima und dem Klima bebauter Flachen, wobei der Einfluss des unbebauten Gelandeanteils
Uberwiegt. Es zeichnet sich durch eine leichte Dampfung der Klimaelemente Lufttemperatur, -
feuchte, Wind und Strahlung aus. Die Windgeschwindigkeit ist niedriger als im Freiland, allerdings
héher als in der Innenstadt.

GemalR dem Wiener Arten- und Lebensraumschutzprogramm ,Netzwerk Natur” ist das Gebiet den
Gartensiedlungen und Kleingarten mit den Leitarten Eichhérnchen, M6nchgrasmicke, Blaumeise,
Gemeine Sichelschrecke, Kleine Achatschnecke, Doldiger Milchstern, Hohler Lerchensporn
zuzuordnen. Die Forderung naturnaher Gestaltung mit Wildstauden, Wildgehdlzen und
Blumenwiesen sollte im Vordergrund stehen.

Gemail der StraBenverkehr Summenkarte auf www.laerminfo.at (Aufruf 19. Dezember 2024) ist das

Gebiet, bis auf die Kreuzung Am Schopfwerk/Gutheil-Schoder-Gasse, kaum larmbelastet. Hingegen
weist die Schienenverkehr Summenkarte (Aufruf 19. Dezember 2024) durch Schienenverkehr
belastete Bereiche entlang der Badner Bahn bzw. Donauldndebahn auf, wobei die dort befindliche

Larmschutzwand eine weitere Verbreitung von Larm ins Gebiet hinein verhindert.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen des Flachenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes:

GrofRteils ist fUr die Flachen im Gebiet die Widmung Bauland/Wohngebiet ausgewiesen, lediglich die
Fldchen der Kleingartenanlagen Esparsette Kolonie Kraftwerk und Sommerheim sind entsprechend
ihrer Nutzung als Grinland/Kleingartengebiete fur ganzjdhriges Wohnen festgesetzt. Der Verlauf
der Bau-, StraBenflucht- und Verkehrsfluchtlinien entspricht vorwiegend dem Grundstickskataster
und der Nutzung, der Verlauf der Baufluchtlinien hingegen dem Baubestand. Auch die Ausweisung
der Bauweisen orientieren sich anndhernd am Bestand, d.h. offene, offene gekuppelte, gekuppelte
und Gruppenbauweise. Als maximale Gebaudeh&he wurde die Bauklasse | beschrankt, annahrend

an das ortsUbliche Ausmal3, festgesetzt.


http://www.laerminfo.at/
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Derzeit ist im Plangebiet folgendes Plandokument giltig:
7371 - Beschlossen durch den Gemeinderat in seiner Sitzung am 28. Marz 2003. Pr. ZI 896/2003-
GSV.

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Geb&ude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegrinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Wé&rme- und Kaltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO»-Emissionen verursachen.

Ausgehend von den stadtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen groRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnahmen ergriffen werden
mUssen, um den TreibhausgasausstoR einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmachtigsten und daher prioritar zu
setzenden Mallnahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauchs, die Forderung einer zukunftsfahigen Warme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stéadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Der Wien-Plan - Stadtentwicklungsplan 2035 stellt die wichtigste Planungsgrundlage auf
gesamtstadtischer Ebene fir Wien dar und gibt Ziele und Rahmenbedingungen fur die
unterschiedlichen Aspekte der Stadtentwicklung vor. An oberster Stelle steht bei allen Vorhaben
dabei der Schutz des Klimas und der natirlichen Ressourcen sowie die Bewaltigung der Folgen der
Klimakrise. Der Wien-Plan befasst sich mit den Themenfeldern der Siedlungsentwicklung fir die
wachsende Bevolkerung, der Erhaltung und Verbesserung bzw. dem Ausbau des Grin- und
Freiraums, der qualitatsvollen Gestaltung des &ffentlichen Raums, dem Ausbau bzw. der Starkung
des 6ffentlichen Verkehrs sowie des Rad- und Fuldverkehrs, dem urbanen Wirtschaftsstandort, der
Starkung urbaner Zentren und der Stadt der kurzen Wege, dem Planen fir die soziale und gerechte

Stadt sowie der Unterstitzung der Energiewende seitens der Stadtplanung.
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FUr das gegenstandliche Plangebiet sind folgende Themenfelder bzw. Kapitel relevant:

Das Kapitel Siedlungsentwicklung zeigt im Sinne eines sparsamen Umgangs mit der Ressource

Boden die Weiterentwicklungsméglichkeiten der Bestandsstadt auf und weist die
Stadterweiterungsgebiete aus, die bedarfsorientiert der Erweiterung des Siedlungsgebiets dienen
sollen. Dem Schutz erhaltenswerter Baume wird in Planungsprozessen hochste Bedeutung
zugemessen. Bei Anderungen bzw. Neufestlegungen von Bebauungsplanen wird mit dem Mittel der
Festlegung gartnerisch auszugestaltender Flachen und anderen Festlegungen sowohl auf den
Baumbestand als auch auf geeignete neue Baumstandorte (unter Bericksichtigung &rtlicher
Gegebenheiten) Ricksicht genommen, um das Ziel eines verbesserten Mikroklimas, hoherer
Beschattung und Verdunstung zu erreichen. Dach- und Fassadenbegrinungen sollen bei
Neubauten und umfangreichen Sanierungsprojekten in hohem Ausmal} vorgeschrieben werden.

Im Kapitel Grin- und Freiraum wird die Sicherung, Erweiterung und Aufwertung des Grin- und

Freiraums in Wien thematisiert. In Hinblick auf die Nutzungs- und Funktionsanforderungen ergeben
sich unterschiedliche Anforderungen fur dessen Weiterentwicklung.

Im Leitbild Grinraum finden sich die im Plangebiet befindlichen StralRenzige Tscherttegasse,
Eibesbrunnergasse, Am Schépfwerk und die Gutheil-Schoder-Gasse als Teil des urban gepragten
Freiraumnetz wieder. In urban gepragten Bereichen Wiens liegt das Netz vorwiegend im
StralRenraum und umfasst beispielsweise Alleen und Grinstreifen. Das Netz ist zum Grol3teil
offentlich zuganglich, es umfasst, aber auch nicht zugéangliche Bahn- und StraRenbdschungen sowie
Frischluftschneisen.

Das Kapitel Offentlicher Raum befasst sich mit der qualititsvollen, klimaangepassten und den

Nutzungsansprichen der Menschen entsprechenden Gestaltung von Straen und Platzen. Die
Aufenthaltsqualitat soll durch eine bedarfsgerechte Gestaltung und Flachenaufteilung, vielfaltige
Nutzbarkeit, Begrinung und Entsiegelung weiter gesteigert werden.

Im Kapitel Mobilitdt werden die Stérkung und der Ausbau des &ffentlichen Verkehrs sowie die
Priorisierung und Forderung der aktiven Mobilitatsformen festgelegt. Der motorisierte
Individualverkehr und der Wirtschaftsverkehr sollen auf nicht-fossile Antriebe umgestellt werden.

Das Kapitel Planen fir die Energiewende macht Planungsvorgaben fur den Ausbau der Infrastruktur

fir die Warme- und Energiewende. MalRnahmen zur Energieeinsparung, zur Dekarbonisierung
sowie zur Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen stehen im Mittelpunkt. Der Umbau soll auch

zu anderen Planungszielen wie etwa der Aufwertung des 6ffentlichen Raums genutzt werden.



Plan Nr. 8447 Erlauterungsbericht 2 - OA/BV - 8 von 12

MaBgebliche Entwicklungen und Planungen

Im Plangebiet steht die Bewahrung des Bestands im Vordergrund, punktuelle Weiterentwicklungen
sollen bericksichtigt werden. Im Zuge dessen sollen durch den Abgleich der Fluchtlinien mit dem
Grundstiuckskataster Abweichungen bzw. Unscharfen bereinigt werden. Entsprechend den
zwischenzeitlich erfolgten Novellen der Bauordnung fur Wien und den aktuellen Strategien der Stadt
Wien sollen die Bebauungsbestimmungen angepasst und vereinfacht werden.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemal § 1Abs. 4
der BO fur Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstéandlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

1. Vorsorge fur Flachen fur den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevélkerungsentwicklung und der Anspriche der Bevolkerung an ein zeitgemaRes und leistbares
Wohnen;

2. Erhaltung, beziehungsweise Herbeiflhrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fiur einen mdglichst sparsamen und &kologisch sowie mit dem Klima
vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen naturlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

3. groRtmoglicher Schutz vor Belastigungen, insbesondere durch Larm, Staub und Geriche;

4. Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im &ffentlichen
Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitdt und der 6kologischen Vielfalt
in der Stadt;

5. Vorsorge fur zeitgemdfRe Verkehrsflaichen zur Befriedigung der Mobilitdtsbedirfnisse der
Bevdlkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertraglicher und

ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

Festsetzungen
Um die angefihrten Ziele zu erreichen, werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen

vorgeschlagen:
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FUr das gesamte Plangebiet allgemein giltige Bestimmungen:

FUr die Querschnitte der Verkehrsflachen soll zur Gewahrleistung sicherer und bequemer fulRlaufiger
Verbindungen festgelegt werden, dass bei einer Gesamtbreite von mindestens 11,0 m, soweit sie
innerhalb des Plangebiets liegen, entlang der Fluchtlinien Gehsteige mit jeweils einer Breite von
mindestens 2,0 m herzustellen sind. Fur Strallen, deren Breite aufgrund der Bestands- bzw.
Rechtssituation mit weniger als 11,0 m wieder festgesetzt wird, soll im Einzelfall die Ausgestaltung
des Stralenquerschnittes aufgrund der lokalen Situation im Rahmen eines Detailprojektes geprift
werden. Aus den Ortlichen Gegebenheiten ergibt sich, ob und in welcher Breite ein Gehsteig
erforderlich ist. Um diesen Planungen nicht vorzugreifen, soll fir Verkehrsflachen unter 11,0 m Breite
eine derartige Festsetzung nicht erfolgen.

Zur Verbesserung und Erhaltung von Umweltbedingungen, die gesunde Lebensgrundlagen sichern
und zur Klimaanpassung beitragen, soll in den StralRenzigen Gutheil-Schoder-Gasse und Am
Schépfwerk die Herstellung und Erhaltung von mindestens einer Baumreihe und in der
Eibesbrunnergasse die Herstellung und Erhaltung von mindestens zwei Baumreihen vorgeschlagen
werden, soweit diese Teile innerhalb des Plangebiets liegen.

Die Beschrankung des obersten Abschlusses des Daches auf 45m Uber der zuldssigen
Gebaudehdhe dient dazu, die Gesamthdhe der Gebaude auf ein fir die Umgebung typisches MaR zu
beschranken.

Zur Erhaltung der Durchgrinung des Plangebiets sollen bebaubare, jedoch unbebaut bleibende
Grundflachen géartnerisch ausgestaltet werden.

In Hinblick auf die besonders positive Wirkung auf das Mikroklima, die Biodiversitét sowie im Sinne
des Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebaduden mit
einer bebauten Flache von mehr als 12 m? bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemal
ONORM L 1131 begriint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrédger Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemaf}
ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131
kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.

Zur Ermdglichung einer der Siedlungscharakteristik angemessenen Entwicklung darf pro Bauplatz
nur ein Wohngebaude, das nicht mehr als zwei Wohnungen enthélt und bei dem fir Betriebs- oder
Geschéftszwecke hdchstens ein GeschoB in Anspruch genommen wird (Kleinhduser und
Reihenh&user), errichtet werden. Damit soll die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt werden, die
Siedlungscharakteristik erhalten bleiben sowie die Anforderungen an die soziale und technische

Infrastruktur im vertretbaren Mal} gehalten werden.
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FUr alle Liegenschaften im Bauland soll weiters eine maximale Bebaubarkeit von 25 % der
Bauplatzflache gelten. Dies soll die kleinteilige Bebauungsstruktur, welche typisch fUr dieses
Einfamilienhausgebiet ist, absichern.

FUr Grundflachen, fUr die die gértnerische Ausgestaltung angeordnet wird, darf die bebaute Flache
aller Nebengebdude, ausgenommen solche gemal} § 82a BO fir Wien, auf demselben Bauplatz
insgesamt h&chstens 30 m? betragen. Dadurch soll die Durchgriinung der Blockinnenbereiche
bewahrt sowie zusatzliche Versiegelung hintangehalten werden. Zugleich soll durch die Ausnahme
von Nebengebduden gem. § 82a Bo fir Wien die Vorsorge fir notwendige Bauten aufgrund
zeitgemaler technischer Erfordernisse in einem Bestandsgebiet getroffen werden. Zudem wird
vorgeschlagen die bebaute Grundfldche von zur Errichtung gelangenden unterirdischen Gebauden
bzw. Gebiudeteilen auf das Ausmall von maximal 25 % der als ,Bauland/Gartnerische
Ausgestaltung” ausgewiesenen Teile des Bauplatzes und auf maximal 50 m? zu beschrinken. Durch
diese Bestimmung im Sinne des Klimaschutzes sollen insbesondere die Durchgrinung der
Blockinnenbereiche bewahrt, der Vegetationsbestand weitgehend erhalten und zusatzliche

Versiegelung in Hinblick Ressourcenschonung hintangehalten werden.

Fir Teilbereiche des Plangebiets qgultige Bestimmungen:

Im Plangebiet sollen die Baulinien sowie die Straen- bzw. Verkehrsfluchtlinien Uberwiegend an den
bestehenden Katastergrenzen ausgerichtet werden. Die Baufluchtlinien orientieren sich weitgehend

am aktuellen Gebdudebestand und der geltenden Rechtslage.

Die Flachen der bestehenden Kleingartenanlagen werden — entsprechend der derzeitigen Nutzung
—erneut als Grinland Erholungsgebiet ,Kleingartengebiet fUr ganzjdhriges Wohnen" festgelegt. Zur
Abschirmung gegeniber angrenzenden Nutzungen sowie auf jenen Arealen, die der ErschlieBung
der Kleingéarten dienen, schafft die Bestimmung BB3 durch das Verbot ober- und unterirdischer
Bauwerke einen rdumlichen Puffer. Bestehende, dem Kleingarten zugehdrenden Parkplatzflachen,
sollen wieder, als P, ebenfalls mit der besonderen Bestimmung BB3 ausgewiesen werden. Diese
Bestimmung soll fUr diese Bereiche durch das Verbot der Errichtung von ober- und unterirdischen
Bauwerken das Entstehen von stddtebaulich stérenden Garagengebduden, die der
GriUnlandwidmung widersprechen, verhindern.

Am 6stlichen und siUdlichen Rand der Kleingartenanlage Sommerheim - Gruppe Nord entlang der
Gutheil-Schoder-Gasse soll durch die Zulassung vollflachiger Larmschutzeinrichtungen mit einer
Hohe von héchstens 3,0 m (BB2) eine Reduktion der Larmeinwirkungen aus Bahn- und

StraBenverkehr erméglicht werden.
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Das Einfamilienhausgebiet umschlossen durch die StralRenziige Tscherttegasse, Gutheil-Schoder-
Gasse, Am Schépfwerk und Eibesbrunnergasse soll ebenfalls der Nutzung entsprechend als
Wohngebiet festgesetzt werden. Die Lage der Baufluchtlinien sowie die Festsetzung der Bauweisen
(gekuppelt, offen oder gekuppelt, Gruppenbauweise) orientiert sich vornehmlich am Bestand bzw.
der giltigen Rechtslage; zugleich erdffnen sie Entwicklungsspielrdume fir komplex geschnittene
Liegenschaften. Durch die groRere Flexibilitat soll es ermdglicht werden effizientere Baukorper
idealer zu positionieren und somit den heutigen Anforderungen an modernen Wohnraum gerecht
zu werden. Wie bisher soll hier auf den bebaubaren Flachen, die auf 7,5 m beschrankte Bauklasse |
gelten. Auf den mit P BB1 bezeichneten Flachen soll weiterhin, wie bereits in der Rechtslage
festgelegt, das Abstellen von Kraftfahrzeugen erlaubt sein. Grundsatzlich ist die Errichtung von
ober- und unterirdischen Gebduden und Gebdudeteilen untersagt, lediglich die Errichtung von
Flugdéchern soll erlaubt werden, wobei allerdings die zur Errichtung gelangenden Flugdéacher in
Hinblick auf die besonders positive Wirkung auf das Mikroklima, die Biodiversitat sowie im Sinne
eines nachhaltigen Regenwassermanagements mit Flachdicher gemaR ONORM L 1131 intensiv
begrint werden missen. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietréager Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemald
ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Dies soll die
Anbringung und Betrieb von Photovoltaikanlagen erleichtern, aber trotzdem durch die
Verdunstungsleistung des Bewuchses die mikroklimatische Situation verbessern. Die ONORM L 1131
kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.

Das Einfamilienhausgebiet im selben Baublock wie die Kleingartenanlage Esparsette (umschrieben
von den StralRenzigen Am Schdpfwerk, Eibesbrunnergasse, Tscherttegasse und Dr.-Schreber-Weg)
wird ebenfalls bestandssichernd wie zuvor als Wohngebiet mit der auf 4,5 m beschrinkten
Bauklasse | in der offenen Bauweise - bebaubare Bereiche werden durch Baufluchtlinien abgegrenzt
- vorgeschlagen. Fur alle Liegenschaften im Bauland soll weiters eine maximale Bebaubarkeit von
25 % der Bauplatzflache gelten. Dies soll die kleinteilige Bebauungsstruktur, welche typisch fir dieses

Einfamilienhausgebiet ist, absichern.

Fir die Teile der Donaulandebahn, welche sich im Plangebiet befinden, soll wieder die Widmung
Verkehrsband festgesetzt werden. Der Bereich der Verkehrsflache Tscherttegasse ostlich der
Eibesbrunnergasse sowie die Verkehrsfldche zwischen Altomontegasse und der Badner Bahn -

Station in der Gutheil-Schoder-Gasse sollen weiterhin dem nichtmotorisierten Verkehr vorbehalten
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sein und werden deswegen als Fullweg vorgeschlagen. Eine Ein- und Ausfahrtensperre soll in diesen
Bereichen die Verkehrssicherheit gewahrleisten.

Ebenfalls der besseren Durchwegung des Gebiets dient der vorgeschlagene &ffentliche Durchgang
(6Dg) zwischen Am Schépfwerk und Tscherttegasse am westlichen Ende des Plangebiets, zwischen
Kleingartenanlage und der Wohnhausanlage Am Schépfwerk. Eine Einbautentrasse zwischen der
Badner Bahn - Station Gutheil-Schoder-Gasse und dstlich der Liegenschaft Am Schépfwerk ONr. 6

soll eine dort unterirdisch verlaufende Stromleitung kenntlich machen.

Umwelterwédgungen

Durch den vorliegenden Entwurf werden die zuvor giltigen Festsetzungen nicht maligeblich
abgedndert. Die Rahmensetzung fir die mogliche Entwicklung im Plangebiet und damit auch fur
allfallige Projekte, die gemalR dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993,
in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu
unterziehen waren oder fur Projekte, durch die Europaschutzgebiete (8§ 22 des Wiener
Naturschutzgesetzes) erheblich beeintréchtigt werden kdnnten, war daher bereits durch die zuvor
geltenden Festsetzungen gegeben und erfolgt nicht erst durch den nunmehr vorliegenden Entwurf.
Durch den gegensténdlichen Plan wird kein Europaschutzgebiet berihrt.

Es war daher gemal § 2 Abs. 1a der BO fir Wien keine Umweltprifung durchzufihren.

Aus den zuvor genannten Grinden unterscheiden sich die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
des vorliegenden Entwurfs nicht (erheblich) von jenen, die aufgrund der schon zuvor bestehenden
Rahmensetzung eingetreten waren.

Es war daher auch gemaR § 2 Abs. 1b BO fur Wien keine Umweltprifung durchzufGhren.

Nach Abschluss des Verfahrens gemaRl § 2 der Bauordnung fir Wien kdnnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.
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