22., Am Rain | Stadtebauliches Konzept

Baufeld | Kenndaten
- Bautrager
\' Baufeld Nord: Bauhilfe, Gemeinnutzige
i Gesellschaft m.b.H.
' SUBA Bau und Projekterrichtungs GmbH
] Baufeld Siid: OKOWOHNBAU
Bautrager GmbH ein Unternehmen der

Hubl & Partner Gruppe

Nutzungen: Circa 500 Wohnungen
(abhangig von Wohnungsgrofie),

1 Kindergarten und circa 400 m2 Buro-/
Gewerbeflache

Tiefgarage: Circa 360 PKW-Abstellplatze

Schema Stadtebauliches Konzept Stadtebauliches Konzept

der benachbarten Siedlungsstruktur, - Aufnahme der bestehenden Struktur - Kante / Rucken entlang §WW-FIachen Stadtebauliches Konzept

mit mittiger Erschlie3ung, Vorgéarten und - Mittig verlaufende ErschlieBung - mit Durchlassigkeit und Offnungen zur Die beiden Baufelder nordlich und

Eigengarten - Vorgarten zur Erschlielung Sww-Flache stidlich von Am Rain liegen zwischen
- Eigengarten zu den Randern einer bestehenden kleingliedrigen

Einfamilienhausstruktur im Westen

(6,5 m Gebaudehothe) und

freier Landschaft (Sww-Gebiet)
s N beziehungsweil3e einer Bebauung

‘ \| (9 - 12 m Geb&udehohe) im Osten,
r@ ,,,,,,,,,,,, - eingebettet.
Die Planung knupft an die
bestehende Siedlungsstruktur a n der
Ziegelhofstral3e an und strickt diese
Struktur weiter. Ahnlich dieser bedient
sich der Bebauungsvorschlag einer
mittig verlaufenden Erschiel3ung mit
angrenzenden Vorgarten und 6ffentlichen
Bereichen wie Kinderspielplatzen.

Zu den Grundstucksrandern hin sind die
‘ ' ' Eigengarten situiert.

Querschnitt 2

SWW

Baufeld Nord
zwischen Rautenweg und Am Rain

Die Bebauung ist in 5 zeilenartige
S Bauten unterteilt. Diese werden in ihrer
Stadtebauliches Konzept Silhouette stark differenziert und bewegen

sich zwischen 2 und 4 Geschossen

Querschnitt 3 im westlichen Grundsticksbereich am
Rautenweg und daran anschlieend
zwischen 2 und 3 Geschossen entlang
den benachbarten Einfamilienh&usern. Im
Osten wird zwischen 3 und 5 Geschossen
variiert.

- mittige ErschlieRung

- Héhenentwicklung von West nach Ost

- Malstablichkeit durch Verspringe und
differenzierte Silhouette

Mit HOhenspringen, Abkantungen,

Baneld SU d Unterbrechungen der Fassadenlangen

und Abtreppungen zu den
Einfamilienhdusern wird mit der Planung
die bestehende Mal3stablichkeit der
Umgebung eingehalten. Die bestehende
Siedlung wird vervollstandigt, die Umrisse
dem Grunraum gegenuber werden klar
gezeichnet.

Auf diese Weise wird ein wertvoller
Wohnraum mit besten Ost-Sud-West-
Orientierungen und gut gegliederten,
qualitatsvollen AuRenrdumen geschaffen.
Geplant sind geforderte und freifinanzierte
Wohnungen mit einer Durchschnittsgroi3e
von circa 70 m2,

,
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Baufeld Sud
zwischen Am Rain und Breitenleer StralRe

v Die differenzierte Bebauung nimmt im
Stadtebauliches Konzept Stadtebauliches Konzept Westen Rucksicht auf bestehende und zu

- Beriicksichtigung seitlicher Sichtachsen - Mittige ErschlieRung erwartende Abstande der Gebaude auf

- Differenzierung der Geb&udeabstinde - Zonierung der “inneren Mitte” den Nachbarliegenschaften. Im Osten wird

auf Ausrichtungen der Bestandsgebaude
reagiert, um Blickachsen zu erhalten.
"i\ ] Durch Vor- und Ruckspriinge sowie eine
_f— _ kleinteilig-differenzierte Gestaltung der -
| | Dachgeschosse wird die Mal3stablichkeit
des Gebiets beibehalten.
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Grundgrenze

Entlang der Breitenleer Stral3e schliel3t
Querschnitt 4 ein Baukorper in Bauklasse Il den
Stral3enraum ab und dient somit auch als
" ] Schallschutz fur die dahinterliegenden
p - ! 1\—»|—— Wohngebaude. Insbesondere im

alata'ale
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Bereich der Bushaltestelle und des
Kreuzungsbereichs Breitenleer Stral3e

| Ziegelhofstral3e wird durch ein
Zurucksetzen der Baulinie der offentliche
Bereich (Gehsteig / Fahrradweq)
vergroRRert und die derzeit beengte
Situation wesentlich verbessert.

2 Querschnitt 5
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Bt ' ' | ' '- —— Es werden hochwertige Wohneinheiten
SRiFissEema Eodesemassil "0 e T= mit einer durchschnittlichen GréRRe von

0 4 circa 70m? Nutzflache geschaffen. Es ist
5 ; geplant, sowohl geforderte, als auch frei
Quersehnitt 6 finanzierte Wohnungen zu errichten.

2 Stockwerke

[ ' ! ErschlieBung / Allgemein- und Gemeinschaftsraume

3 Stockwerke m 10m 25m 50m 100m

4 Stockwerke Kindergarten / Wohnen

5 Stockwerke Uberdeckte Bereiche o

Bauherr OKOWOHNBAU Bautrager GmbH ein Unternehmen der Hiibl & Partner Gruppe / Bauhilfe und SUBA Stadtebauliches Konzept Am Rain, 1220 Wien
Attemsgasse 7, 1220 Wien / Meidlinger Hauptstrasse 11, 1120 Wien und Paulanergasse 16/6, 1040 Wien

Planer Architekt Dipl-lng Knotzl / Kieran Fraser Landscape Design / Dietrich | Untertrifaller Architekten ZT GmbH
Versbachgasse 2, 1130 Wien / Reindorfgasse 31, 1150 Wien / Flachgasse 35-37, 1150 Wien Planung Architektur





