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Ausgangslage
Lage im Stadtgebiet
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Lage in der Stadt mit OV-Linien

= zentrale Lage nahe dem

Donaukanal

= hochwertige OV-Erschlieung u.a.

mit dem Franz-Josefs-Bahnhof

» Liechtensteinpark und

Lichtentalerpark im Umfeld
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Ausgangslage

Plangebiet aktuelle Nutzungen:

Bahnhof, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen im EG, Blros,
Kennwerte (exkl. offentlicher Raum): Parkgarage, Post-Verteilerzentrum und -Filiale, OBB-Betriebsgebaude;
» Flache: rd. 2,6 ha nach Auszug der UniCredit Bank Austria AG grol3flachiger Leerstand
= Lange:rd. 310 m . .. . ,
= Breite: rd. 80-100 m Eigentiimer: vorwiegend JTP 3 Alpha GmbH & Co KG/ 6B47 Althan

Quartier Beta GmbH & Co KG;
weiters OBB-Infrastruktur AG und Post AG

Servitut der OBB fiir die Eisenbahnanlagen

'// ;55 & \/" ‘ti :
Schragluftbild des Areals

MA 21A STEK 13.11.2018 N3l
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Ausgangslage
Widmung

PD 7707 (GR-Beschluss vom
15.12.2006)

* Hochhaus zwischen 26-40 m am
Julius-Tandler-Platz

* Bereich Bahntunnel: bis +13,3 m
0. Wr. Null VB und dariber GB

* Bemessung der Gebaudehdhe von
+7,4 m G. Wr. Null

* Brutto-Grundflache It. Widmung rd.

m? (rein quantitativ)
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Stadtebauliches Leitbild (2017)

Planungsprozess gemal Fachkonzept Hochhauser \
= dialogorientiertes Planungsverfahren

= begleitender Burgerlnnenbeteiligungsprozess
» Dauer: Mai 2016 bis Marz 2017

Ergebnis
» stadtebauliches Leitbild mit strategischer Ausrichtung:

,Refurbishment” (Umbau/Adaptierung) des sudlichen
Baukodrpers am Julius-Tandler-Platz (,Epsilon®) grundsatzlich

im gewidmeten Umriss, im Ubergangsbereich zum Neubau !
maldvoll dariber hinausgehende Hoherentwicklung vorstellbar

Neukonzeption der Bebauungsstruktur im nordlichen Bereich
(Abbruch Parkhaus und Neubebauung) inkl.
Hochhausentwicklung

Schaffung eines differenzierten Freiraumsystems inkl. ,Hochpark* auf +9 m-Ebene (auf der Uberplattung
der OBB-Trasse)

BGF rd. 150.000 m? (zusatzlich 20.000 m?, die im Bahntunnel ,gebunden* sind)

gemischte Nutzung mit mind. 60.000 m? Wohn-BGF (unter Annahme von 100 m? BGF pro Wohnung ca.
600 Wohnungen), davon mind. die Halfte ,sozial gebunden®

© Studiovlay

=> einstimmiger Beschluss in der Stadtentwicklungskommission am 28. Marz 2017

Auf den folgenden Folien werden das Ergebnis des Wettbewerbs
und die anschlieBende Anpassung der Bebauungsstruktur des MA 21A STEK 13.11.2018 MLy
Gesamtprojekts sowie die weiteren Planungsschritte gezeigt.
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Realisierungswettbewerb

Ablauf des Wettbewerbs

» EU- bzw. EWR-weiter (+ Schweiz), offener, anonymer, 2-stufiger
Realisierungswettbewerb

= Oktober 2017 bis April 2018
= von 30 abgegebenen Projekten wurden 8 fur die 2. Stufe ausgewahlt

Siegerprojekt von ARTEC Architekten

= Orientierung mit Leithéhe von rund 26 m an der grinderzeitlichen
Stadtkante (2. ,Verteilebene® in dieser Hohe)
» Uber dieser Hohe sind gestaffelte, terrassierte Baukdrper geplant

= maximale Héhen im Wettbewerbsgebiet (nach Uberarbeitung im
Anschluss an Wettbewerb): rund 46 m an der Althanstrale und rund
55 m an der Nordbergstralie

» offentlich nutzbarer und durchgangiger Freiraum in Nord-Sid-
Richtung

= attraktive Durchwegung mit Durchblicken in Ost-West-Richtung auf
Hohe Lichtentaler Gasse/Wasserburgergasse

Siegerprojekt

MA 21A STEK 13.11.2018 AN
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Darstellungen des Siegerprojekts




Realisierungswettbewerb

Juryempfehlung:

» Die gegenseitigen Auswirkungen an den Dialogzonen ,EPSILON® und ,Nordbergstralle 13 sind in einem
Nachbearbeitungsschritt entsprechend zu behandeln und an die sich durch das Siegerprojekt dort
ergebende Situation anzupassen

» Das Ergebnis dieses Nachbearbeitungsschritts wird den Mitgliedern des ehemaligen Preisgerichts und
allen maRgebend Beteiligten in einer separaten Sitzung prasentiert und in diesem Rahmen abgestimmt

sensible
Dialogzonen/Schnittstellen
(It. Leitbild 2017)

= zwischen Kopfbau
(,Epsilon“) und
Neubaubereich im Norden,
zu Bestandsgebauden und
zu ,Hochpark® auf +9 m-
Ebene

= Dialograum Julius-Tandler-
© Studiovlay Platz

BESTAND +
Epsilol

Dialogzone
Julius-Tandler-
Platz

:] SCHNITTSTELLEN (Dialogzonen)

SCHNITTSTELLEN (sensible Anschlusszonen Hochpark)

Dialogzonen It. Leitbild 2017

= Juryempfehlungen des Wettbewerbs wurden umgesetzt und wechselseitige Wien!
Abstimmungen des Wettbewerbsprojekts mit den angrenzenden Bereichen MA-21A STEK "13:11-2018— =ty

vorgenommen - Gesamtprojekt liegt vor Stadtteipianung
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Gesamtprojekt

Bebauungsstruktur

» Ruicksichtnahme auf die Bebauungsstruktur der Umgebung und weitgehende
Einpassung in das gewachsene Stadtbild

= Uber Leithéhe von rund 26 m nach hinten gestaffelte, terrassierte Bebauung

» hdhere Gebaudeteile sind durch die zurlickspringenden Terrassen vom
angrenzenden Stralkenraum aus nicht wahrnehmbar

= Wirkung auf relevante Blickachsen (von Kahlenberg, Donauturm,
Stephansdom und Riesenrad aus) wurde gepruft

» Refurbishment® im Bereich des Kopfbaus (,Epsilon®) entsprechend dem
Leitbild (Umbau/Adaptierung):

» weitgehend innerhalb des derzeitigen baurechtlichen Rahmens

+ Hochpunkt im Ubergangsbereich zum Neubau mit rd. 59 m zurlickversetzt
und gestaffelt an der Nordbergstralle vorgesehen

* Neubau Nordbergstralle 13:

* Neubau aufgrund eingeschrankter Nutzbarkeit des Bestandsgebaudes
sowie entsprechend den Juryempfehlungen

« Hochpunkt (zuriickversetzt) mit rd. 45 m im Ubergangsbereich zum
Wettbewerbsgebiet

* hohe Durchlassigkeit der Bebauungsstruktur zum Umfeld:
* durch mehrere Durchwegungen entsprechend dem Leitbild

+ weite Teile der Sockelbebauung im Bereich der +9 m-Ebene von
Bebauung freigehalten (attraktive Ein- und Ausblicke)

» Flache des durchgehenden, 6ffentlich nutzbaren ,Hochparks® auf Ebene
+9 m: mind.1 ha, davon mind. 5.700 m? ungedeckter Freiraum

MA 21A STEK 13.11.2018 \‘%ifands
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Gesamtprojekt

© 6B47

Post

Neubau/
Wettbewerbsareal

Neubau/
Wettbewerbsareal

»Refurbishment”
Kopfbau (,,Epsilon®)

* Hohen exkl. technische Aufbauten;

Gleisebene; ca. zwischen 0,6 und 1 m iiber StraBenniveau)

im Plan angenommenes Bemessungsniveau: 7,5 m . Wr. Null

(
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Gesamtprojekt
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Gesamtprojekt
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Weitere Planungsschritte

notwendige Grundlagen fur Widmungsbeginn

abgestimmtes, umsetzungsfahiges Projekt

positiv bewertetes Raumvertraglichkeitsgutachten fur die EKZ-Flachen gem. § 7c BO f. Wien und Verkehrsorganisation

inkl. ruhender Verkehr fur das Gesamtprojekt

Absichtserklarung des Projektwerbers vertragliche Vereinbarungen mit der Stadt Wien zu projektrelevanten

Themenstellungen einzugehen

mogliche Terminschiene

Frahjahr 2019: Entwurf Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
Sommer/Herbst 2019:  offentliche Auflage und Beschluss Bezirksvertretung
vor offentlicher Auflage: vertragliche Vereinbarungen sind fixiert

Ende 2019: Beschluss Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
regelmafRige Information der Bevolkerung

MA 21A STEK 13.11.2018
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Prozess

2.H.18

1.H.19

2.H.19

Privatrecht

Definition/
Abstimmung
wesentlicher
Vertragsinhalte

abgestimmter
Vertragsentwurf

N

Planverfahren

Vorbereitung/ Entwurf
Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan

Verfahren zur
Neufestsetzung des
Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans

Qualitdtssicherung

Realisierungswettbewerb fiir
Teilgebiet

mit Wettbewerbsergebnis
r abgestimmtes Detailprojekt

=

Burgerinnen - Information

Ausstellung des
Wetthewerbsergebnisses

Burgerinneninfo
Website

laufende Biirgerinfo
durch Projektwerber

—

Weitere Qualitatssicherung
z.B. Beirat, Qualitatenkatalog...

intensivierte Info in

offentlicher Auflage
inkl. Stellungnahme

Information auf Webseite Stadt Wien (MA 21) und Projektwerber

Begleitung der
weiteren

Offentlichkeitsarbeit
durch Projektwerber

MA 21A STEK 13.11.2018 N3l
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Kennthisnahme

Das vorliegende Gesamtprojekt wird zur Kenntnis genommen.
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