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Altes Landgut -

neu gedacht
Herzlich willkommen!

Informieren Sie sich hier Gber das Projekt
auf der Flache innerhalb des Verteilerkreises.

Informationen zum Projekt
erhalten Sie auch hier: wien.gv.at/
stadtplanung/altes-landgut

Newsletter-Anmeldung
unter wien.gv.at/newsletter/
buergerinnenbeteiligung/
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Vielen Dank fUr lhr Interesse!

Stadt in Kooperation

mit der

W - n Stadtteilp.lanung und Bezirksvorstehung
I e Flachenwidmung Favoriten




Neues Gratzelzentrum
fUr Favoriten

Das Alte Landgut — das Areal innerhalb des Verteiler-
kreises — birgt ein enormes Potenzial, das bisher noch
nicht vollstandig genutzt wurde. Es ist derzeit ein
Durchzugsort, dient als Parkplatz und Abstellflache.

Ur

Nun sollen neue Plane verwirklicht werden,
die viel mehr aus dem Standort machen:

Anstelle des wenig ansprechenden Gelandes soll
ein begrintes, klimafittes Gratzelzentrum fir

den 10. Bezirk entstehen — mit vielen Vorteilen
fUr das Umfeld.
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Vier Blicke auf das Areal am Alten Landgut, wie es bisher aussieht.

Informationsausstellung Altes Landgut — neues Gratzelzentrum fUr Favoriten.

Stadt Wien - Stadtteilplanung und Flachenwidmung in Kooperation mit der Bezirksvorstehung Favoriten.
Dezember 2023
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Der Verteilerkreis
kann viel mehr!

Das Alte Landgut soll ein lebendiges Stick Favoriten werden,
das verbindend zwischen inneren und aul3eren Bezirksteilen

wirkt. Es ist verkehrlich sehr gut angebunden und liegt
eingebettet in vielfaltige, grolsraumige Frei- und Grinraume.

Dort, wo es bis jetzt zwar die U1-Station gibt, aber ansonsten
nur wenig Angebot besteht, soll der Raum bestmaoglich
genutzt werden und Belebung gelingen durch

» urbane Gestaltung » Einkaufsmoglichkeiten
» bauliche Einfassung » Arbeitsplatze
zur Abschirmung gegen Gesundheitseinrichtungen
Larm und Wind Raum fir Veranstaltungen
- attraktive Freiflachen und

Intensive Begrunung
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Das Alte Landgut — mitten in Favoriten.
Quelle: Stadtvermessung Wien
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Was ist bisher passiert?

Mitte Oktober 2023 wurden an di

ie Haushalte im

Umfeld des Alten Landguts Folder verteilt, die Uber
das Vorhaben informieren und die Maglichkeit zur

RUckmeldung gaben.

Altes Landgut _ Das ist mir fUr das neue Projekt
.. Altes Landgut wichtig!
neues Gratzelzentrum BF ttttttt .nSi eeeeee ie wicht iglhnend ie folgenden Themen's ind. Vergeben S ie dafir die

o0 @
fu r Favo r I te n 1= ist mir am wichtigsten / 5 = ist mir am wen igsten w ichtig

. Begriinung, Abkiihlung, besseres Mikroklima
Informationen @ =0 Lm0 1 5535

Uber das Projekt
WGt Sien:. T R D EEEE
des Ve rtel Ie r‘kl’eises Angebote fir klimafreundliche Mobilitét (Offis, Rad- und FuRverkehr)

11111

Urban gepréagte Freiflaichen zum Verweilen, Sitzgelegenheiten

11111

11111

Verbindungen in die Umgebung, Steg Uber den Kreisverkehr
11111

Das méochte ich noch sagen:

Das ist das Ergebnis der Befragung:

Ergebnis / Reihung Mittelwert
aus allen Bewertungen

nach Schulnoten: 1= ist mir am wichtigsten,
5 = ist mir am wenigsten W|cht|g

Begrinung, Abkihlung,

besseres Mikroklima 1,76
Angebote fiur

klimafreundliche Mobilitat 2,60
Verbindungen in die Umgebung,

Steg Uber den Kreisverkehr 2,68
Urban gepragte Freiflachen zum

Verweilen, Sitzgelegenheiten 2,69
Nahversorgung,

Gastronomie 2,78

Raum fUr Kultur, Veranstaltungen,
Sport, Markte 3,11

Zum Gesamtergebnis der Befragung
wien.gv.at/altes-landgut

Dezember 2023 bis September 2024

Die Anrainer*innen wurden eingeladen,
an einer Befragung teilzunehmen und zu
sagen, was ihnen fir die Gestaltung des

Alten Landguts wichtig ist. Mehr als 1.400

Antworten sind eingelangt.

Am 15. Dezember 2023 und am

25. Janner 2024 fanden vor Ort aulSerdem

Info-Nachmittage mit der Moglichkeit
zu personlichen Gesprachen statt.

"Weniger Steppe,
mehr Blumenwiese

,Parkplatz sollte bleiben, ware schon.

damit Pendler Umstiegs-
moglichkeit haben.”

,Super, wenn diese
,Ungegend’ umgestaltet
wird - wirde uns allen hier

'H

viel erleichtern!
Backerei und ein kleiner
Supermarkt waren super, da
viele Berufstatige hier am ,Egal, was gemacht
Abend heimkommen.” wird, griner sollte
diese Betonwiste auf
jeden Fall werden.”

,Es sollte unbedingt ein
Steg von der U-Bahn-Station
rUber zur Generali Arena

'H
hergestellt werden! Das Wichtigste wire

viel Grinflache mit
angenehmen Sitzflachen."

Verninftige moderne
Planung mit wenig
Bodenversiegelung.”

- Die Zielsetzungen und Rahmenbedingungen fir das Projekt wurden im Dezember 2023

von der Stadtentwicklungskommission (STEK)

die Prasentation einsehen: wien.gv.at/pdf/ma21/altes-landgut-stek.pdf

beschlossen. Hier kdnnen Sie g

- Auf dieser Basis wurde ein Architekturwettbewerb vorbereitet, der im September 2024
begonnen hat. Die Umfrageergebnisse sind Teil der Unterlagen fir den Wettbewerb.

Wie geht es weiter?

- Nach Abschluss des Wettbewerbs stellen wir Ihnnen das Siegerprojekt vor, voraussichtlich

vor dem Sommer 2025.
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Was kann man sich
hier vorstellen?

Das Alte Landgut soll ein Vorzeigeprojekt nachhaltiger
Stadtplanung und hochwertiger Architektur werden.
Erganzt um vielfaltigen Grin- und Freiraum soll hier ein
beliebter Treffpunkt fir die Bevolkerung entstehen.

Wie grof} ist die Flache und was wird entstehen?

Mit rund 3,7 Hektar ist die Flache so grol3 wie vier Fulsballfelder. Sie ist
bestens an den 6ffentlichen Verkehr angebunden. Man kann viel mehr aus
dem Areal machen als bisher. Diese Chance wollen wir nutzen!

T R I

urbaner Platz gruner Ring aus Baumen

[ Treffpunkte mit /\ als Puffer zum Kreisverkehr
Aufenthaltsqualitat | U
- begehbare Dachlandschaft

= - attraktive Griun- und
Freiflachen

- Dach- und Fassaden-

begrinung

- barrierefreier Steg
zu Generali Arena

URBANER PLATZ 1!7
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GRUNER RING )

" - BUro-Arbeitsplatze
- Co-Working-Space
- GrUnderzentrum

- Hotel, Serviced Apartments

- Nahversorgung,

Gastronomie

- Kindergarten

- Gesundheitseinrichtungen

- Raum fuUr Kultur, Sport,
Veranstaltungen J
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\Was denken wir mit?

© ASFINAG 2023 / Oliver Oth
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Das Alte Landgut 2023.

Bei einem grolsen Vorhaben wie der Entwicklung
des Alten Landguts werden von Anfang an wichtige
Themen mitbedacht:

- GrUnraum, Mikroklima

- Energie, Klimaschutz

- klimafreundliche Mobilitat, Verkehr

- Schattenwurt

- Windentwicklung

- Untergrund (Tunnel A23, U1

- Verbindungen, Durchlassigkeit

- RUcksicht aut Umfeld und Bestandsbebauung

Informationsausstellung Altes Landgut — neues Gratzelzentrum fUr Favoriten.
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Was ist der Stadt Wien

in der Stadtteilplanung
wichtig?

Entwicklung lebendiger Gratzel Mobilitat

- vielfaltige, offene Gestaltung - ,Stadt der kurzen Wege"

- Angebote fir die Nahversorgung - mehr Ful3- und Radmobilitat

- unterschiedliche Nutzungen, z. B. Bildung, - gute Anbindung an das offentliche
Gesundheit, Kultur, Sport Verkehrsnetz

Grin- und Freirdume Wirtschaft

- viel Platz fUr Begegnung, Freizeit und - Entwicklungsgebiete fur den
Erholung Wirtschaftsstandort

- moglichst viel Grun - lokale Arbeitsplatze

- Anpassung an klimatische Bedingungen
Innovative Energiekonzepte
- hohe Standards bei Energieeffizienz
und Technik

- Schonung von Ressourcen

DATEN UND"FAKTEN Bijromarkt Wien, 2019 bis 2023
ZU BUROFLACHEN IN WIEN .
Nachfrage 00,000 S

Qualitat und Nachhaltigkeit sind *
starker denn je gefragt. Im Fokus 100.000 m’ \
stehen neuwertige, der EU-Taxonomie cerstandsrat

entsprechende Objekte, die in Wien 6%

2019 2020 2021 2022 2023

bisher nur beschrankt verfigbar sind.  Prognose, Quele EHL MarketReseaeh (03/2073
Le.ersltanc.! . ) Leerstandsraten im internationalen Vergleich (in %)
Die Neuflachen-Produktion und die N .
| eerstandsrate von BUrohausern in Wien Budapest 16
. . . . Warschau 11,4
haben einen historischen Tiefstand Mailand 02
. . . . Madrid 9,9
erreicht. Auch im internationalen ondon (Central) 92
Vergleich stehen auffallend wenige o 3,'77
BUroflachen leer (3,6 %, in Favoriten am et End) es
Standort Hauptbahnhof sogar nur 1%). Monchen 50
Berlin 3,9
Wien 3,6
Paris (CBD) 2,1
Quelle: EHL BUromar ktbericht Wien - Herbst 2023
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Hochwertiger Standort,
bestens angebunden

FUr das Alte Landgut hat die Stadt Wien bereits vor
mehr als zehn Jahren erste Plane zur Entwicklung
erarbeitet. Seit 2013 ist es ein ausgewiesener
Standort fir Hochhauser.

Mit der Verlangerung der U1 wurde das Alte Landgut
2017 bestens offentlich angebunden. Damit wurde
auch die Basis fur eine hochwertige, gemischte
Nutzung gelegt.

Seit September 2024 |auft ein Architektur-
wettbewerb. Eine Jury wird im FrGhjahr 2025 den
Uberzeugendsten Entwurf auswahlen.

2013-2021 2023 2026-2028
- Stadtebauliches - Wiederaufnahme - Planung
Leitbild Planungsprozess - Einreichung
- Stadtebaulicher - BUrger*innen-Information
Wettbewerb - Grundsatzliche Ziele und 2029-2031
- UT-Anschluss Rahmenbedingungen - Baubeginn
- Stadtteilentwicklungs- (Beschluss Stadtentwicklungs- - Fertigstellung
konzept (SEK) SGdraum kommission STEK)
Favoriten
2024-2026
- Wettbewerb Stadtebau,

Architektur und Freiraum
- BUrger*innen-Information
- Flachenwidmungs-

und Bebauungsplan

Hier konnen Sie die STEK-Prasentation finden
wien.gv.at/stadtentwicklung/strategien/stadtentwicklungskommission.html

Informationsausstellung Altes Landgut — neues Gratzelzentrum fir Favoriten.

Stadt Wien - Stadtteilplanung und Flachenwidmung in Kooperation mit der Bezirksvorstehung Favoriten.
Oktober 2024



Was ist geplant?

Die ersten Uberlegungen fiir das Projekt umfassen folgende
Vorschlage:

- Ein gruner Ring aus Baumen wirkt als Puffer zum Kreisverkehr.

- Ein zentraler, begrinter Platz und Freiflachen laden zum
Flanieren und Verweilen ein.

- Eine niedrige Bebauung fasst den Platz ein und schirmt gegen
Larm und Wind ab. Eine parkahnliche Dachbegrinung
erweitert den 6ffentlichen Raum und macht diese Ebene
erlebbar.

- Moglich ist ein Ensemble aus 3 bis 5 Hochpunkten mit
unterschiedlicher Hohenentwicklung von 30 bis 95 m.

- Das Alte Landgut ist offentlich sehr gut angebunden.
Umsteigen und Warten sollen in Zukuntt attraktiver sein.

Umsteigeknoten
(U1, Stral3enbahn, Bus)

Entwicklungsachse
Favoritenstral3e / Ul

7\ ™. Vernetzung mit der Umgebung -
| | Steg zu Generali Arena
)

~/.und Viola Park

Urbaner Platz -
abgeschirmt und klimafit

Niedrige Bebauung
mit parkahnlicher Dachlandschaft

® o Ensemble aus Hochpunkten
® 0 mit differenzierter
O Hohenentwicklung

Griner Ring mit Baumen

Schematische Darstellung

Informationsausstellung Altes Landgut — neues Gratzelzentrum fir Favoriten.
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Viel Grun und
groldzugiger Freiraum

Umfangreiche Begrinung und gut ausgestattete Freiflachen
sind wesentliche Ziele tUr das Alte Landgut. Dies entspricht
auch dem zentralen Ergebnis der Befragung. Aus der hitze-
und larmbelasteten Verkehrsinsel soll ein Ort mit hoher
Aufenthaltsqualitat und vielen 6ffentlichen Nutzungs-
moglichkeiten werden.

Urbaner Platz - griner Ring -
parkdahnliche Dachlandschaft

- Bepflanzung mit klimafitten Baumen

- umfangreiche weitere Begrinung

- Beschattung

- Verbesserung des Mikroklimas

- Starkung von Biodiversitat, Artenvielfalt

- Sitzgelegenheiten i | A

- Trinkbrunnen, Wasserelemente R

- Regenwasser-Management | N

- teilweise offentlich zugangliche DAcHBSGAT
parkahnliche Dachlandschaft '*GBNE. 5 Do

| “ : * -—\*

’ : T I .

. zentraler Platz frei von motorisiertem
Individualverkehr

E Li f—.- - LV L

Schematische Darstellung

Beispiele fUr eine parkahnliche Bepflanzung der niedrigen Bebauung, die den 6ffentlichen Raum erweitert.
Quelle: Stadt Wien - Stadtteilplanung und Flachenwidmung
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Aut gute Nachbarschaft -
mit Nahversorgung
und Treffpunkten

Das Alte Landgut soll ein neuer Treffpunkt fur die
Nachbarschaft werden. Einkautfsmoglichkeiten sichern die
Nahversorgung, Gastronomie und konsumfreie Zonen sollen
Raum fUr Pausen und Austausch bieten. Es soll medizinische
Angebote und einen Kindergarten geben. Der Standort ist
durch die sehr gute Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr
ideal fUr Buros und Co-Working-Raume oder auch fur ein

Hotel. Aul3erdem sind Raumlichkeiten fUr Kultur, Sport und
Markte denkbar.

Architektur in hoher Qualitat

Eine Bebauung in qualitatsvoller Architektur soll den zentralen
Platz einfassen und ihn von Larm und Wind abschirmen.
Gezielte Offnungen in die Umgebung schaffen GroRziigigkeit
und Verbindung. Dacher und Fassaden sollen umfassenad
begrint werden. Moglich sind drei bis funf Hochpunkte in
unterschiedlichen Hohen und gut abgestimmten Dimensionen.

Informationsausstellung Altes Landgut — neues Gratzelzentrum fUr Favoriten.
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12 __ zuTafel1

Klimafreundliche
Mobilitat

FUr den Standort wird ein innovatives Mobilitatskonzept
erarbeitet. Basis ist die bereits jetzt sehr gute Anbindung an den

offentlichen Verkehr.

Folgende Schwerpunkte werden gesetzt:

- Ein barrierefreier Steg Uber den - Radgarage
Kreisverkehr in Richtung Generali Arena - Mobilitatsstation mit Sharing-Fahrzeugen
und Viola Park bindet die Umgebung - Pkw-Sammelgaragen werden teilweise
kinftig noch besser an die Offis an. auch fur die Umgebung zur Verfigung

- Angenehmeres Umsteigen stehen.

- Weiterentwicklung des Radwegs als Teil - Ladetatigkeit vorrangig ohne Zufahrt auf
der Radlangstrecke (LUckenschluss) den zentralen Platz

. Q\ FuBverkehr

Ay Radverkehr

_Q_> Strallenbahn
ﬁ Bus / SEV + Nachtbus
—m—Y Zufahrt Garage
ﬁ Einsatzfahrzeuge
a An- und Ablieferung
............... A23 - Laarbergtunnel

MIV frei

Newsletter-Anmeldung
unter wien.gv.at/newsletter/
buergerinnenbeteiligung/

Informationen zum Pro]ekt P
erhalten Sie auch hier: wien.gv. at/ o
stadtplanung/altes-landgut

Vielen Dank fur lhr Interesse!
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