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Aktualisierung städtebauliches Leitbild
Nordwestbahnhof MA 21 Stadtteilplanung und Flächennutzung

- NutzungsverteilungStädtebau
Entwurf Aktualisierung 2016

Gebäudenutzung - sämtliche Geschoße
1 | Variante Büro Standort BF 2
Gesamt

BGF Gesamt: 804'820m2 100%

davon

BGF Wohnen: 571'230m2   71%
BGF Büro: 131'470m2   16%
BGF Handel:     57'510m2     7%

BGF soz. Infra.:     44'600m2     6%

Baufeld 5
BGF: 76'080m2 

50%11a

16

9

10

12

14

7

17

1a

1b

5

15

8

18

3

3s

4

6

Baufeld 2
BGF: 57'070m2 

8%92%

Baufeld 11b
BGF: 34'620m2 

Baufeld 11a
BGF: 34'520m2 
88% 2%

10%

45%

Baufeld 9
BGF: 58'960m2 

1%89%

10%

Baufeld 10
BGF: 29'030m2 

1%85%

14%

Baufeld 12
BGF: 48'800m2 
89% 1%

10%

Baufeld 18
BGF: 34'870m2 

1%
2%
91%

6%

Baufeld 19
BGF: 11'240m2 

2%
3%

95%

Baufeld 1a
BGF:  21'710m2

58%

34%
8%

Baufeld 1B
BGF:  23'570m2

Baufeld 3
BGF: 13'250m2 

1%84%

15%

Baufeld 4
BGF: 51'180m2 

17%

12%

72%

27%

9%

64%

Baufeld 8
BGF: 26'560m2 
97%

Baufeld 14
BGF: 71'820m2 

95%
2%1%

Baufeld 15
BGF: 63'370m2 

5%
1%

85% 9%

Baufeld 16
BGF: 30'290m2 

25%67%

8%

Baufeld 17
BGF: 30'140m2 

1%
3%
94%

2%

Baufeld 7
BGF: 43'860m2 
93% 2%

5%

2

13

19

58%

34%
8%

3%

5%

2%

71%

16%

7%
6%

Wohnen: 12'710m2
Büro:   7'480m2
Handel:  1'520m2

Wohnen: 13'730m2
Büro:   8'070m2
Handel:  1'770m2

Büro:   52'660m2
Handel:    4'420m2

Wohnen: 11'130m2
Büro:      100m2
Handel:  2'010m2

Wohnen: 36'780m2
Büro:   8'510m2
Handel:  5'890m2

Wohnen: 48'580m2
Büro: 20'700m2
Handel:  6'800m2

Wohnen: 40'650m2
Büro:      790m2
Handel:  2'410m2

Wohnen: 25'810m2
Büro:      750m2

Wohnen: 52'260m2
Büro:      660m2
Handel:  6'040m2

Wohnen: 24'540m2
Büro:      200m2
Handel:  4'280m2

Wohnen: 30'530m2
Büro:      540m2
Handel:  3'450m2

Wohnen: 17'440m2
Büro: 15'560m2
Handel:  1'630m2

Wohnen: 43'490m2
Büro:      650m2
Handel:  4'660m2

Wohnen: 68'580m2
Büro:   1'130m2
Handel:  1'320m2
soz.Infra: 800m2

Wohnen: 54'130m2
Büro:   5'420m2
Handel:  3'020m2
soz.Infra: 800m2

Wohnen: 20'240m2
Büro:   7'520m2
Handel:  2'540m2

Wohnen: 28'190m2
Büro:      370m2
Handel:     785m2
soz.Infra: 800m2

Wohnen: 31'810m2
Büro:      120m2
Handel:  2'140m2
soz.Infra: 800m2

Wohnen: 10'640m2
Büro:      250m2
Handel:     350m2

Büro

Wohnen (inkl. Studentenwohnheim, Hotel etc.) 

gemischt (Wohnen, Büro, Handel etc.)

Schwerpunktnutzungen Gesamt

Soziale Infrastruktur

Handel, Gewerbe, Dienstleistungen 

Bereich Umnutzungen Bestandsbauten

private Schule

p
riv

a
te

 S
c
h
u
le

11b

Standort Hochhaus

Wallensteinstraße

Dresdner Straße

Nordwestbahnstraße

Erdgeschoßnutzung

13

8

6

17

16

15

9

10

12

14

7

1a

1b

5

18

19

K
in

d
er-

g
arten

Kinder-

garten

C
a
m

p
u
s P

lu
s

K
in

d
e
r-

g
a
rte

n

W
ie

ner
 

M
S +

 O
S

3fach-

Turnhalle

K
in

d
e
r-

g
a
rte

n

4

3
3s

G
V

S
 +

 S
P

3
-fa

c
h

 T
H

2

11a

11b

Baufeld 2
BGF: 9'520m2 

54%46%

Baufeld 9
BGF: 10'070m2 

38%53%

8%

Baufeld 11b
BGF: 2'330m2 

Baufeld 11a
BGF: 7'350m2 
47% 46%

7%

70% 15%

Baufeld 9
BGF: 10'070m2 

42%52%

6%

Baufeld 9
BGF: 11'600m2 

42%52%

6%

Baufeld 10
BGF: 6'600m2 

28%69%

3%

Baufeld 12
BGF: 9'540m2 
25%

68%
7%

Baufeld 18
BGF: 5'350m2 

43%40%
15%

2%

Baufeld 19
BGF: 1'800m2 

67%14%
19%

Baufeld 1a
BGF:  2'530m2

25% 15%

Baufeld 1b
BGF:  2'940m2

Baufeld 3
BGF: 2'910m2 

27%69%

4%

Baufeld 4
BGF: 10'550m2 

39%

5%

56%

Baufeld 5
BGF: 12'860m2 

43%

4%

53%

Baufeld 8
BGF: 4'100m2 
18%

82%

Baufeld 14
BGF: 12'220m2 

7%11%
73%9%

Baufeld 15
BGF: 11'800m2 

61%
7%

26%
7%

Baufeld 16
BGF: 5'550m2 

41%53%

6%

Baufeld 17
BGF: 4'670m2 

58%17%
17%

8%

Baufeld 7
BGF: 7'800m2 
31%

59%
10%

60%

25% 15%
60%

15%

1 | Variante Büro Standort BF 2
Erdgeschoss

BGF Gesamt: 804'820m2 100%

davon

BGF Wohnen: 571'230m2   71%
BGF Büro: 131'470m2   16%
BGF Handel:     57'510m2     7%

BGF soz. Infra.:     44'600m2     6%

71%

16%

7%
6%

Nutzungsverteilung Erdgeschoss (Schwerpunktnutzungen)

Soziale Infrastruktur (Schulen, Kindergärten etc.)

Wohnen, Nebenräume Wohnen und Büro 

Handel, Gewerbe, Dienstleistung, Nebenräume Büro Büro

optionale Fläche im EG für Handel, Gewerbe, Dienstleistungen 

Handel, Gewerbe, DienstleistungHandel, Gewerbe, Dienstleistung, Nebenräume Wohnen

Wohnen ( Studentenwohnheim, Hotel etc.)

Innenhof Wohnen Bereich Umnutzungen Bestandsbauten

p
riv

a
te

 S
c
h
u
le

Wallensteinstraße

Dresdner Straße

Nordwestbahnstraße

Stand 2008

Gebäudenutzung

11

8

9

10

12

13

14

15

16a

7

6

5

4

3

2

17

19

18

20

16b

Attraktor 
Bildung/ 
Universität

Attraktor 
Kultur/ 
Freizeit

Attraktor Büro/ 
Service-Wohnen

Schule
Schule

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof
Soziales/
Kultur

Schulhof

Schulhof

Wohnhof

1b

1a

Park-Café

öffentlich zugängliches Erdgeschoss
(kommerzielle/nichtkommerz.Nutzung)

Wohnen

Nutzungszuordnung

Büro,Verwaltung Einzelhandel Freizeit/Kultur Soz.Infrastruktur GewerbeBüro/Wohnen

10m 50m 100m

Wohnen
Büro, Verwaltung

Büro/Wohnen
Einzelhandel

Freizeit/Kultur
Sozi. Infrastruktur

Gewerbe
öffentlich zugängliches Erdgeschoß
(Kommerielle/nichtkommerzielle Nutzung)

Wallensteinstraße

Dresdner Straße

Nordwestbahnstraße

Anteile Bruttogeschoßflächen

Wohnen

Büro

Gewerbe / Handel / Dienstleistungen / Kultur

Soz. Infrastruktur (Schulen, Kindergärten)

2016

Gesamt:
759.000 m²

Gesamt:
805.000 m²

2008

571.000 m²

131.000 m²

58.000 m²
45.000 m²

494.000 m²

156.000 m²

78.000 m² 30.000 m²



Städtebau - Höhen
Entwurf Aktualisierung 2016

Höhenentwicklung
Längsschnitt

Schnitt 1

Schnitt 2

Schnitt 2

N
W
B
-
S
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r
.
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B
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3
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I
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1
8

B
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s
-

g
e
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U
n
i
v
e
r
s
u
m
-

s
t
r
.

Schnitt 3

1b

1a

max. 12m

Richtlinien Höhen Nordwestbahnhof

Bereich max. 11 Geschosse / 35m
Länge gemäss Schema

2

max. 7 Geschosse  (12 - 21m)

Bestandsgebäude, Umbau und 
Ergänzung im Bestandsvolumen möglich

19

17

18

9

10

12

14

7

5

16

15

8

4

11a

Hochpunkt bis 80m

Schema Flexibilität höhere Gebäude (11G / 35m)

d

a= 1/3 x d

Bereich 35m-Bauten

a

bd

a + b = 1/3 x d

Bereich 35m-Bauten

11b

Bezugslänge

3

3s
(Schule)

6s
(Schule)

13s
(Schule)

Wallensteinstraße

Dresdner Straße

Nordwestbahnstraße
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Bauliche Kanten

1b

1a

Richtlinien Nordwestbahnhof

19

17

18

geschlossene Kante

bauliche Kanten und Durchlässigkeit

Durchgänge in Baufeldern möglich

9

10

12

14

7

5

16

15

8

4

11a

3

11b

2

3s
(Schule)

6s
(Schule)

Öffnungen / Durchblicke erwünscht

übergeordnete Verbindungen

13s
(Schule)

Wallensteinstraße

Dresdner Straße

Nordwestbahnstraße
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  Verlegung eines Hochhausstandortes im Bereich der verlängerten Wallensteinstraße

 

 

 Definition und Verortung von Hochpunkten bis zu 35 m

 Differenzierung der Raumkanten der einzelnen Baufelder in geschlossene Kanten (z.B. zur Nordwest- 

  bahnstraße) und offene Kanten mit erwünschten Öffnungen und Durchblicken (z.B. zur Grünen Mitte)
 

MA 21 Stadtteilplanung und Flächennutzun

Aktualisierung städtebauliches Leitbild
Nordwestbahnhof g

Stand 2008

Höhenentwicklung

11
Attraktor Bildung
Sonderregelung

13
Baustein Schule
Sonderregelung

16
Attraktor Kultur/ Freizeit
Sonderregelung

1
Attraktor Büro/ Wohnen
Sonderregelung

14

12

9

7

6

5

15

17

4

3

19

18

10

20

8

6
Baustein Schule
Sonderregelung

Erhalt Bestandsgebäude
Alte Post (2 Geschosse)
Sonderregelung

Erhalt Stellwerk (1 Geschoss)
Sonderregelung

13

16

2

1

1

2

2

3

3

0

0

T
a
b
o
r
s
t
r
.

30

A
t
t
r
a
k
t
o
r
 

B
i
l
d
u
n
g

B
a
u
b
l
o
c
k
 
1
1

Q
u
e
r
s
p
a
n
g
e
 

N
W
B
-
P
a
r
k

B
a
u
b
l
o
c
k
 
9

B
a
u
b
l
o
c
k
 
8

B
a
u
b
l
o
c
k
 
7

B
a
u
b
l
o
c
k
 
6

S
c
h
u
l
-

s
t
a
n
d
o
r
t

B
a
u
b
l
o
c
k
 
5

W
a
l
l
e
n
s
t
e
i
n
-

S
t
r
.

B
a
u
b
l
o
c
k
 
4

B
a
u
b
l
o
c
k
 
3

B
a
u
b
l
o
c
k
 
2

A
t
t
r
a
k
t
o
r
 

B
ü
r
o
/
 

S
e
r
v
i
c
e
-

W
o
h
n
e
n

B
a
u
b
l
o
c
k
 
1
b

W
i
n
a
r
s
k
y
-

P
l
a
t
z

A
t
t
r
a
k
t
o
r
 

B
ü
r
o

B
a
u
b
l
o
c
k
 
1
b

H
e
l
l
w
a
g
-
S
t
r
.

76 80 41 75 23 37 35 23 44 36 21 106 24 42 60 25 47 41 76 22 40 62 23 43 79 33 35 68 33 104 36

10m 50m 100m

ø 1-2 G.

durchschnittliche Geschossanzahl

Schulgebäude:
ø 3-4 G.

Rebhanngasse:
ø 4.5 G.

Stichstrassen +
NWB-Strasse:
ø 5 G.

Parkweg + 
Esplanade:
ø 6 G.

Hochpunkte:
10-11 G.

Hochhäuser:
26 G.

Innenhöfe:
AZ 0.75

Schnitt 0

Perimetergrenze

N
W
B
-
S
t
r
.

27 15 65

I
n
n
e
n
h
o
f

B
a
u
b
l
o
c
k
 
3

15 38 3512 17 61 13 22
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"
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U
n
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e
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s
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r
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Schnitt 1

N
W
B
-
S
t
r
.

27 15 120 15 83 15 96 15 26
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W
B
-
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5

I
n
n
e
n
h
o
f

B
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o
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1
5

Schnitt 2
 Grenze zw. öffentl. 
+ privatem Hof

N
W
B
-
S
t
r
.

31 17 7934 15 128 22 108 23 24
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e
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"
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-
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S
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B
a
u
b
l
o
c
k
 
1
3

R
e
b
h
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n
n
-

g
a
s
s
e

Schnitt 3

Wallensteinstraße

Dresdner Straße

Nordwestbahnstraße

1-2 Geschoße

Schulgebäude:
3-4 Geschoße

Rebhanngasse:
4-5 Geschoße

Stichstraßen und NWB-
Straßen: 5 Geschoße

Parkweg und Esplanade:
6 Geschoße

Hochpunkte: 10-11 Geschoße

Hochhäuser: 26 Geschoße

Innenhöfe: AZ 0,75



Städtebau - Soziale Infrastruktur
Entwurf Aktualisierung 2016
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9

10

12

13s

14

7

2

1a

1b

5

19

16

18

15

8

6s

17

13

4

3
3s

11

Campus Plus
BGF: 21'100 m2

Freiraum: 11'500 m2

4 Kindergärten mit 3-4 KGG
dezentral im EG verteilt

BGF: ca. 800m2/ Kindergarten

Freiraum ca. 700m2/ Kindergarten

13s

EG
 +2

EG

EG

EGGanztagesvolkschule + 

Sonderpädagogik
BGF: 8'000 m2 

Freiraum: 5'500 m2, 

davon 50% exklusiv

Zweifachturnhalle:  1'800 m2

EG
 + 2

3'100 m
2

W
M

S + 

OS

Wiener Mittelschule an AHS mit Oberstufe
BGF: 12'400 m2 

Freiraum: 4'000 -9'600 m2, davon 50% exklusiv

Dreifachturnhalle:  2'570 m2

Sportanlage (Aussensport): 1'620 m2

2'500 m
2

EG

6s

EG+2

EG+2

3fach-TH

2'570

8'500 m23'000 m2

2'800 m
2

G
V

S
 + S

P
 + 

2fach
 TH

EG
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Neue Bildungs- und 
Kinderbetreuungsangebote

Wiener Mittelschule an AHS mit Oberstufe

  20 Klassen Unterstufe
  12 Klassen Oberstufe

Campus PLUS

  12 Kindergartengruppen
  17 Volkschulklassen
    2  Förderklassen
    2  Basale Förderklassen
  16 Klassen Neue Mittelschule

Ganztagesvolksschule und Sonderpädagogik 

  17 Volksschulklassen
    2  Sonderpädagogische Klassen

zusätzliche Kindergärten

  14 Gruppen (auf mehrere Standorte verteilt)

Stand 2008

Gebäudenutzung

11

8

9

10

12

13

14

15

16a

7

6

5

4

3

2

17

19

18

20

16b

Attraktor 
Bildung/ 
Universität

Attraktor 
Kultur/ 
Freizeit

Attraktor Büro/ 
Service-Wohnen

Schule
Schule

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof

Wohnhof
Soziales/
Kultur

Schulhof

Schulhof

Wohnhof

1b

1a

Park-Café

öffentlich zugängliches Erdgeschoss
(kommerzielle/nichtkommerz.Nutzung)

Wohnen

Nutzungszuordnung

Büro,Verwaltung Einzelhandel Freizeit/Kultur Soz.Infrastruktur GewerbeBüro/Wohnen

10m 50m 100m

Wohnen
Büro, Verwaltung

Büro/Wohnen
Einzelhandel

Freizeit/Kultur
Sozi. Infrastruktur

Gewerbe
öffentlich zugängliches Erdgeschoß
(Kommerielle/nichtkommerzielle Nutzung)

Wallensteinstraße

Dresdner Straße

Nordwestbahnstraße



Städtebau - Empfehlungen des Beteiligungsprozesses 2006 - 2008

Empfehlungen zum Thema Städtebau

Plätze
  zentraler „Platz“ als Begegnungszone mit Sichtverbindungen auf Dominanten 
  der Umgebung
  zusätzlich mehrere kleine Plätze als Kommunikationsorte und Standorte für
  mögliche gastronomische, kulturelle Nutzungen und Einrichtungen der  Nahversorgung

Städtebauliche Struktur
  architektonische Einbindung und Übergänge zur Umgebung
  städtebauliche Interaktion mit dem Nordbahnhof
  abwechslungsreiche städtebauliche Strukturelemente
 ► soziale Kontrolle durch Art der Bebauung (Vermeidung von Angsträumen)
  überschaubare Erschließungsstrukturen
 ► Berücksichtigung der Windverhältnisse
 X Thema Hochhäuser - kontroversielle Diskussionen
   Argumente kontra: Verlust der Aussicht, Beeinträchtigung der Wohnqualität in der 
               Umgebung, Windverhältnisse, etc.
   Argumente pro:    Schaffung von Identifikationsmerkmalen fürs Quartier,
               zeitgemäße, spannende Architektur, etc.

Nutzung
  gemischte Nutzung 
  gute Nahversorgung, kein Einkaufszentrum Erfüllt

  Stadtteilzentrum, Identität des Stadtteils entwickeln ► Umsetzung im weiteren Prozess

  Erhaltung und Nachnutzung des alten Postamtes X Kontrovers
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