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Ausgangslage
Lage im Stadtgebiet
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Ausgangslage
Standort

= Grundstuicksflache:
8.678 m?

» Eigentumer:
EEI Alpha Liegenschaftsverwertungs GmbH & Co KG

= Aktuelle Nutzungen:
Autohaus und Autowerkstatte (Auto Stahl)

Schragansicht
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Ausgangslage
Standortqualitat

gute verkehrliche Anbindung (OPNV, MIV, Fahrrad)

Nahe zum Bezirkszentrum Wallensteinplatz/\Wallensteinstralle

unmittelbare Lage beim Augarten und Nahe zum Sachsenpark

bestehende durchgriinte Struktur im benachbarten Gemeindebau

Lage direkt neben Stadtentwicklungsgebiet Nordwestbahnhof

YV V VY V

generelle Aufwertung und Impuls fur den gesamten Stadltteil
geplante Schulstandorte am Areal des Nordwestbahnhofs
klnftig sehr gute Nahversorgung durch geplante Geschafte
geplante OV-Anbindung Uber zusétzliche StraRenbahnlinie
Grunraumversorgung durch geplante ,,Griine Mitte*

Aufwertung und Belebung Nordwestbahnstral’e
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Ausgangslage
Widmung

» Bauland/Gemischtes Baugebiet-Betriebsbaugebiet
Bauklasse | g, BB1 (Unterbrechung geschlossene
Bauweise), Gartnerische Ausgestaltung

= mogliche BGF: rd. 15.000 m? (bei 70% Bebauung
mit 2 Geschossen zu je 4,5 m + DG)

S A L . i T e

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan (PD 7590)
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Rahmenbedingungen (1)

STEP 2025

= Ausweisung als ,City-Erweiterung“ im Zusammenhang mit dem Stadtentwicklungsgebiet
Nordwestbahnhof (Vorrangzone fur die kinftige Erganzung von City-Funktionen)

STEP 2025 - Fachkonzept Produktive Stadt
» |ntegrierter Einzelstandort in einem wohnorientierten Umfeld (Gewerblicher Standort mit
Betriebsnutzung und Widmung Betriebsbaugebiet)

= Entwicklungsziele:
v vorhandene gemischte Standorte und Potenziale sichern und als integrierbare
Produktionsstandorte weiterentwickeln

v jeden einzelnen Standort im Anlassfall auf sein stadtvertragliches und vor allem aber
auch stadtbelebendes Potenzial untersuchen > Starkung durch gezielte Interventionen

=== standortspezifische (fallspezifische) Evaluierung im Rahmen eines eigenen Prozedere

Soziale Infrastruktur

= Sicherstellung der schulischen Infrastruktur frihestens ab 2024/2025 (Fertigstellung
geplanter Schulerweiterungen)
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Rahmenbedingungen (2)

Stadtebauliches Leitbild Nordwestbahnhof
» Durchlassigkeit des Gebietes: Fortfuhrung der Adolf-Gstottner-Gasse in den neuen Stadtteil und
Aufhebung der Barrierewirkung der Nordwestbahnstralie
» rd. 10 ha grol3e Parkanlage (,Grline Mitte)

» gegenuberliegende Baufelder: Baufeld 5 mit Hochhausstandort und geplanten
Schwerpunktnutzungen Handel, Gewerbe und Dienstleistungen in den Sockelzonen sowie
Baufeld 6s als Schulstandort

» Gebaudehohen bis zu 21 m entlang Nordwestbahnstralde und bis zu 35 m in Teilbereichen der
Wallensteinstralde und an der Grinen Mitte

» GFZ in der Regel ca. 3,3 (GFZ von 4,1 beim benachbarten Baufeld 5 mit besonderer Lage an
kunftiger Geschaftsstralde und inkl. Hochhaus)

Planungsgrundlagen zur Widmung ,Gebiete fur geférderten Wohnbau*
= Anwendung der Widmung ,Gebiete fir geférderten Wohnbau“ bei Entfall der Widmung
,Betriebsbaugebiet” (Widmungsanderung)
» im Regelfall Festsetzung von 2/3 Mindestanteil an geforderter Wohnnutzflache

= eingeschrankte Anwendung in Bereichen, die gemal’ den Regeln der ,gewerblichen Mischgebiete®
des FK Produktive Stadt zu entwickeln sind, sofern die tatsachliche Realisierung von Nutzflachen
fur produzierende Betriebe innerhalb der Nichtwohnnutzung sichergestellt ist

» eingeschrankte Anwendung bei aus Sicht der Gemeinde winschenswerten Entwicklungen mit z.B.
uber das jeweilige Projektgebiet hinaus wirkenden Infrastruktureinrichtungen
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Zielsetzungen (1)

Nutzungen

Neuentwicklung des Standorts unter Erhaltung der bestehenden betrieblichen Nutzung durch
Integration produzierender Funktionen gemall Fachkonzept Produktive Stadt

Sicherstellung von Flachen fir betriebliche Nutzungen (z.B. Lebensmittel- und Genussproduktion,
Gewerbe, City-Logistik, Creative Industries, ...)

Handel und Dienstleistungen (kein EKZ gem. §7c¢c Bauordnung fur Wien), kleinteilige Strukturen
Infrastruktureinrichtungen (Bildung, Betreuung, ...)

qualitatsvolle Wohnflachen mit unterschiedlichen Wohnformen

nutzungsneutrale Raumhohen fur flexible raumliche Strukturen im Sinne der Produktiven Stadt

Bebauung

ortsubliche Dichte mit einer GFZ von ca. 3,5

differenzierte Hohenentwicklung unter Beibehaltung der ortsliblichen Gebaudehdhen entlang der
Nordwestbahnstralle (21 m)

héhenmallige Akzentuierung zum Kreuzungsbereich Rauscherstralie/Heistergasse mdglich
(bestehende stadtraumliche Aufweitung)
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Zielsetzungen (2)

Grun- und Freiraum

» Sicherstellung des erforderlichen Frei-
und Grunflachenbedarfs

» optimale Grin- und Freiraum-
vernetzung mit dem Umfeld
(Langs- und Querdurchlassigkeit)

« attraktiver offentlicher und
halboffentlicher Raum

Mobilitat
» attraktive Radinfrastruktur und Fuf}-
wegeverbindungen

» erganzende zeitgemalle Mobilitats-
angebote
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Smart City Wien und Klimaschutzziele

« Malnahmen zum Klimaschutz und der Klimawandelanpassung in Planung und Umsetzung

« Erstellung eines klimaschonenden Stadtteilenergiekonzepts in Abstimmung mit der MA 20 unter
besonderer Berucksichtigung der Sommertauglichkeit und der Anpassungsfahigkeit an den
Klimawandel (Umsetzung einer innovativen und ressourcenschonenden Energieversorgungsldosung)

« Planung und Umsetzung 6kologischer Mallhahmen (z.B. Regenwassermanagement,
Begrunungsmalinahmen)

» Sicherstellung einer hohen stadtebaulichen Qualitat in urbaner Dichte

« Starkung und Attraktivierung des Stadtteiles durch eine dem Standort entsprechende
Nutzungsmischung

» soziale Durchmischung durch eine Vielfalt an Wohnmodellen
» belebte Erdgeschol}zonen
«  Kommunikation bzw. Einbindung der Offentlichkeit im Zuge der Entwicklung der Liegenschaft
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Conclusio

Um gemaf FK Produktive Stadt den integrierbaren Produktionsstandort weiterzuentwickeln und eine
lebendige Nutzungsmischung zu erzielen, werden folgende Nutzungsanteile festgeschrieben:

* Flachen fur betriebliche Nutzungen im Ausmalf von mindestens 25%
» Uber das Projektgebiet hinaus wirkende Infrastruktureinrichtungen im Ausmalf} von ca. 15%

* mindestens 1/3 geférderter Wohnbau vom Gesamtwohnanteil

» Der verringerte Mindestanteil an geférdertem Wohnbau ist an die Realisierung von Flachen fur
betriebliche Nutzungen sowie an die Sicherstellung von Uber das Projektgebiet hinaus wirkende
Infrastruktureinrichtungen fir die Stadt gebunden.

» Voraussetzung fir die Ermdglichung von Wohnflachen ist die Sicherstellung der schulischen
Infrastruktur, die frihestens ab 2024/2025 durch Schulfertigstellungen im Umfeld gegeben sein

wird.
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Prozess

Mogliche Stidtebaulicher | Planvertalres

Zeitschiene Vertrag | i Qualitdtssicherung Biirgerinnenbeteiligung
Feb19 Stadtinterne Abstimmung
der Projektidee

Bedarfserhebung bei
Betrieben im Umfeld
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Weitere Begleitung der weiteren
Qualitatssicherung Offentlichkeitsarbeit
durch Projektwerber durch Projektwerber
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Beschluss

Die dargestellten Zielsetzungen sollen als Grundlage fur die weiteren
Planungs- und Umsetzungsschritte inkl. die Neufestsetzung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes herangezogen werden.
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