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Ausgangslage
Lage im Stadtgebiet

%

Nahe zu U-Bahn (U4 Friedensbricke),
Stral3enbahn (Linie 31) und Bus (Linien £\ ‘
5A und 5B) 3 N il 4

_L_JbergeordneteAnbindung fir den MIV 3 A SRR N ens-Nixdorf-
Uber Obere Donaustral3e Gilbes , o | Steg

Nahe zu lokalen und Ubergeordneten
Grin- und Freiraumen (Wettsteinpark,
Donaukanal, Augarten)

Nahe zum Stadtzentrum

Barrieren bei der fuBlaufigen
Durchwegung des grof3en Baublocks
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Ausgangslage

Flache, Eigentum und
Nutzungen

Grundstucksflache: 22.874 m2

Grundstuckseigentimerin:

Donauhof Immobilien GmbH & Co
KG (UBM Development Osterreich
GmbH und Reitenburg GmbH)

Nutzungen am Grundstiick:

Leerstehende Birogebaude,
Parkhaus, Parkplatze

Nutzungen in der Umgebung:

vorwiegend Wohnbebauung,
Birogebaude, Umspannwerk

Bestehende Durchwegung

N

Griinderzeitliche ‘ 4
Wohnbebauung N 4

Burogebaude
,faBricks" +
Wohnbebauung
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Leerstehende
Burogebaude

Grijnderzeiliche
Wohnbebauung #
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Ausgangslage
Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan

Plandokument 7818
(Gemeinderatsbeschluss vom
25. November 2009)
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Gemischtes Baugebiet und
Wohngebiet

Bauklassen | bis V
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Wohnzone , sonst: Wohnungsverbot

Teilweise Geschéaftsviertel
Parkhaus

Parkplatz (keine ober- und
unterirdischen Bauwerke, 30%
unversiegelt)

G (grof3teils mit Unterbauungsverbot)

BGF It. Widmung: ca. 85.800 m2,
davon ca. 33.500 m2 Wohnen

(allerdings: teilweise grol3e
Trakttiefen, Wohnungsverbot und
Parkhaus)
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Rahmenvorgaben und Zielsetzungen
Nutzung, Bebauung, Grin- und Freiraum

Nutzung:

Nutzungsmix aus gewerblicher Nutzung (Hotel, ggf. Bliros) und Wohnen
Anteil geférderter Wohnbau gemal Planungsgrundlagen

Flexibel nutzbare Raumhohen im Erdgeschol3

Abdeckung des Bedarfs an sozialer Infrastruktur (Kindergarten)

Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur

Bebauung:

| | ]
W Wien

Mafvolle Dichte durch Umverteilung der Kubatur, keine Erh6hung der BGF

GFZ von ca. 3,2 bzw. BGF von ca. 75.000 m?
(in Abhangigkeit des Wohnanteils)

Bebauungsgrad ca. 40-60% (in Abhangigkeit der Nutzung)
Differenzierte Hohenentwicklung:

 strallenseitig Uberwiegend Bauklasse IV und V, punktuelle
Akzentuierungen bis 35 m mdglich

» im Blockinnenbereich vorwiegend Bauklasse Il und IV
Abdeckung von Feuermauern
Bericksichtigung der Hohenentwicklung der angrenzenden Bebauung

Stadt
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Grin- und Freiraum:

Bauplatziibergreifendes Griin- und Freiraumkonzept mit differenziertem
Angebot an attraktiven offentlichen, halboffentlichen und privaten Raumen

Schaffung gut nutzbarer, qualitativer Griin- und Freirdume
Bericksichtigung von wertvollem Baumbestand

Ausreichend unversiegelte Flachen, um qualitatives und effektives Griin zu
ermaglichen

Gut nutzbare, begrinte Flachdacher
Ggf. Attraktivierung angrenzender 6ffentlicher Raume (z.B. Wettsteinpark)
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Rahmenvorgaben und Zielsetzungen
Mobilitat und Verkehr sowie Nachhaltigkeit

Mobilitat und Verkehr

Entwicklung und Umsetzung eines innovativen Mobilitatskonzepts
ErschlieRung Uber Obere Donaustral3e

Schaffung einer fu3laufigen Durchwegung unter Berticksichtigung der
bestehenden Wohnbebauung, Abbau der Barrierewirkung

Gute Fahrradinfrastruktur
Keine Storung der Anrainerinnen durch Anlieferverkehr
Bauplatziibergreifendes Stellplatzkonzept, Stellplatzregulativ
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Nachhaltigkeit — Energie/ Klimaresilienz:

Erstellung eines Energiekonzepts (in Abstimmung mit MA 20)

Optimierung der Schattenwirkung durch Vegetation (z.B. durch
Blattflachenberechnung)

Vermeidung von (néchtlichen) Hitzestaus durch Sicherstellung von
Durchluftungsmaoglichkeiten

Coolspots mit hoher Aufenthaltsqualitat (z.B. beschattete Flachen,
vielféaltige Grunflachen und Einsatz von Wasser)

Reduktion der thermischen Speicherkapazitat im Freiraum und an der
Gebaudehiille

Fassadenbegrinung
Entsiegelung von Oberflachen
Regenwassermanagement

Schallschutz zur Oberen DonaustralRe



Umsetzungsstrategie
Weitere Vorgangsweise

Qualitatssicherung:

» Entwicklung der stadtebaulichen Struktur in einem qualitatssichernden
Verfahren unter Beriicksichtigung der zuvor genannten Kriterien
hinsichtlich Nutzung, Bebauung, Griin- und Freiraum, Mobilitat und
Verkehr sowie Nachhaltigkeit — Energie/ Klimaresilienz

» Gesonderte architektonische Qualitatssicherung nach Beschluss des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans
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Burgerinnen-Beteiligung:

* Anrainerlnnen-Information durch den Projektentwickler am
1. und 2. Oktober 2019 erfolgt

» Feedback der Bevolkerung als Grundlage fur das qualitatssichernde
Verfahren

» Kontinuierliche Information und Moglichkeiten zu Feedback tber die
Planungsschritte

» Moglichkeit der Abgabe einer Stellungnahme im Zuge der 6ffentlichen
Auflage im Verfahren zum Flachenwidmungs- und Bebauungsplans



Umsetzungsstrategie

Moglicher Prozessablauf
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Planverfahren

Magjistratsinterne
Abstimmungen, Formulierung

der Zielsetzungen @
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Magistratsinterne

Abstimmungen ﬂ

Verfahren zur Neufestsetzung
des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans

secioss

Qualitatssicherung

Birgerinnen-Beteiligung

Burgerlnnen-Information

BirgerInnen-Information
Ausstellung der Ergebnisse
Maglichkeit der Rickmeldung

Moglichkeit der Rickmeldung

mms  Stellungnahmen (3A)

mmm) Buirgerlnnen-Information

ou}
=
™~
<<
b3
]
©
o
=
Q
Vi
o
=
—
=)
o
o
s}
=
(1]
g
o
e
(=)




Beschluss

Die vorliegenden Rahmenvorgaben und Zielsetzungen sollen
als Grundlage fur die weiteren Planungs- und
Umsetzungsschritte inkl. die Durchfiihrung eines
stadtebaulichen Verfahrens und die Neufestsetzung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans herangezogen

werden.
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