10., Am Kempelenpark
Stadtebavliches Leitbild

58.STEK  10.12.2019

Stadt Stadtteilplanung
. und Flachenwidmung
W I e n Innen-Stidwest



Inhaltsverzeichnis
AUSGANGSLAGE

Geschichte 3

Ubersichtsplan — Lage im Bezirk 4

Widmung Bestand 5
ErschlieRung / OPNV 6
Larmkarten 7

STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG
Nutzungstransformation 8

Ubersichtsplan — stadteb. Konzept 9

EN Stadt
V Wien  58.STEK|10. Am Kempelenpark | 10.12.2019

Lageplan Baufelder

Soziale Infrastruktur

BGF - Nutzungsverteilung
Mobilitats- und Freiraumkonzept
Privatrechtliche Vereinbarungen
Smarte Stadtentwicklung

Birgerlnnenbeteiligung
ZEITSCHIENE

BESCHLUSS

10

1

20

21

22



AUSGANGSLAGE - Geschichte

1901 Standortgriindung als Tochtergesellschaft des Kabel- und Drahtseilwerks
Felten & Guilleaume (F&G) in Wien Favoriten ,Elektrische Kabel-, Stahl- und
Kupferwerke AG" - bis zu 400 Beschéftigte in den Nachkriegsjahren

1985 Ubernahme durch Siemens - Ausbau als groRziigiger Campus fir die damals
wachsende Softwaresparte (zweiteiliger BUro-Grof3bau samt externer
Betriebskantine und Nebengebauden) Buroplatze fur insgesamt 5000
Mitarbeiterlnnen geplant (tatsachliche Vollbesetzung 2400)

2010 und 2013 schrittweiser Rickbau der Software-Sparte PSE, Aufgabe und
Verkauf des Standorts Gudrunstral3e durch Ausbau des Zentralstandorts Siemens
City in Floridsdorf

2012 Umnutzung der Birobauten als Schulungs- und Beratungseinrichtungen fir
Berufs- und Weiterbildungsorganisationen

Seit 2014 Zwischennutzung durch Kinstler und Kreativwirtschaft - EigentUmerseite

macht Raume fir neue Ideen, Initiativen und junge Unternehmen verfigbar

2016 Flichtlingswohnprojekt ,HAWI" (Architektur Biennale Venedig) fur
Studierende und junge Geflichtete

Durch die Neugestaltung der Campus- Grinanlage und des Vorplatzes an der
Quellenstral’e werden die Freirdume und das gesamte Areal 6ffentlich zuganglich

und ,Der Kempelenpark"” wurde zu einem der gré3ten Zwischennutzungsprojekte

Wiens

2018/19 Ubernahme durch Projektentwickler - Nutzungstransformation geplant

HE Stadt
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In der ehemaligen Betriebskegelbahn
finden sich heute die Re-Use-Pioniere
,Materialnomaden” und ,Bauteiler"
Umnutzung der ehemaligen
Betriebskantine als Co-Working-Kiiche




AUSGANGSLAGE - Ubersichtsplan
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ECKDATEN

Stadtentwicklungsgebiet
sudostlich des
Sonnwendviertels.
Grenzbereich zum Sidraum
Favoriten
Grundsticksflache gesamt
rd. 48.000 m?
Derzeitige Bebauung:
2 groR3formatige
BUrokomplexe
mehrere diffus verstreute
Nebengebaude
Hochgarage
OPNV Anbindung
StralRenbahn 6, 11
Buslinie 69 A



AUSGANGSLAGE - Widmung Bestand
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) _ ZEICHENERKLARUNG
FUR DEN FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLAN

und deren Darstellung in der Mehrzweckkarte auf Grund der Wiener Bauordnung

FLACHENWIDMUNGSPLAN (§4)

GRUNLAND

Landiiche Geblete L

Erholungsgebiete
Parkanlagen Epk
Kleingartengebiete Ekl
Kleingartengebiete fir ganzjahriges Wohnen Eklw
Sport- und Spielplatze Esp
Freibéder Ebd
Grundfl&chen fiir Badehiitten Ebh

sonstige flr die Volksgesundheit und
Erholung der Bevolkerung notwendige

Grundfigchen, z. B. E Lagerwiese

Schutzgebiete
Wald und Wiesengiirtel Sww
landwirtschattliche Nutzung SwwL
Parkschutzgebiete Spk
Friedhife F
Sondernutzungsgebiste SN
VERKEHRSBANDER VB
BAULAND
Wohngebiete W
Wohngebiet-Geschéftsvierte! Wav
Wohngehiet-forderbarer Wohnbau W rB
Gartensiedlungsgebiete GS
Gartensiedlungsgebiet-Gemeinschaftsanlage GS am
Gemischte Baugebiete GB
Gemischtes Baugebiet-Geschaftsviertel GB av
Gemischtes Baugebiet-férderbarer Wohnbau GBrs
Gemischtes Baugebiet-Betriebsbaugebiet GB ea
Gemischtes Baugebiet-friedhofsbezogen GBF
Industriegebiete IG
mit bestimmter Verwendungs- oder
Nutzungsart (Beschrénkung) IG Bs
Anwendungsbereich Richtiinie 96/82/EG IG sl
SONDERGEBIETE SO
gem. §4 Abs. 2D a-e BOf. Wien z.B. SO Klaranlage
Lagerplétze und Léndefldchen, SO LL
mit bestimmten Lagerungen (Beschrankung) SO LL/BS
Anwendungsbereich Richtiinie 96/82/EG SO s
Sonstige Grundflachen fiir die Errichtung
bestimmter, nicht unter eine andere Widmung
fallende Gebdude bzw. Nutzungen, z.B. SO Markt

ZUSATZLICHE PLANZEICHEN FUR ANTRAGSPLANE
BZW. PLANDOKUMENTE

Genehmigte und bleibende W
Bestimmungen (schwarz) o
Aufzulassende, bzw. aufgelassene F A [" | o

Grenze des Plangebietes

Grenze des Bausperrgebietes

Bestimmungen
Beantragte bzw. neu genehmigte
Bestimmungen Wl o

StraBencode, 2. B.: Kérminer Strafe (02303)

16. Juli 2014

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (§5)

FLUCHTLINIEN
Baulinien
StraBenfluchtlinien
Verkehrsfluchtlinien
Grenzfluchtlinien
Baufluchtlinien
Grenzlinien

Genehmigte HOHENLAGE
fiir Vierkshrsfiachen in der ersten Ebene
in einer anderen Ebene
Genehmigte QUERSCHNITTE
von Verkehrsflachen mit §1
Schnittbezeichnungen
FuBweg

BAUKLASSEN (§75)
Grenzmafe der Bauklasse VI
z. B. Gebéudehthe min. 32m, max. 38m

BAUWEISEN (§76)
offene Bauweise
gekuppelte Bauwelse
offene oder gekuppelte Bauweise
Gruppenbauweise
geschlossene Bauweise

STRUKTUREN (§77)
Strukturgebiet
Struktureinheit

Zusatzliche Festlegungen §5(4)
Soweit sie nicht durch die nachfolgenden
Zeichen besonders gekennzeichnet sind

Schutzzonen

Wohnzonen

Stellplatzregulative nach d. Wr. Garagengesetz
Einkaufszentren

Beschrankung der Bebaubaren Flache
2. B. auf 100m? oder auf
20% der Bauplatzflache oder auf
20% dles jeweiligen Teiles des Bauplatzes

Laubengange Lg Durchfahrten Df
Arkaden Ak Durchgénge Dg

sffentliche AufschlieBungsleitungen
(Einbauten - Trasse)

Beschrankung der Gebaudehthen
2.B. auf 14m oder auf
67.5m Liber Wiener Null

Grundflachen fir dffentliche Zwecke
gartnerische Ausgestaltung

keine Ein-und Ausfahrten an Fluchtlinien
Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen

Verpflichtung der Anlieger zur Herstellung
und Erhaltung von StraBen

Fw

| bis VI

32-38m

StrG
StrE

BB

==

A A A AA

EKZ(....m3)
100m?
20%
[20%]

ffentliiche  6DF
offentliche 6Dg

Ebt : 8.00

14m
+67.5m



AUSGANGSLAGE - ErschlieBung OPNV
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AUSGANGSLAGE - Lirmkarten Schien & Straf8e

Umgebungslarmkarte Schienenverkehr — 24h-Durchschnitt
. u,:{? ‘& - 3 N E P N -

7 . d
W7o e e B -5a B 0-75d8 W s5-70d8
B s0-65d8 Il 55-60d8 /Z Linienquellen Autobahnen und /
Schnellstraen B s0-65d8 B 55-60d8 ;nnr;enthlu:ellzn Autobahnen und
chnellstrallen
/ Linienquellen Landesstrallen D Gebaude #’ Larmschutzwande
’ / Linienquellen Landesstrallen E] Gebaude ," Larmschutzwande
Kilometrierung D Ballungsraum D Ballungsraumgrenzen Kilometrierung D Bl D S
EN Stadt

V Wien 58.STEK | 10., Am Kempelenpark | 10.12.2019 Quelle: Schalltechnische Untersuchungen, TUL, 2019



STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG - Nutzungstransformation

Der bislang reine Gewerbestandort soll nachverdichtet und im Rahmen der weiteren Projektentwicklung durch
fUr diesen Standort passende Nutzungskombination von Wohnen und Gewerbe aufgewertet werden. Der
Nutzungsschwerpunkt liegt auf Wohnen, wobei umgerechnet zwei Drittel der Wohnflachen dabei dem
geforderten Wohnbau zur Verfigung gestellt werden.

Integration von Baugruppen mit eigenem Bewerbungsverfahren.

Der auch in Zukunft angedachte Gewerbeanteil wird eine Durchmischung des Stadtentwicklungsgebiets sowie
eine Belebung der Erdgeschol3zone sicherstellen.

Eine Ubernahme der im Zwischennutzungsprojekt angesiedelten Startups und handwerklichen Betriebe im
Umfang von ca. 2.500 m2 Nutzflache in das neue Projekt wird angestrebt.

Im Sinne des auch im STEP 2025 verankerten Prinzips eines schonenden Umgangs mit stadtischem Boden soll
das Areal noch besser genutzt werden (Verdichtung nach Innen).

EN Stadt
V Wien  58.STEK|10. Am Kempelenpark | 10.12.2019 8



STADTEBAULICHE ZIELSETZUN
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Grindach 35m

? GrUndach 22m
Grindach Sockel
I:I Schulgebaude
== Projektgrenze
BB Baufeldgrenze

' Geh-u. Radweg

Urbane Binnenzone
- Freiflache



STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG - Lageplan Baufelder

[/ A= 380m? :
/ Erweiterungsflachen BF A2
| optional A= 4.400 m?

[ ¢ Offentliches Gut < Meh rzwec kka rte

BGF = 19.800 m?
Wohnen u. Gewerbe

A= 2400m? _/
- BGF=12800m°
Gewerbe

Offentliches Gut |
A= 1.500m?
BGF =0 m?
EPK Fldche Geh- u. Radweg
A= 2400 m? A=.11.500.m?
[ BGF=4.300 m? BGF = 0'm?
— [y Volksschule offentliche Parkflache
BF B2 J inkl: Mehrfachnutzung
A= 1.000m?
BGF= 4.600 m* |
Gewerbe BF B3
I - A= 4.500 m?
BGF = 17.600 m?
Wohnen u. Gewerbe

BF A3

A= 8.600 m?
BGF = 26.800 m?
Wohnen u. Gewerbe

BF B4

A= 7.200 m?
BGF = 33.700 m?
Wohnen u. Gewerbe

HN Stadt
Wien 58.STEK | 10., Am Kempelenpark | 10.12.2019

Baufeldgrenzen geplant
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STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG - Soziale Infrastruktur

Laut MA 56 gibt es Bedarf fir eine Volksschule:

« Ganztdgig gefihrte Volksschule mit 9 Klassen

* rd.4.300 m2BGF

« Bauklasse IV, max. 5 GescholRe

« Bauplatzgrol3e 2.400 m?, direkt angrenzend an die 6ffentliche Grinflache

« Abgestimmte Mehrfachnutzung der angrenzenden, 6ffentlichen Grinflachen in einem Ausmal3 von
rd. 800 m?

« Bericksichtigung der Bedurfnisse der Ver- und Entsorgung der Schulkiiche im Mobilitatskonzept
 Eigenstandiger Bauplatz, der ins Eigentum der Stadt Wien Gbergehen soll

« Ausreichend grol3er, sicherer Eingangsbereich

» Im Stadtentwicklungsgebiet sind aul3erdem 8 Kindergartengruppen
inkl. entsprechenden Grin- und Freirdumen zu bericksichtigen.

EN Stadt
V Wien  58.STEK|10. Am Kempelenpark | 10.12.2019



STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG - Ubersicht BGF und Nutzungsverteilung

BaufeldgréRen und BGF Verteilung BGF - Aufteilung
BFi BGF ges.
BF Nr. Nut
r VIZUNG Am2]n A[me] Bezeichnung m2 BGF 1)
A1 Gew 2.400 12.800
A2 Wo+Gew 4400  19.800 BGF gesamt 135.000
A3 Wo+Gew 8.600 26.800 « Wohnen gesamt (inkl. Schule) 110.000
A4 Wo+Gew 4.500 15.400
B1 Schule 2.400 4.300 davon geférdert (inkl. Schule) 73.000
B2 Gew 1.000 4.600
Wohnen frei finanziert 37.000
B3 Wo+Gew 4.500 17.600
B4 Wo+Gew 7.200 33.700 « Gewerbe gesamt 25.000
ZWISCHENSUMME 35.000 135.000
EPK sffentl 11500 . "gerundet £3%
Geh- u. Radweg offentl 1.500 -
SUMME 48.000 135.000
" gerundet auf 100
W Stadt

V Wien  58.STEK|10. Am Kempelenpark | 10.12.2019



STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG - Integratives Freiraum- und Mobilititskonzept

Generelle Zieldefinition

« GrolRrdumige Freiraumvernetzung

* |dentitatsstiftenden Freiraum generieren

 Schaffung unterschiedlicher Freiraumqualitaten

 Befriedigung multifunktionaler Anforderungen

* Forcierung der ErschlieBung und Vernetzung durch NMIV (FuBganger- u. Radverkehr)
« Forderung des Umweltverbundes

« \ermeidung von Angstraumen und Barrierewirkungen

« Larmentwicklung und Schadstoffbelastung minimieren

EN Stadt
V Wien  58.STEK|10. Am Kempelenpark | 10.12.2019



STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG - Frelraumvernetzung
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Vernetzung Richtung Stadtkern:
Anbindung an die zentrumsnahen Freirdaume im
Sonnwendviertel und Arsenal

Vernetzung Richtung Stadtrand:

Verbindung in den Laaer Wald Uber ASFINAG-
Liegenschaften im SUd-Osten ermdglichen.
Anbindung an grol3e Freiraumgebiete im Siden
Wiens

Lickenschluss der Durchwegung:
Durchgangige Verbindung vom Schweizer
Garten Uber Helmut-Zilk-Park bis in den
Bohmischen Prater

Verbindung zum 11. Bezirk unterstitzen
Umbau Geierecksteg barrierefrei

Grol3zigige zusammenhadngende 6ffentliche
Freiflache (Epk) gemal’ Grin- und
Freiraumkonzept STEP
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STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG - Integratives Freiraum- und Mobilititskonzept

FuBgangerverkehr
Attraktives, engmaschiges Wegenetz innerhalb des Projektgebiets
* Integration von Aufenthalts-, Aktivitats- und Erholungsfunktionen in den Stral3enraum
« Mehrfachnutzungen von Fl'eichen (Sitzmaoglichkeiten, Baume, Beleuchtung usw.)
« Vielfaltige Vegetation (naturnah, extensiv, intensiv)
« Ansprechende Strallenraumgestaltung in der urbanen Binnenzone und Kempelengasse

 Breite Gehsteige in der Kempelengasse
« Bedarfsgerechte Anbindung an Umgebung (Stadtwald ASFINAG, OV-Haltestellen,...)

Radverkehr

Zielorientierte RadwegeerschlieSung und -vernetzung
« Bericksichtigung unterschiedlicher Nutzeranspriche (Bewohnerlnnen, Schule, Kindergarten, Nahversorger)
« Attraktive Radabstellanlagen (In- und Outdoor) - bei jedem Stiegenhaus (mdglichst ebenerdig oder mit
Fahrradrampe); Abstellanlagen fir Spezialrader (Lastenrader usw.)
 Qualitativ hochwertige Ausfihrung (Anlehnbigel, beleuchtet, witterungsgeschitzt, u.a.)
« Diebstahlsicherheit erh6hen )
« Fahrradreparaturstation, Willkommenspakete (Infos Uber Radinfrastruktur, OV u.a.)

HE Stadt
P Wien  58.STEK|10., Am Kempelenpark | 10.12.2019 15



STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG - ErschlieBung via Geierecksteg
\ " — ] A_bgj;nfg_éﬁichtung Qéiereckstrasse G\ﬁd zu \‘\\f{\\ \';\{.‘\\
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bestehender Geierecksteg
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STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG - Integratives Freiraum- und Mobilititskonzept

motorisierter Individualverkehr

« Pkw-Stellplatze generell in unterirdischen Sammelgaragen mit angestrebtem Stellplatzregulativ
« E-Ladestationen fur rd. 5 % der Stellplatze (Leerverrohrung zum Nachristen von Ladestationen)
« bedarfsgerechte Car-Sharing-Stellplatze

« Mobilitats-App zur Nutzung aller Angebote (vgl. Sonnwendviertel)

. ,//j; 2 -ﬁ\\ ' schematische Lage Tiefgarage
] ‘ / @ \ " AV Ein- und Ausfahrt NEU
E rsc h I e BU N g’ / *\ \\ AV Ein- und Ausfahrt BESTAND
° f ,‘”‘ \\ e Quellverkehr
Tiefgaragenanordnung \ |
“/“ R e Zi€lverkehr
f / \\\ Baufeld

N

/ Bauwerk

"/‘ (=l 5 *) Annahme 80% Stellplatzregulativ

/,f BF B3

HE Stadt
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STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG - privatrechtliche Vereinbarungen

Uber folgende InfrastrukturmaRnahmen sollen privatrechtrechtliche
Vereinbarungen getroffen werden:

« Epk-Flache wird kostenfrei in das Eigentum und den Betrieb der Stadt Wien Gbertragen
« Epk-Flache wird vom Projektwerber errichtet und ausgestaltet

* Neu- bzw. Umgestaltung der Kempelengasse

« Bereitstellung von Grundflachen fir Schulbau sowie Errichtung vom Kindergarten

« Grundtechnische Sicherstellung des ,Geierecksteges Neu' als Anbindung an das Projektgelande. Eine

entsprechende Errichtung ware anzustreben.

« Qualitatssicherung im Zuge der Realisierungsverfahren

W Stadt
PV Wien 58. STEK | 10., Am Kempelenpark | 10.12.2019 18



STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG - Smarte Stadtentwicklung

Ressourcenschonung bei Energieversorgung
= {Ubergeordnete Klimakonzepte: Erstellung eines Energiekonzeptes in Abstimmung mit der Stadt Wien
(MA20) unter Bericksichtigung folgender Punkte:
- Forcierung von 6kologischen Bauweisen
- Optimierte Gebaudehillen zur Erreichung minimaler Warme- und Kaltebedarfe
- Nutzungen von Vor-Ort-Energie (Sonne, Umgebungswarme, Winde)
- Prifung von Langzeitspeichern (Saisonalspeicher, Erdsondenfelder) fUr die Nutzung von Vor-Ort-Energie

Ressourcenschonung bei Mobilitat
= Mobilitatskonzept (Offentlicher Verkehr, Mobilitatsstation)

» Prijfung eines Stellplatzregulativs zur Minimierung des MIV aufgrund der guten OV-Anbindung

Bildung / Lebensqualitit / Innovation

= Beitrag zur flachendeckenden und qualitatsvollen Kinderbetreuung

= Zusatzlicher Erholungsraum, Schaffung von neuen Grinflachen und Vernetzung der bestehenden
Grinflachen

= Attraktivierung des Stadtteiles durch standortaufwertende Nutzungen

W Stadt
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BURGERINNENBETEILIGUNG - Status 2019

Erfolgte Schritte:

Projekthomepage (www.amkempelenpark.at)
Bedarfsanalysen von und mit Bestandsmietern
Proaktive Nachbarschaftsvernetzung
Gratzlspaziergange

Bildungsgratzl Favoriten Ost

Lila4Green - Workshops zu Klima-Mal3nahmen

HobbyLobby - Freizeitkurse fiUr Kinder und
Jugendliche

HN Stadt

V Wien

58.STEK | 10., Am Kempelenpark | 10.12.2019

Weitere Schritte:

Die weitere Information der Bevélkerung erfolgt
begleitend zu den jeweiligen Planungsschritten:

« Information Uber den STEK-Beschluss (Q12020)

* Ausstellung Gber das Leitbild

e |nformation Uber weiterfUhrende Wettbewerbe

(Ausstellung)

« Veroffentlichung des Leitbilds im Internet

* Information mit Mdglichkeit zur Stellungnahme

wahrend der 6ffentlichen Auflage des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans

« Laufende Information im Internet
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ZEITSCHIENE - Status 2019

Vertrige &
Vereinbarungen

05/2019
12/2019 S
£ g
E®
o <
Ab Q1/2020 (a8
Abgestimmter
§1a
Vertragsentwurf
bzw.
Vereinbarung
EN Stadt

Planungsverfahren

Fachbeirat

Offentliche Auflage

Stellungnahme BV

Beschluss / Kundmachung

Bauplatzbezogene
Wettbewerbe

Stadtebauliche Planung &
Entwicklung

Stadtebauliche Leitlinien

Ausarbeitung des Leitbilds

Vorlage des Leitbilds bei
der STEK — Beschluss

Beteiligung

Stetige 6ffentliche
Kommunikation

Information Uber STEK-
Beschluss

V Wien  58.STEK|10. Am Kempelenpark | 10.12.2019

Ausstellung wihrend OA
Information zum aktuellen Projektstand

Begleitende
Offentlichkeitsarbeit vu.

Beteiligung




BESCHLUSS

Das vorliegende stadtebauliche Leitbild sowie die
dargestellten Entwicklungserfordernisse sollen als Grundlage
fUr die weiteren Planungs- und Umsetzungsschritte inkl. die
Neufestsetzung des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanes herangezogen werden.

HN Stadt
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