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Ausgangslage

Standort: Donaustadt zwischen Stadlau und Aspern

Flache Projektgebiet: ca. 16,5 ha

Grundeigentum Projektgebiet:
Stadt Wien
Religionsgemeinschaft
Wohnbaugenossenschaften
Sonstige juristische Personen

Projektentwickler:
Konsortium der Bautrager*innen sowie

Liegenschaftseigentimer*innen ,Erzherzog-Karl-
Stral3e SUd" und Wohnfonds Wien

Widmung: Bausperre gem. §8(1) BO Wien

HE Stadt
V Wien
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Ausgangslage

Nutzungen im Gebiet:
Bereichsweise landwirtschaftliche und o
berufsgartnerische Produktionsflachen tw. &
mit Glashdusern, Gewerbeflachen,
stellenweise Wohn- und Betriebsgebaude

Umfeld:
Wohnhausanlagen mit teilweise autofreier
ErschlieSung
Klinik Donaustadt
Schulneubau LangobardenstralRe

ErschlieBung: 7
Offentlicher Verkehr: U2, StraRenbahnlinie °
25, Buslinien 22A, 26A, 84A, 93A, 97A und &
98A sowie eine Regionalbuslinie
Anbindung an hochrangiges Stral3ennetz:
Erzherzog-Karl-Straf3e Richtung A23

__ Schragluftblld Quelle Stadt Wlen Furthner— Ergédnzungen MA21B

WN Stadt
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Planungsgrundlagen

Smart Klima City Strategie Wien:

* hochwertiger und leistbarer Wohnraum

* Anpassung an den Klimawandel

* hoher Begrinungsanteil

* 15-Minuten-Stadt — mit kurzen Wegstrecken

STEP 2025 und Fachkonzepte:

«  Gebiet mit Entwicklungspotential fur
Wohnen und Arbeiten

« Wohngebietspark

Strategieplan Zielgebiet U2 Donaustadt -
Wo willst du hin, meine Donaustadt?:

« Vordergrund: Schaffen von Wohnraum
« FuB3- und Radweg entlang U-Bahntrasse

« Eibengasse Langsamverkehrskorridor

» Geschlossene Kanten entlang Hauptverkehrsadern

EE Stadt

PV Wien 63.STEK | 13.12.2022 | 22., SL Erzherzog-Karl-StraRe Siid

STEP 2025

SR ¢
Strategieplan U2-Donaustadt
& s
4 “
4
£ y/
Y’ e
o6 200 Gy J
U ;
k7 £
o N ay @ B
os e ——
; R e o — [
li'fs | Guido-Lammer-Cesst i Ostannbegeitstrale
/S [
IS L 7
l’_si\\\\“\ ;‘f'm._.'yﬁ: [-——-
\? < o,
L PING
sty % . g Y
r 7 () |
g %,,% j / /
&
fg’i Aspe:zm
e 04 g, o



Planungsprozess

Interne Vorarbeiten
Erste BUrger*innenbeteiligung vor Wettbewerb: Februar/Marz 2021
EU-weiter offener stadtebaulicher Realisierungswettbewerb: April 2021 - Oktober 2021

Auslobung: Konsortium der Bautrager*innen u.
Liegenschaftseigentimer*innen ,Erzherzog-Karl-Stral3e Sud"
in Zusammenarbeit mit der Magistratsabteilung 21B
in Kooperation mit Kammer der Architekt*innen
und Ingenieurkonsulent*innen

Erste Wettbewerbsstufe: 30 Beitrage aus Osterreich,
Deutschland, Spanien, Portugal und ltalien

Zweite Wettbewerbsstufe: 6 Beitrage

1. Preis: Superblock ZT GmbH und Yewo Landscapes
Zweite Biirger*innenbeteiligung: Dezember 2021
Leitbilderstellung: Dezember 2021 - November 2022 i
Dritte Birger*innenbeteiligung - Information: September 2022 | Modell Siegerprojekt Wettbewerb — Quelle Superblock

W Stadt
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Zielsetzungen - Wettbewerb

« Stadtteil mit Schwerpunkt Wohnen

« 10 % Nichtwohnnutzungen

« 2 neue Kindergarten

« sparsamer Umgang mit Grund und Boden

* Integration des U-Bahntragwerkes

 optimale Einbettung in die Umgebung

« punktuell bis zu 10 GescholRe

« Offentliche Parkanlage Uber 2 ha grol

* Erhaltung Stadtwaldchen a. d. Langobardenstralie
- attraktiver 6ffentlicher Raum

« aktive Erdgeschol3zone

* optimale Anpassung an den Klimawandel

« Umweltfreundliche Mobilitat fordern

* keine Durchfahrt fir MIV

« Eibengasse Verbindung fur Ful3- und Radverkehr

y Quelle: Land in Sicht

HN Stadt
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Stadtebavuliches Leitbild
Stadtebauliche Kennwerte

287.700 m? BGF

10 % Nichtwohnnutzung i, T
ca. 260.000 m? BGF Wohnen - 2/3 gefordert |

5.500 - 6.000 Einwohner*innen )
« 2,5 ha 6ffentliche Parkanlage - grine Mitte

Quelle: YEWO

HN Stadt
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Stiadtebauliches Leitbild
Stadtebauliche Struktur

HE Stadt
V Wien

JVermittler":

Optimale Einbettung in die
Umgebung durch Hohen-

abstufungen zum Bestand

,Stadtkronen” an der Parkkante:
Hohenentwicklung bis zu

10 Geschol3e im Inneren des
Gebietes

,Urbane Baufelder":
Fassung der Stral3enrdume
Langobardenstral3e und
Erzherzog-Karl-Stral3e

»Park Baufelder":
Blockrandbebauung mit
Hohenspringen fir Belichtung =t /- B 5 escrote i me
und Besonnung ~h (max. 35m_ kein Hochhaus
grine Innenhofe o T

Hohenplan - Quelle: Superblock
63.STEK | 13.12.2022 | 22., SL Erzherzog-Karl-StraRe Sid 9



Stadtebauliches Leitbild

Nichtwohnnutzung
Ziel: Starkung vorhandener Zentrenfunktionen im
Bereich Wonkaplatz (Norden) und
LangobardenstralRe (SGden)
Erdgeschol3:
Wohnen

Kindergarten

Points of Interest — besondere EG-Nutzungen

Schwerpunkt Dienstleistungen,
Gewerbe kleinflachig
soziale und quartiersbezogene Nutzungen

Handel und sonstige kundenorientierte
Nutzungen

EKZ — Widmung im Bereich Wonkaplatz
Obergeschol3:

Fitness-Center, Biro, Studentenheim,
Arzte/Gesundheitseinrichtungen

% Aufgrund der Nahe zur U-Bahn sind

Alternativen zur Wohnnutzung zu entwickeln
(detaillierte Prifung im Widmungsverfahren)

HE Stadt

ErdgeschofRnutzung - Qu
PV Wien 63.STEK | 13.12.2022 | 22., SL Erzherzog-Karl-StraRe Sid 10



Stiadtebauliches Leitbild
GrUn- und Freiraum/Natur/6ffentlicher Raum

2,5 ha 6ffentliche Parkanlage verzahnt
sich mit Bebauung - griine Mitte

Aktivitatszone unter der U-Bahn-Trasse

Platz fUr neues ,Wiener Waldchen"
gegeniber neuer Schule

Integration des bestehenden
Stadtwaldchens

@ Durchgrinte Wegeverbindung mit
unversiegelten Flachen und angelagerten
Spielplatzen

Einsatz von ,Frhem Grin" durch
frihzeitige Pflanzung von Baumen im
Bereich der Parkanlage

HN Stadt Quelle: YEWO - Erganzungen MA21B
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Stadtebauliches Leitbild
Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Fruhe Baumpflanzungen 2 m Balkone:
Beschattungszone

Fassadenbegrinun
9 g 7| Wasserhaltender Boden

Stadtklimafeste Bepflanzung —— Bepflanzung

Erlebbares Grun Dachbegrinung intensiv

@ Helle pordse Belage [ ] Dachbegrinung extensiv

@ Temporare Beschatiung 1‘ Orientierung
% Photovoltaik - extensive Begriinung = Wohneinheiten

F
@ Duales Entwasserungssystem :  Durchlaftung Nord-Sad
Multifunktionale T Zugang auf intensiv
Retentionsflachen begriintes Dach
0 Trinkbrunnen <« Nord-West Wind

Wasserspiel - erlebbares Wasser

Brunnen zur Baum-Bewé&sserung

% MNaturdach - wasserspeichernd

Quelle: Yewo

W Stadt - '
PV Wien 63.STEK | 13.12.2022 | 22., SL Erzherzog-Karl-Strafe Siid 12



Stadtebauliches Leitbild
Verkehr und Mobilitat

Feinmaschiges FuBwegenetz

Keine Durchfahrt fir MIV
3-4 Mobilitypoints

>

[==] Individualverkehr Q Keine Durchfahrt fir MIV

G Einbahn O Lichtsignalanlage NEU
D Best. Lichtsignalanlage @ Mobilitatsstation

0 Best. Lichtsignalanlage Strallenbahn

HE Stadt

Radweg / Geh- u. Radweg /
Verkehrsarmer Bereich

Markierte Anlage (Fahrbahn)

Radweg / Geh- u. Radweg /
Verkehrsarmer Bereich NEU

Radroute (Mischverkehr Kfz)

P Wien  63.STEK|13.12.2022] 22, SL Erzherzog-Karl-StraRe Sid

Radverbindung Hohe Eibengasse

Stellplatzregulativ
(jedenfalls 85%)
Sammelgaragen

4 Haupteinfillpunkte

mdogliche Radverbindung
nach Stadlau

Offentliche Radabstellanlage
BESTAND

Offentliche Radabstellanlage
NEU

Nextbike - Radstellplatze

Quelle: Rosinak & Partner — Erganzungen MA21B
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Partizipation
BerUcksichtigung Anliegen Birger*innen
Erste Birger*innenbeteiligung

Folgende Anregungen der Bevdlkerung sind in die
Aufgabenstellung des Wettbewerbs eingeflossen:

* Ricksichtnahme auf angrenzende Bebauung
+ Keine Hochhiuser (Gebidude hoher als 35 m)

« GrofRzugige 6ffentliche Parkflache

 Hoher Grinanteil/viele Baumpflanzungen

« Naturnahe Lebensrdaume f. Pflanzen und Tiere
 Fassaden- und Dachbegrinung

« Offentliche Aufenthaltsplitze zum Verweilen
« Offentliche Sport- und Spielflichen
 Verkehrsfreies Wohnquartier

Zweite BUrger*innenbeteiliqung

Im Zuge der Erstellung des Leitbilds wurden folgende
Anliegen der Bevolkerung umgesetzt:

 Vergrof3erung der Parkflache
« VergroRerung Abstdande im Osten und Westen
* Platz fUr viele Baume

//7 //\7:""’ /- s
" Quelle: Su
® Die Pfeile zeigen die VergréRerung der Parkfliche und der Abstinde zum
Umfeld entsprechend den in der zweiten Birger*innenbeteiligung gedul3erten

HN Stadt Anliegen
V Wien 63.STEK [ 13.12.2022 | 22., SL Erzherzog-Karl-StraRe Siid 1%




Umsetzungsstrategie
Qualitatssicherung

« Entwicklung eines Qualitdtenkatalogs auf
Baufeldebene parallel zur Erarbeitung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans

« Begleitende Qualitatskontrolle durch
Qualitatsbeirat des Wohnfonds

« EG-Zonenkonzept inkl.
Erdgeschol3zonenmanagement

WN Stadt
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f 1M1 Auftaktkolloquium Quartier

Projekt Vorlage (freifinanzierte Projekte)

T M\ i Zwischenkolloquium Quartier

¥ ¥
(W Vs

Jo Workshops zu Querschnittsthemen

o i ik Abschlusskolloquium Quartier

Qualitatsbeiratssitzungen

Qualitatsbeirat Wohnfonds Wien - Quelle: Bearbeitung Superblock auf
Grundlage idealtypischer Prozessablauf Wohnfonds Wien

Bautrdger — Wettbewerbe (geférderter Wohnbau)

15



Umsetzungsstrategie
Uberblick

Privatrecht Planverfahren Qualitéitssicherung Beteiligung bzw. Information
2020 Arrondierungsvereinbarung
Kooperationsvereinbarun — . .
2071 P ’ AU g LS : % Digitale Sprechstunde
Dienststellen Stadt Wien F Feedback > Ausschreibungsgrundlage
und Stakeholdern EU-weit offener zweistufiger Wettbewerb

Siegerprojekt Superblock + Yewo Landscapes

2022 Fachbeirat - Prisentation ﬂ:{) Online-Infostunde
Feedback zu Siegerprojekt

Erarbeitung Stadtebauliches Leitbild | |

o Stadtstruktur und Raumqualitat
La.Ufende AbStlmmun.gen <:> Grnraum/Naturschutz/Offentlicher Raum
Dienststellen Stadt Wien Verkehr/Mobilitit

Klimaschutz und Klimawandelanpassun .
G EEL e Umsetzung und Partizipation P ° |:> Online- Infostunde + AUSSte"U“g

[I Présentation Zwischenergebnis
----------- _STEK ® mmm m s % mEs m mmm % mEm R mmm % EEm § Emm 5 EEm B EEm N SR R MEm % EEm B MM N M § MM N M § M % M § M N M § M N M § R N EEm 5 5 w5

Definition wesentlicher
Vertragsinhalte

Information auf Webseite der Stadt Wien

s — s ser STk st

| ﬂ Entwicklung Qualitatenkatalog

I Verfahren zur Detailierung EG-Zonenkonzept

| Neufestsetzung des inkl. Management

Abgestimmter Flachenwidmungs-und . 2 ;

| Bebauungsplans L Information Offentliche Auflage
2024 | Stellungnahmen

'l BeschlussGR

| méglicherweise UVP

I

Durchfihrung von BT Wettbewerben und
Planer*innenauswahlverfahren

<

Begleitende Qualititskontrolle

HE Stadt Qualitédtsbeirat
PV Wien 63.STEK | 13.12.2022 | 22., SL Erzherzog-Karl-StraRe Sid 16



Beschluss

Das stadtebauliche Leitbild

fUr das Stadtentwicklungsgebiet Erzherzog-Karl-Stral3e Sid

soll als Grundlage fir die weiteren Planungs- und Umsetzungsschritte
inkl. die DurchfUhrung weiterer qualitatssichernder Verfahren

und die Neufestsetzung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans
herangezogen werden.

WN Stadt
PV Wien 63.STEK [ 13.12.2022 | 22., SL Erzherzog-Karl-StraRe Siid
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