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Ausgangslage

Bisherige Planungsschritte

2004 Stadtebauliches Verfahren, Sieger Tovatt Architects & Planners
2007 Masterplan Flugfeld Aspern (GR-Beschluss)

2009-10 Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) Aspern Seestadt Sud
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan fir Stdteil

11/2012 Vertiefte Bearbeitung Masterplan Seestadt Nord (STEK Beschluss)

03/2014 Bebauungs-/Nutzungskonzept Seeparkquartier +
Verkehr & 6ffentl. Raum Seestadt Nord (STEK-Beschlisse)

2015 Flachenwidmung fir gesamten Nordteil
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan Seeparkquartier & Quartier am Seebogen

2018 UVP-Bescheid fir Aspern Seestadt Nord
2019 Flachenwidmungs- und Bebauungsplan Seestadt West

W Stadt
Wien 58.STEK | 22., Aspern Seestadt



2007)

(

Masterplan Flugfeld Aspern

Ausgangslage
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Ausgangslage

Bearbeitung Masterplan (2012)

Verzahnung Westrand

Zusatzlicher Wohnraum bei gleichbleibender

Anzahl an (weniger flachenintensiven)

Arbeitsplatzen

58.STEK | 22., Aspern Seestadt
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Ausgangslage
Seeparkquartier (2014)

Nutzungsanderung aufgrund von Entfall der
universitaren Nutzung.

Nutzungsmix Neu:
30% Wohnnutzung
70% Dienstleistungs-, Handels-,
BUronutzung

WN Stadt
PV Wien 58.STEK | 22., Aspern Seestadt
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Zielsetzungen
Seeterrassen + Aktualisierung Masterplan

Vertiefende Ausarbeitung der Seeterrassen und
der Einkaufsstral3e (,rote Saite") als eine der
prominentesten Lagen in der Seestadt.

Profilierung als urbanes Zentrum unter
Beibehaltung der stadtebaulichen Dichte.

Identitatsbildung trotz zeitlich gestaffelter
Umsetzung.

Vertiefung und Differenzierung der lila Kategorie
(= 10+ Geschosse").

Definition der Gebaudehdhen-Maximalgrenzen.

Reduktion monofunktionaler Standorte & mehr
gemischte Nutzungen

EN Stadt
P Wien  58.STEK|22. Aspern Seestadt




Stiadtebauliches Konzept
Seeterrassen - Wettbewerb

Auslober:

Wien 3420 aspern
Development AG

Aufgabe:

Prazisierung + Vertiefung
des Masterplans durch
Ausarbeitung eines
Gestaltungshandbuchs. =%

Wi llllll,,'tlll [N " '--mm,....-nmn_-_

Siegerprojekt:

Studio Vlay/Streeruwitz

,Der Coup am See" - A s

[} s

‘ == ‘! _'L il Quehe:StM Iay/Streerluwitz

HE Stadt
PV Wien 58.STEK | 22., Aspern Seestadt 9



Stiadtebauliches Konzept
Seeterrassen

Ausdifferenzierte Hohengestaltung am See
(,Silhouette am See") mit unterschiedlichen
Sockeltypen.

Hochhauser (16 — 25 Geschosse) Uber flachige
Sockel (,Schollen") an der siddstlichen Seekante.

.Baufeldibergreifende” Innenhdfe (,Superhsfe”).

— Arkadierung am Ostufer des Sees,

— 2-geschossige Fassadengestaltung mit
Ricksprung am Westufer.

EN Stadt
P Wien  58.STEK|22., Aspern Seestadt
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EinkaufsstralRe mit
weitgehend durchgehender
Gebdudehdhe von 21 m.

Hochhiauser (16 - 25
Geschosse) am Nelson-
Mandela-Platz (,Skyline am
Platz"); Hochpunkte
abgesetzt vom Sockel durch
Verdrehung.

¥
|
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>
@
>
N

Stadt

V Wien
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Stiadtebauliches Konzept
Aktualisierung Gebaudehohen

1. Verlagerung der Hochpunkte und e-eeeeeeeseeee:
Differenzierung der Héhen

Bl - 12 Geschope == I 5 bis 11 Geschofte

[ 10+ Geschope ===p [l Hochhaus L (bis 15 Geschofe)
Il Hochhaus XL (bis 21 GeschoRe)

I Hochhaus XXL (bis 25 GeschoRe)

A

W, 2 OXE

Masterplan Uberarbeitung 201
WE Stadt

PV Wien 58.STEK | 22., Aspern Seestadt
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B 8 bis 11 GeschoRe

I Hochhaus L (bis 15 GeschoRe)
Il Hochhaus XL (bis 21 GeschoRe)
Il Hochhaus XXL (bis 25 GeschoRe)

is escho
is escholRe
4 bis 7 GeschoRe 138
| —
Il 6 bis 9 GeschoRe 390
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Stiadtebauliches Konzept
Aktualisierung Nutzungen

1. Diversifizierung nordlich der Ringstrafle
> [ M2 alle Nutzungen auRRer Gewerbe; -zl —

% 2. Durchmischung innerhalb der Quartiere

>mm W3 vorwiegend Wohnen nach
<4

A

) der Internationalen

@;‘

(.‘“ g‘il‘.. ‘ Bauausstellung (IBA)
S .

AR

i Vorbild des Leitthemas
: =3 ,Neues Soziales Wohnen"
Jt 1

= |
| L

=

b
— I :
| el
& ‘ =) 2\ ,g, ” =
' dapt:
i l\ o W1 ausschlieBlich Wohnen
M - n ] pet ;
el \\‘ ‘ s W2 Wohnen, flexible Nutzung im EG
A\ R [n Jof )
= =

v \
-

Masterplan Uberarbeitung 2012
EN Stadt
PV Wien 58.STEK | 22., Aspern Seestadt

I F3E Forschung und Entwicklung
I s Soziale Infrastruktur

technische Infrastruktur

I W3 vorwiegend Wohnen, flexible Nutzung in allen Geschossen
B P produzierendes Gewerbe

B Ssondernutzung P) Garagen/ Parkplitze Eigenbedarf
e Sammelgaragen

o Sportflachen im OR gebaut / in Bau

e Sportfidchen auf Baufeldern gebaut / in Bau

B M1 alle Nutzungen auBer Gewerbe und Wohnen
B M2alle Nutzungen auBer Gewerbe
I M3 alle Nutzungen auer Wohnen



Stiadtebauliches Konzept
Aktualisierung Nutzungsmengen

Bruttogeschossflache

Nutzungsart (BGF) It. Masterplan (MP) Mafgebliche Anderungen E‘IGAI;HZOO;Z
2007 in Mio m?
Wohnen 0,83 MP-Aktualisierung 2012 1,26
(+Sonderwohnen) (Westrand + Verdichtung) (davon 2/3 leistbar bzw.
Seeparkquartier 2014 geférdert, 1/3
(30% Wohnanteil) freifinanziert)
MP Aktualisierung 2019
Biro, Handel, 0,98 diverse Verlagerungen und 0,96
Dienstleistungen, Konkretisierungen (exkl. Baufeld-
Gewerbe erweiterungen im Siden)
Soziale 0,10 Anderung in Auswertung 0,07
Infrastruktur, (frGher inkl., jetzt exkl. Sport auf
Sport off. Freiflachen + Kindergarten
auBerhalb Bildungsbauten)
Kultur + Forschung 0,31 -0,18 Entfall universitare 0,13
und Entwicklung Nutzung Seeparkquartier +
Umfeld (2014)
Summe 2,22 2,42
Parken oberirdisch 0,2 B4 S
Gesamt-BGF 2,62 [ " Quelle: Quelle: PID - Chri
EN Stadt

PV Wien 58.STEK | 22., Aspern Seestadt 14



Stiadtebauliches Konzept
Aktuelle Entwicklungen im Siden

1. Veranstaltungshalle auf Baufeld C3A ...
2. Berufsschulzentrum zwischen
Bildungscampusund ...~
Bundesgymnasium
3. Baufelderweiterungen
Richtung Suden -......
im industriell-gewerblichéfi ...
Gebiet gemal3
Fachkonzept Produktive Stadt
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W1 ausschliefilich Wohnen I F3E Forschung und Entwicklung technische Infrastruktur [(®] Stadtraumindex

W2 Wohnen, flexible Nutzung im EG I s Soziale Infrastruktur gestreb i isverlegung [a] Ba i g
W3 vorwiegend Wohnen, flexible Nutzung in allen Geschossen B K Kultur == U-Bahn U2 Bebauung Umgebung
P produzierendes Gewerbe B Ssondernutzung P) Garagen/ Parkplitze Eigenbedarf

M1 alle Nutzungen aufer Gewerbe und Wohnen urbane Freiflache e Sammelgaragen

M2 alle Nutzungen auBer Gewerbe Wasser

o Sportflachen im OR gebaut / in Bau
M3 alle Nutzungen aufer Wohnen Pufferzone

Granflache e Sportfidchen auf Baufeldern gebaut / in Bau

Bebauungs/-Nutzungskonzept
Seeparkquartier 2014

Masterplan 2007

EN Stadt
Wien 58.STEK | 22., Aspern Seestadt 15



Smarte Stadtentwicklung
Smart City Aspekte

Klimasensibler Stadtebau

MalRnahmen ab/_geleitet aus Mikroklima-Simulation:

e Fassadenbegrinung der
Ry Sudfassaden hofseitig.

Hoher GrUnanteil im
Innenhof.

Dacher abhangig von Lage
und Funktion in
unterschiedlicher Qualitat
begrint

Gute Durchliftung dank
optimierter Blockéffnungen
sowie Baumpflanzungen.

HE Stadt
P Wien  58.STEK|22., Aspern Seestadt

Energieversorgung
Hoher Energieeffizienzstandard der Gebaude.

Kombination aus Fernwarme und Einbindung
erneuerbarer Energien und Abwarme vor Ort.

Verkehr

C)V-Anbindung Uber U-, S-, Stralsenbahn, Busnetz
fUr lokale ErschlieBung.

BUndelung des MIV auf Hauptverkehrsrouten.

Ruhender Verkehr sollte in Sammelgaragen
untergebracht werden.

Offentlicher Raum
Mind. 20 % Uberschirmung durch Baume.

Regenwassermanagement mit dualem System &
Schwammestadt-Prinzip.

16



Umsetzungsstrategie
EinkaufsstralRe

7 NELSONMANDELA 7/ /// [/
PLATZ / 7 7

2018/19 Kaufkraftanalyse Einkaufsstrale/Nelson-
Mandela-Platz.

Weiterfihrung des Konzepts der gemanagten

Einkaufsstralle.
Vielfaltiges Angebot mit bewusster -

o R . (3) ANKERNUTZUNG <«
Durchmischung groRRer, mittlerer und kleiner K STARKE ECKPROGRAMME
Geschaftslokale. X aasteonome

* HOTSPOTS
Ausgewogene Aufteilung der Frontlange der QA JookerrLicHEN
Geschaftslokale fUr ein abwechslungsreiches HANDELS
Fassadenbild. Bl evoeLv
B anoELL
- HANDEL XL
EINGANG

| ARBEITEN UND WOHNEN

I cokreaTIvER HUB
HE Stadt V0 o Konzept einer mdglichen Flichenaufteilung im Erdgeschoss
7 PLATZE

P Wien  58.STEK|22., Aspern Seestadt 17



Umsetzungsstrategie

HN Stadt
V Wien

4.Quis/ L
HJ19

4.Qu.20

Planverfahren 5

Abstimmung mit Magistrat =)

Qualitatssicherung

ol

Le:tblld Seeterrassen
WBund luﬂﬂderstelmg

- Adaptierung Masterplan
Hohen, Nutzungen

(Birgerlnnen)Beteiligung

Biirgerlnneninformation
Ausstellung

[ Verfahren zur Neufestsetzung
des Flichenwidmungs-unddes
Bebauvungsplans
Hochhausstandorte: nur
Fﬁdlmmdnmg |

Abstimmung mit Magistrat :

l Genehmigungnach §8 (1) BO

Verfahren zur Festsetzung des
Bebauungsplans
Hochhavusstandorte

A

58.STEK | 22., Aspern Seestadt

Qualitatsleitfadenals Basis fir
Vertrage mit Wien 3420 AG

Durchfishrungvon
Realisierungswettbewerben
inshesondere bei Hochhausern

> Information tber
STEK-Beschluss

Birgerlnneninformation
Stellungnahmen

Informationauf Webseite der StadtWien {MA 21)

18



Beschluss

Die vorliegende Aktualisierung des Masterplans soll als
Grundlage fUr die weiteren Planungsschritte inkl. die
Neufestsetzung des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanes herangezogen werden.

HN Stadt
PV Wien 58.STEK | 22., Aspern Seestadt 19



