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Landtagsabgeordneten und Gemeinderéte HERAATPARTEL
Zusatzantrag der FPO - Landtagsabgeordneten Mag. Dietbert Kowarik,
Armin Blind und Dr. Wolfgang Aigner gemaf § 126 Abs. 2 WStV i.V.m. § 30d Abs. 2
der Geschéftsordnung des Landtages fir Wien, eingebracht zu Post 1 in der Land-
tagssitzung am 25. Oktober 2018 zu dem Entwurf eines Gesetzes, mit dem das Ge-
setz betreffend den Grunderwerb durch Auslander in Wien (Wiener Auslandergrund-
erwerbsgesetz) gedndert werden soll, GZ.: LG-954837-2017.

Begrindung

Das vom Wiener Landtag beschlossene Gesetz betreffend den Grunderwerb durch
Auslander in Wien (Wiener Ausléndergrunderwerbsgesetz) ist am 4. Marz 1998 in
Kraft getreten.

Schon in den BIgWrLT 1967/74 (zum Vorgangergesetz, namlich dem Wiener Aus-
landergrunderwerbsgesetz 1967) wird das Telos der Norm zum Ausdruck gebracht:
,Seit geraumer Zeit ist festzustellen, dass zahlungskraftige Auslander in Osterreich
Grundbesitz um Betrage erwerben, die mitunter weit Gber das tbliche Mal} hinaus-
gehen. Diese im gréferen Ausmal durchgeflhrten Transaktionen kénnten nicht nur
zu einer Uberfremdung des ésterreichischen Grundbesitzes flihren, sondern verstar-
ken lberdies die Tendenz zur Erhéhung der Grundstiickspreise.”

Damit wurde vom Landesgesetzgeber bereits 1967 jene Entwicklungen erkannt, die
auch im Jahr 2018 von grofRer Bedeutung fir den Wiener Grundstiicksmarkt sind.

Mit dem neuen Wiener Ausléndergrunderwerbsgesetz 1998 wurden die Bestimmun-
gen des Vorgangergesetzes grundséatzlich tbernommen, jedoch der Gesetzestext an
die EWR — bzw. EU-Bestimmungen angepasst.

Der Begriff ,Auslander” wird im Wiener Auslandergrunderwerbsgesetz — mit den eu-
roparechtlichen Erganzungen im § 3 —in § 2 definiert.

Demnach gelten im Sinne des Gesetzes als Auslander:

,1. natlrliche Personen, welche die Osterreichische Staatsbiirgerschaft nicht besit-
zen,

2. juristische Personen sowie rechtsfahige Personengesellschaften, die ihren sat-
zungsgemalen Sitz im Ausland haben;

3. juristische Personen sowie rechisfdhige Personengesellschaften mit dem sat-
zungsgemafen Sitz im Inland, an denen Auslander im Sinne der Z 1 oder 2 Uberwie-
gend beteiligt sind;

4. Vereine mit dem statutengemafen Sitz im Inland, deren stimmberechtigten Mit-
glieder Uberwiegend Auslander sind oder deren Leitungsorgan sich tiberwiegend aus
Auslandern zusammensetzt.”.
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Mit der gewahliten Normierung stellt das Wiener Ausléndergrunderwerbsgesetz in
Ansehung von juristischen Personen formal nur auf die Auslandereigenschaft in der
,ersten Beteiligungsstufe® ab; vgl. dazu auch OGH 1.4.2008, 5 Ob 52/08w: ,Unbe-
achtlich ist hingegen nach dem Gesetzeswortlaut, ob bei ,Schachtelkonstruktionen"
die nachfolgenden inlandischen Gesellschaften von an diesen beteiligten Auslandern
kontrolliert werden. (...) Samtliche Landesgesetze stimmen darin Uberein, dass die
Auslandereigenschaft sowohl nach der Sitz- und Inkorporationstheorie als auch - um
die Umgehung des Auslandergrundverkehrsrechts durch die Griindung von durch
Auslander kontrollierte Gesellschaften mit Sitz im Inland zu verhindern - nach der
Kontrolltheorie bestimmt wird. Divergenzen bestehen aber bei dem legistisch festge-
legten Ausmal des Einflusses der Kontrolltheorie.*

Um die relativ einfache (und legale) Umgehung des Telos des Wiener Auslander-
grundverkehrsgesetzes durch einfache Beteiligungskonstruktionen zu verhindern, ist
somit eine Anderung der Auslandereigenschaft vorzunehmen.

Mit dem Bundesgesetz Uber die Einrichtung eines Registers der wirtschaftlichen Ei-
gentimer von Gesellschaften, anderen juristischen Personen und Trusts (Wirtschaft-
liche Eigentiimer Registergesetz — WIEReG) wurde vom Bundesgesetzgeber in § 2
eine Definition des wirtschaftlichen Eigentimers normiert. Diese ist Vorbild fur die
Novelle des Auslanderbegriffes im Wiener Auslandergrunderwerbsgesetz im Zu-
sammenhang mit Juristischen Personen und eingetragenen Personengesellschaften.
Damit wird auf die Staatsbirgerschaft der nattrlichen Personen, in deren Eigentum
ein Rechistrager letztlich steht, abgezielt.

Die gefertigten Landtagsabgeordneten stellen daher gemeinsam mit den Mitunter-
zeichnern gemaf § 126 Abs. 2 Wiener Stadtverfassung in Verbindung mit § 30d Abs.
2 der Geschaftsordnung des Wiener Landtages folgenden

ZUSATZANTRAG
Der Wiener Landtag wolle beschlief3en:

Im vorliegenden Entwurf des Gesetzes, mit dem das Gesetz betreffend den Grund-
erwerb durch Auslander in Wien (Wiener Ausléndergrunderwerbsgesetz) geandert
werden soll, sind folgende Anderungen vorzunehmen:

1. § 2 lautet:

,§ 2. Als Auslander im Sinne dieses Gesetzes gelten:

a) nattrliche Personen, die nicht die sterreichische Staatsblirgerschaft besitzen;

b) juristische Personen, die ihren Sitz im Ausland haben oder deren Gesellschaftska-
pital oder Anteile am Vermdgen (wie Namens- oder Stammaktien, Stammeinlagen
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und dhnliche Rechte) mindestens zur Halfte im wirtschaftlichen Eigentum von Aus-

landern steht;

c) eingetragene Personengesellschaften, die ihren Sitz im Ausland haben oder deren
Gesellschafter mindestens zur Halfte nicht die &sterreichische Staatsbirgerschaft
besitzen oder deren Gesellschaftsvermégen mindestens zur Halfte im wirtschaftli-
chen Eigentum von Auslandern steht;

d) Stiftungen und Fonds, die zwar ihren Sitz im Inland haben, deren Vermégen oder
Ertragnisse nach dem Stiftungs- bzw. Fondszweck jedoch mindestens zur Haifte
Auslandern zukommen;

e) Vereine, die zwar ihren Sitz im Inland haben, deren Mitglieder jedoch mindestens
zur Halfte nicht die 6sterreichische Staatsburgerschaft besitzen.”
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