Wien!
voraus

Stadtteilplanung
Flachennutzung

Plane lesen ist nicht schwer,
wenn man weif3, worum es geht ....

Eine Information zum Lesen
von Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen

HEIn Zeigen
HEn Verstehen






konnte sein

.. dass Sie eines Tages ein Schreiben
der Stadtplanung Wien in ihrem Post-
kasten finden, in dem die ,6ffentliche
Auflage“ eines Fldchenwidmungs- und
Bebauungsplanes angekindigt wird.

Verwunderung, Verunsicherung,
mdglicherweise auch Verargerung. ,Was
ist das? Was wird da schon wieder
geplant? Es ist doch eh so schén bei uns!
Mitreden? Stellung nehmen? Wozu?
Erstens machen die da oben eh, was sie
wollen, und auBerdem versteh” ich gar
nicht, worum es hier geht.”

Irrtum: H&auser und Straf3en werden
nicht deshalb gebaut, weil ,,die da oben”
gerade wieder Lust haben, ein paar
Bewohnerlnnen zu schikanieren.
Stadtplanung will nicht Probleme
verursachen, sondern helfen, Entwicklungen
zu lenken und zu regulieren. Sie will die
Voraussetzungen dafur schaffen, dass
diese Stadt fur moglichst viele
Bewohnerlnnen ,funktioniert”.

Was ist also zu tun?

Den Plan ansehen — Verstehen worum
es geht — Stellung nehmen ... denn in
diesem ,Flachenwidmungs- und Bebauungs-
plan“ werden mdéglicherweise die Weichen
fur Entwicklungen gestellt, die Sie ganz
unmittelbar betreffen.

Wenn der Plan einmal beschlossen ist
und auf dem Nachbargrundstiick die
Baukréne stehen, dann ist es zu spét.
Bedenken gegen das, was in der
néheren Umgebung gebaut werden darf,
kdnnen Sie wahrend der 6ffentlichen
Auflage vorbringen.

HEIn Zeigen
HEn Verstehen
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ane lesen ist nicht schwer ...

... wenn man weif3, wie es geht.

Wir geben es ja offen zu: Diese Plane
sind nicht leicht zu lesen. Sie sind in der
Sprache und mit den Zeichen von Experten
abgefasst. Das ist jedoch keine Willkur
oder Schikane, um ,die da unten dumm
sterben zu lassen”.

Expertensprachen dienen dazu, die
Dinge, um die es geht, ganz eindeutig zu
formulieren — in diesem Fall die Regeln,
nach denen gebaut werden darf, aber
auch die Pflichten, die damit verbunden
sind: wie z. B. das Recht zu bauen und
auch die damit verbundene Verpflichtung,
die nowendigen Autoabstellplatze
zu schaffen.

Nach welchen Regeln dies alles
ablauft, ist in der Bauordnung fiir Wien
festgelegt. Aber auch andere Gesetze
sind zu beachten, wie das Kleingarten-
gesetz, das Naturschutzgesetz, das
Garagengesetz, das Baumschutzgesetz
etc.

Damit Sie sich in diesem Dickicht
besser zurechtfinden kénnen, gibt es
diese Broschiire, eine Ausstellung in
der Servicestelle Stadtentwicklung
und die Méglichkeit Uber das Internet
umfassendere Informationen abzurufen.

Und wenn alle Stricke rei3en ... dann
stehen lhnen lhre Beraterinnen in
der MA 21 und in der Servicestelle
Stadtentwicklung fur ein Gesprach
zur Verfligung. Sie kénnen Ihnen lhre
ganz speziellen Fragen kompetent
beantworten.
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anung auf vielen Ebenen

Der Plan, den Sie sich ansehen, ist nur
ein winziges Teilstiick in einem Puzzle
von Flachenwidmungs- und Bebauungs-
planen, das die ganze Stadt bedeckt. Als
Erganzung, damit der Uberblick nicht
verloren geht und das Nebeneinander
von vielen Einzelinteressen auf begrenztem
Raum maoglich wird, gibt es:

e den Stadtentwicklungsplan ftir
Wien, in dem Entwicklungsachsen
und Siedlungsschwerpunkte

festgelegt sind,
. e L ] STEP 2025
o die Leitlinien fiir die Bezirksent- Léngerfristiges
Leitbild

wicklung auf Bezirksebene,
e das Wiener Verkehrskonzept,

e die Griindeklaration und

3. Arbeltistiien, Winschal, Tentras

e den Strategieplan Wien.

Mit diesen Planungen wird die langer-
fristige Entwicklung der Stadt gesteuert,
sie sind jedoch flir den Einzelnen nicht
verbindlich.

Bei den ,Flachenwidmungs- und
Bebauungspléanen® wird es jedoch ganz
konkret. Hier werden zulédssige Nutzungen
und Bebauungsmadglichkeiten fur Ihr
Grundstiick, fur die Nachbarliegenschaften
und far Ihr Gratzl verbindlich festgelegt ...
far Grundeigentimerlnnen, Mieterlnnen,

Bauwerberinnen und fir die Behdrde. e
Leitlinien der

Bezirksentwicklung

Die folgenden Seiten sollen lhnen helfen,

besser zu verstehen, wie so ein Plan Mariahilf
entsteht, wie er zu lesen ist, wo Sie Einfluss
nehmen und wo Sie sich informierenkdnnen,
wenn Sie den einen oder anderen Punkt Interessen auf
ganz genau erklart haben wollen. allen
. Ebenen?
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=in Willkurakt

Die Regeln, nach denen ein neuer
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
erstellt wird oder — was der Regelfall ist —
ein bestehender Plan Uberarbeitet wird,
sind in der Bauordnung fiir Wien ganz
klar festgelegt.

Zunéachst muss durch eine sogenannte
»arundlagenforschung” genau festge-
stellt werden, wie das Gebiet zur Zeit
bebaut ist und welche Probleme zu
I6sen sind. Es missen viele Interessen
unter einen Hut gebracht werden, Ziele
fur die kiinftige Entwicklung formuliert
und begrindet werden, bestehende
Planungen, wie z. B. StraBen und
U-Bahnlinien, beachtet werden.

Der Entwurf des neuen Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanes wird dann dem
Fachbeirat fur Stadtplanung, einem
hochkaratigen Gremium von unabhé&ngigen

S @)
Fachleuten, zur Begutachtung yorgelegt. D QO
Interessensvertretungen und die ! J @2
Bezirksvertretung werden zur Stellung- ~Zhr

nahme eingeladen, und auch Sie kénnen
wéahrend der ,,6ffentlichen Auflage*
den Plan und die wesentlichsten Grund-

Als Grundlage dient
die Bauordnung fir
Wien.

Die Bebauung
wird untersucht,
Ziele werden
formuliert,
Planungen und
Projekte werden
berticksichtigt, ...

.. viele
verschiedene
Interessen mdussen
unter einen Hut
gebracht werden, ...

... der "Fachbeirat

. e fur Stadtplanung”
lagen einsehen und dazu schriftlich begutachiet der?
Stellung nehmen. Entwurf, ...

Nach dem Beschluss im Gemeinderat
gilt dann der neue Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan als sogenanntes
~Plandokument® so lange, bis dieses
Gremium einen neuen Plan beschlieft.

.. und auch Sie
kénnen Stellung
nehmen !
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»Flachenwidmungs- und Bebauungs-
plan“ klingt etwas kompliziert, aber in
Wahrheit ist es ganz einfach: Es sind
zwei verschiedende Plane, die in einem
Plan gemeinsam dargestellt sind:

Der Flachenwidmungsplan enthélt,
vereinfacht gesagt, verbindliche Fest-
legungen dazu, wie die einzelnen Grund-
stucke in Zukunft genutzt werden dir-
fen: fir Bauzwecke, als Grlnland, als
Verkehrsflache etc.

Der Bebauungsplan legt die Regeln
fest, wie gebaut werden darf — wie hoch,
in welcher Weise und in welchem Ab-
stand zu anderen Gebauden.

Auch wenn dies auf den ersten Blick
so aussehen mag: Damit wird nicht nur
der Wohnbau geregelt, denn fir das
Leben in der Stadt wird mehr gebraucht
als nur ein Dach Uber'n Kopf:

Einkauf, Arbeit, Freizeit, Ausbildung —
das alles braucht seinen Platz. Neben
den Flachen fur Wohnungen muissen
daher auch Fldachen fiir
ergdanzende Nutzungen bereitgesellt
werden: Schulen, Kindergérten, Betriebe,
Geschéfte, kulturelle Einrichtungen,
Arztpraxen, Grinflachen, Kirchen,
Flachen fur den 6ffentlichen Verkehr
und fur StraBen etc., oder auch einfach
Orte der Begegnung, der sozialen
Kommunikation.

Im Folgenden werden die allerwichtigsten
Zeichen und Bezeichnungen, die in
diesen Planen verwendet werden, erklart.

HEIn Zeigen
HEn Verstehen

cht nur Wohnungen

In neuen Wohngebieten brauchen

5.000 Personen ...

95.000 m?

Wohnbauten

95.000 ™

Abstandsfldchen & Privates Griin

80.000 m*

Verkehrsfldchen

63.000 m*

48.000 mt

Parkplédtze

42.000 ="

Parks & SpielfdEj#{]

40.000 m?

25.000 = ¢
chulen
19.000 m?
rgdrten
17.000 m?
plitze

4.500 w."

Jugendeinrichtungen
2.800 ="

Nahversorgung & Gesundheit
2.500 m ?

Kultur & offentliche Einrichtungen
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=ichensprache

Im Grunde genommen ist die Zeichen- 78 i~
sprache eines ,Flachenwidmungs- und P =

S
Bebauungsplanes® nicht so schwer zu Das ist die Grenze ﬁ.f

erlernen. Ein Unterschied fallt sofort auf: zwischen 6ffentlicher Verkehrsfliche T h“'il
Ein Teil des Planes besteht aus roten und angrenzendem Bauplatz. é ,
Eine Baulinie!

Zeichen, der Rest ist schwarz dargestellt.

Wichtig sind die roten Zeichen. Das
sind die Abklrzungen flr die Bebauungs-
bestimmungen und fir die Flachen-
widmung. Alles andere beschreibt, wie
ein Stadtplan, die bestehende Situation:
Gebéude, Straf3en etc.

Bei den roten Zeichen gibt es vier
ganz einfache Unterscheidungen.

Flachenwidmung !
Epk bedeutet
Erholungsgebiet-Park

e GroBbuchstaben, wie z. B. W oder
GB, geben im Allgemeinen die
Flachenwidmung an. Mit der
Flachenwidmung wird festgelegt,
wie Grund und Boden kiinftig
genutzt werden kann.

e Rémische Ziffern, wie z. B. lll,
bestimmen die Bauklasse und
geben damit die zulassige Gebaude-
héhe an.

Hier darf zwischen
9 und 16 m hoch
gebaut werden.
Bauklasse IIT

Schwarz beschreibt die
Situation, wie z.B. die
Heiligenstédter StraBe mit
Gleisen, Grinflachen etc.

e Kleinbuchstaben, wie z. B. g,
geben Auskunft Uber die Bauweise.

Vorgeschrieben ist
die geschlossene Bauweise.
Erkennbar an dem g!

e Linien, wie z. B. ===--- , sind Grenzen
zwischen Gebieten mit verschiedenen
Widmungen oder mit unterschiedlichen
Bebauungsbestimmungen.

Alle anderen Zeichen sind zusatzliche

Festlegungen. .Dle W|cht|93ten davon BeBe 71
werden auf Seite 11 erklart.
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dEkichenwidmung

Der Flachenwidmungsplan skizziert
in groben Zigen, nach welchen Grund-
satzen der Ausbau der Stadt geordnet
werden soll. Bestehende und bewilligte
Gebéude sind durch neue Flachen-
widmungen erst dann betroffen, wenn
wesentliche Anderungen am Bestand
vorgenommen werden sollen. Die Bau-
ordung fur Wien sieht vier Widmungs-
arten vor, namlich Grinland, Bauland,
Verkehrsbander und Sondergebiete.

Grtnland

L Lédndliche Gebiete. Das sind
Flachen, die fur land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung bestimmt sind. In
landlichen Gebieten dlirfen nur Gebaude
oder Anlagen errichtet werden, die land-
wirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen
oder berufsgartnerischen Zwecken
dienen, wie z. B. landwirtschaftliche
Betriebsgebaude, Glashauser, Wohn-
hauser von Landwirten etc.

E Erholungsgebiete sind Bereiche,
die fir Anlagen bestimmt sind, die der

Erholung der Bevdlkerung dienen, wie z. B.

Ekl Kleingartengebiete

Eklw  Kleingartengebiete fir ganz-
jahriges Wohnen

Epk Parkanlagen
Esp Sport- und Spielpléitze
F Friedhéfe

Es dirfen nur jene Bauten errichtet
werden, die flr die Erhaltung oder
Benutzung dieser Anlagen erforderlich
sind.

HEIn Zeigen
HEn Verstehen
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-ichensprache
chenwidmung

Griinland — Schutzgebiete

Sww  Der Wald- und Wiesengiirtel
ist fir die Erholung der Stadt-
bevdlkerung bestimmt. Hier sind
nur jene Bauten zul&ssig, die der
Erholung der Allgemeinheit
dienen, wie z. B. Ausflugsgast-
héfe. Die land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung ist erlaubt.

SwwL Der Wald- und Wiesengiirtel
ist ausschlieBlich der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorbe-
halten. Hier sind nur landwirt-
schaftliche Nutzbauten zuléssig,
die keine Wohnrdume enthalten.

Spk Parkschutzgebiete sind
Flachen, die fur Gartenanlagen
bestimmt sind.

Bauland

w Wohngebiete sind Gebiete, in
denen nur Wohngebaude und Bauten
zuldssig sind, die religidsen, kulturellen,
sozialen oder 6ffentlichen Zwecken
dienen. Betriebe kleineren Umfanges
innerhalb von Wohngeb&uden sind
erlaubt, wenn sichergestellt ist dass die
Wohnbevdlkerung nicht durch Emissionen
belastigt wird.

WGV  Teile des Wohngebietes kdnnen
als Wohngebiet-Geschéftsviertel
ausgewiesen werden. Hier muss

das Erdgeschol3 der Gebaude

durch Geschéafte, Gewerbe-

betriebe etc. genutzt werden, die

im Wohngebiet zulassig sind. Der
FuBboden von Wohnungen muss
mindestens 3,5m Uber dem
anschlieBenden Gelande liegen.

HEIn Zeigen
HEn Verstehen
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-ichensprache
chenwidmung

Bauland

GS  Gartensiedlungsgebiete, hier
darfen nur kleinere Wohngeb&aude, Sommer-
hauser, Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Gaststatten und Gemeinschaftsanlagen
errichtet werden.

Wohnen und

GB  Gemischte Baugebiete sind Arbeiten an einem

Gebiete, in denen eine Mischung von
Wohnungen und solchen Betrieben
angestrebt wird, die keine unzumutbaren
Belastigungen der Nachbarschaft
verursachen. Teile des Gemischten
Baugebietes kdnnen als:

GBGV Gemischtes Baugebiet -
Geschiftsviertel
oder als
GBBG Gemischtes Baugebiet-
Betriebsbaugebiet
festgesetzt werden.
IG Industriegebiete, hier dirfen
nur Gebaude oder Anlagen flr Betriebs-
oder Geschéftszwecke aller Art mit
Ausnahmen von Beherbergungsbetrieben
errichtet werden.

Str  Strukturen sind als Alter-

nativen zur Festsetzung von Bauklassen
und Bauweisen zu sehen, z. B. fir
Verkehrsknotenpunkte, Schulzentren u. &.

Verkehrsbédnder &
Sondergebiete

VB Verkehrsbénder sind StraBen-
zlige oder Verkehrswege von Uber-
geordneter Bedeutung, wie z. B. Auto-
bahnen, Eisenbahnlinien und Bahnhofe.

SO  Sondergebiete sind Ausstellungs-
flachen, Flachen fir Klaranlagen,
Mdallverbrennungsanlagen, Wasserbehalter
etc. In Sondergebieten durfen nur jene
Gebaude errichtet werden, flr die das
Sondergebiet bestimmt ist.

HEIn Zeigen son
HEn Verstehen



Xdbauungsplan

In den Bebauungsplanen wird festge-
legt, ob bzw. in welcher Weise die von
den Flachenwidmungsplanen erfassten
Grundflachen in Zukunft bebaut werden
dirfen.

Bestehende und bewilligte Bauten
sind durch neue Bebauungsbestimmungen
erst dann betroffen, wenn wesentliche
Anderungen am Bestand vorgenommen
werden sollen. Nach §5 der Bauordnung
fur Wien missen Bebauungsplane neben
der Darstellung der Flachenwidmung
folgende Inhalte aufweisen:

e Fluchtlinien
e Bauklassen
e Bauweisen

e Hoéhenlage und Querschnitt von
Verkehrsfldchen

Eine Fluchtlinie bildet die Grenze
zwischen Gebieten mit verschiedenen
Flachenwidmungen oder Bebauungs-
bestimmungen. Die wichtigsten Flucht-
linien sind:

Das ist eine StraBenfluchtlinie,
die Grenze zwischen
offentlicher Verkehrsfldche
und Griunland.

Das ist eine Baulinie,
die Grenze zwischen
oéffentlicher Verkehrsflache
und Bauland.

Bauklasse III.
Hier darf héchstens
13,5 m hoch gebaut
werden.

e Baulinien

e Baufluchtlinien

Das ist eine Baufluchtiinie,
diese Linie darf mit keinem
Gebé&udeteil dberschritten
werden.

e StraBenfluchtlinien

Die Bauklassen geben den Rahmen
vor, in dem sich die zulassige Gebaude-
héhe im Wohngebiet und im gemischten
Baugebiet bewegen darf. Die Geb&ude- i biudehéh
hohe wird ZWIS_Chen der SChmtﬂ_,lme der ggu?(fass’sgee I(;r:in‘?zllést“eentsJ 2?’51 .m, héchstens 9 m,
AuBenwand mit der Dachoberflache und Bauklasse II mindestens 2,5 m, héchstens 12 m,

dem angrenzenden Geléande gemessesen. Bauklasse III mindestens 9 m, héchstens 16 m,
Bauklasse IV mindestens 12 m, hochstens 21 m,
Bauklasse V mindestens 16 m, héchstens 26 m,

Ao Bauklasse VI mindestens 26 m

-
- O
S °
= ’\) ‘“g ' n den
- L Fluchtiinie
. ' zu den
HF'n Zeigen gaukiasse”
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-ichensprache
bauungsplan

Die Bauweisen regeln in Zusammenhang
mit den Fluchtlinien, wie die Geb&ude auf
den Grundstiicken angeordnet werden
mussen. Im Bebauungsplan kénnen u. a.
folgende Bauweisen festgesetzt werden:

o offene Bauweise
gk gekuppelte Bauweise
g geschlossene Bauweise

Darliber hinaus kénnen nach §5, Absatz 4
der Bauordung fir Wien zusétzliche
Bebauungsbestimmungen festgelegt werden.
Die haufigsten sind:

100 m2 oder
20% Beschrinkung der bebaubaren
Flache eines Bauplatzes

hier darf ein
Einkaufszentrum
ebaut werden

des Bauplatzes
dirfen bebaut

14 m Beschrdnkung der Gebédude-
héhe

Ekz Einkaufszentren dirfen nur auf
den daflr ausgewiesenen
Flachen errichtet werden.

OZ  Grundflichen fiir éffentliche
Zwecke; hier ist eine Enteignung
moglich

hier darf nur so
hoch gebaut

G Gartnerisch zu gestaltende
Grundstiicksflachen

BB  Besondere Bestimmungen
sind im Allgemeinen Festlegungen,
die im Textteil des Bebauungsplanes
genau erklart sind.

{ eine “"besondere
Bestimmung”

geschlossene
Bauweise

ein Park fiir die
Offentlichkeit

Erhaltungswiirdige Gebiete kénnen
zu Schutzzonen erklart werden.
offene gekuppelte geschlossene Bauweise

- den
S B\:\).\‘\:\'e-‘sen
u /é‘;:g Zzu den en
HEn Zeigen schutzzo®
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=chte...

Durch den Bebauungsplan — nicht
durch den Flachenwidmungsplan — erlangen
die Grundbesitzer das Recht, inr Grundsttick
entsprechend den festgesetzten
Bebauungsbestimmungen zu bebauen.

Im Einzelnen gibt die Baulinie das
Recht, an ihr Fenster und vor ihr Anschllisse
an die in den Verkehrsflachen liegenden
StraBenkanale und 6&ffentlichen Versorgungs-
leitungen herzustellen. Es dirfen Ein- und
Ausgénge und im Allgemeinen auch Ein-
und Ausfahrten angeordnet werden.

Wesentlich sind dartber hinaus die
sogenannten ,,subjektiv- 6ffentlichen
Nachbarrechte“. Das heif3t, dass Sie
dann, wenn auf dem Nachbargrundstick
ein Neu- oder Umbau ansteht, ein Recht
darauf haben, dass die im Bebauungs-
plan oder in der Bauordung festgesetzten
Bestimmungen eingehalten werden. Dies
sind im Wesentlichen:

e Die Abstidnde eines Gebaudes zu
den Nachbargrundgrenzen

e Die Gebdudehéhe
e Die flachenméBige Ausniitzbarkeit

e Die Bestimmungen hinsichtlich der
Fluchtlinien

e Bestimmungen, die dem Schutz vor
Immissionen dienen

Licht ... und Wasser

Sie haben das Recht

zu bauen, aber nur
entsprechend den
Bebauungsbestimmungen.

Sie haben das Recht,

an der Baulinie

Fenster, Ver- und Ent-
sorgungsanschiiisse
sowie Ein- und Ausfahrten
zu errichten.

\(\N\r—r
S
e .
per Beba“ “:Jg:d\ag
pildet d:;:s Rrech
HF:n Zeigen | bauen-
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d Pflichten

Es gibt aber, wie immer im Leben,
nicht nur Rechte, es gibt auch Pflichten.
So ist das auch beim Bebauungsplan.
Die wichtigsten mit dem Bebauungsplan
verbundenen Verpflichtungen im Baufall
sind:

Der Wald-
und
Wiesengiirtel, .....

e Flachen fur die Herstellung neuer
Verkehrsflachen abtreten;

e einen Beitrag zu den Baukosten von
Verkehrsflachen leisten, sowie die
Gehsteigherstellung;

e Anschllusse an die 6ffentliche
Wasserversorgung und das
Kanalnetz herstellen (dafir sind

Anschlussgebihren zu entrichten);
Schulen und

e die 6ffentliche Miillabfuhr muss in vieles mehr .

Anspruch genommen werden;

e bei Neu- und Zubauten besteht eine
Stellplatzverpflichtung, das heif3t
z. B., dass fur jede Wohnung ein
Stellplatz geschaffen werden muss.
Allenfalls ergibt sich auch eine
Stellplatzverpflichtung bei
Anderung von Raumwidmungen.

In manchen Fallen missen im In-
teresse der Allgemeinheit die im
Bebauungsplan festgesetzten Bestimmungen
in letzter Konsequenz mit Hilfe der
Enteignung durchgesetzt werden.

Dies ist mdglich:
... miissen im Interesse der Alilgemeinheit gesichert werden.

e bei der Herstellung von Verkehrs-
flachen und von 6ffentlichen
Versorgungsleitungen, im Allgemeinen
Kanale und Wasserleitungen,

Tolle Schule!!l!

e zur Verwirklichung von Bauvorhaben
auf Grundflédchen fiir 6ffentliche ) )
Zwecke, wie z. B. fur Schulbauten, ) -

e zu Erhaltung oder Herstellung der @’;jg
allgemeinen Zugéanglichkeit des N2 =

. Wald- und Wiesengiirtels )
er
|e‘e d‘es ”

V\\Pf‘\Chten

n
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14
Y e sollten mitreden

Sie sollten mitreden, denn es geht Eine Stadt ....
um lhre Interessen. Der Grund dafur
ist ganz einfach:

Jede(r) Grundeigentiimerin hat das
Recht, die Bestimmungen des Flachen-
widmungs- und Bebauungsplanes bei
(ihrem) seinem Bauvorhaben voll
auszunutzen. Das bedeutet, dass
Bedenken gegen das, was in der ndheren
Umgebung gebaut werden darf, dann
vorgebracht werden missen, wenn der
Entwurf des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanes 6ffentlich aufgelegt
wird.

Dieser Plan kann — auch aufgrund
Ihrer Stellungnahme — noch geéndert
werden, bevor er durch einen Beschluss
im Gemeinderat rechtskréaftig wird. Und
dieses Recht steht jedermann zu, also
auch Mieterlnnen — nicht nur den Grund-
eigentimerinnen.

Wenn die Baukrane auffahren, ist es
zu spét, denn bei der Bauverhandlung
kénnen nur mehr die Eigentimerinnen
der benachbarten Liegenschaften, nicht
aber Mieterlnnen mitreden.

.... Standpunkten zusammengesetzt,

Also, wenn’s um
unser Grétzl geht ...
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Sie kdénnen zunéchst um
Bekanntgabe der Bebauungsbe-
stimmungen ansuchen. Die Behérde,
in diesem Fall die MA 64, stellt auf Ihren
Antrag hin einen Bescheid aus, in dem
genau festgehalten ist, wie Sie ihr
Grundstlck bebauen durfen. Dieser
Bescheid konkretisiert die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Bestimmungen
fur Ihre Liegenschaft und gilt 18 Monate.

Wenn Sie nun tatsachlich bauen
wollen, sind folgende Schritte notwendig:

Eine Baubewilligung brauchen
Sie fur alle Neu-, Zu- und Umbauten.
Sind alle Voraussetzungen erflllt, stellt
Ihnen die MA 37 einen Baubewilligungs-
bescheid aus und Sie diirfen mit lhrem
Bau beginnen.

Fur geringfligige BaumaBnahmen
genugt eine Bauanzeige, das heif3t, dass
keine Bewilligung der Behérde notwendig
ist. Sie mussen die MA 37 nur darlber
informieren (schriftlich, und unter
Anschluss dreier Einreichpléne), was Sie
konkret vorhaben. Dies gilt z. B. fur:

e den Einbau oder die Abanderung
von Badezimmern und von Toiletten

e Loggienverglasungen und den
Austausch von Fenstern

e alle Umbauten in Wohnungen, die
keinen Einfluss auf die statischen
Verhéltnisse haben, wie z. B. der

Einbau von leichten Zwischenwanden.
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ie geht es weiter?

der

... und dann kann es losgehen mit dem Bauen!

wenn
Sie
pauen woller

Von der
Bekanntgabe

Bebauungs-
bestimmungen, ...

... Uber das
Bauansuchen, ...

... bis zur
Baubewilligung, ...



enn Sie es genauer brauchen

Diese Broschire kann natirlich nicht
auf alle Fragen erschépfende Antworten geben.
Wenn Sie sich genauer informieren wollen,
stehen lhnen daflr eine ganze Reihe von
Méglichkeiten zur Verfuigung.

Fir ganz spezielle Fragen stehen
Ihnen Ihre Beraterinnen von der
Magistratsabteilung 21 zur Verfigung.
Auskunft erhalten Sie bei der
Servicestelle Stadtentwicklung, 1082 Wien,
RathausstraBBe 14 — 16, 1. Stock, Tur 116.

Mo, Mi, Fr von 8.00-12.30 Uhr sowie

Di und Do von 8.00-17.30 Uhr.

Tel.: +43 1 4000 8840,

Fax: +43 1 4000 99 8840,

e-Mail:
servicestelle.stadtentwicklung@ma21.wien.gv.at

Weitere Dienststellen, bei denen
Sie sich zu speziellen Fragen informieren
kénnen sind:
Die MA 18 (Stadtentwicklung und
Stadtplanung), die MA 19 (Architektur und
Stadtgestaltung), die MA 37 (Baupolizei),
die MA 64 (Rechtliche Bau-, Energie,-
Eisenbahn- und Luftfahrt-
angelegenheiten) und naturlich das fiir Sie
zustéandige Magistratische Bezirksamt.

www.wien.gv.at/verkehr-stadtentwicklung
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