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Geschafissteile Landtag, Gemeinderat,
tandesreqgierung und Stadtsenat
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der OVP-Abgeordneten Mag. Bernhard DWORAK und Norbert WALTER, MAS, eingebracht
in der Sitzung des Wiener Landtages am 30.06.2014 zu Post 9 der Tagesordnung,

betreffend Novelle der Bauordnung fiir Wien (Bauordnungsnovelie 2014) -
Schutzzonen

Immer &fter entstehen in der Offentlichkeit heftige Diskussionen ber die Errichtung oder die
Anderungen an Gebauden in Schutzzonen. Vor allem scheint in Schutzzonen die gesetzliche
Norm einer breiten Auslegung zuganglich, beziehungsweise wird deren Einhaltung nicht
ausreichend Uberprift.

Dadurch wird einer speziellen Form von Immobilienspekulation Gelegenheit geboten,
namlich Gebaude bis zum Erreichen der technischen Abbruchreife oder zukinftig bis zur
technischen Unméglichkeit der Behebung von Baugebrechen verfallen zu lassen, um dann
oftmals ensemblewidrige Geb&ude (in Proportion, Form, Struktur, etc.) unter maximaler
Ausnutzung des Flachen- und Bebauungsplans zu errichten, obwohli es strenge, objektivierte
Normen dazu in der Bauordnung gibt. Es besteht daher Bedarf, die Regelungen der
Bauordnung fir Schutzzonen zu betonen und auszuformen.

Derartige  Zielsetzungen betr. die Schutzzonen sind im  gegenstédndlichen
Novellierungsvorhaben, dem vorliegenden Gesetz, mit dem die Bauordnung fur Wien und
das Wiener Kleingartengesetz 1996 geadndert werden (Bauordnungsnovelle 2014), nicht
(ausreichend) eingeflossen.

Ad_Anfigung eines Abs. 6 zu § 7 Bauordnung fir Wien: Durch die Einfuhrung eines
normierten Schutzzonenkatasters kann durch die Dokumentation der vorhandenen
Bauwerke bei der Beurteilung von Neu-, Zu- und Umbauten auf objektive Kriterien
zuruckgegriffen werden. Auflerdem stellt der Schutzzonenkataster eine wertvolle
Archivierung historischen Ensembles dar. Eine elektronische Speicherung dieser Daten zur
Dokumentation und Weitergabe erscheint dabei sinnvoll.

Ad Anfligung eines Abs. 4 zu § 67 Bauordnung fur Wien: Durch diese Bestimmung ist ein
besonderes Augenmerk auf die ensemblemalige Gestaltung von Bauwerken seitens der
Behodrde eingefordert und dies unter méglichster Objektivierung auf Grund der im § 85
angefihrten Sachverhalte in der Ausgestaltung von Bauwerken. § 85 (5) Bauordnung fir
Wien lautet: ,Bei Errichtung eines neuen Gebdudes in einer Schutzzone ist das Gebdadude
unbeschadet der Abs. 1 bis 4 und der Bebauungsbestimmungen geméal3 § 5 Abs. 4 und § 7
Abs. 3 und 4 auf zeitgeméal3e Weise in das Stadtbild einzuordnen, oder es sind hinsichtlich
des Baustils, der Bauform, der Gebdudehéhe, der Dachform, des Malistabes, des
Rhythmus, der Proportion, der technologischen Gestaltung beziehungsweise der
Farbgebung die benachbarten Gebéude in derselben oder gegeniiberliegenden Hauserzeile
zu beriicksichtigen. Dies gilt sinngemal bei Anderungen bestehender Gebédude in
Schutzzonen, wobei der Bewahrung der dufleren Gestaltung, des Charakters und des Stils
des Gebdudes, insbesondere des Malistabes, des Rhythmus, der Proportion, der
technologischen Gestaltung und der Farbgebung, besonderes Gewicht zukommt.*

Die derzeitige Auffassung der Behérde bezlglich ensembiegerechten Einfigens von
Neubauten in Schutzzonen trégt offensichtlich den Kriterien des § 85 oftmals nicht
ausreichend Rechnung, sondern erméglicht Neubauten, die dem Zweck der Schutzzonen
nicht entsprechen. Die praktizierte Vorgangsweise bei der Beurteilung stellt oftmals auf das
einzelne zu errichtende Bauwerk ab, anstelle auf das, dem Schutzzonenzweck zugrunde
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liegende Ensemble. Dieses Paradigma moderner Neubauten innerhalb von Schutzzonen hat
sich mit der Zeit eingebirgert, entspricht aber nicht der Idee der Schutzzone. Darum ist
dieser Zusatz erforderlich, der die Behérde zur verstarkten Beachtung der Normen fir
Schutzzonen bei Bauverfahren verpflichten soill.

Ad _Stellungnahmerecht des Bauausschusses zur Schutzzonenvertraglichkeit: Die
Beurteilung der zustandigen Behérde, ob die Errichtung eines neuen Gebadudes oder der
Anderung eines bestehenden Gebdudes den Kriterien der Schutzzonenvertraglichkeit gem. §
85 Abs. 5 entspricht oder nicht, soll dem értlich zustdandigen Bauausschuss unverzuglich
mitgeteilt werden, um bei dieser entscheidenden Frage fiir das Ortsbild und den baulichen
Charakter eines Bezirks bzw. Bezirksteils Transparenz walten zu lassen.

Ad Entfall von Punkt 115, mit dem ein neuer § 128a samt Uberschrift eingefiigt werden soll:
Es erscheint verzichtbar, fir neue Gebaude, fir deren Errichtung im Bauverfahren alle
notwendigen Vorschriften genauestens dokumentiert sind, ein zu den Planen und Auflagen
in der Baubewilligung festgehaltenen Eigenschaften und Vorschriften und den gemal § 128
(Abschnitt  Fertigstellungsanzeige) auferlegten schriftichen  Unterlagen, weiteres
burokratisches Instrument hinzuzufiigen, welches der Allgemeinheit zusétzliche Kosten
auferlegt. Die an sich sinnvolle Dokumentation erfolgter Instandhaltungsmaflnahmen kann
anhand von (durch die BAO vorgeschriebenen) Belegen und deren Sammiung ebenso
erfolgen.

Ad Hinzufigung eines Abs. 12 zum neuen § 129 Bauordnung fir Wien: In anderen
Bereichen ist der Behérde ebenfalls die Kontroile Uber die Einhaltung gesetzlicher Normen
auferlegt. Die Erfahrung zeigt, dass Kontrollen in Schutzzonen uber die gesetzlich
verpflichtende Instandhaitung der Gebaude nicht oder in nicht genigendem Ausmaf}
erfolgen. Wie die Praxis zeigt, sind gesetzliche Vorschriften, wenn sie nicht kontrolliert
werden, relativ zahnlos. Darum mussen auch entsprechende Kontrollen beziehungsweise
MaRnahmen getroffen werden, sollen historische Ensembles erhalten bleiben. Der
Schutzzonenkataster stellt dafir eine sinnvolle und einfach zu handhabende Grundlage dar.

Die gefertigten Abgeordneten stellen daher gemaR § 30d Abs. 2 der Geschaftsordnung des
Landtages fur Wien folgenden

Abanderungsantrag:

Der Wiener Landtag wolle beschlielen:

Das vorliegende Gesetz, mit dem die Bauordnung fiur Wien und das Wiener
Kleingartengesetz 1996 geandert werden (Bauordnungsnoveille 2014), wird wie folgt
geandert:

1. Dem bestehenden § 7 Bauordnung fir Wien soll ein weiterer Absatz angefugt werden:

.(6) Die Behorde hat eine Inventarisierung der Bauwerke in Schutzzonen
(Schutzzonenkataster) unter Beriicksichtigung der Regelungen im Bebauungsplan und unter
Bezugnahme auf die im § 85 normierten Eigenschaften, einzurichten.”

2. In Art. | Punkt 69 wird anstelle des Entfalls des § 67 Abs. 3 zum bestehen bleibenden
Abs. 3 folgender Abs. 4 angefigt:
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.(4) Bei Genehmigungen und Baufihrungen in Schutzzonen, insbesondere bei Neu-, Um-
und Zubauten, hat die Behorde darauf zu achten, dass den Erfordernissen des § 7
Rechnung getragen wird."

3. In § 85 Abs. 5 Bauordnung fur Wien wird folgender letzter Satz angefugt:

,Dem Bauausschuss der ortlich zusténdigen Bezirksvertretung ist zeitgerecht Gelegenheit
zur Stellungnahme zur Schutzzonenvertraglichkeit der Errichtung eines neuen Gebaudes
oder der Anderung eines bestehenden Gebiudes zu geben. Wird der Stellungnahme des
Bauausschusses im gegenstdndlichen Bauverfahren nicht entsprochen, so ist dies dem
Bauausschuss unverziglich schriftlich und mit einer umfassenden Begrindung versehen
mitzuteilen.”

4. Der Punkt 115 des vorliegenden Gesetzes, mit dem die Bauordnung fur Wien und das
Wiener Kleingartengesetz 1996 geandert werden (Bauordnungsnovelle 2014), mit dem ein
neuer § 128a samt Uberschrift eingefligt werden soll, soll entfallen.

5. Dem neuen, mit dem vorliegenden Gesetz, mit dem die Bauordnung fur Wien und das
Wiener Kleingartengesetz 1996 geandert werden (Bauordnungsnovelle 2014), geanderten §
129 soll ein weiterer Absatz 12 angefiuigt werden:

,(12) Die Behorde hat jahrlich eine Stichprobe mindestens eines statistisch signifikanten
Prozentanteils aller in Schutzzonen anhand des Schutzzonenkatasters verzeichneten
Bauwerke hinsichtlich des Erhaltungszustandes und der erfolgten
InstandhaltungsmaBnahmen durchzufiihren sowie eventuelle MalRnahmen gemal Abs. 4 zu
ergreifen.”
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Wien, 30.06.2014




