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DIE GRUNEN
ABANDERUNGSANTRAG

der Landtagsabgecrdneten Mag. Christoph Chorherr, David Ellensohn, Glinter Kenesei
und Freundinnen (GRUNE)

eingebracht in der Sitzung des Wiener Landtages am 13.12.2002

zu Post 3 der heutigen Tagesordnung

betreffend den Entwurf eines Gesetzes, mit dem die Bauordnung von Wien, das
Wiener Kleingartengesetz 1996 und das Wiener Garagengesetz geédndert werden,
in der Fassung des Ausschussbeschlusses vom 4.11.2002

jifagistratsdirektion der Stadt Wien
AQGELEWT
138 DEZ. 2002

Eing.:

BEGRUNDUNG PaL\oasﬁqlz‘:oZlom). DARYAT

Die Anderungen des § 1 Abs. 1 und des § 8 Abs. 4 sind darin begriindet, dass nach § 42
Abs. 1 der Geschéaftsordnung fiir den Magistrat der Stadt Wien das "Amtsblatt der Stadt
Wien" als offizielles Publikationsorgan der Gemeinde normiert wird und daher die
Verlautbarungen der Beschlussfassungen Gber die Festsetzung oder Abidnderung der
Flachenwidmungsplidne und der Bebauungspline

bzw. die Verhdngung einer zeitlich begrenzten Bausperre im Amtsblatt der Stadt Wien als
rechtlich ausreichend angesehen werden.

Die Ergdnzung des § 5 Abs. 4 |it. ¢ bezweckt im Zusammenhang mit dem neuen § 7e, ein
Planungsinstrument zur Beschrankung der rdumlichen Ausdehnung von Einkaufszentren
an Geschéftsstral3en zu schaffen.

Den Erfordernissen der grofdstédtischen Struktur entsprechend solt durch die Ergénzung
des § 5 Abs. 4 lit. w auch in Wohnzonen in gewissem Umfang die Errichtung von
Einkaufszentren und umgekehrt das Wohnen auch im Bereiche eines Einkaufszentrums
ermdglicht werden.

Im Hinblick darauf, dass Einrichtungen des Kraftfahrzeug-,

Landmaschinen- oder Baumaschinenhandels hauptsachlich Ausstellungsfldchen umfassen
und daher nur einen Verkehrserreger geringeren Ausmalies darstetlen als andere
Bauvorhaben, deren Riume neben Ausstellungs-, (iberwiegend Verkaufs- und
Dienstleistungszwecken dienen, sollen sie nicht als Einkaufszentren gelten.
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Korrespondierend zu der Vorschrift des § 7c Abs. 2, wonach

Einkaufszentren (jedenfalls) auf Liegenschaften an einer GeschiéftsstraBe errichtet werden
dirfen, enthalt der neue § 7e Regelungen (iber Geschiftsstraen. Durch die Forderung der
Wahrung einer "Zentrenstruktur” im Abs. 1 soll verhindert werden, dass Geschaftsstralen
in dinner besiedeiten Gebieten, etwa am Stadtrand, ausgewiesen werden. Durch Abs. 2
soll vorgesorgt werden, dass entlang von Geschéaftsstraen nicht Bauplitze bis zu den
Parallelstraien aufgekauft und ohne Durchfilhrung einer Raumvertréiglichkeitspriifung der
Nutzung fur Einkaufszentren zugefiihrt werden.

Der in der Regierungsvorlage unter der Ziffer 30 betreffend den § 112 Abs. 1 enthaltene
Ausdruck "15 kWh/m2" wurde dem Entwurf der Vornorm der ONORM B 8110-5, Punkt
8.1, entnommen, in der der Bezugszeitraum fir den Heizwirmebedarf definier ist. Obwohl
in Anwendung des § 97 Abs. 1 der Bauordnung fiir Wien diese ONORM sowie die darin
angefiihrten Bezugsnormen ONORM EN 832 und ONORM B 8110-1 als Stand der
Technik fir die Ermittlung des Heizwarmebedarfes heranzuziehen sind und somit eine
detaillierte Angabe des Bezugszeitraumes entbehrlich ist, soll zwecks besserer Lesbarkeit
des Gesetzestextes die Bestimmung hinsichtlich des Bezugszeitraumes von einem Jahr (a)
far den maximal zulassigen Heizwarmebedarf ergénzt werden.

Die Neufassung des § 120 Ahs. 1 ist dadurch begriindet, das vom Wiener Gemeinderat am
26.4.2002 beschlossenen "Wiener Hochhauskonzept" rechtlich zu verankern.

Durch die Anderung der Ubergangsbestimmung des Artikel Il Abs. 3

der GroBbauverhabennovelle zur Bauordnung fiir Wien soll einerseits klargesteflt werden,
dass die Flachen, auf denen GroBbauvorhaben oder Einkaufszentren errichtet werden
konnen, je nach der Flachenwidmung Baupldtze oder Trennsticke sein missen.
Andererseits soll auf Grund der Erfahrungen der Praxis fiir die Anwendung dieser
Ubergangsbestimmung nicht nur auf die rechtméBige Nutzung einer derartigen Fliche fir
GroBbauvorhaben oder Einkaufszentren, sondern auch auf das Vorliegen einer
baubehérdlichen Bewilligung abgestellt werden, Weiters soll bei Zutreffen dieser
Voraussetzungen nicht nur die Raumvertriiglichkeitspriifung nach § 7b Abs. 7 bzw. § 7¢
Abs. 4, sondern auch die Ausweisung einer Zone fiir GroRbauvorhaben (8 7b Abs. 4) und
die Festlegung der GréBe des Bauplatzes oder Trennstiickes bzw. der Zah! der héchstens
zutassigen Stellplédtze (8 7b Abs. 5) entfallen.
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Die gefertigten Abgeordneten stellen daher gemalt § 27 Abs. 1 der Geschéftsordnung fiir
den Wiener Landtag folgenden

ABANDERUNGSANTRAG:
Der Wiener Landtag wolle beschlieRen:
Der Entwurf eines Gesetzes, mit dem die Bauordnung von Wien, das Wiener
Kleingartengesetz 1996 und das Wiener Garagengesetz geséndert werden, in der Fassung
des Ausschussbeschlusses vom 4.11.2002, wird wie folgt geandert:
A) Im Artikel | der Regierungsvorlage wird folgende Ziffer 1 vorangestellt:
1.8 1 Abs. 1 vierter Satz lautet:

"Jede Beschlussfassung ist im Amtsblatt der Stadt Wien kundzumachen.”

B) tm Artikel | der Regierungsvorlage werden die bisherigen Ziffern 1 und 2 als Ziffern 2
und 3 bezeichnet.

C) Im Artikel | der Regierungsvorlage werden nach der nunmehrigen Ziffer 3 folgende
Ziffern 4, 5, 6, 7 und 8 eingeflgt:

4,85 Abs. 4 lit. ¢ lautet:

"c) GeschéftsstraRen und Einkaufszentren; ferner an GeschéftsstraRen Bestimmungen
Uber die héichstens zuldssige Zahl der Geschosse, in denen die Nutzung fiir ein
Einkaufszentrum zulassig ist;"

5.§ 5 Abs. 4 lit. w lautet:

"w) die Unzutassigkeit der Errichtung von Biire- und Geschaftshausern (8 118), die
Beschrankung des Rechtes, Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen zu
dffentlichen Verkehrsflaichen herzustellen, sowie in Wohnzonen die Verpflichtung, nicht
weniger als 80 vH der Summe der Nutzflichen der Hauptgeschosse eines Gebaudes,
jedoch unter Ausschluss des Erdgeschosses oder jener hdchstens zuldssigen Zahl von
Geschossen, in denen die Nutzung fur ein Einkaufszentrum zuldssig ist, Wohnzwecken
vorzubehalten;"

6. Dem § 7c Abs. 1 wird folgender Satz angefiigt:

“Nicht als Einkaufszentren gelten Bauvorhaben, die ausschiieRlich fiir den Kraftfahrzeug-,
Landmaschinen- oder Baumaschinenhande! bestimmt sind."

7. Nach § 7d wird folgender § 7e samt Uberschrift eingefagt:

"Geschéftsstralken
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§ 7e. (1) In den Bebauungsplanen kénnen aus Griinden der Stadtstruktur,
Stadtentwick!lung und VisHalt der stadtischen Nutzung des Baulandes sowie zur Wahrung
einer geordneten Zentren- und Versorgungsstruktur Geschiftsstrallen ausgewiesen
werden.

(2) Auf Liegenschaften, die unmittelbar an Geschéaftsstraen liegen, sind, sofern der
Bebauungsplan nicht anderes bestimmt, auf die Tiefe des jeweiligen Bauplatzes, jedoch
nicht durchgehend bis zur nichsten ParallelstraRe, und hichstens bis zu einer Tiefe
von 40 m, gemessen von der Baulinie beziehungsweise Verkehrsfiuchtlinie,
Einkaufszentren zulissig."

8.3 8 Abs. 4 lautet:

"(4) Die Beschlussfassung iiber die Verhangung der zeitlich begrenzien Bausperre ist
unter Angabe der verfolgten Planungsziele und genauer Abgrenzung des von ihr
betroffenen Gebietes im Amtsblatt der Stadt Wien kundzumachen.”

D) Im Antikel | der Regierungsvortage werden die bisherigen Ziffern 3 bis 30 als Ziffern 9
bis 36 bezeichnet. :

E]) Im Artikei | der Regierungsvorlage wird in der nunmehrigen
Ziffer 36 der Ausdruck "15 kWh/m2" durch den Ausdruck "15 kWh/mz2a"
ersetzt.

F) Im Artikel 1 der Regierungsvorlage wird nach der nunmehrigen Ziffer 36 folgende Ziffer
37 eingeflgt:

37.§ 120 Abs. 1 lautet:

"{1) Hochhiuser sind Gebiude, deren oberster Abschluss einschlieflich aller
Dachaufbauten gemal § 81 Abs. 6 mehr als 35 m
Ober dem tiefsten Punki des anschlieBenden Geldndes beziehungsweise der festgesetzten
Héhenlage der anschliel3enden Verkehrsfliche liegt. Die Vorschriften des § 69 finden in
diesen Fillen keine Anwendung.*

38.§ 120 Abs. 16 lautet:
» (16} Die Baubewilligung fiir Hochhéuser darf nur erfolgen, wenn die
gegenstindlichen Projekte den Richtlinien des ,,Wiener Hochhauskonzeptes*

entsprechen.”

G) Im Artikel | der Regierungsvorlage werden die bisherigen Ziffern 31 bis 38 als Ziffern 39
bis 45 bezeichnet.
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H) Nach Artikel | der Regierungsvorlage wird folgender Artikel Il
eingefugt:

"Artikel Il
Artikel Il Abs. 3 der GroBbauvorhabennovelle, LGBI. T. Wien Nr. 80/2001, lautet:
"(3) Auf GroRbauvorhaben sowie auf Vorhaben zur Errichiung eines Einkaufszentrums auf
Bauplatzen und Trennsticken, die bei Inkrafttreten dieses Gesetzes fir GroRbauvorhaben
oder Einkaufszentren rechtmaRig genutzt oder baubehbrdlich bewilligt waren, sind § 7b
Abs. 4, & 7b Abs. 5, § 7b Abs. 7 sowie § 7¢ Abs. 4 dieses Gesetzes nicht anzuwenden."

I} Die bisherigen Artikel || bis V der Regierungsvorlage werden als Artikel Il bis Vi
bezeichnet.

J) Im nunmehrigen Artikel V der Regierungsvorlage lauten die Abs. 1 und 2

(1) Art. | Z 10 (betreffend § 17 Abs. 3, 4 und 5), 11 und 12 (betreffend § 17 Abs. B), 14
{betreffend § 18 Abs. 2) und 18 {betreffend § 58 Abs. 3a) treten am 1. Marz 2003 in Kraft.

(2) Art. 1 Z 40, 41 und 42 (betreffend § 138) treten sechs Manate nach der Kundmachung
dieses Gesetzes in Kraft.

K) Der nunmehrige Artikel VI der Regierungsvorlage lautet:
Fur alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Geselzes anhangigen Verfahren gelten die

bisherigen gesetzlichen Bestimmungen; dies gilt nicht fir die Bestimmungen gemiR Art.
V Abs. 1 und 2. :

Wien, am 13.12.2002
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