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xx. Gesetz: Bauordnung fiir Wien, Wiener Kleingartengesetz 1996, Wiener Garagengesetz 2008;
Anderungen (Bauordnungsnovelle 2020) [CELEX-Nr. 32018L0844]

Gesetz, mit dem die Bauordnung fiir Wien, das Wiener Kleingartengesetz 1996 und das
Wiener Garagengesetz 2008 geéindert werden (Bauordnungsnovelle 2020)

Der Wiener Landtag hat beschlossen:

Artikel T

Die Bauordnung fiir Wien, LGBI. fiir Wien Nr. 11/1930, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI.
fiir Wien Nr. 71/2018, wird wie folgt gedndert:

1. § 1 Abs. 2 Z 4 laurer:

~4.  Erhaltung, bezichungsweise Herbeifihrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere flir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen flir einen moglichst sparsamen und dkologisch sowie mit dem Klima vertraglichen bzw.
dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und anderen natiirlichen
Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;*

2.§1A4bs. 2Z 9 lautet:

»9. Vorsorge fur klimaschonende und zeitgemdBe Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung,
insbesondere in Bezug auf Wasser, Energie und Abfall unter besonderer Beriicksichtigung der effizienten
Nutzung der Potentiale von Abwirme und erneuerbaren Energien, eines nachhaltigen
Regenwassermanagements, einer nachhaltigen Kreislaufwirtschaft und unter Vermeidung einer
unzumutbaren Belastung durch Doppelgleisigkeiten der Infrastruktur;*

3. In § 2 Abs. 6 wird die Wortfolge ,Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten fir Wien,
Niederosterreich und Burgenland“ durch die Wortfolge ,Ziviltechnikerkammer flir Wien,
Niederosterreich und Burgenland® ersetzz.

4. In§ 3 Abs. 1 tritt nach lit. j an die Stelle des Punktes ein Beistrich und wird folgende lit. k angefigt:
»K) einem Fachmann auf dem Gebiete des Klimaschutzes und Energiewesens.*



5. In § 3 Abs. 2 wird die Wortfolge ,Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten fiir Wien,
Niederdsterreich und Burgenland® durch die Wortfolge ,Ziviltechnikerkammer flir Wien,
Niederosterreich und Burgenland® ersetzt, nach der Wortfolge ,Universitédt fiir Bodenkultur das Wort
und“ durch einen Beistrich ersetzt und nach der Wortfolge ,,Wirtschaftskammer Wien® die Wortfolge
,und fiir den Fachmann auf dem Gebiete des Klimaschutzes und Energiewesens der Fachhochschule
Technikum Wien® eingefiigt.

6. In § 6 Abs. 6a wird im ersten Satz nach dem Wort ,Baubewilligung die Wortfolge ,oder der
Bauanzeige® eingefiigt.

7. In § 60 Abs. 1 lit. d wird im ersten Satz vor dem Wort ,Bestitigung” das Wort ,,giiltige” eingefiigt.
8. § 62 Abs. 2 lautet:

,(2) Der Bauanzeige sind Bauplidne in zweifacher Ausfertigung anzuschlieBen; sie sind vom
Planverfasser zu unterfertigen. Die Bauanzeige kann elektronisch iibet das von der Behorde im Internet
bekanntgegebene Portal eingebracht werden. Der elektronischen Bauanzeige sind Baupldne in
elektronischer Form anzuschliefen. Diese sind vom Planverfasser elektronisch zu unterfertigen. Im
Rahmen der elektronischen Bauanzeige ist eine Erkldrung abzugeben, dass der Bauwerber oder sein
bevollmichtigter Vertreter an der elektronischen Zustellung im Sinne des § 1b E-GovG, BGBL 1. Nr.
10/2004 idF BGBI. 1 Nr. 104/2018, teilnimmt. Der Bauanzeige gemdB Abs. 1 Z 4 ist auflerdem eine
statische Vorbemessung oder ein Gutachten, dass es sich um ein geringfiigiges Bauvorhaben mit
technisch einfacher Tragkonstruktion handelt, bei dem aus statischen Belangen keine Gefahr fiir das
Leben oder die Gesundheit von Menschen sowie das Eigentum zu besorgen ist, anzuschlieBen; diese
Unterlagen sind von einem nach den fiir die Berufsausiibung mafgeblichen Vorschriften berechtigten
Sachverstindigen fiir das einschlidgige Fachgebiet zu erstellen. Bei Baufithrungen gemdB Abs. 1 Z2 und
3, die mehr als 25 vH der Oberfliche der Gebiudehiille betreffen, sind ein Energieausweis (§ 118 Abs. 5)
und ein Nachweis tiber die Beriicksichtigung hocheffizienter alternativer Systeme (§ 118 Abs. 3 und 3a)
¢inzuholen. Solche Energieausweise sind der Behorde in elektronischer Form zu tibermitteln. In Gebieten
fiir geforderten Wohnbau ist der Bauanzeige bei der Schaffung von Wohnungen und Wohneinheiten in
Heimen der Nachweis gemif3 § 6 Abs. 6a erster Satz anzuschlieffen.”

9. Dem § 62 Abs. 3 wird folgender Satz angefiigt:
»Wurde die Bauanzeige elektronisch eingebracht, hat auch die Anzeige des Baubeginns elektronisch
{iber das von der Behorde im Internet bekanntgegebene Portal zu erfolgen.*

10. In § 62 Abs. 4 wird die Worifolge ,einer Ausfertigung der Unterlagen™ durch die Wortfolge ,der
Baupléne® ersetzt.

11.In § 62 Abs. 4 wird das Zitat ,BGBL. I Nr. 161/2013% durch ,,BGBI. I Nr. 58/2018" ersetzt.

12. Dem § 62 Abs. 7 werden nach dem zweiten Satz folgende Scitze angefiigt:

,.Die Behorde kann bei geringfiigigen Baufiihrungen auf die Vorlage dieser Bestitigung verzichten.
Wurde die Bauanzeige elektronisch iiber das von der Behorde im Internet bekanntgegebene Portal
eingebracht, muss auch die Meldung der Fertigstellung samt der elektronisch unterfertigten Erkldrung des
Baufithrers sowie die Bestitigung Uber die Registrierung der Gebdudebeschreibung auf diese Weise
eingebracht werden.*

13. § 62a Abs. 1 Z 2 lautet:

,,2. Abbriiche von Bauwerken, die nicht einer Bewilligungspflicht gemiB § 60 Abs. 1 lit. d
unterliegen;*
14. § 62a Abs. 1 Z 13 lautet:

,,13. Flugdicher mit einer bebauten Fldche von hichstens 25 m? und einer lotrecht zur bebauten
Fliche gemessenen Hohe von hochstens 2,50 m auf unmittelbar bebaubaren Flichen, ausgenommen in
Schutzzonen und Gebieten mit Bauspetre;*

15. § 62a Abs. 1 Z25 lautet:

,,25. Skulpturen, Zierbrunnen sowie Ziergegenstinde und dergleichen bis zu einer Hohe von 3'm
aullerhalb von Schutzzonen;*



16. § 62a Abs. 1 Z 27 lautet:

»27. Werbeanlagen, wie Plakatwinde und dergleichen bis zu einer Hshe von 3,50 m, soweit sie nicht
an oder im Nahebereich von Grundgrenzen errichtet werden, sowie LitfaBsdulen, beides auBerhalb von
Schutzzonen; Ankiindigungsanlagen fiir langstens zwei Monate; in Wahlzeiten gemdB der Verordnung
des Magistrats der Stadt Wien betreffend die Freihaltung des Stadtbildes von stérenden Werbestindern
Anlagen bis zu einer Hohe von 3,50 m, die ausschlieBlich der politischen Werbung vorbehalten sind;*

17. § 62a 4bs. 1 Z 30 lautet:

»30. einzelne beleuchtete und unbeleuchtete Werbeschilder oder Werbezeichen an Gebiduden im
Ausmal von hochstens 3 m? umschriebener Rechtecksfliche auBerhalb von Schutzzonen und Gebieten
mit Bausperre;*

18. Im § 62a Abs. 1 Z 33 lautet:

»33. AuBenjalousien, Markisen und dergleichen auBerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit
Bausperre;*
19. Nach § 62a Abs. I wird folgender Abs. 1a eingefiigt:

»(1a) Baufiihrungen gemadlB Abs. 1 Z 13, 23, 27, 30 und 33 in Schutzzonen bediirfen weder einer
Baubewilligung noch einer Bauanzeige, wenn sie dem Gebrauchsabgabegesetz 1966, LGBI. 20/1966, in
der jeweils geltenden Fassung unterliegen.*

20. § 62a Abs. 5 lautet:
»(3) Beim Abbruch von Gebduden hat der Baufithrer der Behorde sowohl den Beginn als auch die
Vollendung der Arbeiten schriftlich zur Kenntnis zu bringen.*

21. In § 62a Abs. 5a entfillt im ersten Satz die Wortfolge ,,spitestens vier Wochen® und wird im zweiten
Satz vor dem Wort ,Bestitigung® das Wort ,,giiltige® eingefiigt.

22. In § 63 Abs. 1 wird in der lit. m der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und folgende lit. n
angefigt:

»n) beim Einsatz von technischen Systemen auf Ersatzflichen gemdB § 118 Abs. 3b der Nachweis
ber die Erfiilllung der Verpflichtung.*

23. Nach § 63 wird folgender § 63a samt Uberschrift eingefiigt:

»Besondere Bestimmungen fiir die Einreichunterlagen im elektronischen
Baubewilligungsverfahren

§ 63a. (1) Fur das elektronische Baubewilligungsverfahren hat der Bauwerber folgende Unterlagen
in elektronischer Form iiber das von der Behorde im Internet bekanntgegebene Portal einzureichen:

a) Baupldne, die von einem nach den fiir die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften hiezu
Berechtigten verfasst und elektronisch signiert sind (§ 65 Abs. 1);

b) Erkldrung, dass der Bauwerber oder sein bevollmichtigter Vertreter an der elektronischen
Zustellung im Sinne des § 1b E-GovG, BGBI. 1. Nr. 10/2004 idF BGBL I Nr. 104/2018, teilnimmt;

¢) Zustimmung des Eigentiimers (aller Miteigentiimer), wenn der Bauwerber nicht selbst Eigentiimer
oder nur Miteigenttimer der Liegenschatft ist;

d) die Unterlagen gemiB § 63 Abs. 1 lit. e bis n.

(2) Die Bestimmungen des § 63 Abs. 2 bis 5 gelten sinngem#f mit der Mafgabe, dass die Unterlagen
in elektronischer Form liber das von der Behorde im Internet bekanntgegebene Portal einzureichen sind.

24. ¢ 65 Abs. 1 lautet:

»(1) Baupléne, Baubeschreibungen und Berechnungen miissen vom Verfasser unterfertigt sein. Im
elektronischen Baubewilligungsverfahren muss diese Unterfertigung auf elektronische Weise erfolgen.

25. Dem § 68 wird folgender Abs. 6 angefiigt:

»(6) Innerhalb eines Wohnungsverbandes diirfen zur VergroBerung des Raumes zur Unterbringung
einer Waschgelegenheit sowie einer Dusche oder Badegelegenheit (des Badezimmers) oder der Toilette
Scheidewénde auch dann entfernt werden, wenn dadurch diese R4ume zusammengelegt oder unmittelbar
von Aufenthaltsrdumen aus zugénglich oder Abstellriume u. 4. aufgelassen werden und dadurch die
Beniitzbarkeit einer Wohnung fiir einen behinderten Menschen verbessert wird.*



26. § 70a Abs. 1 erster Satz lautet:

,Wird den Einreichunterlagen gemiB § 63 oder gemédfl § 63a die im Rahmen seiner Befugnis
abgegebene und nach den fiir die Berufsausiibung mafigeblichen Vorschriften gefertigte Bestédtigung eines
Ziviltechnikers, der vom Bauwerber und vom Planverfasser verschieden ist und zu diesen Personen in
keinem Dienst- oder Organschaftsverhilinis steht, angeschlossen, dass sie unter Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Bauvorschriften verfasst sind, findet das vereinfachte Baubewilligungsverfahren und nicht das
Baubewilligungsverfahren gemif § 70 Anwendung.*

27. In § 70a Abs. 4 entfdllt die Wortfolge ,,zweier Ausfertigungen®.
28. In § 70a Abs. 9 entfiillt die Wortfolge ,,zweier Ausfertigungen®
29. In § 70a Abs. 10 entfillt der letzte Satz.

30. $70b Abs. 1 Z 1 lautet:

,,1. Baupline (§ 64) in zweifacher Ausfertigung; die Bauplidne sind von einem nach den fiir die
Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften hiezu Berechtigten zu verfassen und von diesem zu
unterfertigen.”

31. In § 70b Abs. | wirdnach Z 1 die Z 1a eingefiigt:

,la. Zustimmung des Eigentiimers (aller Miteigentiimer), wenn der Bauwerber nicht selbst
Eigentiimer oder nur Miteigenttimer der Liegenschaft ist;”

32 Nach § 70b Abs. 1 wird folgender Abs. la eingefiigt:

,»(1a) Bei Bauvorhaben im Sinne des Abs. 1 hat der Bauwerber fiir das elektronische
Baubewilligungsverfahren in elektronischer Form iiber das von der Behorde im Internet bekanntgegebene
Portal nur einzureichen:

1. Bauplidne (§ 64), die von einem nach den fiir die Berufsaustibung mafgeblichen Vorschriften
hiezu Berechtigten verfasst und elektronisch signiert sind (§ 65 Abs. 1);

2. Nachweis der Bewilligung des Bauplatzes oder Bauloses, wenn die erforderliche
Abteilungsbewilligung noch nicht verbiichert ist;

3. Zustimmung des Eigentiimers (aller Miteigentiimer), wenn der Bauwerber nicht selbst Eigentiimer
oder nur Miteigentiimer der Liegenschaft ist;

4. die Nachweise gemiB § 63 Abs. 1lit. e, g, h,j, kund 1,

5. Erklirung, dass der Bauwerber oder sein bevollmichtigter Vertreter an der elektronischen
Zustellung im Sinne des § 1b E-GovG, BGBI. L. Nr. 10/2004 idF BGBI. I Nr. 104/2018, teilnimmt.*

33. In § 70b Abs. 4 wird nach der Wendung ,Abs. 1* die Wortfolge ,,oder Abs. 1a* eingefiigt und die
Wortfolge.,.einer Ausfertigung der Unterlagen™ durch ,,der Baupldne® ersetzt.

34. In'$ 70b Abs. 5 wird die Wendung ,,Abs. 3 durch die Wending ,,Abs. 4 ersetzt.
35. In § 70b Abs. 6 wird die Wendung ,,Abs. 2° durch die Wendung ,,Abs. 3 ersetzt.
36. In § 70b Abs. 7 wird die Wortfolge ,einer Ausfertigung der Unterlagen® durch ,,der Bauplane™ ersetzt.

37. In § 70b Abs. 8 wird die Wendung ,Abs. 5 durch die Wendung ,Abs. 6“ ersetzt und nach der
Wendung ,,Abs. 1% die Wortfolge ,,oder Abs. 1a“ eingefiigt.
38. In § 71a wird nach dem Strichpunkt folgende Wortfolge eingefiigt:

LAir das elektronische Bewilligungsverfahren gelten § 63a Abs. 1 lit. a4, b und ¢ und § 64
sinngemdl;™
39. Dem § 71b Abs. 2 wird folgender Satz angefiigt:

,,Im elektronischen Bewilligungsverfahren sind die vollstindigen Bestandspléne im Sinne der § 63a
Abs. 1 lit. a und § 64 anzuschlieBen.
40. Dem § 71c Abs. 3 wird folgende Wortfolge angefiigt:

,Fir das elektronische Bewilligungsverfahren sind folgende Unterlagen elektronisch tiber das von
der Behorde im Internet bekanntgegebene Portal einzubringen:



a. Bauplédne im Sinne des § 63a Abs. 1 lit. a und § 64;

b. Erkldrung, dass der Bauwerber oder sein bevollmichtigter Vertreter an der elektronischen
Zustellung im Sinne des § 1b E-GovG, BGBL. L. Nr. 10/2004 idF BGBI. I Nr, 104/2018, teilnimmt;

c. Zustimmung des Eigentlimers (aller Miteigentiimer), wenn der Bauwerber nicht selbst Eigentiimer
oder nur Miteigentiimer der Liegenschaft ist;

d. Unterlagen gemifl § 71c Abs.3Z3,Z4und Z 5.

41. In § 74 wird nach Abs. 1 folgender Abs. la eingefiigt:

»(1a) Bestitigungen des Magistrats gemif § 60 Abs. 1 lit. d und § 62a Abs. 5a verlieren nach Ablauf
von vier Jahren ab ihrer Ausstellung ihre Giiltigkeit, Abbriiche gemiB § 62a Abs. 1 Z 2 sind innerhalb
von vier Jahren ab ihrer Anzeige (§ 62a Abs. 5a) zu vollenden.“

42. In § 111 Abs. 1 lit. b wird die Worlfolge ,zwei oder mehr durch die Wortfolge ,mehr als zwei®
ersetzt.

43. § 118b lautet:

»118b. Die Behorde hat eine Stichprobe aller jahrlich nach diesem Gesetz und dem Energieausweis-
Vorlage-Gesetz 2012, BGBL1 Nr.27/2012, in der Energieausweisdatenbank (§ 118a) registrierten
Energieausweise zu nehmen und diese einer Kontrolle gem#B Anhang IT Z 1 der Richtlinie 2010/31/EU
zu unterzichen. Die Stichprobe muss ausreichend groB sein, um statistisch signifikante Ergebnisse iiber
die Einhaltung zu gewihrleisten.“

44. Nach § 123 wird folgender § 123a samt Uberschrift eingefiigt:

»Besondere Bestimmungen fiir elektronische Verfahren

§ 123a (1) Ein elektronisches Verfahren liegt vor, wenn ein verfahrenseinleitendes Anbringen
elektronisch iiber das von der Behorde bekanntgegeberie Portal eingebracht wird und das Verfahren in der
Folge elektronisch gefithrt wird.

(2) Elekironische Zustellungen mit Zustellnachweis (§ 35 ZustG) erfolgen im elektronischen
Verfahren iiber einen Zustelldienst gemi § 28 Abs. 3 Z 1 ZustG, BGBI. Nr. 200/1982 idFf BGBI. I Nr.
42/2020.

(3) Stellt sich wihrend des Verfahrens heraus, dass der Bauwerber oder ein bevollmichtigter
Vertreter nicht oder nicht mehr an der elektronischen Zustellung teilnimmt oder die elektronische
Zustellung aus anderen, in der Sphére des Bauwerbers oder des bekanntgegebenen Vertreters liegenden
Griinden nicht erfolgen kann, hat die Behorde das Ansuchen in jeder Lage des Verfahrens
zuriickzuweisen.

(4) Die Behorde kann aus technischen oder organisatorischen Griinden im elektronischen Verfahren
bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige die Vorlage von Unterlagen in Papier verlangen.

(5) Wurde das Baubewilligungsverfahren elektronisch geflihrt oder die Bauanzeige elektronisch
erstattet, sind die Eingaben und die zugehorigen Urkunden gemiB §§ 73 und 124 bis 128 elektronisch
liber das von der Behorde im Internet bekanntgegebene Portal einzubringen.

45. § 124 Abs. 1 lautet:

»(1) Der Bauwerber hat sich zur Ausfithrung aller nach § 60 oder § 61 bewilligungspflichtigen und
nach §62 anzeigepflichtigen Arbeiten eines Baufithrers zu bedienen, der nach den firr die
Berufsausiibung mafigeblichen Vorschriften zur erwerbsméaBigen Vornahme dieser Titigkeit berechtigt
ist. Der Bauwerber hat der Behorde vor Beginn der Baufiihrung schriftlich einen Baufiihrer
bekanntzugeben und nachzuweisen, dass dieser die Baupléne, die nach diesem Gesetz ausgefiihrt werden
diirfen, zur Kenntnis genommen hat. Unterbleibt dieser Nachweis, gilt die Bekanntgabe eines Baufiihrers
als nicht erfolgt.“

46. § 124 Abs. 1a zweiter Satz lautet:

»Unterbleibt die Benennung des baurechtlichen Geschiftsfiihrers, gilt die Bekanntgabe eines
Baufithrers als nicht erfolgt.”
47. In § 124 Abs. 3 wird der zweite Satz durch folgende Sdtze ersetzt:

»Der Bauwerber ist verpflichtet, der Behorde binnen zwei Wochen einen neuen Baufiihrer namhaft
zu machen und nachzuweisen, dass dieser die Bauplidne, die nach diesem Gesetz ausgefiihrt werden



diirfen, zur Kenntnis genommen hat. Unterbleibt dieser Nachweis, gilt die Bekanntgabe eines Baufiihrers
als nicht erfolgt.”

48. § 124 Abs. 4 dritter Satz lautet:

,Der Anzeige ist eine Erklarung des zukiinftigen Bauwerbers anzuschlieBen, dass er die Baupline,
die nach diesem Gesetz ausgefithrt werden diirfen, und die sonstigen Unterlagen zur Kenntnis genommen
hat.*

49. § 127 Abs., 2 lautet:

,(2) Bauwerber und Baufiihrer sind verpflichtet, auf der Baustelle die Bauplédne, die nach diesem
Gesetz ausgefiihrt werden diirfen (§ 64), die nach dem Fortschritt des Baues erforderlichen statischen
Unterlagen sowie Nachweise des Priifingenieurs iiber die gemiB Abs. 3 vorgenommenen Uberpriifungen
aufzulegen. Die Behorde ist berechtigt, die Unterlagen auf Vollstdndigkeit und Schliissigkeit zu
tiberpriifen. Diese Uberpriifung schafft nicht die Vermutung, dass die Unterlagen vollsténdig und richtig
sind.”

50. § 127 Abs. 3a lautet:

»(3a) Der Bauwerber hat deér Behorde vor Beginn der Baufithrung einen Priifingenieur
bekanntzugeben und nachzuweisen, dass dieser die Bekanntgabe zur Kenntnis genommen hat. Unterbleibt
dieser Nachweis, gilt die Bekanntgabe eines Priifingenieurs als nicht erfolgt. Der Priifingenieur muss vom
Bauwerber und vom Baufiihrer verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder
Organschaftsverhiltnis stehen. Ein Wechsel des Priifingenieurs ist in gleicher Weise unverziiglich
anzuzeigen.

51. Dem § 127 Abs. 6 wird folgender Satz angefiigt:

LIm Baubewilligungsverfahren gemdB § 70b ist von einem solchen Verzicht der Behorde
auszugehen, wenn diese nicht innerhalb von einem Monat ab der Einreichung die Bestellung eines
Priifingenieurs verlangt.”

52.§ 127 Abs. 8 lit. flautet:

,,D) die erforderlichen statischen Unterlagen oder die Baupléne gemdll Abs. 2 auf der Baustelle nicht
aufliegen oder mangelhaft sind;*

53. Im § 128 Abs. 1 wird der Verweis ,,§ 60 Abs. 1 lit. a bis ¢ durch den Verweis ,,§ 60 Abs. 1 lit. a bis
lit. d* ersetzt.

54.In § 128 Abs. 2 Z | wird nach dem Wort ,ausgestellte” folgende Wortfolge eingefiigt: ,jund nach den
fiir die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften gefertigte®.

55 In § 128 Abs. 2 Z 2 wird die Wortfolge ,sowie vom Baufihrer durch die Wortfolge ,— in
elektronischen Verfahren elektronisch — ersetzt.

56.$ 128 Abs. 2 Z 2a lautet:

,(2a) wenn wihrend der Bauausfithrung Abénderungen erfolgt sind, die den Umfang des § 73 Abs. 3
nicht iiberschreiten, der Ausfithrung entsprechende Baupldne geméB § 65 Abs. 1 sowie der Nachwelis,
dass der Bauwerber diese zur Kenntnis genommen hat; weiters ist eine nach den flir die Berufsausiibung
maBgeblichen Vorschriften gefertigte Bestitigung des Ziviltechnikers (Z 1) bzw. des Baufiithrers (Abs. 3
und 3a) anzuschlieBen, dass die Abweichungen den Umfang des § 73 Abs. 3 nicht iiberschreiten und
entsprechend den Bauvorschriften ausgefithrt worden sind; dariiber hinaus ist ein Nachweis tiber das
Erreichen der erforderlichen Zuverldssigkeit der Tragwerke vorzulegen;™

57.In § 128 Abs. 2 wird nach der Z 12 der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und folgende Z 13
angefiigt:

..13. beim Einsatz von technischen Systemen auf Ersatzflichen gema § 118 Abs. 3b ein Nachweis
{ibér den erfolgten Einsatz auf der Ersatzfldche.”

58. In § 129 Abs. 4 lautet der fiinfte Satz:

Bei beniitzten Gebduden sind rechtskriftige Auftrige durch den Verpflichteten an allgemein
zuginglicher Stelle des Gebaudes (jeder Stiege) anzuschlagen.™



59. In § 130 Abs. 2 tritt nach lit. k an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird folgende lit. |
angefiigt:
») die Verpflichtung zum Einsatz von technischen Systemen auf Ersatzfldchen (§ 118 Abs. 3b).“

60. In § 140 wird folgender Abs. 9 angefiigt:

9 § 118a und § 118b dienen der Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU des Européischen
Parlaments und des Rates vom 19. Mai 2010 iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und der
Richtlinie (EU) 2018/844 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. Mai 2018 zur Anderung
der Richtlinie 2010/31/EU iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und der Richtlinie 2012/27/EU
tiber Energieeffizienz.“

Artikel 11
Das Wiener Kleingartengesetz 1996, LGBI. fiir Wien Nr. 57/1996, zuletzt gesndert durch das Gesetz
LGBI. fur Wien Nr. 71/2018, wird wie folgt geéndert:
1. § 8 Abs. 2 Z I lautet:

»Baupline in zweifacher Ausfertigung; die Bauplidne sind von einem nach den fiir die
Berufsausiibung mafgeblichen Vorschriften hiezu Berechtigen zu verfassen und von diesem gemif der
Bestimmung des § 65 Abs. 1 Bauordnung fiir Wien zu unterfertigen;*

2. In§ 8 Abs. 2 wird nach Z 1 folgende Z 1a eingefiigt:

»la. Zustimmung des Eigentiimers (aller Miteigentiimer), wenn der Bauwerber nicht selbst
Eigentlimer oder nur Miteigentiimer des Kleingartens ist;

3. Dem § 8 Abs. 2 werden folgende Sitze angefiigt:

»Fur das elektronische Baubewilligungsverfahren hat der Bauwerber die in Abs. 2 genannten
Unterlagen in elektronischer Form ilber das von der Behorde im Internet bekanntgegebene Portal
einzureichen. Zusitzlich muss er eine Erkldrung abgeben, dass er oder sein bevollméchtigter Vertreter an
der elektronischen Zustellung im Sinne des § 1b E-GovG, BGBIL 1. Nr. 10/2004 idF BGBI. I Nr.
104/2018, teilnimmt.*

4. Im § 8 Abs. 6 wird die Wortfolge ,einer Ausfertigung der Unterlagen durch die Wortfolge ,der
Baupléne® ersetzt.

5. Im § 8 Abs. 9 wird die Wortfolge ,einer Ausfertigung der Unterlagen durch die Wortfolge ,der
Bauplidne® ersetzt.
6. § 9 lautet:

»(1) Der Bauwerber und der Baufiihrer sind verpflichtet, auf der Baustelle die genehmigten
Bauplane sowie die nach dem Fortschritt des Baues erforderlichen statischen Unterlagen aufzulegen. Eine
Bestellung eines Priifingenieurs ist nicht erforderlich.

(2) Die Behorde ist berechtigt, die Unterlagen auf Vollstandigkeit und Schliissigkeit zu tiberpriifen.
Diese Uberpriifung schafft nicht die Vermutung, dass die Unterlagen vollstédndig und richtig sind. Die
Behorde kann aus technischen oder organisatorischen Griinden im elektronischen Bewilligungsverfahren
bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige die Vorlage von Unterlagen in Papier verlangen.”

Artikel III

Das Wiener Garagengesetz 2008, LGBl fiir Wien Nr. 34/2009, zuletzt gedindert durch das Gesetz
LGBI. fuir Wien Nr. 71/2018, wird wie folgt gedndert:

1. In § 2 wird folgender Abs. 22 angefiigt:

»(22) Ladepunkt ist die Schnittstelle auf einem Ladeplatz, mit der zur selben Zeit entweder nur ein
Elektrofahrzeug aufgeladen oder nur eine Batterie eines Elektrofahrzeugs ausgetauscht werden kann.

2. In § 6 werden folgende Abs. 3a und 3b eingefiigt:

»(3a) Beim Neubau von Nicht-Wohngebduden, die itber mehr als zehn Stellpldtze verfiigen, ist fiir
jeden zehnten Stellplatz mindestens ein Ladepunkt sowie fiir mindestens jeden flinften Stellplatz eine
Leerverrohrung im Sinne des Abs. 3 zu errichten.

Dies gilt auch bei groReren Renovierungen von solchen Nicht-Wohngebiduden, sofern



- sich die Stellplétze innerhalb des Gebdudes befinden oder an das Gebdude angrenzen und

- die Renovierungsmafinahmen einen dieser Stellpldtze oder die elektrische Infrastruktur des
Gebdudes umfassen.

(3b) Beim Neubau von Wohngebéduden, die tiber mehr als zehn Stellplatze verfiigen, ist fiir jeden
dieser Stellplitze eine Leerverrohrung im Sinne des Abs. 3 zu errichten.

Dies gilt auch bei groferen Renovierungen von solchen Wohngebauden, sofern
- sich die Stellplétze innerhalb des Gebdudes befinden oder an das Gebdude angrenzen und
- die Renovierungsmafnahmen einen dieser Stellpldtze oder die elektrische Infrastruktur des
Gebdudes umfassen.*
3. In § 8 wird folgender Abs. 1a eingefugt:

,»(1a) Besteht in einer Anlage zum Einstellen von Kraftfahrzeugen eine Verpflichtung zur Errichtung
von einem oder mehreren Behindertenstellpldtzen (Abs. 1) und gleichzeitig die Verpflichtung zur
Herstellung von Ladepunkten aufgrund § 6 Abs. 3a, ist zumindest auf einem dieser Behindertenstellplitze
ein Ladepunkt zu schaffen.”

4. In § 52 Abs. 1 wird nach der Wortfolge ,,sofern nicht § 70a“ die Wortfolge ,,oder § 70b* eingefiigt.
5. § 60 entfillr.
6. § 61a lautet wie folgt:

»Umsetzung von Unionsrecht

(1) § 6 Abs. 3 und § 2 Abs. 22 dienen der Umsetzung der Richtlinie 2014/94/EU des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 22. Oktober 2014 iiber den Aufbau der Infrastruktur fiir alternative
Kraftstoffe.

(2) § 6 Abs. 3a und Abs. 3b dienen der Umsetzung des Art. 8 der Richtlinie (EU) 2018/844 des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. Mai 2018 zur Anderung der Richtlinie 2010/31/EU {iber
die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und der Richtlinie 2012/27/EU iiber Energieeffizienz.“

Artikel TV

Inkrafttreten
(1) Art. I Z 4 und Z 5 (betreffend § 3) treten am 1. Oktober 2020 in Kraft.

(2) Art. 1 Z 8 (§ 62 Abs. 2), Z 9 (§ 62 Abs. 3), Z 12 (§ 62 Abs. 7), Z 23 (§ 63a), Z 24 (§ 65 Abs. 1),
Z 26 (§ 70a Abs. 1), Z 30 bis Z 33 (§ 70b Abs. 1 und Abs. 4), Z 37 (§ 70b Abs. 8), Z 38 (§ 71a), Z 39
(§71b), Z 40 (§ 71c), Z 44 (§ 123a), Z 54 bis Z 56 (§ 128 Abs. 2) und Art. 1 Z 1 bis Z5(§ 8) und Z 6
(§ 9) treten am 1. Februar 2021 in Kraft.

(3) Im Ubrigen tritt dieses Gesetz mit dem seiner Kundmachung, folgenden Tag in Kraft.
Artikel V

Ubergangsbestimmung

(1) Fiir alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhédngigen Verfahren gelten die bisherigen
Bestimmungen.

(2) Art. 1 Z 41 (betreffend § 74) ist auf Abbrliche gem4B § 62a Abs. 1 Z 2, deren Beginn zum
Zeitpunkt dem der Kundmachung folgenden Tag bereits anzeigt wurde, mit der MaBgabe anzuwenden,
dass diese Abbriiche innerhalb von vier Jahren ab Inkrafitreten diesen Gesetzes zu vollenden sind.

(3) Art. 1 Z 42 (betreffend § 111 Abs. 1 lit. b) ist auf bereits im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Gesetzes anhangige Verfahren anzuwenden.

Der Landeshauptmann: Der Landesamtsdirektor:



Vorblatt

zum Gesetz, mit dem die Bauordnung fiir Wien, das Wiener Kleingartengesetz 1996 und
das Wiener Garagengesetz 2008 geiéindert werden (Bauordnungsnovelle 2020)

Ziele und wesentlicher Inhalt:

Durch die vorliegende Novelle werden insbesondere folgende Regelungsziele verfolgt:
¢  Schaffung der Rechtsgrundlage fiir die elektronische Abwicklung von Bauverfahren
¢ Ergénzung des Stadtplanungs-Zielkatalogs um Klimafragen
e  Erweiterung des Fachbeirats um eine Klimaschutzexpertin bzw. einen Klimaschutzexperten

o Umsetzung der Richtlinie (EU) 2018/844 des Europ4ischen Parlaments und des Rates vom 30.
Mai 2018 zur Anderung der Richtlinie 2010/31/EU iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebiu-
den und der Richtlinie 2012/27/EU iiber Energieeffizienz in der Bauordnung fiir Wien und im
Wiener Garagengesetz (WGarG 2008) betreffend die Schaffung einer Ladeinfrastruktur fiir
Elektrofahrzeuge.

Auswirkungen des Regelungsvorhabens:
Finanzielle Auswirkungen:

Fir den Bund und die anderen Gebietskorperschaften entstehen durch die Schaffung einer Ladeinf-
rastruktur lediglich Kosten in ihrer Eigenschaft als Trager von Privatrechten.

Die Kosten, die der Stadt Wien fiir die Vollziehung dieser zusétzlichen Bestimmungen in Bezug auf
die Ladeinfrasturktur im WGarG 2008 entstehen werden, sind geringfiigig.

Der Mehraufwand der Stadt Wien, der sich aus der Einfiihrung des elektronischen Bauverfahrens
ergibt, ist ebenfalls vernachlissigbar.

- Auswirkungen auf die Bezirke: keine

Wirtschaftspolitische Auswirkungen:
- Auswirkungen auf die Beschéftigung und den Wirtschaftsstandort Osterreich: keine

- Sonstige wirtschaftspolitische Auswirkungen: die Einfithrung des elektronischen Bauverfahrens und
der Entfall der Unterschriftserfordernisse auf den Bauplénen ist fiir die Beteiligten des Verfahrens
mit Erleichterungen in der Vorbereitung und der praktischen Abwicklung des Bauverfahrens ver-
bunden.

- Auswirkungen in umweltpolitischer, konsumentenschutzpolitischer sowie sozialer Hinsicht: die in
dieser Novelle zum WGarG 2008 vorgesehene Errichtung einer Infrastruktur fiir Elektrofahrzeuge,
die tber die Verpflichtungen in der RL 2018/844 hinausgeht, leistet einen Beitrag zum Schutz der
Umywelt und zur Reduktion der Treibhausgase und steht im Einklang mit der politischen Strategie
der Stadt Wien, die sich zum Ziel gesetzt hat, den Autoverkehr in der Stadt bis zum Jahr 2050 auf al-
ternative Antriebstechnologien umzustellen.

Geschlechterspezifische Auswirkungen: keine

Verhiltnis zu Rechtsvorschriften der Europiischen Union:



Umsetzung der Richtlinie (EU) 2018/844 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. Mai 2018

zur Anderung der Richtlinie 2010/31/EU iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und der Richtli-
nie 2012/27/EU tiber Energieeffizienz

Besonderheiten des Normerzeugungsverfahrens:
keine



Erliuternde Bemerkungen

zum Gesetz, mit dem die Bauordnung fiir Wien, das Wiener Kleingartengesetz 1996 und
das Wiener Garagengesetz 2008 gesindert werden (Bauordnungsnovelle 2020)

A) Allgemeines
Durch die vorliegende Novelle werden insbesondere folgende Regelungsziele verfolgt:

o  Schaffung der Rechtsgrundlage flir die elektronische Abwicklung von Bauverfahren
¢ Erginzung des Stadtplanungs-Zielkatalogs um Klimafragen
e Erweiterung des Fachbeirats um eine Klimaschutzexpertin bzw. einen Klimaschutzexperten

o Umsetzung der Richtlinie (EU) 2018/844 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30.
Mai 2018 zur Anderung der Richtlinie 2010/31/EU iiber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebduden und der Richtlinie 2012/27/EU iiber Energieeffizienz in der Bauordnung filr Wien und
im Wiener Garagengesetz betreffend die Schaffung einer Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge.

Die vorliegende Novelle steht im unmittelbaren Zusammenhang mit der Novellierung des § 118
Bauordnung fiir Wien, die aufgrund der Durchfithrung eines Notifikationsverfahrens entsprechend der
Richtlinie (EU) 2015/1535 des Europdischen Parlaments und des Rates iiber ein Informationsverfahren
auf dem Gebiet der technischen Vorschriften und der Vorschriften fiir die Dienste der
Informationsgesellschaft vom 9.9.2015, iVm den Bestimmungen des Wiener Notifizierungsgesetzes,
LGBI. fiir Wien Nr. 28/1996, in einem gesonderten Gesetzgebungsverfahren abgewickelt wird.

B) Finanzielle Auswirkungen
Elektronisches Bauverfahren:

Die Einfuhrung des elektronischen Bauverfahrens, das eine weitere Ausbaustufe der Aktendigitalisierung
in der Wiener Stadtverwaltung darstellt, ist fiir die Stadt Wien nur mit einem geringfiigigen Mehraufwand
verbunden, da in der Baubehorde bereits eine technische. Infrastruktur existiert, auf die beim Ausbau der
Digitalisierung zuriickgegriffen werden kann und der durch Verfahrensabwicklung bedingte zusétzliche
Manipulationsaufwand fiir die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Behorde voraussichtlich
tiberschaubar sein wird.

Das elektronische Bauverfahren und der Entfall der Unterfertigung der Baupldne durch den Baufithrer
und den Bauwerber ist flir die Beteiligten (insbesondere fiir den Bauwerber) mit deutlichen
Vereinfachungen verbunden, da die Einbringung der Einreichunterlagen (besonders der Pline) in
Papierform entfdllt und die Kenntnisnahme durch den Baufiihrer, die eine alternative Moglichkeit der
Unterfertigung der Pléne darstellt, den Bediirfhissen der Praxis entgegenkommt.

Schaffung einer Infrastruktur fiir Ladestationen:

Hinsichtlich der Schaffung einer Infrastruktur fiir Ladestationen ist anzumerken, dass in Wohn- und
Nichtwohngebduden bereits ab dem 10 Stellplatz jeweils eine Ladestation einzurichten ist und Art. 8 der
RL 2018/844 insofern ubererflillt wird. Dieser Mehraufwand ist deshalb gerechtfertigt, weil sich die Stadt
Wien in ihrer Smart-City-Rahmenstrategie 2050 aus klima- und umweltpolitischen Griinden zum Ziel
gesetzt hat, den motorisierten Individualverkehr im Stadtgebiet bis 2050 auf alternative
Antriebstechnologien umzustellen, sodass zeitgerecht eine entsprechende Infrastruktur fiir Ladestationen
fir E-Fahrzeuge geschaffen werden muss. Da im Zuge der Errichtung eines Neubaues bzw. einer
erheblichen Modemisierung eines Gebidudes aufgrund der RL 2018/844 ohnedies eine Infrastruktur im
Gebdude zu schaffen ist, wird sich der durch diese Novelle verursachte Mehraufwand in Grénzen halten.




Dem Bund und anderen Gebietskdrperschaften entstehen aufgrund dieser zusétzlichen Verpflichtung
(Mehr-)Kosten lediglich als Tréger von Privatrechten.

Die Kosten der Stadt Wien im Rahmen der Vollziehung der neuen Vorschriften betreffend die Errichtung
einer Ladeinfrastruktur ergeben sich einerseits aus der Umsetzung von EU-Recht und sind insofern
vernachlissigbar, als bei der Errichtung eines Neubaues und/oder der erheblichen Modernisierung von
Gebiduden ohnedies ein Bewilligungsverfahren erfordetlich sein wird, in dem die neuen Vorschriften
mitgepriift werden.

C) Zu den einzelnen Bestimmungen

Zu Artikel I (Bauordnung fiir Wien):

ZuZ1lund Z2 (§1 Abs. 2):

Die Ziele, auf die bei der Festsetzung und Abinderung der Fldchenwidmungspline und der
Bebauungsplane Bedacht zu nehmen ist, werden erweitert. Maflnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken kénnen sowie Regenwassermanagement und Kreislaufwirtschaft werden in den Katalog
aufgenommen.

ZuZ3(§2):

Die Bezeichnung der Ziviltechnikerkammer fiir Wien, Niederdsterreich und Burgenland wird
entsprechend der Bezeichnung im § 38 Abs. 1 Z 1 lit a Ziviltechnikergesetz 2019 — ZTG 2019, BGBL. L.
Nr. 29/2019 in der Fassurig BGBI. 1. Nr. 32/2020 geédndert.

ZuZ 4und Z 5(§ 3 Abs. 1 und Abs. 2):

Der Fachbeirat wird um eine Expertin bzw. einen Experten erweitert. Es wird dadurch den Themen
Klimaschutz und Energiewesen auch in diesem Gremium mehr Bedeutung beigemessen.

Die Bezeichnung der Ziviltechnikerkammer fiir Wien, Niedertsterreich und Burgenland wird
entsprechend der Bezeichnung im § 38 Abs. 1 Z 1 lit a Ziviltechnikergesetz 2019 — ZTG 2019, BGBI. L.
Nr. 29/2019 in der Fassung BGBI. 1. Nr. 32/2020 geéndert.

Zu Z 6 (§ 6 Abs. 6a):

In Gebieten flir geforderten Wohnbau ist im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen, dass die auf dem
Bauplatz  vorgesehenen Wohnungen und Wohneinheiten in  Heimen hinsichtlich  der
Grundkostenangemessenheit nach der Wohnnutzfliche, sofern der Bebauungsplan nichts anderes
bestimmt, iiberwiegend dem § 5 Z 1 des Wiener Wohnbaufdrderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes
— WWESG 1989 entsprechen. Da die Schaffung von Wohnraum grundsétzlich in diesem Gebiet auch
mittels Bauanzeige erfolgen kann, wurde der Verweis in dieser Bestimmung und in § 62 Abs. 2 (vgl. Art.
1 Z 8) aufgenommen,

Zu Z 7 (60 Abs. 1):

Dem Ansuchen um Abbruchbewilligung ist eine giiltige Bestitigung des Magistrats anzuschlieBen. Die
Bestitigung verliert gemd § 74 Abs. la (vgl. Art. I Z 41) vier Jahre nach ihrer Ausstellung ihre
Giiltigkeit.

Zu Z 8 (§ 62 Abs. 2):

Durch die Erginzung nach dem 2. Satz wird eine Rechtsgrundlage dafiir geschaffen, dass die Bauanzeige
elektronisch erstattet werden kann. Die Einbringung kann nur iiber das von der Baubehorde im Internet
bekannt gegebene Portal (im Sinne einer organisatorischen Beschrinkung gemdB § 13 Abs. 2 AVG)
erfolgen. Das Anzeigeverfahren wird entsprechend der technischen Mdoglichkeiten elektronisch gefiihrt.
Zur Gewihrleistung der eindeutigen Zuordenbarkeit zum Ersteller und der Unverfélschtheit des signierten
Planes sind die vorzulegenden Baupldne vom Planverfasser elektronisch zu signieren.



Es wird auf die Ausfithrungen zum elektronischen Verfahren zu den §§ 63a und 123a verwiesen (vgl. Art.
1Z23 und Z 44).

Im Hinblick auf die Voraussetzungen der elektronischen Zustellungen im Sinne des Zustellgesetzes wird
sinngemiB auf die Bestimmung des § 1b E-GovG mit der MaBgabe verwiesen, dass sich das Erfordernis
der Teilnahme an der elektronischen Zustellung im Rahmen der Verfahren der Bauordnung fiir Wien
nicht nur auf Unternehmen beschriankt, sondermn sich auf natiirliche und juristische Personen
gleichermalBen bezieht.

Die Anfiigung des letzten Satzes in § 62 Abs. 2 war erforderlich, weil die Schaffung von Wohneinheiten
neben der Bewilligungspflicht auch lediglich einer Anzeigepflicht unterliegen kann (zB Anderung der
Raumwidmung, wenn sie nicht die Umwidmung von Wohnungen oder die Schaffung von Stellplitzen
betreffen und keine Verpflichtung zur Schaffung von Stellplitzen ausldsen) und auch in diesen Féllen ein
Nachweis tiber die Grundkostenangemessenheit gemif § 6 Abs. 6a erbracht werden soll.

Zu Z 9 (§ 62 Abs. 3):

Um Medienbriiche zu vermeiden, sollen nach allen elektronisch gefithrten Verfahren die Eingaben, die
wihrend der Bauausfiihrung erforderlich sind, auch auf elektronische Weise iiber das von der Behorde im
Internet bekanntgegebene Portal erfolgen.

ZuZ 10 und Z 11 (§ 62 Abs. 4):

Die Formulierung ,eine Ausfertigung der Unterlagen® soll durch eine Formulierung ersetzt werden, die
auf analoge und elektronische Verfahren anwendbar ist.

Der Verweis auf das Allgemeine Verwaltungsverfahrensgesetz (AVG) in dieser Bestimmung bezieht sich
nicht auf die geltende Fassung und soll daher aktualisiert werden.

Zu Z 12 (§ 62 Abs. 7):

Um Medienbriiche zu vermeiden, sollen nach allen elektronisch geflihrten Verfahren die Eingaben, die
wihrend der Bauausfithrung erforderlich sind, auch auf elektronische Weise tiber das von der Behorde im
Internet bekannt gegebene Portal erfolgen.

Nach der geltenden Rechtslage ist der Bauwerber verpflichtet, bei bestimmten Bauvorhaben der
Fertigstellungsmeldung fiir das betreffende Gebdude eine Bestitigung iiber die Registrierung der
Gebiudebeschreibung gemilB § 128b anzuschliefen. Im Hinblick auf die Moglichkeit in § 128b Abs. 3
den FEigentiimer (jeden Miteigentlimer) eines Gebdudes aufzufordern, eine Registrierung in der
Gebaudedatenbank vorzunehmen, soll die Behorde bei geringfiigigen Baufithrungen die Moglichkeit
haben, auf die Vorlage der Bestitigung durch den Bauwerber zu verzichten und die Registrierung gemif
§ 128b Abs. 3 vom Eigentlimer zu verlangen.

Zu Z 13 (§ 62a Abs. 1 Z 2):

Mit der Novelle der BO, LGBI. fir Wien Nr. 37/2018, wurde eine Bewilligungspflicht fiir den Abbruch
von Gebduden, die vor dem 1.1.1945 errichtet wurden, eingefiihrt, wenn der Anzeige des Abbruchs
gemilB § 62a Abs. Sa keine Bestitigung des Magistrats angeschlossen ist, dass an der Erhaltung des
Bauwerkes infolge seiner Wirkung auf das 6rtliche Stadtbild kein 6ffentliches Interesse besteht. In jenen
Fallen, in denen eine solche Bestitigung angeschlossen ist, ist der Abbruch bewilligungsfrei (§ 62a Abs.
5a). Zur Klarstellung soll die Bestimmung des § 62a Abs. 1 Z 2 nun so formuliert werden, dass alle
Abbriiche von Bauwerken, die nicht einer Genehmigungspflicht geméB § 60 Abs. 1 lit. d unterliegen,
weder einer Baubewilligung noch einer Bauanzeige bediirfen.

ZuZ 14 bisZ 19 (§ 62a Abs. 1Z 13,7 25,Z 27, Z 30 und Z 33 und § 62a Abs. 1a):

Klargestellt wird durch Abs. la, dass fiir die in den Z 13, Z 25, Z 27, Z 30 und Z 33 genannten
Baufiihrungen weder eine Baubewilligung noch eine Bauanzeige erforderlich ist, wenn sie sich auflerhalb
von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre befinden. Sie bediirfen seit dem Inkrafttreten der
Bauordnungsnovelle 2018, um eine doppelte Prifung zu vermeiden, auch in Schutzzonen weder einer
Baubewilligung noch einer Bauanzeige, wenn sie dem Gebrauchsabgabegesetz 1966 unterliegen, da
gemidB § 2 Abs. 2 Gebrauchsabgabegesetz 1966 ohnehin die Gesichtspunkte des Stadtbildes zu priifen
sind.



Zu Z 20 (§ 62a Abs. 5):

Die bisherige Verpflichtung, dass der Abbruch von Geb#uden vor Beginn der Arbeiten der Behorde zur
Kenntnis zu bringen ist, wird dahingehend erweitert, dass auch die Vollendung der Abbrucharbeiten der
Behorde schriftlich zu melden ist.

Zu Z 21 (§ 62a Abs. 5a):

Nach Vorlage einer giiltigen Bestitigung des Magistrats, dass an der Erhaltung des Bauwerks infolge
seiner Wirkung auf das ortliche Stadtbild kein 6ffentliches Interesse besteht, darf mit dem Abbruch
begonnen werden. Die Bestétigung verliert gemiB § 74 Abs. 1a (vgl. Art. [ Z 41) vier Jahre nach ihrer
Ausstellung ihre Giiltigkeit, da sich die sachlichen und rechtlichen Grundlagen fiir die Ausstellung der
Bestitigung auch &ndern konnen. Die Frist von 4 Wochen fiir die Erstattung der Anzeige des Abbruchs
wird daher gestrichen.

Zu Z 22 (§ 63):

Wird die Verpflichtung gemif § 118 Abs. 3b auf einer Ersatzfliche erfiillt, ist dies im Rahmen der
Einreichung bekanntzugeben. Im Baubewilligungsverfahren ist darzulegen, auf welcher Grundfliche oder
auf welchen Grundflichen dieser Verpflichtung im jeweiligen Ausmal nachgekommen werden wird. Es
wird in diesem Zusammenhang die Vorlage eines entsprechenden Beleges verlangt, wobei ein derartiger
Nachweis durch die Vorlage einer entsprechenden zivilrechtlichen Vereinbarung erfolgen kann. Der
Bauwerber muss daher im Rahmen der Einreichung eine zivilrechtliche Einigung vorlegen, aus der
hervorgeht, dass der Einsatz der Anlage auf der Ersatzfliche spitestens im Zeitpunkt der
Fertigstellungsanzeige erfolgen wird.

Zu Z 23 (§ 63a):

Mit dieser neuen Bestimmung (Abs. 1 und Abs. 2) wird eine Rechtsgrundlage dafiir geschaffen, dass ein
Ansuchen um Baubewilligung auch elektronisch eingebracht werden kann. Die Einbringung kann nur
iber das von der Baubehtrde im Internet bekannt gegebene Portal erfolgen (im Sinne einer
organisatorischen Beschrinkung gemidfB § 13 Abs. 2 AVG), das im Internet kundzumachen ist (aktueller
Link: https://www.wien.gv.at/wohnen/baupolizei/).

Im Hinblick auf die Voraussetzungen der elektronischen Zustellung im Sinne des Zustellgesetzes wird
sinngemaB auf die Bestimmung des § 1b E-GovG mit der Maflgabe verwiesen, dass sich das Erfordernis
der Teilnahme an der elektronischen Zustellung im Rahmen der Verfahren der Bauordnung fiir Wien
nicht nur auf Unternehmen beschrinkt, sondern sich gleichermallen auf natiirliche und juristische
Personen bezieht.

Zur Gewihrleistung der eindeutigen Zuordenbarkeit zum Ersteller und der Unverfilschtheit des signierten
Planes sind die vorzulegenden Baupléine vom Planverfasser elektronisch zu signieren.

Zu Z 24 (§ 65 Abs. 1):

Mit der Anderung dieser Bestimmung entfillt das Erfordernis der Unterfertigung der Baupline und
Baubeschreibungen durch den Bauwerber und den Baufiihrer. Die Baupline, Baubeschreibungen und
Berechnungen sind nur noch vom Verfasser — im elektronischen Verfahren mittels elektronischer
Signatur — zu unterfertigen. Der Bauwerber hat lediglich das Ansuchen um Baubewilligung zu
unterfertigen.

Der Grund fir den Entfall der Unterfertigung durch den Bauwerber besteht darin, dass das
Bewilligungsansuchen vom Bauwerber unterschrieben ist und/oder die Vorlage dieser Unterlagen im
Baubewilligungsverfahren durch den Bauwerber selbst oder durch eine von diesem bevollmichtigte
Person erfolgt, weshalb davon auszugehen ist, dass ihm diese Unterlagen (Pléne und Baubeschreibungen)
bekannt sind.

Die Pflicht der Unterfertigung der Pline durch den Baufithrer entfillt ebenfalls und wird - im
elektronischen Verfahren - durch den Nachweis der Kenntnisnahme in § 124 Abs. 1 zweiter Satz BO fiir
Wien ersetzt. Der geltende § 65 Abs. 1 BO sah bisher vor, dass die Baupldne und Baubeschreibungen
zwar vom Baufiithrer zu unterfertigen sind, jedoch reichte es gemaf § 65 Abs. 1 letzter Satz BO aus, dass
die Unterlagen spétestens vor Beginn der Baufilhrung durch den Baufiihrer unterfertigt wurden. Nunmehr



werden die Bekanntgabe des Baufiihrers sowie der Nachweis der Kenntnisnahme der Bauplidne durch den
Baufiihrer in § 124 Abs. 1 zweiter Satz BO geregelt.

Zu 725 (§ 68):

§ 68 Abs. 6 neu entspricht § 68 Abs. 4 alt, der durch die BO-Novelle 2018, LGBI. fiir Wien Nr. 69/2018,
aufgehoben wurde und die Moglichkeit vorsah, eine Ausnahme von der Bestimmung des § 119 Abs. 2
BO zu erlangen, wenn durch das Entfernen von Scheidewidnden im Zusammenhang mit Badezimmern
und Toiletten die Beniitzbarkeit einer Wohnung fiir einen behinderten Menschen verbessert wird. Dieser
Ausnahmetatbestand wird wieder eingefiihrt.

Zu Z 26 (§ 70a Abs. 1):

Diese Anderung erfolgt aufgrund der Einfithrung des elektronischen Baubewilligungsverfahrens. Auch
die Einreichung gemifB § 70a kann auf elektronische Weise erfolgen.

Ziviltechniker sind aufgrund § 15 Ziviltechnikergesetz (ZTG 2019), BGBL. I Nr. 29/2019 verpflichtet, auf
Papier errichtete Unterlagen unter Beidruck eines Siegels und elektronisch errichtete Urkunden mit der
elektronischen Beurkundungssignatur des Ziviltechnikers zu unterfertigen. Die elektronische
Beurkundungssignatur ist eine qualifizierte elektronische Signatur nach Art. 3 Z 12 der Verordnung (EU)
Nr. 910/2014 uiber elektronische Identifizierung und Vertrauensdienste fiir elektronische Transaktionen
im Binnenmarkt und zur Aufthebung der Richtlinie 1999/93/EG (im Folgenden: eIDAS-VQ), ABL
Nr. L 257 vom 28.08.2014 S. 73, in der Fassung der Berichtigung ABL. Nr. L 155 vom 14.06.2016 S. 44.
Der allgemeine Verweis auf die fiir die Berufsaustibung maBgeblichen Vorschriften erscheint in
Anbetracht der raschen Entwicklungen in diesem Bereich zweckmiBig.

Zu Z.27 bis Z.29 (§ 70a ):

Die Formulierung ,,zweier Ausfertigungen der Baupldne® soll durch eine Formulierung ersetzt werden,
die auf analoge und elektronische Verfahren anwendbar ist.

Durch die BO-Novelle 2018, LGBI. fir Wien Nr. 69/2018, wurde die in § 137 geregelte Nichtigerklarung
von Bescheiden gestrichen. Im Zusammenhang mit dieser Anderung ist auch der Verweis in § 70a Abs.
10 auf § 137 ersatzlos zu streichen.

Zu Z 30 und Z 31 (§ 70b Abs. 1):

Im Sinne einer Vereinfachung soll die Unterschrift des Bauwerbers und des Baufiihrers auf den
Einreichpldnen entfallen. Der Bauwerber ist Antragsteller im Baubewilligungsverfahren. Eine gesonderte
Unterschrift auf den Baupldnen ist daher nicht erforderlich. Die Unterschrift des Baufiihrers wird durch
den (neuen) Nachweis tiber die Kenntnisnahme gemaB § 124 Abs. 1 letzter Satz ersetzt. Auch die
Zustimmung des Grundeigentiimers muss nicht zwingend durch Unterschrift auf den Bauplidnen
nachgewiesen werden. Sie kann auch auf einem gesonderten Schreiben erteilt werden und der Behorde
vorgelegt werden.

Zu Z 32 (§ 70b Abs. 1a):

Mit dem neuen Abs. 1a wird eine Rechtsgrundlage geschaffen, damit Einreichungen gemif § 70b auch
auf elektronische Weise erfolgen konnen. Die Ubermittlung kann nur iiber das von der Baubehérde im
Internet bekannt gegebene Portal erfolgen (im Sinne einer organisatorischen Beschrinkung gem#B § 13
Abs. 2 AVG).

Es wird auf die Ausfithrungen zum elektronischen Verfahren zu den §§ 63a und 123a verwiesen (vgl. Art.
1Z 23 und Z 44).

Zur Gewdhrleistung der eindeutigen Zuordenbarkeit zum Ersteller und der Unverfilschtheit des signierter
Planes sind die vorzulegenden Baupléne vom Planverfasser elektronisch zu signieren.

Zu Z 33 (§ 70b Abs. 4):

In § 70b Abs. 4 wird im Hinblick auf die Moglichkeit elektronischer Einreichungen gemifl § 70b der
Verweis auf § 70b Abs. 1a aufgenommen.



Die Formulierung ,.einer Ausfertigung der Unterlagen” wird durch eine Formulierung ersetzt, die auf
analoge und elektronische Verfahren anwendbar ist.

Zu Z 34 und Z 35 (§§ 70b Abs. 5 und Abs. 6):
Die Verweise werden richtiggestellt.

Zu Z 36 (§ 70b Abs. 7):

Die Formulierung ,einer Ausfertigung der Unterlagen® wird durch eine Formulierung ersetzt, die auf
analoge und elektronische Verfahren anwendbar ist.

Zu Z. 37 (§ 70b Abs. 8):

In § 70b Abs. 8 wird im Hinblick auf die Moglichkeit elektronischer Einreichungen gemifl § 70b ein
Verweis auf § 70b Abs. Ia aufgenommen.

Der Verweis auf Abs. 5 wird richtiggestellt.

ZuZ 38 und Z 39 (§ 71a und § 71b Abs. 2):

Mit diesen Ergénzungen wird jeweils die Rechtsgrundlage fiir elektronische Baubewilligungsverfahren
gemiB § 71a geschaffen.

Zu Z 40 (§ 71c Abs. 3):

Mit diesen Ergidnzungen wird eine Rechtsgrundlage fiir elektronische Baubewilligungsverfahren gemaf
§ 71c geschaffen.

Es wird auf die Ausfuhrungen zum elektronischen Verfahren zu den §§ 63a und 123a verwiesen (vgl. Art.
1Z 23 und Z 44),

Zu Z 41 (§ 74):

Durch den neuen Abs. 1a soll gewéhrleistet werden, dass rechtmifig begonnene Abbriiche inrerhalb von
vier Jahren vollendet werden. Gemaf der Ubergangsbestimmung im Art. V dieser Novelle bezieht sich
diese Verpflichtung auch auf bereits im Zeitpunkt dieser Novelle begonnene Abbriiche von Gebiuden,
damit auch flir diese Fille festgelegt ist, dass die Abbrucharbeiten innerhalb einer bestimmten Frist
abzuschlieBen sind. Die Bestitigung verliert gemdBl § 74 Abs. la vier Jahre nach ihrer Ausstellung ihre
Giiltigkeit, da sich die sachlichen und rechtlichen Grundlagen fiir die Ausstellung der Bestitigung auch
Zndern konnen.

Zu Z 42 (§ 111 Abs. 1 lit. b):

Durch diese Anderung wird klargestellt, dass der Gesetzgeber durch die Neufassung des § 111 im
Rahmen der Bauordnungsnovelle 2018 keine zusdtzliche Verpflichtung im Zuge von Baufiihrungen
gemdhB § 111 Abs. 1 lit. b schaffen wollte. Die Verpflichtung zur Errichtung eines Personenaufzuges beim
Neubau von Wohngebduden mit Wohnungszugidngen entsteht erst dann, wenn diese mehr als zwei
Geschofe iiber oder unter dem barrierefreien Gebdudezugang liegen. Diese Bestimmung ist damit wieder
entsprechend den Intentionen und Barrierefreiheitsanforderungen gemdfl § 111 Abs. 1 lit. a und § 115
nach denen die Verpflichtung zur Errichtung eines Aufzuges erst dann besteht, wenn mehr als zwei
GeschoBe zu tiberwinden sind.

Entsprechend der Ubergangsbestimmung im Art. V dieser Novelle ist die Regelung auch auf anhingige
Verfahren anzuwenden, damit der historischen Intention des Gesetzgebers, durch die Bauordnungsnovelle
2018 keine zusétzliche Verpflichtung zu schaffen, nachgekommen werden kann.

Zu Z 43 (§ 118b):

Durch die BO-Novelle 2014, LGBI. fiir Wien Nr. 25/2014, wurde in § 118b festgelegt, dass die Behorde
eine Stichprobe mindestens eines statistisch signifikanten Prozentanteils aller jahrlich nach diesem Gesetz



und dem Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 registrierten Energieausweise einer Kontrolle gemif
Anhang I1 Z 1 der RL 2010/31/EU zu unterziehen hat.

Entsprechend Anhang II lit a bis ¢ der RL 2010/31/EU hat die Behorde bei der stichprobenartigen
Uberpriifung der Energieausweise auf eine der dort genannten Optionen (Validitatspriifung — lit a,
teilweise Priifung — lit b, vollstandige Priifung — lit ¢) zuriickzugreifen, wobei eine Kontrolle alternativ
auch aufgrund gleichwertiger Mafinahmen erfolgen kann.

Zu Z 44 (§ 123a):

In dieser Bestimmung sind die besonderen Verfahrensvorschriften fiir das elektronische Verfahren nach
der Bauordnung fiir Wien und nach dem Wiener Kleingartengesetz 1996 enthalten.

Im Abs. 1 wird definiert, dass elekironische Verfahren im Sinne dieses Gesetzes jene sind, deren
Antragstellung tiber das von der Baubehorde im Internet bekannt gegebene Portal erfolgt (im Sinne einer
organisatorischen Beschrinkung geméB § 13 Abs. 2 AVG, die im Internet kundzumachen ist; aktueller
Link: https://www.wien.gv.at/wohnen/baupolizei/).

Im Sinne einer Durchfithrbarkeit des elektronischen Baubewilligungsverfahrens ohne Medienbriiche hat
der Bauwerber oder ein bevollméchtigter Vertreter an der elektronischen Zustellung teilzunehmen. Der
Bauwerber hat im Rahmen der Einreichung eine entsprechende Erklirung (vgl. zB § 63a Abs. 1 lit. b)
abzugeben. Damit ist gewdhrleistet, dass Zustellungen mit Zustellnachweis (§ 35 ZustG) auof
elektronischem Weg im Sinne der Bestimmungen des ZustG erfolgen konnen. Der Bauwerber oder sein
bevollméchtigter Vertreter hat dafiir zu sorgen, dass diese Zustellmoglichkeit wihrend des Verfahrens
aufrecht bleibt. Wenn er dem nicht nachkommt, ist die Behorde gemif § 13 Abs, 3 AVG berechtigt, das
Ansuchen nach erfolgloser Erteilung eines Mingelbehebungsaufirages in jeder Lage des Verfahrens
zuriickzuweisen.

In Abs, 4 ist vorgesehen, dass bei elektronischen Verfahren bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige,
sohin auch wihrend der Bauausfiihrung, von der Behorde die Vorlage von verfahrensgegenstindlichen
Unterlagen verlangt werden kann. Dies kann in Anbetracht der bestehenden technischen Moglichkeiten
oder organisatorischer Gegebenheiten der am Verfahren beteiligten Stellen (insbesondere
Bezirksbauausschiisse oder Verwaltungsgerichte) notwendig sein.

Wird das Baubewilligungsverfahren elektronisch abgewickelt, sind gemiB Abs. 5 auch die weiteren
Verfahrensschritte bis zur Fertigstellungsanzeige elektronisch {iber das von der Behorde im Internet
bekanntgegebene Portal zu setzen. Die in diesem Zusammenhang einzubringenden Eingaben konnen nur
tiber das von der Baubehorde im Internet bekannt gegebene Portal erfolgen (§ 13 Abs. 2 AVG).

Zu 7. 45 (§ 124 Abs. 1):

Im Sinne einer gleichlautenden Bestimmung fiir analoge und elektronische Verfahren und dem Entfall der
obligatorischen Unterschrift des Baufiihrers auf den Bauplénen (§ 65 Abs. 1) ist nunmehr vorgesehen,
dass neben der Bekanntgabe des Baufiihrers vom Bauwerber auch ein Nachweis zu erbringen ist, dass der
Baufithrer die Baupléne, die nach diesem Gesetz ausgefiihrt werden diirfen, zur Kenntnis genommen hat.
Dieser Nachweis kann durch Unterfertigung der bei der Behorde aufliegenden Pline oder durch eine
schriftliche Erkldrung unter Bezugnahme auf jene erfolgen. Der Baufithrer muss kiinftig nicht zwingend
personlich bei der Behérde erscheinen, um die dort aufliegenden Pline zu unterfertigen, sondern kann
sich in Zukunft auf die Ubermittlung einer schriftlichen Bestitigung tiber die Kenntnisnahme
beschrinken.

Zu Z 46 (§ 124 Abs. la):

§ 124 Abs. la zweiter Satz sah bisher vor, dass die Benennung des baurechtlichen Geschéftsfithrers als
nicht erfolgt gilt, wenn die Unterfertigung der Bauplidne und Baubeschreibungen durch den Baufithrer
unterbleibt. Die Anderung in § 124 Abs. la zweiter Satz ist erforderlich, weil infolge der in § 65 Abs. 1
gestrichenen Verpflichtung zur Unterfertigung dieser Unterlagen durch den Baufiihrer und der neuen
Bestimmung des § 124 Abs. 1 der Nachweis der Kenntnisnahme der Bauplidne durch den Baufiithrer nicht
mehr nur durch seine Unterschrift auf den Bauplinen selbst, sondern auch mittels schriftlicher Erkldrung
unter Bezugnahme auf die Baupline erbracht werden kann.



Zu Z 47 (§ 124 Abs. 3):

Im Sinne einer gleichlautenden Bestimmung fiir analoge und elektronische Verfahren wurde der zweite
Satz in dieser Bestimmung dahingehend gedndert, dass im Falle des Unterbleibens der Benennung des
baurechtlichen Geschiftsfilhrers die Bekanntgabe des Baufiihrers als nicht erfolgt gilt. In diesem Fall
kann die Bauftihrung gemdf § 127 Abs. 8 eingestellt werden.

Zu Z 48 (§ 124 Abs. 4):

Da der zukiinftige Bauwerber die Kenntnisnahme der Bauplédne und sonstigen Unterlagen nicht mehr nur
durch Unterfertigung der Unterlagen nachweisen kann, war dieser Satz entsprechend zu &ndern.

Zu Z 49 (§ 127 Abs. 2):

Die bisherige Bestimmung wurde dahingehend ergénzt, dass jene Pline auf der Baustelle aufliegen
miissen, die ident mit den Pldnen sind, die den Bestimmungen des § 64 entsprechen und dem Verfahren
zugrunde gelegen sind.

Zu Z 50 (§ 127 Abs. 3a):

Im Sinne einer gleichlautenden Bestimmung fiir analoge und elektronische Verfahren wurde die
Bestimmung dahingehend gedndert, dass im Falle des Unterbleibens des Nachweises, dass der
Priifingenieur die Baupline zur Kenntnis genommen hat, die Bekanntgabe des Priifingenieurs als nicht
erfolgt gilt. In diesem Fall kann die Baufithrung gemif § 127 Abs. 8 eingestellt werden.

Zu Z 51 (§ 127 Abs. 6):

Da Baufiihrungen im Zusammenhang mit Einreichungen gemiB § 70b regelméBig geringfiigig sind und
die ersten Erfahrungen gezeigt haben, dass die Behorde uberwiegend auf die Bestellung eines
Priifingenieurs verzichten kann, wurde die Verpflichtung in Abs. 6 in Bezug auf Verfahren gemiB § 70b
umgekehrt, sodass grundsitzlich kein Priifingenieur zu bestellen ist, es sei denn, die Bestellung wird von
der Behorde innerhalb eines Monats ab dem Zeitpunkt der Einreichung ausdrticklich verlangt.

Zu Z 52 (§ 127 Abs. 8):

Die Baufithrung darf entsprechend der Anderung in der lit. f nicht weitergefithrt werden, wenn auf der
Baustelle die erforderlichen statischen Unterlagen oder die Baupldne gemdB Abs. 2 auf der Baustelle
nicht aufliegen oder mangelhaft sind. Mit dieser Regelung wird verhindert, dass die Behorde in der
Ausiibung der Bauiiberwachung behindert - werden kann.

Zu Z 53 (§ 128 Abs. 1):

Durch die Anderung des Verweises im § 128 Abs. 1 auf § 60 Abs. 1 lit. d besteht nunmehr auch die
Verpflichtung bei Abbriichen gemil § 60 Abs. 1 lit. d eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten.

Zu Z 54 bis Z 57 (§ 128):

Die Anderung des Abs. 2 Z 1 erfolgt im Zusammenhang mit der Einfiihrung des elektronischen
Baubewilligungsverfahrens.

Ziviltechniker sind aufgrund § 15 Ziviltechnikergesetz (ZTG 2019), BGBI. I Nr. 29/2019 verpflichtet, auf
Papier errichtete Unterlagen unter Beidruck eines Siegels und elektronisch errichtete Urkunden mit der
elektronischen Beurkundungssignatur des Ziviltechnikers zu unterfertigen. Die elektronische
Beurkundungssignatur ist eine qualifizierte elektronische Signatur nach Art. 3 Z 12 der Verordnung (EU)
Nr. 910/2014 tiber elektronische Identifizierung und Vertrauensdienste flir elektronische Transaktionen
im Binnenmarkt und zur Aufhebung der Richtlinie 1999/93/EG (im Folgenden: eIDAS-VO), ABL
Nr. L.257 vom 28.08.2014 S. 73, in der Fassung der Berichtigung ABI. Nr. L 155 vom 14.06.2016 S. 44.
Der allgemeine Verweis auf die fiir die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften erscheint auch hier in
Anbetracht der raschen Entwicklungen in diesem Bereich zweckméaBig.

Mit dem Entfall der Unterfertigung der gednderten Bauplidne im Zuge der Fertigstellungsanzeige durch
den Baufiihrer in der Z 2 soll in der Praxis jenen Fillen begegnet werden, in denen ein ehemaliger



Bauftihrer im Zeitpunkt der Fertigstellungsanzeige nicht mehr zur Verfligung steht und ein neuer
Baufiihrer eine Bestiitigung flir einen Zeitraum leisten muss, in dem er nicht selbst als Baufiihrer bestellt
war. Es wird klargestellt, dass die Unterfertigung durch den Planverfasser auch hier im elektronischen
Verfahren auf elektronische Weise erfolgen muss.

Fiir jene Fillen, in denen die Verpflichtung gemdll § 118 Abs. 3b auf einer Ersatzfliche erfiillt wird,
werden die Belege der Fertigstellungsanzeige ergénzt und eine Z 13 ins Gesetz aufgenommen. Der
Einsatz der technischen Systeme muss spétestens im Zeitpunkt der Erstattung der Fertigstellungsanzeige
erfolgt sein und nachgewiesen bzw. bestitigt werden.

Der Ausfihrungsplan der Fertigstellungsanzeige entspricht inhaltlich einer Bauanzeige, zu der noch kein
Ansuchen gestellt wurde. Daher ist in diesem Fall weiterhin eine Unterfertigung bzw. nachweisliche
Kenntnisnahme durch den Bauwerber erforderlich.

Zu Z 58 (§ 129 Abs. 4):

Durch diese Ergidnzung soll klargestellt werden, dass der Verpflichtete (oder die Verpflichteten) dafiir zu
sorgen hat (haben), dass der Banaufirag an an allgemein zugénglicher Stelle des Gebdudes (jeder Stiege)
angeschlagen ist.

ZuZ 59 (§ 130 Abs. 2):
Die Ergéinzung ist aufgrund der Anderung des § 118 Abs. 3b erforderlich.

Zu Z 60 (§ 140):

Aufgrund der Anderung des Anhang III der RL 2010/31/EU durch die RL 2018/844 ist der
Umsetzungshinweis entsprechend zu aktualisieren.

Zu Artikel II (Wiener Kleingartengesetz 1996):

ZuZ1bisZ5(§8):
Auch das Baubewilligungsverfahren im Wiener Kleingartengesetz kann elektronisch gefiihrt werden.

Die besonderen Bestimmungen fiir das elektronische Verfahren im § 123a BO gelten auch sinngem#f im
Verfahren gemiB § 8 Wiener Kleingartengesetz 1996). Es wird insbesondere auf die Ausfithrungen im
Art. 1Z 23 und Z 44 verwiesen.

ZuZ6@§9):

In Anlehnung an die gednderten Bestimmungen in der BO (§ 127 Abs. 2) wird auch dementsprechend der
§ 9 gedindert.

Zu Artikel III (Wiener Garagengesetz 2006):

ZuZ1(§2):

Der Begriff ,,Ladepunkt®, der in Abs. 22 eingefiigt wird, stammt aus Art. 2 Z 3 der RL 2014/94/EU, auf
den in Art. 8 Abs. 2 der RL (EU) 2018/844 ausdriicklich verwiesen wird.

ZuZ2(§6):

Die Richtlinie (EU) 2018/844 des europdischen Parlaments und des Rates vom 30. Mai 2018 zur
Anderung der Richtlinie 2010/31/EU iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebzuden und der Richtlinie
2012/27/EU iiber Energieeffizienz (kurz: RL (EU) 2018/844) sieht unterschiedliche Regelungen fiir
Wohngebdude und Nicht-Wohngebsdude vor. Gem#f Ait. 8 der Richtlinie (EU) 2018/844 sind die



Mitgliedsstaaten verpflichtet, bis 10.03.2020 Mafinahmen zur Forderung und Bereitstellung von
Ladeinfrastruktur in Parkplédtzen von Wohngebduden und Nicht-Wohngebduden zu setzen. § 6 dient der
Umsetzung dieser unionsrechtlichen Bestimmungen.

Die Definition ,,Wohngebdude* und ,Nichtwohngebiude* entsprechen den Definitionen in der
Bauordnung (vgl. § 119 Abs. 1 BO) und in der Wiener Bautechnikverordnung 2020 (Anlage 2). Bei der
Verpflichtung im Zusammenhang mit den Nicht-Wohngebiuden (Abs. 3a) wird von dem in der Richtlinie
eingerdumten Ermessensspielraum Gebrauch gemacht und vorgeschrieben, dass fiir jeden zehnten
Stellplatz mindestens ein Ladepunkt zu errichten ist.

Der Begriff ,,groere Renovierung™ wurde in Umsetzung der Richtlinie tiber die Gesamtenergieeffizienz
in Gebduden (2010/31/EU) normiert (vgl. Erlduternde Bemerkungen zum § 118 Abs. 3 und Abs. 3a,
Bauordnungsnovelle 2014, LGBI. Nr. 25/2014) und es ist daher der Begriff der ,,Anderung von 25 vH der
Oberflache der Gebdudehulle“ iSd ,,GroBeren Renovierung® gemif Richtlinie 2010/31/EU zu verstehen.

ZuZ3(§8):

Die aufgrund § 6 Abs. 3a zu schaffende Ladeinfrastruktur muss im Sinne der chancengleichen Nutzung
der Elektromobilitdit fir Menschen mit Behinderungen auch Nutzerinnen und Nutzern von
Behindertenstellpldtzen zur Verfligung stehen. Um dieses Ziel zu erreichen wird vorgeschrieben, dass
beim Zusammentreffen von Verpflichtungen gemiB § 8 Abs. 1 WGarG 2008 und gemilB § 6 Abs. 3a
WGarG 2008 zumindest einer der zu errichtenden Ladepunkte, auf einem Behindertenstellplatz gemif
§ 8 Abs. 1 WGarG 2008 geschaffen werden muss.

Zu Z 3 (§ 52 Abs. 1):

Durch die Bauordnungsnovelle 2018, LGBI. fiir Wien Nr. 69/2018, wurde das Verfahren gemiB § 70b der
BO eingefiihrt. Da es auch in diesem Verfahren keinen Baubewilligungsbescheid gibt, ist in § 52 Abs. 1
auch auf § 70b der BO zu verweisen.

Zu Z 4 (§ 60):

In der BO-Novelle 2018, LGBI. fiir Wien Nr. 69/2018, wurde die Nichtigerklirung von Bescheiden mit
der Begriindung ersatzlos gestrichen, dass eine Nichtigerkldrung von Bescheiden in den letzten Jaliren
nicht erfolgt ist. Der bisherige § 137 BO hat daher keine praktische Bedeutung und wire nach der
Auflosung der Bauoberbehérde durch die Verwaltungsgerichtsbarkeit-Novelle 2012 nur schwer zu
vollziehen, weil die Regelung in die Zustandigkeit des Gemeinderates als sachlich in Betracht kommende
Oberbehorde fallen wiirde.

Dies gilt auch flir die entsprechende Bestimmung im WGarG 2008.

Zu Z5 (§ 6l1a):
Es wird auf die Ausfithrungen in der Z | und der Z 2 verwiesen.

Zu Artikel IV und Artikel V:

Die Bestimmungen betreffend die elektronischen Verfahren treten am 1. Februar 2021 in Kraft, damit flir
die Beteiligten eine entsprechende Vorbereitungszeit gewahrleistet wird.

Die Ubergangsbestimmung betreffend § 74 wird damit begriindet, dass auch bereits im Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieses Gesetzes angezeigte Abbriiche von Geb4uden innerhalb der nunmehr geltenden Frist
zu Ende gebracht werden sollen. Diese Frist fiir solche Abbriiche soll an dem der Kundmachung
folgenden Tag zu laufen beginnen.

Die Ubergangsbestimmung betreffend § 111 Abs. 1 lit. b soll auch auf bereits anhiingige Verfahren
anzuwenden sein, damit der historischen Intention des Gesetzgebers moglichst rasch nachgekommen
werden kann.
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