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xX. Gesetz: Bauordnung fiir Wien, Wiener Kleingartengesetz 1996, Wiener Garagengesetz 2008;
Wasserversorgungsgesetz; Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz —
WWFSG 1989; Anderungen (Bauordnungsnovelle 2018) [CELEX-Nr.: 32014L0094,
CELEX-Nr.: 320130059 und CELEX-Nr.: 320141L.0033]

Gesetz, mit dem die Bauordnung fir Wien, das Wiener Kleingartengesetz 1996, das
Wiener Garagengesetz 2008, das Wasserversorgungsgesetz und das Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz — WWFSG 1989 geandert werden
(Bauordnungsnovelle 2018)

Der Wiener Landtag hat beschlossen:
Artikel |

Die Bauordnung fur Wien, LGBI. fur Wien Nr. 11/1930, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI.
fur Wien Nr. 37/2018, wird wie folgt geéndert:

1. In Art. Il Abs. 1 entféllt die Wortfolge ,,gegen Ersatz der Vervielfiltigungskosten®.
2. Im Art. 111 wird nach Abs. 7 folgender Abs. 8 angeflgt:

»(8) Die Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung und eines Kostenersatzes gemdf3 § 50
besteht nicht fir Grundflachen, die bei Inkrafttreten dieses Gesetzes bereits als Verkehrsflache genutzt
waren.

3. Dem Art. V Abs. 2 wird folgender Satz angefigt:

,Die Abteilungsbewilligung darf auch fiir solche Bauplitze erteilt werden, die iiber einen
Verbindungsstreifen mit einer offentlichen Verkehrsflache verbunden sind (Fahnenbauplatze), wenn
dieser Verbindungsstreifen eine Mindestbreite von 2,50 m aufweist.*

4. Art. V Abs. 5 zweiter Satz lautet:

»Zur Anbringung einer Warmeddmmung, zur Herstellung einer Hinterliiftungsebene oder einer
Kombination dieser MalRnahmen darf bei diesen Gebauden die bestehende Gebaudehdhe bzw. der oberste
Gebaudeabschluss um nicht mehr als 30 cm tiberschritten werden.*

5. In Art. V Abs. 6 werden nach dem Wort ,,Grundfliche nach Setzung eines Beistrichs die Worte ,,die
Herstellung von Flachdédchern® eingefigt.

6. Dem Art. V Abs. 6 wird folgender Satz angefiigt:
,»$ 68 Abs. 1 findet Anwendung.*

7.1n § 1 Abs. 1 letzter Satz entfallt die Wortfolge ,,gegen Ersatz der Vervielfaltigungskosten®.,
8.1n § 1 Abs. 2 Z 1 werden nach dem Wort ,,zeitgemiBes* die Worte ,,und leistbares eingefiigt.

9. In 81 Abs. 2 Z 4 wird die Wortfolge ,,vertraglichen Umgang mit den natiirlichen Lebensgrundlagen
sowie dem Grund und Boden“ durch die Wortfolge ,,sowie mit dem Klima vertriglichen Umgang mit
Energieressourcen und anderen natiirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden* ersetzt.

10. In § 1 Abs. 2 Z 6 werden nach dem Wort ,,Erholung® die Worte ,,und dem Mikroklima* eingefugt.
11. 81 Abs. 2 Z 8 und 9 lauten:
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8. Vorsorge fiir zeitgemidBe Verkehrsflichen zur Befriedigung der Mobilitatsbedirfnisse der
Bevdlkerung und der Wirtschaft unter besonderer Beriicksichtigung umweltvertraglicher und
ressourcenschonender Mobilitatsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

9. Vorsorge fir klimaschonende und zeitgemdRe Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung,
inshesondere in Bezug auf Wasser, Energie und Abfall unter besonderer Berlicksichtigung der effizienten
Nutzung der Potentiale von Abwéarme und erneuerbaren Energien und unter Vermeidung einer
unzumutbaren Belastung durch Doppelgleisigkeiten der Infrastruktur;

12. In 8§ 2 Abs. 1a Z 1 wird das Zitat ,,BGBI. | Nr. 14/2005* durch das Zitat ,BGBIL. | Nr. 111/2017¢
ersetzt.

13. 8 2 Abs. 2 lautet:

“(2) Vor der Beschlussfassung iiber die Flichenwidmungsplidne und die Bebauungspléne ist jenen
Gebietskdrperschaften, hinsichtlich derer Anregungen auf Auszeichnung einer Grundflache fur
oOffentliche Zwecke vorliegen, Gelegenheit zur Erhebung von schriftlichen Stellungnahmen innerhalb
einer gleichzeitig festzusetzenden Frist, die vier Wochen nicht (berschreiten darf, zu geben. Darlber
hinaus ist jenen Gemeinden, die an das betroffene Gebiet unmittelbar angrenzen, Gelegenheit zu
schriftlichen Stellungnahmen innerhalb derselben Frist zu geben.*

14. § 2 Abs. 4 und 5 lauten:

,»(4) Die vom Magistrat ausgearbeiteten Entwirfe fiir die Festsetzung und fir Abanderungen von
Flachenwidmungspldnen und Bebauungsplédnen konnen vor Stellung der Antrdge an den Gemeinderat
dem Fachbeirat fiir Stadtplanung und Stadtgestaltung zur Begutachtung vorgelegt werden; sie miissen
dem Fachbeirat vorgelegt werden, wenn durch diese Entwirfe wesentliche strukturelle, funktionale,
gestalterische oder 0Okologische Auswirkungen zu erwarten sind (wesentliche Abéanderungen von
Flachenwidmungsplanen und Bebauungsplénen).

(5) Der Magistrat hat die Entwurfe flir die Festsetzung und fiir Abéanderungen der
Flachenwidmungsplane und der Bebauungspldne unter Anschluss einer gemal Abs. 1 eingeholten
gutachtlichen Stellungnahme des Fachbeirates flr Stadtplanung und Stadtgestaltung, des
Umweltberichtes nach Abs. 1c oder einer Begriindung fur eine Entscheidung, keine Umweltpriifung nach
Abs. 1b durchzufiihren, durch sechs Wochen zur 6ffentlichen Einsicht aufzulegen und in einem der
ortlich zustandigen Bezirksvertretung mit der Einladung zu Ubermitteln, innerhalb einer gleichzeitig
festzusetzenden  Frist, die zwei Monate, im Falle unwesentlicher Abanderungen der
Flachenwidmungsplane und Bebauungspléne vier Wochen, nicht tberschreiten darf, dazu Stellung zu
nehmen. Bei unwesentlichen Abanderungen der Flachenwidmungsplédne und Bebauungspléne kann die
offentliche Auflage auf vier Wochen verkirzt werden; eine solche verkirzte Auflage ist in der Zeit vom
15. Juli bis 25. August und vom 24. Dezember bis 6. Janner nicht zulédssig.

15. § 2 Abs. 9 erster Satz lautet:

»Wurde die Stellungnahme der Bezirksvertretung mit einer Mehrheit von mindestens zwei Drittel
beschlossen und im Zuge des Verfahrens zur Vorlage an den Gemeinderat von dem fiir die Stadtplanung
zustandigen Gemeinderatsausschuss nicht berticksichtigt, ist, auBer bei unwesentlichen Abénderungen
von Flachenwidmungsplédnen und Bebauungsplanen, der Bezirksvertretung nochmals Gelegenheit zur
Stellungnahme binnen einer Frist von einem Monat ab dem Beschluss des Gemeinderatsausschusses zu
geben.“

16. Nach § 2a wird folgender § 2b samt Uberschrift eingefiigt:
»Energieraumpléine

8§ 2b. (1) Energieraumpléne dienen der geordneten, vorausschauenden und nachhaltigen Gestaltung und
Entwicklung der Energiebereitstellung fur Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen in Wien und der
Nutzung dieser Energiebereitstellungen, insbesondere von klimaschonenden Energietrdgern (erneuerbare
Energietrdger, Abwérmenutzung und Fernwérme). Sie sind Verordnungen. lhre Festsetzung und
Abénderung beschlieBt der Gemeinderat. Jede Beschlussfassung ist im Amtsblatt der Stadt Wien
kundzumachen. Danach kann jedermann die Ausfolgung der Beschlisse und der dazugehérigen
Planbeilagen verlangen.

(2) Energieraumpléne koénnen fir ein Gebiet erlassen werden, wenn in diesem Gebiet bereits eine
Fernwéarmeinfrastruktur als hocheffizientes alternatives System (§ 118 Abs. 3) verfligbar oder
ausreichend technische Kapazitét fir eine Erweiterung der Fernwarmeinfrastruktur vorhanden ist und
zumindest ein weiteres hocheffizientes alternatives System unter Berticksichtigung der in 8 1 Abs. 1 des
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Immissionsschutzgesetzes — Luft (IG-L), BGBI. | Nr. 115/1997 in der Fassung BGBI. I Nr. 58/2017,
festgelegten  Ziele  realisierbar ist. In  diesem  Gebiet sind fur  Heizungs- und
Warmwasserbereitungsanlagen in Neubauten nur die in § 118 Abs. 3 genannten hocheffizienten
alternativen Systeme zulassig.

(3) Energieraumpléne kdnnen auch Beschrankungen der zulé&ssigen Treibhausgasemissionen aus
Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen vorsehen.

(4) Bei der Festsetzung und Abanderung der Energieraumplane ist auf die in § 1 Abs. 2 genannten
Ziele sowie auf Planungen und auf MalRnahmen des Bundes, anderer L&nder sowie der benachbarten
Gemeinden Bedacht zu nehmen.

(5) Fur das Verfahren bei der Festsetzung und Abanderung der Energieraumplane gilt § 2 Abs. 1, 5,
6,7, 8 und 9 sinngemaf.*

17.In § 4 Abs. 2 Punkt C lit. a wird das Wort ,férderbaren durch das Wort ,,geférderten ersetzt.
18. In § 4 Abs. 2 Punkt C lit. ¢ wird das Wort ,,forderbaren® durch das Wort ,,geforderten” ersetzt.

19. Dem § 5 Abs. 4 lit. d wird folgender Halbsatz angefigt:

»in Gebieten fiir geforderten Wohnbau Bestimmungen (iber den Anteil der Wohnnutzflache der auf einem
Bauplatz geschaffenen Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen, die hinsichtlich der
Grundkostenangemessenheit dem Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz —
WWEFSG 1989 entsprechen miissen;*

20. 8 5 Abs. 4 lit. k lautet:

,.K) Bestimmungen iiber die Ausbildung der Fronten und Dicher der Gebdude, insbesondere iiber die
Begrinung der StraBenfronten und der Dacher, sowie Uiber die Dachneigungen, die auch mit mehr als 45
Grad, im Gartensiedlungsgebiet auch mit mehr als 25 Grad festgesetzt werden kénnen;

21. In 8 5 Abs. 4 lit. m entféllt nach dem Wort ,,Stadtstruktur der Beistrich sowie die Wortfolge ,,ferner
die Festlegung von Gebieten, in denen die Einleitung von Niederschlagswéssern in den Kanal nicht
zuldssig ist; dieses Verbot gilt nicht fir Verkehrsflachen; Beschrdnkungen der Einleitungsmenge von
Niederschlagswissern in den Kanal im Neubaufall®.

22. 85 Abs. 4 lit. v lautet:

,,V) Gebiete, in denen Bauplitze eine Mindestgrofe aufweisen miissen;

23.In 8 5 Abs. 6 lit. f wird der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und folgender Halbsatz angefigt:

,»sie geben das Recht, gegen 6ffentliche Erholungsflachen unmittelbar an ihnen, wenn der Bebauungsplan
nicht anderes vorsieht, anzubauen und Fenster herzustellen.*

24. In 8 6 Abs. 3 zweiter Satz wird die Wortfolge ,,ferner die fiir die in freier Natur Erholung suchende
Bevoélkerung oder fiir die widmungsgeméfBe Nutzung und Pflege notwendigen Bauwerke® durch die
Wortfolge ,ferner die der in freier Natur Erholung suchenden Bevélkerung dienenden oder fur die
widmungsgeméfie Nutzung und Pflege notwendigen Bauwerke* ersetzt.

25. § 6 Abs. 6a lautet:

,»(62) In Gebieten fiir geforderten Wohnbau diirfen die im jeweiligen Widmungsgebiet zuldssigen
Bauwerke oder Anlagen errichtet werden; Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen, ausgenommen
jene fir die Betriebsleitung und die Betriebsaufsicht, dirfen jedoch nur geschaffen werden, wenn dem
Ansuchen um Baubewilligung ein Nachweis angeschlossen ist, dass die auf dem Bauplatz vorgesehenen
Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen hinsichtlich der Grundkostenangemessenheit nach der
Wohnnutzflache, sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt, berwiegend dem 8 5 Z 1 des
Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes — WWFSG 1989 entsprechen. Im
Grundbuch ist zur Sicherstellung der Inanspruchnahme einer Férderung nach dem WWFSG 1989 und den
Durchflihrungsverordnungen zu diesem Gesetz ein VerduRerungsverbot zu Gunsten des Landes Wien
einzuverleiben, dessen Nachweis spétestens mit der Baubeginnsanzeige zu erbringen ist. Die
Verpflichtung zur Errichtung der auf dem Bauplatz vorgesehenen Wohnungen und Wohneinheiten in
Heimen gilt auch dann als erfullt, wenn die vorgesehene Wohnnutzflache zugleich zur Génze oder zum
Teil auf anderen Baupldtzen innerhalb desselben Plangebietes errichtet wird, dies vertraglich
sichergestellt ist und das vereinbarte Ausmaf der Verpflichtung im Grundbuch auf der jeweiligen Einlage
der Bauplitze angemerkt wird.*
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26. In § 7a Abs. 3 zweiter Satz tritt an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird folgender Halbsatz
angefugt:

»die gewerbliche Nutzung fiir kurzfristige Beherbergungszwecke stellt keine solche Tétigkeit dar.
27.In 8 7a Abs. 5 erster Halbsatz entfallt der Klammerausdruck ,,(§ 133)“.
28. § 7c Abs. 1 lautet:

,»(1) Einkaufszentren sind Bauvorhaben mit Raumen, die iberwiegend fiir das Ausstellen und den
Verkauf von Waren beziehungsweise fur das damit im Zusammenhang stehende Erbringen von
Dienstleistungen bestimmt sind, soweit die Flache dieser R&ume zusammen mehr als 2.500 m?, im
,»Gemischten Baugebiet — Betriebsbaugebiet* und im ,,Industriegebiet™ mehr als 1.000 m? betragt. Zwei
oder mehrere Bauvorhaben mit derartig genutzten Raumen gelten als einziges Einkaufszentrum, wenn sie
funktional (z.B. durch gemeinsame Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen, innere Erschlielung,
Verbindungen von Geb&duden) miteinander verbunden sind und die Flache der Rdume insgesamt mehr als
2.500 m?, im ,,Gemischten Baugebiet — Betriebsbaugebiet* und im ,,Industriegebiet* mehr als 1.000 m?
betragt. Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen sind einer gemeinsamen Anlage gleichzuhalten,
auch wenn sie nicht miteinander verbunden sind, aber in einem unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
stehen. Nicht als Einkaufszentren gelten Bauvorhaben, die ausschlieBlich fir den Fahrzeug-,
Landmaschinen- oder Baumaschinenhandel bestimmt sind.*

29. § 8 Abs. 1 zweiter Satz lautet:

,Dennoch sind von der Baubehérde Baubewilligungen gemadl § 70 fiir Neu-, Zu- und Umbauten, die
Errichtung sonstiger Bauwerke, Abbriiche oder Veranderungen des &ufleren Erscheinungsbildes von
Bauwerken und Veranderungen der Hohenlage von Grundflachen sowie Bewilligungen fir
Grundabteilungen nur unter folgenden besonderen Voraussetzungen zu erteilen:*

30. § 8 Abs. 3 entfallt.
31. 8 15 Abs. 1 Z 2 erster Halbsatz lautet:

,»ein Teilungsplan in zweifacher Ausfertigung;*

32.In § 15 Abs. 2 tritt nach Z 4 an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird folgende Z 5 angefiigt:

5. die Darstellung der fiir die Beurteilung von Abtretungs- und Einbeziehungsverpflichtungen
erforderlichen Fluchtlinien.*

33.In 8 16 wird in Abs. 1 dritter Satz und in Abs. 4 werden jeweils nach dem Wort ,,Schaffung* die Worte
»oder Verdnderung* eingefigt.

34. In 817 Abs. 4a vorletzter Satz entfallen der Strichpunkt und der Nebensatz ,,§ 59 Abs. 8 gilt
sinngemal*.

35. 8§ 22 Abs. 2 lautet:

,»(2) Bebaute Grundflichen sind in das Umlegungsgebiet nur dann einzubeziehen, wenn sonst der
Zweck der Umlegung nicht oder nur erschwert erreicht wird.*

36. In § 23 wird nach Abs. 3 folgender Abs. 4 angeftigt:

»(4) Der Antrag auf Umlegung ist zuldssig, wenn das umzulegende Gebiet, mit Ausnahme der
offentlichen Erholungsfldchen, die Widmung ,.Bauland“ aufweist und von Bebauungsplédnen erfasst ist
oder fur dieses Gebiet die oOffentliche Auflage des Entwurfs einer beabsichtigten Festsetzung der
Widmung ,,Bauland“ sowie einer Festsetzung oder Anderung der Bebauungspline (§ 2 Abs. 5)
kundgemacht wurde.*
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37. In 8§26 Abs.1 wird nach dem Wort , Verkehrsflichen” die Wortfolge ,,und der &ffentlichen
Erholungsflachen® eingefligt.

38. In §26 Abs.3 wird nach dem Wort ,,Grundflichen* die Wortfolge ,sowie die offentlichen
Erholungsflachen* eingefligt.

39. In § 26 Abs. 4 wird nach dem Wort ,,aufzuteilen ein Punkt gesetzt und entféllt der nachfolgende Text
dieses Absatzes.

40. In 826 Abs.7 Z2 wird nach dem Wort ,Verkehrsflichen die Wortfolge ,,und offentlichen
Erholungsflachen* eingefligt.

41. 8§ 27 Abs. 1 lautet:

(1) Fiir die Errechnung der den beteiligten Grundeigentiimern an der Verteilungsmasse zustehenden
Anteile ist von dem Verhdltnis der Werte auszugehen, in dem die in die Masse eingebrachten
Grundstlicke vor der Umlegung zueinander gestanden haben. Jedem Eigentimer soll ein Grundstiick
mindestens mit dem Verkehrswert zugeteilt werden, den das von ihm eingebrachte Grundstick im
Zeitpunkt der Einbringung des Umlegungsantrages hatte. Fiir die zuzuweisenden Grundstiicke ist der
Verkehrswert ebenfalls bezogen auf den Zeitpunkt des Umlegungsantrages zu ermitteln. Dabei sind durch
die Umlegung bewirkte Wertdnderungen sowie Wertdnderungen auf Grund einer Festsetzung oder
Anderung des Flichenwidmungsplanes oder des Bebauungsplanes zwischen der Einbringung des
Umlegungsantrages und der Erlassung des Umlegungsbescheides zu berlicksichtigen. Unterschiede
zwischen den so ermittelten Verkehrswerten sind in Geld auszugleichen. Die zugewiesenen Grundstlicke
sollen mdglichst die gleiche Lage wie die eingebrachten haben. Bebaute Grundstiicke (§ 22 Abs. 2) sind
tunlichst dem bisherigen Eigentiimer zuzuweisen.

42. 8§ 27 Abs. 5 entféllt.
43. In 8 31 wird nach Abs. 2 folgender Abs. 3 eingefiigt:

»(3) Die Erlassung des Umlegungsbescheides setzt voraus, dass das Umlegungsgebiet, mit
Ausnahme der offentlichen Erholungsflachen, die Widmung ,Bauland“ aufweist und von
Bebauungsplédnen erfasst ist.

44, In § 44 Abs. 1 wird das Zitat ,,BGBI. I Nr. 112/2003“ durch das Zitat ,,BGBI. I Nr. 111/2010 ersetzt.

45. In § 50 Abs. 3 werden nach dem Wort ,,Verkehrsfliche die Worte ,,durch die Gemeinde, der fUr das
Entstehen der Abtretungsverpflichtung maBgeblichen Anderung des Bebauungsplanes* eingefiigt.

46. § 53 Abs. 3 erster Satz lautet:

,Bel Abteilung einer Grundfliche auf Bauplitze, Baulose, Kleingérten oder Teile von solchen oder auf
Trennstiicke gemaR § 18 sind die nach Malgabe der Baulinien oder Stralenfluchtlinien zu der
Verkehrsflache entfallenden Grundflachen nach den Grundsatzen der 88 17 und 18 (mit Ausnahme der
breiten- und flachenméRigen Beschréankungen) gleichzeitig mit der grundblcherlichen Durchfiihrung in
selbststandige Trennstiicke (Stralentrennstiicke) zu legen.*

47. In 8 54 Abs. 9 erster Satz entfallen die Worte ,,des Unterbaues im Bereich®.

48. In § 60 Abs. 1 lautet der Einleitungssatz:
,,Bei folgenden Bauvorhaben ist, soweit nicht die §§ 62, 62a, 70a oder 70b zur Anwendung kommen, vor
Beginn die Bewilligung der Behorde zu erwirken:*

49. In 8§60 Abs. 1 lit. a siebenter Satz wird das Wort ,,Dachgauben durch die Wendung ,,zuldssigen
Aufbauten (§ 81 Abs. 6)“ ersetzt.

50. § 60 Abs. 1 lit. b zweiter Satz lautet:

,Offentliche Riicksichten werden, unbeschadet des § 62a Abs.1 Z 21 zweiter Halbsatz, jedenfalls
beriihrt, wenn Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen, Friedhtfe und Grundflachen fir
offentliche Zwecke errichtet werden.*

51. § 60 Abs. 3 lautet:

,»(3) Bestimmungen des Bebauungsplanes stehen der Zuldssigkeit von Baufithrungen gemidf3 Abs. 1
lit. ¢ nicht entgegen, wenn dadurch zusatzliche Abweichungen vom Bebauungsplan nicht bewirkt
werden.
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52. In 8 61 wird nach Abs. 2 folgender Abs. 3 angefiigt:

,»(3) Bei Auflassung der auf Grund eines behordlichen Bescheides zuldssigen Nutzung einer Anlage
gilt diese in ihrer rechtméRigen Ausfiihrung als gemal Abs. 1 bewilligt.”

53.In § 62 Abs. 1 Z 1 entfallt das Wort ,,auch®.
54,862 Abs. 1 Z 3 und Z 4 lauten:

,,3. den Austausch von Fenstern und Fenstertiiren in Schutzzonen und bei Gebduden, die vor dem
1.1.1945 errichtet wurden;

4, alle sonstigen Anderungen und Instandsetzungen von Bauwerken (§ 60 Abs. 1 lit. ¢), die keine
wesentliche Anderung der duBeren Gestaltung des Bauwerkes bewirken, nicht die Umwidmung von
Wohnungen oder die Schaffung von Stellpldtzen betreffen und keine Verpflichtung zur Schaffung von
Stellplédtzen auslosen.

55. Dem § 62 Abs. 7 wird folgender Satz angefugt:

»Wurde durch diese BaumaBnahmen die Anzahl, die Raumwidmung (z.B. Wohnung, Biro,
Geschaftslokal u.dgl.) oder die Geschof3zuordnung der Nutzungseinheiten eines Gebaudes abgeéndert, ist
fiir das betreffende Geb&ude weiters eine Bestdtigung Uber die Registrierung der Geb&udebeschreibung
gemal § 128b anzuschlieBen.“

56. § 62a Abs. 1 Z 13 lautet:

,»13. Flugdidcher mit einer bebauten Fliache von hochstens 25 m? und einer lotrecht zur bebauten
Flache gemessenen Hohe von hdchstens 2,50 m auf unmittelbar bebaubaren Flachen aufierhalb von
Gebieten mit Bausperre und — sofern diese Flugdacher nicht dem Gebrauchsabgabegesetz 1966
unterliegen — von Schutzzonen;*

57. In 8§62a Abs.1 Z18 wird nach der Wortfolge ,offentliche StraBen und zugehorige
AnschluBBbauwerke,* die Wortfolge ,,Stlitzmauern, Treppenanlagen, Rampen und dergleichen,* eingefligt.

58. § 62a Abs. 1 Z 20 lautet:

,,20. Briicken- und Tunnelbauwerke sowie zugehorige Anschlussbauwerke und Steuerzentralen,
Bauwerke zum Schutz vor Beeintrdchtigungen durch den Verkehr (Larmschutzwande und dergleichen),
Bauwerke, die der Verkehrssicherheit dienen (Leiteinrichtungen und dergleichen) sowie Bauwerke, die
der Sicherheit dienen (Mauern, Poller und dergleichen) im Zuge von 6ffentlichen Verkehrsflachen;*

59. Dem § 62a Abs. 1 Z 21 wird folgender Halbsatz angefiigt:

»gegen oOffentliche Verkehrsflachen gerichtete Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,50 m, wenn sie
bloR als Ersatz fur Einfriedungen, die im Zuge des Ausbaus dieser Verkehrsflache abgebrochen wurden,
errichtet werden;*

60. § 62a Abs. 1 Z 25 lautet:

,,25. Skulpturen, Zierbrunnen sowie Ziergegenstande und dergleichen bis zu einer Héhe von 3 m,
ausgenommen - sofern diese Bauwerke nicht dem Gebrauchsabgabegesetz 1966 unterliegen — in
Schutzzonen;*

61. In § 62a Abs. 1 Z 27 lautet der erste Halbsatz:

,»Werbeanlagen, wie Plakatwande und dergleichen bis zu einer Hohe von 3,50 m, soweit sie nicht an oder
im Nahebereich von Grundgrenzen errichtet werden, sowie LitfaBsdulen, beides - sofern diese
Werbeanlagen oder LitfaBsdulen nicht dem Gebrauchsabgabegesetz 1966 unterliegen - auRerhalb von
Schutzzonen;*

62. § 62a Abs. 1 Z 30 lautet:

,,30. einzelne beleuchtete und unbeleuchtete Werbeschilder oder Werbezeichen an Gebduden im
AusmaR von hochstens 3 m? umschriebener Rechtecksflache auRerhalb von Gebieten mit Bausperre und —
sofern diese Werbeschilder oder Werbezeichen nicht dem Gebrauchsabgabegesetz 1966 unterliegen — von
Schutzzonen;*
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63. In §62a Abs. 1 Z 31 wird die Wortfolge ,,Anhebung der Dachhaut bis hdchstens 30 cm* durch die
Wortfolge ,,Anderung des Daches im Ausmall gemdfl Art. V Abs. 5¢ ersetzt.

64. 8 62a Abs. 1 Z 33 lautet:

,»33. AuBlenjalousien, Markisen und dergleichen auflerhalb von Gebieten mit Bausperre und — sofern
diese Bauteile nicht dem Gebrauchsabgabegesetz 1966 unterliegen — von Schutzzonen;*
65. 8§ 62a Abs. 1 Z 34 lautet:

,,34. der Austausch von Fenstern und Fenstertiiren, sofern er nicht unter § 62 Abs. 1 Z 3 fallt;*

66. In § 62a Abs. 1 wird nach Z 34 folgende Z 35 angefugt:

,,35. die Aufstellung von Containern fiir politische Zwecke in Wahlzeiten gemél der Verordnung des
Magistrats der Stadt Wien betreffend die Freihaltung des Stadtbildes von stérenden Werbestandern sowie
als Ausweichlokale wéahrend Baufiihrungen.*

67. Dem 8 62a Abs. 3 wird folgender Satz angefiigt:

»~Anlagen nach Abs. 1, deren Bestand einen Zeitraum von drei Monaten nicht tiberschreitet und die durch
dieses Gesetz eingerdumte subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte nicht verletzen, missen den
Bebauungsvorschriften nicht entsprechen; das Gleiche gilt fiir Anlagen nach Abs. 1 Z 6, 12 und 35, auch
wenn sie langer als drei Monate bestehen.*

68. § 62a Abs. 3a lautet:

»(32) In sachlich begriindeten Ausnahmefillen kann die Behorde iiber Antrag fiir Anlagen nach
Abs. 1, die den Bauvorschriften einschlieflich der Bebauungsvorschriften nicht voll entsprechen und die
nicht dem Gebrauchsabgabegesetz 1966 unterliegen, eine Bewilligung nach § 71 erteilen.

69. In 8§63 Abs. 1 lit. e zweiter Spiegelstrich werden nach dem Wort ,,Schallschutz* die Worte ,,in
elektronischer Form® eingeflgt.

70. In 8 63 Abs. 1 lit. e dritter Spiegelstrich lautet der Klammerausdruck ,,(§ 118 Abs. 3, 3a, 3d und 3e) .

71. In 8 63 Abs. 1 lit. e letzter Absatz werden nach dem Wort ,,Schallschutz*“ die Worte ,,in elektronischer
Form‘ angefigt.

72.1n § 63 Abs. 1 lit. f zweiter Halbsatz wird nach dem Wort ,,Wohnen“ ein Beistrich gesetzt und werden
die Worte ,,in ldndlichen Gebieten® eingefligt.

73. In § 63 Abs. 1 lit. h werden die Worte ,eines Fundierungskonzeptes“ durch die Worte ,.eines
Fundierungs- und BaugrubenumschlieBungskonzeptes* ersetzt.

74. 8 63 Abs. 1 lit. | lautet:

,l) bei Neubauten, bei denen Niederschlagswisser in den StraBlenkanal eingeleitet werden sollen, die
Zustimmung des Betreibers des Stralenkanals zur Einleitung bestimmter Mengen an
Niederschlagswéssern sowie der Nachweis, dass die nicht in den Kanal eingeleitete Menge der
Niederschlagswisser beseitigt oder gespeichert wird;*

75. In 8 63 Abs. 1 wird nach lit. | folgende lit. m angefuigt:

,»m) bei der Schaffung von Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen in Gebieten fur geforderten
Wohnbau der Nachweis gemif § 6 Abs. 6a.*

76. In § 64 Abs. 1 lit. a erster Halbsatz werden nach dem Wort ,,Einlagen* nach Setzung eines Beistrichs
die Worte ,die Namen und Anschriften aller ihrer Eigentiimer, im Falle des Wohnungseigentums
zusitzlich diese Tatsache unter Angabe der Anzahl der Stiegen eingefiigt.

77. In 8 67 Abs. 1 zweiter Satz wird nach dem Wort , Nachbarrechte* der Klammerausdruck ,,(§ 134a)*
eingeflgt.

78. § 68 lautet:

§ 68. (1) Anderungen und Instandsetzungen an rechtmaRig bestehenden Gebauden, Zubauten, durch
die blof rechtmaRig bestehende Raume vergrélRert werden, sowie Umbauten in rechtméRig bestehenden
Gebauden sind auch zu bewilligen, wenn sie eine Abweichung des Baubestandes von den Bestimmungen
dieses Gesetzes mindern oder die Einhaltung dieser Bestimmungen einen unverhaltnismaRigen Aufwand
erforderte. Die Grunde, die fir die Ausfiihrung der BaumalRnahmen sprechen, sind mit den Griinden, die
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infolge der nicht vollstandigen Einhaltung von Bestimmungen hinsichtlich des barrierefreien Bauens
dagegen sprechen, abzuwagen. § 69 bleibt unberihrt.

(2) Bei rechtméRig bestehenden Gebéauden ist nachtraglich zur Minderung von Immissionen die
Verglasung von Balkonen und Loggien unabhéngig vom Einfluss auf die Belichtung zul&ssig.

(3) In rechtméRig bestehenden Gebduden sind Gasfeuerstatten mit einer Frischluftzufuhr und
Abgasabfuhr durch die AuBenwand (AuBenwand-Gasfeuerstatten) nach MaBgabe des Wiener
Gasgesetzes zuléssig. In Dachgescholien ist eine solche Zufuhr und Abfuhr auch durch das Dach zul&ssig.

(4) Die Bestimmungen flr Personenaufziige tber Anforderungen gemdfR § 111 Abs. 8, uber die
Verbindung aller Geschol3e sowie Uber die Anordnung von Haltestellen in jeder Ebene eines Gebaudes, in
der sich die einzigen Zugange zu Wohnungen bzw. Betriebseinheiten befinden, sind bei nachtraglicher
Aufzugserrichtung sowie bei nicht verpflichtend zu errichtenden Personenaufziigen (8 111 Abs. 1) nicht
anzuwenden, wenn andernfalls auf Grund ortlich gegebener Verhaltnisse ein Personenaufzug nicht
errichtet werden konnte oder durch den erforderlichen Aufzugsschacht Belichtungs- und
Beliftungsverhaltnisse von Wohnungen beeintréchtigt wirden oder die Einhaltung dieser Bestimmungen
einen unverhdltnismaBigen Aufwand erforderte. Dies gilt sinngemdR auch flr vertikale
Hebeeinrichtungen (§ 111 Abs. 3).

(5) Wenn nicht mehr als ein GescholR Uberwunden werden muss, dirfen in rechtméBig bestehenden
Gebauden bei Baufilhrungen gemalR Abs. 1 sowie bei Umbauten fur Bildungseinrichtungen (z.B.
Kindergérten, Schulen) unvermeidbare Niveauunterschiede anstelle von Personenaufziigen und vertikalen
Hebeeinrichtungen auch durch Treppenschragaufziige (berwunden oder ausgeglichen werden. Fir
Niveauunterschiede von nicht mehr als 2 m dirfen auch vertikale Plattformaufziige errichtet werden,
wenn die Fahrbahn fiir die Benlitzer von den Haltestellen aus gut einsehbar ist. Bei diesen Baufiihrungen
ist eine Abwégung der fir bzw. gegen die BaumalRnahmen sprechenden Grinde im Sinne des Abs. 1
erforderlich. Flir mobilitatseingeschréankte Menschen dirfen zum Eigengebrauch Treppenschragaufziige
oder vertikale Plattformaufziige unabhéngig von der Forderhdhe in rechtmaRig bestehenden Gebauden
eingebaut werden. Bei einer Forderhdhe von mehr als 2 m ist ein vertikaler Plattformaufzug in einem
entlang der Fahrbahn allseitig geschlossenen Schacht zu fithren.“

79. Dem § 70 Abs. 1 wird folgender Satz angeflgt:

»Samtliche an die Wohnungseigentiimer gerichteten verfahrensleitenden Schriftstiicke der Behorde sind
auf die gleiche Art und Weise wie Ladungen zur miindlichen Verhandlung anzuschlagen und gelten mit
der Anbringung dieses Anschlags als zugestellt.*

80. In 8§70 wird nach Abs.1 folgender Abs.?2 eingefiigt und erhadlt der bisherige Abs.2 die
Absatzbezeichnung ,,(3)“:
,»(2) Eine miindliche Verhandlung gemil} Abs. 1 entfallt, wenn

1. die Behorde die Eigentlimer benachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs. 3) vom Einlangen eines
Ansuchens um Baubewilligung nachweislich verstandigt und ihnen unter Bekanntgabe der Zeit
und des Ortes der mdglichen Akteneinsicht die Gelegenheit einrdumt, allféllige Einwendungen im
Sinne des § 134 Abs. 3 gegen die geplante Baufuhrung binnen einer angemessenen Frist, die
zumindest drei Wochen betrégt, bei der Behdrde einzubringen, und

2. innerhalb der gesetzten Frist keine zuldssigen Einwendungen erhoben werden.*

81.870a Abs. 1 Z 1 lautet:
,»1. Bauvorhaben, fiir die eine Bewilligung von Abweichungen nach §§ 69, 76 Abs. 13 oder 119
Abs. 6 erforderlich ist;*

82. In § 70a Abs. 1 Z 6 wird nach dem Wort ,,Schutzzonen“ die Wortfolge ,,sowie von Gebduden, die vor
dem 1.1.1945 errichtet wurden® angefiigt.

83. In § 70a Abs. 4 dritter Satz lautet der erste Halbsatz:

»Wenn aullerhalb von Schutzzonen das Bauvorhaben von maBgeblichem Einfluss auf das ortliche
Stadtbild ist und deswegen der Fachbeirat fir Stadtplanung und Stadtgestaltung befasst wird, betragt die
Frist fiir die Untersagung vier Monate;*
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84. Nach § 70a wird folgender § 70b samt Uberschrift eingefiigt:
»Baubewilligungsverfahren fiir Bauwerke kleinen Umfangs

8 70b. (1) Bei Bauvorhaben im Gartensiedlungsgebiet sowie bei Bauvorhaben in der Bauklasse | mit
einer bebauten Flache von héchstens 150 m? sind der Behérde nur vorzulegen:

1. Bauplédne (§864) in zweifacher Ausfertigung; die Baupldne sind von einem nach den fur die
Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften hiezu Berechtigen zu verfassen und von diesem, vom
Bauwerber, vom Baufiihrer sowie vom Grundeigentiimer (allen Grundmiteigentiimern) zu unterfertigen;

2. der Nachweis der Bewilligung des Bauplatzes oder Bauloses, wenn die erforderliche
Abteilungsbewilligung noch nicht verbiichert ist.

3. die Nachweise gemdl § 63 Abs. 1 lit. e, g, h, j, kund I.
(2) Ausgenommen von Abs. 1 sind:

1. Bauvorhaben, fir die eine Bewilligung von Abweichungen nach 88 69, 76 Abs. 13 oder 119 Abs. 6
erforderlich ist;

2. Bauvorhaben, flr die eine Bewilligung gemaR § 71 beantragt ist;
3. Bauvorhaben in Gebieten, fiir die Bausperre besteht;

4, der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen sowie von Gebauden, die vor dem 1.1.1945 errichtet
wurden;

5. Bauvorhaben, fiir die eine Grundabteilungsbewilligung erforderlich ist, aber noch nicht vorliegt, sowie
Bauvorhaben auf Bauplétzen oder Baulosen, die mit einem Bauverbot behaftet sind;

6. Bauvorhaben, die sich auf bereits begonnene Baufilhrungen beziehen und (ber den Umfang des § 60
Abs. 1 lit. ¢ hinausgehen.

(3) Nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen darf nach Anzeige des Baubeginns (8§ 124 Abs. 2)
mit der Baufiilhrung begonnen werden.

(4) Ergibt die Prifung der Angaben in den Bauplanen gemaR Abs. 1, dass die Baufiihrung unzuléssig
ist, hat die Behdrde binnen drei Monaten ab tatsachlicher Vorlage der vollstdndigen Unterlagen, in
Schutzzonen binnen vier Monaten, die Baufilhrung mit schriftlichem Bescheid unter Anschluss einer
Ausfertigung der Unterlagen zu untersagen. Wird die Bauflihrung untersagt, ist sie einzustellen.

(5) Untersagungsbescheide geméalR Abs. 3 gelten auch dann als rechtzeitig zugestellt, wenn sie der
Behorde wegen Unzustellbarkeit zurtickgestellt werden.

(6) Nachbarn (8 134 Abs. 3) kénnen ab Einreichung des Bauvorhabens bei der Behorde
Akteneinsicht (8 17 AVG) nehmen und bis langstens drei Monate nach dem Baubeginn (Abs. 2)
Einwendungen im Sinne des § 134a vorbringen und damit beantragen, dass die Baubewilligung versagt
wird. Vom Zeitpunkt der Erhebung solcher Einwendungen an sind die Nachbarn Parteien. Eine spétere
Erlangung der Parteistellung (8 134 Abs. 4) ist ausgeschlossen. Bei nachtraglichen Baubewilligungen hat
der Bauwerber die Nachbarn von der Einreichung des Bauvorhabens bei der Behérde nachweislich in
Kenntnis zu setzen; dieser Nachweis ist den Einreichunterlagen anzuschlieBen. Der Lauf der Frist fir die
Einwendungen beginnt in diesem Fall mit dem Tag, an dem die Nachbarn von der Einreichung des
Bauvorhabens nachweislich Kenntnis erhalten haben.

(7) Die Versagung der Baubewilligung hat mit schriftlichem Bescheid unter Anschluss einer
Ausfertigung der Unterlagen zu erfolgen. Wird die Baubewilligung versagt, ist die Baufiihrung
einzustellen.

(8) Erfolgt keine rechtskraftige Untersagung der Baufiihrung oder Versagung der Baubewilligung
oder erlangen die Nachbarn keine Parteistellung gemall Abs. 5, gilt das Bauvorhaben hinsichtlich der
Angaben in den Baupldnen gemaR Abs. 1 als mit rechtskréftigem Bescheid gemdR § 70 bewilligt; § 70a
Abs. 11 gilt sinngemal. Malgebend fir die Beurteilung des Bauvorhabens ist die Rechtslage im
Zeitpunkt der Vorlage der vollstandigen Unterlagen.

(9) Leistungen, deren Erbringung gesetzlich als Voraussetzung zur Erteilung der Baubewilligung
gefordert wird oder die anl&sslich der Baubewilligung vorzuschreiben sind, hat die Behdrde unmittelbar
nach angezeigtem Baubeginn vorzuschreiben. Dies gilt auch fir die bescheidméRige Feststellung, um wie
viel die Zahl der Stellplatze hinter dem gesetzlich geforderten Ausmal zuriickbleibt, sowie die
Bekanntgabe oder Stundung gemaR § 54 Abs. 2 und 3 und die Bekanntgabe gemal § 54 Abs. 9.
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85. In § 71 zweiter Satz werden nach den Worten ,,dieses Gesetzes* die Worte ,,sowie des Wiener
Garagengesetzes 2008 eingefligt.

86. In § 72 erhdlt der bisherige Text die Absatzbezeichnung ,,(1)* und wird die Wendung ,,§ 62 oder
§ 70a* durch die Wendung ,,§§ 62, 70a oder 70b* ersetzt. Folgender Abs. 2 wird angefligt:

»(2) Mit dem Abbruch eines Gebdudes darf erst begonnen werden, wenn dieses nicht mehr beniitzt
wird; widrigenfalls kann die Behérde diese Bau- und Abbruchsarbeiten in sinngeméRer Anwendung des
8127 Abs. 8, 8a und 9 einstellen.*

87. 8 73 Abs. 2 lautet:

»(2) Abweichungen von Baupldnen, die gemifl § 70a oder § 70b ausgefiihrt werden diirfen, sind nur
im Wege eines Verfahrens gemal § 70a bzw. § 70b zuldssig. Erfolgt die Einreichung betreffend die
Abweichungen gemaR § 70a oder § 70b, diirfen die Anderungen, unbeschadet spéterer Entscheidungen
der Behorde, bereits ab der Einreichung vorgenommen werden.

88. In § 74 Abs. 1 wird die Wendung ,,geméB § 70a“ durch die Wendung ,,gemaB § 70a und § 70b*
ersetzt.
89. Dem § 74 Abs. 2 werden folgende Satze angefligt:
,Um die Verlangerung der Frist ist vor ihrem Ablauf bei der Behorde schriftlich anzusuchen. Durch die
rechtzeitige Einbringung des Ansuchens wird der Ablauf der Frist bis zur Entscheidung gehemmt.*
90. § 75 Abs. 3 lautet:

»(3) In der Bauklasse VI betrigt die Gebdudehdhe mindestens 21 m; der Bebauungsplan hat die
einzuhaltenden Gebdudehdhen innerhalb zweier Grenzmalie festzusetzen.*

91 In 875 Abs.4a wird nach dem Klammerausdruck ,(§5 Abs. 4 lit. a)* die Worte ,oder cin
Strukturgebiet festgesetzt ist (§ 77 Abs. 1) eingeflgt.
92. 8 77 Abs. 3 lit. ¢ lautet:

,,¢) die maximale Gebaudehohe oder der maximale oberste Abschluss des Daches.*

93. 8§ 77 Abs. 4 lit. a lautet:

,,a) weitere Bestimmungen iiber die Gebdudehdhe und den obersten Abschluss des Daches;™
94. § 77 Abs. 5 entfallt.
95. In § 81 Abs. 4 erster Satz wird das Wort ,,Anschluss durch das Wort ,,Abschluss* ersetzt.

96. § 81 Abs. 6 lautet:

,(6) Der nach den Abs. 1 bis 5 zuldssige Geb&udeumriss darf durch einzelne, nicht raumbildende
Gebéudeteile  untergeordneten  Ausmafes  sowie  durch  Aufzugsschdchte  samt  deren
Haltestellenanbindungen und durch Treppenh&user im unbedingt notwendigen Ausmal Uberschritten
werden; mit weiteren raumbildenden Aufbauten darf der Geb&dudeumriss bis zum obersten Abschluss des
Daches nur uberschritten werden, wenn diese den Proportionen der Fenster der HauptgeschoRRe sowie
dem MaRstab des Geb&udes entsprechen und insgesamt hdchstens ein Drittel der Lange der betreffenden
Gebiudefront in Anspruch nehmen.*

97. In §83 Abs. 1 lit. e wird nach dem Wort ,,Schauseiten* die Wortfolge ,,oder als Rankhilfen fiir
Kletterpflanzen zur Begriinung der Fassaden® eingefligt.

98. In § 83 Abs. 2 lit f wird nach dem zweiten Satz folgender Satz eingefugt:

,Bin Erker liegt auch vor, wenn durch ihn die dahinter liegenden R&ume in ihrer gesamten Breite
erweitert werden.

99. In § 84 Abs. 2 lit a wird nach dem ersten Satz folgender Satz eingefligt:

,Bin Erker liegt auch vor, wenn durch ihn die dahinter liegenden Rdume in ihrer gesamten Breite
erweitert werden.*

100. § 84 Abs. 4 lautet:

»(4) Génge vor AuBlenwinden (AuBlenginge) diirfen iiber Baufluchtlinien, in die Abstandsflachen
und die Vorgéarten vorragen, wenn sie die gemal Abs. 2 fiir Balkone geltenden Vorschriften einhalten;
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Aulengdnge und Balkone dirfen insgesamt eine Breite von hochstens der Hélfte, Uber gértnerisch
auszugestaltenden Flachen von hdchstens zwei Dritteln der betreffenden Gebaudefront in Anspruch
nehmen.

101. Dem § 85 wird folgender Abs. 7 angefligt:

,(7) Fenster und Fenstertiiren eines Gebadudes haben hinsichtlich Konstruktion, Teilung, Profilstirke,
Farbe und dergleichen ein einheitliches Erscheinungsbild aufzuweisen, es sei denn, die Unterschiede sind
in der besonderen Gestaltung des Gebdudes begriindet.*

102. Dem § 87 wird nach Abs. 14 folgender Abs. 15 angeftigt:

,»(15) Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenfliche der Wohnungen abziiglich der Wandstarken und
der im Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen); Keller- und
Dachbodenrdume sowie Treppen und Freirdume wie Loggien, Balkone, Terrassen etc. sind bei
Berechnung der Wohnnutzflache nicht zu beriicksichtigen.*

103. Im § 96 wird nach Abs. 2 folgender Abs. 3 angefiigt:

,»(3) Bei Gebduden, bei denen keine ausreichende Ldschwasserversorgung sichergestellt ist, konnen
im Einzelfall zusétzliche brandschutztechnische MaBBnahmen vorgeschrieben werden.*
104. In 8 106 werden dem Abs. 2 folgende Satze angefiigt:

,»In das Lichtprisma hineinragende Gebaudeteile nach § 81 Abs. 6, Dachflachen bis zu 45° Neigung oder
bis zu der im Bebauungsplan nach § 5 Abs. 4 lit. k festgesetzten Neigung sowie Hauptgesimse und
Dachvorspriinge bis zu 1 m bleiben unberiicksichtigt. Ebenso bleiben die die hochste zuldssige
Gebaudehthe (berschreitenden Teile, die den Vorschriften des 8 81 Abs. 2 entsprechen,
unberiicksichtigt.

105. § 110 Abs. 3 lautet:

,»(3) Die Erreichbarkeit aller Hofe und Lichtschichte muss gewdhrleistet sein.*

106. § 111 lautet:
8 111. (1) Im Zuge folgender Baufiihrungen miissen Personenaufziige errichtet werden:
a) Neubau von Gebauden mit mehr als zwei Hauptgeschol3en,

b) Neubau von Wohngeb&uden mit Wohnungszugéangen, die zwei oder mehr GeschoRe (ber oder
unter dem barrierefreien Geb&udezugang liegen,

¢) Zubauten zur Schaffung neuer Wohnungen oder Betriebseinheiten, wenn das Geb&ude vor oder
nach diesem Zubau mehr als zwei Hauptgeschol3e aufweist.

d) Umbauten von mehr als zwei HauptgeschoRRen.

Diese Personenaufziige missen alle GeschoRe, auch KellergeschoBe und GeschoRe, die Garagen
enthalten, sowie DachgeschofRe, wenn in ihnen der einzige Zugang zu Wohnungen vorgesehen ist,
miteinander verbinden. Sie missen standig betriebsbereit und (ber die notwendigen Verbindungswege
auch fur Rollstuhlfahrer erreichbar sein. Jedem fir die vertikale ErschlieBung notwendigen Treppenhaus
muss mindestens ein eigener Personenaufzug zugeordnet sein. Mehrere dieser Personenaufziige im selben
Gebéude kdnnen auch an zentraler Stelle nebeneinander angeordnet werden.

(2) Ausgenommen von der Verpflichtung geméaR Abs. 1 sind
a) Wohngeb&ude mit nur einer Wohnung,

b) Wohngebdude mit einer Gebaudehthe von héchstens 7,50 m, die nicht mehr als zwei
Wohnungen enthalten und in denen fur Betriebs- oder Geschéaftszwecke hdchstens ein
GeschoR in Anspruch genommen wird,

c) Reihenhé&user,
d) Kleingartenhduser und Kleingartenwohnh&user.

(3) Mussen nicht mehr als zwei GeschoRe barrierefrei erschlossen werden, sind anstelle von
Personenaufziigen auch vertikale Hebeeinrichtungen zuléssig. Diese missen mit Fahrkérben und
Fahrkorbtiren ausgestattet sein und die Anforderungen geméaR Abs. 8 erfiillen.

(4) Die Haltestellen von Personenaufziigen und vertikalen Hebeeinrichtungen missen in der Ebene
des jeweiligen GeschofRes angeordnet sein. Haltestellen von Personenaufziigen und vertikalen
Hebeeinrichtungen, die zu Garagen oder brandgefahrdeten Rdumen fiihren, miissen direkt mit einem
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notwendigen Verbindungsweg verbunden sein, der, ohne durch diese Raume zu fihren, eine
Fluchtmdglichkeit ins Freie bietet.

(5) Aufzugsschachte mit allseitig geschlossener Schachtumwehrung missen ausreichend belliftet
werden. Aufzugsschéchte dirfen nicht fur die Be- oder Entliftung aufzugsfremder Rdume verwendet
werden. Aufzugsschéchte und Triebwerksrdume sind von aufzugsfremden Leitungen und Einrichtungen
freizuhalten.

(6) Triebwerksraume missen Wande, Béden und Decken aus nicht brennbaren Baustoffen aufweisen
und direkt aus dem Freien beliftet sein. Sie missen unmittelbar vom Inneren des Geb&udes iber Stiegen
oder befestigte Leitern sicher erreichbar sein. Sofern sich der Aufzug nicht innerhalb einer Wohnung oder
Betriebseinheit befindet, muss der Triebwerksraum von allgemeinen Teilen des Gebaudes erreichbar sein.
Fur Notbefreiungseinrichtungen von Personenaufziigen und vertikalen Hebeeinrichtungen ohne
gesonderte Triebwerksraume gilt dies sinngeman.

(7) Bei hydraulischen Aufziigen ist der Boden der Aufzugsschéchte und der Triebwerksrdume
flussigkeitsdicht und wannenartig auszufiihren. Jede Wanne muss die gesamte Hydraulikflussigkeit
aufnehmen kénnen.

(8) Fur verpflichtend zu errichtende Personenaufziige und vertikale Hebeeinrichtungen gilt
Folgendes:

1. Schachttiiren und Fahrkorbtiiren sind als maschinell betdtigte Schiebetliren auszubilden; sie
mussen eine lichte Breite von mindestens 90 cm haben.

2. Fahrkorbe missen flr Rollstuhlfahrer und eine Begleitperson benutzbar sein. Bei einseitigen oder
gegenlber liegend angeordneten Einstiegstellen dirfen die Fahrkorbinnenmalle eine lichte Breite von
1,10 m und eine lichte Tiefe von 1,40 m nicht unterschreiten.

3. Im Fahrkorb ist ein Handlauf in einer Hohe zwischen 85 cm und 1,00 m Uber dem Boden
anzubringen; die lichten MaRe des Fahrkorbes diirfen durch Handldufe um nicht mehr als 10 cm je Seite
eingeengt werden.

4. Bedienungselemente miissen in einer Hohe von mindestens 85 cm und hdchstens 1,20 m tber dem
Boden angebracht werden; innerhalb des Fahrkorbes muss ein Abstand von mindestens 40 cm von der
Eingangswand eingehalten werden.

5. Der Bodenflache vor den geschlossenen Aufzugsschachttiren muss eine Bewegungsflache
(Wendekreis fur Rollstuhlfahrer) mit einem Durchmesser von mindestens 1,50 m eingeschrieben werden
kénnen. Ausgenommen davon sind Bodenflachen vor geschlossenen Aufzugsschachttiiren innerhalb von
Wohnungen.

107. In § 115 Abs. 1 erster Satz werden die Worte ,,Besucher und Kunden* durch die Worte “Besucher,
Kunden und Bewohner* ersetzt.

108. § 115 Abs. 1 Z 1 lit. a lautet:

,,a) Wohngebduden mit nur einer Wohnung,*

109. In § 115 Abs. 1 Z 1 wird nach lit. c folgende lit. d angefiigt:

,,d) Kleingartenhdusern und Kleingartenwohnhéusern;

110. § 115 Abs. 2 Z 2 lautet:

2. in Verbindungswegen Stufen, Schwellen und &hnliche Hindernisse grundsitzlich vermieden
werden; unvermeidbare Niveauunterschiede sind durch entsprechende Rampen, Personenaufziige oder
vertikale Hebeeinrichtungen zu iiberwinden oder auszugleichen, die stdndig betriebsbereit zu halten sind,"

111. § 115 Abs. 3 lautet:

,»(3) Fiir Wohngebédude mit nicht mehr als zwei HauptgeschoBen ergibt sich aus Abs. 1 und Abs. 2
Z 2 keine Verpflichtung zur Herstellung von Personenaufziigen, vertikalen Hebeeinrichtungen oder
geschoBverbindenden Rampen.*
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112. In 8 115 Abs. 4 wird die Wendung ,,Abs. 2 und 3“ durch die Wendung ,,Abs. 1 und 2* ersetzt.
113. In § 115 Abs. 5 entfallt die Wendung ,,und 3.

114. § 115 Abs. 6 entféllt. Der bisherige Abs. 7 erhélt die Absatzbezeichnung ,,(6)“.

115. In § 118 Abs. 3 Z 4 entféllt der Klammerausdruck.

116. In 8 118 werden nach Abs. 3c folgende Abs. 3d und 3e eingefligt:

,»(3d) In Neubauten von Wohngebduden, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser nicht
durch hocheffiziente alternative Systeme gemdaR Abs. 3 bereit gestellt wird, sind, zusatzlich zu
Verpflichtungen, die sich aus der Wiener Bautechnikverordnung 2015 ergeben, durch den Einsatz von
Solarthermie oder Photovoltaik auf der Liegenschaft Netto-Endenergieertrage in Form von Warme im
Ausmall von mindestens 10 vH des Endenergiebedarfs fur Warmwasser bereitzustellen. Sofern eine
solche Warmebereitstellung aus Solarthermie oder Photovoltaik auf der Liegenschaft aus technischen
Grinden nicht realisierbar ist, sind die vorgenannten Netto-Endenergieertrdge in Form von Wé&rme durch
Waérmeriickgewinnungssysteme bereit zu stellen.

(3e) In Neubauten sowie bei Anderungen und Instandsetzungen von mindestens 25 vH der
Oberflache der Gebdudehille von Gebéuden ist die Errichtung von Warmebereitstellungsanlagen fir feste
und flissige fossile Energietrdger nicht zuldssig. In Neubauten ist die Errichtung von dezentralen
Waérmebereitstellungsanlagen flir gasformige fossile Energietrager nicht zulédssig.

117. In § 118 Abs. 6 wird vor dem Wort ,,Gesamtnutzfliche* der Ausdruck ,,500 m?* durch den Ausdruck
,250 m> ersetzt.

118. § 118 Abs. 7 lautet:

,(7) Bei Zu- und Umbauten sowie bei Anderungen und Instandsetzungen von mindestens 25 vH der
Oberflache der Geb&audehille von Gebauden in der Bauklasse I, die nicht mehr als zwei Wohnungen
enthalten, mit Ausnahme der Gebdude gemal § 118 Abs. 4, mussen die obersten zugénglichen Decken
von beheizten Rdumen des gesamten Geb&udes oder die unmittelbar dariiber liegenden Dé&cher so
geddmmt werden, dass den Anforderungen fur Neubauten an warmeubertragende Bauteile entsprochen
wird.

119. In § 119 Abs. 3 wird die Wendung ,,lit. a bis ¢ durch die Wendung , lit. a bis d ersetzt.
120. § 119 Abs. 4 entféllt.

121. § 119 Abs. 5 lautet:

»(5) Bei Errichtung von Wohngebduden, ausgenommen jener geméf § 115 Abs. 1 Z 1 lit. a bis d, ist
auf dem Bauplatz ein Raum zum Abstellen von Kinderwagen und Fahrrédern vorzusehen, wobei je 30m?
Wohnnutzflache 1 Fahrrad anzunehmen ist und eine ordnungsgemafe Unterbringung der Fahrrader (z.B.
durch Héange- oder Standersysteme) sicherzustellen ist. Rdume zum Abstellen von Kinderwagen und
Fahrradern sowie Waschkichen, Abfallsammelrdume, Saunardume und andere Gemeinschaftsraume
missen vom Hauseingang barrierefrei und gefahrlos zugédnglich und benitzbar sein. Rdume zum
Abstellen von Kinderwagen missen (berdies vom Inneren des Gebédudes zugénglich sein. Die
erforderlichen Fahrradabstellplatze kdnnen auch auflerhalb eines Gebdudes geschaffen werden. Durch die
Ausgestaltung der Fahrradabstellplétze ist die Zugénglichkeit, die Sicherheit, der Witterungsschutz und
die Verfiigbarkeit der abgestellten Fahrrdder zu gewihrleisten.

122. § 123 Abs. 3 lautet:

,»(3) Bei Durchfiihrung von Bauarbeiten in Gebduden mit weiterhin benttzten Wohnungen dirfen
der bestehende Schutz gegen Niederschlagswasser, die bestehende Strom- und Wasserversorgung,
Beheizbarkeit, Abwasserbeseitigung, Benutzbarkeit von Toiletten sowie Zugénglichkeit erst unterbrochen
beziehungsweise entfernt werden, wenn an ihrer Stelle neue entsprechende Einrichtungen funktionsféhig
hergestellt worden sind. Bei Unterbrechung der Funktionsfahigkeit der genannten Einrichtungen ohne
vorherige Herstellung der neuen kann die Behorde diese Bauarbeiten in sinngemdRer Anwendung des
§ 127 Abs. 8, 8a und 9 einstellen und ohne Anhdrung der Partei die Herstellung der Funktionsfahigkeit
der bisherigen Einrichtungen oder die Herstellung adaquater Ersatzeinrichtungen auf Gefahr und Kosten
des Eigentiimers (jedes Miteigentiimers) des Gebdudes anordnen und sofort vollstrecken lassen.*
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123. § 123 Abs. 4 entféllt.

124. § 124 Abs. 1 lautet:

(1) Der Bauwerber hat sich zur Ausfithrung aller nach § 60 oder 8 61 bewilligungspflichtigen und
nach 8§62 anzeigepflichtigen Arbeiten eines Baufihrers zu bedienen, der nach den fiir die
Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften zur erwerbsmaRigen Vornahme dieser Tétigkeit berechtigt
ist. Der Bauflihrer ist der Behérde vom Bauwerber vor Baubeginn schriftlich namhaft zu machen, sofern
er nicht bereits im Zuge des Baubewilligungsverfahrens die Baupléne unterfertigt hat.*

125. § 127 Abs. 8 lit. a lautet:

,a) ein Bau ohne Baubewilligung oder entgegen den Bestimmungen des § 62 oder der §§ 70a oder
70b ausgefihrt wird;

126. § 127 Abs. 8 lit. ¢ lautet:

,,¢) nicht entsprechende Baustoffe verwendet oder entsprechende Baustoffe unfachgemif verwendet
werden oder mit Baustoffen, die das Leben oder die Gesundheit von Menschen geféhrden, unfachgemén
umgegangen wird;"

127.In § 128 Abs. 2 Z 1 wird der Ausdruck ,,Z 2 bis 8 durch den Ausdruck ,,Z 2 bis 12 ersetzt.

128. In § 128 Abs. 2 Z 8 werden nach dem Wort ,,Schallschutzes* die Worte ,,in elektronischer Form*
eingeflgt.

129. Nach § 128 Abs. 2 Z 9 tritt an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und werden folgende Z 10 bis
12 angeflgt:

,,10. eine Bestitigung iiber die Registrierung der Gebdudebeschreibung gemial3 § 128b fir jedes der
von der Baufiihrung betroffenen Gebdaude.

11. bei Neu-, Zu- und Umbauten ein positives Gutachten Uber die Trinkwasserinstallation
(Verbrauchsanlage).

12. bei der Schaffung von Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen in Gebieten fiir geférderten
Wohnbau vom Férderungswerber unterfertigte Férderungszusicherungen geméal 8§ 29 WWFESG 1989.

130. In §128a Abs. 2 wird die Wortfolge ,,ausgenommen Zu- und Umbauten* durch die Wortfolge
Lausgenommen Zubauten® ersetzt.

131. Nach § 128a wird folgender § 128b samt Uberschrift eingefiigt:
,Gebiudedatenbank

8 128b. (1) Der Magistrat hat ein Datenregister einzurichten und zu fiihren, welches die zu Zwecken der
Stadtplanung und statistischer Auswertungen bendtigten Daten der Gebdude in Wien umfasst
(Gebdudedatenbank).

(2) Der Bauwerber ist verpflichtet, fir einen Neu- oder Zubau sowie fiir die Schaffung,
Zusammenlegung oder Teilung von Nutzungseinheiten unter Bezugnahme auf den Gebdude- und
Adresscode  spatestens bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige eine elektronische
Gebadudebeschreibung mit den Merkmalen geméR Abschnitt F Z 1 und Z 4 bis 9 der Anlage des Gesetzes
Uber das Gebdude- und Wohnungsregister (GWR-Gesetz), BGBI. | Nr. 9/2004 in der Fassung BGBI. |
Nr. 1/2013, in der Geb&udedatenbank zu registrieren; die Registrierung der Merkmale geméaR Abschnitt D
Z 11 und Abschnitt E Z 7 des GWR-Gesetzes ist nicht erforderlich.

(3) Der Eigentimer (jeder Miteigentimer) eines Gebadudes ist tber Aufforderung der Behorde
verpflichtet, eine elektronische Gebdudebeschreibung mit den Merkmalen gemé&R Abschnitt C Z 2,
Abschnitt D Z 2 bis 10 und Z 13, Abschnitt E Z 1 bis 6 und Z 8 sowie Abschnitt G Z 1 bis 6 der Anlage
des Gesetzes Uber das Geb&dude-und Wohnungsregister (GWR-Gesetz), BGBI. | Nr. 9/2004 in der
Fassung BGBI. | Nr. 1/2013, in der Geb&udedatenbank zu registrieren.

(4) Die gemdR Abs.2 und Abs.3 zur Registrierung verpflichteten Personen sowie von ihnen
Beauftragte haben zum Zweck der Erstellung der Gebaudebeschreibung Zugriff auf die Daten der zuletzt
registrierten Gebdudebeschreibungen der betroffenen Gebéude.

(5) Die Behorde hat eine Stichprobe mindestens eines statistisch signifikanten Prozentanteils der
jahrlich zur Registrierung eingebrachten Gebaudebeschreibungen einer Kontrolle zur Sicherstellung einer
geeigneten Datenqualitit zu unterziehen.
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(6) Der Magistrat darf personenbezogene Daten der Gebdudebeschreibungen betreffend den Namen
und die Anschrift der Einbringer zum Zweck der stichprobenartigen Kontrolle (Abs. 5)
automationsunterstiitzt verwenden. Die nicht personenbezogenen Daten der Geb&udebeschreibungen
durfen automationsunterstiitzt verwendet werden, soweit dies zur Verfolgung stadteplanerischer,
statistischer, energiepolitischer oder forderungspolitischer Zwecke erforderlich ist.*

132. In § 129 Abs. 4 wird nach dem vierten Satz folgender Satz eingefligt:

,,Bei beniitzten Gebauden sind rechtskriftige Auftrage an allgemein zugénglicher Stelle des Gebdudes
(jeder Stiege) anzuschlagen.*

133. Dem § 129b Abs. 2 wird folgender Satz angefligt:

»Bestreitet die bekanntgegebene Person ihre Eigentiimereigenschaft, sind diese Auftrige sowohl dieser
Person als auch dem Eigentimer der Liegenschaft zu erteilen und haften diese fiir die Erfullung der
Auftriage zur ungeteilten Hand.*

134.In § 130 Abs. 1 lit. a lautet der Klammerausdruck ,,(§ 13 Abs. 4).

135. In § 130 Abs. 1 tritt nach lit. i an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird folgende lit. j
angefugt:

,J) die Anmerkung der Verpflichtung zur Errichtung von Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen
gemal § 6 Abs. 6a letzter Satz.

136. In 8 130 Abs. 2 wird der lit. b folgende lit. a vorangestellt:
,,a) Verpflichtungen auf Grund privatrechtlicher Vereinbarungen mit der Gemeinde (§ 1a);“

137.8 133 Abs. 1 Z 1 lautet:
,,1. auf Bewilligung von Abweichungen nach §§ 69, 76 Abs. 13 und 119 Abs. 6;

138. § 133 Abs. 6 erster Halbsatz lautet:

»Widerspricht ein Ansuchen um Baubewilligung den Voraussetzungen der 88 69 Abs. 1 und 2, 76
Abs. 13 oder 119 Abs. 6, ist es abzuweisen;*

139. In § 134 Abs. 3 treten folgende Satze an die Stelle des dritten Satzes:

,»Die Eigentiimer (Miteigentiimer) benachbarter Liegenschaften sind dann Parteien, wenn der geplante
Bau und dessen Widmung ihre im § 134a erschdpfend festgelegten subjektiv-6ffentlichen Rechte beriihrt
und sie, unbeschadet Abs. 4, gem&B 8 70 Abs.2 bzw. spétestens bei der mindlichen Verhandlung
Einwendungen im Sinne des § 134a gegen die geplante Baufilhrung erheben. Nachbarn erlangen keine
Parteistellung, wenn sie der geplanten Baufuhrung auf den Bauplénen oder unter Bezugnahme auf diese
ausdricklich zugestimmt haben. Das Recht auf Akteneinsicht (8 17 AVG) steht Nachbarn bereits ab
Einreichung des Bauvorhabens bei der Behorde zu.*

140. § 134 Abs. 4 lautet:

,»(4) Weist ein Nachbar der Behorde nach, dass er ohne sein Verschulden daran gehindert war, die
Parteistellung nach § 134 Abs. 3 zu erlangen, kann er seine Einwendungen im Sinne des 8 134a gegen die
Baufiihrung auch nach dem Abschluss der miindlichen Bauverhandlung bzw. nach Ablauf der geméaR § 70
Abs. 2 gesetzten Frist bis langstens drei Monate nach dem Baubeginn vorbringen und ist vom Zeitpunkt
des Vorbringens dieser Einwendungen an Partei; eine spétere Erlangung der Parteistellung (8 134 Abs. 3)
ist ausgeschlossen. Solche Einwendungen sind vom Nachbarn binnen zwei Wochen nach Wegfall des
Hindernisses fir ihre Erhebung bei der Behorde einzubringen, die die Bauverhandlung anberaumt bzw.
die Frist gemdRk § 70 Abs. 2 gesetzt hat.*
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141. Im Einleitungssatz des § 134a Abs. 1 wird zwischen den Worten ,,werden” und ,,durch* das Wort
,,ausschlieBlich* eingefigt.

142.In § 135 Abs. 1 wird der Betrag ,,21.000 Euro* durch den Betrag ,,50.000 Euro* ersetzt.
143. In § 135 Abs. 2 wird der Betrag ,,42.000 Euro* durch den Betrag ,,100.000 Euro* ersetzt.
144. In § 135 Abs. 3 Z 2 entféllt die Wortfolge ,,in einer Schutzzone gelegenes®.

145. § 137 samt Uberschrift lautet:
,,l"Jbermittlung von Daten

§ 137. Zum Zweck der disziplindren Aufsicht und fachlichen Kontrolle der an der Bauausfiihrung
und Uberwachung der Bauausfilhrung Beteiligten darf die Behorde personenbezogene Daten betreffend
den Namen und die Anschrift dieser Personen sowie die Art des Verstolles gegen berufsrechtliche
Vorschriften an die zustdndigen beruflichen Interessenvertretungen iibermitteln.*

146. § 140 Abs. 2 lautet:

»(2) § 111 dient der Umsetzung der Richtlinie 2014/33/EU des Europidischen Parlaments und des
Rates vom 26. Februar 2014 zur Angleichung der Rechtsvorschriften der Mitgliedstaaten Gber Aufziige
und Sicherheitsbauteile.*

147. In § 140 werden nach Abs. 6 folgende Abs. 7 und Abs. 8 angefligt:

»(7) § 105 dient der Umsetzung der Richtlinie 2013/59/Euratom des Rates vom 5.12.2013 zur
Festlegung grundlegender Sicherheitsnormen fir den Schutz vor den Gefahren einer Exposition
gegenber ionisierender Strahlung und zur Aufhebung der Richtlinien 89/618/Euratom, 90/641/Euratom,
96/29/Euratom, 97/43/Euratom und 2003/122/Euratom.

(8) § 62a Abs. 1 Z 10 dient der Umsetzung der Richtlinie 2014/94/EU des Europdischen Parlaments
und des Rates vom 22. Oktober 2014 iiber den Aufbau der Infrastruktur fiir alternative Kraftstoffe.*

Artikel 11

Das Wiener Kleingartengesetz 1996, LGBI. fur Wien Nr. 57/1996, zuletzt geéndert durch das Gesetz
LGBI. fur Wien Nr. 25/2014, wird wie folgt geandert:

1. In 8 4 Abs. 1 erster Satz werden nach dem Wort ,,BeschluB3* die Worte ,,des Bauausschusses* eingefiigt.

2.1n § 8 Abs. 2 tritt nach Z 2 an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird folgende Z 3 angefligt:

3. bei der Errichtung von KellergeschoBen eine statische Vorbemessung einschlieBlich eines
Fundierungs- und BaugrubenumschlieSungskonzeptes oder ein Gutachten, dass bei dem Bauvorhaben aus
statischen Belangen keine Gefahr fur das Leben oder die Gesundheit von Menschen sowie das Eigentum
zu besorgen ist; diese Unterlagen sind von einem nach den fir die Berufsaustibung maBgeblichen
Vorschriften berechtigten Sachversténdigen fiir das einschlidgige Fachgebiet zu erstellen.*

3.8 8 Abs. 3 Z 3 lautet:

3. den Nachweis der Einhaltung des zuldssigen obersten Abschlusses des Gebdudes iiber dem
verglichenen Gelénde und der zuldssigen Gesamtkubatur unter Darstellung der Gebaudehdhen im Wege
der Fassadenabwicklung und der Dachform sowie der Hdohenlage des anschlieBenden Geléndes
einschlieBlich allfalliger Geldndeverdanderungen;*

4. In § 12 Abs. 4 wird nach dem Wort ,Fahrridern“ nach Setzung eines Beistrichs die Wendung
»Gartengeriten u. dgl.“ eingefligt.

5. In § 12 Abs. 5 tritt nach dem ersten Satz an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird folgender
Halbsatz angefigt:

,uberdachte Kellerabginge werden der bebauten Fliche des Kleingartens dann picht zugerechnet, wenn
sie héchstens zur Halfte ihres Umfanges von Wanden umschlossen sind und die Uberdachung eine Breite
von 1,20 m sowie eine Flache von 7 m? nicht iiberschreitet.

6. § 15 Abs. 2 lautet:

»(2)  Kleingartenhduser,  Kleingartenwohnhduser, =~ Nebengebdude und  Gebdude  auf
Gemeinschaftsflachen durfen, wenn sie an Nachbargrenzen angebaut werden, an diesen keine Offnungen
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aufweisen. Diese Wénde sind, mit Ausnahme jener von Nebengebduden, zumindest feuerhemmend
herzustellen.*

7.8 18 Abs. 5 lautet:

»(5) Der Magistrat hat den Bauausschuss der ortlich zustidndigen Bezirksvertretung und den
Kleingarten-Beirat von der beabsichtigten Widmung von Grundflachen als Kleingartengebiete sowie von
jeder beabsichtigten Anderung einer solchen Widmung vor der Einleitung des Verfahrens zur Festsetzung
der Flachenwidmungspldane und Bebauungsplédne zu benachrichtigen und ihnen die zur Verfiigung
stehenden Unterlagen zu bermitteln. Der Bauausschuss der ortlich zustandigen Bezirksvertretung und
der Kleingarten-Beirat sind berechtigt, Vorschlage (ber die AufschlieBung und Gestaltung der
Kleingartenanlagen zu erstellen; diesen Vorschlagen kdnnen Gestaltungsplane angeschlossen werden.
Der Magistrat hat dem Bauausschuss der ortlich zustdndigen Bezirksvertretung und dem Kleingarten-
Beirat fiir die Erstellung der Vorschlédge eine Frist von mindestens vier Wochen einzurdumen.

8. In § 23 Abs. 9 wird die Wortfolge ,,Anhebungen der Dachhaut“ durch die Wortfolge ,,Anderungen des
Daches* ersetzt.

Artikel 111

Das Wiener Garagengesetz 2008, LGBI. fir Wien Nr. 34/2009, zuletzt gedndert durch das Gesetz
LGBI. fur Wien Nr. 26/2014, wird wie folgt geandert:

1. In 8 3 Abs. 1 lautet der Einleitungssatz:

»Sofern nicht § 62 oder § 62a der Bauordnung fiir Wien zur Anwendung kommt, bediirfen einer
baubehordlichen Bewilligung im Sinne der 88 60 und 70, 70a, 70b, 71 oder 73 der Bauordnung fiir
Wien:*

2. 86 Abs. 3 lautet:

»(3) Bei der Errichtung von Garagen sind zur nachtrdglichen Schaffung von Ladeplitzen fiir
elektrisch betriebene Kraftfahrzeuge brandschutztechnisch geschiitzte Durchgénge einer Leerverrohrung
zur Herstellung einer Stromversorgung der Stellplétze vorzusehen. Platzreserven fir Stromverzéhlerung
und —verteilung sowie Planungsreserven fiir Netzanschlussleistung sind zu beriicksichtigen.*

3. In § 6 wird nach Abs. 3 folgender Abs. 4 angefugt:
,~Auf Stellplitzen ist auch das Abstellen von Fahrradern zuldssig.

4, § 48 Abs. 3 Z 2 lautet:

,,2. Anpassung des Angebots an Stellpldtzen an die verkehrs- und umweltpolitischen Zielsetzungen;*

5. In § 48 wird nach Abs. 4 folgender Abs. 4a eingefligt:

»(4a) Die Behorde hat iiber Antrag das vorzeitige Erloschen der Verpflichtung gemdal Abs. 4
auszusprechen, wenn Pflichtstellplatze innerhalb eines Zeitraumes von zehn Jahren vor der Stellung des
Antrags mehr als flinf Jahre tatsachlich nicht fur das Einstellen von Kraftfahrzeugen verwendet wurden,
in dem betreffenden Gebiet unter Beriicksichtigung der in Abs. 3 Z 1 bis 3 genannten Gegebenheiten ein
Bedarf an Stellplatzen nicht gegeben ist und der gem&R 88 48 und 50 in der nach Inkrafttreten des
Gesetzes LGBI. fir Wien Nr. 26/2014 geltenden Fassung erforderliche Umfang der
Stellplatzverpflichtung nicht unterschritten wird. Dem Antrag sind ein Nachweis (ber den Leerstand im
genannten Zeitraum, ein Verkehrsgutachten hinsichtlich des fehlenden Stellplatzbedarfs, eine
nachvollziehbare Berechnung des Umfanges der Stellplatzverpflichtung sowie der Nachweis der
Zustimmung der Eigentiimers (aller Miteigentiimer) des von den die Stellplatzverpflichtung ausldsenden
BaumalBnahmen betroffenen Bauwerks anzuschliefen.*

6. In 8 50 wird nach Abs. 1 folgender Abs. 1a angeftigt:

»(l1a) Bei einem Zu- oder Umbau oder bei Anderungen der Raumwidmung ist fir jede der
rechtméRig bestehenden Wohnungen eine Wohnnutzflache von 100 m? zu berechnen und diese
Gesamtflache der neu geschaffenen Wohnnutzflache gegeniiber zu stellen; Stellplatze sind insoweit zu
schaffen, als sich nach den Grundsétzen der Abs. 1 und 2 eine zusétzliche Stellplatzverpflichtung ergibt.*
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7. Nach § 61 wird folgender § 61a samt Uberschrift eingefiigt:
»Umsetzung von Gemeinschaftsrecht

8 6la. § 6 Abs. 3 dient der Umsetzung der Richtlinie 2014/94/EU des Europdischen Parlaments und des
Rates vom 22. Oktober 2014 iiber den Aufbau der Infrastruktur fiir alternative Kraftstoffe.«

Artikel 1V

Das Gesetz betreffend die Zuleitung und Abgabe von Wasser (Wasserversorgungsgesetz - WVG),
LGBI. Nr. 10/1960, zuletzt ge&ndert durch das Gesetz LGBI. Nr. 58/2009, wird wie folgt geéndert:

1. 8 12 Abs. 4 bis 8 entfallen.
2. § 13 entfallt.

3. § 28 Abs. 2 lautet:

»(2) Werden §§ 5, 11 Abs. 2, 11a Abs. 1,2,3,5,6und 7, 12 Abs. 2,3 und 9, 14, 15, 17 Abs. 1 und
4, 18 Abs. 4, 27, 28 Abs. 1 zuwiderhandelt, begeht eine Verwaltungsibertretung und ist mit einer
Geldstrafe bis zu 700,— Euro zu bestrafen.*

Artikel V

Das Gesetz Uber die Forderung des Wohnungsneubaus und der Wohnhaussanierung und die
Gewahrung von Wohnbeihilfe (Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz —
WWEFSG 1989), LGBI. fir Wien Nr. 18/1989, zuletzt geédndert durch das Gesetz LGBI. fir Wien
Nr. 8/2017, wird wie folgt geéndert:

1.8 2 Z 6 lit. e lautet:

,,¢) hinsichtlich des Anteils an zu férdernden Wohnungen, der sich aus den Flachenwidmungs- bzw.
Bebauungsplanen gemdal § 6 Abs. 6a in Verbindung mit 8§ 5 Abs. 4 lit. d sowie 4 Abs. 2 Punkt C lit. a
und c der Bauordnung fiir Wien ergibt, seit der Gewéhrung einer Forderung nach § 7 Abs. 1 Z 1 bis 4
WWEFSG 1989 40 Jahre noch nicht abgelaufen sind;*

2. Der bisherige § 2 Z 6 lit. e wird als lit. f bezeichnet.

3.857Z1 lautet:

,,1. die Angemessenheit der Grundkosten. Die Grundkosten sind angemessen, wenn bei Ubertragung
des Eigentums einer Flache zur Errichtung und Bereitstellung von Wohnungen und Wohneinheiten in
Heimen nach diesem Gesetz und der Durchfiihrungsverordnungen im mehrgeschossigen Wohnbau,
ausgenommen Gebdude nach §2 Z3, Z4 und Z 4a, die Hohe von 188,- Euro pro Quadratmeter der
oberirdischen Bruttogrundflache (BGF) bei raumbildenden Bauteilen nicht Uberschritten wird. Diese
Obergrenze ist auch bei einmaliger Bauzinsvorauszahlung anzuwenden; ein laufender Bauzins darf die
Hohe von 0,68 Euro pro Quadratmeter BGF im Monat nicht Gberschreiten. Die Betrage dirfen ab dem
Zeitpunkt des Grunderwerbs gemaR 8 63 Abs. 1 letzter Satz verzinst werden;*

4.In 8 5 Z 3 wird der Punkt durch einen Beistrich ersetzt und folgende Z 4 angefligt:

4. die Angemessenheit des Kaufpreises nach den Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes - WGG 1979 bei Errichtung von Wohnungen im
Wohnungseigentum bzw. zur nachtriglichen Ubertragung in das Wohnungseigentum sowie bei
Verduflerung von Wohnungen (Weiterverkauf) und bei VerduBerung von Wohnheimen.*

5. In § 6 wird folgender Abs. 7 angefigt:

»(7) Zwecks Sicherstellung der Grundkosten- und Kaufpreisangemessenheit geméR §5 Z1 und 4
WWFSG 1989 ist vor Zusicherung einer Férderung gemall § 7 Abs. 1 Z 1 bis 4 hinsichtlich des Anteils
an zu fordernden Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen, der sich aus den Flachenwidmungs- bzw.
Bebauungsplanen gemal § 6 Abs. 6a in Verbindung mit 8§ 5 Abs. 4 lit. d sowie 4 Abs. 2 Punkt C lit. a
und c¢ Bauordnung fiir Wien ergibt, ein VerduRerungsverbot zu Gunsten des Landes Wien
einzuverleiben.*

6. 8 26 Abs. 3 erster Satz lautet:

»(3) Bei Ansuchen auf Gewéhrung einer Forderung gemédR §7 Abs.1 Z1 bis4 sind dies
insbesondere die Baubewilligung, baubehérdlich genehmigte Bau- und Lageplane oder Bau- und
Lageplane unter Anschluss einer Erklarung eines Ziviltechnikers gemaR § 70a Abs. 1 Bauordnung fir
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Wien, dass Plane unter Einhaltung der ¢ffentlich-rechtlichen Vorschriften verfasst sind, Bauplane geméaR
§8 ADbs.2 und Abs.3 des Gesetzes uber Kleingarten (Wiener Kleingartengesetz 1996),
Grundbuchsausziige oder —abschriften, Grundbuchsabschriften mit eingetragenem VerauBerungsverbot
gemdl 8§6 Abs.6a Bauordnung fir Wien, Baubeschreibungen, Kostenberechnungen und
Finanzierungspléne.*

7. In § 29 wird folgender Abs. 4a eingefiigt:

»(4a) In die Zusicherung ist die Bedingung aufzunehmen, dass hinsichtlich des Anteils an zu
fordernden Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen, der sich aus den Flachenwidmungs- bzw.
Bebauungsplanen gemal § 6 Abs. 6a in Verbindung mit 88 5 Abs. 4 lit. d sowie 4 Abs. 2 Punkt C lit. a
und ¢ Bauordnung fiir Wien ergibt, bei Nichtinanspruchnahme oder vorzeitiger Riickzahlung von
Forderungen die Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen im Sinne des § 2 Z 6 lit. e weiterhin als
gefdrdert zu gelten haben und insbesondere § 5 Z 1 und 4 sowie fir die Vermietung von Wohnungen die
Mietzinsbildungsvorschriften 88 62 und 63 WWFSG 1989 anzuwenden sind.*

8. § 63 Abs. 1 bis 3 lauten:

(1) Bei nach 8§ 12 und 15 geférderten Wohnungen darf fur die Finanzierung der angemessenen
Gesamtbaukosten nach § 4 Abs. 3 auf Forderungsdauer der Hauptmietzins hdchstens mit einem Betrag
von insgesamt 4,97 Euro je Quadratmeter Nutzfliche und Monat begehrt werden, wenn in der
Zusicherung nicht ein niedrigerer Betrag als hdchstzuldssig erklart wurde. Bei Wohnungen in
Hochhdusern (8 7f Bauordnung fur Wien) erhéht sich die Mietzinsobergrenze um 1 Euro je Quadratmeter
Nutzflache. Neben diesem Betrag diirfen flir den Anteil an Grundkosten, der nicht geméal 8 69 Abs. 1
Uberwélzt wurde, der laufende Bauzins gemélR § 5 Z 4 sowie jéhrliche Finanzierungskosten bzw. die
Verzinsung des Eigenkapitals maximal jeweils in Hohe der mit Verordnung der Landesregierung
festgelegten Verzinsung fur die Aufnahme eines Darlehens gemall § 6 Abs. 2 begehrt werden.

(2) Als weiterer Hauptmietzinsbestandteil darf abweichend von 8 62 Abs. 3 auf Forderungsdauer zur
Finanzierung kinftiger Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten im Sinne des Mietrechtsgesetzes ein
Betrag von hochstens 0,74 Euro je Quadratmeter Nutzflache und Monat begehrt werden.

(3) Die Betrdage nach Abs. 1 erster Satz und Abs. 2 vermindern oder erhdhen sich in dem MaR, das
sich aus dem Verhaltnis des von der Statistik Austria verlautbarten Verbraucherpreisindex 2015 oder des
an seine Stelle tretenden Index fur Juni des laufenden Jahres zum Indexwert Juni 2018 ergibt. Die so
verdnderten Betrége gelten ab 1. Janner des folgenden Jahres.*

Artikel VI
Inkrafttreten

(1) Art. | Z 16 (betreffend 8§ 2b), Z 17 (betreffend § 4 Abs. 2 Punkt C lit. a), Z 18 (betreffend § 4
Abs. 2 Punkt C lit. ¢), Z 19 (betreffend § 5 Abs. 4 lit. d), Z 25 (betreffend § 6 Abs. 6a), Z 48 (betreffend
§ 60 Abs. 1), Z 55 (betreffend § 62 Abs. 7), Z 75 (betreffend § 63 Abs. 1 lit. m), Z 76 (betreffend § 64
Abs. 1), Z 84 (betreffend § 70b), Z 86 (betreffend § 72 Abs. 1), Z 87 (betreffend § 73 Abs. 2), Z 88
(betreffend § 74 Abs. 1), Z 116 (betreffend § 118 Abs. 3d und 3e), Z 118 (betreffend 8 118 Abs. 7), Z 121
(betreffend § 119 Abs. 5), Z 125 (betreffend § 127 Abs. 8 lit. a), Z 129 (betreffend § 128 Abs. 2 Z 10 bis
12) und Z 131 (betreffend § 128b), weiters Art. 11 Z 2 (betreffend § 8 Abs. 2), Z 3 (betreffend § 8 Abs. 3),
Art. 111 Z 1 (betreffend § 3 Abs. 1), Art. IV und Art. V treten drei Monate nach der Kundmachung dieses
Gesetzes in Kraft.

(2) Im Ubrigen tritt dieses Gesetz mit dem seiner Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

Artikel VII
Ubergangsbestimmungen

(1) Fir alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhdngigen Verfahren und fur bereits
zugesicherte Forderungen im Sinne der 8§ 29 und 56 WWFSG 1989 gelten die bisherigen gesetzlichen
Bestimmungen,; dies gilt nicht fur Art. | Z 132 (betreffend § 129b Abs. 2 BO fir Wien) und Art. 111 Z 6
(betreffend § 50 Abs. 1a WGarG 2008).

(2) Festlegungen im Bebauungsplan, mit denen die Einleitung von Niederschlagswéssern in den
Strallenkanal beschrénkt oder verboten wird, gelten nicht fiur Baubewilligungsverfahren, die nach dem
Inkrafttreten dieses Gesetzes anhéngig gemacht werden.

(3) Fur Gebiete, die im Flachenwidmungsplan fur forderbaren Wohnbau ausgewiesen sind, erlischt
diese Zusatzwidmung mit Inkrafttreten dieses Gesetzes.
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(4) Einkaufszentren, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes im Bebauungsplan
festgesetzt sind, gelten als Einkaufszentren im Sinne dieses Gesetzes.

Der Landeshauptmann: Der Landesamtsdirektor:



VORBLATT

Gesetz, mit dem die Bauordnung fir Wien, das Wiener Kleingartengesetz 1996, das
Wiener Garagengesetz 2008, das Wasserversorgungsgesetz und das Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz — WWFSG 1989 geandert werden
(Bauordnungsnovelle 2018)

Ziele und wesentlicher Inhalt:

Problem: *  Lange Dauer von Planungs- und Bauverfahren
*  Bedarf an leistbaren Wohnungen
*  Hohe Baukosten

»  Erfordernis eines verbesserten Klimaschutzes durch Ausweitung der Nutzung
der solaren Strahlung und anderer umweltschonender Energietrager sowie
Erfordernis, Energie einzusparen.

Ziel: »  Verfahrensvereinfachung und —beschleunigung, etwa durch den Entfall der
- mundlichen Bauverhandlung unter bestimmten Voraussetzungen, Einflihrung

eines vereinfachten Bewilligungsverfahrens fur kleinere Baufiihrungen,
Ausweitung des Kreises der bewilligungsfreien und anzeigepflichtigen
Baufiihrungen, klarere Bestimmungen tber Aufziige, Ersatz des Melde- und
Anzeigeverfahrens nach dem Wasserversorgungsgesetz bei Herstellung oder
Anderung einer Verbrauchsanlage durch die VVorlage eines Gutachtens mit der
Fertigstellungsanzeige

*  Vereinfachung des Verfahrens zur Erarbeitung von Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanen, insbesondere bei unwesentlichen Anderungen der
Bebauungspléne

»  Verringerung der Baukosten unter Beibehaltung des Schutzniveaus, etwa
durch die Mdglichkeit der Auflassung nicht benétigter Pflichtstellplatze, den
Entfall der Verpflichtung zur Schaffung von Einlagerungsraumen,
Erleichterungen hinsichtlich der Zahl der Pflichtstellpléatze bei Schaffung von
Wohnungen in bestehenden Gebauden

*  Verbesserter Klimaschutz und Einsparung von Energie, etwa durch die
Steigerung der Verwendung von Energie aus erneuerbaren Quellen, Erlassung
von Energieraumplanen, verpflichtende Dammung der obersten
GeschoRdecke bei bestimmten Bauflihrungen

*  Schaffung einer Widmungskategorie ,,Geférderter Wohnbau‘ mit einer
Limitierung der zul&ssigen Grundkosten im Wohnbauf6rderungsrecht

Ldsung: Anderung der betroffenen Bestimmungen.
Alternativen: keine

Auswirkungen des Regelungsvorhabens:
Finanzielle Auswirkungen:

* Auf Grund der Verpflichtung des Bauwerbers, fiir einen Neu- oder Zubau sowie fir die
Zusammenlegung von Wohnungen spétestens bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige eine
elektronische Geb&udebeschreibung in einer vom Magistrat einzurichtenden Gebaudedatenbank
zu registrieren, sowie der Verpflichtung, in Neubauten von Wohngebduden unter bestimmten
Voraussetzungen und in einem bestimmten Ausmal durch den Einsatz von Solarthermie oder
Photovoltaik Wérme fur Warmwasser bereitzustellen, ist fur die Stadt Wien als Tragerin von
Privatrechten mit einem derzeit nicht bezifferbaren Mehraufwand zu rechnen.

+ Auf Grund der Verfahrensvereinfachungen in den 88 2, 62, 62a, 70, 70b und 81 ist ein
geschéatzter Minderaufwand von insgesamt ca. EUR 235.390,-- zu erwarten. Fiir die Einrichtung




der in § 128b vorgesehenen Gebdudedatenbank ist mit einem einmaligen Aufwand von ca. EUR
400.000,-- zu rechnen. Die Kosten fiir die Wartung und den Betrieb dieser Datenbank werden
mit EUR 60.000,-- bis 70.000,-- pro Jahr geschéatzt. Fiir den Betrieb der Gebaudedatenbank ist
aber auch von einem Minderaufwand an Verwaltungskosten auszugehen, der jedoch derzeit
nicht geschatzt werden kann.

Dem Bund oder anderen Gebietskdrperschaften erwachsen lediglich als Tréger von Privatrechten
(z.B. bei Errichtung von Amtsgebauden oder Wohngebauden) zusétzliche Kosten.

Auswirkungen auf die Bezirke: keine

Wirtschaftspolitische Auswirkungen:

Auswirkungen auf die Beschaftigung und den Wirtschaftsstandort Osterreich:

Durch die Bestimmungen, mit denen im Zuge bestimmter Baumafnahmen eine Dd&mmung der
obersten GeschoRdecke vorgeschrieben wird (§ 118 Abs. 7), ist bei Ein- und
Zweifamilienhdusern eine geringfugige Steigerung der Baukosten zu erwarten. Dagegen wird
der Entfall der Verpflichtung zur Schaffung von Einlagerungsrdumen (8 119 Abs. 4) und die
Neuregelung der Stellplatzverpflichtung bei der Schaffung von Wohnungen in bestehenden
Gebduden (8§ 50 Abs. 1a WGarG 2008) zu einer Verminderung der Baukosten fiihren.

Sonstige wirtschaftspolitische Auswirkungen: keine

Auswirkungen in umweltpolitischer, konsumentenschutzpolitischer sowie sozialer Hinsicht:
keine

Geschlechterspezifische Auswirkungen: keine

Verhéltnis zu Rechtsvorschriften der Europaischen Union:

Die geltenden Bestimmungen des § 62a Abs. 1 Z 10 BO und des § 6 Abs. 3 WGarG 2008 dienen der
Umsetzung der Richtlinie 2014/94/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 22. Oktober 2014
Uber den Aufbau der Infrastruktur fur alternative Kraftstoffe. Dies wird in den Umsetzungshinweisen
lediglich Klargestellt.

Im Ubrigen fallen die vorgesehenen Regelungen nicht in den Anwendungsbereich des Rechts der
Européischen Union.

Eine Notifizierungspflicht ist nicht gegeben, da die Regelungen keine technischen Vorschriften darstellen
und die Verkehrsfahigkeit von Produkten nicht einschranken.

Besonderheiten des Normerzeugungsverfahrens:

keine
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ERLAUTERNDE BEMERKUNGEN

zum Gesetz, mit dem die Bauordnung fur Wien, das Wiener Kleingartengesetz 1996, das
Wiener Garagengesetz 2008, das Wasserversorgungsgesetz und das Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz — WWFSG 1989 gedndert werden
(Bauordnungsnovelle 2018)

A) Allgemeines

Durch die vorliegende Novelle werden insbesondere folgende Regelungsziele verfolgt:

1. Verfahrensvereinfachung und —beschleunigung:

- Es soll das Baubewilligungsverfahren durch den Entfall der mindlichen Bauverhandlung unter
bestimmten Voraussetzungen vereinfacht werden.

- Fur kleinere Bauflhrungen soll ein — dem Wiener Kleingartengesetz 1996 nachgebildetes —
vereinfachtes Bewilligungsverfahren vorgesehen werden.

- Der Kreis der bewilligungsfreien und anzeigepflichtigen Baufiihrungen soll ausgeweitet werden.

- Das Verfahren zur Erarbeitung von Flachenwidmungs- und Bebauungsplénen soll vereinfacht werden.
- Die Zusténdigkeit des Bauausschusses der ortlich zustandigen Bezirksvertretung flir die Bewilligung
von Ausnahmen von der Vorschrift, dass Wohnungen in Wohnzonen weiterhin nur als Wohnungen
verwendet werden durfen, soll entfallen.

- Raumbildende Aufbauten, zu denen auch Gauben gehdren, sollen kiinftig bis zu einem Drittel der
Gebaudefront ohne gesonderte Ausnahmebewilligung des Bauausschusses zul&ssig sein.

- Einrichtungen fur den Fahrzeughandel sollen kiinftig generell nicht als Einkaufszentren gelten.

- Es soll beim Magistrat eine Geb&udedatenbank errichtet werden, in der anlésslich bestimmter
Baufiihrungen Gebdudebeschreibungen zu registrieren sind, um den fir das GWR erforderlichen
Datenbestand der Stadt Wien zu vervollstandigen.

- Die Bestimmungen tber Aufzlige sollen unter Berilicksichtigung der gangigen baubehdrdlichen Praxis
flr die Anwenderinnen und Anwender klarer und widerspruchsfreier gefasst werden.

- Ersatz des Melde- und Anzeigeverfahrens nach dem Wasserverbrauchsgesetz bei Herstellung oder
Anderung einer Verbrauchsanlage durch die Vorlage eines Gutachtens mit der Fertigstellungsanzeige.
2. Leistbares Wohnen:

- Im Katalog der Ziele der Stadtplanung wird die Berlcksichtigung der Anspriiche der Bevolkerung an
ein leistbares Wohnen ergénzt.

- Es soll eine Widmungskategorie ,,Geforderter Wohnbau“ geschaffen werden. Nachdem ein Signal
gesetzt werden soll, dass sich die Grundkosten im geférderten Wohnbau nicht in eine unleistbare Hohe
entwickeln, soll dieses Ziel entsprechend dem unléngst gefassten Beschluss im Gemeinderat fir Stadt
Wien-Liegenschaften entsprechend der bisherigen jahrzehntelangen Praxis auch ausdricklich im
Wohnbauférderungsrecht mit 188,- Euro pro Quadratmeter oberirdischer Bruttogrundflache limitiert
werden. Auf Férderungsdauer (40 Jahre) soll dieses Grundkostenlimit eingefroren und die Wohnungen
weder gewinnbringend vermietet noch veréufert werden kénnen.

- Die Verpflichtung zur Schaffung von Einlagerungsrdumen soll entfallen.

- Es soll die Mdglichkeit geschaffen werden, bei Bewilligungen gemé&R 8§ 71 in sachlichen
Ausnahmeféllen auch auf die Stellplatzverpflichtung nach dem WGarG 2008 zu verzichten.

- Nicht bendtigte Pflichtstellplatze nach dem WGarG 2008 sollen unter bestimmten Voraussetzungen
aufgelassen werden kénnen.

- Bei der Schaffung von Wohnungen in bestehenden Geb&uden soll bei der Berechnung der nach dem
WGarG 2008 erforderlichen Pflichtstellplatze eine Gegenrechnung von zusammengelegten und neu
geschaffenen Wohnungen ermdglicht werden.

3. Klimaschutz:

- Der Katalog der Ziele der Stadtplanung wird im Hinblick auf einen verbesserten Klimaschutz ergénzt.
- Es soll die Verwendung von Energie aus erneuerbaren Quellen gesteigert werden.

- Es soll die Maglichkeit geschaffen werden, Energieraumpléne zu erlassen.
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- Bei bestimmten Baufiihrungen soll eine Ddmmung der obersten Geschol3decke verpflichtend sein.

- Es soll die Mdglichkeit eroffnet werden, in den Bebauungsplénen fiir Geb&udefronten eine Begriinung
vorzusehen.

4. Sicherheit:

- Es soll bereits bei der Baueinreichung ein Baugrubensicherungskonzept vorzulegen sein.

- Die Behorde soll die Mdglichkeit erhalten, bei Bauarbeiten in Gebduden mit weiterhin ben(tzten
Wohnungen gegebenenfalls ErsatzmaRnahmen gegen das Eindringen von Niederschlagswéssern infolge
eines mangelhaften Schutzes im Bereich der Dachflachen zu ergreifen.

- Mit einem Abbruch soll erst begonnen werden diirfen, wenn das betreffende Gebédude nicht mehr
benlitzt wird.

Weitere Anderungen dienen ebenfalls der Verfahrenshbeschleunigung, der Steigerung der Sicherheit, der
Kostenersparnis sowie gesetzlichen Klarstellungen oder tragen Erfordernissen der Praxis Rechnung.

B) Finanzielle Auswirkungen

Bezliglich der durch die Novelle entstehenden Kosten und der Auswirkungen auf die Beschaftigung und
den Wirtschaftsstandort Wien ist darauf hinzuweisen, dass durch die Bestimmungen, mit denen im Zuge
bestimmter Baumalinahmen eine Dd&mmung der obersten GescholRdecke vorgeschrieben wird (8 118
Abs. 7), bei Ein- und Zweifamilienhdusern eine geringfligige Steigerung der Baukosten zu erwarten ist.
Dagegen wird der Entfall der Verpflichtung zur Schaffung von Einlagerungsrdumen (§ 119 Abs. 4) und
die Neuregelung der Stellplatzverpflichtung bei der Schaffung von Wohnungen in bestehenden Gebauden
(8§ 50 Abs. 1a WGarG 2008) zu einer Verminderung der Baukosten fihren.

Auf Grund der Verpflichtung des Bauwerbers, fir einen Neu- oder Zubau sowie fiir die Zusammenlegung
von Wohnungen spéatestens bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige eine elektronische
Gebdaudebeschreibung in einer vom Magistrat einzurichtenden Gebdudedatenbank zu registrieren, sowie
der Verpflichtung, in Neubauten von Wohngeb&duden unter bestimmten Voraussetzungen und in einem
bestimmten Ausmal} durch den Einsatz von Solarthermie oder Photovoltaik Wérme fiir Warmwasser
bereitzustellen, ist fur die Stadt Wien als Trégerin von Privatrechten mit einem derzeit nicht bezifferbaren
Mehraufwand zu rechnen, der sich wie folgt darstellt:

Registrierung von elektronischen Gebaudebeschreibungen in einer Gebdudedatenbank (§ 128b):

Der Mehraufwand fir die Stadt Wien erscheint insofern vernachléssigbar, als bei Bauflihrungen die
Registrierung in der Praxis vom Planverfasser im Zuge der Planerstellung miterledigt werden wird bzw.
davon auszugehen ist, dass die erforderlichen Daten fur stadtische Wohngebé&ude bei Wiener Wohnen
ohnedies vorhanden sind.

Bereitstellung von Warme durch Solarthermie oder Photovoltaik (§ 118 Abs. 3d):

Fir die Errichtung einer Solarthermie-Anlage ist mit Kosten zwischen EUR 1.000,-- und EUR 1.500,-- je
m? Kollektorflache zu rechnen. Unterstellt man einerseits einen Ertrag von 300 kWh/a bis 450 kWh/a je
m? Kollektorflache der Solarthermie-Anlage und andererseits einen Endenergiebedarf fiir Warmwasser
von 30 kWh/a je m2 Nutzflache, von denen 20% - also 6 kWh/m2a — durch die Solarthermie-Anlage zu
erwirtschaften sind, so ergeben sich Investitionskosten durch die Solarthermie-Anlage von EUR 20,--/m?
bis EUR 30,--/m? Nutzflache, von denen EUR 10,--/m2 bis EUR 15,--/m? effektive Mehrkosten darstellen,
zumal die Halfte — also 10% — schon auf Grund des Punktes 4.3 der OIB-Richtlinie 6, Anlage 13 zur
WBTVO 2015, zu erwirtschaften sind. Diese Kosten fallen allerdings nur bei jenen Bauvorhaben an, bei
denen nicht hocheffiziente, alternative Systeme zur Anwendung kommen; dies ist aus der Erfahrung der
letzten Dekade im Mittel bei weniger als 20% aller Bauvorhaben (Wohngebdude) der Fall. Unterstellt
man das Ziel, ca. 1.000 der Wohnungen pro Jahr als ,,Gemeindewohnungen* zu errichten, und unterstellt
man, dass diese im Mittel zu 20% unter eine derartige Regelung fallen wirden, so ergében sich bei einer
mittleren Nutzflache von 75 m2 je Wohneinheit Gesamtmehrkosten von weniger als EUR 200.000,-- pro
Jahr fiir alle Gemeindewohnungen bzw. weniger als EUR 1.000,-- pro Wohnung.

Dem gegeniber ist auf Grund der Verfahrensvereinfachungen in den 88§ 2, 62, 62a, 70, 70b und 81 —
ausgehend von einem Einheitswert von EUR 39.163,29 gemdl? den Kalkulationsrichtlinien 2018 - ein
geschétzter Minderaufwand zu erwarten, wobei von folgenden Personalkosten auszugehen ist.

Bestimmung Inhalt der Regelung Leistungsstunden/Jahr Betrag in EUR
§2 Anderungen im | 160 3.900,--
Zusammenhang mit
dem Fachbeirat  fir
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Stadtplanung und
Stadtgestaltung

88 62 und 62a Ausweitung des | 980 22.700,--
Katalogs der
bewilligungsfreien und
anzeigepflichtigen
Baufiihrungen

§70 Vereinfachungen  im | 700 16.400,--
Zusammenhang mit der
mundlichen
Bauverhandlung

§ 70b Ausweitung 3.000 70.100,--
vereinfachter Verfahren

8§81 Neufassung der | 780 18.000,--
Bestimmung betreffend
Gauben

Es ergibt sich somit eine Einsparung an jahrlichen Personalkosten von insgesamt EUR 131.100,--, sodass
unter Hinzurechnung von kalkulatorischen Zuschldgen sowie von Zuschldgen fiir Sachkosten und
Verwaltungsgemeinkosten gemaR den Kalkulationsrichtlinien 2018 von einem jahrlichen Minderaufwand
im Ausmal? von insgesamt EUR 235.390,-- auszugehen ist.

Fur die Einrichtung der in § 128b vorgesehenen Gebdudedatenbank ist mit einem einmaligen Aufwand
von ca. EUR 400.000,-- zu rechnen. Die Kosten fur die Wartung und den Betrieb dieser Datenbank
werden mit EUR 60.000,-- bis 70.000,-- pro Jahr geschatzt. Fiir den Betrieb der Gebaudedatenbank ist im
Hinblick darauf, dass die Daten nicht mehr von der Behdrde einzugeben, sondern lediglich zu
administrieren sind, auch von einem Minderaufwand an Verwaltungskosten auszugehen, der jedoch
derzeit nicht geschatzt werden kann.

Der Entfall der Verpflichtung zum Kostenersatz flr die Vervielfaltigung von Ausfertigungen der
Beschlisse und der dazugehdrigen Plane gemanR Art. |1 Abs. 1 und § 1 Abs. 1 bedeutet Mindereinnahmen
von ca. EUR 6.000,-- pro Jahr. Diesen Mindereinnahmen steht jedoch ein verminderter
Verwaltungsaufwand von ca. EUR 12.000,-- gegeniber.

Hinsichtlich der Entschadigung in Bezug auf die Zuweisung von &ffentlichen Erholungsflachen an die
Gemeinde gemé&R § 26 Abs. 3 wird bemerkt, dass die durch eine allfallige Entschadigung anfallenden
Kosten einem entsprechenden Zugewinn von Erholungsflachen ins 6ffentliche Gut gegentberstehen.

Dem Bund oder anderen Gebietskorperschaften erwachsen lediglich als Trager von Privatrechten (z.B.
bei Errichtung von Amtsgebduden oder Wohngeb&uden) zusétzliche Kosten.

C) Zu den einzelnen Bestimmungen

Zu Artikel 1 (Bauordnung fur Wien):
Zu Z 1 (Art. 1):

Die Erfahrungen haben gezeigt, dass der Verwaltungsaufwand fiir die Verrechnung der in Abs. 1
genannten Vervielfaltigungskosten die erzielten Einnahmen Uberschreitet. Die beim Magistrat 6ffentlich
aufliegenden Plane werden in der Praxis verstdrkt abfotografiert. Zudem wird es als Service einer
modernen Verwaltung gesehen, 6ffentlich aufliegende Unterlagen unentgeltlich zur Verfligung zu stellen.
Die Verpflichtung zum Kostenersatz soll daher entfallen.

Zu Z 2 (Art. 11):
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Fir Grundflachen, die bei Inkrafttreten der BO (3.5.1930) bereits als Verkehrsflache genutzt waren, soll
im Falle des Entstehens einer Abtretungsverpflichtung eine Ersatzleistung bzw. ein Kostenersatz nicht
verlangt werden, weil dies eine unbillige Harte bedeuten wiirde. ,,Als Verkehrsflache genutzt” wurden
Grundflachen, wenn sie sich in der Grundbuchseinlage des &ffentlichen Gutes einer Gebietskdrperschaft
oder in einer dem offentlichen Gut gleichzuhaltenden Einlage befunden haben.

Zu Z 3, 4,5und 6 (Art. V):

Die Ergénzung des Abs. 2 erfolgt in Anlehnung an die schon bisher bestehende Ubergangsregelung fiir
Baulose, da auch bewilligte Bauplatze existieren, die eine Fahne mit einer geringeren Breite als 3 m (§ 16
Abs. 2) aufweisen, wobei deren Verbreiterung im Falle der Anderung dieses Bauplatzes auf rechtliche
oder — etwa infolge eines vorhandenen Baubestands — praktische Probleme stoRRen wirde.

Die Anhebung einer bestehenden Dachhaut im wértlichen Sinne ist aus bautechnischer Sicht kaum oder
gar nicht realisierbar. In der Praxis wird im Zuge der Anbringung einer Warmeddmmung, der Herstellung
einer Hinterluftungsebene oder einer Kombination dieser MaRnahmen die bestehende Dachhaut bzw. — in
Kombination mit der Ansteilung eines Daches gemal Abs. 6 — die gesamte Dachkonstruktion abgetragen
und - im Regelfall mit neuen Materialien — neu errichtet. Die Anderung des Abs. 5 trigt dieser Praxis
Rechnung (vgl. dazu auch VWGH 23.1.2018, Ra 2017/05/0210).

In Abs. 6 wird klargestellt, dass bei Ansteilung des Daches — entsprechend der baubehdérdlichen Praxis -
8 68 Abs. 1 anwendbar ist. Weiters wird ein Abweichen auch von Bestimmungen des Bebauungsplanes
zur Herstellung von Flachdéchern ermdglicht.

Zu Z 7 bis 11 (8 1):

Die Erfahrungen haben gezeigt, dass der Verwaltungsaufwand fir die Verrechnung der in Abs. 1
genannten Vervielféaltigungskosten die erzielten Einnahmen (berschreitet. Die beim Magistrat 6ffentlich
aufliegenden Beschliisse u.dgl. werden in der Praxis verstarkt abfotografiert. Zudem wird es als Service
einer modernen Verwaltung gesehen, offentlich aufliegende Unterlagen unentgeltlich zur Verfligung zu
stellen. Die Verpflichtung zum Kostenersatz soll daher entfallen.

Wohnen stellt ein Grundbedirfnis der Menschen dar und sollte daher auch in Zukunft zu leistbaren
Konditionen mdglich sein. Dies wird nunmehr gemaR Abs. 2 Z 1 auch als Planungsziel zum Ausdruck
gebracht.

Der Stellenwert des Klimaschutzes und damit in Verbindung stehender Politikbereiche — wie z.B. die
Verbesserung der Energieeffizienz und der Ausbau erneuerbarer Energien — hat in den letzten Jahren
erheblich an Bedeutung gewonnen und soll daher auch in den Planungszielen zum Ausdruck kommen;
Abs. 2 Z 4 wird entsprechend ergénzt.

Im dicht bebauten und stark versiegelten Stadtgebiet entstehen Wérmeinseln mit thermischen
Belastungen, fehlende Frischluftschneisen behindern den bodennahen Luftaustausch. In Abs. 2 Z 6 wird
daher die Vorsorge fir Grin- und Wasserflachen auch fir Zwecke des Mikroklimas ausdriicklich als
Planungsziel festgelegt.

Das in Abs.2 Z 8 dargestellte Planungsziel wird erweitert und um Aspekte der Okologie und der
Energieeinsparung ergénzt.

Die verstarkte Nutzung von Abwéarme und der Einsatz erneuerbarer Energietrager sind ein zentraler Punkt
einer nachhaltigen und zukunftsorientierten Energiepolitik. Bei den in Abs.2 Z9 genannten
Versorgungseinrichtungen soll daher kiinftig auf diese Aspekte besonderes Augenmerk gelegt werden.
Dabei ist durch Vermeidung von Doppelgleisigkeiten auf eine effiziente Nutzung der Infrastruktur
(insbesondere der Rohrleitungen fir Gas und Fernwérme) zu achten.

Zu Z 12 bis 15 (8 2):

Die Anderung in Abs.la Z1 dient der Zitierung der aktuellen Fassung des
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes.

Die Vorschrift des Abs.2, wonach den Gebietskérperschaften u.a. dann die Gelegenheit zur
Stellungnahme zu Planentwirfen zu geben ist, wenn im jeweiligen Plangebiet Grundflachen einer
Gebietskorperschaft gelegen sind, hat sich in der Praxis als kaum vollziehbar erwiesen, da sie u.a. die
grol3flachige Erhebung tagesaktueller Eigentumsverhaltnisse erfordert. Die Alternative, wenigstens dem
Bund zu jedem Planentwurf die Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben, wird dadurch erschwert, dass
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keine zentrale Bundesstelle vorhanden ist, der die Aufgabe zufiele, entsprechende Einladungsschreiben an
Fachdienststellen oder ausgegliederte Institutionen zu verteilen. Es erscheint daher zweckmaBig, das
gesonderte Stellungnahmerecht der Gebietskdrperschaften bei Grundbesitz entfallen zu lassen; zumal es
den Gebietskdrperschaften ohnehin frei steht, im Rahmen der &ffentlichen Auflage der Planentwirfe
Stellung zu nehmen.

Gemal dem geltenden Abs. 4 sind die vom Magistrat ausgearbeiteten Entwiirfe fir die Festsetzung und
fiir Abanderungen von Flachenwidmungsplanen und Bebauungsplédnen vor Stellung der Antrage an den
Gemeinderat (zwingend) dem Fachbeirat fiir Stadtplanung und Stadtgestaltung zur Begutachtung
vorzulegen. Allerdings gibt es in der Praxis eine Vielzahl von ,einfachen” Geschéftsfillen, wie etwa
Fluchtlinienanpassungen oder Schulerweiterungen, bei denen die Befassung des Fachbeirats nicht
erforderlich erscheint und nur zu einer Verzdgerung des Planungsverfahrens fihrt. Es soll daher kunftig
keine generelle Verpflichtung zur Befassung des Fachbeirats bestehen, sondern soll dieser lediglich in das
Planungsverfahren eingebunden werden, wenn durch die beabsichtigte Festsetzung oder Anderung eines
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes wesentliche strukturelle, funktionale, gestalterische oder
okologische Auswirkungen zu erwarten sind. Von einer solchen wesentlichen Anderung wird
insbesondere in folgenden Fallen auszugehen sein:

Anderungen von Widmungen durch andere Widmungskategorien, ausgenommen geringfiigige
Verschiebungen der Fluchtlinien,

Ausweisung zusétzlicher Brutto-Grundflachen im AusmaR von mindestens 30.000 m? da ab
diesem Ausmal’ im Regelfall erhebliche Kosten der Infrastruktur erwachsen,

Erstmalige Ermdglichung von Wohnzwecken (Wohnungen, Heime, Beherbergungsstéatten) auf
Brutto-Grundflachen im AusmaB von mindestens 30.000 m?,

Ermdglichung von Neu-, Zu- und Umbauten von Einkaufszentren, GrofRlbauvorhaben bzw.
Hochhdusern,

Lage in einer Kern- bzw. Pufferzone des Weltkulturerbes Wien,
Vorliegen einer Pflicht zur Umweltprifung.

Von einer unwesentlichen Anderung wird hingegen etwa dann auszugehen sein, wenn Fluchtlinien
geringfugig verschoben werden oder lediglich die Befristung einer Baulandwidmung entféllt. Eine
derartige unwesentliche Anderung liegt nach der Judikatur des Verfassungsgerichtshofes (vgl. VfGH
12.3.1998, V 87/97) aber jedenfalls dann nicht mehr vor, wenn die vom Gemeinderat vorgenommene
Grundkonzeption der Planung veréndert wird.

GemdlR Abs. 5 hat der Magistrat derzeit die Entwirfe fir die Festsetzung und fur Ab&nderungen der
Flachenwidmungsplane und der Bebauungsplane durch sechs Wochen zur o6ffentlichen Einsicht
aufzulegen und in einem der ortlich zustdndigen Bezirksvertretung mit der Einladung zu Ubermitteln,
innerhalb einer gleichzeitig festzusetzenden Frist, die drei Monate nicht Uberschreiten darf, nach
Vorberatung durch den Bauausschuss dazu Stellung zu nehmen. Um eine Beschleunigung des
Planungsverfahrens  herbeizufihren, soll  kiinftig bei  unwesentlichen ~ Anderungen  der
Flachenwidmungsplane und Bebauungsplane die Offentliche Auflage - im Sommer unter
Berlcksichtigung der Urlaubszeit (vgl. § 44a Abs. 3 AVG) - auf vier Wochen verkirzt werden kénnen.
Aus denselben Erwagungen soll bei unwesentlichen Anderungen der Flichenwidmungsplane und
Bebauungsplane die in Abs. 9 vorgesehene neuerliche VVorlage an die Bezirksvertretung entfallen.

Zu Z 16 (8§ 2b):

Im Hinblick auf das langfristige Ziel einer Verringerung der Treibhausgasemissionen in der Europdischen
Union bis 2050 um 80-95 % im Vergleich zu 1990 und in Erfullung des Pariser Klimaschutzabkommens
muss der Niedertemperaturwdrmemarkt einer weitest gehenden Dekarbonisierung unterzogen werden.
Dazu ist es inshbesondere erforderlich, die Inbetriebnahme von Treibhausgasemissionen verursachende
Einrichtungen, deren Lebensdauer bis in den Bereich rund um das Jahr 2050 reicht, bereits heute so weit
wie moglich zu vermeiden. Daher liegt es im uneingeschrankten 6ffentlichen Interesse, tberall dort, wo
der Einsatz von wenigstens zwei hocheffizienten alternativen Systemen mdglich ist, den Einsatz fossiler
Energietrager auszuschlieRen.

Sowohl das Klimaschutzprogramm und die Energierahmenstrategie der Stadt Wien als auch das aktuelle
Regierungstbereinkommen flir Wien beschreiben dieses Ziel. In Erwégung dieser bestehenden
Programme und Strategien ist es ein Ziel des neuen § 2b, insbesondere in Gebieten, in denen bereits
MaRnahmen zur Ermdglichung der Anwendung hocheffizienter, alternativer Systeme gesetzt wurden,
deren Anwendung zu unterstitzen. Da die Fernwdrme in Wien einerseits zum tberwiegenden Teil aus
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Abwédrme (von Mullverbrennungsanlagen und aus Kraft-Wérme-Kopplungsanlagen sowie aus
betrieblichen Abwérmen) gewonnen wird und anderseits auch grundsatzlich Potenziale zur mittel- bis
langfristigen Dekarbonisierung der Wiener Fernwérme bestehen, steht insbesondere sowohl ein sinnvoller
Ausbau der Fernwarmeinfrastruktur in dichte Neubaugebiete als auch die Nachverdichtung im Bereich
der bestehenden Fernwérmeinfrastruktur im Fokus. Entsprechend § 118 Abs. 3 gelten als hocheffiziente
alternative Systeme Fern- bzw. Nahwérme, insbesondere, wenn sie ganz oder teilweise auf Energie aus
erneuerbaren Quellen beruhen oder aus hocheffizienten Kraft-Warme-Kopplungsanlagen stammen. Somit
kénnen auch Nahwarmenetze von den Energieraumplanen erfasst werden.

DemgemaR wird die Méglichkeit geschaffen, durch Verordnung des Gemeinderates Energieraumplane zu
erlassen, in denen in bestimmten Gebieten fur Heizung und Warmwasserbereitung in Neubauten die
Verwendung hocheffizienter alternativer Systeme geméR § 118 Abs. 3, insbesondere der Anschluss an
bereits vorhandene Fernwarmeleitungen oder an Fernwarmeleitungen in fir eine Erweiterung in Aussicht
genommenen Bereichen, vorgesehen ist. Die Erlassung solcher Energieraumplane beabsichtigt keinen
Fernwarme-Anschlusszwang, besteht doch die Mdglichkeit der Warmeversorgung auch mittels jedes
anderen hocheffizienten alternativen Systems, das gemél § 118 Abs. 3 realisierbar ist. Der Ausschluss der
Versorgung von Neubauten fir Heizung und Warmwasserbereitung mit Erdgas — das gemal § 118 Abs. 3
kein hocheffizientes, alternatives System darstellt — verfolgt einerseits Klimaschutzziele und soll
anderseits durch die langfristige Entflechtung der parallelen und doppelten Rohrleitungsinfrastruktur
(Fernwérme- und Gasleitungen) eine Kostensenkung bewirken. Das Immissionsschutzgesetz — Luft (IG-
L) legt gewissen Ziele (darunter die vorsorgliche Verringerung der Immission von Luftschadstoffen) fest,
wobei der IG-L-MaRnahmenkatalog 2005 das gesamte Wiener Stadtgebiet als Sanierungsgebiet im Sinne
des § 2 Abs. 8 IG-L festlegt und damit die Emission von Luftschadstoffen flr bestimmte Systeme —
inshesondere Biomasse-Kraftwerke - einschrankt.

Auch die Festsetzung von Grenzwerten fir Treibhausgasemissionen in bestimmten Gebieten unterstiitzt
das Ziel der Dekarbonisierung und entspricht der Vereinbarung aus dem aktuellen
Regierungstibereinkommen, Innovationsgebiete zu definieren. Klimafreundliche Lésungen im
Nahbereich alternativer Energiequellen, wie z.B. Abwéarme oder Donauwasser, kdnnen somit begunstigt
werden, ohne einzelne Technologien zu forcieren.

Bemerkt wird, dass Betreiber von Fernwarme, die die Kriterien der hocheffizienten alternativen Systeme
in Wien erfillen, eine Begrenzung der Baukosten/Anschlusskosten fir Fernwérme und zur Verrechnung
des identen Arbeitspreises wie an Businesskunden, aber als Madglichkeit einer direkten
Endkundlnnenbeziehung, also mit den notwendigen Serviceleistungen einer modernen Warmeabrechnung
(Warmezéhler anstelle von Verdunstungszahlern), anbieten muissen. Sowohl ein derartiger Tarif als auch
die entsprechenden Baukosten werden von den betreffenden Fernwarmebetreibern auf deren Homepage
fir EndkundInnen sichtbar veroffentlicht.

Zu Z 17 und 18 (8 4):

Mit der Bauordnungsnovelle 2014 wurde in § 4 Abs. 2 Punkt C lit. a und c dieses Gesetzes vorgesehen,
dass in den Widmungskategorien Bauland und Gemischtes Baugebiet zusatzlich die Ausweisung ortlich
begrenzter Teile fur férderbaren Wohnbau erfolgen kann. In Gebieten fir foérderbaren Wohnbau dirfen
Wohngebdude nur errichtet werden, wenn sie auf Grund der GroRRe der darin befindlichen Wohnungen
und des energietechnischen Standards nach den wohnbauférderungsrechtlichen Vorschriften des Landes
Wien forderbar sind. Nach den Erlauternden Bemerkungen des Gesetzgebers zur Bauordnungsnovelle
2014 soll durch diese Zusatzwidmung erforderlicher Wohnraum mobilisiert werden. Daneben stand aber
auch eine Dampfung der Bodenpreise im Fokus des Gesetzgebers. Die praktischen Erfahrungen seit dem
Inkrafttreten der Bauordnungsnovelle 2014 und die seither stattgefundenen wissenschaftlichen
Diskussionen haben zu dem Ergebnis gefihrt, dass aus der genannten Zusatzwidmung fir die betroffenen
Grundflachen keine unmittelbare maBgebliche Wirkung auf die marktbezogene Preisentwicklung
abgeleitet werden kann.

Der Verfassungsgerichtshof hat in seinen Erkenntnissen schon mehrmals festgehalten, dass dem
Gesetzgeber ein Gestaltungsspielraum insofern verfassungsrechtlich zusteht, als er in seinen
rechtspolitischen und wirtschaftlichen Zielsetzungen frei ist, sofern keine sachliche Ungleichbehandlung
vorliegt. Der Verfassungsgerichtshof hat deutlich gemacht, dass die Gestaltungsmdglichkeiten des
einfachen Bundes- oder Landesgesetzgebers zur Verwirklichung sozial- und gesellschaftspolitischer Ziele
keineswegs allzu eng eingegrenzt werden sollen, sondern dafir ein durchaus weit gesteckter Rahmen zur
Verfiigung steht und er seine politischen Zielvorstellungen auf die in geeignet erscheinende Art verfolgen
kann und darf (vgl. zB VfSlg. 7864/1976, 7996/1977). Es ist dem Gesetzgeber lediglich verwehrt,
sachlich nicht begriindbare Regelungen zu treffen (vgl. zB VfSlg. 8457/1978, 10064/1984, 10084/1984;
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55/92 ua). Nach der neueren Judikatur des Verfassungsgerichtshofs (vgl. die Erk. vom 12.10.2016, G
673/2015 u.a., und vom 28.6.2017, G 428/2016 u.a.) wird durch das Ziel, die Erschwinglichkeit von
Wohnungen, inshesondere fiir einkommensschwachere Gruppen, zu gewahrleisten, und dabei eine
spurbare Preisdampfung zu bewirken, das offentliche Interesse an leistbarem Wohnraum verfolgt. Im
Sinne dieses — in § 1 Abs. 2 Z 1 zum Ausdruck kommenden - Ziels soll daher durch die Anderung des § 4
Abs. 2 Punkt C lit. a und ¢ dahingehend, dass an die Stelle der Zusatzwidmung ,,forderbarer Wohnbau*
die Zusatzwidmung ,,geforderter Wohnbau* tritt, eine verstirkte Ddmpfung der Grundpreise in den
betroffenen Gebieten bewirkt und damit die Basis flr einen auch kinftig leistbaren Wohnungsmarkt
gelegt werden. Dieses Ziel soll dadurch erreicht werden, dass geméaR § 6 Abs. 6a in den fiir geférderten
Wohnbau vorgesehenen Gebieten Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen nur dann geschaffen
werden durfen, wenn der Bauwerber anlésslich seines Bauansuchens — etwa durch Vorlage des
Kaufvertrages und einer diesbeziiglichen Bestatigung des Magistrats — die Angemessenheit der
Grundkosten fur den tberwiegenden Teil der Wohnnutzflache der auf dem Bauplatz geschaffenen
Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen im Sinne des WWFSG 1989 nachweist.

Zu Z 19 bis 23 (8§ 5):

Die Erganzung des Abs. 4 lit. d ermdglicht in Gebieten fiir geférderten Wohnbau (8 4 Abs. 2 Punkt C
lit. a und c) abweichende Festlegungen von der Vorschrift des § 6 Abs. 6a, wonach der Uberwiegende Teil
der Wohnnutzfliche der auf einem Bauplatz geschaffenen Wohnungen hinsichtlich der
Grundkostenangemessenheit dem Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz —
WWEFSG 1989 entsprechen miissen.

In Abs. 4 lit. k wird die Moglichkeit er6ffnet, im Bebauungsplan - insbesondere zur Verbesserung des
Kleinklimas - kunftig nicht nur fir Déacher, sondern auch fiir Gebdudefronten eine Begriinung
vorzusehen.

In Abs. 4 lit. m entfallt im Zusammenhang mit der Neufassung des 8 63 Abs. 1 lit. | die bisher
vorgesehene Mdglichkeit, im Bebauungsplan die Einleitung von Niederschlagswéssern in den
Strallenkanal zu untersagen bzw. die eingeleitete Menge zu beschranken.

Die GroRe eines Bauplatzes soll gemaB § 16 Abs. 2 mindestens 500 m? betragen. Eine geringere GroRe ist
im Sinne des §16 Abs.1 jedoch zuldssig, wenn auf dem Bauplatz und auf den angrenzenden
Liegenschaften den Anforderungen dieses Gesetzes und des Bebauungsplanes entsprechende Gebéude
errichtet werden kdnnen. GemaR Abs. 4 lit. v kann eine MindestgroRe von Baupldtzen derzeit im
Bebauungsplan nur in Gebieten, die der Errichtung von Kleinhdusern und Reihenhdusern vorbehalten
bleiben, vorgesehen werden. Kinftig wird nun die Maoglichkeit ertffnet, etwa aus Grinden der
Stadtstruktur zur Vermeidung einer zu kleinteiligen Bebauung, auch andere Gebiete festzulegen, in denen
Bauplatze eine bestimmte MindestgréRe aufweisen mussen.

In Abs. 5 lit. f wird aus sachlichen Erwégungen die Mdglichkeit erdffnet, nicht nur an Grenzfluchtlinien
(Abs. 6 lit. d), sondern auch an Grenzlinien, die die Grenze zu 6ffentlichen Erholungsflachen bilden,
anzubauen und Fenster herzustellen.

Zu Z 24 und 25 (8 6):

Die Anderung in Abs.3 dient der Klarstellung, dass eine Ausweisung der Bebaubarkeit im
Bebauungsplan lediglich fur Gebdude — also raumbildende Bauwerke — erforderlich ist. Die Errichtung
anderer Bauwerke ist — auch ohne Ausweisung im Bebauungsplan - im Wald- und Wiesengrtel zuléssig,
wenn sie den im ersten Satz des Abs. 3 angefiihrten Zwecken dienen; dies trifft etwa auf die Aufstellung
von Spielgeréten zu.

Zu der Neufassung des Abs. 6a wird auch auf die Ausfilhrungen zu der Anderung des § 4 Abs. 2 Punkt C
lit. a und ¢ (Schaffung der Widmungskategorie ,,Geforderter Wohnbau‘) verwiesen.

Die Schaffung einer eigenen Widmungskategorie ,,geforderter Wohnbau®, in der die Grundkosten
gesetzlich begrenzt sind, hat mehrere fir die Gesellschaft positiv wertbringende Effekte. Diese
MaRnahmen fiihren zu niedrigeren Gesamtherstellungskosten und zu giinstigeren Mieten. Sie wirken sich
nicht nur unmittelbar fir die solcherart Wohnversorgten aus, sondern haben auch generell am
Wohnungsmarkt eine preisddmpfende Wirkung und kodnnen dazu beitragen, die Wohnkosten
einigermalien stabil zu halten. Es handelt sich somit um MafRnahmen, die ein geeignetes Mittel darstellen,
eine spiirbare Preisddmpfung zu bewirken und (mehr) leistbaren Wohnraum zu schaffen.

Bei enger Auslegung des 8 26 Abs. 3 WWFSG 1989 ist bei Ansuchen auf Gewahrung einer Férderung
insbesondere auch die Baubewilligung anzuschlieRen, sodass die Vorlage einer Forderungszusicherung
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samt grundbiicherlicher Sicherstellung der Forderungen zum Zeitpunkt des Ansuchens der
Baubewilligung nicht mdglich ist. Das Land Wien kann vor der Genehmigung der Férderung durch die
Landesregierung auch keine verbindliche Absichtserklarung ausstellen. Um Umgehungsgeschafte zu
verhindern und im Interesse der Verkduferinnen von Liegenschaften ist daher eine neue Form der
grundbucherlichen Sicherstellung zu schaffen.

Durch ein im Grundbuch einverleibtes VerduRerungsverbot zu Gunsten des Landes Wien soll auf
Forderungsdauer die Inanspruchnahme einer Forderung sichergestellt und eine gewinnoptimierte
spekulative Verauerung geférderter Wohnungen bzw. Wohneinheiten in Heimen verhindert werden. Da
die Schaffung eines Grundbuchskdrpers oft erst nach langwierigen Teilungsverfahren mdglich ist, soll die
Verbiicherung dieses VerauRerungsverbotes spatestens vor der Baubeginnsanzeige nachgewiesen werden.

Wenngleich der nach der Wohnnutzflache, iiberwiegende” Anteil der geforderten Wohnungen und
Wohneinheiten in Heimen grundsatzlich bauplatzbezogen zu prifen ist, soll es durch den letzten Satz des
Abs. 6a ermdglicht werden, diesen Anteil auf einem Bauplatz zu unterschreiten, wenn zugleich ein
Ausgleich auf anderen Bauplétzen innerhalb des Plangebietes vorgenommen wird und diesbeziiglich eine
vertragliche Sicherstellung erfolgt.

Zu Z 27 (§ 7a):

Die Erganzung des Abs. 3 zweiter Satz dient zur Klarstellung, dass eine gewerbliche Nutzung fir
kurzfristige Beherbergungszwecke nicht ,iiblicherweise“ in Wohnungen stattfindet. Der Begriff
»gewerblich® in dieser Bestimmung ist nicht im Sinne der Gewerbeordnung 1994 sondern im Sinne einer
regelméaBigen Zurverfugungstellung von Wohnrdumen fir Beherbergungszwecke gegen Entgelt zu
verstehen. Nicht erfasst sind Félle, in denen Personen im Sinne des ,Home Sharing® ihren eigenen
Wohnraum gelegentlich vermieten, um sich etwas ,,dazuzuverdienen®, wenn in zeitlicher und rdumlicher
Hinsicht die eigene Nutzung zu Wohnzwecken (berwiegt und der Wohnraum daher nicht
zweckentfremdet bzw. dem Wohnungsmarkt entzogen wird. Dem entsprechend wird etwa die kurzzeitige
Vermietung von Wohnrdumen durch Studenten wéhrend der Ferien oder durch Wohnungsinhaber
wahrend ihres Urlaubs weiterhin zuldssig sein.

Der Entfall des Klammerausdruckes in Abs. 5 erfolgt im Zusammenhang mit dem in § 133 Abs. 1
normierten Entfall der Zustandigkeit des Bauausschusses der ortlich zustdndigen Bezirksvertretung fur
die Bewilligung der in Abs. 5 genannten Ausnahmen.

Zu Z 28 (8§ 7c):

Gebiete mit der Widmung ,,Gemischtes Baugebiet — Betriebsgebiet™ und ,,Industriegebiet* wurden in den
letzten Jahrzehnten héufig von grofRflachigen Einzelhandelseinrichtungen (bis 2500 m2) konsumiert.
Dieser Expansion soll durch die Ergadnzung des Abs. 1 entgegengewirkt werden. Einerseits liegen diese
Gebiete in Bezug auf die zu versorgende Wohnbevdlkerung oft unginstig. Andererseits entziehen die
Einzelhandelsbetriebe den produzierenden Betrieben das fir sie vorgesehene Bauland. Neue
Einzelhandelseinrichtungen sollen daher nur zuléssig sein, wenn sie Uberwiegend der Versorgung des
Gebiets selbst dienen und diese im fuBlaufigen Einzugsbereich noch nicht gegeben ist. Solche
Nahversorgungsmaérkte haben in der Regel deutlich unter 1000 m2 Verkaufsflache und sollen daher auf
dieses Ausmal beschrénkt werden.

Nach dem letzten Satz des Abs. 1 sollen Einrichtungen, die hauptsachlich Ausstellungsflachen umfassen
und daher nur einen Verkehrserreger geringeren Ausmalies darstellen als andere Bauvorhaben, deren
Raume neben Ausstellungs- Uberwiegend Verkaufs- und Dienstleistungszwecken dienen, nicht als
Einkaufszentren gelten. Da dies nicht nur fir den Kraftfahrzeughandel, sondern allgemein auf den Handel
mit Fahrzeugen, insbesondere auch Fahrrédern, zutrifft, wird Abs. 1 entsprechend geandert.

Zu Z 29 und 30 (8 8):
Die Neufassung des Abs. 1 zweiter Satz erfolgt zwecks sprachlicher Verbesserung.

Die in Abs.3 bisher vorgesehene Befassung des Bauausschusses der d&rtlich zustandigen
Bezirksvertretung  mit  Entwirfen  zu  zeitlich  begrenzten  Bausperren  soll  zwecks
Verfahrensbeschleunigung entfallen, zumal solche Bausperren vom Gemeinderat nur tber Stadtgebiete
verhangt werden, fur die der Flachenwidmungs- bzw. der Bebauungsplan abgedndert werden soll, und der
Bezirk gemal § 2 Abs. 5 in das Planungsverfahren ohnehin eingebunden ist.
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Zu Z 31 und 32 (8§ 15):

Im Hinblick darauf, dass Teilungsplane im Geschaftsregister der Vermessungsbehérde gespeichert
werden konnen und in diesem Fall ein Verweis im Grundbuchsantrag auf die Speicherung des Plans in
diesem Register ausreicht (§ 10 Abs. 2 ERV 2006), sowie auf Grund des Umstandes, dass die mit
Teilungsverfahren befassten Dienststellen des Magistrats auf ein internes Teilungsplanarchiv zugreifen
kénnen, kann die Zahl der gemaR Abs.1 Z2 dem Antrag um Abteilungsbewilligung beizulegenden
(analogen) Ausfertigungen des Teilungsplanes verringert werden.

Die Erganzung des Abs. 2 erfolgt im Hinblick auf die Erfahrungen der Praxis, wonach bisweilen die zur
Beurteilung von Abtretungs- und Einbeziehungsverpflichtungen erforderlichen Fluchtlinien aus den
Teilungsplanen nicht ersichtlich sind.

Zu Z 33 (8 16):

In Abs. 1 und Abs. 4 wird klargestellt, dass sich diese Bestimmungen nicht nur auf die (erstmalige)
Schaffung von Bauplétzen, Baulosen und Kleingérten, sondern auch auf deren Veranderung beziehen.

Zu Z 34 (8 17):

In Abs. 4a entfallt der Verweis auf § 59 Abs. 8, da diese Bestimmung durch das Verwaltungsgerichts-
Anpassungsgesetz — Wohnen, Wohnbau, Stadterneuerung, LGBI. fir Wien Nr. 35/2013, aufgehoben
wurde.

Zu Z 35 (8§ 22):

Die Anderung in Abs. 2 ist einerseits darin begriindet, dass im Sinne des § 26 Abs. 1 nunmehr 6ffentliche
Erholungsflachen (wie Parkanlagen u.dgl.) in das Umlegungsgebiet einzubeziehen sind; andererseits ist
der Begriff der ,,in besonderer Art beniitzten Grundflichen unbestimmt und soll daher entfallen.

Zu Z 36 (8 23):

Der Antrag auf Umlegung kann gemall Abs. 4 kiinftig bereits eingebracht werden, wenn sich der Entwurf
eines Plandokumentes, mit dem fiir das Umlegungsgebiet die Flichenwidmung ,.Bauland“ bzw. ein
Bebauungsplan festgesetzt werden soll, in der 6ffentlichen Auflage befindet. Der Umlegungsbescheid
darf gemal §31 Abs.3 aber erst erlassen werden, wenn der betreffende Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan bereits in Kraft steht.

Zu Z 37 bis 40 (§ 26):

Die Umlegung zielt im Sinne des § 22 Abs. 1 auf die ErschlieSung von Bauland ab, wobei gemafR dem
geltenden § 26 Abs. 1 auch Verkehrsflichen in die Gesamtmasse einzubeziehen sind. Es erscheint
zweckméRig, auch offentliche Erholungsflachen (etwa Parkanlagen) gemaR Abs. 1 in die Gesamtmasse
einzubeziehen. Da einer Zuweisung dieser Erholungsflachen an die Gemeinde fiir den Eigentiimer keine
Vorteile gegenuberstehen, hat diese Zuweisung geméaR Abs. 3 gegen Entschédigung zu erfolgen.

Anstelle der bisher vorgesehenen Flachenumlegung, bei der die Verteilung der Masse nach dem
Verhéltnis der eingebrachten Flachen erfolgte, soll gemélR § 27 Abs. 1 kinftig eine Verteilung nach
Werten vorgenommen werden. In § 26 Abs. 4 entfallen daher der Klammerausdruck sowie der zweite
Satz.

Die Erganzung des Abs. 7 erfolgt im Zusammenhang mit der Anderung des Abs. 1.

Zu Z 41 und 42 (8 27).

Anstelle der derzeit vorgesehenen Masseverteilung nach Flachen soll die Masse gemdaR Abs. 1 kinftig in
dem Verhéltnis verteilt werden, in dem die zu bisherigen Eigentimer an der Umlegung wertmaRig
beteiligt sind. Eine solche ,,Wertumlegung™ macht insbesondere dann Sinn, wenn — wie im Regelfall -
innerhalb des Umlegungsgebietes die Grundstiicksflachen vor der Umlegung nicht sémtlich den gleichen
Wert aufweisen. Die Unterschiede zwischen den ermittelten Verkehrswerten der eingebrachten und
zugeteilten Grundflachen sind gemaR Abs. 5 und 6 auszugleichen.

Abs. 5 entféllt, da ein Ausgleich in Geld ohnehin in Abs. 1 vorgesehen ist.
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Zu Z 43 (8 31):

Wenngleich der Umlegungsantrag bereits vor Erlassung des Flachenwidmungs- und des Bebauungsplanes
gestellt werden kann, setzt gemaR Abs. 3 die Erlassung des Umlegungsbescheides voraus, dass flr das
Umlegungsgebiet die Widmung ,,Bauland* festgesetzt ist und ein Bebauungsplan existiert.

Zu Z 44 (8 44):

Die Anderung in Abs.1 dient der Zitierung der aktuellen Fassung des Eisenbahn-
Enteignungsentschadigungsgesetzes.

Zu Z 45 (8§ 50):

Aus sachlichen Erwagungen wird — wie in 8 58 Abs. 2 lit. d — fiir den Entfall der Verpflichtungen geméaR
8 50 in dessen Abs. 3 kunftig auch verlangt, dass seit der fiir das Entstehen der Abtretungsverpflichtung
maRgeblichen Anderung des Bebauungsplanes mehr als 30 Jahre verstrichen sind. Weiters wird
klargestellt, dass mit dem in dieser Bestimmung genannten Ausbau der Verkehrsflache nur ein solcher
gemeint ist, der durch die Gemeinde erfolgt.

Zu Z 46 (8§ 53):

In Abs. 3 wird klargestellt, dass auch bei der Schaffung von StraBentrennstiicken bei Abteilung auf
Trennstlicke gem&R 8 18 die dort festgesetzten breiten- und flachenméRigen Beschrankungen (vgl. § 18
Abs. 2) nicht zum Tragen kommen.

Zu Z 47 (§ 54):

Im Stralenbau wird als ,,Unterbau“ der gewachsene Boden bzw. eine Dammschiittung bezeichnet;
wahrend der Fachausdruck fur die eigentliche Straenunterkonstruktion ab Hoéhe Unterbauplanum
»Oberbau lautet. In Abs. 9 soll daher kiinftig als Oberbegriff lediglich von der ,,Ausfithrung® der
Gehsteigauf- und Uberfahrt gesprochen werden.

Zu Z 48 bis 51 (8 60):

Die Erganzung des Einleitungssatzes des Abs. 1 erfolgt zwecks Anpassung an den neuen 8§ 70b.
Die Anderung des Abs. 1 lit. a erfolgt im Zusammenhang mit der Neufassung des § 81 Abs. 6.

Die Anderung des Abs. 1 lit. b erfolgt im Zusammenhang mit der Ergianzung des § 62a Abs. 1 Z 21.

Durch die Ergénzung des Abs. 3 soll verhindert werden, dass durch Baufuhrungen gemaf § 60 Abs. 1
lit. ¢ BO (z.B. die Herstellung von Balkonen) — die unabhangig von Bestimmungen des Bebauungsplanes
zuléssig sind - Festsetzungen des Bebauungsplanes, die dieser Baufiihrung entgegenstehen (z.B. das
Verbot der Errichtung von Balkonen) umgangen werden.

Zu Z 52 (§ 61):

Eine Anlage, die friiher auf der Grundlage einer eines behordlichen Bescheides, insbesondere einer
Betriebsanlagenbewilligung nach der GewO, genutzt war, nun aber privat weiter betrieben werden soll,
bendtigt derzeit eine (neue) Bewilligung nach 8§ 61. Da § 61 den gewerberechtlichen Bestimmungen
nachempfunden ist, kann davon ausgegangen werden, dass eine Anlage, die etwa nach der GewO
bewilligt wurde, auch nach § 61 BO bewilligungsfahig sein misste, zumal auch die technischen
Grundlagen mit den OIB-Richtlinien einheitlich sind. Es sollen daher geméal dem neuen Abs. 3 solche
Anlagen nach Auflassung der bisherigen — insbesondere gewerblichen - Nutzung in ihrer rechtméaRigen
Ausflhrung als baurechtlich bewilligt gelten.

Zu Z 53 bis 55 (§ 62):

Im Falle der Erstattung einer Bauanzeige darf derzeit gemaR 8 62 Abs. 3 u. a. bei Baufuhrungen geméf
Abs. 1 in Schutzzonen erst nach Ablauf eines Monats nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen mit der
Baufiihrung begonnen werden. Diese Monatsfrist erscheint fir den Einbau oder die Abanderung von
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Badezimmern und Sanitdranlagen, bei denen nicht durch eine Be- und Entliftung des Raumes eine
Anderung der &ufleren Gestaltung des Bauwerks bewirkt wird, nicht gerechtfertigt. Es entfallt daher in
Abs. 1 Z 1 das Wort ,,auch®.

Zwecks Verfahrenserleichterung soll gemal Abs. 1 Z 3 der Austausch von Fenstern und Fenstertiiren
kinftig nur in Schutzzonen und bei Geb&duden, die vor dem 1.1.1945 errichtet wurden, anzeigepflichtig
sein. Aulerhalb von Schutzzonen sind derartige MaRnahmen kiinftig gemal § 62a Abs. 1 Z 34 generell
bewilligungsfrei.

Von einer wesentlichen Anderung der &uReren Gestaltung des Bauwerkes im Sinne des Abs. 1 Z 4 ist
jedenfalls dann auszugehen, wenn durch diese Anrainerrechte berthrt werden kdnnen. Als Beispiele fir
eine unwesentliche Anderung der &uBeren Gestaltung des Bauwerks wiren Anderungen an
Geschéftsportalen zur barrierefreien Erschlieung (Entfernung von Vorlegestufen, Zuriickversetzen einer
Haustire) oder die Veranderung von FenstergroRen in geringfiigigem Ausmall (wenige Zentimeter) zu
nennen.

Nach dem derzeitigen Wortlaut des Abs. 1 Z 4 ist die Errichtung eines neuen Kfz-Stellplatzes innerhalb
eines Bauwerkes grundsatzlich auch im Rahmen einer Bauanzeige zuldssig. Fur die Abhaltung einer
mindlichen Verhandlung unter Einbindung der Nachbarn besteht somit keine Rechtsgrundlage, obwohl
freiwillig geschaffene Stellplatze einer Emissionsprifung im Sinne des § 134a Abs. 1 lit. e unterliegen. Es
wird daher in Abs. 1 Z 4 die Schaffung von Stellplatzen ausdriicklich von der (bloRen) Anzeigepflicht
ausgenommen.

Durch die Ergénzung des Abs. 7 soll gewahrleistet werden, dass die im neuen 8§ 128b vorgesehene
Registrierung von Geb&udedaten auch im Zusammenhang mit blof3 anzeigepflichtigen Baumalnahmen
vorgenommen wird..

Zu Z 56 bis 68 (§ 62a):

Die in Abs.1 Z 13, 25, 27, 30 und 33 genannten Bauwerke bzw. Bauteile sollen kunftig auch in
Schutzzonen weder einer Baubewilligung noch einer Bauanzeige bedirfen, wenn sie dem
Gebrauchsabgabegesetz 1966 unterliegen. Da gemall § 2 Abs. 2 Gebrauchsabgabegesetz 1966 ohnehin
die Gesichtspunkte des Stadtbildes zu prifen sind, kann dadurch eine Doppelgleisigkeit vermieden und
eine Verfahrenserleichterung erzielt werden.

Durch die Erganzung des Abs. 1 Z 18 wird klargestellt, dass nicht nur Anschlussbauwerke, sondern auch
Stutzmauern, Treppenanlagen, Rampen u.dgl., die im Zuge von oOffentlichen Verkehrsflachen errichtet
werden, keiner Bewilligung bedrfen.

Die Neufassung des Abs. 1 Z 20 dient der Klarstellung, dass nicht nur Briicken- und Tunnelbauwerke,
sondern erst recht kleinere und statisch weniger relevante Bauwerke im Zuge von 6ffentlichen
Verkehrsflachen bewilligungsfrei sind.

Um das Problem, dass beim Ankauf von Straengrund durch die Stadt Wien und dem Ausbau der
Verkehrsflache durch die damit einhergehende Errichtung von Einfriedungen an der neuen Baulinie im
Bereich privater Liegenschaften eine -  gegebenenfalls mit  Abtretungs- oder
Ersatzleistungsverpflichtungen verbundene - Verpflichtung zur Bauplatzschaffung ausgeldst wiirde, die
von den Liegenschaftseigentiimern zu diesem Zeitpunkt nicht geplant war, soll die Errichtung von gegen
offentliche Verkehrsflachen gerichteten Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,50 m als Ersatz fir
Einfriedungen, die im Zuge des Ausbaus der Verkehrsflache beseitigt wurden, geméR Abs. 1 Z 21 kunftig
bewilligungsfrei sein.

Die Anderung in Abs. 1 Z 31 erfolgt im Zusammenhang mit der Anderung in Art. VV Abs. 5.

Zwecks Verfahrenserleichterung soll der Austausch von Fenstern und Fenstertiiren gemaR Abs. 1 Z 34
kinftig auerhalb von Schutzzonen bzw. wenn keine Gebdude betroffen sind, die vor dem 1.1.1945
errichtet wurden, generell bewilligungsfrei sein. Andernfalls sind derartige MalRnahmen gemaR § 62
Abs. 1 Z 3 anzeigepflichtig.

Aus Griinden der Verfahrenserleichterung soll die Aufstellung von Containern fir langstens 3 Monate fur
politische Zwecke in Vorwahlzeiten sowie als Ausweichlokale wéhrend Baufiihrungen (z.B. der
Sanierung von Schulgeb&uden) kiinftig gemaR Abs. 1 Z 35 bewilligungsfrei sein. Eine Einschrdnkung der
GroRe der Container erscheint im Hinblick auf die Nutzungsdauer von maximal 3 Monaten als nicht
zweckmalig, zumal die Wahrung des ortlichen Stadtbildes gemaR § 85 ohnehin auch bei
bewilligungsfreien Bauvorhaben zu prifen ist.
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Gemdl Abs. 3 missen Anlagen nach Abs.1 den Bebauungsvorschriften entsprechen. Dies ist fur
Baustelleneinrichtungen (Abs.1 Z6), Zirkuszelte u.dgl. (Abs.1 Z12) und kurzzeitig aufgestellte
Container (Abs. 1 Z 35) meist de facto nicht mdglich, weshalb diese Bauwerke, wenn sie langer als
3 Monate bestehen bleiben sollen, diesbeziiglich ausgenommen werden. Eine solche Ausnahme soll
kiinftig generell fiir sonstige bewilligungsfreie Anlagen, die nur kurz — bis maximal 3 Monate — bestehen
bleiben sollen (z.B. Sportgeréte, Infoscreens, temporére Markte), gelten.

Die Anderung in Abs. 3a dient der Verfahrensvereinfachung bei jenen Anlagen, die ohnehin dem
Gebrauchsabgabegesetz 1966 unterliegen.

Zu Z 69 bis 75 (§ 63):

Die Nachweise tber den Schallschutz und den Warmeschutz gemals Abs. 1 lit. e werden bereits nach der
derzeitigen Praxis der Behorde in elektronischer Form Ubermittelt. Die Erganzungen dieser Bestimmung
bedeuten daher lediglich ein gesetzliches Nachziehen eines faktischen Ablaufes.

Abs. 1 lit. f zweiter Halbsatz wird hinsichtlich der ldndlichen Gebiete erginzt, da auch bei
Baufiihrungen in diesen Gebieten gegebenenfalls die Verpflichtung zur Schaffung eines Trennstiickes
besteht (vgl. § 18 Abs. 2).

Die Erfahrungen der Praxis zeigen, dass im Falle der Errichtung eines Neu- oder Zubaus die
Baugrubensicherung oftmals mangelhaft ausgefihrt wird. Dadurch entstehen den Bauwerbern
nachtragliche Mehrkosten sowie Probleme mit den Nachbarn. Es soll mit dem gemdaR Abs. 1 lit. h der
Baueinreichung anzuschlieBenden Fundierungskonzept kinftig auch ein Baugrubensicherungskonzept
vorzulegen sein.

Im Hinblick darauf, dass eine Einleitung von Niederschlagswassern in den StraBenkanal in bestimmten
Gebieten bei Starkregenereignissen zu einer Uberlastung des Kanalnetzes filhren kann, wurde durch die
Bauordnungsnovelle 2014 in 85 Abs. 4 lit. m die Mdglichkeit eroffnet, in solchen Gebieten im
Neubaufall die Menge der eingeleiteten Niederschlagswésser durch den Bebauungsplan zu beschranken,
wobei Uber die Beseitigung oder Speicherung des nicht eingeleiteten Teiles der Niederschlagswasser
gemadl § 63 Abs. 1 lit. | bereits bei der Baueinreichung ein Nachweis zu erbringen ist.

Die Praxis seit dem Inkrafttreten der genannten Novelle hat gezeigt, dass die Beschrankung der Menge
der in den StraRenkanal eingeleiteten Niederschlagswasser durch Festsetzungen des Bebauungsplanes ein
eher unflexibles Instrument darstellt, zumal flachendeckende Festsetzungen fir das gesamte Wiener
Stadtgebiet erst in etwa 10 bis 15 Jahren zu erwarten sind. Abweichungen von den Bestimmungen des
Bebauungsplanes erfordern im Einzelfall zudem eine Bewilligung gemé&R § 69, was zu Verzégerungen
des Bauverfahrens flhrt. Es erscheint daher praktikabler, eine allenfalls erforderliche Beschrankung der
in den Kanal eingeleiteten Niederschlagswasser im Einzelfall vor der Einreichung eines konkreten
Bauvorhabens auf zivilrechtlichem Wege festzulegen. Damit soll den bisherigen Regelungs- und
Schutzzielen in verbesserter Form entsprochen werden kdénnen. Auf Grund dieser Erwagungen soll gemaf
Abs. 1 lit. | kunftig als Beleg des Bauansuchens fiir Neubauten der Nachweis zu erbringen sein, dass der
Betreiber des Straflenkanals — in der Regel wird dies die stddtische Unternehmung ,,Wien-Kanal® sein —
der beabsichtigten Einleitung von Niederschlagswdssern in den Stralenkanal zugestimmt hat. Diese
(zivilrechtliche) Zustimmung kann im Bedarfsfall auch von der Einhaltung einer bestimmten
Einleitungsmenge — die auch Null betragen kann - abhéngig gemacht werden. Die Bestimmung der
Einleitungsmenge kann etwa durch Bezugnahme auf eine bestimmte Menge Flissigkeit innerhalb einer
bestimmten Zeit (z.B. Liter pro Sekunde) oder bezogen auf eine bestimmte Flache (z.B. pro m?) erfolgen.
Diesfalls wird die nicht eingeleitete Menge an Niederschlagswassern durch andere Malnahmen (z.B.
Versickerung, Errichtung von begriinten Flachdachern, die die betreffende Wassermenge aufnehmen,
Retention) zu beseitigen sein und ist wie bisher ein diesbeziiglicher Nachweis ebenfalls dem Bauansuchen
anzuschlieBen. Dieser Nachweis hat s&mtliche Niederschlagswasser zu umfassen, wenn Kkeine
Zustimmung erteilt bzw. der Behorde keine Zustimmung vorgelegt wird. In diesem Zusammenhang ist
darauf hinzuweisen, dass nach der Judikatur des VfGH (vgl. VfSlg. 4387) die Mdglichkeit besteht, die
Ableitung von Abwassern sowohl aus wasserrechtlichen als auch aus baurechtlichen Gesichtspunkten
einer Regelung zu unterziehen. Eine Bestimmung in der BO fiur Wien betreffend die Beseitigung
(Ableitung in den StraRenkanal, Versickerung, Verdunstung) oder Speicherung der Niederschlagswésser
ist demnach zuldssig, soweit damit eine auf Dauer gesicherte Verwendbarkeit von Bauplatzen und
Baulichkeiten verfolgt wird. Die gegenstandliche Regelung entspricht dieser Absicht.

Abs. 1 lit. m wird im Zusammenhang mit der neuen Widmungskategorie ,,Geforderter Wohnbau* (§ 4
Abs. 2 Punkt C lit. a und c) ergénzt.
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Zu Z 76 (§ 64):

Die Baubehorde benétigt in der Praxis nicht nur die bereits jetzt in Abs. 1 lit. a vorgesehenen Namen und
Anschriften der Eigentimer der benachbarten Liegenschaften, sondern auch die Namen und Anschriften
der Eigentlimer der von der Baufiihrung betroffenen Grundstiicke. Abs. 1 lit. a wird entsprechend erganzt.
Damit soll auch die Verantwortung des Planverfassers hinsichtlich der Richtigkeit der betreffenden
Angaben klargestellt werden.

Zu Z 77 (§ 67):

Die Ergénzung in Abs. 1 dient der Klarstellung, dass die hier genannten subjektiv-6ffentlichen
Nachbarrechte jene sind, die in § 134a taxativ aufgezahlt sind.

Zu Z 78 (§ 68):
§ 68 wird im Hinblick auf den Umfang der Anderungen zur Génze neu gefasst.

In Abs. 1 erster Satz entfallen zwecks Vermeidung praktischer Probleme die Worte ,.einzelne sowie
,,einzelner Geschof3e*.

Der bisherige Abs. 2 entféllt, da er in der Praxis keine Anwendung findet und die darin geregelten
Ausnahmen in anderen Bestimmungen des Gesetzes ohnehin gedeckt sind. Die neuen Abs. 2 und Abs. 3
entsprechen den bisherigen Abs. 3 und Abs. 6.

Der bisherige Abs. 4 entféllt, da diesbezlgliche Anforderungen hinreichend in Punkt 2.2 der OIB-
Richtlinie 3 geregelt sind. Die Anpassbarkeit der Wohnungen ist in § 119 Abs. 3 und in Punkt 7.4 der
OIB-Richtlinie 4 geregelt.

Mit dem neuen Abs.4 wird der bisherige Abs.5 im Hinblick auf die Neufassung des § 111 —
insbesondere dessen Abs. 6 - ebenfalls neu gefasst. Fiir vertikale Hebeeinrichtungen im Sinne des § 111
Abs. 3 sollen die gleichen Ausnahmemdoglichkeiten wie fiir Personenaufziige bestehen.

Treppenschragaufziige und vertikale Plattformaufziige durfen bei Neubauten nicht mehr als Ersatz fir
Personenaufziige oder vertikale Hebeeinrichtungen eingebaut werden. Abs. 5 sieht fur bestimmte
Baufiihrungen die Zul&ssigkeit dieser maschinellen Aufstiegshilfen vor. Bei der Schaffung von
Bildungseinrichtungen durch Umbau bestehender Gebdude soll die Inklusion von behinderten Menschen
und Kindern wirtschaftlich ermdglicht werden, zumal solche Einrichtungen nur einen geringen
Kundenverkehr erwarten lassen. Fiir die Uberwindung von Niveauunterschieden von nicht mehr als 2 m
sollen in bestehenden Gebduden auch vertikale Plattformaufziige statt — bei Neubauten erforderlicher -
vertikaler Hebeeinrichtungen mit Fahrkorb als Ausnahme zuldssig sein. Fir mobilitatseingeschrénkte
Personen soll der Einbau maschineller Aufstiegshilfen fiir den Eigengebrauch von der Férderhéhe
unabhéngig sein.

Zu Z 79 und 80 (8 70):

Die Erganzung des Abs. 1 dient der Verfahrensvereinfachung. Erfasst sind lediglich Schriftstlicke, die
den Gang des Verfahrens regeln (z.B. der Gewahrung von Parteiengehdr dienen), nicht aber
verfahrensabschlieBende Schriftstiicke, wie insbesondere Bescheide.

Eine mindliche Bauverhandlung ist in der Praxis oftmals nicht erforderlich, wenn das Einvernehmen mit
betroffenen Nachbarn auf andere Weise herbeigefiinrt wurde. Der neue Abs. 2 — der an § 22 NO. BO
2014 angelehnt wurde - dient daher der Verfahrensvereinfachung. Die Nachbarn sind jedenfalls dann
»hachweislich“ versténdigt, wenn bei der Behorde die erfolgte Zustellung im Sinne des Zustellgesetzes —
etwa durch Vorliegen eines Riickscheines oder Zustellscheines — dokumentiert ist.

Zu Z 81 bis 83 (§ 70a):

Die Anderung in Abs.1 Z 1 erfolgt im Zusammenhang mit der Anderung der Zustindigkeiten des
Bauausschusses der 6rtlich zustandigen Bezirksvertretung gemaRi § 133.

Abs. 1 Z 6 wird an die mit dem Gesetz LGBI. fiir Wien Nr. 37/2018 geschaffene Rechtslage angepasst.

Ob der Fachbeirat fur Stadtplanung und Stadtgestaltung mit der Begutachtung eines Bauvorhabens
befasst wird, ist gemaR § 67 Abs. 2 im Einzelfall von der Behorde zu entscheiden. Abs. 4 dritter Satz wird
entsprechend angepasst.
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Zu Z 84 (8§ 70b):

Mit dem § 70b kommt zwecks Verwaltungsvereinfachung fir kleinere Bauvorhaben kinftig ein neues
vereinfachtes Verfahren zur Anwendung, welches im Wesentlichen dem Baubewilligungsverfahren
gemdl 88 WHKIG 1996, das sich in der Praxis bewdhrt hat, nachgebildet ist. Dieses Verfahren
unterscheidet sich vom vereinfachten Baubewilligungsverfahren gemal § 70a dadurch, dass geringere
Anforderungen an die Einreichunterlagen gestellt werden; insbesondere ist keine Bestatigung eines
Ziviltechnikers hinsichtlich der Einhaltung der Bauvorschriften erforderlich. Darliber hinaus ist ein
Baubeginn bereits nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen und Erstattung der Baubeginnsanzeige
zuléssig. Das Verfahren soll bei Bauvorhaben im Gartensiedlungsgebiet sowie bei Bauvorhaben in der
Bauklasse I mit einer bebauten Flache von hochstens 150 m2 Anwendung finden, zumal die
bautechnische Komplexitat bei Bauwerken in dieser Groenordnung gering ist.

Zu Z 85 (8 71):

Fur Bauwerke, die nach 8§ 71 auf bestimmte Zeit oder auf jederzeitigen Widerruf bewilligt werden,
entsteht derzeit die Verpflichtung zur Schaffung von Stellplatzen bzw. zur Entrichtung einer
Ausgleichsabgabe. Da diese Bauwerke nicht dauernd bestehen bleiben sollen, fiihrt diese Verpflichtung in
manchen Fallen zu unndétigen Kosten. Es soll daher durch Erganzung des 8 71 die Moglichkeit geschaffen
werden, in sachlichen Ausnahmeféllen kiinftig auch auf die Einhaltung von Bestimmungen des

WGarG 2008 zu verzichten.

Zu Z 86 (8 72):

8§ 72 wird im Hinblick auf die Schaffung des neuen Verfahrens geméaR & 70b erganzt, wobei der bisherige
Text als Abs.1 bezeichnet wird. In dem neuen Abs.2 wird — unabhangig von zivilrechtlichen
Vorschriften - normiert, dass mit dem Abbruch eines Gebdudes erst dann begonnen werden darf, wenn
dieses nicht mehr benutzt wird. Dadurch soll eine Beeintrachtigung oder Gefahrdung der Beniitzer eines
fur den Abbruch bestimmten Geb&udes verhindert werden. Bei Missachtung dieser Bestimmung ist mit
Einstellung des begonnen Abbruchs sowie der damit allenfalls verbundenen Bauarbeiten vorzugehen.

Zu Z 87 (8 73):
Abs. 2 wird im Hinblick auf die Schaffung des neuen Verfahrens gemal § 70b ergéanzt.

Zu Z 88 und 89 (8 74):
Abs. 1 wird im Hinblick auf die Schaffung des neuen Verfahrens gemal § 70b ergéanzt.

Durch die Erganzung des Abs. 2 soll fir den Zeitraum zwischen dem Einlangen des Ansuchens um
Verlangerung der Bauvollendungsfrist und der Entscheidung der Behdrde Rechtssicherheit geschaffen
werden. Die Regelung ist an jene des § 28 Abs. 3 Tiroler Bauordnung 2011 angelehnt.

Zu Z 90 und 91 (8 75):

Das Fehlen eines hdhenmaRigen Uberlappungsbereiches zwischen den Bauklassen V und VI erschwert in
der Praxis — insbesondere bei DachgeschofRausbauten - immer wieder die rdumliche Abgrenzung dieser
Bauklassen. Es wird daher in Abs. 3 festgelegt, dass die Gebaudehdhe in der Bauklasse VI mindestens
21 m betragt.

Durch die Ergdnzung des Abs.4a wird normiert, dass in Strukturgebieten — &hnlich wie bei
stadtebaulichen Schwerpunkten — fur Aufenthaltsrdume im Nahbereich zumindest der seitliche
Lichteinfall gewahrleistet sein muss. Der durch 8 75 Abs. 4 und 5 intendierte ausreichende Lichteinfall
wird in Strukturgebieten durch die Ergédnzung des 8 75 Abs. 4a gewahrleistet. Sowohl in Strukturgebieten
als auch auBerhalb derselben sind die Regelungen betreffend die Belichtung von Aufenthaltsraumen
gemadl § 106 und die im Abschnitt 9 der OIB-Richtlinie 3 festgelegten Anforderungen zu erfiillen. An das
Ausmall der Belichtung von Aufenthaltsrdumen werden somit in Strukturgebieten keine anderen
Anforderungen gestellt werden als aullerhalb von Strukturgebieten. In diesem Zusammenhang ist auch
auf den Entfall des § 77 Abs. 5 zu verweisen.

Zu Z 92 bis 94 (8 77):
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Durch die Neufassung des Abs. 3 lit. ¢ soll eine gewisse Flexibilitat hinsichtlich der in Strukturgebieten
zuldssigen Gebaudehdhe ermdéglicht und die Ausbildung besonderer Dachformen erleichtert werden.
Abs. 4 lit. a eréffnet die Option, sonstige Festsetzungen hinsichtlich der Gebaudehdhe vorzunehmen.

Die Bestimmung des Abs. 5 Uiber die Bemessung der zuldssigen Gebaudehohe in Strukturgebieten gibt im
Zusammenhang mit dem Hinweis auf § 75 Abs. 4 und 5 in der Praxis zu Missverstdndnissen Anlass und
soll daher entfallen.

Zu Z 95 und 96 (8§ 81):
Die Anderung in Abs. 4 dient der Korrektur eines redaktionellen Versehens.

Die Judikatur des Verwaltungsgerichtshofes (vgl. VwWGH 17.12.2015, 2013/05/0142) geht von einer
Begriffsbestimmung der ,,Gaube® aus, die nicht mehr zeitgemaB3 erscheint und die architektonischen
Maéglichkeiten stark einschrénkt. Es soll daher in Abs. 6 anstelle der Verwendung des Begriffs ,,Gaube*
kiinftig von ,raumbildenden Aufbauten” gesprochen werden. Im Hinblick darauf, dass durch diese
raumbildenden Aufbauten kinftig generell hochstens ein Drittel der Lange der betreffenden Geb&udefront
in Anspruch genommen werden darf, entfallt die bisher vorgesehene Ausnahmeregelung. Solche
Aufbauten missen insgesamt — das heif3t die Fenster samt Seitenwanden und oberer Abdeckung — in ihren
Ausmalen den Proportionen der Fenster der HauptgeschoBe sowie dem Malstab des Gebdaudes
entsprechen. Damit ist aus stadtgestalterischer Sicht gewahrleistet, dass keine mehrgeschossigen oder
sonst Uberdimensionierten Aufbauten errichtet werden.

Zu Z 97 und 98 (8§ 83):

In Abs. 1 lit. e wird — insbesondere auch im Zusammenhang mit der Mdglichkeit, im Bebauungsplan eine
Begriinung von Stralenfronten vorzusehen (8 5 Abs. 4 lit. k) — insofern erganzt, als auch Bauelemente,
die als Rankhilfen fur Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung dienen, bis 15 cm vor die Baulinie oder
StraBenfluchtlinie ragen diirfen.

Die Judikatur des Verwaltungsgerichtshofes (vgl. VWGH 24.4.2018, Ra 2017/05/0275 bis 0285) erkennt
einem Bauteil, der Uber die gesamte Breite des dahinter liegenden Raumes vor die Fassade vorspringt,
nicht mehr den Charakter eines Erkers oder erkeréhnlichen Bauteiles zu. Da diese Auslegung des Begriffs
»Erker die architektonischen Moglichkeiten stark einschrénkt und der hinter einem Erker liegende Raum
im Ubrigen auf das &uBere Erscheinungsbild des Erkers keinen Einfluss hat, wird in Abs. 2 lit. f
klargestellt, dass ein Erker auch dann vorliegt, wenn durch ihn der dahinter liegende Raum in seiner
gesamten Breite erweitert wird.

Zu Z 99 und 100 (8§ 84):

Bezuglich der Ergédnzung des Abs. 2 lit. a wird auf die Erlauterungen zu der Erganzung des § 83 Abs. 2
lit. f hingewiesen.

Abs. 4 wird aus sachlichen Erwégungen insofern geéndert, als ein Laubengang, wenn er die fir Balkone
zuléssigen Ausmalie nicht Uberschreitet, kinftig ebenfalls Gber die Baufluchtlinien, in Abstandsflachen
und Vorgarten ragen darf, insbesondere um die Errichtung von Laubengéngen zu ermdglichen, Gber die
ein Zugang zu Nutzungseinheiten erfolgt.

Zu Z 101 (8 85):

Im Hinblick darauf, dass bei der Neuregelung des Fenstertausches gemal 8§62 und 62a das
Erscheinungsbild der Fenster keine Rolle mehr spielt, soll durch den neuen Abs. 7 gewahrleistet werden,
dass auch kinftig die Fenster und Fenstertliren eines Gebdudes ein einheitliches Erscheinungsbild
aufweisen. Ausnahmen sollen aus Grunden der architektonischen Freiheit etwa flr Gebdude bestehen, bei
denen das unterschiedliche Aussehen der Fenster gerade ein Stilelement ist (vgl. etwa das
»Hundertwasserhaus® in Wien).

Zu Z 102 (§ 87):

Durch den neuen Abs. 15 wird der in der Bauordnung fur Wien sowie im WGarG 2008 verwendete
Begriff der Wohnnutzflache definiert.
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Zu Z 103 (8§ 96):

Punkt 6.2. der OIB-Richtlinie 2 in der Fassung 2011 enthielt eine Bestimmung Uber die Zulassigkeit der
Vorschreibung zusatzlicher brandschutztechnischer Malinahmen bei unzureichender
Loéschwasserversorgung. Da dieser Punkt in der Fassung 2015 der OIB-Richtlinie 2 entfallen ist, in der
Praxis aber das Bedirfnis nach einer solchen Regelung besteht, wird in Abs. 3 eine entsprechende
Bestimmung eingeflgt.

Zu Z 104 (8 106):

Die in Abs. 2 erganzten Festlegungen waren bis zum Inkrafttreten der Techniknovelle 2007 im damaligen
8 78 enthalten. Da diese Bestimmungen nicht in die OIB-Richtlinie 3 (Anlage 10 zur WBTV)
Ubernommen wurden, in der Praxis aber ein Bedarf fiir deren Anwendung besteht, wird Abs. 2
diesbeziglich ergéanzt.

Zu Z 105 (8§ 110):

Die in Abs.3 normierte Verpflichtung der ErschlieBung séamtlicher Hofe Uber allgemeine
Liegenschaftsteile soll die jederzeitige Erreichbarkeit der Hofe, etwa flr Wartungs- oder
Instandhaltungsarbeiten, ohne Inanspruchnahme von Wohnungen gewahrleisten. Die Schaffung von
ErschlieBungsflachen fur Wartungszwecke entzieht diese Fldchen in der Praxis jedoch einer anderen,
sinnvolleren Nutzung, zumal der Zugang zu den Hofen im Bedarfsfall auch auf andere Art und Weise
(etwa Abseilen von Anschlagpunkten am Dach gema® ONORM EN 795 durch Industriekletterer,
zivilrechtliche Vereinbarungen mit Wohnungseigenttiimern) bewerkstelligt werden kann. Die Bestimmung
wird daher entsprechend flexibler gefasst.

Zu Z 106 (8 111):
§ 111 wird im Hinblick auf den Umfang der Anderungen zur Ganze neu gefasst.

Im Pkt. 2.1.5 der OIB-Richtlinie 4 in der Fassung 2015 (Anlage 11 zur Wiener Bautechnikverordnung
2015 — WBTYV 2015) wurde festgelegt, dass jeder Hohenunterschied in barrierefreien Geb&uden durch
Rampen, Personenaufziige oder vertikale Hebeeinrichtungen zu tberbriicken ist. Um keinen Widerspruch
zu § 111 BO hervorzurufen, wurde dieser Punkt von der Geltung der WBTV 2015 ausgenommen. Abs. 1
wird zwecks Klarstellung der Aufzugsverpflichtung fiir Neu-, Zu- und Umbauten neu gefasst. Der Begriff
des Personenaufzuges ergibt sich aus §2 des Aufzugsgesetzes 2006. Die grundsatzliche
Aufzugsverpflichtung gemé&R lit. a ist gegenuber der bisherigen Rechtslage unveréndert; insbesondere
wird fir Wohngebaude im sogenannten ,verdichteten Flachbau®“ (Wohngebaude mit hochstens zwei
Hauptgeschoflen und eventuell einem ausgebauten Dachgeschofl) - wie bisher - Kkeine
Aufzugsverpflichtung normiert. Lit. b normiert eine zusatzliche Aufzugsverpflichtung fiir Wohngebéaude
mit nicht mehr als zwei Hauptgeschol3en, aber mit mehreren Nebengeschoen mit Wohnungszugangen,
wie etwa Wohngebdude in Hanglage. Die Einschrankung auf Wohngebdude erfolgt in diesem
Zusammenhang, weil andere Nutzungen bei diesen Gebduden selten sind, zumal Betriebsgebdude ohne
Kundenverkehr gemdfll § 115 Abs. 1 gar nicht barrierefrei zu erschlieBen sind. Bei Baufiihrungen in
Bestandsgebéduden soll fir das Entstehen einer Aufzugsverpflichtung der getatigte Aufwand und der
Nutzen des Aufzuges eine gewisse VerhaltnismaRigkeit aufweisen. Es wird die Verpflichtung daher auf
die in lit. c genannten Zubauten beschrankt; fir das Vorliegen der Kriterien kommt es dabei auf die
faktische Situation nach Durchfiihrung des Zubaus an, d. h. die Héhe des Geb&udes muss nicht
unmittelbar durch den Zubau selbst bewirkt werden. Hohere Geb&ude als die in lit. d genannten besitzen
in der Regel einen bestehenden Aufzug; weist dieser nicht behindertengerechte Abmessungen auf, kann
8 68 Abs. 4 angewendet werden. Beim Umbau von mehr als zwei Hauptgeschol3en ist die Errichtung
eines Personenaufzuges als vertretbarer und verhéltnisméaRiger Aufwand anzusehen. Die Vorschrift,
wonach die Personenaufziige standig betriebsbereit sein miissen, schlieft nicht aus, dass der Betrieb fir
die Dauer von Storungen, Wartungsarbeiten oder Uberpriifungen unterbrochen werden darf. Dass
mehrere notwendigen Treppenhdusern zugeordnete Personenaufziige auch an zentraler Stelle
nebeneinander angeordnet werden kdnnen, entspricht der bisher gelibten Praxis.

Der bisherige Abs. 2 entfallt, da Umlaufaufzlige keine praktische Bedeutung mehr besitzen.

Die im neuen Abs. 2 normierten Ausnahmen von der Aufzugsverpflichtung des Abs. 1 entsprechen im
Wesentlichen der bisherigen Rechtslage und werden besser gegliedert. In lit. d wurden zusétzlich
Kleingartenhduser und —wohnhéuser aufgenommen, da sie hinsichtlich der Nutzung mit den in den lit. a
bis d genannten Bauwerken vergleichbar sind.
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Die im neuen Abs. 3 vorgesehene Mdglichkeit des Einbaus einer vertikalen Hebeeinrichtung anstelle
eines Personenaufzuges dient der Erleichterung, wenn nur zwei GescholRe barrierefrei erschlossen werden
miissen. ,,Vertikale Hebeeinrichtungen sind fiir Personen bestimmte Hebeeinrichtungen mit einer
Fahrgeschwindigkeit von bis zu 0,15 m/s, die in den Anwendungsbereich der Maschinen-
Sicherheitsverordnung 2010 — MSV 2010 fallen und vom Geltungsbereich der Aufziige-
Sicherheitsverordnung 2015 — ASV 2015 ausgenommen sind. Zur Begriffsbestimmung kann im Ubrigen
8 1 Abs. 3 Z 2 der Hebeanlagen-Betriebsverordnung, HBV 2009 herangezogen werden.

Der neue Abs. 4 entspricht im Wesentlichen der im bisher geltenden Abs. 1 enthaltenen Regelung und
wird an die im Aufzugswesen gebrduchliche Terminologie angepasst. Zusétzlich werden die vertikalen
Hebeeinrichtungen angefihrt, da die normierten Anforderungen auch fiir diese gelten sollen.

Der erste Satz des bisherigen Abs. 3 entféllt, da sein Inhalt ohnehin in Punkt 3.6 der OIB-Richtlinie 2
geregelt ist. Mit der bisher vorgesehenen Liftungséffnung am oberen Ende eines geschlossenen
Aufzugsschachtes war eine solche ins Freie gemeint. Im Hinblick auf die erhdhten Anforderungen an die
Energieeffizienz von Geb&uden sollen im neuen Abs. 5 nun alternative Bellftungsvarianten ermdglicht
werden.

Der neue Abs. 6 entspricht inhaltlich dem bisher geltenden Abs. 4. Die zusétzliche Anforderung des
dritten Satzes soll — im Sinne der bisher gelibten Praxis — einen ungehinderten und raschen Zugang zum
Triebwerksraum ermdglichen. Da Personenaufziige heute fast ausschlielich ohne gesonderten
Triebwerksraum ausgeflihrt werden, gilt die genannte Anforderung auch fir den Zugang zum
Servicepaneel bzw. Schaltschrank, wo die Notbefreiungseinrichtungen untergebracht sind.

Der neue Abs. 7 entspricht dem bisher geltenden Abs. 5.

Der neue Abs. 8 regelt — wie der bisherige Abs. 6 — Anforderungen an die technische Ausfuhrung von
Personenaufzligen, wobei diese Anforderungen nunmehr auch fiir vertikale Hebeeinrichtungen gelten.
Die Regelungen werden Ubersichtlicher gegliedert und an den aktuellen Stand der Technik angepasst. In
Z 2 werden Mindestabmessungen von Fahrkdrben bei 90 Grad versetzt angeordneten Einstiegstellen nicht
mehr festgelegt, da ein Widerspruch zu in Normen und anderen Regelwerken geforderten Abmessungen
vermieden werden soll und Uberdies die Anzahl solcher Aufziige, verglichen mit der Gesamtanzahl neuer
Personenaufziige und Hebeeinrichtungen fiir Personen sehr gering ist. In Z 3 werden die Anzahl und
Position der Handl&ufe den Bestimmungen der OIB-Richtlinie 4 angeglichen.

Zu Z 107 bis 114 (§ 115):

Die Ergénzung des Abs. 1 erster Satz erfolgt im Hinblick darauf, dass grundsétzlich auch Wohngebaude
von Abs. 1 erfasst sind. In diesem Zusammenhang ist allerdings auf die Erleichterung nach dem neuen
Abs. 3 hinzuweisen.

Die Anderung in Abs.1 Z1 lit. a dient der Klarstellung, dass hier sog. ,,Einfamilienhduser* erfasst
werden sollen, wiahrend der derzeit verwendete Ausdruck ,,Gebdude mit nur einer Wohnung* sich auch
auf mehrgeschossige Burogebdude mit nur einer Wohnung beziehen wiirde.

In Abs. 1 Z 1 lit. d werden zusétzlich Kleingartenhduser und —wohnhduser aufgenommen, da sie
hinsichtlich der Nutzung mit den in den lit. a bis c genannten Bauwerken vergleichbar sind.

In Abs. 2 Z 2 wird Klargestellt, dass sowohl Personenaufziige als auch vertikale Hebeeinrichtungen zur
Uberwindung von Niveauunterschieden zulidssig sind. ,,Andere Aufstiegshilfen®, wie Treppenschrigaufziige
oder vertikale Plattformaufzige, sind flr die barrierefreie ErschlieBung von Neu-, Zu- und Umbauten nicht
mehr zul&ssig.

Der bisher geltende Abs. 3 entféllt, da die barrierefreie Gestaltung von Arbeitsstatten hinreichend durch § 15
der Arbeitsstattenverordnung — AStV geregelt wird.

Da die Forderung des Abs. 2 Z 2 auch auf Niveauunterschiede mehrerer GescholRe bezogen werden konnte,
wird in einem neuen Abs. 3 klargestellt, dass bei Wohngeb&uden, fiir die keine Aufzugsverpflichtung geman
8§ 111 Abs. 1 besteht, auch keine barrierefreie Erschlielung notwendig ist. Bei Nicht-Wohngebauden ist
hingegen eine barrierefreie ErschlieBung aller fir Besucher und Kunden bestimmten Teile des Gebdudes
erforderlich.

Der bisher geltende Abs. 6 ist im Hinblick auf Abs. 2 Z 1 entbehrlich. Dartiber hinaus steht die geforderte
lichte Breite von 1 m fiir Rampen im Widerspruch zu den aktuellen technischen Anforderungen an Rampen
(vgl. OIB-Richtlinie 4, Anlage 10 zur WBTV 2015).

Die Nummerierung der Absétze wird entsprechend richtiggestellt.
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Zu Z 115 bis 118 (§ 118):

Durch Abs. 3 wird die Richtlinie 2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden umgesetzt. Da
diese Richtlinie keine Hinweise auf die Qualitat einer Wéarmepumpe enthélt, kann die in Abs. 3 Z 4 in der
Klammer getroffene Festlegung tber die Jahresarbeitszahl entfallen.

Durch den neuen Abs. 3d soll der Anteil der fir Heizung und Warmwasser in Wohngebduden verwendeten
Energie aus erneuerbaren Quellen zu Lasten der Energie aus fossilen Quellen — etwa bei mit Gas versorgten
Wohngebduden - erhoht werden. Der Begriff der ,,Energie aus erneuerbaren Quellen® ergibt sich in diesem
Zusammenhang aus Punkt 4.3 der OIB-Richtlinie 6 (Anlage 13 zur Wiener Bautechnikverordnung 2015).

Auch der neue Abs. 3e verfolgt das Ziel, den Einsatz von Energie aus fossilen Quellen zu vermeiden. Dabei
wird fir den Neubau und groere Renovierungen insbesondere die Verwendung von Kohle und Heizdl
ausgeschlossen. Dies ist aus Grinden sowohl des Klimaschutzes (Dekarbonisierung infolge
Klimaschutzprogramm der Stadt Wien, Smart City Wien - Rahmenstrategie etc.) als auch des
Umweltschutzes (Feinstaub etc.) gerechtfertigt. Die Mdoglichkeit der Verwendung von Gas wird fur den
Neubau auf zentrale Anlagen eingeschrankt, um in Zukunft nicht einen moglichen Ersatz durch
wohnrechtliche Aspekte zu erschweren und dariber hinaus die Verpflichtungen aus Abs. 3d zu erleichtern.
Die Verwendung von Gas in zentralen Kesseln bleibt unter Beriicksichtigung des Abs. 3d mdglich, wobei
darauf hinzuweisen ist, dass in diesem Fall jedenfalls die technische, dkologische und wirtschaftliche
Realisierbarkeit des Einsatzes von hocheffizienten alternativen Systemen in Betracht gezogen, berticksichtigt
und dokumentiert werden muss. Die Ausnahme geméR Punkt 5.3 lit. a der OIB-Richtlinie 6 (Anlage 13 zur
Wiener Bautechnikverordnung 2015) gilt somit flr den Fall der Beheizung mit Gas nicht.

Die Anderung des Abs. 6 und der Entfall des bisherigen Abs. 7 dienen der Vereinfachung des Gesetzes.

Der neue Abs. 7 sieht vor, dass im Zuge von bestimmten (umfangreicheren) Baumalnahmen die obersten
zuganglichen Decken von beheizten Rd&umen des gesamten Gebaudes oder die unmittelbar dartiber liegenden
Décher entsprechend thermisch zu sanieren sind. Unter "Zugénglichkeit” versteht man in diesem
Zusammenhang, dass Uber der betreffenden Decke ein entsprechender Hohl- oder Zwischenraum vorhanden
ist, der die Auf- bzw. Einbringung einer Ddmmung ermdglicht. Ersatzweise kann diese Verpflichtung auch
durch eine entsprechende Da&mmung des Daches erfolgen. Diese Neuregelung stellt eine effiziente
Malnahme zur Energieeinsparung bei bestehenden Geb&uden in der Bauklasse I, die nicht mehr als zwei
Wohnungen enthalten, dar. Bei diesen Gebauden ist aufgrund der anzunehmenden Geometrie eine gréRere
Renovierung ohne Warmeddmmung der obersten zuganglichen Decken von beheizten Rdumen des gesamten
Gebéudes oder der unmittelbar dartber liegenden D&cher nur unter erheblichen Mehraufwendungen an den
anderen, die thermische Geb&udehille bildenden Bauteilen méglich. Daher ist es primar aus Grinden der
Ressourcenschonung notwendig, bei einer groReren Renovierung jedenfalls die genannten Bauteile derart zu
dammen, dass die flir Neubauten geltenden Mindestanforderungen gemafld Punkt 4.4. der OIB-Richtlinie 6
(Anlage 13 zur Wiener Bautechnikverordnung 2015) eingehalten werden. Zudem wird bei den erfassten
Gebéauden in der Regel der Aufwand der thermischen Sanierung von denselben Personen getragen, die den
Nutzen aus den getroffenen Mainahmen haben.

Zu Z 119 bis 121 (§ 119):
Das Zitat in Abs. 3 wird an die ergénzte Fassung des § 115 Abs. 1 Z 1 angepasst.

Um flexiblere Planungsmdglichkeiten, vor allem bei der Anderung von Bestandsgebauden, zu eroffnen,
sollen Einlagerungsrdume kinftig lediglich auf freiwilliger Basis errichtet werden. Abs. 4 entféllt daher.
Die Verpflichtung zur Schaffung eines Einlagerungsraumes auBerhalb des Wohnungsverbandes wurde
vom historischen Gesetzgeber fir die Lagerung von Brennstoffen eingefiihrt. Da diese
Einlagerungsrdume aktuell nicht mehr der Lagerung von Brennstoffen dienen, sondern anderen
Gegenstdnden, die auch innerhalb des Wohnungsverbandes gelagert werden kénnen, soll die
Verpflichtung zur Schaffung eines Einlagerungsraumes auBerhalb des Wohnungsverbandes im Hinblick
auf eine Erhéhung der Flexibilitat in der Gebdudeplanung entfallen.

Nach dem bisherigen Gesetzeswortlaut ist auf jedem Bauplatz mit mehr als zwei Wohnungen ,,in dem der
Anzahl der Wohnungen entsprechenden AusmafB“ ein Raum zum Abstellen von Kinderwagen und
Fahrradern vorzusehen. Trotz dieser Vorschrift erweisen sich nach den Erfahrungen der Praxis
Fahrradabstellrdume meist als unterdimensioniert. Es erscheint daher zweckmdRig, die Zahl der zu
schaffenden Fahrradabstellplatze in Abs. 5 zu konkretisieren. Das AusmaB von 30 m? Wohnnutzflache
leitet sich aus dem durchschnittlichen Wert von 1 Fahrrad pro Person ab. Umgelegt auf die
durchschnittliche WohnungsgréRe von 70 m? ergibt dies 2 Fahrrader pro Wohnung. Der Wert korreliert
mit der durchschnittlichen Belagszahl von 2,1 Personen pro Wohnung. Die erforderlichen
Fahrradabstellplatze missen kiinftig nicht in einem Raum vorgesehen werden, sondern kénnen auch
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auBerhalb des Gebdudes — etwa unter einem Flugdach, das allerdings auf die bebaubare Flache
anzurechnen ist — errichtet werden. Im Hinblick darauf, dass Fahrrader fiir die Alltagsnutzung gut
verfugbar sein sollen, werden erganzende Vorschriften beziiglich der Ausgestaltung der Abstellplatze —
egal, ob sich diese innerhalb oder auBerhalb des Gebaudes befinden - in das Gesetz aufgenommen.

Der Begriff ,Miillrdume* wird durch den in den OIB-Richtlinien verwendeten Begriff
HAbfallsammelrdaume* ersetzt. Durch die Forderung der Dbarrierefreien Erschliefung der
Gemeinschaftsraume ertbrigt sich die bisherige explizite Anfiihrung von Aufziigen, Rampen u.dgl. Das
Gesetz fordert nicht gesonderte Rdume fiir das Abstellen von Kinderwagen und Fahrradern, schlief3t sie
aber nicht aus. Es beziehen sich daher die Anforderungen sowohl auf einen gemeinsamen Raum als auch
auf gesonderte Rdume.

Zu Z 122 und Z 123 (§ 123):

Die Erfahrungen der Praxis zeigen, dass es im Zuge von Bauvorhaben vermehrt aus faktischen oder
rechtlichen Griinden — etwa wegen Rechtsstreitigkeiten innerhalb von Eigentiimergemeinschaften oder
gegenlber tatigen Professionisten - zu langeren Unterbrechungen des Baufortschrittes kommen kann.
Dabei kann v.a. das Eindringen von Niederschlagswassern (vgl. 8 102 Abs. 2 BO) durch einen
mangelhaften Schutz im Bereich von Dachflachen oder obersten GeschoRdecken nicht nur zu einer
massiven Beeintrachtigung der in den darunterliegenden Wohnungen aufhaltigen Personen, sondern bei
fortgesetzter Einwirkung zu Geféhrdungen fiir Gebaude und Menschen filhren. Eine Durchfeuchtung der
Bausubstanz kann etwa Schimmelbildung, Kurzschliisse bei elektrischen Leitungen oder eine
Beeintrachtigung des Tragwerks nach sich ziehen.

Der Behorde soll daher im Rahmen der bestehenden Schutzziele bei Bauarbeiten an Gebduden mit
weiterhin bendtzten Wohnungen auch hinsichtlich des Schutzes gegen Niederschlagswasser eine
Handlungsmaglichkeit jenseits der Handlungspflichten bei Gefahr im Verzug — insbesondere auch
betreffend die Herstellung geeigneter Ersatzeinrichtungen - eingerdumt werden.

Die in Abs. 4 vorgesehene Regelung hinsichtlich der Stromversorgung wird in den Abs. 3 aufgenommen,
sodass Abs. 4 entfallt.

Zu Z 124 (8§ 124):

Die nach Abs. 1 bestehende Verpflichtung, sich eines befugten Bauflhrers zu bedienen, wird auf die
Ausflihrung gemaR 8§ 61 bewilligungspflichtiger Arbeiten ausgedehnt. Abs. 3 schreibt zwar fur den Fall
des Baufuihrerwechsels die Namhaftmachung eines neuen Baufiihrers vor, es fehlt aber eine ausdriickliche
Vorschrift, dass der urspriingliche Bauftihrer namhaft zu machen ist. Dies wird in Abs. 1 erganzt.

Zu Z 125 und 126 (8§ 127):
Die Anderung des Abs. 8 lit. a erfolgt zwecks Anpassung an den neuen § 70b.

Infolge der Ergdnzung des Abs. 8 lit. ¢ soll im Falle des unfachgemafen Umgangs mit gefahrlichen
Baustoffen bei Bauflihrungen (insbesondere dem Umgang mit Asbest im Zuge von Abbruchsarbeiten)
zwecks Vermeidung einer Gesundheitsgefdéhrdung (etwa durch das Einatmen von Asbestfasern) die
Verpflichtung zur Baueinstellung bestehen.

Zu Z 127 bis 129 (§ 128):
Die Anderung des Zitats in Abs. 2 Z 1 erfolgt im Hinblick auf die erganzten Z 10 bis 12.
Die Erganzung des Abs. 2 Z 8 erfolgt im Zusammenhang mit der Anderung des § 63 Abs. 1 lit. e.

Durch die Ergdnzung der neuen Z 10 in Abs. 2 soll gewahrleistet werden, dass die im neuen § 128b
vorgesehene Registrierung von Gebaudedaten tatséchlich vorgenommen wird.

Die neue Z11 in Abs.2 sieht bei der Fertigstellungsanzeige fir Neu-, Zu- oder Umbauten als
zusétzlichen Beleg ein positives Gutachten Uber die Trinkwasserinstallation (Verbrauchsanlage) vor.
Gleichzeitig entfallt das Melde- und Anzeigeverfahren nach dem Wasserverbrauchsgesetz bei Herstellung
oder Anderung einer Verbrauchsanlage (vgl. Art. V). Es wird durch diese Anderung daher insgesamt eine
Verfahrensvereinfachung und —beschleunigung bewirkt, die sowohl dem Bauwerber als auch der
Gemeinde zugutekommt.
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Um nicht auf Grund von in der Praxis h&ufig vorkommenden Planwechseln eine Verzdgerung des
Baubewilligungsverfahrens in Kauf nehmen zu missen, ist gemal Abs.2 Z 12 erst im Zuge der
Fertigstellungsanzeige anhand der verbindlichen Forderungszusicherung — in vielen Fallen auch der
Abéanderungszusicherung wegen Projektdnderung — der endguiltige Nachweis nach § 6 Abs. 6a zu fiihren.

Zu Z 130 (8 128a):
Abs. 2 wird an den neu gefassten § 68 Abs. 1 angepasst.

Zu Z 131 (§ 128D):

Gemdl §4 Abs. 1 des Bundesgesetzes tber das Gebdude- und Wohnungsregister (GWR-Gesetz) sind
gewisse Daten fiir dieses Register bei den Gemeinden zu beschaffen, soweit bei diesen in Wahrnehmung
der Aufgaben der ortlichen Baupolizei derartige Daten anfallen. Um den GWR-Datenbestand der Stadt
Wien zu vervollstandigen, wird im neuen § 128b eine Verpflichtung des Bauwerbers normiert, bis zur
Erstattung der Fertigstellungsanzeige fur einen Neu- oder Zubau sowie fiir die Zusammenlegung oder
Teilung von Wohnungen eine Geb&udebeschreibung mit den im GWR-Gesetz geforderten Daten in einer
vom Magistrat einzurichtenden und zu fithrenden Datenbank (,,Gebdudedatenbank®) zu registrieren.
Weiters ist jeder Gebdudeeigentimer (ber Aufforderung der Behorde verpflichtet, bestimmte
Gebéudedaten zu registrieren.

Zu Z 132 (§ 129):

Das Mietrechtsgesetz - MRG normiert in § 3 Abs. 3 Z 2 lit. a, dass zu den sogenannten ,,privilegierten‘
Erhaltungsarbeiten, die immer vorweg durchzufiihren sind, alle Arbeiten gehdren, die kraft eines
offentlich-rechtlichen Auftrages vorzunehmen sind. Da sich baubehdérdliche Auftrdge zur Beseitigung von
Baugebrechen an den Eigentiimer (jeden Miteigentlimer) richten, erhalten aber in der Praxis die Ben(tzer
des Gebé&udes, inshesondere die Mieter, davon keine Kenntnis. In Abs. 4 wird daher vorgesehen, dass
rechtskraftige Instandsetzungsauftrdge den Benitzern des betroffenen Geb&udes durch Anschlag an
allgemein zugénglicher Stelle zur Kenntnis zu bringen sind.

Zu Z 133 (§ 129D):

GemaR Abs. 2 ist jeder Eigentimer (Miteigentlimer) einer Liegenschaft verpflichtet, der Behdrde
bekanntzugeben, wer Eigentimer der Bauwerke auf seiner Liegenschaft ist. Kommt er dieser
Verpflichtung nicht nach, sind Auftrage zur Beseitigung aller diesem Gesetz widersprechenden Zustéande
auf seiner Liegenschaft ihm zu erteilen. Bestreitet die bekanntgegebene Person ihre
Eigentlimereigenschaft, haften kiinftig sowohl diese Person als auch der Eigentimer der Liegenschaft fir
die Erfullung der Auftrége zur ungeteilten Hand.

Zu Z 134 bis 136 (8§ 130):
Die Anderung in Abs. 1 lit. a erfolgt zur Richtigstellung der in Klammer zitierten Gesetzesstelle.

Die neue lit. j in Abs. 1 dient zur grundbicherlichen Sicherstellung der in Vertrdgen gemal § 6 Abs. 6a
Ubernommenen Verpflichtungen.

Durch die Bauordnungsnovelle 2014 wurde in § 1a der Gemeinde die Mdglichkeit eingerdumt, zur
Verwirklichung der gesetzlichen Planungsziele sowie zwecks Beteiligung der Grundeigentiimer an den
der Gemeinde infolge einer Baulandwidmung erwachsenden Infrastrukturkosten privatrechtliche
Vereinbarungen abzuschlieBen. Durch die Ergénzung in Abs. 2 lit. a wird die Méglichkeit geschaffen, auf
Grund solcher Vereinbarungen vom Grundeigentimer tbernommene Verpflichtungen im Grundbuch
ersichtlich zu machen, damit sich auch ein allfalliger Erwerber der betroffenen Grundflachen nicht auf
Unkenntnis berufen kann.

Zu Z 137 und 138 (8§ 133):

Die Anderungen in Abs. 1 und Abs. 6 sind darin begriindet, dass die Zustandigkeit des Bauausschusses
der ortlich zustdndigen Bezirksvertretung fur die Bewilligung der in § 7a Abs. 5 bisher genannten
Ausnahmen entfallt.
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Zu Z 139 und 140 (§ 134):

Abs. 3 wird einerseits an den neu gefassten § 70 Abs. 2 angepasst. Andererseits sollen — in Anlehnung an
§6 Abs.6 NO. BO 2014 - Nachbarn aus Griinden der Verfahrensvereinfachung keine Parteistellung
erlangen, wenn sie der geplanten Bauflihrung ohnehin auf den Bauplédnen oder unter Bezugnahme auf
diese ausdrucklich zugestimmt haben.

Abs. 4 wird ebenfalls an den neu gefassten § 70 Abs. 2 angepasst.

Zu Z 141 (§ 134a):

Durch die Ergénzung des Abs. 1 wird klargestellt, dass die nach der Bauordnung fiir Wien eingerdumten
subjektiv-6ffentlichen Nachbarrechte in dieser Bestimmung taxativ aufgezahlt sind und deren Kreis nicht
— wie es der Verwaltungsgerichtshof etwa in seinen Erkenntnissen vom 24.6.2014, 2013/05/0148 und
2013/05/0168, festgestellt hat — erweiterbar ist.

Zu Z 142 bis 144 (§ 135):

Die in Abs. 1 bisher normierte Hochststrafe von 21.000 Euro wurde mit der Novelle LGBI. fur Wien Nr.
36/2001 durch Umrechnung des bereits seit der Novelle LGBI. fir Wien Nr. 48/1992 geltenden Betrages
von 300.000 Schilling festgesetzt. Im Hinblick auf den seither verstrichenen langen Zeitraum wird diese
Geldstrafe nunmehr soweit angehoben, dass sie auch im Vergleich zum (blichen Bauaufwand spirbar
wird. Gleichzeitig wird auch die in Abs. 2 genannten Straftatbestdnde geltende Hochststrafe entsprechend
angehoben.

Abs. 3 Z2 wird an den mit der Novelle LGBI. fiir Wien Nr. 37/2018 neu gefassten 8 60 Abs. 1 lit. d
angepasst.

Zu Z 145 (§ 137):

Eine Nichtigerkldrung von Bescheiden ist in den letzten Jahren nicht erfolgt. Der bisherige § 137 hat
daher keine praktische Bedeutung und wére nach der Auflésung der Bauoberbehdrde durch die
Verwaltungsgerichtsbarkeit-Novelle 2012 auch nur schwer zu vollziehen, da sie in die Zustandigkeit des
Gemeinderates als sachlich in Betracht kommende Oberbehdrde fallen wirde. Die Bestimmung soll daher
entfallen.

Durch den neuen § 137 soll eine Rechtsgrundlage fir die Weitergabe von Daten im Rahmen von
Disziplinaranzeigen der Behorde an berufliche Interessensvertretungen (etwa die Architekten- und
Ingenieurkonsulentenkammern oder die Bauinnungen) geschaffen werden.

Zu Z 146 und 147 (8§ 140):
Abs. 2 wird hinsichtlich des Zitats der umgesetzten Richtlinie aktualisiert.

In Abs. 7 und 8 werden Hinweise auf die bereits durch den geltenden Gesetzestext erfolgte Umsetzung
der Richtlinien 2013/59/Euratom und 2014/94/EU aufgenommen.

Zu Artikel 11 (Wiener Kleingartengesetz 1996):

ZuZ1(84):
Die Beschlussfassung uber die voriibergehende kleingartnerische Nutzung von Grundfldchen nach Abs. 1

soll kunftig zur Entlastung der Bezirksvertretung durch deren — in kiirzeren Abstdnden tagenden -
Bauausschuss wahrgenommen werden.

Zu Z 2 und 3 (8 8):

Die Erfahrungen der Praxis zeigen, dass bei Kleingartenhdusern und Kleingartenwohnhdusern die
Fundierung und die Baugrubensicherung oftmals mangelhaft ausgefiihrt werden. Dadurch entstehen den
Bauwerbern nachtragliche Mehrkosten sowie Probleme mit den Nachbarn bzw. dem Kleingartenverein.
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Nach Abs. 2 ist daher kiinftig im Falle der Errichtung von KellergeschofRen bei der Einreichung eines
solchen Bauvorhabens eine statische VVorbemessung einschliellich eines Fundierungs- und
Baugrubensicherungskonzeptes vorzulegen.

In § 13 Abs. 1 bis 3 wird die zuldssige H6he der Kleingartenhduser und Kleingartenwohnh&user durch
deren ,,obersten Abschluss iiber dem verglichenen Geldnde* bestimmt. Es soll daher nach Abs. 3 Z 3 bei
der Einreichung um Baubewilligung nicht nur die Einhaltung der zulassigen Gesamtkubatur, sondern
auch die Einhaltung des obersten Gebaudeabschlusses nachgewiesen werden.

ZuZ4und5(812):

Das gemé&B Abs. 4 zul&ssige nicht unterkellerte Nebengeb&ude ist nach der bisherigen Rechtslage dann in
die bebaute Flache nicht einzurechnen, wenn es lediglich zur Unterbringung von Fahrradern dient. Die
Einschrankung auf den Zweck der Unterbringung von Fahrradern entspricht jedoch nicht mehr den
Erfordernissen der Praxis. Es soll daher gemaR Abs. 3 Z 3 kinftig mdglich sein, dieses Nebengebaude
auch zur Unterbringung von Gartengeréten, Spielgeraten, Werkzeugen u. dgl. zu verwenden.

Aulen liegende Kellerabgénge werden bei Kleingartenhdusern und Kleingartenwohnhdusern haufig zur
ErschlieBung des KellergeschoRes errichtet, damit die fur die kleingértnerische Nutzung erforderlichen
Geréte und Gegenstande direkt vom Garten aus im Keller versorgt werden kénnen. Zudem haben aufRen
liegende Kellerabgénge den Vorteil, dass nicht wertvolle Nutzflache im Geb&dudeinneren verloren geht.
Grundsatzlich ist auch bei Kellerabgéngen eine dem Stand der Technik entsprechende Entsorgung oder
Speicherung der Niederschlagswiésser zu gewihrleisten. Um bei Starkregenereignissen eine Uberflutung
des KellergeschoRes zu verhindern, kénnen auf Grund der ortlichen Gegebenheiten (z.B. Beschrankung
der Einleitungsmenge der Niederschlagswasser, Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, Art und
Hohenlage des Kanalsystems) technisch aufwéndige BaumaRnahmen erforderlich sein. Eine technisch
einfache und kostengiinstige Losung ist die Uberdachung des Kellerabganges. Dadurch kann nicht nur
das Niederschlagswasser wirksam vom Kellerabgang abgehalten werden, sondern auch eine hdhere
Nutzungssicherheit erzielt werden. Uberdachte Kellerabgénge miissen nach der bisherigen Rechtslage der
bebauten Flache zugerechnet werden, was zur Folge hat, dass das Kleingartenhaus oder
Kleingartenwohnhaus in solchen Fallen entsprechend kleiner ausgefiihrt werden muss. Um die
Herstellung einer Uberdachung zu erméglichen, ohne die Bebaubarkeit der Kleingérten reduzieren zu
missen, sollen zukinftig gemaR Abs. 5 weitgehend seitlich offene Uberdachte Kellerabgénge bis zu
einem bestimmten Ausmaf der bebauten Fl&che des Kleingartens nicht zugerechnet werden.

Zu Z 6 (8 15):

Die Ergdnzung des Abs. 2 soll verhindern, dass das HdchstausmaB der bebauten Flache durch die
Verbindung von an der Nachbargrenze angebauten Nebengebduden umgangen wird.

ZuZ7(818):

Das Recht, Vorschladge Uber die AufschlieBung und Gestaltung der Kleingartenanlagen zu erstellen
(Abs. 5), soll kiinftig zur Entlastung der Bezirksvertretung durch deren — in kiirzeren Abstanden tagenden
- Bauausschuss wahrgenommen werden.

Zu Z 8 (8 23):

Die Anderung in Abs. 9 erfolgt im Zusammenhang mit der Anderung des Art. V Abs. 5 der Bauordnung
fur Wien.

Zu Artikel 111 (Wiener Garagengesetz 2008):

ZuZ1(83):
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Im Einleitungssatz des Abs. 1 wird Klargestellt, dass die genannten Bauvorhaben — bei Vorliegen der
gesetzlichen Voraussetzungen — auch im Rahmen eines Verfahrens gemal dem neuen § 70b der
Bauordnung fir Wien bewilligt werden kénnen.

ZuZ2und 3 (8§ 6):

Die Erfahrungen der Praxis haben gezeigt, dass die bisherige Vorschrift des Abs. 3, wonach bei der
Errichtung von Garagen auf die Mdglichkeit zur nachtraglichen Schaffung von Ladepldtzen flr elektrisch
betriebene Kraftfahrzeuge ,,Bedacht zu nehmen* ist, einer Konkretisierung bedarf. Die Regelung soll
daher um das Erfordernis eines - praktisch herzustellenden - Durchbruchs und Brandschotts zwischen der
vorhandenen elektrischen Anlage im Geb&aude und der Garage, durch das zu einem spateren Zeitpunkt
gegebenenfalls Kabel gelegt werden kdnnen, erweitert werden. Dabei ist von einem Durchmesser des
Brandschotts von ca. 100 mm bei einer Anzahl von maximal 30 Stellplatzen und von ca. 200 mm bei
einer groReren Stellplatzzahl auszugehen. Im Zuge dieser MalRnahmen ist auch der Platzbedarf fir einen
allenfalls erforderlichen zweiten Trafo (ca. 7 m°) zu berlcksichtigen. Diese Vorschrift dient auch der
Umsetzung der Richtlinie 2014/94/EU des Europdischen Parlaments und des Rates.

Die Vorschrift, dass auf — gemaR § 2 Abs. 3 dem Abstellen von Kraftfahrzeugen dienenden - Stellplatzen
auch das Abstellen von Fahrrédern zuldssig ist, ist durch das Gesetz LGBI. Nr. 26/2014 entfallen und soll
nun aus praktischen Erwagungen in Abs. 4 wieder aufgenommen werden.

ZuZ 4 und5 (8 48):

Durch die Anderung in Abs.3 Z2 soll klargestellt werden, dass bei der Festsetzung eines
Stellplatzregulativs nicht die Ausstattung eines Gebietes mit Stellplatzen, sondern die Anpassung des
vorhandenen Stellplatzangebots an die verkehrs- und umweltpolitischen Zielsetzungen im Vordergrund
stehen soll.

Nach der derzeitigen Rechtslage missen Pflichtstellplatze ungeachtet des tatsachlichen Bedarfs auf
Bestandsdauer des die Stellplatzverpflichtung auslésenden Bauwerks der Verwendung offen stehen. Dies
fiihrt je nach ortlicher Lage des Objektes zu teilweise betrachtlichen Dauerleerstanden. Es wird daher in
dem neuen Abs.4a bei Vorliegen bestimmter \Voraussetzungen ein vorzeitiges Erléschen der
Verpflichtung, Pflichtstellplatze zur Verfigung zu halten, ermdglicht. Da Pflichtstellplatze nicht
zwingend nur den Nutzern des die Stellplatzverpflichtung ausldsenden Bauwerks zur Verfligung stehen
und die Stellplatzverpflichtung die durch eine Baufiihrung erhéhte Verkehrsbelastung in einem
bestimmten Gebiet vermindern soll, ist flr die Erlangung eines das Erléschen der Stellplatzverpflichtung
aussprechenden Bescheides u. a. ein Verkehrsgutachten vorzulegen, aus dem sich der fehlende Bedarf
nach Stellplatzen in diesem Gebiet ergibt. Jedenfalls diirfen bestehende Pflichtstellplatze nicht Gber jenes
MaR hinaus wegfallen, das sich hinsichtlich des Umfanges der Stellplatzverpflichtung aus der Novelle
2014 zum WGarG 2008 ergibt. Da lediglich die Qualifikation als Pflichtstellplatz wegféllt, bleibt die
Anzahl der in der Natur bestehenden Stellplatze und deren Konsens unverandert.

Zu Z 6 (8§ 50):
Bei der Schaffung von zusétzlichem Wohnraum in bestehenden Gebduden — insbesondere im Falle von
Dachgeschossausbauten - entsteht seit der Novelle 2014 zum WGarG eine zusatzliche

Stellplatzverpflichtung, die Sanierungen zum Teil erschwert. Es soll daher kiinftig bei einem Zu- oder
Umbau oder bei Anderungen der Raumwidmung fiir jede der im Gebaude rechtméRig bestehenden
Wohnungen eine Wohnnutzflache von 100 m? berechnet werden und diese Gesamtflache der neu
geschaffenen Wohnnutzflache gegeniiber gestellt werden; Stellplatze sollen gema dem neuen Abs. la
nur insoweit zu schaffen sein, als sich nach den Grundsdtzen des Abs. 1 und 2 eine zusdtzliche
Stellplatzverpflichtung ergibt.

Zu Z7 (8§ 6la):

GemélR Art. 4 Abs. 3 der Richtlinie 2014/94/EU ergreifen die Mitgliedstaaten in ihren nationalen
Strategierahmen MalRnahmen zur Unterstiitzung und Erleichterung der Errichtung von nicht 6ffentlich
zuganglichen Ladepunkten. In dem neuen § 61a wird ein Hinweis auf die bereits durch den geltenden und
durch die Neufassung des § 6 Abs. 3 Wiener Garagengesetz 2008 konkretisierten Gesetzestext erfolgte
Umsetzung dieser Richtlinie aufgenommen.
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Zu Artikel 1V (Wasserversorgungsgesetz):

ZuZzZ1(§812):

Die Abs. 4 bis 8 betreffend ein Melde- und Anzeigeverfahren im Zusammenhang mit der Herstellung
oder Anderung der Trinkwasserinstallation (Verbrauchsanlage) kénnen im Hinblick auf die erganzte
Bestimmung des § 128 Abs. 2 Z 11 der Bauordnung fir Wien (Artikel |1 Z 138 dieses Gesetzes) entfallen.
Dass die Ausfiilhrung der Verbrauchsanlagen nur von einer bzw. einem befugten Gewerbetreibenden
vorgenommen werden darf, ist in den gewerberechtlichen Vorschriften verankert.

Zu Z 2 (§13)

Diese auf die Definition der Verbrauchsanlagen bezogene Bestimmung kann im Zusammenhang mit der
Streichung des Melde- und Anzeigeverfahrens ebenfalls entfallen, da diesbezligliche Definitionen in den
einschlagigen technischen Normen enthalten sind, welche bei der Erstellung des nunmehr gemal § 128
Abs. 2 Z 11 der Bauordnung fiir Wien erforderlichen Gutachtens heranzuziehen sind.

Zu Z 3 (§28 Abs. 2)

In den Strafbestimmungen wird der Aufhebung der Bestimmungen des § 12 Abs. 4 bis 8 und des § 13
Rechnung getragen.

Zu Artikel V (Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz —
WWFSG 1989):

ZuZ1lund2(82):

Bei Forderungsgewahrungen fur Eigentumswohnungen und fir Mietwohnungen mit Kaufoption wére es
oOffentlich nicht zu erklaren, wenn das Land Wien eine vorzeitige Forderungsriickzahlung nicht zulassen
wirde. D.h. um spekulative Weiterverkdaufe zu verhindern, muss unabhéngig von der Einstellung oder
Riickfiihrung von Forderungen eine ,neue Forderungsdauer definiert werden. Anlehnend an die
nichtriickzahlbare Beitragsforderung ist in einer neuen lit. e in 8 2 Z 6 eine 40-jahrige Forderungsdauer
vorgesehen; die bisherige lit. e wird zu lit. f. Da bisher durch eine vorzeitige Zurlckbezahlung der
Forderung in der Regel keine FérderungsmalRnahme lénger als 40 Jahre angedauert hat, ware es wohl
unverhdaltnismaRig und eine sachliche Ungleichbehandlung, kiinftig von einer zeitlichen Beschrankung
der Forderungsdauer abzugehen.

Durch die Forderungsdauer (40 Jahre) soll im Zusammenhang mit dem VerduBerungsverbot zu Gunsten
des Landes Wien sichergestellt werden, dass auch nach einem Mietkauf (z. B. wenn nach zehn Jahren
Eigentum an der Mietwohnung erworben wird) die Kduferin bzw. der Kéufer der Wohnung durch einen
Weiterverkauf keinen Spekulationsgewinn erwirtschaftet bzw. die Wohnung nur im Sinne des
Forderungsrechtes weiter vermietet werden darf (im Jahr 2018 zu 4,87 Euro pro Quadratmeter
Wohnnutzflache).

ZuZ3(85):

Nachdem ein Signal gesetzt werden soll, dass sich die Grundkosten im geférderten Wohnbau nicht in eine
unleistbare Hohe entwickeln, soll in Z 1 dieses Ziel entsprechend dem kurzlich gefassten Beschluss des
Gemeinderates flr stadtische Liegenschaften entsprechend der bisherigen jahrzehntelangen Praxis auch
ausdricklich im Wohnbauférderungsrecht mit 188,- Euro pro Quadratmeter oberirdischer
Bruttogrundflache limitiert werden. Auf Forderungsdauer (40 Jahre) soll dieses Grundkostenlimit
eingefroren, die Grundkosten lediglich um die Finanzierungskosten vermehrt und die Wohnungen weder
gewinnbringend vermietet noch verduRert werden konnen. Um zu verhindern, dass
LiegenschaftseigentiimerInnen ihre als ,,geférderter Wohnbau“ gewidmeten Grundstlicke nicht veraufern,
sondern nur einen Baurechtsvertrag abschlieBen und hohe Bauzinsen als Gegenleistung vereinbaren, wird
auch eine Bauzinsangemessenheit festgelegt.
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ZuZ4(§85):

Die gewinnoptimierte VerauRerung soll durch eine neue Kaufpreisregelung in Z 4 (Ubernahme der
Kaufpreisbildung nach dem WGG) und durch ein einverleibtes VerdauRerungsverbot zu Gunsten des
Landes Wien verhindert werden.

In der neuen Z 4 wird generell auf die Preisbildungsvorschriften des WGG verwiesen, um einerseits die
Kaufpreishildung gemal 8 15 WGG unter Bedachtnahme auf § 13 WGG abzubilden und andererseits
auch die nachtragliche Ubertragung in das Eigentum nach § 150 WGG — unter Bedachtnahme auf die
Grundsétze des § 23 WGG — zu erfassen. Im Sinne der obigen Ausfuhrungen zur Gestaltungsmdglichkeit
des Landesgesetzgebers sollte es aber dem Land Wien dennoch mdglich sein, den Verkehrswert einer
Liegenschaft ,einzufrieren”, sodass auch nach § 23 Abs. 4c WGG keine Verkehrswerterh6hung ,,zum
Zeitpunkt des Anbots der Fixpreisvereinbarung™ angesetzt werden kann.

Nach § 13 Abs. 2c WGG ist ndmlich an Stelle des Verkehrswertes im Zeitpunkt des Grunderwerbs auch
ein niedrigerer Betrag der Berechnung der Kosten des Grunderwerbs zugrunde zu legen, wenn dies der
Veré&uRRerer zur Senkung des Entgelts (Preises) vertraglich ausbedungen hat.

Nach einem Mietkauf, z.B. nach zehn Jahren, sollen K&uferlnnen durch Weiterverkauf keine
Spekulationsgewinne erzielen koénnen, sondern auf Forderungsdauer nur zu einem nach dem
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz gebildeten angemessenen Kaufpreis verdufRern dirfen, wobei der
Grundankaufswert bis zum Weiterverkaufszeitpunkt lediglich um die Finanzierungskosten valorisiert
werden darf.

Zu Z5 (8 6) und 6 (8 26):

Auf Grundlage des Kaufvertrages ist eine Grundkostenangemessenheitspriifung bereits mdglich
(Dienststellengesprach  im  Beisein  der MA69 und des Wohnfonds Wien) und die
Kauferlnnen/Investorinnen haben sich um die Schaffung eines Grundbuchskorpers zu kiimmern. Nach
der Schaffung des Grundbuchskérpers kann die Einverleibung des Ver&uRerungsverbots erfolgen.

Da die Schaffung eines Grundbuchskdrpers erst oft nach langwierigen Teilungsverfahren méglich ist, soll
im Sinne des §6 Abs.6a der Bauordnung fur Wien die Verbiicherung des VerduRerungsverbotes
spatestens mit der Baubeginnsanzeige nachgewiesen werden. Ansonsten kdnnte vorerst einmal auf der
gesamten Liegenschaft ein VeraulRerungsverbot zu Gunsten des Landes Wien einverleibt werden, welches
von Seiten des Landes Wien sofort bei Vorliegen der Bauplatze, auf denen der geférderte Wohnbau
realisiert werden soll, eingeschrankt wird.

ZuZ7 (8§ 29):

Die in den Z 1, 3, 4 und 8 getroffenen Einschrankungen sind gemaR Abs. 4a als Bedingungen zwingend
in die Forderungszusicherung aufzunehmen.

Bei Mietwohnungsforderungen ohne Kaufoption wird die MA 50 auch in der Forderungszusicherung
sicherstellen konnen, dass Forderungen vorzeitig nicht zurlickbezahlt werden diirfen und somit die
Mietzinsregelung nach dem WWFSG 1989 eingehalten wird.

Zu Z 8 (8§ 63):

Zukunftig soll die Mietzinsbeschrankung nicht nur fiir die Rechtsform Mietwohnung sondern auch fiir die
Rechtsform Eigentum Giltigkeit haben. Waéhrend der Forderungslaufzeit gilt der Vorrang
forderungsrechtlicher Mietzinsvorschriften. Férderungsrechtliche Mietzinsbestimmungen sind schon nach
§ 16 Abs. 12 MRG leges speciales und daher vorrangig zu behandeln. Verfassungsrechtliche Bedenken
dahingehend, dass durch die Mietzinsbeschrdnkung des § 63 WWFSG 1989 nach einem Mietkauf in das
Eigentumsrecht des Kaufers unzulassiger Weise eingegriffen wird, kdnnen nicht geteilt werden, nachdem
im Sinne der Judikatur des Verfassungsgerichtshofes das 6ffentliche Interesse an leistbarem Wohnraum
das Interesse des Einzelnen Uberwiegt.

Weiters wurde der Praxis entsprechend die zul&ssige Bauzinsobergrenze in Abs. 1 aufgenommen.

Fur Wohnungen in Hochhédusern soll die zul&ssige Mietzinsobergrenze um 1 Euro je Quadratmeter
Nutzflache erweitert werden.

Die in Abs. 1 und 2 vorgesehenen Hochstwerte geben gemal Abs. 3 den nach dem Verbraucherpreisindex
2000 valorisierten Wert wieder.



TEXTGEGENUBERSTELLUNG

zum Gesetz, mit dem die Bauordnung far Wien, das Wiener Kleingartengesetz 1996, das Wiener

Garagengesetz 2008, das Wasserversorgungsgesetz und das Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989 geandert werden (Bauordnungsnovelle 2018)

Zu Artikel 1
Anderung der Bauordnung fiir Wien (BO)

Geltender Text

Entwurfstext

geénderte Passagen sind im Text kursiv ausgewiesen
Artikel 11

(1) Die vor Wirksamkeit dieses Gesetzes beschlossenen
Generalregulierungspldne  bilden in  ihrer Gesamtheit den ersten
Flachenwidmungsplan (§ 4 dieser Bauordnung), die vor Wirksamkeit dieses
Gesetzes beschlossenen Generalbaulinienpléne den ersten Bebauungsplan (8 5
dieser Bauordnung). Fir ihre Kundmachung gentigt, dass die Beschliisse des
Gemeinderates im Amtsblatt der Stadt Wien verdffentlicht worden sind, die
dazugehorigen Plane beim Magistrat der Stadt Wien zur Einsichthahme
aufliegen und jedermann verlangen kann, gegen Ersatz der
Vervielfaltigungskosten  Ausfertigungen dieser Beschllisse und  der
dazugehorigen Plane zu erhalten.

Artikel 111

vorgenommene Anderungen sind im Text fett ausgewiesen

In Art. I Abs. 1 entfillt die Wortfolge
Vervielfiltigungskosten.

Im Art. Il wird nach Abs. 7 folgender Abs. 8 angefugt:

,»,2Cgen

Ersatz

der
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Artikel V

(2) Fir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 1989
bereits ~ bestehende  Gebdude sind in  Gartensiedlungsgebieten
Abteilungsbewilligungen fur Baulose auch dann zu erteilen, wenn
AufschlieBungswege nicht die im 8 16 Abs. 3 geforderten Breiten erreichen;
eine lichte Breite von 2,50 m dirfen sie nicht unterschreiten. Die
Abteilungsbewilligung darf auch fiir solche Baulose erteilt werden, die Uber
einen Verbindungsstreifen mit einem AufschlieBungsweg verbunden sind
(Fahnenbaulose), wenn dieser Verbindungsstreifen eine Mindestbreite von 2
m aufweist oder wenn deren Zuganglichkeit durch eine entsprechende
Dienstbarkeit rechtlich und tatsachlich sichergestellt ist.

(5) An zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle LGBI.
fir  Wien Nr. 33/2004 bereits bestehenden Geb&uden dirfen
Warmedammungen bis 20 cm Uber Fluchtlinien und in Abstandsflachen sowie
in Abstédnde gemal 8 79 Abs. 5 vorragen. Die Dachhaut dieser Gebaude darf
zur  Anbringung einer Warmeddmmung, zur  Herstellung  einer
Hinterltiftungsebene oder einer Kombination dieser MalRhahmen angehoben
werden, wobei dadurch weder die bestehende Geb&udehdhe noch der oberste
Gebdaudeabschluss um mehr als 30 cm Uberschritten werden darf.

(6) Bei zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 2014
bereits bestehenden Geb&uden sind, soweit stddtebauliche Ricksichten nicht
entgegenstehen, Baufiihrungen zur Schaffung oder Erweiterung eines
Dachraumes fir die Errichtung von Wohnungen durch Erhdhung der
Dachneigung bis zum Erreichen des Geb&udeumrisses geméR § 81 Abs. 4
auch dann zulassig, wenn dadurch die zulassige Geb&udehdhe, Bestimmungen
des Bebauungsplanes Uber die gartnerische Ausgestaltung der Grundflache

»(8) Die Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung und eines
Kostenersatzes gemal § 50 besteht nicht fir Grundflachen, die bei
Inkrafttreten dieses Gesetzes bereits als Verkehrsfliche genutzt waren.*

Dem Art. V Abs. 2 wird folgender Satz angefigt:

»Die Abteilungsbewilligung darf auch fiir solche Bauplatze erteilt
werden, die Uber einen Verbindungsstreifen mit einer o6ffentlichen
Verkehrsflache verbunden sind (Fahnenbauplatze), wenn dieser
Verbindungsstreifen eine Mindestbreite von 2,50 m aufweist.*

Art. VV Abs. 5 zweiter Satz lautet:

»Zur Anbringung einer Wirmedimmung, zur Herstellung einer
Hinterluftungsebene oder einer Kombination dieser MaBnahmen darf bei
diesen Gebduden die bestehende Geb&udehdhe bzw. der oberste
Gebaudeabschluss um nicht mehr als 30 ¢cm iiberschritten werden.*

In Art. V Abs. 6 werden nach dem Wort ,,Grundfliche* nach Setzung
eines Beistrichs die Worte ,,bzw. die Herstellung von Flachdichern*
eingeflgt.




Seite 3/65

oder Baufluchtlinien nicht eingehalten werden; die bestehende Geb&udehdhe
darf durch solche Baufulhrungen unbeschadet des Abs. 5 nicht berschritten
werden.

81

(1) Die Flachenwidmungsplane und die Bebauungsplane dienen der
geordneten und nachhaltigen Gestaltung und Entwicklung des Stadtgebietes.
Sie sind Verordnungen. lhre Festsetzung und Abéanderung sowie die
zusammenfassende Erklarung, wie Umwelterwdgungen, insbesondere der
Umweltbericht (8 2 Abs. 1c), die Stellungnahmen zu Umweltauswirkungen
sowie die Ergebnisse von Konsultationen nach § 2 Abs. 3a, berlcksichtigt
wurden, beschlieit der Gemeinderat. Jede Beschlussfassung ist im Amtsblatt
der Stadt Wien kundzumachen. Danach kann jedermann gegen Ersatz der
Vervielfaltigungskosten die Ausfolgung der Beschliisse und der dazugehdrigen
Planbeilagen sowie weiters gegebenenfalls der Erklarung Uber die
Beriicksichtigung der Umwelterwdgungen verlangen.

(2) Bei der Festsetzung und Abéanderung der Flachenwidmungsplane und
der Bebauungsplane ist insbesondere auf folgende Ziele Bedacht zu nehmen:

1. Vorsorge fur Flachen fir den erforderlichen Wohnraum unter
Beachtung der Bevolkerungsentwicklung und der Anspriiche der Bevélkerung
an ein zeitgemanes Wohnen;

4. Erhaltung, beziehungsweise Herbeifiihrung von Umweltbedingungen,
die gesunde Lebensgrundlagen, insbesondere flir Wohnen, Arbeit und Freizeit,
sichern, und Schaffung von Voraussetzungen fir einen moglichst sparsamen
und 6kologisch vertraglichen Umgang mit den natirlichen Lebensgrundlagen
sowie dem Grund und Boden;

6. Vorsorge fir der Erholung dienende Grin- und Wasserflachen,
insbesondere des Wald- und Wiesengurtels, und Erhaltung solcher Flachen,
wie des Praters, der Lobau und der Alten Donau;

Dem Art. V Abs. 6 wird folgender Satz angefigt:
»3 68 Abs. 1 findet Anwendung.*

In § 1 Abs. 1 letzter Satz entfillt die Wortfolge ,,gegen Ersatz der
Vervielfaltigungskosten®.

In § 1 Abs. 2 Z 1 werden nach dem Wort ,,zeitgeméfBes™ die Worte ,,und
leistbares* eingefligt.

In 8 1 Abs. 2 Z 4 wird die Wortfolge "vertréglichen Umgang mit den
natiirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden“ durch die
Wortfolge ,sowie mit dem Klima vertriglichen Umgang mit
Energieressourcen und anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie
dem Grund und Boden* ersetzt.

In § 1 Abs. 2 Z 6 werden nach dem Wort ,,Erholung die Worte ,,und dem
Mikroklima* eingefligt.
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8. Vorsorge fur zeitgeméle Verkehrsflachen zur Befriedigung des
Verkehrsbediirfnisses der Bevolkerung und der Wirtschaft;

9. Vorsorge flir zeitgemafRe Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung,
insbesondere in bezug auf Wasser, Energie und Abfall;

§2

(1a) Die Entwirfe fur Flachenwidmungsplane und Bebauungspléne sind

vom Magistrat einer Umweltpriifung zu unterziehen, wenn

1. durch sie der Rahmen fir ein Vorhaben geschaffen wird,
welches gemall dem Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz 2000, BGBI. Nr.
697/1993, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 14/2005, einer
Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen ist, oder

2. bei ihrer Verwirklichung Europaschutzgebiete (8 22 des
Wiener Naturschutzgesetzes) erheblich beeintrachtigt werden.

(2) Vor der Beschlussfassung tber die Flachenwidmungsplane und die
Bebauungsplane ist den Gebietskdrperschaften Gelegenheit zur Erhebung von
schriftlichen Stellungnahmen innerhalb einer gleichzeitig festzusetzenden
Frist zu geben, wenn sich diese Plane auf ein Gebiet erstrecken, in dem
Grundflachen einer Gebietskdrperschaft gelegen sind, oder eine Anregung auf
Auszeichnung von Grundflachen fir offentliche Zwecke fir eine
Gebietskorperschaft in diesem Gebiet vorliegt. Dariiber hinaus ist den
Nachbargemeinden die Gelegenheit zu schriftlichen  Stellungnahmen
innerhalb derselben Frist zu geben, wenn sie an das betroffene Gebiet

8 1 Abs. 2 Z 8 und 9 lauten:

»3. Vorsorge fiir zeitgemiile Verkehrsflichen zur Befriedigung der
Mobilitatsbedirfnisse der Bevélkerung und der Wirtschaft unter
besonderer Berucksichtigung umweltvertraglicher und
ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des
Energieverbrauchs;

9. Vorsorge fur klimaschonende und zeitgemé&Re Einrichtungen zur
Ver- und Entsorgung, insbesondere in Bezug auf Wasser, Energie und
Abfall unter besonderer Berlcksichtigung der effizienten Nutzung der
Potentiale von Abwarme und erneuerbaren Energien und unter
Vermeidung einer unzumutbaren Belastung durch Doppelgleisigkeiten
der Infrastruktur;*

In § 2 Abs. 1a Z 1 wird das Zitat ,,BGBI. I Nr. 14/2005%“ durch das Zitat
»BGBIL I Nr. 111/2017% ersetzt.

8 2 Abs. 2 lautet:

“(2) Vor der Beschlussfassung iiber die Flachenwidmungsplane und
die Bebauungsplane ist jenen Gebietskdrperschaften, hinsichtlich derer
Anregungen auf Auszeichnung einer Grundflache fur offentliche Zwecke
vorliegen, Gelegenheit zur Erhebung von schriftlichen Stellungnahmen
innerhalb einer gleichzeitig festzusetzenden Frist, die vier Wochen nicht
Uberschreiten darf, zu geben. Daruber hinaus ist jenen Gemeinden, die an
das Dbetroffene Gebiet unmittelbar angrenzen, Gelegenheit zu
schriftlichen Stellungnahmen innerhalb derselben Frist zu geben.*
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unmittelbar angrenzen

(4) Die vom Magistrat ausgearbeiteten Entwirfe fur die Festsetzung und
fur Ab&anderungen von Flachenwidmungsplanen und Bebauungsplanen sind
vor Stellung der Antrdge an den Gemeinderat dem Fachbeirat flr
Stadtplanung und Stadtgestaltung zur Begutachtung vorzulegen. In den
nachfolgenden Verfahrensschritten vorgenommene Anderungen der Entwiirfe
bedirfen keiner neuerlichen Vorlage an den Fachbeirat fur Stadtplanung und
Stadtgestaltung, wenn durch diese Anderungen nicht ein im Wesentlichen
anderer Entwurf entsteht.

(5) Der Magistrat hat die Entwurfe fur die Festsetzung und fur
Abanderungen der Flachenwidmungspldne und der Bebauungspléne unter
Anschluf8 der gutéchtlichen Stellungnahme des Fachbeirates fur Stadtplanung
und Stadtgestaltung sowie des Umweltberichtes nach Abs. 1c oder einer
Begriindung fur eine Entscheidung, keine Umweltprifung nach Abs. 1b
durchzufiihren, durch sechs Wochen zur 6ffentlichen Einsicht aufzulegen und
in einem der ortlich zustandigen Bezirksvertretung mit der Einladung zu
Ubermitteln, innerhalb einer gleichzeitig festzusetzenden Frist, die drei
Monate nicht Uberschreiten darf, nach Vorberatung durch den Bauausschufl
dazu Stellung zu nehmen.

(9) Wurde die Stellungnahme der Bezirksvertretung mit einer Mehrheit
von mindestens zwei Drittel beschlossen und im Zuge des Verfahrens zur
Vorlage an den Gemeinderat von dem fir die Stadtplanung zustéandigen
Gemeinderatsausschull nicht beriicksichtigt, ist der Bezirksvertretung
nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme binnen einer Frist von einem Monat
ab dem BeschluB des Gemeinderatsausschusses zu geben. Diese
Stellungnahme ist sodann gemeinsam mit dem Antrag des Magistrates und
dem BeschluBR des Gemeinderatsausschusses direkt dem Stadtsenat zur
Vorberatung fir den Gemeinderat vorzulegen.

§ 2 Abs. 4 und 5 lauten:

»(4) Die vom Magistrat ausgearbeiteten Entwiirfe fiir die Festsetzung
und fur  Ab&anderungen von  Flachenwidmungsplanen  und
Bebauungsplanen kénnen vor Stellung der Antrdge an den Gemeinderat
dem Fachbeirat fir Stadtplanung und Stadtgestaltung zur Begutachtung
vorgelegt werden; sie mussen dem Fachbeirat vorgelegt werden, wenn
durch diese Entwirfe wesentliche strukturelle, funktionale, gestalterische
oder 0©kologische Auswirkungen zu erwarten sind (wesentliche
Abénderungen von Flachenwidmungsplanen und Bebauungspléanen).

(5) Der Magistrat hat die Entwirfe fur die Festsetzung und fir
Abénderungen der Flachenwidmungsplane und der Bebauungsplane
unter Anschluss einer gemall Abs. 1 eingeholten gutéachtlichen
Stellungnahme des Fachbeirates fir Stadtplanung und Stadtgestaltung,
des Umweltberichtes nach Abs. 1c oder einer Begrindung fur eine
Entscheidung, keine Umweltprifung nach Abs. 1b durchzufiihren, durch
sechs Wochen zur oOffentlichen Einsicht aufzulegen und in einem der
ortlich zustandigen Bezirksvertretung mit der Einladung zu Gbermitteln,
innerhalb einer gleichzeitig festzusetzenden Frist, die zwei Monate, im
Falle unwesentlicher Abanderungen der Flachenwidmungsplane und
Bebauungsplane vier Wochen, nicht Gberschreiten darf, dazu Stellung zu
nehmen. Bei unwesentlichen Abanderungen der Flachenwidmungsplane
und Bebauungsplane kann die offentliche Auflage auf vier Wochen
verkiirzt werden; eine solche verkirzte Auflage ist in der Zeit vom 15.
Juli bis 25. August und vom 24. Dezember bis 6. Janner nicht zul&ssig.*

§ 2 Abs. 9 erster Satz lautet:

swurde die Stellungnahme der Bezirksvertretung mit einer Mehrheit von
mindestens zwei Drittel beschlossen und im Zuge des Verfahrens zur
Vorlage an den Gemeinderat von dem fiir die Stadtplanung zustandigen
Gemeinderatsausschuss  nicht  bertcksichtigt, ist, auller  bei
unwesentlichen  Ab&nderungen von Flachenwidmungsplénen und
Bebauungsplénen, der Bezirksvertretung nochmals Gelegenheit zur
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Stellungnahme binnen einer Frist von einem Monat ab dem Beschluss des
Gemeinderatsausschusses zu geben.*

Nach § 2a wird folgender § 2b samt Uberschrift eingefigt:
»Energieraumpline

8 2b. (1) Energieraumpléane dienen der geordneten,
vorausschauenden und nachhaltigen Gestaltung und Entwicklung der
Energiebereitstellung fir Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen
in Wien und der Nutzung dieser Energiebereitstellungen, insbesondere
von Kklimaschonenden Energietrdgern (erneuerbare Energietrager,
Abwarmenutzung und Fernwédrme). Sie sind Verordnungen. lhre
Festsetzung und Abénderung beschlieBt der Gemeinderat. Jede
Beschlussfassung ist im Amtsblatt der Stadt Wien kundzumachen.
Danach kann jedermann die Ausfolgung der Beschliisse und der
dazugehorigen Planbeilagen verlangen.

(2) Energieraumplane kénnen fur ein Gebiet erlassen werden, wenn
in diesem Gebiet bereits eine Fernwarmeinfrastruktur als hocheffizientes
alternatives System (8§ 118 Abs. 3) verfligbar oder ausreichend technische
Kapazitat fur eine Erweiterung der Fernwarmeinfrastruktur vorhanden
ist und zumindest ein weiteres hocheffizientes alternatives System unter
Berticksichtigung der in § 1 Abs. 1 des Immissionsschutzgesetzes — Luft
(IG-L), BGBI. | Nr. 115/1997 in der Fassung BGBI. | Nr. 58/2017,
festgelegten Ziele realisierbar ist. In diesem Gebiet sind fur Heizungs-
und Warmwasserbereitungsanlagen in Neubauten nur die in § 118 Abs. 3
genannten hocheffizienten alternativen Systeme zulassig.

(3) Energieraumplane kénnen auch Beschrankungen der zul&ssigen
Treibhausgasemissionen aus Heizungs- und
Warmwasserbereitungsanlagen vorsehen.

(4) Bei der Festsetzung und Abanderung der Energieraumpléne ist
auf die in 8§ 1 Abs. 2 genannten Ziele sowie auf Planungen und auf
Malinahmen des Bundes, anderer L&nder sowie der benachbarten
Gemeinden Bedacht zu nehmen.
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§4 Abs. 2

C. Bauland:

a) Wohngebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusétzlich als
Geschaftsviertel oder Gebiete fur forderbaren Wohnbau ausgewiesen werden
konnen;

b) Gartensiedlungsgebiete, in denen ortlich begrenzte Teile
zusétzlich fir Gemeinschaftsanlagen, die wirtschaftlichen, kulturellen,
sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Zwecken dienen, ausgewiesen
werden kénnen;

C) gemischte Baugebiete, in denen ortlich begrenzte Teile
zusatzlich als Geschéftsviertel, Gebiete fur forderbaren Wohnbau oder
Betriebsbaugebiete oder in der Nahe von Friedhéfen aus Grinden des
ortlichnen Stadtbildes als Gebiete flr friedhofsbezogene Nutzungen
ausgewiesen werden kdnnen;

d) Industriegebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusétzlich
bestimmten Industriezweigen oder bestimmten industriellen Verwendungs-
bzw. Nutzungsarten vorbehalten oder von solchen ausgenommen werden
kdnnen sowie oOrtlich begrenzte Teile festgelegt werden konnen, in denen
Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU des
Européischen Parlaments und des Rates vom 4.7.2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates fallen, zuldssig
sind.

Beschrankungen nach lit. d dirfen nur festgesetzt werden, wenn es aus
stadtebaulichen, volkswirtschaftlichen, gesundheitlichen oder
Verkehrsriicksichten notwendig ist.

85

(5) Fur das Verfahren bei der Festsetzung und Abanderung der
Energieraumpliine gilt § 2 Abs. 1, 5, 6, 7, 8 und 9 sinngemal3.«

In § 4 Abs. 2 Punkt C lit. a wird das Wort ,,forderbaren* durch das Wort
,.geforderten® ersetzt.

In 8 4 Abs. 2 Punkt C lit. ¢ wird das Wort ,,forderbaren” durch das Wort
»geforderten ersetzt.
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(4) Uber die Festsetzungen nach Abs. 2 und 3 hinaus konnen die
Bebauungsplane zusatzlich enthalten:

d) Bestimmungen  Uber die  flichenméBige  beziehungsweise
volumenbezogene Ausniitzbarkeit der Bauplatze und der Baulose oder von
Teilen davon;

k) Bestimmungen Uber die Ausbildung der Schauseiten und Dacher der
Gebaude, inshbesondere Uber die Begrinung der Dacher, sowie Uber die
Dachneigungen, die auch mit mehr als 45 Grad, im Gartensiedlungsgebiet
auch mit mehr als 25 Grad festgesetzt werden kénnen;

m) Beschrankungen der im festgesetzten Widmungsgebiet zul&ssigen
Emissionen sowie den Ausschluf? bestimmter Emissionserreger zur Minderung
der Einwirkungen auf das Widmungsgebiet und auf Gebiete anderer
Widmungen zum Zwecke der Erzielung und Gewahrleistung einer den
gesundheitlichen Rucksichten entsprechenden Stadtstruktur, ferner die
Festlegung von Gebieten, in denen die Einleitung von Niederschlagswassern
in den Kanal nicht zul&ssig ist; dieses Verbot gilt nicht fur Verkehrsflachen;
Beschrankungen der Einleitungsmenge von Niederschlagswassern in den
Kanal im Neubaufall; Bestimmungen (iber das Ausmal} des Schutzabstandes
von jenen Teilen der Industriegebiete bzw. Sondergebiete, in denen Betriebe
zuléssig sind, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU des
Européischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung
der Gefahren schwerer Unfille mit gefdhrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschliefenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates, Amtsblatt der
EU Nr. L 197 vom 24. Juli 2012 S. 1, fallen (§ 1 Abs. 5);

v) Gebiete gemal lit. u, in denen die Bauplatze eine Flache von
mindestens 250 m2 aufweisen sollen;

Dem § 5 Abs. 4 lit. d wird folgender Halbsatz angefligt:

»in Gebieten fiir geforderten Wohnbau Bestimmungen iiber den Anteil
der Wohnnutzflache der auf einem Bauplatz geschaffenen Wohnungen
und Wohneinheiten in Heimen, die hinsichtlich der
Grundkostenangemessenheit dem Wiener Wohnbaufdrderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetz —- WWFSG 1989 entsprechen miissen;*

8 5 Abs. 4 lit. k lautet:

»K) Bestimmungen iiber die Ausbildung der Fronten und Décher der
Gebaude, insbesondere Uber die Begrinung der Stralenfronten und der
Dacher, sowie Uber die Dachneigungen, die auch mit mehr als 45 Grad,
im Gartensiedlungsgebiet auch mit mehr als 25 Grad festgesetzt werden
kénnen;*

In § 5 Abs. 4 lit. m entfillt nach dem Wort ,,Stadtstruktur der Beistrich sowie
die Wortfolge ,.ferner die Festlegung von Gebieten, in denen die Einleitung
von Niederschlagswéssern in den Kanal nicht zuldssig ist; dieses Verbot gilt
nicht fiir Verkehrsflachen; Beschrankungen der Einleitungsmenge von
Niederschlagswéssern in den Kanal im Neubaufall*.

8§ 5 Abs. 4 lit. v lautet:
»V) Gebiete, in denen Bauplitze eine Mindestgrofie aufweisen
miissen;“
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(6) In den Bebauungsplanen kdénnen folgende Fluchtlinien festgesetzt
werden:

[...]

f) Grenzlinien, das sind die Grenzen zwischen verschiedenen
Widmungsgebieten oder zwischen Grundflachen desselben
Widmungsgebietes mit unterschiedlichen Bebauungs- oder

Nutzungsbestimmungen, soweit diese Grenzen nicht mit einer anderen
Fluchtlinie zusammenfallen.

86

(3) Der Wald- und Wiesengurtel ist bestimmt fiir die Erhaltung und
Schaffung von Griinflachen zur Wahrung der gesundheitlichen Interessen der
Bewohner der Stadt und zu deren Erholung in freier Natur; die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung solcher Griinflachen ist zulassig. Es durfen nur
Bauwerke kleineren Umfanges errichtet werden, die land- und
forstwirtschaftlichen Zwecken dienen (Bienenhitten, Werkzeughitten u. &.),
ferner die flr die in freier Natur Erholung suchende Bevélkerung oder fiir die
widmungsgemélRe Nutzung und Pflege notwendigen Bauwerke auf jenen
Grundfl&chen, die fur solche Zwecke im Bebauungsplan (8 5 Abs. 4 lit. n)
vorgesehen sind; alle diese Bauwerke dirfen keine Wohnraume enthalten, mit
Ausnahme von Wohnrdumen in Bauwerken fur die forstwirtschaftliche
Nutzung und Pflege, die nach dem Bebauungsplan zul&ssig sind.

(6a) In Gebieten fiir forderbaren Wohnbau dirfen die im jeweiligen
Widmungsgebiet zuléassigen Bauwerke oder Anlagen errichtet werden;
Wohngeb&ude durfen jedoch nur errichtet werden, wenn sie auf Grund der
GroRe der darin befindlichen Wohnungen und des energietechnischen

In 8 5 Abs. 6 lit. f wird der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und
folgender Halbsatz angefiigt:

»sie geben das Recht, gegen 6ffentliche Erholungsflachen unmittelbar an
ihnen, wenn der Bebauungsplan nicht anderes vorsieht, anzubauen und
Fenster herzustellen.*

In § 6 Abs. 3 zweiter Satz wird die Wortfolge ,,ferner die fiir die in freier
Natur Erholung suchende Bevélkerung oder fir die widmungsgemaRe
Nutzung und Pflege notwendigen Bauwerke* durch die Wortfolge ,,ferner die
der in freier Natur Erholung suchenden Bevdélkerung dienenden oder fiir
die widmungsgemifie Nutzung und Pflege notwendigen Bauwerke*
ersetzt.

8 6 Abs. 6a lautet:

»(6a) In Gebieten fiir geforderten Wohnbau diirfen die im jeweiligen
Widmungsgebiet zuldssigen Bauwerke oder Anlagen errichtet werden;
Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen, ausgenommen jene fur die
Betriebsleitung und die Betriebsaufsicht, diirfen jedoch nur geschaffen
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Standards nach den Vorschriften des Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes — WWFSG 1989, der Neubauverordnung 2007
und der Sanierungsverordnung 2008 forderbar sind.

§7a

(3) Aufenthaltsraume in Wohnzonen, die als Wohnung in einem
HauptgeschoBR oder Teile einer solchen Wohnung im Zeitpunkt der
Festsetzung der Wohnzone gewidmet waren oder rechtmalig verwendet
wurden oder spater neu errichtet werden, sind auch weiterhin nur als
Wohnung oder Teile einer Wohnung zu verwenden. Ein Aufenthaltsraum wird
auch dann als Wohnung oder Teil einer Wohnung verwendet, wenn in ihm
auch Tatigkeiten ausgetbt werden, die zwar nicht unmittelbar Wohnzwecken
dienen, jedoch ublicherweise in Wohnungen ausgetibt werden.

werden, wenn dem Ansuchen um Baubewilligung ein Nachweis
angeschlossen ist, dass die auf dem Bauplatz vorgesehenen Wohnungen
und Wohneinheiten in Heimen hinsichtlich der
Grundkostenangemessenheit nach der Wohnnutzflache, sofern der
Bebauungsplan nicht anderes bestimmt, Gberwiegend dem § 5 Z 1 des
Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes -
WWEFSG 1989 entsprechen. Im Grundbuch ist zur Sicherstellung der
Inanspruchnahme einer Forderung nach dem WWFSG 1989 und den
Durchfiihrungsverordnungen zu diesem Gesetz ein VeraulRerungsverbot
zu Gunsten des Landes Wien einzuverleiben, dessen Nachweis spatestens
mit der Baubeginnsanzeige zu erbringen ist. Die Verpflichtung zur
Errichtung der auf dem Bauplatz vorgesehenen Wohnungen und
Wohneinheiten in Heimen gilt auch dann als erflllt, wenn die
vorgesehene Wohnnutzflache zugleich zur Ganze oder zum Teil auf
anderen Bauplatzen innerhalb desselben Plangebietes errichtet wird, dies
vertraglich sichergestellt ist und das vereinbarte Ausmall der
Verpflichtung im Grundbuch auf der jeweiligen Einlage der Bauplatze
angemerkt wird.*

In § 7a Abs. 3 zweiter Satz tritt an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und
wird folgender Halbsatz angefligt:

»die gewerbliche Nutzung fiir kurzfristige Beherbergungszwecke stellt
keine solche Titigkeit dar.*
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(5) Ausnahmen von Abs. 3 sind auf Antrag durch die Behdrde (§ 133)
zuzulassen, wenn dadurch in Wohngebieten die im Gebédude fir Wohnungen
verwendeten Flachen nicht weniger als 80 vH der Summe der Nutzflachen der
Hauptgeschosse, jedoch unter Ausschluss des Erdgeschosses betragen; in
Wohngebieten und in gemischten Baugebieten sind weiters Ausnahmen von
Abs. 3 sowie Ausnahmen von Abs. 4 zuzulassen, wenn die Wohnqualitat in
den betroffenen Aufenthaltsraumen durch &ufRere Umsténde wie Immissionen,
Belichtung, Beliftung, fehlende sonstige Wohnnutzungen im selben Haus
oder die besonders schlechte Lage im Erdgeschoss und dhnliches gemindert ist
oder wenn Einrichtungen, die der lokalen Versorgung der Bevdlkerung
dienen, geschaffen oder erweitert werden sollen oder wenn zugleich anderer
Wohnraum in rdumlicher Néhe in zumindest gleichem AusmaR geschaffen
wird.

§7c

(1) Einkaufszentren sind Bauvorhaben mit Rdumen, die Gberwiegend fir
das Ausstellen und den Verkauf von Waren beziehungsweise fir das
Erbringen von Dienstleistungen bestimmt sind, soweit die Flache dieser
Raume zusammen mehr als 2.500 m?2 betragt. Zwei oder mehrere Bauvorhaben
mit derartig genutzten Rdumen gelten als einziges Einkaufszentrum, wenn sie
funktional (zB durch gemeinsame Anlagen zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen, innere ErschlieBung, Verbindungen von Gebéuden)
miteinander verbunden sind und die Flache der Rdume insgesamt mehr als
2.500 m2 betragt. Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen sind einer
gemeinsamen Anlage gleichzuhalten, auch wenn sie nicht miteinander
verbunden sind, aber in einem unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
stehen. Nicht als Einkaufszentren gelten Bauvorhaben, die ausschlie3lich fur
den Kraftfahrzeug-, Landmaschinen- oder Baumaschinenhandel bestimmt
sind.

In § 7a Abs. 5 erster Halbsatz entfillt der Klammerausdruck ,,(§ 133).

§ 7c Abs. 1 lautet:

,»(1) Einkaufszentren sind Bauvorhaben mit Rdumen, die iiberwiegend fiir
das Ausstellen und den Verkauf von Waren beziehungsweise fir das damit im
Zusammenhang stehende Erbringen von Dienstleistungen bestimmt sind,
soweit die Flache dieser R&ume zusammen mehr als 2500 m2, im
»Gemischten Baugebiet — Betriebsbaugebiet“ und im ,,Industriegebiet*
mehr als 1.000 m? betragt. Zwei oder mehrere Bauvorhaben mit derartig
genutzten Raumen gelten als einziges Einkaufszentrum, wenn sie funktional
(z.B. durch gemeinsame Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen, innere
ErschlieBung, Verbindungen von Geb&uden) miteinander verbunden sind und
die Flache der Raume insgesamt mehr als 2.500 m?, im ,,Gemischten
Baugebiet — Betriebsbaugebiet“ und im ,,Industriegebiet* mehr als 1.000
m2 betragt. Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen sind einer
gemeinsamen Anlage gleichzuhalten, auch wenn sie nicht miteinander
verbunden sind, aber in einem unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
stehen. Nicht als Einkaufszentren gelten Bauvorhaben, die ausschlieBlich fiir
den Fahrzeug-, Landmaschinen- oder Baumaschinenhandel bestimmt sind.*
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88

(1) Fir das von Bebauungsplanen nicht erfasste Stadtgebiet besteht bis
zur Festsetzung dieser Plane Bausperre. Dennoch sind von der Baubehdrde
Baubewilligungen gemafR § 70 zu erteilen, wobei Neu-, Zu- und Umbauten, die
Errichtung sonstiger Bauwerke, Abbriiche oder Verénderungen des aufl3eren
Erscheinungsbildes von Bauwerken, Verénderungen der Hohenlage von
Grundflachen sowie Grundabteilungen nur unter folgenden besonderen
Voraussetzungen zu bewilligen sind: [...]

(3) Der Magistrat hat die Entwirfe fur zeitlich begrenzte Bausperren dem
Bauausschuss der ortlich zustandigen Bezirksvertretung mit der Einladung zu
Uibermitteln, dazu innerhalb einer gleichzeitig festzusetzenden Frist, die drei
Wochen nicht tberschreiten soll, Stellung zu nehmen. Von der Stellungnahme
des Bauausschusses der ortlich zustandigen Bezirksvertretung abweichende
Antrage an den Gemeinderat sind besonders zu begrinden.

§15

(1) Dem Antrag um Abteilungsbewilligung und der Abteilungsanzeige
sind beizulegen:

2. ein Teilungsplan, bei Antragen in siebenfacher, bei Anzeigen in
dreifacher Ausfertigung; ein solcher Teilungsplan ist nicht erforderlich, wenn
nur ganze Grundstticke betroffen sind;

[...]

(2) Der Teilungsplan hat zu enthalten:

1. eine Darstellung der abzuteilenden Grundstiicke und deren Umgebung
nach der Katastralmappe sowie der darauf befindlichen, fiir die Beurteilung
der Abteilung relevanten Bauwerke;

2. die Bemallung der Grundgrenzen der von der Abteilung betroffenen
Grundstticke;

3. die 17 Abs. 1 eine

Grundflachen, fir die gemal 8§

§ 8 Abs. 1 zweiter Satz lautet:

sDennoch sind von der Baubehdrde Baubewilligungen gemafl § 70 fir
Neu-, Zu- und Umbauten, die Errichtung sonstiger Bauwerke, Abbriiche
oder Veranderungen des duReren Erscheinungsbildes von Bauwerken
und Verdnderungen der Ho6henlage von Grundflachen sowie
Bewilligungen fir Grundabteilungen nur unter folgenden besonderen
Voraussetzungen zu erteilen:“

§ 8 Abs. 3 entfallt.

§ 15 Abs. 1 Z 2 erster Halbsatz lautet:

»ein Teilungsplan in zweifacher Ausfertigung;*
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Abtretungsverpflichtung besteht, und deren Ausmalle bezogen auf die
verpflichteten Grundstiicke;

4. eine Gegenuberstellung der Flachen und des Grundbuchsstandes der
Grundstiicke vor und nach der Abteilung sowie die Bezeichnungen
entsprechend der Flachenwidmung.

§16

(1) Bei Schaffung und Veranderung von Baupldatzen, Baulosen,
Kleingarten oder Teilen von solchen sind die Bestimmungen des
Bebauungsplanes einzuhalten. Bauplatze mussen unmittelbar, Baulose
unmittelbar oder mittelbar ber AufschlieBungswege an eine vorgesehene
oOffentliche Verkehrsflache angrenzen und eine solche Gestalt und GrofRe
erhalten, dass auf ihnen und auf den angrenzenden Liegenschaften den
Anforderungen dieses Gesetzes und des Bebauungsplanes entsprechende
Gebdude errichtet werden konnen. Bleiben bei der Schaffung von Bauplatzen,
Baulosen oder Kleingarten selbstandig nicht bebaubare Restflachen bestehen
(Ergénzungsflachen), die nicht zur Baureifgestaltung anderer Grundstucke
vorbehalten werden missen, ist der Antragsteller verpflichtet, diese
Ergdnzungsflachen in seine beabsichtigten Baupldtze, Baulose oder
Kleingdrten einzubeziehen, und der Eigentimer dieser Flachen verpflichtet,
sie gegen Entschadigung abzutreten. Diese Flachen missen dann nicht oder
nicht zur Géanze vom Antragsteller einbezogen werden, wenn ihre
Einbeziehung in einen Bauplatz, ein Baulos oder einen Kleingarten kiinftig
moglich ist. Die seitlichen Grenzen von Baupldtzen und Baulosen sollen
maoglichst senkrecht zur Achse der offentlichen Verkehrsflache bzw. des
AufschlieRungsweges verlaufen.

§17

In 8 15 Abs. 2 tritt nach Z 4 an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird
folgende Z 5 angefligt:

»3. die Darstellung der fiir die Beurteilung von Abtretungs- und
Einbeziehungsverpflichtungen erforderlichen Fluchtlinien.*

In § 16 wird in Abs. 1 dritter Satz und in Abs. 4 werden jeweils nach dem
Wort ,,Schaffung® die Worte ,,oder Verinderung* eingefugt.
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(4a) Kann der Verpflichtung zur Ubertragung von Grundflachen in das
oOffentliche Gut gleichzeitig mit der Grundabteilung nicht oder nicht zur Génze
entsprochen werden, weil sie im Eigentum eines Dritten stehen, gilt die
Abtretungsverpflichtung als erfillt, wenn der Abteilungswerber an die
Gemeinde eine Geldleistung in der Hohe des vollen Grundwertes (§ 57 Abs.
3) sowie einen angemessenen Beitrag zu den Kosten, die der Gemeinde im
Rahmen des Grundabteilungsverfahrens erwachsen, entrichtet. Zur
Festsetzung dieser Geldleistung hat die Behdrde das Gutachten eines
Sachverstandigen  einzuholen. Diese Leistung ist durch Bescheid
vorzuschreiben und innerhalb von drei Monaten nach Zustellung dieses
Bescheides zu entrichten; § 59 Abs. 8 gilt sinngemaR. Die Entrichtung dieser
Leistung bildet eine  Voraussetzung fir die  Erteilung  der
Abteilungsbewilligung; hievon kann die Behorde Abstand nehmen, wenn die
Einbringlichkeit auBer Zweifel steht.

§22
(2) Bebaute oder in besonderer Art benltzte Grundflachen (gewerbliche
Anlagen, Gartnereien, Parkanlagen u. dgl.) sind in das Umlegungsgebiet nur

dann einzubeziehen, wenn sonst der Zweck der Umlegung nicht oder nur
erschwert erreicht wird.

§23

In § 17 Abs. 4a vorletzter Satz entfallen der Strichpunkt und der Nebensatz ,,§
59 Abs. 8 gilt sinngemafl®.

§ 22 Abs. 2 lautet:

»(2) Bebaute Grundflichen sind in das Umlegungsgebiet nur dann
einzubeziehen, wenn sonst der Zweck der Umlegung nicht oder nur
erschwert erreicht wird.“

In § 23 wird nach Abs. 3 folgender Abs. 4 angefiigt:

»(4) Der Antrag auf Umlegung ist zuldssig, wenn das umzulegende
Gebiet, mit Ausnahme der 6ffentlichen Erholungsflachen, die Widmung
»Bauland“ aufweist und von Bebauungsplinen erfasst ist oder fiir dieses
Gebiet die offentliche Auflage des Entwurfs einer beabsichtigten
Festsetzung der Widmung ,Bauland®“ sowie einer Festsetzung oder
Anderung der Bebauungspline (§ 2 Abs. 5) kundgemacht wurde.“
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§ 26

(1) Die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundflachen einschlieBlich der
Verkehrsflachen bilden die Gesamtmasse.

(3) Die (iber dieses Ausmald erforderlichen Verkehrsflachen und die nach
MaRgabe der StraBenfluchtlinie abzutretenden Grundflachen sind der
Gemeinde gegen Entschadigung zuzuweisen.

(4) Das nach Ausscheiden dieser Flachen verbleibende Bauland bildet die
Verteilungsmasse. Sie ist auf die Parteien aufzuteilen (Flachenumlegung).
Dabei soll der prozentuelle Anteil der zugeteilten Flachen an der
Verteilungsmasse dem der eingebrachten Flachen an dieser Masse
entsprechen, wobei Abweichungen nur zur Erreichung der Ziele des § 22 Abs.
1 zulassig sind.

(7) Der Anteil der Gemeinde an der Verteilungsmasse richtet sich nach:

1. den von der Gemeinde eingebrachten, nicht im offentlichen Gut
liegenden Grundstlicken;

2. allen von der Gemeinde eingebrachten Verkehrsflachen, die sie gegen
Entgelt erworben hat.

§27

(1) Die zugewiesenen Grundstiicke sollen moglichst die gleiche Lage wie
die eingebrachten haben. Bebaute oder in besonderer Weise beniitzte
Grundsticke (8 22 Abs. 2) sind tunlichst dem bisherigen Eigentiimer
zuzuweisen.

In § 26 Abs. 1 wird nach dem Wort ,,Verkehrsfldchen* die Wortfolge ,,und
der offentlichen Erholungsflichen* eingefigt.

In § 26 Abs. 3 wird nach dem Wort ,,Grundflachen* die Wortfolge ,,sowie die
offentlichen Erholungsflichen* eingefugt.

In § 26 Abs. 4 wird nach dem Wort ,aufzuteilen ein Punkt gesetzt und
entfallt der nachfolgende Text dieses Absatzes.

In § 26 Abs. 7 Z 2 wird nach dem Wort ,,Verkehrsflichen die Wortfolge
,und offentlichen Erholungsflichen“ eingefiigt.

§ 27 Abs. 1 lautet:

»(1) Fiir die Errechnung der den beteiligten Grundeigentiimern an
der Verteilungsmasse zustehenden Anteile ist von dem Verhaltnis der
Werte auszugehen, in dem die in die Masse eingebrachten Grundstiicke
vor der Umlegung zueinander gestanden haben. Jedem Eigentiimer soll
ein Grundsttick mindestens mit dem Verkehrswert zugeteilt werden, den
das von ihm eingebrachte Grundstick im Zeitpunkt der Einbringung des
Umlegungsantrages hatte. Fur die zuzuweisenden Grundstiicke ist der
Verkehrswert  ebenfalls  bezogen auf den  Zeitpunkt des
Umlegungsantrages zu ermitteln. Dabei sind durch die Umlegung
bewirkte Wertédnderungen sowie Wertdnderungen auf Grund einer
Festsetzung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes oder des
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(5) Kann die Zuweisung nicht genau nach dem Verhaltnis der Ausmalie
der eingebrachten Grundstiicke erfolgen, so ist das Mehr- oder Minderausmal3
durch Geldentschadigung auszugleichen.

§31

§ 44

(1) Fir das Enteignungsverfahren haben, sofern diese Bauordnung nicht
anderes festsetzt, die Bestimmungen des Eisenbahn-
Enteignungsentschadigungsgesetzes, BGBI. Nr. 71/1954, in der Fassung des
Gesetzes BGBI. | Nr. 112/2003, sinngemél3 Anwendung zu finden.

850

(3) Die Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung und zum
Kostenersatz entfallt, wenn seit dem Ausbau der Verkehrsflache und dem
Eigentumserwerb der Gemeinde mehr als dreilig Jahre verstrichen sind.

Bebauungsplanes zwischen der Einbringung des Umlegungsantrages und
der Erlassung des Umlegungsbescheides zu berlcksichtigen. Unterschiede
zwischen den so ermittelten Verkehrswerten sind in Geld auszugleichen.
Die zugewiesenen Grundstiicke sollen moglichst die gleiche Lage wie die
eingebrachten haben. Bebaute Grundstiicke (§ 22 Abs. 2) sind tunlichst
dem bisherigen Eigentiimer zuzuweisen.*

§ 27 Abs. 5 entfallt.

In § 31 wird nach Abs. 2 folgender Abs. 3 eingefiigt:

»(3) Die Erlassung des Umlegungsbescheides setzt voraus, dass das
Umlegungsgebiet, mit Ausnahme der &ffentlichen Erholungsflachen, die
Widmung ,,Bauland“ aufweist und von Bebauungsplinen erfasst ist.*

In § 44 Abs. 1 wird das Zitat ,,BGBI. I Nr. 112/2003“ durch das Zitat ,,BGBI.
I Nr. 111/2010% ersetzt.

In § 50 Abs. 3 werden nach dem Wort ,,Verkehrsflaiche* die Worte ,,durch
die Gemeinde, der fur das Entstehen der Abtretungsverpflichtung
maBgeblichen Anderung des Bebauungsplanes* eingefigt.




Seite 17/65

§53

(3) Bei Abteilung einer Grundflache auf Bauplatze, Baulose, Kleingérten
oder Teile von solchen oder auf Trennstiicke gemal 8 18 sind die nach
MalRgabe der Baulinien oder StraBenfluchtlinien zu der Verkehrsflache
entfallenden Grundflachen nach den Grundsétzen der 88 17 (mit Ausnahme
der Beschrénkung auf eine Breite von 20 m) und 18 gleichzeitig mit der
grundbicherlichen  Durchfihrung  in  selbststandige  Trennstiicke
(Straentrennstiicke) zu legen. Bei Unstetigkeiten der Achse und bei
Bruchpunkten erstreckt sich diese Verpflichtung auch auf die zwischen den
Senkrechten gelegenen Grundflachen. Sofern die den Bauplatzen, Baulosen,
Kleingarten oder Trennstiicken vorgelagerten Stralentrennstiicke nicht in eine
eigene, gemeinsame Einlage gelegt werden, sind sie der jeweiligen Einlage
des angrenzenden Bauplatzes, Bauloses, Kleingartens oder Trennstiickes
zuzuschreiben, durfen aber dessen Flachenausmal? nicht zugerechnet werden.

§ 54

(9) Vor der Herstellung von Auffahrten von der Fahrbahn auf den
Gehsteig sowie von Gehsteigiiberfahrten zur Einfahrt in eine Liegenschaft
bzw. zur Ausfahrt aus einer Liegenschaft hat die Behorde die Ausfiihrung des
Unterbaues im Bereich dieser Gehsteigauf- und -lberfahrten mit Bescheid
bekannt zu geben. Bei der Errichtung von Anlagen zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen oder von Tankstellen erfolgt diese Bekanntgabe mit der
Baubewilligung. In anderen Fallen ist ein diesbeziigliches Ansuchen an die
Behdrde zu richten, wobei die ortliche Lage der Gehsteigauf- und -Uberfahrt
zu Dbezeichnen wund die Zustimmung des Grundeigentimers (aller
Grundmiteigentiimer) der zu befahrenden Liegenschaft nachzuweisen ist.
Uber dieses Ansuchen ist binnen vier Wochen zu entscheiden. Werden auf der
Liegenschaft alle Stellplatze aufgelassen und besteht kein Erfordernis fur das
Be- und Entladen, sind die entsprechenden Gehsteigauf- und -tberfahrten vom
Grundeigentimer (allen Grundmiteigentiimern) zu beseitigen.

§ 53 Abs. 3 erster Satz lautet:

»Bei Abteilung einer Grundfliche auf Baupliitze, Baulose, Kleingirten
oder Teile von solchen oder auf Trennstlicke geméaR § 18 sind die nach
Maligabe der Baulinien oder StraBenfluchtlinien zu der Verkehrsflache
entfallenden Grundflachen nach den Grundsatzen der 8§ 17 und 18 (mit
Ausnahme der Dbreiten- und flachenmélligen Beschréankungen)
gleichzeitig mit der grundbucherlichen Durchflihrung in selbststandige
Trennstiicke (Straflentrennstiicke) zu legen.

In § 54 Abs. 9 erster Satz entfallen die Worte ,,Unterbaues im Bereich*.
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8§60

(1) Bei folgenden Bauvorhaben ist, soweit nicht die 88 62, 62a oder 70a
zur Anwendung kommen, vor Beginn die Bewilligung der Behorde zu
erwirken:

a) Neu-, Zu- und Umbauten. Unter Neubau ist die Errichtung neuer
Geb&aude zu verstehen; ein solcher liegt auch vor, wenn nach Abtragung
bestehender Bauwerke die Fundamente oder Kellermauern ganz oder teilweise
wieder benitzt werden. Ein einzelnes Geb&ude ist ein raumbildendes
Bauwerk, die in ihrer Bausubstanz eine korperliche Einheit bildet und nicht
durch Grenzen eines Bauplatzes oder Bauloses oder durch Eigentumsgrenzen
geteilt ist, ausgenommen die zuldssige Bebauung von Teilen des 6ffentlichen
Gutes. Der Bezeichnung als ein einzelnes Gebaude steht nicht entgegen, dass
in ihm Brandmauern enthalten sind oder es auf Grundflachen von
verschiedener Widmung, verschiedener Bauklasse oder verschiedener
Bauweise errichtet ist. Ein Raum liegt vor, wenn eine Flache zumindest zur
Hélfte ihres Umfanges von Wanden umschlossen und von einer Deckflache
abgeschlossen ist; ein Aufenthaltsraum muss allseits umschlossen sein.
Flugdacher mit einer bebauten Flache von mehr als 25 m2 oder einer lotrecht
zur bebauten Flache gemessenen Hohe von mehr als 2,50 m gelten als
Gebdude. Zubauten sind alle VergréBerungen eines Gebdudes in waagrechter
oder lotrechter Richtung, ausgenommen die Errichtung von Dachgauben.
Unter Umbau sind jene Anderungen des Gebaudes zu verstehen, durch welche
die Raumeinteilung oder die Raumwidmungen so geéndert werden, dass nach
Durchfiihrung der Anderungen das Gebaude als ein anderes anzusehen ist. Ein
Umbau liegt auch dann vor, wenn solche Anderungen selbst nur ein einzelnes
Geschol? betreffen. Der Einbau von Wohnungen oder Teilen davon in das
Dachgeschol? gilt nicht als Umbau.

b) Die Errichtung aller sonstigen Bauwerke tber und unter der Erde, zu
deren Herstellung ein wesentliches MafR bautechnischer Kenntnisse
erforderlich ist, die mit dem Boden in eine kraftschliissige Verbindung
gebracht werden und wegen ihrer Beschaffenheit geeignet sind, ¢ffentliche

In 8 60 Abs. 1 lautet der Einleitungssatz:

»Bei folgenden Bauvorhaben ist, soweit nicht die §§ 62, 62a, 70a oder 70b
zur Anwendung kommen, vor Beginn die Bewilligung der Behdrde zu
erwirken:*

In 8§ 60 Abs. 1 lit. a wird das Wort ,,Dachgauben” durch die Wendung
»zuldssigen Aufbauten (§ 81 Abs. 6)* ersetzt.

8 60 Abs. 1 lit. b zweiter Satz lautet:
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Ricksichten zu bertihren. Offentliche Riicksichten werden jedenfalls beriihrt,
wenn Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen, Friedhdfe und
Grundflachen fiir 6ffentliche Zwecke errichtet werden.

(3) Bestimmungen des Bebauungsplanes stehen der Zuléssigkeit von
Baufiihrungen gemal Abs. 1 lit. ¢ nicht entgegen.

§61
§ 62
(1) Eine Bauanzeige gengt fiir
1. den Einbau oder die Abdanderung von Badezimmern und

Sanitéranlagen, auch wenn durch eine Be- und Entlliftung des Raumes eine
Anderung der duBeren Gestaltung des Bauwerks bewirkt wird,;

2. Loggienverglasungen;

3. den Austausch von Fenstern und Fenstertliren gegen solche anderen
Erscheinungsbildes  (Konstruktion, Teilung, Profilstarke, Farbe und
dergleichen) sowie den Austausch von Fenstern und Fenstertliren in
Schutzzonen;

4. alle sonstigen Anderungen und Instandsetzungen von Bauwerken (860
Abs. 1 lit. ¢), die keine Anderung der duReren Gestaltung des Bauwerkes
bewirken, nicht die Umwidmung von Wohnungen betreffen und keine
Verpflichtung zur Schaffung von Stellplatzen auslésen.

,,Offentliche Riicksichten werden, unbeschadet des § 62a Abs. 1 Z 21
zweiter Halbsatz, jedenfalls berthrt, wenn Einfriedungen gegen
offentliche Verkehrsflachen, Friedhofe und Grundflachen fiur offentliche
Zwecke errichtet werden.*

8§ 60 Abs. 3 lautet:

»(3) Bestimmungen des Bebauungsplanes stehen der Zuliissigkeit von
Baufuhrungen gemall Abs. 1 lit. ¢ nicht entgegen, wenn dadurch
zusitzliche Abweichungen vom Bebauungsplan nicht bewirkt werden.“

In 8 61 wird nach Abs. 2 folgender Abs. 3 angefligt:

»(3) Bei Auflassung der auf Grund eines behordlichen Bescheides
zulassigen Nutzung einer Anlage gilt diese in ihrer rechtméaBigen
Ausfiihrung als gemafl Abs. 1 bewilligt.«

In § 62 Abs. 1 Z 1 entfallt das Wort ,,auch®.

§ 62 Abs. 1 Z 3 und Z 4 lauten:

»3. den Austausch von Fenstern und Fenstertiiren in Schutzzonen
und bei Gebauden, die vor dem 1.1.1945 errichtet wurden;

4. alle sonstigen Anderungen und Instandsetzungen von Bauwerken
(860 Abs.1 lit.c), die keine wesentliche Anderung der &ulieren
Gestaltung des Bauwerkes bewirken, nicht die Umwidmung von
Wohnungen oder die Schaffung von Stellplatzen betreffen und keine
Verpflichtung zur Schaffung von Stellpléitzen auslésen.*
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(7) Die Fertigstellung von BaumaRnahmen gemal? Abs. 1 Z 1 bis 3 ist der
Baubehorde vom Bauwerber, vom Eigentumer (Miteigenttiimer) der Bauwerke
oder vom Grundeigentiimer unter Anschluss einer Erklarung des Baufihrers,
dass das Bauwerk entsprechend der Bauanzeige und den Bauvorschriften
ausgefihrt worden ist, zu melden.

8 62a

13. Flugdacher mit einer bebauten Flache von héchstens 25 m2 und einer
lotrecht zur bebauten Flache gemessenen Hohe von héchstens 2,50 m auf
unmittelbar bebaubaren Flachen, ausgenommen in Schutzzonen und Gebieten
mit Bausperre;

(1) Bei folgenden Baufuhrungen ist weder eine Baubewilligung noch eine
Bauanzeige erforderlich:

[...]

18. StralRenkandle und Versorgungsleitungen einschlieflich Schéchte,
Stollen und unterirdischer Kammern, offentliche Stralen und zugehdrige
Anschlussbauwerke, ausgenommen Gehsteigauf- und -lberfahrten, sowie

Dem § 62 Abs. 7 wird folgender Satz angeflgt:

»Wurde durch diese Baumaflnahmen die Anzahl, die Raumwidmung
(z.B. Wohnung, Buro, Geschaftslokal u.dgl.) oder die Geschosszuordnung
der Nutzungseinheiten eines Geb&audes abgeandert, ist flir das betreffende
Gebdude weiters eine Bestatigung dber die Registrierung der
Gebaudebeschreibung geméifl § 128b anzuschlieBen.«

8 62a Abs. 1 Z 13 lautet:

,,13. Flugdacher mit einer bebauten Flache von hdchstens 25 m2 und
einer lotrecht zur bebauten Flache gemessenen Héhe von hochstens 2,50 m
auf unmittelbar bebaubaren Flachen auRerhalb von Gebieten mit Bausperre
und - sofern diese Flugdacher nicht dem Gebrauchsabgabegesetz 1966
unterliegen — von Schutzzonen;

In § 62a Abs. 1 Z 18 wird nach der Wortfolge ,,6ffentliche Stralen und
zugehorige  AnschluBbauwerke,“  die = Wortfolge  ,,Stltzmauern,
Treppenanlagen, Rampen und dergleichen, eingefiigt.
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Zufahrtsbricken und Stege zur Aufschlielung von Liegenschaften;

20. Briucken- und Tunnelbauwerke und zugehérige Anschlussbauwerke
im Zuge von StraRen der Gebietskdrperschaften;

21. Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,50 m, soweit sie nicht gegen
oOffentliche Verkehrsflachen, Friedhdéfe oder Grundflachen flr offentliche
Zwecke gerichtet sind;

25. Skulpturen, Zierbrunnen sowie Ziergegenstande und dergleichen bis
zu einer H6he von 3 m aufBerhalb von Schutzzonen;

27. Werbeanlagen, wie Plakatwénde und dergleichen bis zu einer Hohe
von 3,50 m, soweit sie nicht an oder im Nahebereich von Grundgrenzen
errichtet werden, sowie LitfaRsdulen, beides auferhalb von Schutzzonen;
Ankiindigungsanlagen fur langstens zwei Monate in Wahlzeiten gemaR der
Verordnung des Magistrats der Stadt Wien betreffend die Freihaltung des
Stadtbildes von storenden Werbestandern Anlagen bis zu einer Héhe von 3,50
m, die ausschliel3lich der politischen Werbung vorbehalten sind;

30. einzelne beleuchtete und unbeleuchtete Werbeschilder oder
Werbezeichen an Gebauden im AusmaR von hdchstens 3 m2 umschriebener

§ 62a Abs. 1 Z 20 lautet:

»20.  Briicken- und Tunnelbauwerke sowie  zugehdrige
Anschlussbauwerke und Steuerzentralen, Bauwerke zum Schutz vor
Beeintrachtigungen durch den Verkehr (L&rmschutzwande und
dergleichen), Bauwerke, die der Verkehrssicherheit dienen
(Leiteinrichtungen und dergleichen) sowie Bauwerke, die der Sicherheit
dienen (Mauern, Poller und dergleichen) im Zuge von Offentlichen
Verkehrsflachen;*

Dem § 62a Abs. 1 Z 21 wird folgender Halbsatz angefligt:

»gegen offentliche Verkehrsflachen gerichtete Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 2,50 m, wenn sie bloR als Ersatz fiir Einfriedungen, die im Zuge
des Ausbaus dieser Verkehrsflache abgebrochen wurden, errichtet
werden;*

8 62a Abs. 1 Z 25 lautet:

,»25. Skulpturen, Zierbrunnen sowie Ziergegenstinde und dergleichen bis zu
einer H6he von 3 m, ausgenommen - sofern diese Bauwerke nicht dem
Gebrauchsabgabegesetz 1966 unterliegen — in Schutzzonen;*

In § 62a Abs. 1 Z 27 lautet der erste Halbsatz:

»Werbeanlagen, wie Plakatwinde und dergleichen bis zu einer Hohe von 3,50
m, soweit sie nicht an oder im Nahebereich von Grundgrenzen errichtet
werden, sowie Litfasdulen, beides - sofern diese Werbeanlagen oder
LitfaBsdulen nicht dem Gebrauchsabgabegesetz 1966 unterliegen -
aullerhalb von Schutzzonen;*

§ 62a Abs. 1 Z 30 lautet:

,,30. einzelne Dbeleuchtete und unbeleuchtete Werbeschilder oder
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Rechtecksflache aufierhalb von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

31. die nachtragliche Anbringung einer Wéarmedammung an nicht
gegliederten Fassaden und auf Déachern sowie die nachtragliche Herstellung
einer Hinterluftungsebene einschlieBlich der mit diesen MalRnahmen
verbundenen Anhebung der Dachhaut bis hochstens 30 cm bei rechtmalRig
bestehenden Geb&uden auBerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit
Bausperre;

33. AuBenjalousien, Markisen und dergleichen auferhalb von

Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

34.der Austausch von Fenstern und Fenstertliren gegen solche gleichen
Erscheinungsbildes  (Konstruktion, Teilung, Profilstarke, Farbe und
dergleichen) auferhalb von Schutzzonen.

(3) Anlagen nach Abs. 1 missen den Bauvorschriften einschliellich der
Bebauungsvorschriften entsprechen und sind andernfalls zu beseitigen;
gegebenenfalls kann die Behorde Auftrdge gemall 8 129 Abs. 10 erteilen.
Solche Auftrdge missen erteilt werden, wenn augenscheinlich eine Gefahr fir

Werbezeichen an Geb&uden im AusmaR von hdchstens 3 m2 umschriebener
Rechtecksflache auBerhalb von Gebieten mit Bausperre und — sofern diese
Werbeschilder oder Werbezeichen nicht dem Gebrauchsabgabegesetz
1966 unterliegen — von Schutzzonen;*

In § 62a Abs. 1 Z 31 wird die Wortfolge ,,Anhebung der Dachhaut bis
hochstens 30 cm® durch die Wortfolge ,,Anderung des Daches im Ausmaf}
gemil Art. V Abs. 5% ersetzt.

§ 62a Abs. 1 Z 33 lautet:

,,33. AuBenjalousien, Markisen und dergleichen auflerhalb von Gebieten mit
Bausperre und — sofern diese Bauteile nicht dem Gebrauchsabgabegesetz 1966
unterliegen — von Schutzzonen;*

§ 62a Abs. 1 Z 34 lautet:

»34. der Austausch von Fenstern und Fenstertiiren, sofern er nicht
unter § 62 Abs. 1 Z 3 fallt;«
In 8 62a Abs. 1 wird nach Z 34 folgende Z 35 angefiigt:

»35. die Aufstellung von Containern fiir politische Zwecke in
Wabhlzeiten gemall der Verordnung des Magistrats der Stadt Wien
betreffend die Freihaltung des Stadtbildes von stérenden Werbestandern
sowie als Ausweichlokale wahrend Baufihrungen.*
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das Leben oder die Gesundheit von Menschen besteht.

(3a) In sachlich begriindeten Ausnahmeféllen kann die Behorde Uber
Antrag flr Anlagen nach Abs. 1, die den Bauvorschriften einschlieflich der
Bebauungsvorschriften nicht voll entsprechen, eine Bewilligung nach § 71
erteilen.

863

(1) Fir das Baubewilligungsverfahren hat der Bauwerber folgende
Einreichunterlagen vorzulegen:

e) bei Neu-, Zu- und Umbauten sowie bei Anderungen und
Instandsetzungen von mindestens 25 vH der Oberflache der Gebaudehdlle, mit
Ausnahme der Gebdude gemaR § 118 Abs. 4,

— einen glltigen Energieausweis (8 118 Abs. 5) in elektronischer Form,

— den durch einen nach den fiir die Berufsausiibung mafRgeblichen
Vorschriften berechtigten Sachverstandigen fiir das einschlagige Fachgebiet
erbrachten Nachweis uUber den Schallschutz sowie

— den Nachweis, dass die technische, 6kologische und wirtschaftliche
Einsetzbarkeit hocheffizienter alternativer Systeme berticksichtigt wird (§ 118
Abs. 3 und 3a):

bei Gebduden gemal § 118 Abs. 4 genugt ein durch einen nach den fir
die Berufsausiibung mafgeblichen Vorschriften berechtigten

Dem § 62a Abs. 3 wird folgender Satz angefligt:

»Anlagen nach Abs. 1, deren Bestand einen Zeitraum von drei Monaten
nicht Gberschreitet und die durch dieses Gesetz eingerdaumte subjektiv-
offentliche Nachbarrechte nicht verletzen, mussen den
Bebauungsvorschriften nicht entsprechen; das Gleiche gilt fir Anlagen
nach Abs. 1 Z 6, 12 und 35, auch wenn sie langer als drei Monate
bestehen.*

§ 62a Abs. 3a lautet:

»(3a) In sachlich begriindeten Ausnahmefallen kann die Behdrde Uber
Antrag fir Anlagen nach Abs. 1, die den Bauvorschriften einschliellich der
Bebauungsvorschriften nicht voll entsprechen und die nicht dem
Gebrauchsabgabegesetz 1966 unterliegen, eine Bewilligung nach § 71
erteilen.

In 8 63 Abs. 1 lit. e zweiter Spiegelstrich werden nach dem Wort
,,Schallschutz“ die Worte ,,in elektronischer Form* eingefiigt.

In 8 63 Abs. 1 lit. e dritter Spiegelstrich lautet der Klammerausdruck ,,(§
118 Abs. 3, 3a, 3d und 3e)*“.
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Sachverstandigen flr das einschldgige Fachgebiet erbrachter Nachweis Uber
den Warmeschutz und Schallschutz;

f) bei Baufuhrungen, die einen genehmigten Bauplatz oder ein
genehmigtes Baulos erfordern, sofern nicht 8§ 66 zur Anwendung kommt, die
Bewilligung des Bauplatzes oder Bauloses beziehungsweise ein Nachweis,
dass ein Bewilligungsverfahren bereits anhdngig ist und Nachbarflachen
davon nicht betroffen sind; dies gilt sinngem&B bei Baufiihrungen auf
Sportplatzen,  Spielplatzen, in  Freibadern, auf Zeltplatzen, in
Parkschutzgebieten, auf Gemeinschaftsflachen im Kleingartengebiet oder im
Kleingartengebiet flr ganzjahriges Wohnen sowie in Sondergebieten;

h) bei den nach 8§ 60 Abs. 1 litt a, b und c
bewilligungspflichtigen  Baufuhrungen eine statische Vorbemessung
einschliellich eines Fundierungskonzeptes oder ein Gutachten, dass es sich
um ein geringfligiges Bauvorhaben mit technisch einfacher Tragkonstruktion
bzw. Fundierung handelt, bei dem aus statischen Belangen keine Gefahr fir
das Leben oder die Gesundheit von Menschen sowie das Eigentum zu
besorgen ist; diese Unterlagen sind von einem nach den fur die
Berufsausiibung maf3geblichen Vorschriften berechtigten Sachverstandigen
flr das einschlégige Fachgebiet zu erstellen;

)} bei Neubauten in Gebieten, in denen gemaR § 5 Abs. 4 lit. m
die Einleitungsmenge von Niederschlagswassern in den Kanal beschrankt ist,
der Nachweis, dass die nicht in den Kanal eingeleitete Menge der
Niederschlagswasser beseitigt oder gespeichert wird.

§ 64

In § 63 Abs. 1 lit. e letzter Absatz werden nach dem Wort ,,Schallschutz*
die Worte ,,in elektronischer Form* angeflgt.

In § 63 Abs. 1 lit. f zweiter Halbsatz wird nach dem Wort ,,Wohnen* ein
Beistrich gesetzt und werden die Worte ,,in léindlichen Gebieten* eingefugt.

In § 63 Abs. 1 lit. h werden die Worte ,,eines Fundierungskonzeptes* durch
die Worte ,,eines Fundierungs- und BaugrubenumschlieBungskonzeptes*
ersetzt.

§ 63 Abs. 1 lit. I lautet:

»1) bei Neubauten, bei denen Niederschlagswisser in den
StraBenkanal eingeleitet werden sollen, die Zustimmung des Betreibers
des StraRBenkanals zur Einleitung bestimmter Mengen an
Niederschlagswassern sowie der Nachweis, dass die nicht in den Kanal
eingeleitete Menge der Niederschlagswasser beseitigt oder gespeichert
wird.“

In § 63 Abs. 1 wird nach lit. | folgende lit. m angefugt:

»m) bei der Schaffung von Wohnungen und Wohneinheiten in
Heimen in Gebieten fur geforderten Wohnbau die Nachweise gemaR § 6
Abs. 6a.%
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(1) Die Bauplane haben zu enthalten:

a) den Lageplan, der die betroffenen Grundstiicke der zu
bebauenden Liegenschaften, deren Nummern, die Zahlen der Einlagen und
das Flachenausmall dieser Grundstiicke, die Umrisse der darauf bestehenden
und geplanten Bauwerke samt allfalliger Stiegen- und
Geb&udebezeichnungen, die Ausmale dieser Bauwerke sowie die Hohenlagen
der zu bebauenden Liegenschaften und der angrenzenden Verkehrsflachen
ausweisen muss; ferner sind im Lageplan die Grundstiicke der benachbarten
Liegenschaften (8 134 Abs. 3), deren Nummern, die Zahl der Einlagen und
Orientierungsnummern, die Namen und Anschriften aller ihrer Eigentimer, im
Falle des Wohnungseigentums zusatzlich diese Tatsache unter Angabe der
Anzahl der Stiegen, die Umrisse des Baubestandes auf diesen Liegenschaften,
die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen samt deren Abmessungen und
Hohenlagen unter mafRgerechter Eintragung von Gleisen, Alleebdumen,
Gehsteigen, Banketten, Hydranten und Masten sowie die Nordrichtung
einzutragen; im Lageplan ist weiters einzutragen, ob auf benachbarten
Liegenschaften Betriebe mit Emissionen, die Gefahrdungen gemaR § 134a
Abs. 3 hervorrufen konnen, bestehen;

§67

(1) Fur volistandig vorgelegte und schliissige Unterlagen gilt die
widerlegbare Vermutung der inhaltlichen Richtigkeit. Die Behorde hat auf
deren Grundlage zu Uberprifen, ob die durch dieses Gesetz eingerdumten
subjektiv-0ffentlichen Nachbarrechte gewahrt werden. Die Behdorde ist
berechtigt, die vorgelegten Unterlagen in jeder Hinsicht zu Gberprifen.

§ 68
(1) Anderungen und Instandsetzungen an rechtmaBig bestehenden

Gebauden, Zubauten, durch die blo rechtmaRig bestehende einzelne Raume
vergrofRert werden, sowie Umbauten einzelner Gescholle in rechtmafig

In § 64 Abs. 1 lit. a erster Halbsatz werden nach dem Wort ,,Einlagen* nach
Setzung eines Beistrichs die Worte ,,die Namen und Anschriften aller ihrer
Eigentimer, im Falle des Wohnungseigentums zusatzlich diese Tatsache
unter Angabe der Anzahl der Stiegen“ eingefiigt.

In 8§ 67 Abs. 1 zweiter Satz wird nach dem Wort , Nachbarrechte*“ der
Klammerausdruck ,,(§ 134a)“ eingefligt.

8 68 lautet:
§ 68. (1) Anderungen und Instandsetzungen an rechtmaRig
bestehenden Gebduden, Zubauten, durch die bloR rechtmaRig bestehende
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bestehenden Geb&uden sind auch zu bewilligen, wenn sie eine Abweichung
des Baubestandes von den Bestimmungen dieses Gesetzes mindern oder die
Einhaltung dieser Bestimmungen einen unverhaltnismaligen Aufwand
erforderte. Die Grunde, die fur die Ausfuhrung der BaumalRnahmen sprechen,
sind mit den Griinden, die infolge der nicht vollstéandigen Einhaltung von
Bestimmungen hinsichtlich des barrierefreien Bauens dagegen sprechen,
abzuwagen. § 69 bleibt unberuhrt.

(2) Die Bestimmungen uber den Lichteinfall fir einzelne Hauptfenster
sind nicht anzuwenden, wenn ihre Einhaltung zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fuhrte, sofern es sich um Baufiihrungen

1. auf Bauplatzen, die bereits bebaut waren, oder
2. auf Baupléatzen, die auch zwangsweise durch das Einbeziehen
von angrenzenden Grundflachen nicht vergroRert werden kdnnen,

handelt.

(3) Bei rechtméflig bestehenden Gebduden ist nachtraglich zur
Minderung von Immissionen die Verglasung von Balkonen und Loggien
unabh&ngig vom Einfluss auf die Belichtung zulé&ssig.

(4) Innerhalb eines Wohnungsverbandes durfen zur VergroRerung des
Raumes zur Unterbringung einer Waschgelegenheit sowie einer Dusche oder
Badegelegenheit (des Badezimmers) oder der Toilette Scheidewande auch
dann entfernt werden, wenn dadurch diese Raume zusammengelegt oder
unmittelbar von Aufenthaltsrdumen aus zuganglich oder Abstellraume u. a.
aufgelassen werden und dadurch die Benttzbarkeit einer Wohnung fiir einen
behinderten Menschen verbessert wird.

(5) Die  Bestimmungen  fir  Personenaufzige  (ber  die
Fahrkorbabmessungen, Uber die Verbindung aller Gescholle, (ber die
Anordnung von Haltestellen in jeder Ebene eines Gebaudes, in der sich die
einzigen Zugange zu Wohnungen bzw. Betriebseinheiten befinden sowie uber
die vor Aufzugsschachttiiren notwendigen Bewegungsflachen (Wendekreise
fir Rollstuhlfahrer) sind bei nachtraglichen Aufzugseinbauten bzw.
Aufzugszubauten sowie bei nicht zwingend notwendigen Personenaufziigen
nicht anzuwenden, wenn andernfalls auf Grund ortlich gegebener
Verhaltnisse ein Personenaufzug nicht errichtet werden kdnnte oder durch

R&ume vergroRert werden, sowie Umbauten in rechtmé&Rig bestehenden
Gebauden sind auch zu bewilligen, wenn sie eine Abweichung des
Baubestandes von den Bestimmungen dieses Gesetzes mindern oder die
Einhaltung dieser Bestimmungen einen unverhaltnismaiigen Aufwand
erforderte. Die Griinde, die fur die Ausfihrung der Baumalnahmen
sprechen, sind mit den Grinden, die infolge der nicht vollstandigen
Einhaltung von Bestimmungen hinsichtlich des barrierefreien Bauens
dagegen sprechen, abzuwéagen. § 69 bleibt unberthrt.

(2) Bei rechtmallig bestehenden Geb&uden ist nachtraglich zur
Minderung von Immissionen die Verglasung von Balkonen und Loggien
unabhéangig vom Einfluss auf die Belichtung zul&ssig.

(3) In rechtmaliig bestehenden Gebauden sind Gasfeuerstatten mit
einer Frischluftzufuhr und Abgasabfuhr durch die AuRenwand
(AuRenwand-Gasfeuerstatten) nach Maligabe des Wiener Gasgesetzes
zulassig. In Dachgeschol3en ist eine solche Zufuhr und Abfuhr auch durch
das Dach zulassig.

(4) Die Bestimmungen fir Personenaufziige und vertikale
Hebeeinrichtungen tber Anforderungen gemafR § 111 Abs. 8, Uber die
Verbindung aller Geschof3e sowie liber die Anordnung von Haltestellen in
jeder Ebene eines Gebaudes, in der sich die einzigen Zugange zu
Wohnungen bzw. Betriebseinheiten befinden, sind bei nachtraglicher
Aufzugserrichtung sowie bei nicht verpflichtend zu errichtenden
Personenaufziigen (8§ 111 Abs. 1) nicht anzuwenden, wenn andernfalls auf
Grund ortlich gegebener Verhéltnisse ein Personenaufzug nicht errichtet
werden konnte oder durch den erforderlichen Aufzugsschacht
Belichtungs- und Beluftungsverhéltnisse von Wohnungen beeintrachtigt
wirden oder die Einhaltung dieser Bestimmungen einen
unverhéaltnismaRigen Aufwand erforderte. Dies gilt sinngemaR auch fur
vertikale Hebeeinrichtungen (§ 111 Abs. 3).

(5) Wenn nicht mehr als ein Geschof} tUberwunden werden muss,
durfen in rechtmaRig bestehenden Gebduden bei Bauflihrungen geman
Abs. 1 sowie bei Umbauten fir Bildungseinrichtungen (z.B.
Kindergarten, Schulen) unvermeidbare Niveauunterschiede anstelle von
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den erforderlichen Aufzugsschacht Belichtungs- und Beliftungsverhéltnisse
von Wohnungen beeintrachtigt wirden oder die Einhaltung dieser
Bestimmungen einen unverhaltnismaligen Aufwand erforderte.

(6) In rechtmaRig bestehenden Geb&duden sind Gasfeuerstatten mit einer
Frischluftzufuhr und Abgasabfuhr durch die AuBenwand (AuBenwand-
Gasfeuerstatten) nach MaBgabe des Wiener Gasgesetzes zuldssig. In
Dachgeschofen ist eine solche Zufuhr und Abfuhr auch durch das Dach
zulassig.

8§70

(1) Besteht die Maoglichkeit, dass durch ein Bauvorhaben subjektiv-
oOffentliche Nachbarrechte beriihrt werden (8 134a), ist, wenn nicht das
vereinfachte Baubewilligungsverfahren zur Anwendung kommt, eine
mindliche Verhandlung durchzufiihren, zu der auch der Planverfasser und der
Baufihrer, sofern nicht § 65 Abs. 1 anzuwenden ist, zu laden sind.
Wohnungseigentiimer beniitzter Geb&ude sind nur durch Anschlag an
allgemein zugénglicher Stelle des Hauses (jeder Stiege) zu laden. Dieser
Anschlag ist von der Behdrde so rechtzeitig anzubringen, dass die
Verhandlungsteilnehmer vorbereitet erscheinen kdnnen. Mit der Anbringung
dieses Anschlages ist die Ladung vollzogen. Die Wohnungseigentiimer haben
die Anbringung des Anschlages zu dulden und durfen ihn nicht entfernen.
Eine etwaige Entfernung vor dem Verhandlungstermin bewirkt nicht die
Ungliltigkeit der Ladung.

(2) Uber das Ansuchen um Baubewilligung hat die Behorde durch
schriftlichen Bescheid zu entscheiden. Wird die Baubewilligung erteilt, ist
damit Gber Einwendungen abgesprochen.

Personenaufziigen und vertikalen Hebeeinrichtungen auch durch
Treppenschragaufziige Uberwunden oder ausgeglichen werden. Fir
Niveauunterschiede von nicht mehr als 2,0 m dirfen auch vertikale
Plattformaufzige errichtet werden, wenn die Fahrbahn fur die Benutzer
von den Haltestellen aus gut einsehbar ist. Bei diesen Baufuhrungen ist
eine Abwdagung der fur bzw. gegen die BaumaBnahmen sprechenden
Grinde im Sinne des Abs. 1 erforderlich. Fir mobilitatseingeschréankte
Menschen dirfen zum Eigengebrauch Treppenschragaufziige oder
vertikale Plattformaufziige unabhédngig von der Foérderhéhe in
rechtmallig bestehenden Gebduden eingebaut werden. Bei einer
Forderhdhe von mehr als 2 m ist ein vertikaler Plattformaufzug in einem
entlang der Fahrbahn allseitig geschlossenen Schacht zu fihren.«

Dem § 70 Abs. 1 wird folgender Satz angefgt:
wyimtliche an die Wohnungseigentiimer gerichteten verfahrensleitenden
Schriftstiicke der Behdrde sind auf die gleiche Art und Weise wie
Ladungen zur mindlichen Verhandlung anzuschlagen und gelten mit der
Anbringung dieses Anschlags als zugestellt.*
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§ 70a

(1) Wird den Bauplanen und erforderlichen Unterlagen gemall § 63 die
im Rahmen seiner Befugnis abgegebene Bestétigung eines Ziviltechnikers, der
vom Bauwerber und vom Planverfasser verschieden ist und zu diesen
Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis steht, angeschlossen,
dass sie unter Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Bauvorschriften verfasst
sind, findet das vereinfachte Baubewilligungsverfahren und nicht das
Baubewilligungsverfahren gemaB & 70 Anwendung. Hievon sind
ausgenommen:

1. Bauvorhaben, fiir die eine Bewilligung von Abweichungen nach 88 7a
Abs. 5, 69, 76 Abs. 13, 81 Abs. 6 oder 119 Abs. 6 erforderlich ist;

[...]

6. der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen;

[...]

(4) Ergibt die Prifung nach Abs. 3 und § 67 Abs. 1, dass die Baufiihrung
unzuléssig ist, hat die Behorde binnen drei Monaten ab tatséchlicher Vorlage
der vollstdndigen Unterlagen, in Schutzzonen binnen vier Monaten, die
Baufiihrung mit schriftlichem Bescheid unter Anschluss zweier

In 8 70 wird nach Abs. 1 folgender Abs. 2 eingefligt und erhélt der bisherige
Abs. 2 die Absatzbezeichnung ,,(3):

»(2) Eine miindliche Verhandlung geméaf} Abs. 1 entfillt, wenn

1. die Behorde die Eigentimer benachbarter Liegenschaften (8§ 134
Abs. 3) vom Einlangen eines Ansuchens um Baubewilligung nachweislich
verstandigt und ihnen unter Bekanntgabe der Zeit und des Ortes der
moglichen  Akteneinsicht die  Gelegenheit einrdumt, allfallige
Einwendungen im Sinne des § 134 Abs. 3 gegen die geplante Baufiihrung
binnen einer angemessenen Frist, die zumindest drei Wochen betrégt, bei
der Behorde einzubringen, und

2. innerhalb der gesetzten Frist keine zuldssigen Einwendungen
erhoben werden.“

§ 70a Abs. 1 Z 1 lautet:
»1. Bauvorhaben, fiir die eine Bewilligung von Abweichungen nach
§§ 69, 76 Abs. 13, 81 Abs. 6 oder 119 Abs. 6 erforderlich ist;*

[.]
In 8 70a Abs. 1 Z 6 wird nach dem Wort ,,Schutzzonen* die Wortfolge ,,sowie

von Gebiuden, die vor dem 1.1.1945 errichtet wurden* angefligt.

8 70a Abs. 4 dritter Satz lautet der erste Halbsatz:
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Ausfertigungen der Baupléne zu untersagen. Wird die Baufiihrung untersagt,
ist sie einzustellen. Wenn auferhalb von Schutzzonen das Bauvorhaben von
malgeblichem Einfluss auf das értliche Stadtbild und deswegen die Befassung
des Fachbeirates fiir Stadtplanung und Stadtgestaltung erforderlich ist,
betragt die Frist fir die Untersagung vier Monate; dies ist dem Einreicher
innerhalb der Frist von drei Monaten ab tatsachlicher Vorlage der
vollstdndigen Unterlagen mitzuteilen. In diese Fristen wird die Dauer eines
Verfahrens zur Méngelbehebung geméR 8§ 13 Abs. 3 AVG, BGBI. Nr. 51/1991
in der Fassung BGBI. I Nr. 161/2013, nicht eingerechnet.

»Wenn auflerhalb von Schutzzonen das Bauvorhaben von mafigeblichem
Einfluss auf das ortliche Stadtbild ist und deswegen der Fachbeirat fur
Stadtplanung und Stadtgestaltung befasst wird, betragt die Frist flr die
Untersagung vier Monate;*

Nach § 70a wird folgender § 70b samt Uberschrift eingefiigt:
»Baubewilligungsverfahren fiir Bauwerke kleinen Umfangs

8 70b. (1) Bei Bauvorhaben im Gartensiedlungsgebiet sowie bei
Bauvorhaben in der Bauklasse I mit einer bebauten Flache von hdchstens
150 m? sind der Behorde nur vorzulegen:

1. Bauplane (8 64) in zweifacher Ausfertigung; die Bauplane sind von
einem nach den fur die Berufsaustibung maf3geblichen Vorschriften hiezu
Berechtigen zu verfassen und von diesem, vom Bauwerber, vom
Baufuhrer sowie vom Grundeigentiimer zu unterfertigen;

2. der Nachweis der Bewilligung des Bauplatzes oder Bauloses, wenn
die erforderliche Abteilungsbewilligung noch nicht verbtichert ist.

3. die Nachweise geméalR § 63 Abs. 1 lit. e, g, h, j, kund I.

(2) Ausgenommen von Abs. 1 sind:

1. Bauvorhaben, fur die eine Bewilligung von Abweichungen nach 8§ 69,
76 Abs. 13 oder 119 Abs. 6 erforderlich ist;

2. Bauvorhaben, fur die eine Bewilligung geman § 71 beantragt ist;
3. Bauvorhaben in Gebieten, fUr die Bausperre besteht;

4, der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen sowie von Gebauden, die
vor dem 1.1.1945 errichtet wurden;

5. Bauvorhaben, fir die eine Grundabteilungsbewilligung erforderlich ist,
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aber noch nicht vorliegt, sowie Bauvorhaben auf Bauplatzen oder
Baulosen, die mit einem Bauverbot behaftet sind;

6. Bauvorhaben, die sich auf bereits begonnene Bauflihrungen beziehen
und tber den Umfang des § 60 Abs. 1 lit. ¢ hinausgehen.

(3) Nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen darf nach Anzeige des
Baubeginns (8 124 Abs. 2) mit der Baufihrung begonnen werden.

(4) Ergibt die Prifung der Angaben in den Bauplanen geman Abs. 1,
dass die Baufiihrung unzuléssig ist, hat die Behdrde binnen drei Monaten
ab tatsachlicher Vorlage der vollstdandigen Unterlagen, in Schutzzonen
binnen vier Monaten, die Baufihrung mit schriftlichem Bescheid unter
Anschluss einer Ausfertigung der Unterlagen zu untersagen. Wird die
Bauflhrung untersagt, ist sie einzustellen.

(5) Untersagungsbescheide gemall Abs. 3 gelten auch dann als
rechtzeitig zugestellt, wenn sie der Behorde wegen Unzustellbarkeit
zurickgestellt werden.

(6) Nachbarn (8 134 Abs. 3) koénnen ab Einreichung des
Bauvorhabens bei der Behtérde Akteneinsicht (8 17 AVG) nehmen und bis
langstens drei Monate nach dem Baubeginn (Abs. 2) Einwendungen im
Sinne des § 134a vorbringen und damit beantragen, dass die
Baubewilligung versagt wird. Vom Zeitpunkt der Erhebung solcher
Einwendungen an sind die Nachbarn Parteien. Eine spatere Erlangung
der Parteistellung (8 134 Abs. 4) ist ausgeschlossen. Bei nachtraglichen
Baubewilligungen hat der Bauwerber die Nachbarn von der Einreichung
des Bauvorhabens bei der Behdrde nachweislich in Kenntnis zu setzen;
dieser Nachweis ist den Einreichunterlagen anzuschlieRen. Der Lauf der
Frist fur die Einwendungen beginnt in diesem Fall mit dem Tag, an dem
die Nachbarn von der Einreichung des Bauvorhabens nachweislich
Kenntnis erhalten haben.

(7) Die Versagung der Baubewilligung hat mit schriftlichem Bescheid
unter Anschluss einer Ausfertigung der Unterlagen zu erfolgen. Wird die
Baubewilligung versagt, ist die Baufuihrung einzustellen.

(8) Erfolgt keine rechtskraftige Untersagung der Bauflhrung oder
Versagung der Baubewilligung oder erlangen die Nachbarn keine
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§71

Bauwerke, die voribergehenden Zwecken dienen oder nicht dauernd
bestehen bleiben kdnnen, sei es wegen des bestimmungsgeméaRen Zweckes der
Grundfléche, sei es, weil in begriindeten Ausnahmeféllen die Bauwerke den
Bestimmungen dieses Gesetzes aus sachlichen Gegebenheiten nicht voll
entspricht, kann die Behorde auf eine bestimmte Zeit oder auf Widerruf
bewilligen. Fir sie gelten die Bestimmungen dieses Gesetzes insofern nicht,
als nach Lage des Falles im Bescheid auf die Einhaltung dieser Bestimmungen
verzichtet worden ist. Der Bewilligung diirfen durch dieses Gesetz gegebene
subjektiv-0ffentliche Rechte nicht entgegenstehen und es darf die
Bebaubarkeit der Nachbargrundflachen nicht vermindert werden, es sei denn,
dass der Berechtigte der Bewilligung ausdriicklich zugestimmt hat oder keine
Parteistellung (8§ 134 Abs. 3) erlangt hat.

8§72
Soweit nicht 8 62 oder § 70a zur Anwendung kommt, darf der Bau

begonnen und weitergefliihrt werden, wenn die Baubewilligung gegenlber
dem Bauwerber und jenen Personen, die spéatestens bei der mindlichen

Parteistellung geméafl Abs. 5, gilt das Bauvorhaben hinsichtlich der
Angaben in den Bauplanen gemalR Abs. 1 als mit rechtskraftigem
Bescheid geman § 70 bewilligt; § 70a Abs. 11 gilt sinngeméal. MaRgebend
fur die Beurteilung des Bauvorhabens ist die Rechtslage im Zeitpunkt der
Vorlage der vollstandigen Unterlagen.

(9) Leistungen, deren Erbringung gesetzlich als Voraussetzung zur
Erteilung der Baubewilligung gefordert wird oder die anlasslich der
Baubewilligung vorzuschreiben sind, hat die Behdrde unmittelbar nach
angezeigtem Baubeginn vorzuschreiben. Dies gilt auch fur die
bescheidmafige Feststellung, um wie viel die Zahl der Stellplatze hinter
dem gesetzlich geforderten Ausmald zurtckbleibt, sowie die Bekanntgabe
oder Stundung geman § 54 Abs. 2 und 3 und die Bekanntgabe gemal § 54
Abs. 9.«

In § 71 zweiter Satz werden nach den Worten ,,dieses Gesetzes* die Worte
»sowie des Wiener Garagengesetzes 2008 eingefugt.

In § 72 erhélt der bisherige Text die Absatzbezeichnung ,,(1)* und wird die
Wendung ,,§ 62 oder § 70a*“ durch die Wendung ,,§§ 62, 70a oder 70b*
ersetzt. Folgender Abs. 2 wird angefligt:
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Verhandlung Einwendungen gemal? § 134 Abs. 3 erhoben haben, rechtskréaftig
ist, oder wenn die auf Grund einer Beschwerde ergangene bewilligende
Entscheidung des Verwaltungsgerichtes Wien dem Bauwerber zugestellt
wurde.

8§73

(2) Abweichungen von Baupléanen, die geméal? § 70a ausgefiihrt werden
durfen, sind nur im Wege eines Verfahrens gemaf § 70a zulassig. Erfolgt die
Einreichung betreffend die Abweichungen gemaR § 70a, dirfen die
Anderungen, unbeschadet spaterer Entscheidungen der Behorde, bereits ab
der Einreichung vorgenommen werden.

§74

(1) Baubewilligungen gemal3 § 70 werden unwirksam, wenn nicht binnen
vier Jahren, vom Tage ihrer Rechtskraft gerechnet, Bauanzeigen nach 8§ 62
und Einreichungen gemaR § 70a, wenn nicht binnen vier Jahren, vom Tage
der vollstandigen Vorlage der Baupldne und erforderlichen Unterlagen
gerechnet, mit der Baufuhrung begonnen oder der Bau nicht innerhalb von
vier Jahren nach Baubeginn vollendet wird. Baubewilligungen gemaR § 71
werden unwirksam, wenn nicht binnen zwei Jahren, vom Tage der Rechtskraft
gerechnet, mit der Baufuhrung begonnen oder der Bau nicht innerhalb von
zwei Jahren nach Baubeginn vollendet wird.

(2) In begriindeten Ausnahmeféllen kann die Bauvollendungsfrist
verlangert werden, wenn 6ffentliche Rucksichten nicht entgegenstehen.

»(2) Mit dem Abbruch eines Gebiudes darf erst begonnen werden,
wenn dieses nicht mehr benltzt wird; widrigenfalls kann die Behdrde
diese Bau- und Abbruchsarbeiten in sinngemafRer Anwendung des § 127
Abs. 8, 8a und 9 einstellen.*

8§ 73 Abs. 2 lautet:

»(2) Abweichungen von Bauplinen, die gemilli § 70a oder § 70b
ausgefiihrt werden dirfen, sind nur im Wege eines Verfahrens gemaf §
70a bzw. § 70b zuldssig. Erfolgt die Einreichung betreffend die
Abweichungen gemaR § 70a oder § 70b, durfen die Anderungen,
unbeschadet spaterer Entscheidungen der Behoérde, bereits ab der
Einreichung vorgenommen werden.*

In § 74 Abs. 1 wird die Wendung ,,gemal} § 70a* durch die Wendung ,,gemafn
§ 70a und § 70b* ersetzt.

Dem § 74 Abs. 2 werden folgende Satze angefuigt:

»Um die Verlingerung der Frist ist vor ihrem Ablauf bei der Behorde
schriftlich anzusuchen. Durch die rechtzeitige Einbringung des
Ansuchens wird der Ablauf der Frist bis zur Entscheidung gehemmt.*
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§75

(3) In der Bauklasse VI betragt die Gebaudehdhe mindestens 26 m; der
Bebauungsplan hat die einzuhaltenden Gebdudehthen innerhalb zweier
Grenzmalie festzusetzen.

(4a) Beschrankungen, die sich aus Abs. 4 ergeben, gelten nicht, wenn auf
der anderen Strallenseite im Bebauungsplan innerhalb der flir eine Bemessung
der zuldssigen Gebdudehdhe nach Abs. 4 relevanten Entfernung keine
Bebauungsmaglichkeit vorgesehen ist sowie bei Gebauden auf Grundflachen,
auf denen nach dem Bebauungsplan ein stadtebaulicher Schwerpunkt gesetzt
werden soll (§8 5 Abs. 4 lit. a), wenn fir Aufenthaltsrdume, die nach den
Bebauungsbestimmungen von Liegenschaften im Nahbereich zuléssig sind,
zumindest der seitliche Lichteinfall gewéhrleistet ist.

§77

(3) Uber jede Struktureinheit hat der
Festsetzung zu enthalten:

Bebauungsplan folgende

a) welche Teile des Bauplatzes unmittelbar bebaut werden
darfen;

b) das hochste zuldssige Ausmall des umbaubaren Raumes der
Bauwerke auf dem Bauplatz;

C) die hochste zuldssige Hohe, die die Bauwerke haben diirfen.

(4) Uber die Festsetzung nach Abs. 2 und 3 hinaus kénnen die
Bebauungspléne fir Strukturen zusétzlich enthalten:
a) Grenzmalie fir die zulassige Geb&udehohe auf dem Bauplatz;
b) verschiedene Widmungen der Grundflachen auf dem
Bauplatz;
C) die Zweckbestimmungen innerhalb der Widmungskategorie,

8§ 75 Abs. 3 lautet:

»(3) In der Bauklasse VI betrigt die Gebiudehthe mindestens 21 m;
der Bebauungsplan hat die einzuhaltenden Gebaudehéhen innerhalb
zweier Grenzmalfle festzusetzen.*

In § 75 Abs. 4a wird nach dem Klammerausdruck ,,(§ 5 Abs. 4 lit. a)* die
Worte ,,oder ein Strukturgebiet festgesetzt ist (§ 77 Abs. 1) eingefugt.

8 77 Abs. 3 lit. c lautet:
,»¢) die maximale Gebiudehdhe oder der maximale oberste Abschluss
des Daches.“

8 77 Abs. 4 lit. a lautet:
»a) weitere Bestimmungen iiber die Gebdudehthe und den obersten
Abschluss des Daches;*
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denen die Gebadude zuzufiihren sind.

(5) Zur Bemessung der zuléssigen Gebdudehthe von Gebduden an der
Baulinie, Verkehrsfluchtlinie oder der diesen Fluchtlinien zundchst gelegenen
Baufluchtlinie gemaR 8 75 Abs. 4 und 5 ist anstelle der Bauklasse jene
durchschnittliche Gebaudehthe anzuwenden, die sich bei Ausniitzung der fur
das Strukturgebiet festgesetzten hdchsten zulassigen Kubatur auf die gesamte
zuléssige bebaubare Flache bei Einhaltung einer einheitlichen Gebaudehdhe
ergabe.

§81

(4) Durch das Geb&ude darf jener Umriss nicht tiberschritten werden, der
sich daraus ergibt, dass in dem nach Abs. 1 bis 3 fir die Bemessung der
Gebdaudehthe maRgeblichen oberen Anschluss der Gebadudefront ein Winkel
von 45°, im Gartensiedlungsgebiet von 25°, von der Waagrechten gegen das
Gebdudeinnere ansteigend, angesetzt wird. Dies gilt auch fiir den Fall, dass im
Bebauungsplan eine besondere Bestimmung Uber die Hohe der Dacher
festgesetzt ist. Ist im Bebauungsplan eine besondere Bestimmung Uber die
Neigung der Décher festgesetzt, ist der dieser Festsetzung entsprechende
Winkel fur die Bildung des Gebaudeumrisses maf3gebend.

(6) Der nach den Abs. 1 bis 5 zulédssige Gebaudeumriss darf durch
einzelne, nicht raumbildende Gebéaudeteile untergeordneten Ausmales
Uberschritten werden; mit raumbildenden Dachaufbauten darf der
Gebaudeumriss nur durch Dachgauben sowie im unbedingt notwendigen
AusmaR durch Aufzugsschachte und Treppenhduser tberschritten werden. Die
Dachgauben missen in ihren AusmafRen und ihrem Abstand voneinander den
Proportionen der Fenster der Hauptgeschosse sowie dem Malistab des
Gebaudes entsprechen. Die Dachgauben durfen insgesamt hdchstens ein
Drittel der Lange der betreffenden Geb&udefront in Anspruch nehmen. Auf
Antrag ist durch die Behorde (§ 133) eine Uberschreitung dieses Ausmafes

§ 77 Abs. 5 entfallt

In § 81 Abs. 4 erster Satz wird das Wort ,,Anschluss® durch das Wort
,,Abschluss® ersetzt.

§ 81 Abs. 6 lautet:

»(6) Der nach den Abs. 1 bis 5 zulissige Gebidudeumriss darf durch
einzelne, nicht raumbildende Geb&udeteile untergeordneten AusmalRes
sowie durch Aufzugsschachte samt deren Haltestellenanbindungen und
durch Treppenhduser im unbedingt notwendigen Ausmald Uberschritten
werden; mit weiteren raumbildenden Aufbauten darf der Gebaudeumriss
bis zum obersten Abschluss des Daches nur Uberschritten werden, wenn
diese den Proportionen der Fenster der HauptgeschoRe sowie dem
Malistab des Gebaudes entsprechen und insgesamt héchstens ein Drittel
der Linge der betreffenden Gebiudefront in Anspruch nehmen.*
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bis hochstens zur Halfte der betreffenden Gebaudefront zuzulassen, wenn dies
eine zweckmaRigere oder zeitgeméalie Nutzung des Bauwerks bewirkt oder der
Herbeifiihrung eines den zeitgemaRen Vorstellungen entsprechenden ortlichen
Stadtbildes dient; dabei darf die Bebaubarkeit der Nachbargrundflachen ohne
nachgewiesene Zustimmung des betroffenen Nachbarn nicht vermindert
werden.

883

[...]

e) vorstehende Bauelemente, die der Gliederung oder der
architektonischen Ausgestaltung der Schauseiten dienen, bis 15 cm;

(2) Mit Zustimmung des Eigentiimers der Verkehrsflache dirfen folgende
Geb&udeteile tiber die Baulinie oder Stral3enfluchtlinie vorragen:

f) Treppenhausvorbauten, Aufzugsschéchte und Erker, sofern diese
Bauteile eine Ausladung von hdochstens 1,50 m aufweisen, insgesamt
hdchstens ein Drittel von der Gebaudeldange einnehmen und einen Abstand
von mindestens 3 m, im Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, von der
Nachbargrenze einhalten. Die sich daraus flr die Erker ergebende Kubatur an
einer Gebdudefront kann unter Einhaltung dieser Ausladung und des
Abstandes von Nachbargrenzen an dieser Front frei angeordnet werden. An
Gebduden, deren Gebaudehthe nach den Bestimmungen des § 75 Abs. 4 und
5 zu bemessen ist, diirfen solche Vorbauten an den StraBenfronten nur eine
Ausladung von héchstens 1 m aufweisen;

§ 84

(2) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflachen, in Vorgarten und in
Abstdnde gemaR 8 79 Abs. 5 erster Satz diurfen auBerdem folgende
Gebéudeteile vorragen:

a) auf eine Breite von hochstens einem Drittel der betreffenden

In § 83 Abs. 1 lit. ¢ wird nach dem Wort ,,Schauseiten die Wortfolge
»oder als Rankhilfen fiir Kletterpflanzen zur Begriinung der Fassaden*
eingefligt.

In § 83 Abs. 2 lit f wird nach dem zweiten Satz folgender Satz eingefiigt:

»Ein Erker liegt auch vor, wenn durch ihn die dahinter liegenden
R&ume in ihrer gesamten Breite erweitert werden.«

In § 84 Abs. 2 lit a wird nach dem ersten Satz folgender Satz eingeflgt:

»Ein Erker liegt auch vor, wenn durch ihn die dahinter liegenden
Réume in ihrer gesamten Breite erweitert werden.«
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Gebdaudefront Erker, Treppenhausvorbauten und Aufzugsschachte sowie auf
eine Breite von hochstens der Halfte der betreffenden Gebéaudefront Balkone,
sofern die Ausladung der Balkone htchstens 2,50 m und der anderen Bauteile
hdchstens 1,50 m betragt und sie von den Nachbargrenzen einen Abstand von
wenigstens 3 m, im Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, einhalten; die
sich daraus fiir Erker ergebende Kubatur an einer Gebaudefront kann unter
Einhaltung dieser Ausladung und des Abstandes von Nachbargrenzen an
dieser Front frei angeordnet werden. An Geb&uden, deren Gebdudehdhe nach
den Bestimmungen des § 75 Abs. 4 und 5 zu bemessen ist, durfen solche
Vorbauten, mit Ausnahme von Balkonen, an den StraBenfronten nur eine
Ausladung von hochstens 1 m aufweisen. Darlber hinaus sind
Abschattungsvorrichtungen sowie bis zu insgesamt zwei Drittel der
Gebdaudefront Balkone im Sinne des ersten Halbsatzes (ber gartnerisch
auszugestaltenden Flachen, ausgenommen Abstandsflachen, zuléssig;

(4) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflachen und die Vorgéarten
dirfen Géange vor AuRenwénden (AuBengénge) nicht vorragen.

§85

§ 87

8 84 Abs. 4 lautet:

»(4) Ginge vor AulBlenwinden (AuBlenginge) diirfen iiber
Baufluchtlinien, in die Abstandsflichen und die Vorgarten vorragen,
wenn sie die gemanR Abs. 2 flir Balkone geltenden Vorschriften einhalten;
Auflengange und Balkone diirfen insgesamt eine Breite von hdchstens der
Halfte, Gber gartnerisch auszugestaltenden Flachen von héchstens zwei
Dritteln der betreffenden GebAudefront in Anspruch nehmen.“

Dem § 85 wird folgender Abs. 7 angefligt:

»(7) Fenster und Fenstertiiren eines Gebiudes haben hinsichtlich
Konstruktion, Teilung, Profilstarke, Farbe und dergleichen ein
einheitliches Erscheinungsbild aufzuweisen, es sei denn, die Unterschiede
sind in der besonderen Gestaltung des Gebéiudes begriindet.«
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896

8 106
(2) Bei der Bildung der Lichtprismen ist der vorhandene Baubestand auf
der eigenen Liegenschaft, auf den angrenzenden und gegeniberliegenden

Liegenschaften jedoch nur die nach dem geltenden Bebauungsplan zuléssige
Bebauung zu berticksichtigen.

§110

(3) Alle Hofe und Luftschachte missen von allgemeinen Bestandteilen des
Hauses aus zuganglich sein.

§111

Dem § 87 wird nach Abs. 14 folgender Abs. 15 angefugt:

»(15) Wohnnutzfliche ist die gesamte Bodenfliche der Wohnungen
abzuglich der Wandstarken und der im Verlauf der Wande befindlichen
Durchbrechungen (Ausnehmungen); Keller- und Dachbodenrdaume sowie
Treppen und Freirdume wie Loggien, Balkone, Terrassen etc. sind bei
Berechnung der Wohnnutzfliiche nicht zu beriicksichtigen.*

Im 8 96 wird nach Abs. 2 folgender Abs. 3 angefiigt:

»(3) Bei Gebauden, bei denen keine ausreichende
Loschwasserversorgung sichergestellt ist, koénnen im Einzelfall
zusitzliche brandschutztechnische Mafinahmen vorgeschrieben werden.“

In 8 106 werden dem Abs. 2 folgende Satze angeflgt:

»In das Lichtprisma hineinragende Gebiudeteile nach § 81 Abs. 6,
Dachflachen bis zu 45° Neigung oder bis zu der im Bebauungsplan nach §
5 Abs. 4 lit. k festgesetzten Neigung sowie Hauptgesimse und
Dachvorspringe bis zu 1 m bleiben unbertcksichtigt. Ebenso bleiben die
die hdchste zuldssige Gebaudehdhe Uberschreitenden Teile, die den
Vorschriften des § 81 Abs. 2 entsprechen, unberiicksichtigt.«

§ 110 Abs. 3 lautet:
»(3) Die Erreichbarkeit aller Ho6fe und Lichtschachte muss
gewihrleistet sein.*
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8 111. (1) In Geb&uden mit mehr als zwei HauptgeschoRen mit Ausnahme
von Hausern mit nur einer Wohnung, Kleinhdusern und Reihenhdusern
mussen alle GeschoRe, auch KellergescholRe und Geschole, die Garagen
enthalten, sowie DachgeschoRe, wenn in ihnen der einzige Zugang zu
Wohnungen vorgesehen ist, miteinander durch Personenaufziige verbunden
sein; diese mussen standig bendtzbar und Uber die notwendigen
Verbindungswege auch fur Rollstuhlfahrer erreichbar sein. Jeder
notwendigen Stiege muss mindestens ein eigener Personenaufzug zugeordnet
sein. Die Aufzugsstationen missen in der Ebene des jeweiligen Geschol3es
angeordnet sein. Stationen von Personenaufzligen, die zu Garagen oder
brandgefahrdeten R&umen fiihren, missen direkt mit einem notwendigen
Verbindungsweg verbunden sein, der, ohne durch diese Raume zu fiihren, eine
Fluchtmdglichkeit ins Freie bietet.

(2) Umlaufaufziige sind in Wohngebaduden unzuléssig.

(3) Aufzugsschachte, die mehrere Brandabschnitte verbinden, sind
einschliellich der Triebwerksraume feuerbestdndig und in allen flr die
Tragféhigkeit und den Brandschutz wesentlichen Bestandteilen aus nicht
brennbaren Baustoffen auszufiihren und mit Schachttiiren abzuschlieRen, die
geeignet sind, die Ubertragung von Feuer und Rauch zu verhindern. In allen
librigen Fallen geniigt eine Schachtausflihrung aus nicht brennbaren
Materialien. Geschlossene Aufzugsschachte sind an ihrem oberen Ende mit
einer Liftungsoffnung zu versehen. Aufzugsschachte und Triebwerksrdume
sind von aufzugsfremden Leitungen und Einrichtungen freizuhalten.

(4) Triebwerksrdaume missen Wande, Boden und Decken aus nicht
brennbaren Baustoffen aufweisen und direkt aus dem Freien bellftet sein. Sie
mussen vom Inneren der Baulichkeit Uber Stiegen oder befestigte Leitern
sicher erreichbar sein.

(5) Bei hydraulischen Aufziigen ist der Boden der Aufzugsschéachte und
der Triebwerksraume flissigkeitsdicht und wannenartig auszufiihren. Jede
Wanne muss die gesamte Hydraulikfltissigkeit aufnehmen kdnnen.

(6) Schachttiiren und Fahrkorbtiiren sind als maschinell betétigte
Schiebetiiren auszubilden; sie missen eine lichte Breite von mindestens 90 cm
haben. Der lichte Abstand =zwischen der Fahrkorbtir und der

8 111 lautet:

8 111. (1) Im Zuge folgender Baufiihrungen muissen Personenaufziige
errichtet werden:

a) Neubau von Geb&duden mit mehr als zwei Hauptgeschofen,

b) Neubau von Wohngebauden mit Wohnungszugéangen, die zwei
oder mehr Geschol3e Uber oder unter dem barrierefreien Gebaudezugang
liegen,

c) Zubauten zur Schaffung neuer Wohnungen oder
Betriebseinheiten, wenn das Geb&aude vor oder nach diesem Zubau mehr
als zwei Hauptgeschosse aufweist.

d) Umbauten von mehr als zwei HauptgescholR3en.

Diese Personenaufziige mussen alle GeschoRe, auch KellergeschoRle
und Geschol3e, die Garagen enthalten, sowie DachgeschofRe, wenn in
ihnen der einzige Zugang zu Wohnungen vorgesehen ist, miteinander
verbinden. Sie mussen standig betriebsbereit und Uber die notwendigen
Verbindungswege auch fir Rollstuhlfahrer erreichbar sein. Jedem fiir die
vertikale ErschlieBung notwendigen Treppenhaus muss mindestens ein
eigener  Personenaufzug  zugeordnet  sein. Mehrere  dieser
Personenaufziige im selben Gebaude kdnnen auch an zentraler Stelle
nebeneinander angeordnet werden.

(2) Ausgenommen von der Verpflichtung gemafn Abs. 1 sind

a) Wohngebaude mit nur einer Wohnung,

b) Wohngebaude mit einer Geb&udehdhe von hdchstens 7,50 m, die
nicht mehr als zwei Wohnungen enthalten und in denen fur Betriebs-
oder Geschaftszwecke hochstens ein Geschol3 in Anspruch genommen
wird,

¢) Reihenhduser,

d) Kleingartenhduser und Kleingartenwohnh&user.

(3) Mussen nicht mehr als zwei Gescholie barrierefrei erschlossen
werden, sind anstelle von Personenaufziigen auch vertikale
Hebeeinrichtungen zuldssig. Diese missen mit Fahrkérben und
Fahrkorbtiren ausgestattet sein und die Anforderungen gemall Abs. 8
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gegenuiberliegenden Fahrkorbwand beziehungsweise Fahrkorbtiir muss
mindestens 1,40 m betragen. Fahrkdrbe von Aufziigen, die gemall Abs. 1 zu
errichten sind, diirfen eine lichte Breite von 1,10 m und eine lichte Tiefe von
1,40 m nicht unterschreiten. Aufziige, deren Einstiegstellen 90 Grad versetzt
angeordnet sind, mussen eine FahrkorbgroRe von mindestens 1,50 m mal 1,50
m aufweisen. Im Fahrkorb ist in der Nahe der Bedienungselemente ein
Handlauf in einer Hohe von 90 cm Uber dem Boden anzubringen; der
Handlauf darf jedes der lichten MaRe des Fahrkorbes insgesamt um nicht
mehr als 10 cm einengen. Bedienungselemente fiir Aufziige missen in einer
Hohe von mindestens 85 cm und hochstens 1,10 m Uber dem Boden
angebracht werden; innerhalb des Fahrkorbes muss ein Abstand von
mindestens 40 cm von der Eingangswand eingehalten werden. Der
Bodenflache vor Aufzugsschachttliren muss eine Bewegungsflache
(Wendekreis fur Rollstuhlfahrer) mit einem Durchmesser von mindestens 1,50
m eingeschrieben werden kénnen.

erfillen.

(4) Die Haltestellen von Personenaufziigen und vertikalen
Hebeeinrichtungen missen in der Ebene des jeweiligen Gescholles
angeordnet sein. Haltestellen von Personenaufziigen und vertikalen
Hebeeinrichtungen, die zu Garagen oder brandgeféhrdeten R&umen
fuhren, muissen direkt mit einem notwendigen Verbindungsweg
verbunden sein, der, ohne durch diese R&ume zu fihren, eine
Fluchtmaglichkeit ins Freie bietet.

(5) Aufzugsschachte mit allseitig geschlossener Schachtumwehrung
mussen ausreichend belliftet werden. Aufzugsschachte durfen nicht fir
die Be- oder Entluftung aufzugsfremder R&aume verwendet werden.
Aufzugsschachte und Triebwerksraume sind von aufzugsfremden
Leitungen und Einrichtungen freizuhalten.

(6) Triebwerksraume mussen Wéande, Boden und Decken aus nicht
brennbaren Baustoffen aufweisen und direkt aus dem Freien bellftet
sein. Sie missen unmittelbar vom Inneren des Gebaudes Uber Stiegen
oder befestigte Leitern sicher erreichbar sein. Sofern sich der Aufzug
nicht innerhalb einer Wohnung oder Betriebseinheit befindet, muss der
Triebwerksraum von allgemeinen Teilen des Gebaudes erreichbar sein.
Fur Notbefreiungseinrichtungen von Personenaufziigen und vertikalen
Hebeeinrichtungen ohne gesonderte Triebwerksraume gilt dies
sinngemali.

(7) Bei hydraulischen Aufzligen ist der Boden der Aufzugsschachte
und der Triebwerksrdume fllssigkeitsdicht und wannenartig
auszufuhren. Jede Wanne muss die gesamte Hydraulikflissigkeit
aufnehmen kdnnen.

(8) Fir verpflichtend zu errichtende Personenaufziige und vertikale
Hebeeinrichtungen gilt Folgendes:

1. Schachttiiren und Fahrkorbtiiren sind als maschinell betétigte
Schiebetiiren auszubilden; sie mussen eine lichte Breite von mindestens
90 cm haben.

2. Fahrkoérbe mussen fir Rollstuhlfahrer und eine Begleitperson
benutzbar sein. Bei einseitigen oder gegentber liegend angeordneten
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§115

(1) Folgende Bauwerke oder Bauwerksteile missen so barrierefrei
geplant und ausgefiihrt sein, dass die fir Besucher und Kunden bestimmten
Teile auch fir Kinder, &ltere Personen und Personen mit Behinderungen
gefahrlos und tunlichst ohne fremde Hilfe zuganglich sind:

1. Bauwerke mit Aufenthaltsrdumen, mit Ausnahme von

a) Gebduden mit nur einer Wohnung,

b) Wohngebduden mit einer Gebdudehthe von hdchstens 7,50 m, die
nicht mehr als zwei Wohnungen enthalten und in denen fir Betriebs- oder
Geschaftszwecke hdchstens ein Geschol in Anspruch genommen wird,

c) Reihenhdusern,

[...]

(2) Zur Erfillung der Anforderungen gemafd Abs. 1 mussen insbesondere

Einstiegstellen diirfen die Fahrkorbinnenmalfe eine lichte Breite von 1,10
m und eine lichte Tiefe von 1,40 m nicht unterschreiten.

3. Im Fahrkorb ist ein Handlauf in einer Hohe zwischen 85 cm und
1,00 m dber dem Boden anzubringen; die lichten Mafe des Fahrkorbes
dirfen durch Handlaufe um nicht mehr als 10 cm je Seite eingeengt
werden.

4. Bedienungselemente fur Personenaufziige mussen in einer Hohe
von mindestens 85 cm und hochstens 1,20 m tiber dem Boden angebracht
werden; innerhalb des Fahrkorbes muss ein Abstand von mindestens 40
cm von der Eingangswand eingehalten werden.

5. Der Bodenflache vor den geschlossenen Aufzugsschachttiiren muss
eine Bewegungsflaiche (Wendekreis flr Rollstuhlfahrer) mit einem
Durchmesser von mindestens 1,50 m eingeschrieben werden koénnen.
Ausgenommen  davon sind  Bodenflachen  vor  geschlossenen
Aufzugsschachttiiren innerhalb von Wohnungen.

In § 115 Abs. 1 erster Satz werden die Worte ,,Besucher und Kunden‘ durch
die Worte “Besucher, Kunden und Bewohner* ersetzt.

§ 115 Abs. 1 Z 1 lit. a lautet:
,»a) Wohngebduden mit nur einer Wohnung,*

In 8 115 Abs. 1 wird nach lit. ¢ folgende lit. d angefligt:
»d) Kleingartenhiusern und Kleingartenwohnhiusern;*
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1. mindestens ein Eingang, und zwar der Haupteingang oder ein Eingang
in dessen unmittelbarer Nahe, stufenlos erreichbar sein,

2. in Verbindungswegen Stufen, Schwellen und &ahnliche Hindernisse
grundsatzlich vermieden werden; unvermeidbare Niveauunterschiede sind
durch entsprechende Rampen, Aufziige oder andere Aufstiegshilfen zu
tiberwinden oder auszugleichen,

3. notwendige Mindestbreiten fur Tiren und Génge eingehalten werden,

4. eine  dem Verwendungszweck entsprechende Anzahl von
behindertengerechten Sanitarraumen errichtet werden.

(3) Fur Montagehallen, Lagerhallen, Werkstétten in Industriebauwerken
u. . ist Vorsorge zu treffen, dass sie fir behinderte Menschen gefahrlos und
barrierefrei zuganglich und benltzbar sind.

(4) Die Anforderungen gemaR Abs. 2 und 3 sind auch fiir Zu- oder
Umbauten zu erfiillen. Durch sonstige BaumaBnahmen darf der Zustand des
Bauwerks hinsichtlich seiner barrierefreien Gestaltung jedenfalls nicht
verschlechtert werden.

(5) Bei Unterteilungen eines Bauwerks in Brandabschnitte (Stiegen) mit
einem oder mehreren diesen zugeordneten selbststdndigen Eingédngen sind die
Anforderungen gemall Abs. 2 und 3 fiir jeden einzelnen Brandabschnitt zu
erftllen.

(6) Werden auRerhalb eines Bauwerks im Zuge von Verkehrswegen, die
der Erreichbarkeit des Bauwerks von den offentlichen Verkehrsflachen
dienen, einzelne Stufen errichtet, ist dieser Héhenunterschied zusatzlich neben
der Stufe durch eine Rampe mit einer lichten Durchgangsbreite von
mindestens 1 m zu Uberbrucken.

(7) In Bauwerken gemall Abs. 1 Z 2, 3 und 9 sind in jedem GeschoR
Toiletten fur behinderte Menschen anzuordnen.

§118

(3) Bei Neu-, Zu- und Umbauten sowie bei Anderungen und
Instandsetzungen von mindestens 25 vH der Oberflache der Gebdudehiille
missen hocheffiziente alternative Systeme eingesetzt werden, sofern dies

§ 115 Abs. 2 Z 2 lautet:

»2. in Verbindungswegen Stufen, Schwellen und &hnliche
Hindernisse  grundsatzlich  vermieden werden; unvermeidbare
Niveauunterschiede sind durch entsprechende Rampen, Personenaufziige
oder vertikale Hebeeinrichtungen zu Uberwinden oder auszugleichen, die
stindig betriebsbereit zu halten sind,*

§ 115 Abs. 3 lautet:

»(3) Fiir Wohngebiiude mit nicht mehr als zwei Hauptgeschofen
ergibt sich aus Abs. 1 und Abs. 2 Z 2 keine Verpflichtung zur Herstellung
von Personenaufziigen, vertikalen Hebeeinrichtungen oder
geschofverbindenden Rampen.*

In § 115 Abs. 4 wird die Wendung ,,Abs. 2 und 3*“ durch die Wendung ,,Abs.
1 und 2¢ ersetzt.

In § 115 Abs. 5 entfillt die Wendung ,,und 3.

8 115 Abs. 6 entféllt. Der bisherige Abs. 7 erhélt die Absatzbezeichnung
»(0)".
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technisch, 6kologisch und wirtschaftlich realisierbar ist. Hocheffiziente
alternative Systeme sind jedenfalls

1. dezentrale Energieversorgungssysteme auf der Grundlage von Energie
aus erneuerbaren Quellen,

2. Kraft-Wérme-Kopplung,

3. Fern-/Nahwarme oder Fern-/Nahkélte, insbesondere wenn sie ganz
oder teilweise auf Energie aus erneuerbaren Quellen beruht oder aus
hocheffizienten Kraft-Warme-Kopplungsanlagen stammt, und

4. Warmepumpen (Jahresarbeitszahl JAZ > 3,0, berechnet nach den
Regeln der Technik).

(6) In Geb&uden, in denen mehr als 500 m2 Gesamtnutzfliche von
Behorden genutzt werden und die starken Publikumsverkehr aufweisen, sowie

In § 118 Abs. 3 Z 4 entfallt der Klammerausdruck.

In § 118 werden nach Abs. 3¢ folgende Abs. 3d und 3e eingefigt:

»(3d) In Neubauten von Wohngebiuden, in denen die Wiirme fiir
Heizung und Warmwasser nicht durch hocheffiziente alternative Systeme
gemald Abs. 3 bereit gestellt wird, sind, zusatzlich zu Verpflichtungen, die
sich aus der Wiener Bautechnikverordnung 2015, LGBI. fiir Wien Nr.
35/2015, ergeben, durch den Einsatz von Solarthermie oder Photovoltaik
auf der Liegenschaft Netto-Endenergieertrage in Form von Warme im
Ausmal von mindestens 10 vH des Endenergiebedarfs flir Warmwasser
bereitzustellen. Sofern eine solche Warmebereitstellung aus Solarthermie
oder Photovoltaik auf der Liegenschaft aus technischen Griinden nicht
realisierbar ist, sind die vorgenannten Netto-Endenergieertrage in Form
von Warme durch Warmerickgewinnungssysteme bereit zu stellen.

(3e) In Neubauten sowie bei Anderungen und Instandsetzungen von
mindestens 25 vH der Oberfléache der Geb&udehille von Geb&duden ist die
Errichtung von Warmebereitstellungsanlagen fir feste und flssige
fossile Energietrager nicht zuléssig. In Neubauten ist die Errichtung von
dezentralen Warmebereitstellungsanlagen fir gasformige fossile
Energietrager nicht zul&ssig.«

In § 118 Abs. 6 wird vor dem Wort ,,Gesamtnutzflache* der Ausdruck ,,500
m? durch den Ausdruck ,,250 m%“ ersetzt.
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in Gebduden, in denen mehr als 500 m2 von sonstigen Einrichtungen genutzt
werden, die starken Publikumsverkehr aufweisen, ist ein hochstens zehn Jahre
alter Energieausweis an einer fir die Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle
anzubringen. Solche Energieausweise sind der Behdrde in elektronischer
Form zu (bermitteln. Weisen Energieausweise Mangel auf, gilt die
Verpflichtung zur Anbringung als nicht erfllt.

(7) Ab 9. Juli 2015 qilt anstelle des in Abs. 6 genannten Schwellenwertes
von 500 m2 fir Gebaude, die von Behdrden genutzt werden und die starken
Publikumsverkehr aufweisen, ein Schwellenwert von 250 m2.

§119

(3) Wohnungen missen, ausgenommen in den in 8 115 Abs. 1 Z 1 lit. a
bis ¢ genannten Bauwerken, so gestaltet sein, dass sie nachtraglich fur die
Benutzung durch behinderte Menschen ohne erheblichen Aufwand anpassbar
sind.

(4) Fir jede Wohnung ist auRerhalb des Wohnungsverbandes ein
Einlagerungsraum oder eine eigene Einlagerungsmdglichkeit vorzusehen.

(5) Auf jedem Bauplatz mit mehr als zwei Wohnungen ist in dem der
Anzahl der Wohnungen entsprechenden Ausmaf ein Raum zum Abstellen von
Kinderwagen und Fahrradern vorzusehen. Raume zum Abstellen von
Kinderwagen und Fahrradern sowie Waschkiichen, Millraume, Saunaraume
und andere Gemeinschaftsrdume missen vom Hauseingang barrierefrei,
andernfalls mittels eines Aufzuges oder Uber Rampen beziehungsweise
maschinelle Aufstiegshilfen, und gefahrlos fir behinderte Menschen
zuganglich und benutzbar sein. R&ume zum Abstellen von Kinderwagen
missen Uberdies vom Inneren des Gebdudes zuganglich sein. Bei der

§ 118 Abs. 7 lautet:

»(7) Bei Zu- und Umbauten sowie bei Anderungen und
Instandsetzungen von mindestens 25 vH der Oberflache der
Gebaudehulle, mit Ausnahme der Gebaude gemall § 118 Abs. 4, von
Gebauden in der Bauklasse I, die nicht mehr als zwei Wohnungen
enthalten, muissen die obersten zuganglichen Decken von beheizten
R&umen des gesamten Geb&udes oder die unmittelbar dariber liegenden
Dacher so gedammt werden, dass den Anforderungen flr Neubauten an
wirmeiibertragende Bauteile entsprochen wird.*

In § 119 Abs. 3 wird die Wendung , lit. a bis ¢* durch die Wendung , lit. a bis
d* ersetzt.

§ 119 Abs. 4 entfallt.

8 119 Abs. 5 lautet:

»(5) Bei Errichtung von Wohngebiuden, ausgenommen jener geméif
8 115 Abs. 1 Z 1 lit. a bis d, ist auf dem Bauplatz ein Raum zum Abstellen
von Kinderwagen und Fahrrddern vorzusehen, wobei je 30m?
Wohnnutzflache 1 Fahrrad anzunehmen ist und eine ordnungsgemalfie
Unterbringung der Fahrrader durch Hange- oder Standersysteme
sicherzustellen ist. Raume zum Abstellen von Kinderwagen und
Fahrradern sowie Waschktchen, Abfallsammelraume, Saunaraume und
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Ermittlung des erforderlichen Ausmalies des Fahrradabstellraumes ist auf die
besondere Bedeutung der umweltvertraglichen Verkehrsart Rad fahren
Bedacht zu nehmen. Durch die Ausgestaltung des Fahrradabstellraumes ist
die Zugéanglichkeit und Verfugbarkeit der abgestellten Fahrréader zu
gewahrleisten.

§123

(3) Bei Durchflihrung von Bauarbeiten in Gebauden mit weiterhin
benutzten  Wohnungen dirfen die bestehende  Wasserversorgung,
Beheizbarkeit, Abwasserbeseitigung, Beniitzbarkeit von Toiletten sowie
Zuganglichkeit erst unterbrochen beziehungsweise entfernt werden, wenn an
ihrer Stelle neue entsprechende Einrichtungen funktionsfahig hergestellt
worden sind. Bei Unterbrechung der Funktionsfahigkeit dieser Einrichtungen
ohne vorherige Herstellung der neuen kann die Behorde diese Bauarbeiten in
sinngemaler Anwendung des § 127 Abs. 8, 8a und 9 einstellen und ohne
Anhdrung der Partei die Funktionsfahigkeit der bisherigen Einrichtungen auf
Gefahr und Kosten des Eigentiimers (jedes Miteigentiimers) des Gebaudes
anordnen und sofort vollstrecken lassen.

(4) Fur die Stromversorgung in Gebauden mit weiterhin benitzten
Wohnungen gilt Abs. 3 sinngemag.

§124

andere Gemeinschaftsraume missen vom Hauseingang barrierefrei und
gefahrlos zuganglich und benltzbar sein. Rdume zum Abstellen von
Kinderwagen mussen Uberdies vom Inneren des Gebaudes zuganglich
sein. Die erforderlichen Fahrradabstellplatze kénnen auch auferhalb
eines Gebaudes geschaffen werden. Durch die Ausgestaltung der
Fahrradabstellplatze ist die Zuganglichkeit, die Sicherheit, der
Witterungsschutz und die Verflgbarkeit der abgestellten Fahrrader zu
gewahrleisten.*

§ 123 Abs. 3 lautet:

»(3) Bei Durchfiihrung von Bauarbeiten in Gebduden mit weiterhin
benitzten Wohnungen dirfen der bestehende Schutz gegen
Niederschlagswasser, die bestehende Strom- und Wasserversorgung,
Beheizbarkeit, Abwasserbeseitigung, Benltzbarkeit von Toiletten sowie
Zuganglichkeit erst unterbrochen beziehungsweise entfernt werden, wenn
an ihrer Stelle neue entsprechende Einrichtungen funktionsféahig
hergestellt worden sind. Bei Unterbrechung der Funktionsfahigkeit der
genannten Einrichtungen ohne vorherige Herstellung der neuen kann die
Behorde diese Bauarbeiten in sinngemafier Anwendung des § 127 Abs. 8,
8a und 9 einstellen und ohne Anhérung der Partei die Herstellung der
Funktionsféhigkeit der bisherigen Einrichtungen oder die Herstellung
adaquater Ersatzeinrichtungen auf Gefahr und Kosten des Eigentiimers
(Jedes Miteigentimers) des Geb&udes anordnen und sofort vollstrecken
lassen.*

§ 123 Abs. 4 entfallt.
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(1) Der Bauwerber hat sich zur Ausfuhrung aller nach § 60
bewilligungspflichtigen und nach § 62 anzeigepflichtigen Bauarbeiten eines
Baufiihrers zu bedienen, der nach den fiir die Berufsausiibung mafRgeblichen
Vorschriften zur erwerbsméaRigen Vornahme dieser Téatigkeit berechtigt ist.

§127

(8) Die Baufiihrung darf nicht weitergefuhrt werden, wenn
a) ein Bau ohne Baubewilligung oder entgegen den Bestimmungen des §
62 oder des § 70a ausgefiihrt wird,;

b) der Prifingenieur oder der Baufuhrer der Behérde nicht
bekanntgegeben worden ist;
c) nicht entsprechende Baustoffe verwendet oder entsprechende

Baustoffe unfachgemaR verwendet werden;

d) Konstruktionen mangelhaft ausgefiihrt werden;

e) Schalungen oder Pélzungen mangelhaft sind;

f) die erforderlichen statischen Unterlagen auf der Baustelle nicht
aufliegen oder mangelhaft sind;

g) der Untergrund den Annahmen nicht entspricht, die den statischen
Unterlagen zugrunde liegen.

§128

(2) Der Fertigstellungsanzeige sind folgende Unterlagen anzuschliel3en:

8§ 124 Abs. 1 lautet:

»(1) Der Bauwerber hat sich zur Ausfiihrung aller nach § 60 oder 8§ 61
bewilligungspflichtigen und nach § 62 anzeigepflichtigen Arbeiten eines
Baufuhrers zu bedienen, der nach den fir die Berufsausiibung mafgeblichen
Vorschriften zur erwerbsméRigen Vornahme dieser Tatigkeit berechtigt ist.
Der Baufuhrer ist der Behdrde vom Bauwerber vor Baubeginn schriftlich
namhaft zu machen, sofern er nicht bereits im Zuge des
Baubewilligungsverfahrens die Baupléane unterfertigt hat.*

8§ 127 Abs. 8 lit. a lautet:

,,a) ein Bau ohne Baubewilligung oder entgegen den Bestimmungen des §
62 oder der 88 70a oder 70b ausgefiihrt wird;*

8§ 127 Abs. 8 lit. ¢ lautet:

»C) nicht entsprechende Baustoffe verwendet oder entsprechende
Baustoffe unfachgemal verwendet werden oder mit Baustoffen, die das
Leben oder die Gesundheit von Menschen gefahrden, unfachgemaf
umgegangen wird;*
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[...]

8. ein Nachweis Uber die Erflllung des Warmeschutzes sowie des
Schallschutzes, wenn das Gebéaude anders, jedoch mindestens gleichwertig
ausgefiihrt wurde, als dem Nachweis gemaR & 63 Abs. 1 lit. e zu Grunde
gelegen ist;

8§ 128a

(2) Bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige fir Neu-, Zu- und
Umbauten (8 60 Abs. 1 lit. a) von Gebduden mit mehr als zwei
HauptgeschoRen, ausgenommen Zu- und Umbauten im Umfang des § 68
Abs 1 sowie Aufzugszubauten, hat der Eigentlimer durch einen Ziviltechniker
oder einen gerichtlich beeideten Sachverstdndigen fiir das einschlagige
Fachgebiet, die vom Bauwerber und vom Baufiihrer verschieden sein miissen
und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis stehen
durfen, ein Bauwerksbuch erstellen zu lassen.

In § 128 Abs. 2 Z 1 wird der Ausdruck ,,Z 2 bis 8 durch den Ausdruck ,,Z 2
bis 12¢ ersetzt.

In § 128 Abs. 2 Z 8 werden nach dem Wort ,,Schallschutzes* die Worte ,,in
elektronischer Form* eingefigt.

Nach § 128 Abs. 2 Z 9 tritt an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und
werden folgende Z 10 bis Z 12 angefligt:
»10. eine  Bestitigung iiber die Registrierung der

Gebaudebeschreibung gemal? § 128b flir jedes der von der Bauflihrung
betroffenen Gebaude.

11. bei Neu-, Zu- und Umbauten ein positives Gutachten Uber die
Trinkwasserinstallation (Verbrauchsanlage).

12. bei der Schaffung von Wohnungen und Wohneinheiten in
Heimen in Gebieten fir geforderten Wohnbau vom Férderungswerber
unterfertigte Forderungszusicherungen gemaf § 29 WWFSG 1989.«

In § 128a Abs. 2 wird die Wortfolge ,,ausgenommen Zu- und Umbauten®
durch die Wortfolge ,,ausgenommen Zubauten* ersetzt.

Nach § 128a wird folgender § 128b samt Uberschrift eingefiigt:

,»Gebaudedatenbank
§ 128b. (1) Der Magistrat hat ein Datenregister einzurichten und zu
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fuhren, welches die zu Zwecken der Stadtplanung und statistischer
Auswertungen benétigten Daten der Gebaude in Wien umfasst
(Gebaudedatenbank).

(2) Der Bauwerber ist verpflichtet, fir einen Neu- oder Zubau sowie
far die Schaffung, Zusammenlegung oder Teilung von Nutzungseinheiten
unter Bezugnahme auf den Gebaude- und Adresscode spatestens bis zur
Erstattung der Fertigstellungsanzeige eine elektronische
Gebaudebeschreibung mit den Merkmalen gemaf? Abschnitt F Z 1 und Z
4 bis 9 der Anlage des Gesetzes Uber das Gebaude- und
Wohnungsregister (GWR-Gesetz), BGBI. | Nr. 9/2004 in der Fassung
BGBI. I Nr. 1/2013, in der Gebaudedatenbank zu registrieren; die
Registrierung der Merkmale gemaR Abschnitt D Z 11 und Abschnitt E
Z 7 des GWR-Gesetzes ist nicht erforderlich.

(3) Der Eigentumer (jeder Miteigentiimer) eines Geb&udes ist Gber
Aufforderung  der Behorde  verpflichtet, eine elektronische
Gebaudebeschreibung mit den Merkmalen gemall Abschnitt C Z 2,
Abschnitt D Z 2 bis 10 und Z 13, Abschnitt E Z 1 bis 6 und Z 8 sowie
Abschnitt G Z 1 bis 6 der Anlage des Gesetzes uUber das Geb&aude-und
Wohnungsregister (GWR-Gesetz), BGBI. | Nr. 9/2004 in der Fassung
BGBI. I Nr. 1/2013, in der Geb&audedatenbank zu registrieren.

(4) Die gemal Abs. 2 und Abs. 3 zur Registrierung verpflichteten
Personen sowie von ihnen Beauftragte haben zum Zweck der Erstellung
der Gebaudebeschreibung Zugriff auf die Daten der zuletzt registrierten
Gebaudebeschreibungen der betroffenen Gebaude.

(5) Die Behorde hat eine Stichprobe mindestens eines statistisch
signifikanten Prozentanteils der jahrlich zur Registrierung eingebrachten
Gebaudebeschreibungen einer Kontrolle zur Sicherstellung einer
geeigneten Datenqualitét zu unterziehen.

(6) Der Magistrat darf personenbezogene Daten der
Gebaudebeschreibungen betreffend den Namen und die Anschrift der
Einbringer zum Zweck der stichprobenartigen Kontrolle (Abs. 5)
automationsunterstiitzt verwenden. Die nicht personenbezogenen Daten
der Gebaudebeschreibungen dirfen automationsunterstitzt verwendet
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§ 129
[...]

(4) Die Behorde hat nétigenfalls die Behebung von Baugebrechen unter
Gewdhrung einer angemessenen Frist anzuordnen. Sie ordnet die
erforderlichen SicherungsmalRnahmen an und verfugt die aus 6ffentlichen
Riicksichten notwendige Beseitigung von Baugebrechen entsprechend dem
Stand der Technik im Zeitpunkt der Erteilung des Bauauftrages. Ist das
Bauwerk aus 6ffentlichen Interessen, wie etwa solchen des Denkmalschutzes,
entsprechend dem Stand der Technik im Zeitpunkt seiner Errichtung zu
erhalten, ist es in den der Baubewilligung entsprechenden Zustand zu
versetzen, sofern keine Gefahr fur das Leben oder die Gesundheit von
Menschen besteht. Auftrdge sind an den Eigentlimer (jeden Miteigentlimer)
des Bauwerkes zu richten; im Falle des Wohnungseigentums sind sie
gegebenenfalls an den Wohnungseigentlimer der betroffenen Nutzungseinheit
zu richten. Die Raumung oder der Abbruch von Bauwerken oder
Bauwerksteilen ist anzuordnen, wenn die technische Unmdglichkeit der
Behebung der Baugebrechen erwiesen ist. Die Rdumung oder der Abbruch
von Bauwerken oder Bauwerksteilen ist weiters auch dann anzuordnen, wenn
durch die Art, die Vielfalt und das Ausmal der bestehenden Baugebrechen
sich die Bauwerke oder Bauwerksteile in einem solchen gefahrlichen
Bauzustand befinden, dass die Sicherheit der Bewohner und Benltzer des
Gebdudes bedroht ist und auch durch einfache Sicherungsmafnahmen auf
langere Zeit nicht hergestellt und gewahrleistet werden kann. In allen Fallen
steht dem Eigenttiimer (Miteigentiimer) des Bauwerkes oder der Bauwerksteile
die Mdglichkeit offen, innerhalb der Erfullungsfrist den der Baubewilligung
und den Vorschriften dieses Gesetzes entsprechenden  Zustand
wiederherzustellen. Flr Bauwerke oder Bauwerksteile in Schutzzonen hat die
Behorde dariiber hinaus die Behebung von Schaden aufzutragen, die das
&ulere Erscheinungsbild beeintrchtigen; im Zuge der Instandsetzung des

werden, soweit dies zur Verfolgung stédteplanerischer, statistischer,
energiepolitischer oder forderungspolitischer Zwecke erforderlich ist.*

In § 129 Abs. 4 wird nach dem vierten Satz folgender Satz eingefligt:

»Bei beniitzten Gebiuden sind rechtskriftige Auftrige an allgemein
zuginglicher Stelle des Gebiudes (jeder Stiege) anzuschlagen.*
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Baukorpers eines Bauwerks oder Bauwerksteiles kann die Behdrde dessen
Ausgestaltung nach den Bebauungsbestimmungen gemall § 5 Abs. 4 und 8 7
Abs. 3 oder entsprechend dem § 85 Abs. 5 verfiigen.

[...]

§129b

(2) Der Eigentiimer (jeder Miteigentiimer) einer Liegenschaft haftet der
Behorde gegentber fur alle diesem Gesetz widersprechenden Zustdnde auf
seiner Liegenschaft, die von einer dritten Person mit oder ohne seine
Zustimmung hervorgerufen worden sind, neben dieser. Jeder Eigentimer
(Miteigentumer) einer Liegenschaft st verpflichtet, der Behorde
bekanntzugeben, wer Eigentiimer der Bauwerke auf seiner Liegenschaft ist.
Kommt er dieser Verpflichtung nicht nach, sind die Auftrdge zur Beseitigung
aller diesem Gesetz widersprechenden Zustdnde auf seiner Liegenschaft
unbeschadet seiner privatrechtlichen Ersatzanspriiche gegen den Dritten ihm
zu erteilen.

§130

(1) Auf Antrag der Behtrde oder auf Grund eines behordlichen
Bescheides sind im Grundbuch folgende Anmerkungen vorzunehmen:
a) die Anmerkung der Bauplatze, Baulose und Kleingarten (§ 13
Abs. 5);

Dem § 129b Abs. 2 wird folgender Satz angeflgt:

,Bestreitet die bekanntgegebene Person ihre Eigentiimereigenschaft,
sind diese Auftrage sowohl dieser Person als auch dem Eigentimer der
Liegenschaft zu erteilen und haften diese fir die Erfullung der Auftrage
zur ungeteilten Hand.*

In 8 130 Abs. 1 lit. a lautet der Klammerausdruck ,,(§ 13 Abs. 4)«.

In § 130 Abs. 1 tritt nach lit. i an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und
wird folgende lit. j angefugt:
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[...]

(2) Auf Antrag der Behorde oder auf Grund eines behordlichen
Bescheides ist im Grundbuch das Bestehen nachstehender Verpflichtungen zu
Leistungen, Duldungen und Unterlassungen ersichtlich zu machen:

[...]

§133

(1) Dem Bauausschuss der ortlich zustandigen Bezirksvertretung obliegt
als Behorde die Entscheidung Uber Antrage

1. auf Bewilligung von Abweichungen nach 88 7a Abs. 5, 69, 76 Abs.
13, 81 Abs. 6 und 119 Abs. 6;

2. auf Erteilung von Sonderbaubewilligungen nach § 71b.

(6) Widerspricht ein Ansuchen um Baubewilligung den Voraussetzungen
der 88 7a Abs. 5, 69 Abs. 1 und 2, 76 Abs. 13, 81 Abs. 6 oder 119 Abs. 6, ist es
abzuweisen; ein mit dem Ansuchen um Baubewilligung verbundener
ausdrucklicher Antrag auf Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1
gilt in diesem Falle als dem Ansuchen um Baubewilligung nicht beigesetzt.
Dies gilt auch, wenn der Bauwerber mit dem Ansuchen um Baubewilligung
ausdrucklich einen Antrag auf Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z
1 stellt, ohne dass sein Bauvorhaben einer solchen Bewilligung bedarf, bzw.
wenn das Ermittlungsverfahren Gber das Ansuchen um Baubewilligung ergibt,
dass die Baubewilligung ohne Anderung des Bauvorhabens oder der Bauplane
versagt werden muss.

§134

»j) die Anmerkung der Verpflichtung zur Errichtung von Wohnungen
und Wohneinheiten in Heimen gemal} § 6 Abs. 6a letzter Satz.«

In § 130 Abs. 2 wird der lit. b folgende lit. a vorangestellt:

»a) Verpflichtungen auf Grund privatrechtlicher Vereinbarungen
mit der Gemeinde (§ 1a);“

§ 133 Abs. 1 Z 1 lautet;

»1. auf Bewilligung von Abweichungen nach §§ 69, 76 Abs. 13 und
119 Abs. 6;

8 133 Abs. 6 erster Halbsatz lautet:

»Widerspricht ein Ansuchen um Baubewilligung den Voraussetzungen
der §§ 69 Abs. 1 und 2, 76 Abs. 13 oder 119 Abs. 6, ist es abzuweisen;*
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(3) Im Baubewilligungsverfahren und im Verfahren zur Bewilligung von
Abweichungen von Vorschriften des Bebauungsplanes sind aufler dem
Antragsteller  (Bauwerber) die  Eigentimer  (Miteigentlimer)  der
Liegenschaften Parteien. Personen, denen ein Baurecht zusteht, sind wie
Eigentimer der Liegenschaften zu behandeln. Die Eigentlimer
(Miteigentlimer) benachbarter Liegenschaften sind dann Parteien, wenn der
geplante Bau und dessen Widmung ihre im 8 134 a erschopfend festgelegten
subjektiv-Offentlichen Rechte beriihrt und sie spatestens, unbeschadet Abs. 4,
bei der mundlichen Verhandlung Einwendungen im Sinne des § 134 a gegen
die geplante Baufiihrung erheben; das Recht auf Akteneinsicht (8 17 AVG)
steht Nachbarn bereits ab Einreichung des Bauvorhabens bei der Behorde zu.
Alle sonstigen Personen, die in ihren Privatrechten oder in ihren Interessen
betroffen werden, sind Beteiligte (§ 8 AVG). Benachbarte Liegenschaften sind
im Bauland jene, die mit der vom Bauvorhaben betroffenen Liegenschaft eine
gemeinsame Grenze haben oder bis zu einer Breite von 6 m durch Fahnen
oder diesen gleichzuhaltende Grundstreifen oder eine héchstens 20 m breite
offentliche Verkehrsflache von dieser Liegenschaft getrennt sind und im Falle
einer Trennung durch eine offentliche Verkehrsflache der zu bebauenden
Liegenschaft gegentberliegen. In allen tbrigen Widmungsgebieten sowie bei
Flachen des offentlichen Gutes sind jene Liegenschaften benachbart, die in
einer Entfernung von hochstens 20 m vom geplanten Bauwerk liegen.

(4) Weist ein Nachbar der Behdrde nach, dass er ohne sein Verschulden
daran gehindert war, die Parteistellung nach § 134 Abs. 3 zu erlangen, kann er
seine Einwendungen im Sinne des § 134a gegen die Bauflihrung auch nach
dem Abschluss der miindlichen Bauverhandlung bis langstens drei Monate
nach dem Baubeginn vorbringen und ist vom Zeitpunkt des Vorbringens
dieser Einwendungen an Partei; eine spatere Erlangung der Parteistellung (8
134 Abs. 3) ist ausgeschlossen. Solche Einwendungen sind vom Nachbarn
binnen zwei Wochen nach Wegfall des Hindernisses fiir inre Erhebung bei der
Behdrde einzubringen, die die Bauverhandlung anberaumt hat.

In § 134 Abs. 3 treten folgende Sétze an die Stelle des dritten Satzes:

»Die Eigentiimer (Miteigentiimer) benachbarter Liegenschaften sind
dann Parteien, wenn der geplante Bau und dessen Widmung ihre im §
134a erschdpfend festgelegten subjektiv-6ffentlichen Rechte berthrt und
sie, unbeschadet Abs. 4, gemall § 70 Abs. 2 bzw. spéatestens bei der
mundlichen Verhandlung Einwendungen im Sinne des § 134a gegen die
geplante BaufUhrung erheben. Nachbarn erlangen keine Parteistellung,
wenn sie der geplanten Baufuhrung auf den Bauplanen oder unter
Bezugnahme auf diese ausdrucklich zugestimmt haben. Das Recht auf
Akteneinsicht (8§ 17 AVG) steht Nachbarn bereits ab Einreichung des
Bauvorhabens bei der Behorde zu.*

§ 134 Abs. 4 lautet:

»(4) Weist ein Nachbar der Behorde nach, dass er ohne sein Verschulden
daran gehindert war, die Parteistellung nach § 134 Abs. 3 zu erlangen, kann er
seine Einwendungen im Sinne des § 134a gegen die Bauflihrung auch nach
dem Abschluss der miindlichen Bauverhandlung bzw. nach Ablauf der
gemall § 70 Abs. 2 gesetzten Frist bis l&ngstens drei Monate nach dem
Baubeginn vorbringen und ist vom Zeitpunkt des Vorbringens dieser
Einwendungen an Partei; eine spétere Erlangung der Parteistellung (8 134
Abs. 3) ist ausgeschlossen. Solche Einwendungen sind vom Nachbarn binnen
zwei Wochen nach Wegfall des Hindernisses fir ihre Erhebung bei der
Behorde einzubringen, die die Bauverhandlung anberaumt bzw. die Frist




Seite 52/65

§ 134a

(1) Subjektiv-offentliche Nachbarrechte, deren Verletzung die
Eigentlimer (Miteigentiimer) benachbarter Liegenschaften (8 134 Abs. 3) im
Baubewilligungsverfahren geltend machen konnen, werden durch folgende
Bestimmungen, sofern sie ihrem Schutze dienen, begrindet:

[...]
8135

(1) Ubertretungen dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Verordnungen werden, unbeschadet der Abs. 2 und 3, mit Geld bis
zu 21 000 Euro, im Fall der Uneinbringlichkeit mit Ersatzfreiheitsstrafe bis zu
zwei Wochen, bestraft.

(2) Wer

1. ein in einer Schutzzone gelegenes Gebadude ohne die gemaR § 60
Abs. 1 lit. e erforderliche Baubewilligung verandert oder

2. entgegen einem behordlichen Auftrag zur Baueinstellung (§ 127 Abs.
8a) eine Baufuhrung, sofern die se nicht nur anzeigepflichtige BaumaRnahmen
oder Nebengebaude betrifft, fortsetzt,

ist mit Geld bis zu 42 000 Euro, im Fall der Uneinbringlichkeit mit
Ersatzfreiheitsstrafe bis zu vier Wochen, zu bestrafen.

(3) Wer durch eine Ubertretung dieses Gesetzes oder einer auf Grund
dieses Gesetzes erlassenen Verordnung bewirkt, dass

1. eine Gefahr fur Leben oder Gesundheit von Personen eintritt oder

2. ein in einer Schutzzone gelegenes Geb&ude ohne die geméaR § 60 Abs.
1 lit. d erforderliche Baubewilligung ganz oder teilweise abgebrochen wird,

ist mit Freiheitsstrafe bis zu sechs Wochen zu bestrafen. Handelt es sich
bei dem Bestraften um einen Gewerbetreibenden, hat die Behdrde das
Straferkenntnis zusétzlich der Gewerbebehdrde zu Ubermitteln, um eine

geman § 70 Abs. 2 gesetzt hat.«

Im Einleitungssatz des § 134a Abs. 1 wird zwischen den Worten ,,werden*
und ,,durch* das Wort ,,ausschlieBlich* eingefiigt.

In § 135 Abs. 1 wird der Betrag ,,21.000 Euro* durch den Betrag ,,50.000
Euro* ersetzt.

In § 135 Abs. 2 wird der Betrag ,,42.000 Euro®“ durch den Betrag
»100.000 Euro* ersetzt.

In 8§ 135 Abs. 3 Z 2 entféllt die Wortfolge ,,in einer Schutzzone
gelegenes®.
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Uberpriifung der fir die Ausibung des Gewerbes erforderlichen

Zuverlassigkeit zu ermdglichen.

§ 137

(1) Bescheide der Behorde konnen gemadl 8 68 Abs. 4 Z 4 des
Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes als nichtig erklart werden, wenn
sie einer zwingenden Vorschrift dieses Gesetzes oder der auf Grund dieses
Gesetzes erlassenen Verordnungen widersprechen. Bescheide, die zwingenden
Vorschriften des 8. und 9. Teils dieses Gesetzes oder der auf Grund dieser
Teile erlassenen Verordnungen widersprechen, kdénnen nur bis zur
Beendigung des Rohbaues als nichtig erklart werden.

(2) Bei den Vorkehrungen, die durch die Behebung des nichtigen
Bescheides erforderlich werden, hat sich die Behdrde unter Bedachtnahme auf
die wirtschaftlichen Verhaltnisse der betroffenen Parteien auf das durch die
oOffentlichen Interessen gebotene MaR zu beschrénken.

§ 140
(2) 8 111 dient der Umsetzung der Richtlinie 95/16/EG des Europaischen

Parlaments und des Rates vom 29.6.1995 zur Angleichung der
Rechtsvorschriften der Mitgliedstaaten tber Aufzlige.

§ 137 samt Uberschrift lautet:
,,I"Jbermittlung von Daten

8 137. Zum Zweck der disziplindren Aufsicht und fachlichen Kontrolle
der an der Bauausfilhrung und Uberwachung der Bauausfiihrung
Beteiligten darf die Behorde personenbezogene Daten betreffend den
Namen und die Anschrift dieser Personen sowie die Art des Verstol3es
gegen berufsrechtliche Vorschriftgen an die zustdndigen beruflichen
Interessenvertretungen iibermitteln.“

8 140 Abs. 2 lautet:

»(2) § 111 dient der Umsetzung der Richtlinie 2014/33/EU des
Européaischen Parlaments und des Rates vom 26. Februar 2014 zur
Angleichung der Rechtsvorschriften der Mitgliedstaaten Uber Aufziige
und Sicherheitsbauteile.*

In § 140 werden nach Abs. 6 folgende Abs. 7 und Abs. 8 angeflgt:

»(7) § 105 dient der Umsetzung der Richtlinie 2013/59/Euratom des
Rates vom 5.12.2013 zur Festlegung grundlegender Sicherheitsnormen
fur den Schutz vor den Gefahren einer Exposition gegenuber
ionisierender Strahlung und zur Aufhebung der Richtlinien




Seite 54/65

89/618/Euratom, 90/641/Euratom, 96/29/Euratom, 97/43/Euratom und
2003/122/Euratom.

(8) § 62a Abs. 1 Z 10 dient der Umsetzung der Richtlinie 2014/94/EU
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 22. Oktober 2014 tber
den Aufbau der Infrastruktur fiir alternative Kraftstoffe.*

Zu Artikel 11

Anderung des Wiener Kleingartengesetzes 1996

§4

(1) Die vorlbergehende kleingartnerische Nutzung ist nur im Bauland
oder Verkehrshand und nur tber Antrag des Magistrats auf BeschluR der
ortlich zustdndigen Bezirksvertretung zuléssig. Dieser BeschluB ist im
Amtsblatt der Stadt Wien kundzumachen.

[...]
§8

(2) Bei Neu-, Zu- oder Umbauten von Kleingartenwohnh&usern sowie
von Kleingartenhdusern im ,,Griinland - Erholungsgebiet” und im ,,Griinland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fir ganzjahriges Wohnen“ sind der
Behorde nur vorzulegen:

1. Baupléne in zweifacher Ausfertigung; die Baupléne sind von einem
nach den fur die Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften hiezu
Berechtigen zu verfassen und von diesem, vom Bauwerber, vom Baufiihrer
sowie vom Grundeigentiimer zu unterfertigen;

2. der Nachweis der Bewilligung des Kleingartens, wenn die

In 8 4 Abs. 1 erster Satz werden nach dem Wort ,,BeschluBl*“ die Worte ,,des
Bauausschusses* eingefiigt.
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erforderliche Abteilungsbewilligung noch nicht verbuchert ist.

(3) Die Baupléane haben folgende Angaben zu enthalten:

1. die Lage wund Grole des Kileingartens innerhalb des
Widmungsgebietes; ferner die Lage der benachbarten Liegenschaften, deren
Einlagezahlen sowie die Namen und Anschriften aller ihrer Eigentlimer;

2. die Lage und GroRe des Gebédudes unter Angabe der Abmessungen
und der Abstédnde zu den Kleingartengrenzen sowie der Nebengebdude, der
Dachvorspriinge, der Balkone, der uberdachten Kellerabgange und der
anderen baulichen Anlage, die der bebauten Flache des Kleingartens
zugerechnet werden;

3. den Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Gesamtkubatur unter
Darstellung der Gebaudehthen im Wege der Fassadenabwicklung und der
Dachform sowie der Hohenlage des anschlielenden Geléndes einschlieflich
allfalliger Gelandeveranderungen;

4. die Angabe (ber die Art der Beseitigung der Abwasser;

5. bei Kleingartenwohnhdusern Nachweise Uber den Warmeschutz und
den Schallschutz.

§12

(4) Zur Unterbringung von Fahrradern ist zusétzlich ein freistehendes,
fensterloses, nicht unterkellertes Nebengebaude zulassig, dessen Bodenflache
5 m2 und dessen oberster AbschlufR 2,20 m nicht Ubersteigen darf; dieses
Nebengebaude ist in die bebaute Flache nicht einzurechnen.

(5) Vordéacher und Dachvorspriinge bis zu einer Ausladung von héchstens
70 cm, Balkone bis zu einer Ausladung von hdchstens 1,20 m und nicht
tiberdachte Kellerabgdnge werden der bebauten Flache des Kleingartens nicht
zugerechnet. Werden diese Male Uberschritten, sind diese Bauteile im
AusmaB der Uberschreitung der bebauten Fliche des Kleingartens
zuzurechnen. Erker sind der bebauten Flache zuzurechnen.

In 8 8 Abs. 2 tritt nach Z 2 an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird
folgende Z 3 angefugt:

»3. bei der Errichtung von Kellergeschoflien eine statische
Vorbemessung einschlief3lich eines Fundierungs- und
BaugrubenumschlieBungskonzeptes oder ein Gutachten, dass bei dem
Bauvorhaben aus statischen Belangen keine Gefahr fiir das Leben oder
die Gesundheit von Menschen sowie das Eigentum zu besorgen ist; diese
Unterlagen sind von einem nach den flr die Berufsaustbung
maRgeblichen Vorschriften berechtigten Sachverstandigen fur das
einschliigige Fachgebiet zu erstellen.*

8 8 Abs. 3 Z 3 lautet:

»3. den Nachweis der Einhaltung des zuliissigen obersten Abschlusses
des Geb&udes uber dem verglichenen Geldnde und der zuldssigen
Gesamtkubatur unter Darstellung der Gebdudehéhen im Wege der
Fassadenabwicklung und der Dachform sowie der Hoéhenlage des
anschlieBenden Gelandes einschlieBlich allfalliger
Gelandeveranderungen;*

In § 12 Abs. 4 wird nach dem Wort ,Fahrradern nach Setzung eines
Beistrichs die Wendung ,,Gartengeriiten u. dgl.« eingefugt.

In § 12 Abs. 5 tritt nach dem ersten Satz an die Stelle des Punktes ein
Strichpunkt und wird folgender Halbsatz angefiigt:

»ilberdachte Kellerabginge werden der bebauten Fliche des
Kleingartens dann nicht zugerechnet, wenn sie hichstens zur Halfte ihres
Umfanges von Wénden umschlossen sind und die Uberdachung eine
Breite von 1,20 m sowie eine Fliche von 7 m2 nicht iiberschreitet.*
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§15

(2) Kleingartenhduser, Kleingartenwohnhduser und Geb&ude auf
Gemeinschaftsflachen dirfen, wenn sie an Nachbargrenzen angebaut werden,
an diesen keine Offnungen aufweisen. Diese Winde sind zumindest
feuerhemmend herzustellen.

§18

(5) Der Magistrat hat die Ortlich zustandige Bezirksvertretung und den
Kleingarten-Beirat von der beabsichtigten Widmung von Grundflachen als
Kleingartengebiete sowie von jeder beabsichtigten Anderung einer solchen
Widmung vor der Einleitung des Verfahrens zur Festsetzung der
Flachenwidmungsplane und Bebauungspléane zu benachrichtigen und ihnen
die zur Verflgung stehenden Unterlagen zu uUbermitteln. Die &rtlich
zustandige Bezirksvertretung und der Kleingarten-Beirat sind berechtigt,
Vorschlage Uber die AufschlieBung und Gestaltung der Kleingartenanlagen zu
erstellen; diesen Vorschlagen koénnen Gestaltungsplane angeschlossen
werden. Der Magistrat hat der 6rtlich zustdndigen Bezirksvertretung und dem
Kleingarten-Beirat fur die Erstellung der Vorschlage eine Frist von
mindestens vier Wochen einzuraumen.

§23

(9) An zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Techniknovelle 2007 bereits
bestehenden  Kleingartenwohnhdusern  sind ~ Warmeddmmungen  an
AuBenwanden sowie Anhebungen der Dachhaut zur Anbringung einer

§ 15 Abs. 2 lautet:

»(2) Kleingartenhduser, Kleingartenwohnhéuser Nebengeb&ude und
Gebdude auf Gemeinschaftsflachen dirfen, wenn sie an Nachbargrenzen
angebaut werden, an diesen keine Offnungen aufweisen. Diese Winde sind,
mit Aushahme jener von Nebengebduden, zumindest feuerhemmend
herzustellen.*

§ 18 Abs. 5 lautet:

»(5) Der Magistrat hat den Bauausschuss der ortlich zustindigen
Bezirksvertretung und den Kleingarten-Beirat von der beabsichtigten
Widmung von Grundflachen als Kleingartengebiete sowie von jeder
beabsichtigten Anderung einer solchen Widmung vor der Einleitung des
Verfahrens zur Festsetzung der Flachenwidmungsplane und
Bebauungsplane zu benachrichtigen und ihnen die zur Verfligung
stehenden Unterlagen zu Ubermitteln. Der Bauausschuss der ortlich
zustandigen Bezirksvertretung und der Kleingarten-Beirat sind
berechtigt, Vorschlage Uber die AufschlieBung und Gestaltung der
Kleingartenanlagen zu erstellen; diesen Vorschlagen konnen
Gestaltungsplane angeschlossen werden. Der Magistrat hat dem
Bauausschuss der ortlich zustandigen Bezirksvertretung und dem
Kleingarten-Beirat fUr die Erstellung der Vorschlage eine Frist von
mindestens vier Wochen einzuraumen.*

In § 23 Abs. 9 wird die Wortfolge ,,Anhebungen der Dachhaut” durch die
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Wérmedammung, zur Herstellung einer HinterlGftungsebene oder einer
Kombination dieser Malnahmen auch dann zuléssig, wenn sie die Abstédnde
zu den Nachbargrenzen oder den AufschlieBungs- und Nebenwegen nicht
einhalten, die zuléssig bebaubare Flache tberschreiten, oder den zuldssigen
obersten Abschluss des Kleingartenwohnhauses uber dem verglichenen
Gelande um nicht mehr als 20 cm Uberschreiten, sofern diese Gebaude nach
der Baumalinahme eine Gesamtkubatur von hdchstens 265 m3 Uber dem
anschlielenden Geldnde haben.

Wortfolge ,,Anderungen des Daches* ersetzt.

Zu Artikel 111

Anderung des Wiener Garagengesetzes 2008

83

(1) Sofern nicht § 62 oder § 62a der Bauordnung fir Wien zur
Anwendung kommt, bedirfen einer baubehérdlichen Bewilligung im Sinne
der 88 60 und 70, 70a, 71 oder 73 der Bauordnung fiir Wien:

[...]

86

(3) Bei der Errichtung von Garagen ist auf die Mdglichkeit zur
nachtraglichen Schaffung von Ladeplatzen fiir elektrisch betriebene
Kraftfahrzeuge Bedacht zu nehmen.

In 8 3 Abs. 1 lautet der Einleitungssatz:

»Sofern nicht § 62 oder § 62a der Bauordnung fiir Wien zur Anwendung
kommt, bedirfen einer baubehdérdlichen Bewilligung im Sinne der §8 60 und
70, 70a, 70b, 71 oder 73 der Bauordnung fiir Wien:*

8 6 Abs. 3 lautet:

»(3) Bei der Errichtung von Garagen sind zur nachtriglichen
Schaffung von Ladeplatzen fir elektrisch betriebene Kraftfahrzeuge
brandschutztechnisch geschiitzte Durchgénge einer Leerverrohrung zur
Herstellung einer ausreichenden Stromversorgung der Stellplatze
vorzusehen. Platzreserven fur Stromverzdhlerung und —verteilung sowie
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§48

(3) Bei Festsetzung oder Abadnderung eines Stellplatzregulativs hat der
Gemeinderat auf folgende Gegebenheiten und Ziele Bedacht zu nehmen:

1. Erreichbarkeit des betreffenden Gebietes mit offentlichen
Verkehrsmitteln;

2. Ausstattung des Gebietes mit Stellplatzen unter Beriicksichtigung
verkehrs- und umweltpolitischer Zielsetzungen;

[...]

Planungsreserven fur Netzanschlussleistung sind nach Maoglichkeit zu
beriicksichtigen.*

In 8 6 wird nach Abs. 3 folgender Abs. 4 angefugt:

»(4) Auf Stellplatzen ist auch das Abstellen von Fahrradern
zulassig.«

§ 48 Abs. 3 Z 2 lautet:

»2. Anpassung des Angebots an Stellplatzen an die verkehrs- und
umweltpolitischen Zielsetzungen;*

In § 48 wird nach Abs. 4 folgender Abs. 4a eingefugt:

»(4a) Die Behorde hat Uber Antrag das vorzeitige Erléschen der
Verpflichtung gemadR Abs. 4 auszusprechen, wenn Pflichtstellplatze
innerhalb eines Zeitraumes von zehn Jahren vor der Stellung des Antrags
mehr als funf Jahre tatsachlich nicht fir das Einstellen von
Kraftfahrzeugen verwendet wurden, in dem betreffenden Gebiet unter
Berucksichtigung der in Abs. 3 Z 1 bis 3 genannten Gegebenheiten ein
Bedarf an Stellplatzen nicht gegeben ist und der gemal? 88 48 und 50 in
der nach Inkrafttreten des Gesetzes LGBI. fiur Wien Nr. 26/2014
geltenden Fassung erforderliche Umfang der Stellplatzverpflichtung nicht
unterschritten wird. Uber das Erléschen der Verpflichtung hat die
Behorde auf Antrag mit Feststellungsbescheid zu entscheiden. Dem
Antrag sind ein Nachweis Uber den Leerstand im genannten Zeitraum,
ein Verkehrsgutachten hinsichtlich des fehlenden Stellplatzbedarfs, eine
nachvollziehbare Berechnung des Umfanges der Stellplatzverpflichtung
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850

860

sowie der Nachweis der Zustimmung der Eigentimers (aller
Miteigentimer) des von den die Stellplatzverpflichtung auslésenden
BaumafRnahmen betroffenen Bauwerks anzuschliefien.*

In 8 50 wird nach Abs. 1 folgender Abs. 1a angefugt:

»(1a) Bei einem Zu- oder Umbau oder bei Anderungen der
Raumwidmung ist fur jede der rechtmaf3ig bestehenden Wohnungen eine
Wohnnutzflache von 100 m2 zu berechnen und diese Gesamtflache der
neu geschaffenen Wohnnutzflache gegentiber zu stellen; Stellplatze sind
insoweit zu schaffen, als sich nach den Grundséatzen der Abs. 1 und 2 eine
zusatzliche Stellplatzverpflichtung ergibt.«

Nach § 61 wird folgender § 61a samt Uberschrift eingefiigt:
»umsetzung von Gemeinschaftsrecht

8 61a. § 6 Abs. 3 dient der Umsetzung der Richtlinie 2014/94/EU des
Européischen Parlaments und des Rates vom 22. Oktober 2014 Uber den
Aufbau der Infrastruktur fiir alternative Kraftstoffe.*

Zu Artikel 1V

Anderung des Wasserversorgungsgesetzes

§12

(4) Die Herstellung oder Anderung einer Verbrauchsanlage darf nur von
einem bzw. einer dazu befugten Gewerbetreibenden vorgenommen werden.

8 12 Abs. 4 bis 8 entfallen.
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Dieser bzw. diese hat die beabsichtigte Ausfiihrung dem Magistrat vor deren
Beginn nach Mal3gabe des Abs. 5 zu melden oder nach MalRgabe der Abs. 6
und 7 anzuzeigen. Werden fur die Vornahme einer Meldung bzw. Anzeige
einer Herstellung oder Anderung einer Verbrauchsanlage vom Magistrat
Formulare zur Verfligung gestellt, so sind diese von dem bzw. von der
ausfiuhrenden Gewerbetreibenden zu verwenden.

(5) Bei Herstellung oder Anderung von Verbrauchsanlagen mit bis zu 15
Ausléassen und einer Leitungslange von bis zu 20 Metern sowie von
Verbrauchsanlagen in Kleingarten- und Kleingartenwohnhausern, in Hausern
in  Gartensiedlungsgebieten, in Einfamilienhdusern und in einzelnen
Wohnungen,  einschlieBlich ~ derartiger ~ Vorhaben anlésslich  von
Wohnungszusammenlegungen, darf nach erfolgter Meldung sogleich mit der
Ausfuhrung begonnen werden. Die Meldung ist von dem bzw. von der
Gewerbetreibenden zu unterfertigen und hat folgende Angaben zu enthalten:

1. Objektanschrift,

2. Namen und Anschriften der betroffenen Wasserabnehmer bzw.
Wasserabnehmerinnen,

3. Baubeginn und das voraussichtliche Bauende,

4. Angaben Uber die Beschaffenheit und die Eigenschaften des
verwendeten Rohrmaterials sowie Uber die technischen Daten der
einzubauenden oder anzuschlieBenden Gerate und

5. eine einfache schematische Darstellung (Skizze) der geplanten
Herstellung oder Anderung.

(6) Bei Herstellung oder Anderung anderer als im Abs. 5 genannter
Verbrauchsanlagen kann mit der Ausfiihrung begonnen werden, wenn der
Magistrat nicht innerhalb von vier Wochen nach Einlangen der Anzeige die
Durchfihrung untersagt oder vor Ablauf dieser Frist der Ausflihrung
ausdriicklich zustimmt. Der Magistrat hat die Durchfihrung der angezeigten
Malnahmen zu untersagen, wenn durch die verwendeten Materialien oder die
Art der Herstellung oder Anderung die Betriebssicherheit nicht gewéhrleistet
oder das Leben oder die Gesundheit von Personen geféhrdet wéren. Im
Ubrigen ist die Fertigstellung dem Magistrat unverziiglich mitzuteilen.

(7) Die Anzeige gemal Abs. 6 ist von dem bzw. von der
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Gewerbetreibenden zu unterfertigen und hat folgende Angaben zu enthalten:

1. Objektanschrift,

2. Namen und Anschriften der betroffenen Wasserabnehmer bzw.
Wasserabnehmerinnen,

3. Baubeginn und das voraussichtliche Bauende,

4. Angaben uUber die Beschaffenheit und die Eigenschaften des
verwendeten Rohrmaterials sowie Uber die technischen Daten der
einzubauenden oder anzuschlieBenden Gerate und

5. eine detaillierte planliche Darstellung der beabsichtigten Herstellung
oder Abdanderung unter Beachtung der dieser zu Grunde liegenden
Berechnungen.

(8) Wesentliche Anderungen in der geplanten Ausfiihrung, zB bei der Art
des verwendeten Rohrmaterials oder der anzuschlieRenden Geréte, sind vor
Bauausfiihrung dem Magistrat bekannt zu geben (zB Auswechslungsplan). Mit
Vorlage derartiger Anderungen gelten die Bestimmungen des Abs. 6
sinngemaR.

§13

Der Anschluss von Geraten und Armaturen, die ihrer Bauart nach fur die
Verwendung in privaten Haushalten bestimmt sind, wie insbesondere
Geschirrspiiler, Waschmaschinen, Auslaufarmaturen, Durchlauferhitzer und
Warmwasserbreiter, gilt nicht als Herstellung oder Anderung einer
Verbrauchsanlage. 8 12 Abs. 3 und 4 erster Satz sind sinngemaf anzuwenden.

§28

(2) Wer den 88 5, 11 Abs. 2, 11a Abs. 1, 2, 3,5, 6 und 7, 12 Abs. 2, 3, 4,
5,6,7,8und 9, 13, 14, 15, 17 Abs. 1 und 4, 18 Abs. 4, 27, 28 Abs. 1
zuwiderhandelt oder in einer Meldung geméal § 12 Abs. 5 oder einer Anzeige
gemal § 12 Abs. 7 unwahre oder unvollstandige Angaben macht, begeht,
sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren Handlung
erfullt, eine Verwaltungsiibertretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 700,

§ 13 entfallt.

8§ 28 Abs. 2 lautet:

,»(2) Wer den 88 5, 11 Abs. 2, 11a Abs. 1, 2, 3, 5, 6 und 7, 12 Abs. 2, 3
und 9, 14, 15, 17 Abs. 1 und 4, 18 Abs. 4, 27, 28 Abs. 1 zuwiderhandelt,
begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren
Handlung erfillt, eine Verwaltungstbertretung und ist mit einer Geldstrafe bis




Seite 62/65

Euro zu bestrafen.

zu 700,— Euro zu bestrafen.«

Anderung des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes - WWFSG 1989

82

82 Z 6 lit. e lautet:

,€) hinsichtlich des Anteils an zu férdernden Wohnungen, der sich

Zu Artikel V
§2
8 2. Im Sinne dieses Gesetzes gelten:
1.bis 5. ...
6. als geforderte Wohnung eine Wohnung, fir die
a)bisd) ...
e) die unter lit.a bisd angefiihrten Kriterien gelten auch fir

Geschaftsraume, Heime und Eigenheime;

85

§ 5. Bei der Gewahrung einer Forderung im Sinne des . Hauptstiickes
sind zu beachten:

1. die Angemessenheit der Preise, im Falle der Einrdumung von
Baurechten die Angemessenheit der Bauzinse der Baugrundstiicke fir Miet-
und Eigentumswohnungen sowie fur Heime beim Ersterwerb und der
Weitergabe an Nutzungsberechtigte und Wohnungseigentliimer, wobei die
Absiedlungskosten gesondert auszuweisen sind,

aus den Flachenwidmungs- bzw. Bebauungsplanen gemafl § 6 Abs. 6a in
Verbindung mit 885 Abs. 4 lit.d sowie 4 Abs.2 PunktC lit.a und c
Bauordnung fir Wien ergibt, seit der Gewahrung einer Férderung nach
8 7 Abs. 1 Z 1 bis 4 WWFSG 1989 40 Jahre noch nicht abgelaufen sind;*

85

8571 lautet:

»1. die Angemessenheit der Grundkosten. Die Grundkosten sind
angemessen, wenn bei Ubertragung des Eigentums einer Flache zur
Errichtung und Bereitstellung von Wohnungen und Wohneinheiten in
Heimen nach diesem Gesetz und der Durchfiihrungsverordnungen im
mehrgeschossigen Wohnbau, ausgenommen Gebédude nach 82 23, Z4
und Z 4a, die Hohe von 188,- Euro pro Quadratmeter der oberirdischen
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[...]

86

§6. (1) bis (6) ...

86

§26. (1) bis (2) ...

(3) Bei Ansuchen auf Gewahrung einer Forderung gem. 8 7 Abs. 1 Z 1
bis 4 sind dies insbesondere die Baubewilligung, baubehérdlich genehmigte
Bau- und Lagepléne oder Bau- und Lagepldne unter Anschluss einer
Erklarung eines Ziviltechnikers gemal 8 70 a Abs. 1 Bauordnung fur Wien,

Bruttogrundflache (BGF) bei raumbildenden Bauteilen nicht
Uberschritten wird. Diese Obergrenze ist auch bei einmaliger
Bauzinsvorauszahlung anzuwenden; ein laufender Bauzins darf die Hohe
von 0,68 Euro pro Quadratmeter BGF im Monat nicht Uberschreiten. Die
Betréage durfen ab dem Zeitpunkt des Grunderwerbs gemald § 63 Abs. 1
letzter Satz verzinst werden;*

In 8 5 Z 3 wird der Punkt durch einen Beistrich ersetzt und folgende Z 4
angeflgt:

»4. die Angemessenheit des Kaufpreises nach den Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes — WGG 1979 bei Errichtung von
Wohnungen im  Wohnungseigentum  bzw. zur nachtréglichen
Ubertragung in das Wohnungseigentum sowie bei Verduferung von
Wohnungen (Weiterverkauf) und bei VeraulZerung von Wohnheimen.«

86

In 8 6 wird folgender Abs. 7 angefugt:

,(7) Zwecks Sicherstellung der Grundkosten- und
Kaufpreisangemessenheit gema 85 Z1 und 4 WWFSG 1989 ist vor
Zusicherung einer Forderung gemafd § 7 Abs. 1 Z 1 bis 4 hinsichtlich des
Anteils an zu férdernden Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen, der
sich aus den Flachenwidmungs- bzw. Bebauungsplanen gemaR §6
Abs. 6a in Verbindung mit 88 5 Abs. 4 lit. d sowie 4 Abs. 2 Punkt C lit. a
und ¢ Bauordnung fur Wien ergibt, nach Schaffung eines eigenen
Grundbuchskdrpers ein Verauferungsverbot zu Gunsten des Landes
Wien einzuverleiben.«

86

§ 26 Abs. 3 erster Satz lautet:

,»(3) Bei Ansuchen auf Gewahrung einer Forderung gem. § 7 Abs. 1 Z 1
bis 4 sind dies insbesondere die Baubewilligung, baubehdrdlich genehmigte
Bau- und Lagepléne oder Bau- und Lagepldne unter Anschluss einer
Erklarung eines Ziviltechnikers gemal 8 70 a Abs. 1 Bauordnung fir Wien,
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dass diese Plane unter Einhaltung der Offentlich-rechtlichen Vorschriften
verfasst sind, Bauplédne geméBR 8 8 Abs. 2 und Abs. 3 des Gesetzes uber
Kleingarten (Wiener Kleingartengesetz 1996), Grundbuchsausziige oder -
abschriften, Baubeschreibungen, Kostenberechnungen und
Finanzierungsplédne. Weiters hat der Forderungswerber anzugeben, ob die
Wohnungen (Geschéftsraume) in Miete oder in Wohnungseigentum vergeben
werden sollen. Die rechtskraftige Baubewilligung darf bei sonstigem
Ausschluss von der Forderungsgewahrung im Zeitpunkt der Antragstellung
maximal 3 Jahre zuriickliegen.

) ...
§29

§ 29. (1) bis (6) ...

863

§ 63. (1) Bei nach 8§ 12 und 15 gefdrderten Mietwohnungen darf fir die
Finanzierung der angemessenen Gesamtbaukosten nach & 4 Abs. 3 auf
Forderungsdauer der Hauptmietzins hochstens mit einem Betrag von
insgesamt 3,91 Euro je m? Nutzflache und Monat begehrt werden, wenn in der
Zusicherung nicht ein niedrigerer Betrag als hdchstzulassig erklart wurde.
Neben diesem Betrag durfen fir den Anteil an Grundkosten, der nicht gemaR
8 69 Abs. 1 uUberwdlzt wurde, jahrliche Finanzierungskosten bzw. die
Verzinsung des Eigenkapitals maximal jeweils in Hohe der mit Verordnung

dass diese Plane unter Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verfasst sind, Bauplédne geméB § 8 Abs. 2 und Abs. 3 des Gesetzes uber
Kleingarten (Wiener Kleingartengesetz 1996), Grundbuchsausziige oder -
abschriften, Grundbuchsabschriften mit eingetragenem
VerduBerungsverbot gemaR 86 Abs.6a Bauordnung fur Wien,
Baubeschreibungen, Kostenberechnungen und Finanzierungspléne. Weiters
hat der Forderungswerber anzugeben, ob die Wohnungen (Geschéaftsraume) in
Miete oder in Wohnungseigentum vergeben werden sollen. Die rechtskréaftige
Baubewilligung darf bei sonstigem Ausschluss von der Férderungsgewahrung
im Zeitpunkt der Antragstellung maximal 3 Jahre zurtickliegen.«

§29

In § 29 wird folgender Abs. 4a eingefligt:

»(4a) In die Zusicherung ist die Bedingung aufzunehmen, dass
hinsichtlich des Anteils an zu férdernden Wohnungen und
Wohneinheiten in Heimen, der sich aus den Flachenwidmungs- bzw.
Bebauungsplanen gemanl § 6 Abs. 6a in Verbindung mit 8§ 5 Abs. 4 lit. d
sowie 4 Abs.2 Punkt C lit. a und ¢ Bauordnung fiir Wien ergibt, bei
Nichtinanspruchnahme oder vorzeitiger Rickzahlung von Férderungen
die Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen im Sinne des § 2 Z 6 lit. e
weiterhin als gefordert zu gelten haben und insbesondere §5 Z 1 und 4
sowie far die Vermietung von Wohnungen die
I\_/Iigtzinsbildungsvorschriften 88 62 und 63 WWEFSG 1989 anzuwenden
sind.«

8§63

§ 63 Abs. 1 bis 3 lauten:

»(1)Bei nach 8812 und 15 geférderten Wohnungen darf fir die
Finanzierung der angemessenen Gesamtbaukosten nach § 4 Abs. 3 auf
Forderungsdauer der Hauptmietzins hdchstens mit einem Betrag von
insgesamt 4,97 Euro je Quadratmeter Nutzflache und Monat begehrt
werden, wenn in der Zusicherung nicht ein niedrigerer Betrag als
hochstzuléssig erklart wurde. Bei Wohnungen in Hochhdusern (8 7f
Bauordnung fur Wien) erhéht sich die Mietzinsobergrenze um 1 Euro je
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der Landesregierung festgelegten Verzinsung fur die Aufnahme eines
Darlehens gemaf § 6 Abs. 2 begehrt werden.

Quadratmeter Nutzflache. Neben diesem Betrag durfen fur den Anteil an
Grundkosten, der nicht gemald 8 69 Abs. 1 tUberwaélzt wurde, der laufende
Bauzins gemaR 85 Z 4 sowie jahrliche Finanzierungskosten bzw. die
Verzinsung des Eigenkapitals maximal jeweils in Hoéhe der mit
Verordnung der Landesregierung festgelegten Verzinsung fur die
Aufnahme eines Darlehens gemaf? § 6 Abs. 2 begehrt werden.

(2) Als weiterer Hauptmietzinsbestandteil darf abweichend von § 62
Abs. 3 auf Forderungsdauer zur Finanzierung kinftiger Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten im Sinne des Mietrechtsgesetzes ein Betrag von
hochstens 0,74 Euro je Quadratmeter Nutzflaiche und Monat begehrt
werden.

(3) Die Betrage nach Abs. 1 erster Satz und Abs. 2 vermindern oder
erhdhen sich in dem Mal, das sich aus dem Verhaltnis des von der
Statistik Austria verlautbarten Verbraucherpreisindex 2015 oder des an
seine Stelle tretenden Index fur Juni des laufenden Jahres zum Indexwert
Juni 2018 ergibt. Die so verdnderten Betrédge gelten ab 1. Janner des
folgenden Jahres.“






