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Beilage Nr. 9/2014

LG - 02618-2013/0001

Jahrgang 2014 Ausgegeben am xx. xxxxx 2014

xX. Gesetz: Bauordnung fir Wien, Wiener Kleingartengesetz 1996; Anderung
(Bauordnungsnovelle 2014)

Gesetz, mit dem die Bauordnung fur Wien und das Wiener Kleingartengesetz 1996
geéndert werden (Bauordnungsnovelle 2014)

Der Wiener Landtag hat beschlossen:
Artikel |

Die Bauordnung fur Wien, LGBI. fir Wien Nr. 11/1930, zuletzt geandert durch das Gesetz LGBI.
flir Wien Nr. 46/2013, wird wie folgt gedndert:

1. Artikel 111 Abs. 4 entfallt.

2. Artikel V Abs. 4 erster Satz lautet:

»FUr zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens der Bauordnungsnovelle LGBI. fir Wien Nr. 33/2004 bereits
bestehende Gebdude sind im Bauland Baubewilligungen nach 8§ 70 fir Aufzugszubauten auch dann zu
erteilen, wenn sie Baufluchtlinien Uberschreiten, durch sie die Bestimmungen Uber die flachenméRige
Ausniitzbarkeit oder die zuldssige Gebaudehohe nicht eingehalten werden oder sie in Abstandsflachen
oder sonstige gartnerisch auszugestaltende Flachen ragen.

3. Artikel V Abs. 5 lautet:

»(5) An zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle LGBI. fir Wien Nr. 33/2004
bereits bestehenden Geb&uden dirfen Wé&armedammungen bis 20 cm dber Fluchtlinien und in
Abstandsflachen sowie in Abstdnde geméaR § 79 Abs. 5 vorragen. Die Dachhaut dieser Gebdude darf zur
Anbringung einer Warmedammung, zur Herstellung einer Hinterlliftungsebene oder einer Kombination
dieser MaRnahmen angehoben werden, wobei dadurch weder die bestehende Gebaudehdhe noch der
oberste Geb4udeabschluss um mehr als 30 cm uberschritten werden darf.*

4. Dem Artikel V wird nach Abs. 5 folgender Abs. 6 angefiigt:

»(6) Bei zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 2014 bereits bestehenden
Gebduden sind, soweit stadtebauliche Riicksichten nicht entgegenstehen, Baufiihrungen zur Schaffung
oder Erweiterung eines Dachraumes fir die Errichtung von Wohnungen durch Erhoéhung der
Dachneigung bis zum Erreichen des Gebaudeumrisses gemal § 81 Abs. 4 auch dann zul&ssig, wenn
dadurch die zuldssige Gebaudehdhe, Bestimmungen des Bebauungsplanes Uber die gartnerische
Ausgestaltung der Grundflache oder Baufluchtlinien nicht eingehalten werden; die bestehende
Gebdaudehohe darf durch solche Baufilhrungen unbeschadet des Abs. 5 nicht tberschritten werden.*

5. Dem § 1 Abs. 5 wird folgender Satz angefligt:
»Ein solcher Schutzabstand muss auch zu Verkehrsbédndern gewahrt werden, soweit dies auf Grund der
Erhebungen geméaRl § 2 Abs. 1 méglich und zweckmaRig ist.“
6. Nach § 1 wird folgender § 1a samt Uberschrift eingefugt:
»Malinahmen der Gemeinde als Trégerin von Privatrechten

§la. (1) Die Gemeinde ist berechtigt als Tragerin von Privatrechten zur Unterstiitzung der
Verwirklichung der im 8 1 Abs. 2 genannten Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender
Flachen fur den erforderlichen Wohnraum und fiir Arbeits- und Produktionsstétten des Gewerbes, der
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Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie Uber die Beteiligung der
Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundfldchen als Bauland
erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlieRen.

(2) Beim Abschluss und der inhaltlichen Gestaltung der Vereinbarungen ist die Gleichbehandlung
der in Betracht kommenden Vertragspartner der Gemeinde zu wahren. Eine unterschiedliche Behandlung
von Vertragspartnern darf ihre Grundlage ausschliellich in unterschiedlichen tatséchlichen Verhéltnissen
wie insbesondere der GroRe und Lage der betroffenen Grundflachen, deren bisheriger oder kiinftiger
Verwendung und dgl. haben.

(3) Beim Abschluss und der inhaltlichen Gestaltung von Vereinbarungen sind die
verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Rechte der Vertragspartner der Gemeinde zu wahren. Inshesondere
darf die Festsetzung oder Abéanderung eines Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes nicht vom
Abschluss einer solchen Vereinbarung abhéngig gemacht werden.

(4) Die Inhalte der Vereinbarungen sind schriftlich festzuhalten. Sie haben jedenfalls zu beinhalten:

a) die Bezeichnung der Vertragspartner;

b) die Bezeichnung der Grundflachen, auf die sich die Vereinbarungen beziehen, sowie deren
Flachenausmabl;

c) die Festlegung der Leistungspflichten, zu deren Ubernahme sich die Vertragspartner
verpflichten;

d) die Fristen, innerhalb derer die vereinbarungsgemafen Leistungspflichten zu erfiillen sind;
e) die Mittel zur Sicherstellung der Erfiillung der vereinbarungsgemalen Leistungspflichten;
f) die Regelung der Tragung der mit dem Abschluss der Vereinbarungen verbundenen Kosten.

(5) In den Vereinbarungen ist fir den Fall der Weitergabe jener Grundflachen, auf die sich die
Vereinbarungen beziehen, durch die Vertragspartner der Gemeinde an Dritte sicherzustellen, dass die von
den Vertragspartnern ibernommenen Leistungspflichten auf deren Rechtsnachfolger tiberbunden werden.
Als Rechtsnachfolger gelten dabei insbesondere auch Dritte, die an den vereinbarungsgegenstandlichen
Grundflachen langerfristige Nutzungsrechte wie Bau- oder Bestandsrechte erwerben.*

7.8 4 Abs. 2 Punkt C lit. a lautet:

,»a) Wohngebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusatzlich als Geschéftsviertel oder Gebiete fir
forderbaren Wohnbau ausgewiesen werden kénnen;*

8. In 84 Abs. 2 Punkt C lit. ¢ werden nach dem Wort ,,Geschéftsviertel ein Beistrich sowie die Worte
,,Gebiete flr forderbaren Wohnbau“ eingefigt.
9. In § 4 wird nach Abs. 3 folgender Abs. 4 angefiigt:

,»(4) Die Flachenwidmungsplane kénnen die Widmung Bauland befristet ausweisen, wenn dies der
Erreichung der gesetzlichen Ziele der Stadtplanung (§ 1 Abs. 2) dient.*
10. § 5 Abs. 4 lit. m zweiter Halbsatz lautet:
»dieses Verbot gilt nicht fiir Verkehrsflachen;*

11.In § 5 Abs. 4 lit. m wird nach dem zweiten Halbsatz folgender Halbsatz eingefiigt:
,Beschrankungen der Einleitungsmenge von Niederschlagswassern in den Kanal im Neubaufall;*

12.In 8 5 Abs. 4 lit. x wird folgender Halbsatz vorangestellt:
»Bestimmungen Uber Mindestraumhéhen in Erdgescholen;*

13. In § 6 wird nach Abs. 6 folgender Abs. 6a eingefugt:

»(6a) In Gebieten flr forderbaren Wohnbau durfen die im jeweiligen Widmungsgebiet zul&ssigen
Bauwerke oder Anlagen errichtet werden; Wohngeb&ude dirfen jedoch nur errichtet werden, wenn sie auf
Grund der GroRe der darin befindlichen Wohnungen und des energietechnischen Standards nach den
Vorschriften des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes — WWFSG 1989, der
Neubauverordnung 2007 und der Sanierungsverordnung 2008 forderbar sind.
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14. In § 7c Abs. 1 wird nach dem zweiten Satz folgender Satz eingefligt:

»Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen sind einer gemeinsamen Anlage gleichzuhalten, auch
wenn sie nicht miteinander verbunden sind, aber in einem unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
stehen.”

15. In § 8 Abs. 2 lautet die Einleitung des zweiten Satzes:

»Grundabteilungen, Neu-, Zu- oder Umbauten oder Abbriiche von Bauwerken sind nur unter folgenden
besonderen Voraussetzungen zu bewilligen:*

16. 8 15 Abs. 1 Z 1 entfallt.

17.8 15 Abs. 1 Z 5 lautet:

»D. im Falle einer Erklarung, dass eine Geldleistung gemdl § 17 Abs. 4a entrichtet wird, oder bei
Bestehen der Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung gemédll 8§50, eine
Flachenberechnung Uber das Ausmal} der der Erklédrung bzw. der Ersatzleistung zu Grunde
liegenden Grundflache.”

18. Dem § 16 Abs. 2 wird folgender Satz angefiigt:

,»Abteilungen sind nicht zulassig, wenn sie bewirken, dass in Bezug auf rechtmaRig bestehende Bauwerke
gesetzliche Bauvorschriften oder VVorschriften des Bebauungsplanes nicht mehr eingehalten wiirden.*

19. In § 17 Abs. 1 wird nach dem zweiten Satz folgender Satz eingefugt:

»Entstehen fur die Grenzen von Abtretungsflichen mathematisch definierte Kurven, sind diese
entsprechend den Bestimmungen des VVermessungsgesetzes, BGBI. Nr. 306/1968 in der Fassung BGBI. |
Nr. 129/2013, und der Vermessungsverordnung 2010, BGBI. Il Nr. 115/2010 in der Fassung BGBI. |1
Nr. 241/2010, zu behandeln.*

20. In 8 17 Abs. 5 wird nach dem zweiten Satz folgender Satz eingefiigt:

,Die Entschadigung ist nach Eintritt der Falligkeit und nach Geltendmachung durch den Berechtigten von
der Behdrde festzusetzen und von der Gemeinde zu leisten.”

21. In § 18 Abs. 1 werden vor dem Wort ,,Errichtung” die Worte ,,der Schaffung von Trennstiicken fir
die* eingefugt.
22.819 Abs. 2 lit. b Z 3 lautet:

,»3. fur Wohngebdude, wenn vom ausgebauten StralRennetz eine beleuchtete Zufahrt von mindestens 3 m
Breite mit befestigter Oberflache und die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser
sichergestellt sind, sémtliche Abwaésser in geméaR § 99 Abs. 2 ausgefiihrte Anlagen eingeleitet werden und
deren ordnungsgemafe R&umung und Beseitigung sichergestellt ist; bei Baulosen und Kleingarten gentigt
es, wenn die Verbindung zum ausgebauten Strallennetz bei Baulosen durchgehend in einer Breite von
mindestens 1,50 m, bei Kleingarten durchgehend in einer Breite von mindestens 1,20 m befestigt ist;*

23. 8§ 23 Abs. 2 lautet:

,»(2) Sofern nicht nur ganze Grundstiicke betroffen sind, sind fiir die Teilgrundstiicke Lageplane, die
in derselben Art wie Teilungspléne (§ 15 Abs. 2) auszustatten sind, anzuschlie3en.*
24. 8 27 Abs. 8 lautet:

,»(8) Ersatzleistungen und Kostenersétze gemaR § 50 sowie Entschadigungen geméaR § 58 sind in die
Berechnungen zur Masseverteilung einzubeziehen.”
25. 8 44 Abs. 2 lit. a entféllt. Die bisherigen lit. b und c erhalten die Bezeichnungen ,,2)“ und ,,b)*.
26. In § 47 Abs. 1 wird das Wort ,,Pl&ne* durch das Wort ,,Unterlagen” ersetzt.

27. § 50 samt Uberschrift lautet:
»Ersatzleistung flr Grundabtretungen zu Verkehrsflachen; Kostenersatz

§50. (1) In den Féllen des § 10 Abs. 1 lit. b und c besteht die Verpflichtung zur Entrichtung einer
Ersatzleistung in der Hohe des vollen Grundwertes, wenn von den Anrainern unentgeltlich abzutretende
(88 17 Abs. 1 und 4 und 18) Grundflachen bereits im Eigentum der Gemeinde stehen.
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(2) Erfolgt der Ausbau der Verkehrsflache durch die Gemeinde, besteht die Verpflichtung zum
Ersatz der Kosten fur die Freimachung der Grundflachen sowie die Herstellung der Hohenlage.

(3) Die Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung und zum Kostenersatz entfallt, wenn seit
dem Ausbau der Verkehrsflaiche und dem Eigentumserwerb der Gemeinde mehr als dreilig Jahre
verstrichen sind.*

28. 8 51 Abs. 3 lit. b lautet:
,»D) in der Bauklasse Il und in Industriegebieten: 4 m;*

29. 8§ 53 Abs. 3 lautet:

»(3) Bei Abteilung einer Grundfldche auf Bauplatze, Baulose, Kleingérten oder Teile von solchen
oder auf Trennstiicke gemaR § 18 sind die nach Maligabe der Baulinien oder Stralenfluchtlinien zu der
Verkehrsflache entfallenden Grundflachen nach den Grundsatzen der 8817 (mit Ausnahme der
Beschrénkung auf eine Breite von 20 m) und 18 gleichzeitig mit der grundbicherlichen Durchfiihrung in
selbststandige Trennstiicke (StraRentrennstiicke) zu legen. Bei Unstetigkeiten der Achse und bei
Bruchpunkten erstreckt sich diese Verpflichtung auch auf die zwischen den Senkrechten gelegenen
Grundflachen. Sofern die den Baupldtzen, Baulosen, Kleingédrten oder Trennstiicken vorgelagerten
Strallentrennstiicke nicht in eine eigene, gemeinsame Einlage gelegt werden, sind sie der jeweiligen
Einlage des angrenzenden Bauplatzes, Bauloses, Kleingartens oder Trennstiickes zuzuschreiben, durfen
aber dessen FlachenausmaR nicht zugerechnet werden.*

30. § 54 Abs. 1 fiinfter Satz entfallt.
31.In § 54 Abs. 1 letzter Satz wird nach dem Wort ,,Herstellung* das Wort ,,bloR* eingefiigt.

32. In § 54 Abs. 10 zweiter Satz werden nach dem Wort ,,Skizze* die Worte ,,zu Gbermitteln“ durch die
Worte ,,zu verfassen* ersetzt.

33.In § 54 Abs. 12 wird vor dem Wort ,,Bauwerken* das Wort ,,sonstigen* eingefiigt.

34. 8§ 55 Abs. 1 lautet:

»(1) Die gemal § 17 Abs. 7 und 8, § 50 und § 54 Abs. 5 und 8 zu entrichtenden Ersatzleistungen und
Kostenersatze sind durch Bescheid festzusetzen und innerhalb von drei Monaten nach Zustellung des
Bescheides zu entrichten.*

35. In § 58 Abs. 2 lit. d lautet der zweite Satz:

»Mussen fir Verkehrsflachen seinerzeit unentgeltlich abgetretene Grundflachen bzw. solche, fiir die eine
Geldleistung geméaR § 17 Abs. 4a entrichtet wurde, nach der neuen Baulinie als Baugrund einbezogen
oder gemaR §53 Abs. 3 in StraBentrennstiicke gelegt werden, sind diese Flachen im Ausmal der
seinerzeitigen Mehrleistung unentgeltlich und von oberirdischen Bauwerken gerdumt zurtickzustellen.*

36. In 8§ 58 Abs. 2 lit. d lautet der vierte Satz:

»Fallt die seinerzeit gegeniiber der neuen Verpflichtung zuviel abgetretene Grundflache nicht in den
Bauplatz, das Baulos oder ein StraBentrennstiick (§ 53 Abs. 3), hat die Gemeinde an den Eigentlimer des
Bauplatzes oder Bauloses, von dem die Grundflachen seinerzeit unentgeltlich abgetreten worden sind,
Geldentschadigung in der Hhe des vollen Grundwertes zu leisten.”

37. 8 58 Abs. 3 lautet:
,»(3) Das Gleiche gilt sinngemar
a) flr Grundabtretungen nach den Bestimmungen des § 18,

b) fir Grundabtretungen geméaR 8 17 Abs. 5, wenn die Entschadigung von der Gemeinde noch
nicht geleistet wurde,

c) fiir Kosten, die durch Herstellung der festgesetzten Hohenlage erwachsen sind, und

d) fur Anliegerbeitrage,
wenn seit der Abtretung der Verkehrsflachen oder seit der Falligkeit der Kosten bzw. der
Anliegerbeitrége dreiBig Jahre noch nicht verstrichen sind.*

38. In § 59 Abs. 2 tritt nach Z 4 an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird folgende Z 5 angefiigt:

,»D. die Widmung Bauland durch Ablauf einer gemal? § 4 Abs. 4 ausgewiesenen Frist auBer Kraft
tritt.*
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39. 8§ 59 Abs. 4 lautet:

»(4) Dem Einldésungsantrag sind der Nachweis der Zustimmung des Eigentimers (aller
Miteigentiimer) und aller dinglich Berechtigten sowie, sofern nicht ganze Grundstiicke eingeldst werden,
Grundeinlésungspléne, die in derselben Art wie Teilungsplane (§8 15 Abs. 2) auszustatten sind, in acht
Gleichstiicken anzuschlieflen.*

40. In 8 60 Abs. 1 wird nach lit. i folgende lit. j angefugt:

) Die Anbringung von Photovoltaikanlagen an Gebauden mit einem Fluchtniveau von mehr als
11m.*

41. § 61 lautet:

»8 61. (1) Anlagen, die geeignet sind, eine Gefahr flr das Leben oder die Gesundheit von Menschen
herbeizufiihren oder die Nachbarschaft in einer das ortlich zumutbare Ausmal® Ubersteigenden Weise
unter Berlcksichtigung der Bestimmungen uber die Flachenwidmung und der fiir das entsprechende
Widmungsgebiet zuldssigen Nutzungen (8§ 6) zu bel&stigen, bedirfen einer Bewilligung, sofern sie nicht
bundesgesetzlichen oder anderen landesgesetzlichen Vorschriften unterliegen; dies gilt sinngeméR auch
fir die Anderung bewilligter Anlagen. In der Bewilligung sind jene Auflagen vorzuschreiben, die
notwendig sind, um eine unzul&ssige Beeintrachtigung hintanzuhalten; ist dies durch Auflagen nicht
moglich, ist die Bewilligung zu versagen.

(2) Fir den bloRen Ersatz einer gemal Abs. 1 bewilligten Anlage durch eine Anlage, die nach ihrem
Verwendungszweck der bewilligten Anlage entspricht und deren zu erwartende nachteilige
Auswirkungen nicht Uber jene der bewilligten Anlage hinausgehen, ist eine Bewilligungspflicht nicht
gegeben.”

42.862 Abs. 1 Z 1 lautet:

»1. den Einbau oder die Abdnderung von Badezimmern und Sanitaranlagen, auch wenn durch eine
Be- und Entluftung des Raumes eine Anderung der duReren Gestaltung des Bauwerks bewirkt
wird;*

43.1n 8 62 Abs. 1 Z 3 werden jeweils nach dem Wort ,,Fenstern“ die Worte ,,und Fenstertiiren“ eingefiigt.

44, In 8§62 Abs.1 Z4 wird das Wort ,Baufilhrungen* durch die Wortfolge ,,Anderungen und
Instandsetzungen von Bauwerken (§ 60 Abs. 1 lit. c)“ ersetzt.

45. In 8 62 Abs. 2 erster Satz lautet der zweite Halbsatz:

»sie sind vom Bauwerber und vom Planverfasser oder deren bevollméchtigten Vertretern zu
unterfertigen.”

46. 8 62 Abs. 2 zweiter Satz erster Halbsatz lautet:

»Der Bauanzeige geméR Abs. 1 Z 4 ist auRerdem eine statische VVorbemessung oder ein Gutachten, dass
es sich um ein geringfligiges Bauvorhaben mit technisch einfacher Tragkonstruktion handelt, bei dem aus
statischen Belangen keine Gefahr fiir das Leben oder die Gesundheit von Menschen sowie das Eigentum
zu besorgen ist, anzuschlieRen;*

47. 8 62 Abs. 2 letzter Satz lautet:

»Solche Energieausweise sind der Behorde in elektronischer Form zu tibermitteln.”

48. In § 62 Abs. 3 wird nach dem Wort ,,Schutzzonen* die Wortfolge ,,sowie bei Baufiihrungen, bei denen
gemal Abs. 2 eine statische VVorbemessung erforderlich ist,” eingefugt.

49. In § 62 Abs. 4 wird nach dem ersten Satz folgender Satz eingefiigt:

,»In diese Frist wird die Dauer eines Verfahrens zur Mangelbehebung geméR § 13 Abs. 3 AVG, BGBI.
Nr. 51/1991 in der Fassung BGBI. | Nr. 161/2013, nicht eingerechnet.*

50. In § 62 Abs. 7 wird die Wortfolge ,,der Baumalinahme* durch die Wortfolge ,,von BaumalRhahmen
gemal Abs. 1 Z 1 bis 3“ ersetzt.

51. In 8 62a Abs. 1 Z 5 werden nach dem Wort ,,Bauland* die Worte ,,in der Hohenlage des angrenzenden
Geléandes* eingefligt.
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52. 8 62a Abs. 1 Z 7 lautet:

.. Verkaufsstande wie Wurstelstdnde, Maronibrater und dergleichen bis zu einer Grundflache von
12 m?, einer Gebaudehdhe von héchstens 2,80 m und in einer Entfernung von Hauptfenstern von
mindestens 2,50 m, sofern sie auf dem 6ffentlichen Verkehr dienendem Gemeindegrund oder in
Sondergebieten errichtet werden;*

53. 8 62a Abs. 1 Z 10 lautet:

»10. Telefonhitten, Internetstiitzpunkte, Stromtankstellen und dergleichen sowie Warteh&uschen und
Fahrradboxen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen;*

54. 8 62a Abs. 1 Z 22 lautet:

»22. Schwimmbecken mit einem Abstand von mindestens 3 m von Nachbargrenzen bis zu einem
Ausmal von 60 m* Rauminhalt im Bauland in der H6henlage des angrenzenden Geléandes, sofern
der oberste Abschluss des Beckens nicht mehr als 1,50 m tber dem angrenzenden Gelénde liegt;*

55. In 8 62a Abs. 1 Z 24 wird nach dem Wort ,,Bausperre” ein Beistrich gesetzt und werden folgende
Worte angefiigt:

,»Sofern diese Anlagen nicht einer Genehmigungspflicht gemaR § 60 Abs. 1 lit. j unterliegen*

56. Dem 8§ 62a Abs. 1 Z. 27 wird folgender Halbsatz angefiigt:

»iN Wahlzeiten gemdl der Verordnung des Magistrats der Stadt Wien betreffend die Freihaltung des
Stadtbildes von stérenden Werbestandern Anlagen bis zu einer Héhe von 3,50 m, die ausschlief3lich der
politischen Werbung vorbehalten sind;*“

57. 8 62a Abs. 1 Z 31 lautet:

»31. die nachtrégliche Anbringung einer Warmeddmmung an nicht gegliederten Fassaden und auf
Déchern sowie die nachtragliche Herstellung einer Hinterltiftungsebene einschlieBlich der mit
diesen Malnahmen verbundenen Anhebung der Dachhaut bis hochstens 30 cm bei rechtmaRig
bestehenden Gebauden auBerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;*

58. In § 62a Abs. 1 Z 34 werden nach dem Wort ,,Fenstern* die Worte ,,und Fenstertliren” eingefiigt.

59. § 62a Abs. 8 zweiter Satz lautet:
»Solche Energieausweise sind der Behorde in elektronischer Form zu tibermitteln.”

60. § 63 Abs. 1 lit. b entfallt.

61. In § 63 Abs. 1 lit. f zweiter Halbsatz wird nach dem Wort ,,Parkschutzgebieten“ nach Beistrichsetzung
die Wortfolge ,,auf Gemeinschaftsflichen im Kleingartengebiet oder im Kleingartengebiet fir
ganzjéhriges Wohnen“ eingefigt.

62. § 63 Abs. 1 lit. h erster Halbsatz lautet:

»bei den nach 8§60 Abs.1 lit.a, b und c bewilligungspflichtigen Baufuhrungen eine statische
Vorbemessung einschlieBlich eines Fundierungskonzeptes oder ein Gutachten, dass es sich um ein
geringfiigiges Bauvorhaben mit technisch einfacher Tragkonstruktion bzw. Fundierung handelt, bei dem
aus statischen Belangen keine Gefahr fiir das Leben oder die Gesundheit von Menschen sowie das
Eigentum zu besorgen ist;"*

63. In 8 63 Abs. 1 tritt nach lit. k an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt. Folgende lit. | wird angefugt:
1) bei Neubauten in Gebieten, in denen gemédR §5 Abs. 4 lit. m die Einleitungsmenge von
Niederschlagswassern in den Kanal beschrankt ist, der Nachweis, dass die nicht in den Kanal
eingeleitete Menge der Niederschlagswésser beseitigt oder gespeichert wird.*

64. § 63 Abs. 5 erster Satz lautet:

»Dem Ansuchen um Baubewilligung ist bei Neubauten ab der Bauklasse Il ein Gestaltungskonzept fur die
gartnerisch auszugestaltenden Flachen des Bauplatzes und die nach dem Bebauungsplan zu schaffende
Begriinung von Déachern anzuschliellen.”
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65. 8 64 Abs. 1 lit. a erster Halbsatz lautet:

,den Lageplan, der die betroffenen Grundstiicke der zu bebauenden Liegenschaften, deren Nummern, die
Zahlen der Einlagen und das Flachenausmal? dieser Grundstiicke, die Umrisse der darauf bestehenden und
geplanten Bauwerke samt allfalliger Stiegen- und Gebdudebezeichnungen, die Ausmale dieser Bauwerke
sowie die Hohenlagen der zu bebauenden Liegenschaften und der angrenzenden Verkehrsflachen
ausweisen muss;*

66. § 64 Abs. 1 lit. b erster Halbsatz lautet:

,die Grundrisse samtlicher Geschosse mit der Angabe allfélliger Stiegen- und Gebaudebezeichnungen,
der Nummerierung der Wohnungen und Betriebseinheiten sowie der Raumwidmungen im Sinne dieses
Gesetzes ohne Verwendung nicht allgemein gebrdauchlicher Abkirzungen, die Schnitte und Ansichten, die
zur Beurteilung des Bauwerkes erforderlich sind, insbesondere die Darstellung der Abgasanlagen,
Reinigungs6ffnungen und luftfihrenden Leitungen;*

67. In 8§64 Abs. 1 tritt nach lit. g an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird folgende lit. h
angefigt:
,»,h) die Angabe der fiir das Bauvorhaben erforderlichen Zuverlassigkeit der Tragwerke.

68. In 8 65 Abs. 1 entfallt die Wendung ,,vom Eigentimer (allen Miteigentimern) der Liegenschaft,*.
69. 8 67 Abs. 3 entfallt.

70. § 70a Abs. 1 Z 1 lautet:
,»1. Bauvorhaben, fur die eine Bewilligung von Abweichungen nach 88 7a Abs. 5, 69, 76 Abs. 13, 81

Abs. 6 oder 119 Abs. 6 erforderlich ist;*
71. Dem 8 70a Abs. 4 wird folgender Satz angefligt:
,»In diese Fristen wird die Dauer eines Verfahrens zur Méngelbehebung geman § 13 Abs. 3 AVG, BGBI.
Nr. 51/1991 in der Fassung BGBI. I Nr. 161/2013, nicht eingerechnet.
72. 8§ 71b Abs. 5 entfallt.

73. In § 75 Abs. 4a wird nach den Worten ,,gelten nicht nach Beistrichsetzung die Wortfolge ,,wenn auf
der anderen Strafenseite im Bebauungsplan innerhalb der fir eine Bemessung der zuldssigen
Gebdudehdhe nach Abs. 4 relevanten Entfernung keine Bebauungsmdglichkeit vorgesehen ist sowie*
eingeflgt.

74.1n 8 76 Abs. 9 wird nach dem ersten Halbsatz folgender Halbsatz eingefiigt:

,im Gartensiedlungsgebiet muss der Abstand mindestens 2 m betragen;*

75. 8 76 Abs. 10a zweiter Satz lautet:

»Diese Vorschrift kommt nicht zur Anwendung, wenn das Freihalten einer solchen Flache der
zweckmaBigen Nutzung der Liegenschaft entgegenstehen wiirde und eine ordnungsgeméafiie Entsorgung
oder Speicherung der Niederschlagswasser gewéhrleistet ist.”

76. In 8§ 79 Abs. 2 erster Halbsatz wird die Wortfolge ,,mehr als* durch das Wort ,,mindestens* ersetzt.

77.1n 8 79 Abs. 6 erster Satz wird vor dem Wort ,,sind“ die Wortfolge ,,sowie jene Flachen von Baulosen,
die innerhalb der in Abs. 5 genannten Absténde liegen,” eingefugt.

78. 8 79 Abs. 7 zweiter Halbsatz lautet:

»ausgenommen davon sind Gebiete der Bauklasse | und Gartensiedlungsgebiete.*

79. 8 81 Abs. 1 dritter Satz lautet:

»In diesen Féllen ist auch innerhalb einer Gebaudetiefe von 15 m fir die Ermittlung der Gebaudehdhe die
Giebelflache gemal Abs. 2 zu beruicksichtigen.*

80. In § 81 Abs. 2 erster Satz tritt nach dem ersten Halbsatz an die Stelle des Strichpunktes ein Punkt und
tritt folgender Satz an die Stelle des zweiten Halbsatzes:

»Hierbei darf die hdchste zuldssige Gebdudehdhe an nicht an Verkehrsflachen liegenden Grundgrenzen
und bis zu einem Abstand von 3 m von diesen Grundgrenzen Uberhaupt nicht und an den tbrigen Fronten
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an keiner Stelle um mehr als 3 m tberschritten werden; im Gartensiedlungsgebiet tritt an die Stelle dieser
MaRe jeweils ein Mal von 2 m.*

81. In § 81 Abs. 6 entfallt im zweiten Halbsatz des ersten Satzes das Wort ,,einzelne” und im zweiten Satz
das Wort ,,einzelnen®.

82. In § 81 Abs. 6 letzter Satz tritt an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird folgender Halbsatz
angefigt:

»dabei darf die Bebaubarkeit der Nachbargrundflachen ohne nachgewiesene Zustimmung des betroffenen
Nachbarn nicht vermindert werden.*

83. In §82 Abs. 1 wird die Wortfolge ,,iber dem anschliefenden Gelédnde liegendes* durch das Wort
»oberirdisches* ersetzt.

84. § 83 Abs. 2 lit. d lautet:
,d) Vordécher, Windfange und Abschattungsvorrichtungen;*

85. § 83 Abs. 2 lit. f erster Satz lautet:

,» Treppenhausvorbauten, Aufzugsschachte und Erker, sofern diese Bauteile eine Ausladung von hichstens
1,50 m aufweisen, insgesamt hdchstens ein Drittel von der Gebdudelédnge einnehmen und einen Abstand
von mindestens 3 m, im Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, von der Nachbargrenze einhalten.*

86. § 83 Abs. 2 lit. g lautet:

,»0) bis zur Halfte der Gebdudelange Balkone, sofern am FuB der Geldnder Schutzvorrichtungen
(z. B. FuBleisten) gegen das Herabfallen von Gegenstdnden angebracht sind und die
Balkonunterkante mindestens 5 m (iber der angrenzenden Verkehrsflache liegt; die Ausladung
dieser Balkone darf héchstens 2,50 m betragen und sie miissen von den Nachbargrenzen einen
Abstand von mindestens 3 m, im Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, einhalten.”

87.In § 84 Abs. 1 wird im Einleitungssatz nach dem Wort ,,Abstandsflachen* ein Beistrich gesetzt und die
Wortfolge ,,und in die Vorgarten* durch die Wortfolge ,,in Vorgarten und in Abstande geméal § 79 Abs. 5
erster Satz*“ ersetzt.

88. In 8 84 Abs. 2 lautet der Einleitungssatz:

»Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflachen, in Vorgarten und in Abstdnde geméR § 79 Abs. 5 erster
Satz dirfen auBerdem folgende Gebdudeteile vorragen:*

89. 8§ 84 Abs. 2 lit. a erster Halbsatz lautet:

»auf eine Breite von hochstens einem Drittel der betreffenden Gebdudefront Erker,
Treppenhausvorbauten und Aufzugsschéchte sowie auf eine Breite von hochstens der Halfte der
betreffenden Geb&udefront Balkone, sofern die Ausladung der Balkone hdchstens 2,50 m und der anderen
Bauteile hdchstens 1,50 m betrdgt und sie von den Nachbargrenzen einen Abstand von wenigstens 3 m,
im Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, einhalten;*

90. § 84 Abs. 2 lit. a zweiter und dritter Satz lauten:

,»An Gebduden, deren Gebaudehdhe nach den Bestimmungen des § 75 Abs. 4 und 5 zu bemessen ist,
durfen solche Vorbauten, mit Ausnahme von Balkonen, an den Stralenfronten nur eine Ausladung von
héchstens 1 m aufweisen. Darliber hinaus sind Abschattungsvorrichtungen sowie bis zu insgesamt zwei
Drittel der Geb&udefront Balkone im Sinne des ersten Halbsatzes Uber gartnerisch auszugestaltenden
Flachen, ausgenommen Abstandsflachen, zul&ssig;*

91. § 84 Abs. 2 lit. b lautet:

,»D) auf einer Breite von hochstens einem Drittel der betreffenden Gebaudefront Turvorbauten,
Freitreppen und Schutzdacher Uber Eingéngen, sofern diese Bauteile hdchstens 3 m, im
Gartensiedlungsgebiet hdchstens 2 m, in die vor den Baufluchtlinien gelegenen Flachen oder
Abstandsflachen, aber keinesfalls mehr als auf halbe Vorgartentiefe vorragen und von den
Nachbargrenzen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

92. In § 87 Abs. 9 wird das Zitat ,,Abs. 3* durch das Zitat ,,Abs. 8* ersetzt.
93. In § 106 Abs. 3 wird das Zitat ,,8 75 Abs. 4 und 5“ durch das Zitat ,,8 75 Abs. 4, 4b und 5“ ersetzt.
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94. § 106 Abs. 6 zweiter Satz entfallt.

95. Dem § 115 Abs. 4 wird folgender Satz angefligt:

»,Durch sonstige Baumafnahmen darf der Zustand des Bauwerks hinsichtlich seiner barrierefreien
Gestaltung jedenfalls nicht verschlechtert werden.

96. In 8 118 werden nach Abs. 3a folgende Abs. 3b und 3c eingefiigt:

»(3b) Unabhéngig von der Verpflichtung gema Abs. 3 sind Neubauten, mit Ausnahme von
Wohngebduden und Bauwerken, die ausschlieBlich oder Uberwiegend Bildungszwecken dienen, unter
Einsatz solarer Energietrager auf Gebdudeoberflachen mit einer Spitzen-Nennleistung von mindestens
1 kWp pro 100 m? konditionierter Brutto-Grundflache oder anderer technischer Systeme zur Nutzung
umweltschonender Energietrdger mit gleicher Leistung am Gebéude zu errichten. Dabei kann ein Ertrag
von 0,7kWp pro 100m? konditionierter  Brutto-Grundfliche auch mit  zusatzlichen
EnergieeffizienzmalBnahmen erbracht werden und reduziert sich dadurch die genannte Spitzen-
Nennleistung auf 0,3kWp pro 100 m? konditionierter Brutto-Grundflache. Die Verpflichtung zum
Einsatz der oben genannten technischen Systeme entféllt, wenn dadurch das ortliche Stadtbild
beeintrachtigt wird oder der geplanten Ausfiihrung andere Bauvorschriften bzw. sonstige Vorschriften des
Bundes- oder Landesrechtes entgegenstehen. Auf Antrag hat die Behérde fiir einzelne Bauvorhaben von
der Verpflichtung zum Einsatz der oben genannten technischen Systeme abzusehen, wenn ein solcher
Einsatz aus technischen oder wirtschaftlichen Grinden nicht zweckméBig ist. Diese Grinde sind im
Antrag nachvollziehbar darzulegen. Das Ansuchen um Baubewilligung gilt zugleich als Antrag auf
Gewahrung einer solchen Ausnahme. In jedem Fall ist ein Ertrag von 0,7 kWp pro 100 m? konditionierter
Brutto-Grundflache mit zusatzlichen Energieeffizienzmalinahmen zu erbringen.

(3c) Nach Ablauf von 3 Jahren ab der Erstattung der Fertigstellungsanzeige fir einen Neubau geman
Abs. 3b hat der Eigentiimer des Bauwerks der Behorde eine von einem nach den fir die Berufsaustibung
maRgeblichen Vorschriften Berechtigten oder einer akkreditierten Prifstelle auf Grundlage der dem
Eigenttimer zur Verfligung stehenden Daten erstellte Unterlage vorzulegen, die fir die letzten 3 Jahre das
Verhéltnis des im Energieausweis (8 63 Abs. 1 lit. e) fir das Bauwerk ausgewiesenen Energiebedarfs zu
dem tatsachlichen Energieverbrauch pro Jahr angibt und die Information enthélt, ob der angegebene
Energieverbrauch auch die Prozessenergie erfasst.*

97. 8 118 Abs. 6 zweiter Satz lautet:
»Solche Energieausweise sind der Behorde in elektronischer Form zu tibermitteln.”

98. Nach § 118 werden folgende §§ 118a und 118b samt Uberschriften eingefiigt:
»Energieausweisdatenbank

§ 118a. (1) Der Magistrat hat ein Datenregister einzurichten und zu fuhren, das alle Energieausweise
fiur Geb&ude in Wien umfasst (Energieausweisdatenbank).

(2) Jeder Aussteller (§ 118 Abs. 5) eines nach diesem Gesetz oder dem Energieausweis-Vorlage-
Gesetz 2012, BGBI. | Nr. 27/2012, erforderlichen Energieausweises ist verpflichtet, fir jedes Gebé&ude
unter Bezugnahme auf den Gebdude- und Adresscode bestimmte Indikatoren (Abs.5) sowie eine
elektronische Fassung des Energieausweises in einem Dateiformat, das eine originalgetreue Weitergabe
ermdglicht, einschlieflich der Berechnungen in der Energieausweisdatenbank zu registrieren, wobei die
technische Nachvollziehbarkeit der Berechnungen gegeben sein muss.

(3) Die zur Ausstellung von Energieausweisen Berechtigten haben Zugriff auf die Daten der von
ihnen ausgestellten Energieausweise sowie auf die Daten gemaf AbschnittB Z1, 3 und 7 und
Abschnitt C der Anlage des Bundesgesetzes ber das Gebaude- und Wohnungsregister (GWR-Gesetz),
BGBI. I Nr. 9/2004 in der Fassung BGBI. | Nr. 1/2013.

(4) Der Magistrat darf personenbezogene Daten des Energieausweises betreffend den Namen, die
Anschrift und die Befugnis des Ausstellers (8 118 Abs. 5) zum Zweck der stichprobenartigen Kontrolle
(8 118b) automationsunterstiitzt verwenden. Die nicht personenbezogenen Daten des Energieausweises
durfen automationsunterstiitzt verwendet werden, soweit dies zur Verfolgung statistischer,
energiepolitischer oder férderungspolitischer Zwecke erforderlich ist.

(5) Die Indikatoren, die gemaR Abs. 2 in der Energieausweisdatenbank zu registrieren sind, werden
durch Verordnung der Landesregierung bestimmt.
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Kontrolle der Energieausweise

§ 118b. Die Behorde hat eine Stichprobe mindestens eines statistisch signifikanten Prozentanteils
aller jahrlich nach diesem Gesetz und dem Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012, BGBI. | Nr. 27/2012, in
der Energieausweisdatenbank (8§ 118a) registrierten Energieausweise einer Kontrolle gemaf Anhang Il
Z 1 der Richtlinie 2010/31/EU zu unterziehen.*

99. § 119 Abs. 3 lautet:

»(3) Wohnungen mussen, ausgenommen in den in §115 Abs.1 Z1 lit.a bisc genannten
Bauwerken, so gestaltet sein, dass sie nachtraglich fiir die Benutzung durch behinderte Menschen ohne
erheblichen Aufwand anpassbar sind.*

100. In §119 Abs. 8 wird jeweils das Wort ,,Kinderspielplatze* durch die Wortfolge ,,Kinder- und
Jugendspielplatze* und das Wort ,Kinderspielrdume* durch die Wortfolge ,Kinder- und
Jugendspielrdume* ersetzt.

101. In 8 124 wird nach Abs. 1 folgender Abs. 1a eingefligt:

»(1a) Ist der Baufuhrer eine juristische Person oder eine sonstige Gesellschaft mit
Rechtspersonlichkeit, hat diese vor Beginn der Baufilhrung der Behérde eine natirliche Person als
baurechtlichen Geschéftsfiihrer zu benennen. Unterbleibt die Benennung des baurechtlichen
Geschaftsfuhrers, gilt die Unterfertigung der Bauplane und Baubeschreibungen durch den Baufiihrer als
nicht erfolgt. Baurechtlicher Geschéftsfihrer kann nur eine Person mit Hauptwohnsitz im Inland sein, die
strafrechtlich verfolgt werden kann, ihrer Bestellung nachweislich zugestimmt hat, nach den fir die
Berufsausiibung maligeblichen Vorschriften zur erwerbsméRigen Vornahme der Baufiihrung berechtigt ist
und eine entsprechende Anordnungsbefugnis besitzt. Das Erfordernis des Hauptwohnsitzes im Inland gilt
nicht fir Staatsangehodrige von EWR-Vertragsstaaten, falls Zustellungen im Verwaltungsstrafverfahren
(8135 Abs.6) durch Staatsvertrdge mit dem Vertragsstaat des Wohnsitzes des baurechtlichen
Geschaftsfuhrers oder auf andere Weise sichergestellt sind. Erfullt die vom Baufiihrer benannte Person
diese Voraussetzungen nicht, gilt die Benennung als nicht erfolgt. Der Wechsel des baurechtlichen
Geschaftsfuhrers ist der Behorde unverziiglich anzuzeigen.”

102. § 124 Abs. 2 erster Satz lautet:

,Der Bauflihrer hat den Zeitpunkt des Beginns der Baufilhrung mindestens drei Tage vorher, bei
Baufiihrungen auf Grund von Bauanzeigen (8 62) spatestens am Tag des Baubeginns, der Behdrde sowie
dem Bauwerber und dem Prifingenieur (§ 127 Abs. 3) bekanntzugeben.*

103 In § 124 Abs. 3 erster Satz werden nach dem Wort ,,Behdrde” die Worte ,,und dem Bauwerber*
eingefugt.

104. § 127 Abs. 3 lautet:

»(3) Bei den nach 8 60 Abs. 1 lit. a, b und ¢ bewilligungspflichtigen Baufiihrungen sowie bei nach
§ 62 Abs. 1 Z 4 anzeigepflichtigen Baufiihrungen, bei denen eine statische Vorbemessung erforderlich ist
(8 62 Abs. 2), hat der Bauwerber grundsatzlich einen Ziviltechniker oder einen gerichtlich beeideten
Sachverstandigen fur das einschldgige Fachgebiet als Prifingenieur zu bestellen. Der Prifingenieur hat
folgende Uberpriifungen der Bauausfiihrung vornehmen zu lassen:

a) dem Baufortschritt entsprechende Uberpriifungen, die zum Nachweis der Erreichung der
erforderlichen Zuverl&ssigkeit der Tragwerke notwendig sind (Untergrund, Fundamente,
Stahleinlagen, Tréger, Stitzen, Schweillverbindungen u. 4.);

b) die Uberpriifung der konsensgemaRen und den Bauvorschriften entsprechenden Herstellung
des Rohbaues (Rohbaubeschau);

c) Uberpriifungen zum Nachweis der konsensgemaRen und den Bauvorschriften entsprechenden
Baufiihrung.*

105. § 127 Abs. 3b entfallt.
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106. § 127 Abs. 4 lautet:

,(4) Werden Nachweise (iber Uberpriifungen gemaR Abs. 3 iiber Aufforderung der Behdrde nicht
vorgelegt, ist der Bauwerber (ber Auftrag der Behdrde verpflichtet, die betreffenden Bauteile zwecks
nachtraglicher Uberpriifung im notwendigen AusmaR freilegen zu lassen. Hievon ist abzusehen, wenn der
Bauwerber auf eine andere Art (Entnahme einer Betonprobe, Kugelschlagprobe u. &) den Nachweis der
ordnungsgemafen Baufiihrung erbringt.”

107. § 127 Abs. 6 lautet:

»(6) Die Behoérde kann auf die Bestellung eines Prifingenieurs verzichten, wenn es sich um
geringfiigige Bauausfiihrungen handelt.*

108. In § 128 Abs. 1 werden nach dem Klammerausdruck ,,(§ 61)“ die Worte ,,sowie anzeigepflichtiger
Baufiihrungen gemald § 62 Abs. 1 Z 4* eingefigt.

109. In § 128 Abs. 2 Z 1 wird nach den Worten ,,vollstandig sind* ein Beistrich gesetzt und die Wortfolge
,»und die Grundsétze des barrierefreien Planens und Bauens eingehalten werden durch die Wortfolge ,,die
Grundsdtze des barrierefreien Planens und Bauens eingehalten werden und das gemaR § 63 Abs. 5
vorgelegte Gestaltungskonzept umgesetzt wurde bzw. eine davon abweichende, aber gleichwertige
Gestaltung der Grinflachen vorgenommen wurde* ersetzt.

110. Dem § 128 Abs. 2 Z 2 und Z 2a wird jeweils folgender Halbsatz angefiigt:

»dariber hinaus ist ein Nachweis (ber das Erreichen der erforderlichen Zuverlassigkeit der Tragwerke
vorzulegen;*

111. 8§ 128 Abs. 2 Z 3 lautet:

»3. sofern ein Prifingenieur zu bestellen war, die Nachweise Uber die gemaR §127 Abs.3
vorgenommenen Uberprifungen;”

112. In 8 128 Abs. 2 wird nach Z 8 der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und folgende Z 9 angefiigt:
,»9. eine Bestatigung, dass ein Bauwerksbuch geméaR § 128a angelegt wurde.*

113. In § 128 Abs. 3 entféllt die Wortfolge ,,mit technisch einfacher Tragkonstruktion beziehungsweise
Fundierung und dergleichen®.

114. § 128 Abs. 3a lautet:

»(33) Ist bei nach §60 Abs.1 lit.c bewilligungspflichtigen und bei nach §62 Abs.1 Z4
anzeigepflichtigen Baufiilhrungen eine statische Vorbemessung nicht erforderlich, ist anstelle der
Unterlage geméR Abs. 2 Z 1 eine Erklarung des Bauflihrers anzuschlieRen, dass der Bau entsprechend der
Baubewilligung und den Bauvorschriften ausgefiihrt worden ist.*

115. Nach § 128 wird folgender § 128a samt Uberschrift eingefiigt:

,,Bauwerksbuch; Uberpriifung von Gebauden

§ 128a. (1) Der Eigentiimer eines Gebaudes ist, unbeschadet seiner Uberpriifungspflicht geman
§ 129 Abs. 5, nach MaRgabe der folgenden Absétze verpflichtet, ein Bauwerksbuch zu erstellen und die
darin fur Bauteile, von denen bei Verschlechterung ihres Zustandes eine Gefahrdung des Lebens oder der
Gesundheit von Menschen ausgehen kann (insbesondere Tragwerke, Fassaden, Dacher, Geldnder und
Briistungen) vorgesehenen Uberpriifungen fristgerecht vornehmen zu lassen.

(2) Bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige fiir Neu-, Zu- und Umbauten (§ 60 Abs. 1 lit. a) von
Gebduden mit mehr als zwei HauptgeschoRen, ausgenommen Zu- und Umbauten im Umfang des § 68
Abs. 1 sowie Aufzugszubauten, hat der Eigentiimer durch einen Ziviltechniker oder einen gerichtlich
beeideten Sachverstandigen fur das einschldgige Fachgebiet, die vom Bauwerber und vom Baufihrer
verschieden sein missen und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis stehen
dirfen, ein Bauwerksbuch erstellen zu lassen.

(3) Das Bauwerksbuch hat zu enthalten:
1. die Daten der das Gebaude betreffenden Baubewilligungen und Fertigstellungsanzeigen;
2. die Bezeichnung der Bauteile (Abs. 1), die einer regelmaRigen Uberpriifung zu unterziehen sind:;
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3. den Zeitpunkt der erstmaligen Uberpriifung sowie die Intervalle, in denen die Uberpriifungen in
der Folge durchzufiihren sind,;

4. die Voraussetzungen, die die Uberpriifenden Personen jeweils zu erfiilllen haben;

5. die Ergebnisse der durchgefiihrten Uberpriifungen mit Ausnahme jener Uberpriifungen, die fiir
Bauteile nach anderen bundes- oder landesgesetzlichen Vorschriften durchzufiihren sind.

(4) Das Bauwerksbuch ist vom Gebdaudeeigentiimer, gegebenenfalls in elektronischer Form,
aufzubewahren und muss der Behérde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfigung gestellt werden.*

116. Dem 8 129 Abs. 2 werden folgende Satze angefligt:

»InstandhaltungsmalBnahmen, durch die offentliche Interessen berlihrt werden konnen, sind vom
Eigentimer (jedem Miteigentimer) eines Gebdudes mit mehr als zwei Hauptgeschoflen zu
dokumentieren. Diese Dokumentation ist, gegebenenfalls in elektronischer Form, aufzubewahren und
muss der Behdrde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfligung gestellt werden.*

117. § 129 Abs. 4 funfter Satz lautet:

»,Die Radumung oder der Abbruch von Bauwerken oder Bauwerksteilen ist anzuordnen, wenn die
technische Unmdglichkeit der Behebung der Baugebrechen erwiesen ist.“

118. In § 129 Abs. 10 wird nach dem vierten Satz folgender Satz eingefligt:

»Im Falle der Verwendung von Flachen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen ohne baubehérdliche
Bewilligung (83 Abs.1 Z2 WGarG 2008) durch einen vom Eigentiimer (den Miteigentimern)
verschiedenen Nutzungsberechtigten sind Auftrage gegebenenfalls an diesen zu richten.”

119. Dem 8 129 wird nach Abs. 10 folgender Abs. 11 angefiigt:

»(11) Die Erflllung von Auftrdgen nach Abs. 4 und Abs. 10 ist der Behoérde vom Verpflichteten
unter Anschluss eines Nachweises uber die vorschriftsgemale Durchfiihrung schriftlich zu melden.”

120. § 130 Abs. 2 lit. a entfallt.

121. In § 130 Abs. 2 lit. b wird die Wortfolge ,,in einen beabsichtigten Bauplatz oder ein beabsichtigtes
Baulos* durch die Wortfolge ,,in einen beabsichtigten Bauplatz, ein beabsichtigtes Baulos oder einen
beabsichtigten Kleingarten* ersetzt.

122. 8§ 130 Abs. 2 lit. j und k lauten:
») die  Verpflichtung zur Herstellung und Gewaéhrleistung der Zugénglichkeit eines
Gemeinschaftsspielplatzes fur Kinder und Jugendliche;
k) die Verpflichtung zur Ersatzleistung und zum Kostenersatz gemaR 8 50 nach Eintritt der
Féalligkeit (§ 55 Abs. 1).“

123. Dem § 130 wird folgender Abs. 5 angeflgt:

»(5) Zur Veranlassung der Ersichtlichmachung sind dem Grundbuchsgericht die das Bestehen der
Verpflichtungen gemalR Abs. 2 begriindenden Bescheide und Dokumente zu bermitteln. Allfallige
Bescheidbestandteile bildende Plane und Unterlagen sind nur insoweit dem Grundbuchsgesuch
anzuschlieBen, als sie fiir die Tatsache des Bestehens dieser Verpflichtungen und deren Individualisierung
unabdingbar sind.*

124. In § 133 Abs. 6 zweiter Satz wird vor dem Zitat ,,Abs. 1 Z 1* das Wort ,,nach“ eingefigt.

125. § 134a Abs. 1 lit. e zweiter Satz lautet:

»,Die Beeintrdchtigung durch Immissionen, die sich aus der Beniutzung eines Bauwerkes zu
Wohnzwecken, fir Schulen oder Kinderbetreuungseinrichtungen oder fur Stellplatze im gesetzlich
vorgeschriebenen AusmaR ergibt, kann jedoch nicht geltend gemacht werden;*

126. Dem § 135 wird nach Abs. 5 folgender Abs. 6 angefiigt:

,»(6) Der gemal’ § 124 Abs. 1a benannte baurechtliche Geschéftsfuhrer ist der Behtrde gegenuber fur
Verletzungen der dem Baufiihrer durch dieses Gesetz oder eine dazu erlassene Verordnung auferlegten
Pflichten verantwortlich. Der Baufiihrer haftet fur die Uber den baurechtlichen Geschéftsfiihrer
verhangten Geldstrafen, sonstige in Geld bemessene Unrechtsfolgen und die Verfahrenskosten zur
ungeteilten Hand.”
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127. In § 139 Abs. 1 lit. e wird das Zitat ,,8 34 Abs. 4* durch das Zitat ,,§ 34 Abs. 3 ersetzt.

128. In § 1 Abs. 5, § 4 Abs. 2 Punkt C lit. d, 8 6 Abs. 14a, § 63 Abs. 1 lit. i, § 70a Abs. 1 Z 11 und § 140
Abs.1 wird jeweils die Wortfolge ,Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur
Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit geféhrlichen Stoffen* durch die Wortfolge
»Richtlinie 2012/18/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 4.7.2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates* ersetzt.

Artikel 11

Das Wiener Kleingartengesetz 1996, LGBI. fur Wien Nr. 57/1996, zuletzt gedndert durch das Gesetz
LGBI. fur Wien Nr. 35/2013, wird wie folgt gedndert:

1. Der Titel des Gesetzes lautet:
,Gesetz iber Kleingarten in Wien (Wiener Kleingartengesetz 1996 — WKIG 1996)*

2.In 8 8 Abs. 2 tritt nach Z 2 an die Stelle des Strichpunktes ein Punkt und entfallt Z 3.

3.8§8 Abs. 3Z5 lautet:
,»D. bei Kleingartenwohnhadusern Nachweise tiber den Warmeschutz und den Schallschutz.*

4. § 15 Abs. 3 zweiter Satz entfallt.

5.8 15 Abs. 5 lautet:
,»(5) Auf Kleingartenhauser und Kleingartenwohnhé&user sind die Bestimmungen der Bauordnung fur

Wien Uber

1. die lichte H6he von Raumen,

2. die Breite und Héhe der nutzbaren Durchgangslichte von Tiren,

3. die lichte Durchgangsbreite von Géngen,

4. die Ausmale und die lichte Durchgangshdhe von Treppen sowie

5. die AusmaRe und die Ausfiihrung der Stufen

nicht anzuwenden. Fir Fenster, die gegen Nachbargrenzen gerichtet sind, gilt der gesetzliche Lichteinfall
als gewéhrleistet.*

6. In 819 Abs. 4 zweiter Satz wird die Verweisung ,,8 7 Abs. 5* durch die Verweisung ,,8 7 Abs. 3“
ersetzt.

7.8 23 Abs. 9 lautet:

»(9) An zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Techniknovelle 2007 bereits bestehenden
Kleingartenwohnhdusern sind Warmeddammungen an AulRenwénden sowie Anhebungen der Dachhaut zur
Anbringung einer Warmedammung, zur Herstellung einer Hinterlliftungsebene oder einer Kombination
dieser MaRnahmen auch dann zuldssig, wenn sie die Abstdnde zu den Nachbargrenzen oder den
AufschlieBungs- und Nebenwegen nicht einhalten, die zulédssig bebaubare Flache tberschreiten, oder den
zul&ssigen obersten Abschluss des Kleingartenwohnhauses Uber dem verglichenen Geldnde um nicht
mehr als 20 cm (berschreiten, sofern diese Gebdude nach der Baumalihahme eine Gesamtkubatur von
héchstens 265 m? iiber dem anschlieBenden Gelénde haben.*

8. § 24 lautet:
»8 24. 8§ 15 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 2 dient der Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 19.5.2010 uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden.*
Artikel 111

Inkrafttreten

(1) Art. I Z 5 (betreffend 8 1 Abs. 5) und Z 128 (betreffend 8§ 1 Abs. 5, 8 4 Abs. 2 Punkt C lit. d, § 6
Abs. 14a, § 63 Abs. 1 lit. i, § 70a Abs. 1 Z 11 und § 140 Abs. 1) treten am 1.6.2015 in Kraft.

(2) Art. 1 Z 17 (betreffend § 15 Abs. 1 Z 5), 18 (betreffend § 16 Abs. 2), 40 (betreffend § 60 Abs. 1
lit. j), 96 (betreffend § 118 Abs. 3b und 3c), 109 (betreffend § 128 Abs. 2 Z 1), 115 (betreffend § 128a)
und 116 (betreffend § 129 Abs. 2) treten drei Monate nach der Kundmachung dieses Gesetzes in Kraft.
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(3) Im Ubrigen tritt dieses Gesetz mit dem seiner Kundmachung folgenden Tag in Kraft.
Artikel 1V

Ubergangsbestimmungen

(1) Fur alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhdngigen Verfahren gelten die bisherigen
gesetzlichen Bestimmungen; dies gilt nicht fir Art. | Z 117 (betreffend § 129 Abs. 4 fiinfter Satz).

(2) Art. | Z 94 (betreffend den Entfall des § 106 Abs. 6 zweiter Satz) gilt nicht fur Wohnungen, bei
denen das Baubewilligungsverfahren fir ihre Errichtung vor dem Inkrafttreten der Techniknovelle 2007,
LGBI. fur Wien Nr. 24/2008, anh&ngig gemacht wurde.

Der Landeshauptmann: Der Landesamtsdirektor:



VORBLATT

Gesetz, mit dem die Bauordnung fiir Wien und das Wiener Kleingartengesetz 1996 geéin-

dert werden (Bauordnungsnovelle 2014)

Ziele und wesentlicher Inhalt:

Problem:

Ziel:

Uberlastung des Kanalnetzes bei Starkregenereignissen.

Erfordernis der Erleichterung der nachtrdglichen Verbesserung der Wérme-
ddmmung.

,,Hortung® von Bauland.
Bedarf an leistbaren Wohnungen und an einer Baulandmobilisierung.

Bedarf fiir die Gemeinde Wien, insbesondere zur Unterstiitzung der in der BO
normierten Planungsziele, privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlieen.

Erfordernis der weiteren Bereicherung der Wohn- und Lebensqualitét und der
zweckméiBigen barrierefreien Ausgestaltung von Wohnungen.

Verringerung der Baukosten unter Beibehaltung des Schutzniveaus.

Ausweitung der Nutzung der solaren Strahlung und anderer umweltschonen-
der Energietrager und Erfordernis, Energie einzusparen.

Baufiihrungen bewirken oft im Laufe der Zeit eine Verschlechterung der Bau-
substanz, ohne dass dies dem Eigentiimer bewusst ist.

In Verwaltungsstrafverfahren nach der BO kann bei juristischen Personen der
handelsrechtliche Geschiftsfithrer in der Praxis oft nicht zur Veranwortung
gezogen werden.

Gemal der Richtlinie 2010/31/EU hat die Behorde sdmtliche Energicausweise
stichprobenweise zu tiberpriifen. Text

Es soll eine Uberlastung des Kanalnetzes bei Starkregenereignissen verhindert
und gleichzeitig ein umweltgerechter Umgang mit Regenwasser erreicht wer-
den.

Die nachtrigliche Anbringung einer Warmeddmmung auf Déchern sowie die
nachtriagliche Herstellung einer Hinterliiftungsebene einschlieBlich der damit
verbundenen Anhebung der Dachhaut soll bewilligungsfrei gestellt werden.

Es sollen DachgeschoBausbauten fiir Wohnzwecke, soweit sie mit einer
»Ansteilung™ (,,Aufklappung®) des bestehenden Daches verbunden sind, er-
leichtert werden.

Es soll die Moglichkeit einer befristeten Baulandwidmung geschaffen und ei-
ne Widmungskategorie ,,forderbarer Wohnbau* eingefiihrt werden.

Es soll in verfassungskonformer Weise eine Erméchtigung der Gemeinde
Wien zum Abschluss privatrechtlicher Vereinbarungen, insbesondere zur Un-
terstiitzung der in der BO normierten Planungsziele, vorgesehen werden.

Es soll die Moglichkeit bestehen, Balkone kiinftig bis zur Hélfte der Gebaude-
lange und unter bestimmten Voraussetzungen auch an einer Verkehrsflache
zu errichten.

Bei der Planung von Wohnungen soll kiinftig darauf Bedacht genommen wer-
den, dass eine spitere barrierefreie Gestaltung ohne erheblichen Aufwand
moglich ist (,,anpassbarer Wohnbau®).

Das Erfordernis der Errichtung von ,,Notrauchfangen® soll entfallen.

Es soll — mit Ausnahmen fiir Wohnbauten und Bildungseinrichtungen — eine
Verpflichtung eingefiihrt werden, bei Neubauten einen Teil des Energiebe-
darfs durch solare Strahlung oder andere umweltschonende Energietriager ab-
zudecken.

Um die Verpflichtung zur Instandhaltung von Bauwerken den Eigentiimern



(noch) bewusster und dariiber hinaus fiir die Baubehorde kontrollierbar zu
machen, soll eine Dokumentationspflicht der Instandhaltungsmafinahmen fiir
alle Bauwerke vorgesehen und bei allen Neu- Zu- und Umbauten von Gebéu-
den mit mehr als zwei Hauptgeschossen ein ,,Bauwerksbuch* erstellt werden.

* Die derzeit normierte rein quantitative Betrachtung der fiir eine ,,technische
Abbruchreife” erforderlichen Substanzverdnderungen soll entfallen.

*  Als Baufiihrer auftretende juristische Personen miissen eine fachlich befugte
Person als ,,baurechtlichen Geschéftsfiihrer* bestellen.

* Esisteine ,,Energicausweis-Datenbank® fiir Wien einzurichten.

* Das Erfordernis der Vorlage von Grundbuchsausziigen bei der Einbringung
von Antrdgen soll entfallen.

Losung: Anderung der betroffenen Bestimmungen.
Alternativen: keine

Auswirkungen des Regelungsvorhabens:

Finanzielle Auswirkungen:

*  Auf Grund der Verfahrensvereinfachungen in den §§ 50 und 61 sowie der Bewilligungsfreistel-
lung von Werbetafeln wahlwerbender Parteien in Wahlzeiten ist mit einem geringfiigigen, der-
zeit nicht bezifferbaren Minderaufwand, auf Grund der Verpflichtung zur Erstellung eines Bau-
werksbuches (§ 128a) und zur Dokumentation von Instandhaltungsmafnahmen (§ 129 Abs. 2),
sowie des Monitorings fiir den Energieverbrauch in mit einer verpflichtenden Solaranlage aus-
gestatteten Nicht-Wohngebéduden fiir die Stadt Wien, den Bund und die iibrigen Gebietskorper-
schaften als Triager von Privatrechten mit einem ebenfalls derzeit nicht bezifferbaren Mehrauf-
wand zu rechnen.

»  Fiir die Tatigkeit der Behdrde im Zusammenhang mit der Baubewilligungspflicht fiir die Errich-
tung von Photovoltaikanlagen oberhalb eines bestimmten Fluchtniveaus und fiir bestimmte Ver-
kaufsstinde ist mit jahrlichen Mehrkosten von insgesamt EUR 8.725,95 auszugehen. Fiir die
Einrichtung der in § 118a vorgesehenen Energieausweisdatenbank ist mit einem Aufwand von
ca. EUR 300.000,-- zu rechnen.

« Im Ubrigen entstehen fiir den Bund und die iibrigen Gebietskdrperschaften keine zusétzlichen
Kosten.

*  Auswirkungen auf die Bezirke: keine
Wirtschaftspolitische Auswirkungen:

«  Auswirkungen auf die Beschiftigung und den Wirtschaftsstandort Osterreich:

Durch die Bestimmungen, mit denen eine Uberlastung des Kanalnetzes bei Starkregenereignis-
sen verhindert werden soll, sowie die grundsitzliche Verpflichtung zum Einsatz von Solaranla-
gen im Nicht-Wohngebéudebereich ist eine geringfiigige Steigerung der Baukosten zu erwarten.
Dagegen wird der Entfall der Verpflichtung zur Errichtung von Notrauchfingen zu einer Ver-
minderung der Baukosten fiihren.

»  Sonstige wirtschaftspolitische Auswirkungen: keine

* Auswirkungen in umweltpolitischer, konsumentenschutzpolitischer sowie sozialer Hinsicht: kei-
ne

Geschlechterspezifische Auswirkungen: keine

Verhiiltnis zu Rechtsvorschriften der Européischen Union:

Durch § 1 Abs. 5 BO wird die Richtlinie 2012/18/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom
4.7.2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfille mit gefdhrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates umgesetzt. Im Ubrigen fallen die vorgese-
henen Regelungen nicht in den Anwendungsbereich des Rechts der Europdischen Union. Eine Notifizie-
rungspflicht ist nicht gegeben, da die Regelungen keine technische Vorschriften darstellen und die Ver-
kehrsfahigkeit von Produkten nicht einschrénken.

Besonderheiten des Normerzeugungsverfahrens: keine
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Erlduternde Bemerkungen

zum Gesetz, mit dem die Bauordnung fir Wien und das Wiener Kleingartengesetz 1996

geéndert werden (Bauordnungsnovelle 2014)

A) Allgemeines

Durch die vorliegende Novelle werden insbesondere folgende Regelungsziele verfolgt:

Durch die Anderung des Art. VV Abs. 5 soll ein verbesserter Warmeschutz fiir bestehende Gebaude
ermdglicht werden.

Es sollen DachgeschoRausbauten fir Wohnzwecke, soweit sie mit einer ,Ansteilung”
(zAufklappung*) des bestehenden Daches verbunden sind, erleichtert werden.

Durch die Anderung bzw. Erganzung mehrerer Bestimmungen soll eine Uberlastung des
Kanalnetzes bei Starkregenereignissen verhindert und gleichzeitig ein umweltgerechter Umgang mit
Regenwasser erreicht werden.

Die nachtragliche Anbringung einer Warmeddmmung auf Dachern sowie die nachtrégliche
Herstellung einer Hinterliftungsebene einschlieRlich der damit verbundenen Anhebung der
Dachhaut soll bewilligungsfrei gestellt werden.

Durch die Anderung der planungsrechtlichen Bestimmungen soll durch die Schaffung einer eigenen
Widmungskategorie fiir forderbaren Wohnbau innerhalb des Wohngebietes erforderlicher
Wohnraum mobilisiert werden.

Durch die Mdglichkeit, die Widmung ,,Bauland* nur befristet festzulegen, soll verhindert werden,
dass Grundflachen mit Baulandwidmung von ihren Eigentiimern ,gehortet* werden und eine
bodenmobilisierende Wirkung erzielt werden.

Es soll in verfassungskonformer Weise eine Ermdchtigung der Gemeinde Wien zum Abschluss
privatrechtlicher Vereinbarungen, insbesondere zur Unterstitzung der in der BO normierten
Planungsziele, vorgesehen werden.

Die Madglichkeit, Balkone kiinftig bis zur Hélfte der Gebdudeldnge und unter bestimmten
Voraussetzungen auch an einer Verkehrsflache zu errichten, soll einer Bereicherung der Wohn- und
Lebensqualitét dienen.

Bei der Planung von Wohnungen soll kiinftig darauf Bedacht genommen werden, dass eine spatere
barrierefreie Gestaltung ohne erheblichen Aufwand mdglich ist (,,anpassbarer Wohnbau*).

Durch den Entfall des Erfordernisses des Ankaufs im Privateigentum der Gemeinde stehender
Flachen und der anschlieBenden unentgeltlichen Abtretung dieser Flachen zur &ffentlichen
Verkehrsflache (8§ 50) und die Bewilligungsfreistellung geringfiigiger Anderungen von bewilligten
Anlagen sowie deren Austausch gegen gleichartige Anlagen (8§ 61) sollen Verfahrenserleichterungen
herbeigefiihrt werden.

Das Erfordernis der Errichtung von ,,Notkaminen* soll fiir Gebaude, die unter Einhaltung zumindest
der seit 12.7.2008 geltenden Anforderungen an den Wérmeschutz errichtet wurden, entfallen.

Es soll kinftig grundsatzlich verpflichtend ein gewisser Anteil der fiir den Eigenbedarf bendtigten
Energie im Gebaudebereich, mit Ausnahme von Wohngebauden und Bildungseinrichtungen, durch
die Nutzung der solaren Strahlung oder anderer umweltschonender Energietrager gedeckt werden.

Der Magistrat hat ein Datenregister einzurichten, das alle Energieausweise fir Gebdude in Wien
erfasst (,,Energieausweis-Datenbank) und auch als Steuerungsinstrument fiir weitere MalRhahmen
zur Energieeinsparung im Gebaudebereich herangezogen werden kann.

Um die Verpflichtung zur Instandhaltung von Bauwerken den Eigentimern (noch) bewusster und
dartiber hinaus fir die Baubehdrde kontrollierbar zu machen, wird eine Dokumentationspflicht der
InstandhaltungsmafRnahmen fir alle Bauwerke vorgesehen und ist bei allen Neu-, Zu- und Umbauten
von Gebduden mit mehr als zwei Hauptgeschossen ein ,,Bauwerksbuch® zu erstellen.

Die derzeit normierte rein quantitative Betrachtung der fir eine ,technische Abbruchreife*
erforderlichen Substanzveranderungen eines Bauwerks soll entfallen.
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- Durch den Entfall des Erfordernisses der Vorlage von Grundbuchsausziigen bei der Einbringung von
Antrdgen soll ein verbessertes Kundenservice geboten werden.

- Gleichzeitig sollen gesetzliche Klarstellungen und sprachliche Vereinfachungen vorgenommen
sowie redaktionelle Versehen bereinigt werden. Weitere Anderungen dienen der Harmonisierung der
Rechtslage oder tragen Erfordernissen der Praxis Rechnung.

Im Zuge der Begutachtung der vorliegenden Novelle wurde auch eine Prazisierung der Verpflichtung zur
Errichtung von Fahrradabstellplatzen im Gesetzestext diskutiert. Dazu ist festzuhalten, dass gemald § 119
Abs. 5 BO auf jedem Bauplatz mit mehr als zwei Wohnungen in dem der Anzahl der Wohnungen
entsprechenden AusmaR ein Raum zum Abstellen von Kinderwagen und Fahrradern vorzusehen ist. Bei
der Interpretation dieser Bestimmung ist davon auszugehen, dass bei Neubauten als Richtmal? je 30 m?2
Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz zu errichten ist, wobei im Einzelfall auf die ortlichen
Gegebenheiten und die voraussichtliche Bewohnerstruktur Bedacht zu nehmen ist. Dies entspricht der
bestehenden Vollzugspraxis.

B) Finanzielle Auswirkungen

Bezlglich der durch die Novelle entstehenden Kosten und der Auswirkungen auf die Beschéftigung und
den Wirtschaftsstandort Wien ist darauf hinzuweisen, dass durch die Bestimmungen, mit denen eine
Uberlastung des Kanalnetzes bei Starkregenereignissen verhindert werden soll, sowie die grundsétzliche
Verpflichtung zum Einsatz von Solaranlagen an Neubauten, mit Ausnahme von Wohngeb&uden und
Bauwerken, die ausschliel3lich oder tiberwiegend Bildungszwecken dienen, eine geringfligige Steigerung
der Baukosten zu erwarten ist. Dagegen wird der Entfall der Verpflichtung zur Errichtung von
Notrauchfangen (8 106 Abs. 6) zu einer Verminderung der Baukosten fuhren.

Auf Grund der Verpflichtungen zur Errichtung von Solaranlagen bei der Errichtung von Neubauten, mit
Ausnahme von Wohngebauden und Bauwerken, die ausschlieflich oder iberwiegend Bildungszwecken
dienen (§ 118 Abs. 3b) und dem damit im Zusammenhang stehenden ,,Monitoring* (§ 118 Abs. 3c), zur
Erstellung eines Bauwerksbuches (§ 128a) und zur Dokumentation von Instandhaltungsmalinahmen
(8 129 Abs. 2) ist fur die Stadt Wien als Tragerin von Privatrechten mit einem derzeit nicht bezifferbaren
Mehraufwand zu rechnen, der sich wie folgt darstellt:

§ 118 Abs. 3b BO (,,Solarverpflichtung*):

§ 118 Abs. 3b sieht vor, dass Neubauten, mit Ausnahme von Wohngebduden und Bauwerken, die
ausschliel8lich oder (berwiegend Bildungszwecken dienen, unter Einsatz solarer Energietrdger auf
Gebaudeoberflachen mit einer Spitzen-Nennleistung von mindestens 1 kWp pro 100 m2 konditionierter
Brutto-Grundflache zu errichten sind. Bei der Errichtung einer Photovoltaikanlage ist mit Kosten von ca.
EUR 2.000,-- fur eine Spitzen-Nennleistung von 1 kWp zu rechnen. Da durch diese Anlage pro Jahr von
einer Energieersparnis von ca. EUR 200,-- auszugehen ist, besteht nach ca. 10 Jahren eine Paritét
zwischen der Investition flr die Anlage und dem Barwert der Ersparnis. Da lediglich Neubauten die
Verpflichtung gemdaR § 118 Abs. 3b auslésen und in den néachsten Jahren die Errichtung von Geb&uden
der genannten Art nicht oder nur in geringem Ausmal geplant ist, ist diesbeziiglich mit keinen
nennenswerten Kosten der Stadt Wien als Tréagerin von Privatrechten zu rechnen.

Dem entsprechend fallen auch keine nennenswerten Kosten fiir das einmalig nach 3 Jahren nach der
Fertigstellung vorgesehene ,,Monitoring” fiir den Energieverbrauch in mit einer verpflichtenden
Solaranlage ausgestatteten Gebauden der in Abs. 3b genannten Art an, zumal eine Datenauswertung
zwecks Einschatzung des Energieverbrauchs in der Praxis bereits jetzt erfolgt.

88 128a und 129 Abs. 2 BO (,Bauwerksbuch* und Dokumentation von
Instandhaltungsmafinahmen):

Die Verpflichtung zur Erstellung eines Bauwerksbuches gemdl § 128a entsteht bei der Fertigstellung von
Neu-, Zu- und Umbauten von Gebduden mit mehr als zwei Hauptgeschol3en, ausgenommen Zu- und
Umbauten im Umfang des 8 68 Abs. 1 (das sind Zubauten, durch die bloR rechtmé&Rig bestehende
einzelne Raume vergrofert werden, sowie Umbauten einzelner GeschoRe in rechtmaRig bestehenden
Gebdauden) sowie Aufzugszubauten. Im Bereich von Wiener Wohnen ist im Jahr von 5-10 derartigen
Fallen auszugehen, im Bereich der MA 34 von 30-50 Fallen. Im Hinblick darauf, dass in der Praxis jener
Ziviltechniker, der anldsslich der Erstattung der Fertigstellungsanzeige die Bestatigung uber die konsens-
und vorschriftsgeméle Bauausfilhrung abgibt, sinnvoller Weise auch fir die Erstellung des
Bauwerksbuches herangezogen werden wird, und fiir die Erstellung eines Bauwerksbuches mit Kosten im
Ausmal} von durchschnittlich ca. EUR 500,-- zu rechnen ist, werden sich die der Stadt Wien als Trégerin
von Privatrechten erwachsenden Kosten im Durchschnitt jahrlich auf max. EUR 30.000,-- belaufen.
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Die Kosten fur die Dokumentation von Instandsetzungsmafinahmen gemdR § 129 Abs. 2, die im
Wesentlichen in einer Sammlung von Belegen (Rechnungen u.dgl.) fur die durchgefiihrten MalRhahmen
bestehen wird, erscheinen vernachlassigbar.

Auf Grund der Baubewilligungspflicht fiir die Errichtung von Photovoltaikanlagen oberhalb eines
bestimmten Fluchtniveaus (8 60 Abs. 1 lit. j) und fiir bestimmte Verkaufsstande (8§ 62a Abs. 1 Z 10)
sowie die Kontrolle der Energieausweise (8 118b) ist fiir die Behtérde mit einem Mehraufwand zu
rechnen. Der nachfolgenden naheren Darstellung der finanziellen Auswirkungen liegen die
durchschnittliche Anzahl der bisherigen Bewilligungsverfahren fir Photovoltaikanlagen nach dem
WEIWG 2005 pro Jahr nach den Erfahrungen der letzten Jahre bzw. die von der Baubehérde geschatzte
Anzahl von Verkaufsstdnden, die kinftig einer Baubewilligung bedirfen, sowie die in der Praxis der
Baubehorde gewonnenen Erfahrungswerte zum durchschnittlichen Arbeitsaufwand betreffend die
Erledigungen von Bauansuchen zugrunde. Demnach wird firr die Bewilligung von Photovoltaikanlagen
von einer Anzahl von maximal 20 zusatzlichen Verfahren pro Jahr und fir die Bewilligung von
Verkaufsstanden von einer Anzahl von maximal 10 Verfahren pro Jahr ausgegangen. Da kinftig nicht nur
die nach den Bestimmungen der Bauordnung erforderlichen, sondern auch die nach dem Energieausweis-
Vorlage-Gesetz des Bundes zu erstellenden Energieausweise einer stichprobenweisen Kontrolle
unterzogen werden sollen, kann von ca. 180 derartigen Kontrollen im Jahr ausgegangen werden, wobei
dem angenommenen durchschnittlichen Arbeitsaufwand die in der bisherigen Praxis der Baubehorde
gewonnenen Erfahrungswerte zugrunde gelegt wurden. Die zu erwartenden Personalkosten stellen sich
daher wie folgt dar:

Bewilligung von Photovoltaikanlagen:

Verwendungsgruppe | Personenanzahl | Durchschnittliche | Personalkosten Jahrliche
jahrl. Arbeitszeit | pro Stunde Personalkosten in
in Stunden pro (jahrliche EUR pro
Verfahren Personalkosten div. | Verfahren
durch 1680) in
EUR
A 1 3 (57.363,04: 1680 =) 102,42
34,14
B 1 2 (45.201,47: 1680 =) 53,82
26,91
C 1 1 (35.782,68: 1680 =) 21,30
21,30
D 1 0,5 (26.072,38: 1680 =) 7,76
15,52
185,30
Bewilligung von Verkaufsstanden:
Verwendungsgruppe | Personenanzahl | Durchschnittliche | Personalkosten Jahrliche
jahrl. Arbeitszeit | pro Stunde Personalkosten in
in Stunden pro (jahrliche EUR pro
Verfahren Personalkosten div. | Verfahren
durch 1680) in EUR
A 1 2,5 (57.363,04: 1680 =) 85,35
34,14
B 1 2,5 (45.201,47: 1680 =) 67,28
26,91
C 1 1 (35.782,68: 1680 =) 21,30
21,30
D 1 2 (26.072,38: 1680 =) 31,04
15,52
204,97
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Kontrolle von Energieausweisen:

Verwendungsgruppe | Personenanzahl | Durchschnittliche | Personalkosten Jahrliche
jahrl. Arbeitszeit | pro Stunde Personalkosten in
in Stunden pro (j&hrliche EUR pro
Verfahren Personalkosten div. | Verfahren
durch 1680) in
EUR
A 1 4 (57.363,04: 1680 =) 136,56
34,14
B - - - -
C 1 1 (35.782,68: 1680 =) 21,30
21,30
D - - - -
157,86

Gemal} den Kalkulationsansétzen in den Kalkulationsrichtlinien 2013 (fiir Referenten als Mitarbeiter der
Verwendungsgruppen A und B, Kanzleibedienstete als Mitarbeiter der Verwendungsgruppe C oder D
bzw. Werkmeister als Mitarbeiter der Verwendungsgruppe D) ergeben sich jahrliche Personalkosten von
insgesamt EUR 34.878,47, sodass unter Hinzurechnung der Zuschldge fir Sachkosten und
Verwaltungsgemeinkosten von jahrlichen Kosten im Betrag von insgesamt EUR 61.353,14 auszugehen
ist.

Diesen Mehrkosten steht auf Grund der Verfahrensvereinfachungen in den 88 50 und 61, der
Bewilligungsfreistellung von Werbetafeln wahlwerbender Parteien in Wahlzeiten sowie den Entfall der
Beschaffung nicht unbedingt erforderlichen Unterlagen fiir grundbicherliche Ersichtlichmachungen
(8 130 Abs. 5) ein geringflgiger, derzeit nicht bezifferbarer Minderaufwand gegentiber.

Fur die Einrichtung der in § 118a vorgesehenen Energieausweisdatenbank ist mit einem Aufwand von ca.
EUR 300.000,-- zu rechnen.

Dem Bund oder anderen Gebietskorperschaften erwachsen lediglich als Tréger von Privatrechten (z.B.
bei Errichtung von Amtsgeb&uden) zusatzliche Kosten.

C) Zu den einzelnen Bestimmungen

Zu Artikel I (Bauordnung fir Wien):
Zu Z 1 (Art. 1)
Im Hinblick auf die Neufassung des § 50 (Z 27) kann Abs. 4 entfallen.
Zu Z 2,3 und 4 (Art. V):

Abs. 4 ermdglicht derzeit die Errichtung nachtraglicher Aufzugszubauten, wenn sie Baufluchtlinien
Uberschreiten, durch sie die Bestimmungen Uber die flichenméaRige Ausnutzbarkeit nicht eingehalten
werden oder sie in Abstandsflachen ragen. Ragt ein solcher Aufzugszubau ber eine Baufluchtlinie in
eine gdrtnerisch auszugestaltende Flache oder weicht er von der zuldssigen Gebaudehdhe ab, ist dies
durch den geltenden Wortlaut der Bestimmung nicht gedeckt (vgl. das Erkenntnis des
Verwaltungsgerichtshofes vom 3.5.2011, ZI. 2009/05/0027). Um auch in solchen Fallen eine barrierefreie
ErschlieBung der von dieser Bestimmung erfassten Gebédude zu ermdglichen, wird Abs. 4 entsprechend
erganzt.

In Abs. 5 wird aus sachlichen Erwéagungen ermdglicht, dass auf Baulosen in Gartensiedlungsgebieten — in
denen der Bebauungsplan keine Bauweisen festsetzt und in denen daher im Sinne des § 79 Abs. 3 keine
Abstandsflachen vorhanden sind — die in Abs. 5 genannte Wé&rmedammung auch in die geméR § 79
Abs. 5 einzuhaltenden Absténde hineinragen darf.

Durch die nachtragliche Anbringung einer Warmeddammung von 16 cm gemals dem geltenden Abs. 5
kann in der Sanierung im besten Fall ein U-Wert von 0,17 W/m2K erreicht werden. Zur Erreichung eines
verbesserten Warmeschutzes fiir bestehende Gebdude soll in Zukunft eine Unterschreitung des zuléssigen
U-Wertes von 0,15 W/m2K ermdglicht werden. Mit einer Erhéhung der zuldssigen Ddmmstarke von
16 cm auf 20 cm kann bei Einsatz eines guten Ddmmstoffes ein U-Wert von unter 0,15 W/m2K erreicht
werden.
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Bei Flachdachern dirfen Dd&mmstoffplatten nur einlagig verlegt werden, da sich ansonsten Wasserfilme
zwischen den Platten bilden, die eine - wenn auch geringe - Wasseraufnahme der D&mmstoffe nach sich
ziehen. Die geeigneten Dammplatten werden derzeit (nur) bis zu einer Starke von 20 cm hergestellt.
Unter Beriicksichtigung der konstruktiven Mdglichkeiten erscheint die Begrenzung mit 30 cm sinnvoll,
um die bestmdgliche Dachsanierung zu erméglichen.

Eine Hinterltiftungsebene zwischen Dachhaut und Unterdach sorgt fur eine ungehinderte Beliiftung
(wahrend der Heizperiode kalte, trockene AuBenluft), sodass eine Durchfeuchtung der Warmedammung,
die in weiterer Folge zu erheblichen Bauschdden (z.B. Schimmelbildung, Vernassung,
Tragfahigkeitsverlust bei Holzbauteilen) fiihren kann, vermieden wird. Dariliber hinaus bietet eine
Hinterliiftungsebene auch Schutz vor ,,Uberwarmung® im Sommer. In der Regel werden zur Herstellung
einer Hinterliftungsebene Kanthélzer verwendet (Breite ca. 8 cm, Hohe ca. 5 bis 8 cm). Daher sollte
unter Berticksichtigung der konstruktiven Mdglichkeiten eine maximal zuldssige Anhebung der Dachhaut
um 30 cm ausreichen, um diese technischen Verbesserung mit gleichzeitiger Verbesserung des
Waérmeschutzes realisieren zu kdnnen.

Durch den neuen Abs.6 werden DachgeschoBausbauten fiir Wohnzwecke, soweit diese mit einer
»Ansteilung” (,,Aufklappung”) des bestehenden Daches — auch eines Flachdaches - verbunden sind,
erleichtert.

ZuZ5(81):

Die Ergénzung des Abs.5 erfolgt zwecks Umsetzung des Art. 13 der Richtlinie 2012/18/EU des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 4.7.2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle
mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des
Rates.

Zu Z6 (8§ la):

In der raumordnungsrechtlichen Praxis besteht teilweise die Problematik, dass bestehendes Bauland nicht
genutzt und auch dem Bodenmarkt nicht zugefiihrt wird, sodass ein gewisser Widmungsdruck entsteht,
Baulandflachen neu auszuweisen. Weiters besteht in bestimmten Féllen das Bedirfnis, mit
Grundeigentiimern privatrechtliche Vereinbarungen beziiglich der Herstellung und Kostentragung der im
Zuge der Widmung und AufschlieBung von Bauland erforderlich werdenden InfrastrukturmafRnahmen
abzuschlieRen. Diesen Problemen wird in den Raumordnungsgesetzen der Mehrzahl der Bundeslander
dadurch zu entgegnen versucht, dass die Gemeinden erméchtigt werden, privatrechtliche Vereinbarungen
mit Grundeigentimern zu treffen, die beispielsweise Regelungen U(ber die Tragung von
Infrastrukturkosten sowie MaRnahmen zur Unterstiitzung der Gewéhrleistung einer zeitgerechten
widmungsgemaRen, mit den Raumordnungszielen in Einklang stehenden Verwendung von
Liegenschaften zum Inhalt haben kdnnen.

Der Verfassungsgerichtshof hat in seinem Erkenntnis zur Salzburger Vertragsraumordnung vom 13.
Oktober 1999, Zlen. G 77/99 und V 29/99, die verfassungsrechtlichen Grenzen der Mdglichkeit des
Abschlusses privatrechtlicher Vereinbarungen bzw. der Setzung privatrechtlicher MaRnahmen Kklar
aufgezeigt. SchwerpunktmaBig ist anzufiihren, dass weder eine zwingende Verkniipfung mit hoheitlichen
Akten noch ein Abschluss in unmittelbarem inhaltlichem Zusammenhang mit diesen Widmungsakten
vorgesehen werden darf.

Mit dem neuen § 1a soll in verfassungskonformer Weise (vgl. Abs. 3) eine Erméchtigung der Gemeinde
Wien zum Abschluss privatrechtlicher Vereinbarungen zu den oben angefiihrten Zwecken vorgesehen
werden.

ZuZ7,8und9 (§84):

Durch die Schaffung einer zusétzlichen Ausweisung von Gebieten fiir forderbaren Wohnbau soll
innerhalb des Wohngebietes und des gemischten Baugebietes dadurch erforderlicher Wohnraum
mobilisiert werden, dass in den dafiir im Flachenwidmungsplan vorgesehenen Gebieten die Nutzung der
Grundflachen insofern beschrankt ist, als nur solche Wohngeb&ude errichtet werden dirfen, die nach der
GroRe der darin befindlichen Wohnungen und dem energietechnischen Standard die Voraussetzungen fiir
eine offentliche Forderung nach den wohnbauférderungsrechtlichen Vorschriften erfullen (vgl. §6
Abs. 6a, Z 13 des Entwurfs). Nicht entscheidend ist, ob eine solche Forderung auch tatséchlich erfolgt.
Die nachtrégliche Schaffung grofRerer Wohneinheiten durch Zusammenlegung von bewilligten
Wohnungen in einem Gebiet fir forderbaren Wohnbau ware ein VerstoR gegen die betreffende
Bestimmung des Flachenwidmungsplanes und daher unzuléssig.

Die Erfahrung zeigt, dass die Nachfrage nach Bauland das Angebot auf dem Bodenmarkt bersteigt,
obwohl grundsétzlich genugend Flachen iiber eine entsprechende Widmung verfiigen. Der Grund dafir ist
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u. a. darin zu suchen, dass Grundflachen mit Baulandwidmung von ihren Eigentimern insofern
»gehortet” werden, als sie nicht oder nicht sofort bebaut werden; dadurch wird bauwilligen Interessenten
der Zugang zum Bodenmarkt erschwert und wird die Einhaltung der Ziele der Stadtplanung — etwa die
Vorsorge fir Flachen fiir den erforderlichen Wohnraum — behindert. Durch den neuen Abs. 4, in dem die
Médglichkeit geschaffen wird, die Widmung Bauland nur befristet festzulegen, soll daher eine
bodenmobilisierende Wirkung erzielt werden. Dabei sind insbesondere auch bei Festlegung der Dauer der
Frist die mit der Widmung verfolgten Ziele der Stadtplanung und der Verwendungszweck der
Grundflachen zu beriicksichtigen.

Zu Z 10 bis 12 (8 5):

Auf Grund der geltenden Rechtslage ist die Einleitung von Niederschlagswaéssern in den Strallenkanal
grundsétzlich verpflichtend (§ 2 Abs. 1 des Gesetzes iber Kanalanlagen und Einmiindungsgebiihren),
kann aber nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes (§ 5 Abs. 4 lit. m BO fiir Wien) auch génzlich
verboten sein. Tatsachlich besteht das Problem, dass eine Einleitung in den Stralenkanal in bestimmten
Gebieten bei Starkregenereignissen zu einer Uberlastung des Kanalnetzes filhren kann und Ausnahmen
von einem dort bestehenden Einleitungsverbot daher mdglichst zu vermeiden sind.

Im zweiten Halbsatz des Abs. 4 lit. m entfallt aus diesem Grund die Ausnahme von einem festgelegten
Einleitungsverbot von Niederschlagswéassern in den Kanal fiir zu Verkehrsflachen geneigte Dachflachen
von unmittelbar an diesen Verkehrsflachen liegenden Gebauden.

Aus denselben Erwdgungen wird in Abs. 4 lit. m die Mdglichkeit erdffnet, in bestimmten Gebieten im
Neubaufall zumindest die Menge der eingeleiteten Niederschlagswasser durch den Bebauungsplan zu
beschranken. Der nicht eingeleitete Teil der Niederschlagswasser wird diesfalls durch andere Mainahmen
(z.B. Versickerung, Errichtung von begriinten Flachdachern, die die betreffende Wassermenge
aufnehmen, Retention) zu beseitigen sein, wodurch auch der natirliche Wasserkreislauf und ein
Okologischer Umgang mit Regenwasser gefordert wird; ein diesbeziiglicher Nachweis ist geméR § 63
Abs. 1 lit. | (Z 63 des Entwurfs) bereits bei der Baueinreichung zu erbringen.

Die Praxis zeigt das Erfordernis einer Flexibilitat in der Nutzung von Erdgeschof3zonen. Da gewisse
Nutzungen nur bei einer entsprechenden Raumhohe mdglich sind, wird der Stadtplanung in Abs. 4 lit. x
die Mdglichkeit eroffnet, im Bebauungsplan gegebenenfalls Mindestraumhdhen fir Erdgescholie
vorzusehen. Eine solche Festsetzung soll allerdings nicht dazu fihren, dass in dem betroffenen Gebiet
weniger Nutzflache zur Verfugung steht, sondern soll der sozialen Nachhaltigkeit dienen und daher
insbesondere die Nutzung durch Kindergarten, Schulen u. dgl. erméglichen. Allfallige Auswirkungen auf
die maximale Nutzflache und die GeschoRentwicklung sind daher im Rahmen der vor einer Anderung des
Bebauungsplanes in § 2 Abs. 1 vorgesehenen Grundlagenforschung des Magistrates zu beachten.

ZuZ13(§86):
Es wird auf die Erléuterungen zu 8 4 (Z 7 und 8 des Entwurfs) verwiesen.
ZuZ 14 (8 7c):

Um eine Umgehung der fur Einkaufszentren geltenden Bestimmungen — insbesondere des Erfordernisses
einer Ausweisung im Bebauungsplan - zu verhindern, sieht Abs. 1 schon bisher vor, dass zwei oder
mehrere Bauvorhaben mit Raumen, die Uberwiegend fiir das Ausstellen und den Verkauf von Waren bzw.
fir das Erbringen von Dienstleistungen bestimmt sind, als einziges Einkaufszentrum gelten, wenn sie
funktional (z.B. durch gemeinsame Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen, innere Erschlielung,
Verbindungen von Gebéauden) miteinander verbunden sind und die Flache der Rdume insgesamt mehr als
2.500 m? betragt. Die Praxis hat allerdings gezeigt, dass oftmals mehrere Bauvorhaben mit derart
genutzten Raumen, die jeweils den Schwellenwert von 2.500 m? nicht erreichen, nebeneinander errichtet
werden, wobei eine funktionale Verbindung nicht besteht und insbesondere jedes Bauwerk einen eigenen
— zum Teil groR dimensionierten — Parkplatz besitzt. Dadurch stellen solche Bauwerke aber insgesamt
einen ebenso grolRen Verkehrserreger dar wie im Falle einer funktionalen Verbindung. Auf Grund des nun
eingefligten Satzes sollen in einem solchen Fall kunftig ebenfalls die fir Einkaufszentren geltenden
Bestimmungen zur Anwendung kommen. Das Abstellen auf einen ,,rdumlichen Zusammenhang* erfolgt
in Anlehnung an das Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz 2000.

Zu Z 15 (8 8):

Der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen und in Gebieten mit Bausperre ist gemal § 60 Abs. 1 lit. d
bewilligungspflichtig. Die Ergdnzung des § 8 Abs. 2 zweiter Satz soll es zwecks Schliefung einer
planwidrigen Gesetzesliicke ermdglichen, unter den in dieser Bestimmung normierten Voraussetzungen
eine derartige Abbruchsbewilligung auch zu erwirken, wenn fir das betreffende Gebiet eine zeitlich
begrenzte Bausperre verhéngt wurde. Eine solche Bewilligung wird insbesondere dann erforderlich sein,
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wenn die Errichtung eines in einem Gebiet mit Bausperre bewilligten Neubaus den Abbruch des auf der
Liegenschaft vorhandenen Baubestandes voraussetzt.

Zu Z 16 und 17 (815):

Durch die Anderung in Abs. 1 Z 1 entfallt fiir den Antragsteller die Verpflichtung, seinem Antrag einen
Grundbuchsauszug anzuschlieen. Die Behorde kann auf das 6ffentliche Grundbuch ohnehin von Amts
wegen zugreifen und die fur ein konkretes Verfahren erforderlichen Abfragen — vorbehaltlich einer
Weiterverrechnung der hiefiir anfallenden Gebihren an den Antragsteller — selbst durchfiihren.

Die geméR Abs. 1 Z5 bei Bestehen der Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung gemal § 50
verlangte Flachenberechnung dient der Ermittlung der Hohe der Ersatzleistung.

Zu Z 18 (8 16):

Durch die Ergédnzung des Abs. 2 soll verhindert werden, dass die Abteilung von rechtmaRig bebauten
Liegenschaften das Entstehen gesetz- oder verordnungswidriger Zustande — etwa die Verletzung von
Ausniitzbarkeits- oder Abstandsbestimmungen — bewirkt. Der Begriff ,,bewirkt” zielt darauf ab, dass der
gesetz- oder verordnungswidrige Zustand gerade durch die Abteilung herbeigefiihrt wirde. Die
KonsensmaBigkeit eines rechtméBig bestehenden Bauwerkes selbst wird durch eine solche
Grundabteilung nicht berihrt.

Zu Z19und 20 (8 17):

Die Ergénzung in Abs. 1 erfolgt zwecks Anpassung an die Bestimmungen des Vermessungsgesetzes und
der Vermessungsverordnung.

In Abs. 5 wird Klargestellt, dass Entschadigungen erst nach Eintritt der Falligkeit — die im Sinne des § 58
auch die erfolgte Ubergabe des abgetretenen StraBengrundes voraussetzt — festzusetzen und zu leisten
sind.

Zu Z 21 (818):

In Abs. 1 wird Klargestellt, dass die nach dieser VVorschrift bestehende Abtretungsverpflichtung bzw. die
Anspriiche gemdal 8§58 nicht durch die Errichtung der dort genannten Bauwerke, sondern — im
Gleichklang zu Abs. 2 — durch die Schaffung von Trennstiicken ausgeldst werden.

Zu Z 22 (819):

GeméR § 19 ist u. a. dann von der Behorde ein Bauverbot auszusprechen, wenn die vor einem Bauplatz
oder Baulos gelegenen Verkehrsflachen noch nicht befestigt oder mit dem bestehenden StraRennetz noch
nicht in Verbindung gebracht sind. Von diesem Bauverbot ist derzeit gemal Abs. 2 fiir Wohngebdude im
Einzelfall eine Ausnahme nur zu gewahren, wenn u. a. die Entfernung des Bauplatzes oder Bauloses vom
ausgebauten Stralennetz nicht mehr als 150 m betrégt. Der Grund fiir diese Einschrankung ist insofern
historisch begriindet, als es vor dem Inkrafttreten der BO fiir Wien im Jahre 1930 {blich war, abseits der
Strallen zu bauen und die Gemeinde so zu zwingen, das betreffende Grundstiick durch eine StralRe
aufzuschlielen. Die Bestimmung, die diesem ,wilden“ Bauen Einhalt gebieten sollte, ist durch die
aktuelle Rechtslage, die eine Verpflichtung der Gemeinde zur Aufschliefung ,,wilder* Bauten nicht mehr
kennt, Gberholt und kann daher entfallen.

Zu Z 23 (8§ 23):

Beziiglich der Anderung des Abs. 2 ist sinngemaR auf die Erlauterungen zum Entfall des § 15 Abs. 1 Z 1
(Z 16 des Entwurfs) zu verweisen.

Zu Z 24 (8 27):

Abs. 8 wird an den neu gefassten § 50 (Z 27 des Entwurfs) angepasst.

Zu Z 25 (8§ 44):

Beziiglich der Anderung des Abs. 2 ist sinngemaR auf die Erlauterungen zum Entfall des § 15 Abs. 1 Z 1
(Z 16 des Entwurfs) zu verweisen.

Zu Z 26 (8 47):

Die Notwendigkeit, Grundstiicke und Geb&ude zu betreten, Hindernisse zu beseitigen bzw. in bei der
Behdrde aufliegende Lageplane und Bauplane der Nachbarliegenschaften Einsicht zu nehmen, kann nicht
nur fur die Verfassung von Planen, sondern auch fir die Verfassung anderer nach der Bauordnung

erforderlicher Unterlagen (z.B. Berechnungen, technischen Beschreibungen oder Energieausweisen)
bestehen. Abs. 1 wird entsprechend erganzt.
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Zu Z 27 (8 50):

Die bisherige Bestimmung des § 50 hat in mehrfacher Hinsicht zu Unklarheiten geflihrt. Einerseits war
nach der Uberschrift ein bloRer ,,Beitrag zu den Kosten der Erwerbung von Verkehrsflachen* einzuheben,
andererseits entstand nach dem Text der Vorschrift eine Verpflichtung zum ,,Kostenersatz*, was einen
vollstdndigen Ersatz der der Gemeinde fir die Erwerbung von Verkehrsflachen entstandenen Kosten
bedeutete. Die Verpflichtung zum Kostenersatz entstand weiters nur dann, wenn der Erwerb der
betreffenden Grundflachen ausdriicklich ,,zur Eréffnung von Verkehrsflachen“ erfolgte und entfiel daher
in jenen Fallen, in denen die Flachen zu anderen Zwecken, etwa zur Errichtung einer Parkanlage,
erworben wurden und erst spater im Bebauungsplan eine Verkehrsflache vorgesehen wurde. Dariiber
hinaus kann in der Praxis, wenn seit dem Erwerb lange Zeit verstrichen ist, oftmals nicht oder nicht mit
Gewissheit geklart werden, ob eine Grundflache ausdriicklich fiir den StraBenausbau erworben wurde und
welcher Betrag seinerzeit dafur entrichtet wurde.

Durch die Neufassung des 850 wird klar gestellt, dass die in dieser Bestimmung vorgesehene
Geldleistung in jenen Féllen zu entrichten ist, in denen die unentgeltliche Abtretung einer Grundfléche zu
einer Verkehrsflache entweder nicht mdglich ist, weil die betreffende Flache bereits 6ffentliches Gut ist,
oder die Abtretung eine Transaktion erfordern wirde, weil die Flache im privaten Eigentum der
Gemeinde steht. Sie stellt daher gemaR Abs. 1 keinen ,,Kostenersatz*, sondern eine ,,Ersatzleistung* dar,
flr die der volle Grundwert maRgeblich ist. Dariiber hinaus sind gemaR Abs. 2 der Gemeinde jene Kosten
zu ersetzen, die ihr im Falle eines Ausbaus der Verkehrflache fir die Freimachung der Grundflachen und
die Herstellung der Hohenlage erwachsen. Diese Verpflichtungen sollen gemaR Abs. 3 im Sinne einer
Verjahrung dann nicht mehr bestehen, wenn die Verkehrsflache bereits ausgebaut wurde und seit diesem
Ausbau und dem Eigentumserwerb der Gemeinde — &hnlich wie nach § 58 Abs. 2 lit. d und Abs. 3 — mehr
als 30 Jahre verstrichen sind; in diesem Zusammenhang ist auch auf die Judikatur des VWGH zu
verweisen, wonach der lange andauernde Gemeingebrauch einer Grundflache, die im Eigentum einer
Gebietskorperschaft steht, dieser Flache die Qualifikation eines éffentlichen Gutes verliehen wird (vgl.
VWGH 14.12.2004, 2003/05/0194). Der Entfall des Erfordernisses eines Ankaufs im Privateigentum der
Gemeinde stehender Flachen und der anschlieRenden unentgeltlichen Abtretung dieser Flachen zur
oOffentlichen  Verkehrsflache stellt einerseits eine Verfahrenserleichterung sowohl fiir den
Abtretungsverpflichteten als auch fir die Gemeinde dar und fiihrt dariber hinaus zu einer
Gleichbehandlung der Eigentiimer abtretungsverpflichteter Liegenschaften.

Zu Z 28 (§ 51):

Die Anderung in Abs. 3 erfolgt, da Anliegerbeitrage nur im Bauland zu entrichten sind, die in lit. b
zitierten Lagerplatze und Lé&ndeflachen aber gemdR §4 Abs.2 PunktD lit. f dem Sondergebiet
zugehoren.

Zu Z 29 (8 53):

Die Verpflichtung zur Schaffung von Stralentrennstiicken entsteht derzeit nur bei Abteilung einer
Grundflache auf Bauplatze, Baulose, Kleingérten oder Teile von solchen, nicht aber bei Abteilung auf
Trennstiicke gem&R § 18, bei denen aber eine Verpflichtung zur Strallengrundabtretung besteht. Aus
sachlichen Erwéagungen wird durch die Anderung des § 53 Abs. 3 nunmehr auch fir diese Fille die
Schaffung von StralRentrennstiicken vorgesehen; flir deren AusmaR sind die Grundsétze der 8§ 17 und 18
sinngemaR heranzuziehen.

Zu Z 30 bis 33 (8§ 54):

Dem Abs. 1 funfter Satz wurde durch Abs.5 zweiter Satz in der Fassung der Bauordnungsnovelle
LGBI. fur Wien Nr. 25/2009 derogiert. Er kann daher entfallen.

Durch die Ergédnzung des Abs. 1 letzter Satz soll klargestellt werden, dass diese Bestimmung nur zum
Tragen kommt, wenn die Errichtung der nicht fundierten Einfriedung nicht im Zusammenhang mit einer
der im ersten Satz genannten Baufiihrungen erfolgt.

Abs. 10 zweiter Satz wird sprachlich richtig gestellt.

Die Anderung in Abs. 12 dient insofern der Klarstellung, als auch die Herstellung von Neubauten im
Hinblick auf die Definition des § 87 Abs. 1 unter die ,,Errichtung von Bauwerken“ fallt.

Zu Z 34 (8 55):
Die Anderung des Abs. 1 erfolgt zwecks Anpassung an den neu gefassten § 50 (Z 27 des Entwurfs).
Zu Z 35, 36 und 37 (8 58):

Abs. 2 lit. d normiert derzeit die Mdglichkeit einer unentgeltlichen Rickstellung von Grundflachen nur
fur den Fall, dass eine seinerzeit unentgeltlich zur Verkehrsflache abgetretene Flache, die nach dem neuen
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Bebauungsplan nicht mehr abzutreten waére, in einen Bauplatz oder ein Baulos einzubeziehen ist. Nicht
geregelt ist der Fall, dass eine solche Flache nach dem aktuellen Bebauungsplan in eine Verkehrsflache
gemdR § 53 fallt und von den Eigentiimern des anliegenden Bauplatzes oder Bauloses fiir die Schaffung
eines Stralentrennstiickes gemaR 8 53 Abs. 3 bendtigt wird. Durch die Erganzung des zweiten und vierten
Satzes des Abs. 2 lit. d soll diese Liicke nunmehr geschlossen werden.

8 58 Abs. 2, auf den in Abs. 3 verwiesen wird (,,Das Gleiche gilt...*) bezieht sich lediglich auf die bei
Anderung des Bebauungsplanes eintretenden Rechtswirkungen fiir Grundflachen, die anlésslich einer
Abteilungsbewilligung zu Verkehrsflachen unentgeltlich abgetreten wurden. Grundabtretungen, die
gemal § 17 Abs. 5 gegen Entschadigung erfolgt sind, sind nach der geltenden Rechtslage somit von der
Bestimmung nicht erfasst, auch wenn diese Entschadigung von der Gemeinde bisher noch nicht geleistet
wurde und daher fiir den Entschédigungsberechtigten eine &hnliche Situation besteht wie im Falle einer
unentgeltlichen Abtretung. Diese Ungleichbehandlung soll durch die Ergénzung des Abs. 3, der
gleichzeitig Ubersichtlicher gefasst wird, beseitigt werden. Durch den damit verbundenen Entfall des
Erfordernisses einer zivilrechtlichen Vereinbarung zwischen dem seinerzeit Abtretenden und der
Gemeinde wird zudem eine Verfahrenserleichterung bewirkt.

Zu Z 38 und 39 (§ 59):

Die Erganzung des Abs. 2 erfolgt im Zusammenhang mit der nach 8 4 Abs. 4 (Z 9 des Entwurfs) nunmehr
bestehenden Mdglichkeit einer Befristung der Widmung Bauland.

Beziiglich der Anderung des Abs. 4 ist sinngemaR auf die Erlauterungen zum Entfall des § 15 Abs. 1 Z 1
(Z 16 des Entwurfs) zu verweisen. Auch auf die digitale Katastralmappe kann die Behdrde von Amts
wegen zugreifen.

Zu Z 40 (8 60):

Photovoltaikanlagen kénnen, da sie im Unterschied zu solarthermischen Anlagen der Stromerzeugung
dienen, auf das Brandverhalten des Bauwerks von wesentlichem Einfluss sein und im Brandfall auch den
Loschangriff der Feuerwehr entsprechend beeinflussen. Sofern Photovoltaikanlagen im Zuge einer
Baufiihrung (Neu-, Zu- und Umbauten, bauliche Anderungen) errichtet werden, erfolgt bereits nach der
derzeit geltenden Rechtslage im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens eine stichprobenartige Priifung
hinsichtlich  brandschutztechnischer und sicherheitstechnischer Aspekte auch in Bezug auf
Personenschutz und Schutz der Einsatzkréfte. Aus sachlichen Erwégungen und zur Gewahrleistung der
Sicherheit soll auch das nachtrdgliche Anbringen einer solchen Anlage an Gebduden mit einem
Fluchtniveau (vgl. die Begriffsbestimmung in der Anlage 2 zur Wiener Bautechnikverordnung) von mehr
als 11m einer Baubewilligung bedirfen (Abs.1 lit.j). Dadurch wird sichergestellt, dass
brandschutztechnischen Aspekten Rechnung getragen und trotz des gednderten brandschutztechnischen
Verhaltens des Bauwerks der gleiche Sicherheitsstandard gegeben ist. Fiir Gebdude mit einem
Fluchtniveau von nicht mehr als 11 m bedarf das Anbringen einer Photovoltaikanlage im Sinne des § 62a
Abs. 1 Z 24 hingegen weder einer Baubewilligung noch einer Bauanzeige, da im Hinblick auf die
brandschutztechnischen Anforderungen an Fassaden und D&cher geméaR der OIB-Richtlinie 2 (Anlage 4
zur Wiener Bautechnikverordnung) in der Regel mit keiner Beeintrachtigung zu rechnen ist. Aulerdem
liegt bei Gebauden mit einem Fluchtniveau von nicht mehr als 11 m (Gebdude der Gebaudeklassen 1
bis 4 gemaR der OIB-Richtlinie 2) eine liberschaubare Gebaudestruktur vor, sodass ein Léschangriff von
auBen leicht durchfuhrbar ist.

Zu Z 41 (8 61):

Sofern die Errichtung einer Anlage gemaf 8§61 nach bundes- oder anderen landesgesetzlichen
Bestimmungen keiner Bewilligung bedarf, sondern einer blofRen Anzeigepflicht unterliegt oder iberhaupt
bewilligungsfrei gestellt ist, sollte auch keine Bewilligung gemdR § 61 BO fir Wien erforderlich sein. Da
dies nach dem Wortlaut der geltenden Bestimmung nicht gedeckt ist, wird dies im ersten Satz des
nunmehrigen Abs. 1 entsprechend vorgesehen. Weiters wird im ersten Satz des Abs. 1 ausdriicklich
normiert, dass auch die Anderung einer bewilligten Anlage, wenn sie die in diesem Satz genannten
nachteiligen Auswirkungen hat, einer Bewilligung bedarf; geringfiigige Anderungen werden hingegen
bewilligungsfrei gestellt.

Der neue Abs. 2 bedeutet insofern eine Erleichterung, als der bloRe Austausch einer bewilligten Anlage
gegen eine gleichartige Anlage keiner Bewilligung mehr bedarf. Die Vorschrift wurde zum Teil jener des
fur gewerbliche Betriebsanlagen geltenden § 81 der Gewerbeordnung 1994 nachgebildet.

Im Hinblick auf den Umfang der Anderungen wird die Bestimmung zur Ganze neu gefasst.
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Zu Z 42 bis 50 (8 62):

Mit der Verfahrensnovelle 2005 wurde der Kreis der bloB anzeigepflichtigen Baufiihrungen insofern
erweitert, als sie nicht mehr ausschlieBlich in Wohnungen oder Betriebseinheiten stattfinden miissen,
sondern lediglich die in Abs.1 Z 4 genannten Kriterien einzuhalten sind. Unter Einhaltung dieser
Voraussetzungen ist eine Baufihrung daher auch dann anzeigepflichtig, wenn durch sie gemeinsame
Teile des Bauwerks in Anspruch genommen werden. Abs. 1 Z 1 wird entsprechend angepasst.

In Abs. 1 Z 3 wird zur Vermeidung von Auslegungsproblemen klar gestellt, dass die Anzeigepflicht nicht
nur den Austausch von Fenstern, sondern auch von Fenstertiiren erfasst.

In Abs. 1 Z 4 wird klar gestellt, dass Umbauten nicht der (bloRen) Anzeigepflicht unterliegen, sondern im
Sinne des § 60 Abs. 1 lit. a einer Baubewilligung bedirfen.

Die Anderung in Abs. 2 erster Satz erfolgt zur Herstellung eines Gleichklangs mit der allgemeinen
Vorschrift des § 65 Abs. 1, wonach eine Unterfertigung der Unterlagen durch den Baufihrer erst vor
Beginn der Baufiihrung erforderlich ist.

Nach dem derzeitigen Wortlaut des § 62 Abs. 2 zweiter Satz erster Halbsatz kann anstelle der statischen
Vorbemessung ein Gutachten vorgelegt werden, dass auf Grund der Geringfligigkeit des Bauvorhabens
aus statischen Belangen keine Gefahrdung des Lebens, der Gesundheit von Menschen oder des
Eigentums gegeben ist. In der Praxis hat es sich gezeigt, dass ein derartiges Gutachten nur schwer zu
erstellen ist, da eine derartige Gefahrdung nie mit absoluter Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Die
Bestimmung soll daher in Anlehnung an die Formulierung des § 128 Abs. 3 geéndert werden.

Abs. 2 letzter Satz wird neu gefasst, da die stichprobenweise Uberpriifung von Energieausweisen nun
generell durch § 118b (Z 98 des Entwurfs) geregelt wird.

Da bei Baufiihrungen, bei denen gemaR Abs. 2 eine statische Vorbemessung erforderlich ist, eine
eingehende Uberpriifung des Bauvorhabens in statischer Hinsicht erforderlich ist, ist der Baubeginn
gemal Abs. 3 erst nach Ablauf eines Monats nach Vorlage der vollstdndigen Unterlagen erlaubt.

Die Untersagungsfrist des Abs. 4 beginnt erst mit der tatsachlichen Vorlage der vollstandigen Unterlagen
zu laufen. Wird allerdings ein gemai § 13 Abs. 3 AVG erlassener Zuruckweisungsbescheid auf Grund
einer Beschwerde behoben, da das Verwaltungsgericht von der Vollstandigkeit der Bauanzeige ausgeht,
ist die Frist des § 62 Abs. 4 in der Regel abgelaufen, sodass die Behorde keine Mdglichkeit mehr hat, das
eingereichte Projekt inhaltlich zu Uberpriifen und gegebenenfalls eine Untersagung der Baufiihrung
vorzunehmen. Es soll daher die Dauer eines Verfahrens zur Mangelbehebung geméal § 13 Abs. 3 AVG in
die genannte Frist nicht eingerechnet werden.

Durch die Verfahrensnovelle 2005 wurde der Kreis der (bloB) anzeigepflichtigen BaumalBnahmen
insofern erheblich vergroRert, als seither — bei Einhaltung der Kriterien des § 62 Abs. 1 Z. 4 — auch
tiefgreifende Verdnderungen der Bausubstanz im Gebdudeinneren erfasst sind, die die Statik des
Gebdudes bertihren. Es erscheint daher nicht sachlich gerechtfertigt, bei der Fertigstellung jeder
anzeigepflichtigen BaumaRnahme nur eine Meldung mit einer Bestatigung des Bauflhrers tber die
anzeige- und vorschriftsgemdRe Ausfiihrung zu verlangen, wahrend bei weniger umfangreichen, aber
nach 8§60 Abs.1 lit.ta undb bewilligungspflichtigen Baufiihrungen gemdl §128 eine
Fertigstellungsanzeige unter Vorlage diverser Gutachten und der Bestatigung eines Ziviltechnikers Gber
die bewilligungs- und vorschriftsgemaBe Ausfiihrung zu erstatten ist. Es soll daher § 62 Abs. 7 auf
Baumalnahmen gemdlR Abs. 1 Z 1 bis 3 eingeschrénkt und in § 128 (Z 108 des Entwurfs) das Erfordernis
einer Fertigstellungsanzeige auch auf anzeigepflichtige BaumaBnahmen gemaR §62 Abs.1 Z.4
ausgedehnt werden.

Zu Z 51 bis 59 (§ 62a):

In Abs. 1 Z 5 und 22 wird klar gestellt, dass die Bewilligungsfreiheit nur fiir die dort genannten Bauwerke
im Bauland gelten soll, die in der Hhenlage des anschlieBenden Geldndes — und nicht etwa auf Terrassen
oder Déachern — errichtet werden. In Abs. 1 Z 22 wird weiters insofern eine Harmonisierung mit § 79
Abs. 6 hergestellt, als Schwimmbecken mit einem Rauminhalt von maximal 60 m3 bewilligungsfrei sein
sollen. Im Hinblick darauf, dass Schwimmbecken oftmals weit (in Hanglage bis zu 2-3 m) aus dem
Gelande herausragen, wird die Bewilligungsfreiheit weiters auf maximal 1,50 m hohe Becken
eingeschrankt.

Verkaufsstande, die auf oOffentlichen Verkehrsflachen, die im Eigentum der Gemeinde stehen
(,,0ffentliches Gut™), errichtet werden, bediirfen zwar keiner Baubewilligung oder Bauanzeige nach den
Bestimmungen der Bauordnung fir Wien (BO), wohl aber einer Gebrauchserlaubnis geméR § 1 Abs. 1
des Gebrauchsabgabegesetzes 1966. GemaR § 2 Abs. 2 dieses Gesetzes ist die Gebrauchserlaubnis u. a. zu
versagen, wenn dem Gebrauch Gesichtspunkte des Stadtbildes entgegenstehen. Verkaufsstande, die auf
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nicht im Gemeindeeigentum stehenden Offentlichen Verkehrsflachen, etwa auf Bahnhofsvorplétzen,
errichtet werden, bedirfen hingegen weder einer Baubewilligung oder Bauanzeige noch einer
Gebrauchserlaubnis, sodass ihre Wirkung auf das ortliche Stadtbild vor ihrer Errichtung nicht geprift
wird. Im Falle einer Beeintrachtigung des Stadtbildes besteht gemaR § 62a Abs. 3 BO lediglich die
Médglichkeit der Behorde, einen Beseitigungsauftrag zu erteilen und erforderlichenfalls in der Folge zu
vollstrecken, was mit einem erheblichen Verwaltungsaufwand verbunden ist. Im Hinblick darauf, dass in
der Praxis zahlreiche das Stadtbild stérende Verkaufsstdnde errichtet werden, die nicht dem
Gebrauchsabgabegesetz 1966 unterliegen, werden aus Grinden der Verwaltungsékonomie solche
Verkaufsstande infolge der Vorschrift des Abs.1 Z 7 einer Verpflichtung zur Erwirkung einer
Baubewilligung unterworfen.

Durch die Ergénzung des Abs. 1 Z 10 wird dem Umstand Rechnung getragen, dass in der Praxis immer
wieder Telefonhitten in Internetstiitzpunkte oder Stromtankstellen umgeristet werden. Da das Ausmal}
der durch eine solche Umristung beriihrten o6ffentlichen Interessen mit jenem bei Telefonhitten
vergleichbar ist, sollen auch Baufiihrungen der genannten Art bewilligungsfrei sein. Ebenso werden
Fahrradboxen (versperrbare Einhausungen zum Einstellen von Fahrradern) auf &ffentlichen
Verkehrsflachen bewilligungsfrei gestellt.

Beziiglich der Erginzung des Abs.1 Z 24 wird auf die Erladuterungen zu § 60 Abs. 1 litj (Z 40 des
Entwurfs) verwiesen.

Die Erfahrungen der Praxis zeigen, dass in Wahlzeiten von den wahlwerbenden Parteien Werbetafeln
aufgestellt werden, die jedoch vom Wortlaut her weder unter die von Abs. 1 Z 27 erfassten Werbeanlagen
fallen noch Ankiindigungsanlagen darstellen. Da solche Tafeln nur fiir kurze Zeit angebracht werden,
sollen sie nach der BO fir Wien ebenfalls bewilligungsfrei sein; die maRgebliche Héhe bis 3,50 m
entspricht jener der in Abs. 1 Z 27 geregelten Werbeanlagen. Die Zuléssigkeit der Werbetafeln bestimmt
sich nach der Verordnung des Magistrats der Stadt Wien betreffend die Freihaltung des Stadtbildes von
storenden Werbestdndern, ABI. der Stadt Wien Nr. 20/1980 in der geltenden Fassung, der auch die
Definition der ,,Wahlzeit“ zu entnehmen ist.

Abs. 1 Z 31 wird im Zusammenhang mit der Neufassung des Art. V Abs. 5 (Z 3 des Entwurfs) ergéanzt.
Auf die Erl&uterungen zu dieser Bestimmung wird verwiesen.

In Abs.1 Z34 wird zur Vermeidung von Auslegungsproblemen klar gestellt, dass die
Bewilligungsfreiheit nicht nur den Austausch von Fenstern, sondern auch von Fenstertiiren erfasst.

Abs. 8 zweiter Satz wird neu gefasst, da die stichprobenweise Uberpriifung von Energieausweisen nun
generell durch 8 118b (Z 98 des Entwurfs) geregelt wird.

Zu Z 60 bis 64 (8 63):

Beziiglich der Anderung in Abs. 1 lit. b ist sinngemaR auf die Erlauterungen zum Entfall des § 15 Abs. 1
Z 1 (Z 16 des Entwurfs) zu verweisen.

Im Hinblick darauf, dass die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen im Kleingartengebiet bzw. im
Kleingartengebiet fir ganzjihriges Wohnen gemd §8 Abs.1 des Wiener Kleingartengesetzes den
Bestimmungen der BO fir Wien unterliegt, soll auch fiir Baufiihrungen auf Gemeinschaftsflachen
anlasslich des Ansuchens um Baubewilligung die Vorlage eines Nachweises im Sinne des Abs. 1 lit. f
erforderlich sein.

Bezuglich der Anderung in Abs. 1 lit. h wird auf die Erlauterungen zu der Neufassung des § 62 Abs. 2
zweiter Satz erster Halbsatz (Z 46 des Entwurfs) verwiesen.

Um eine Uberlastung des Kanalnetzes im Falle von Starkregenereignissen zu vermeiden, soll in Gebieten,
in denen gem&R 85 Abs.4 lit. m (Z 11 des Entwurfs) der Bebauungsplan eine Beschrédnkung der
Einleitungsmenge von Niederschlagswéssern in den Kanal festlegt, durch Abs. 1 lit. | bereits bei der
Planung eines Neubaus nachgewiesen werden, dass die Beseitigung oder Speicherung der nicht in den
Kanal eingeleiteten Menge von Niederschlagswéssern gewéhrleistet werden kann.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass nach der Judikatur des VfGH (vgl. VfSlg. 4387)
die Moglichkeit beseht, die Ableitung von Abwéssern sowohl aus wasserrechtlichen als auch aus
baurechtlichen Gesichtspunkten einer Regelung zu unterziehen. Eine Bestimmung in der BO fur Wien
betreffend die Beseitigung (Ableitung in den Stralenkanal, Versickerung, Verdunstung) oder
Speicherung der Niederschlagswasser ist demnach zuldssig, soweit damit eine auf Dauer gesicherte
Verwendbarkeit von Bauplatzen und Baulichkeiten verfolgt wird. Die gegenstandliche Regelung
entspricht dieser Absicht.



12 von 20

Gemé&R Abs. 5 ist derzeit bei Neubauten ab der Bauklasse 111 dem Ansuchen um Baubewilligung ein
Gestaltungskonzept fur die gértnerisch auszugestaltenden Flachen des Bauplatzes anzuschlieRen. Durch
diese Vorschrift soll im Zuge der Planung von Bauwerken gréferen Volumens der Bauwerber bzw. der
Planverfasser dazu verhalten werden, sich mit der Gestaltung gartnerisch auszugestaltender Flachen
auseinander zu setzen. Aus Griinden der Sachlichkeit soll die Verpflichtung zur Vorlage einer solchen
Unterlage kinftig einerseits bereits fir Neubauten ab der — eine Gebdudehdhe bis 12 m ermdglichenden —
Bauklasse Il bestehen und sich andererseits auch die Gestaltung von nach dem Bebauungsplan zu
begriinenden Dé&chern erfassen.

Zu Z 65, 66 und 67 (8§ 64):

Fur die korrekte Ubermittlung von Gebaudeparametern in das ,Adress-, Gebaude-, und
Wohnungsregister“ (AGWR) ist eine einheitliche Nummerierung von Wohn- und Betriebseinheiten von
hoher Relevanz. Das AGWR ist die Grundlage fir andere Verwaltungsregister. So bilden die GWR-
Adressen die Basis flr Meldevorgange im Zentralen Melderegister (ZMR), welches wiederum die
Grundlage fur viele Aufgaben der 6ffentlichen Verwaltung, wie z.B. die Datenermittlung im Rahmen der
Registerzahlungen, Adresserhebungen im Verwaltungsverfahren und Einsatze in Notféllen, ist.
Irrefiihrende und falsche Gebdude- und/oder Tirnummerninformationen und damit mangelhafte oder
falsche Informationen (ber den zu vermutenden Aufenthalt von Personen haben daher - im Rahmen der
Registerzahlungen auch fiir den Finanzausgleich und die Mandatsverteilung auf die Wahlkreise bei
Nationalratswahlen — wesentliche Konsequenzen. Die BO fiir Wien regelt in § 49 neben Angelegenheiten,
die die Orientierungsnummernvergabe betreffen, auch die Verpflichtung zur Nummerierung von
Wohnungs- und Betriebseinheiten sowie Stiegenhdusern. Im Gegensatz zur Orientierungsnummer, die
durch einen Akt der Privatwirtschaftsverwaltung vergeben wird, gibt es aber derzeit keinerlei Norm
betreffend das  Zustandekommen der  Wohnungs-,  Betriebseinheiten-,  Stiegen-  und
Gebaudenummerierung. Den Hauseigentiimern steht es daher derzeit frei — solange fortlaufend
nummeriert wird (§ 49 BO) — die Wohnungs- und Betriebseinheitennummern immer wieder zu &ndern,
ohne dass seitens der Behdrden darauf Einfluss genommen werden kann. Das derzeitige System der
Nummernvergabe kann daher Probleme bei der Verdatung der Anmeldungen im ZMR verursachen, was
letztlich auch zu einem erhohten Verwaltungsaufwand fir die Baubehorde flhrt. Durch das Erfordernis
der Eintragung der Wohnungs-, Betriebseinheiten-, Stiegen- und Gebaudenummerierung in die Bauplane
gemal Abs. 1 lit. a und b werden sie Teil des baubehdrdlichen Konsenses und kann erforderlichenfalls
eine bestimmte Nummerierung von Amts wegen durchgesetzt werden.

Nach der OIB-Richtlinie 1 (,,Mechanische Festigkeit und Tragsicherheit*), die die Anlage 3 zur Wiener
Bautechnikverordnung bildet, hat die Zuverlassigkeit der Tragwerke den Anforderungen gema ONORM
EN 1990 zu geniigen. Nationale Festlegungen und Ergénzungen zur ONORM EN 1990 werden durch die
ONORM B 1990-1 (,,Eurocode — Grundlagen der Tragwerksplanung*) getroffen. Nach deren Anhang B
hat der Tragwerksplaner die Projekte in so genannte Schadensfolgeklassen (CC) einzuordnen, denen
angenommene Schadensfolgen und die Geféhrdung des Bauwerks zugrunde liegen. Die
Einreichunterlagen fiir ein Bauvorhaben missen eine Beurteilung der Zuverléssigkeit der Tragwerke
ermoéglichen. Es sollen daher kiinftig bereits in den Einreichplanen diesbeziigliche Angaben -
zweckmaBigerweise wird das in der Praxis die jeweilige Schadensfolgeklasse sein — enthalten sein. Damit
wird schon in den Einreichpléanen ersichtlich gemacht, welche UberwachungsmaBnahmen bei der Planung
und der Herstellung des Bauwerks bzw. Bauwerksteiles hinsichtlich der Zuverléssigkeit der Tragwerke
erforderlich sind.

Zu Z 68 (8§ 65):

Gemall 8§63 Abs. 1 lit. ¢ ist dem Ansuchen um Baubewilligung der Nachweis der Zustimmung des
Liegenschaftseigentimers (aller Miteigentimer) anzuschlieBen; dieser Nachweis kann auch durch
Unterfertigung der Baupldne erfolgen. Die Vorschrift des 8§65 Abs.1, wonach der
Liegenschaftseigentiimer (alle Miteigentiimer) die Bauplane und Baubeschreibungen unterfertigen muss
(mussen), ist daher entbehrlich, zumal sich die Einhaltung dieser Vorschrift in der Praxis — etwa im Falle
eines Wohnungseigentumsobjektes mit zahlreichen Eigentiimern — oft als nicht realisierbar erweist. Sie
soll daher entfallen. Da sich die Zustimmung der Eigentimer immer auf ein bestimmtes Bauvorhaben
bezieht, muss in Féllen, in denen der Zustimmungsnachweis nicht durch Unterfertigung der Baupléne
erfolgt, in der diesbeziiglichen Erklarung auf dieses VVorhaben Bezug genommen werden.

Zu Z 69 (8 67):

Abs. 3 entfillt, da die stichprobenweise Uberpriifung von Energieausweisen nun generell durch § 118b
(Z 98 des Entwurfs) geregelt wird.
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Zu Z 70 und 71 (8§ 70a):

Aus Griinden der Sachlichkeit soll die Anwendbarkeit des vereinfachten Baubewilligungsverfahrens
gemal Abs. 1 Z 1 nicht nur dann ausgeschlossen sein, wenn eine Bewilligung geman § 69 erforderlich ist,
sondern auch in den anderen Féllen einer Entscheidungskompetenz des Bauausschusses der ortlich
zustandigen Bezirksvertretung fiir Abweichungen von gesetzlichen Bestimmungen.

Fir die Erganzung des Abs. 4 sind die in den Erlauterungen zur Anderung des § 62 Abs. 4 (Z 49 des
Entwurfs) dargelegten Erwagungen malgebend.

ZuZ72 (8 71b):

Abs. 5 ist entbehrlich, da die darin enthaltenen verfahrensrechtlichen Regelungen ohnehin Gegenstand
des § 133 sind.

Zu Z 73 (8 75):

Durch die Herstellung eines Bezuges zwischen der zuldssigen Gebaudehdhe und der StraBenbreite in
Abs. 4 soll eine ausreichende Belichtung und Beluftung der StraBenfront des gegeniberliegenden
Gebdudes gewahrleistet werden. Besteht daher auf der anderen Stralenseite innerhalb der fur diese
Bemessung relevanten Entfernung gar keine Bebauungsmdglichkeit, ist diese Beschrankung der
Gebdudehohe im Sinne des Abs. 4a nicht erforderlich. Die Bestimmung kommt aber auch zum Tragen,
wenn der Bebauungsplan im Erholungsgebiet, im Wald- und Wiesengtirtel oder im Parkschutzgebiet eine
Bebauungsmdglichkeit vorsieht.

Zu Z 74 und 75 (§ 76):

Im Hinblick darauf, dass geméaR § 16 Abs. 2 Baulose im Gartensiedlungsgebiet mindestens 250 m2 grof}
sein sollen, wahrend die GroRe von Bauplatzen im tbrigen Bauland mindestens 500 m2 betragen soll, soll
durch die Anderung des 8§ 76 Abs. 9 flir Baulose eine bessere Ausniitzbarkeit erméglicht werden.

Durch die Ergédnzung des Abs. 10a soll erreicht werden, dass im Falle einer Ausnahme von dem in dieser
Bestimmung geregelten Versiegelungsverbot die Niederschlagswaésser nicht ausschlieBlich in den
StraBenkanal abgeleitet werden, sondern bei der Planung des Bauvorhabens auch andere Arten der
Beseitigung (etwa eine Verdunstung) oder eine Speicherung bericksichtigt werden. In diesem
Zusammenhang wird auch auf die Erlduterungen zu 8 5 Abs. 4 lit. m (Z 11 des Entwurfs) und § 63 Abs. 1
lit. 1 (Z 63 des Entwurfs) verwiesen.

Zu Z 76,77 und 78 (§ 79):

Abs. 2 wurde durch die Techniknovelle 2007 insofern einfacher gefasst, als der Ausdruck ,,Parkanlagen
oder sonstige fiir die Volksgesundheit und Erholung der Bevolkerung notwendige Grundflachen* durch
den Ausdruck ,,6ffentliche Erholungsflachen* ersetzt wurde. Dabei traten auf Grund eines redaktionellen
Versehens bei der Festsetzung der notwendigen Entfernung der Fenster von Nachbargrenzen an die Stelle
des Wortes ,,mindestens* die Worte ,,mehr als*. Dies wird nun richtig gestellt.

Durch die Ergdnzung des Abs. 6 wird ausdriicklich normiert, dass auch jene unbebauten Flachen von
Baulosen in Gartensiedlungsgebieten — in denen der Bebauungsplan keine Bauweisen festsetzt und in
denen daher im Sinne des Abs. 3 keine Abstandsfldchen vorhanden sind — ,die in Abstdnde gemal Abs. 5
fallen, gértnerisch auszugestalten sind. Damit soll vorgesorgt werden, dass die durch die Flachenwidmung
,»,Gartensiedlungsgebiet” beabsichtigte — und auch im Namen dieser Widmungskategorie zum Ausdruck
kommende - Griingestaltung realisiert wird.

Gemé&R Abs. 7 ist dann, wenn entsprechend den Bestimmungen des Bebauungsplanes die gértnerische
Ausgestaltung zur Ausfliihrung kommt, je angefangene 250 m2 Gartenflache ein Baum in verschulter
Qualitat zu pflanzen; ausgenommen davon sind Gebiete der Bauklasse I. Die im zweiten Halbsatz dieser
Vorschrift normierte Ausnahme soll jene Flachen des Baulandes erfassen, die einer kleinvolumigen
Bebauung dienen. Es werden daher aus Griinden der Sachlichkeit neben den Gebieten der Bauklasse |
auch Gartensiedlungsgebiete in diese Regelung aufgenommen.

Zu Z 79 bis 82 (§ 81):
Abs. 1 dritter Satz wird zur Vermeidung von Auslegungsproblemen Kklarer gefasst.

Die Anderung in Abs. 2 erster Satz dient der Klarstellung, dass das im bisherigen zweiten Halbsatz
normierte Gebot, die héchste zuldssige Gebaudehohe an der Grundgrenze und bis zu einem Abstand von
3 m von derselben nicht zu Uberschreiten, sich nicht auf Grundgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
bezieht. Daruiber hinaus wird auf die Erléuterungen zu § 76 Abs. 9 (Z 74 des Entwurfs) verwiesen.

Abs. 6 sieht derzeit vor, dass der zuldssige Geb&udeumriss nur durch einzelne Dachgauben sowie im
unbedingt notwendigen Ausmal durch Aufzugsschachte und Treppenhduser Uberschritten werden darf,
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wobei die einzelnen Dachgauben in ihren Ausmalien und ihrem Abstand voneinander den Proportionen
der Fenster der Hauptgeschosse sowie dem Malstab des Gebdudes entsprechen missen. Zwecks
Erweiterung der architektonischen Gestaltungsmdglichkeiten bei der Errichtung von Dachgauben sowie
Anpassung an die Verwaltungspraxis soll in dieser Bestimmung nicht mehr nur auf ,,einzelne” Gauben
abgestellt werden.

Durch die Ergdnzung des letzten Satzes des Abs.6 wird Vorsorge getroffen, dass durch eine
Ausnahmebewilligung nach dieser Bestimmung — dhnlich wie bei der Bewilligung von Abweichungen
vom Bebauungsplan gemédl 8§69 Abs.1 Z1 - die Bebaubarkeit von Nachbarliegenschaften nicht
beeintréchtigt wird.

Zu Z 83 (8 82):

In Abs. 1 wird Klar gestellt, dass unter dem dort genannten ,,iber dem anschlieBenden Gelénde liegenden
Geschol ein ,,oberirdisches GeschoRR* im Sinne der Begriffsbestimmungen zu den Richtlinien des OIB
(Anlage 2 zur Wiener Bautechnikverordnung) zu verstehen ist

Zu Z 84, 85 und 86 (§ 83):

Die Ergénzung des Abs. 2 lit.d ist darin begrundet, dass in der Praxis immer Ofter fix montierte
Abschattungsvorrichtungen an Gebduden angebracht werden, die Uber die Baulinie oder die
Strallenfluchtlinie vorragen und die mit Vordachern und Windféngen vergleichbar sind.

Beziiglich der Anderung des Abs. 2 lit. f wird auf die Erlauterungen zu § 76 Abs. 9 (Z 74 des Entwurfs)
verwiesen.

Die in Abs. 2 lit. g vorgesehene Mdglichkeit, Balkone kiinftig bis maximal der Hélfte der Gebaudelange
errichten zu dirfen, dient der Bereicherung der individuellen Wohn- und Lebensqualitat. Aus
denselben Erwdgungen sollen kiinftig Balkone auch (ber Baulinien ragen dirfen, sofern durch
entsprechende Schutzvorrichtungen gewdéhrleistet ist, dass keine herabfallenden Gegenstdnde die
Benitzer der darunter liegenden Verkehrsflache beeintrachtigen kénnen. Solche Balkone sind jedoch erst
ab einer H6he von 5m (ber der angrenzenden Verkehrsflache zuléssig, da sonst durch die in die
offentlichen Verkehrsflachen ragenden Balkone Aufstellflachen fir Beleuchtungsmaste entfallen kénnten
und es durch diese Balkone zu Anderungen an bestehenden 6ffentlichen Beleuchtungen (z.B. Blendung,
Nichterfillung der Beleuchtungsklasse) kommen kénnte. Zu bemerken ist, dass ein Bauwerksteil auch
dann einen Balkon darstellt, wenn dieser auf Sdulen, Stiitzen u. dgl. ruht.

Zu Z 87 bis 91 (§ 84):

Die Ergdnzung der Einleitungssdtze des Abs.1 und des Abs. 2 soll es aus sachlichen Erwégungen
ermoglichen, dass auf Baulosen in Gartensiedlungsgebieten — in denen der Bebauungsplan keine
Bauweisen festsetzt und in denen daher im Sinne des § 79 Abs. 3 keine Abstandsflachen vorhanden
sind— die in Abs. 2 genannten Gebdudeteile in die gema&B §79 Abs.5 erster Satz einzuhaltenden
Abstande hineinragen dirfen.

Betreffend die Ergédnzungen des Abs. 2 lit. a wird auf die Erlduterungen zu 876 Abs.9 (Z 74 des
Entwurfs) und zu § 83 Abs. 2 lit. g (Z 86 des Entwurfs) verwiesen. Weiters wird eine Vereinheitlichung
mit der Bestimmung des § 83 Abs. 2 lit. f letzter Satz bewirkt sowie den Umstadnden Rechnung getragen,
dass gemaR 8§79 Abs.5 in Gartensiedlungsgebieten Gebdude — wenn sie nicht unmittelbar an
Grundgrenzen errichtet werden — von diesen einen Abstand von mindestens 2 m einhalten missen und es
in der Praxis immer tblicher wird, fixe aufien liegende Abschattungsvorrichtungen vorzusehen, diese aber
nur schwer unter die derzeitigen Tatbestdnde des § 84 Abs. 2 zu subsumieren sind..

Beziiglich der Anderung des Abs. 2 lit. b wird ebenfalls auf die Erlauterungen zu § 76 Abs. 9 (Z 74 des
Entwurfs) verwiesen.

Zu Z92 (8 87):

In Abs. 9 wird die Verweisung richtig gestellt.

Zu Z 93 und 94 (8§ 106):

8 75 Abs. 4b wurde durch die Novelle LGBI. fir Wien Nr. 25/2009 in die BO fur Wien aufgenommen.
Die Erganzung des § 106 Abs. 3 tragt dieser neuen Rechtslage Rechnung.

Gemal Abs. 6 muss derzeit in jeder Wohnung mindestens ein Aufenthaltsraum einen Anschluss an eine
Abgasanlage haben (sog. ,,Notkamine*); ausgenommen sind lediglich Passivhauser und Geb&ude, bei
denen die FuBbodenoberkante des hdchstgelegenen Aufenthaltsraumes mehr als 22 m Uber dem tiefsten
Punkt des anschlieBenden Geléndes bzw. der festgesetzten Hohenlage der anschlielenden Verkehrsflache
liegt. Der Grund fir die Aufnahme dieser Bestimmung durch die Bauordnungsnovelle 1976 war,
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ausgeltst durch die sog. ,Erddlkrise”, die Befirchtung einer fehlenden Wé&rmeversorgung von
Wohnungen im Falle von Energiekrisen. Im Hinblick auf die seither stdndig verbesserte thermische
Qualitat der AuBenwande von Gebéuden bleiben allerdings Raumtemperaturen auch bei Ausfall einer
Heizanlage durchaus im vertraglichen Bereich und kénnen notfalls mit kostengiinstigen Hilfsmitteln
(etwa einem elektrischen Heizstrahler) noch erhéht werden. Zudem werden vermutlich in Situationen von
Energieengpéssen nicht gentugend Einzelfeuerstatten (Holzdfen) zur Verfugung stehen. Die gesetzliche
Verpflichtung zur Herstellung eines Anschlusses an einen Notkamin kann daher entfallen. Damit ist
neben einer Verringerung von Warmeverlusten durch die Abgasanlage in den Wohnungen auch eine
entsprechende Kosteneinsparung durch den Entfall der Herstellungskosten fiir die Abgasanlagen
(Sammler) und der Wartungskosten und damit eine Verringerung der Baukosten bei Wohngebauden
verbunden. Hinsichtlich bestehender Notkamine ist auf die Erlauterungen der Ubergangsbestimmung des
Art. IV Abs. 2 dieses Gesetzes zu verweisen.

Zu Z 95 (§ 115):

Die Erganzung des Abs. 4 soll verhindern, dass durch BaumaBnahmen, die keinen Zu- oder Umbau
darstellen (vgl. § 60 Abs. 1 lit. c) — etwa durch die Schaffung von Stufen oder die Beseitigung von
Rampen — der Zustand eines Bauwerks hinsichtlich seiner barrierefreien Gestaltung verschlechtert wird.

Zu Z 96 und 97 (§ 118):

Bei der Energie aus umweltschonenden Quellen, insbesondere erneuerbarer Energie, handelt es sich um
nachhaltig zur Verfligung stehende Energieressourcen, zu denen auch die solare Strahlung
(Sonnenenergie) gehort. Es soll daher gemaR dem neuen Abs. 3b kinftig verpflichtend ein gewisser
Anteil der fur den Eigenbedarf benétigten Energie im Gebdudebereich durch die Nutzung der solaren
Strahlung oder anderer umweltschonender Energietrédger gedeckt werden. Dies entspricht auch den in Art.
13 der Richtlinie 2009/28/EU dargelegten Bestrebungen, den Anteil aller Arten von Energie aus
erneuerbaren Quellen im Gebaudebereich zu erhéhen.

Bei einer Betrachtung des zeitlichen Zusammentreffens von Energiebedarf und der Produktion durch
Sonnenkraft erzeugter Energie besteht bei Wohngebduden die Problematik, dass waéhrend der
sonnenoptimalen Tageszeiten (vor allem der Mittagsstunden) nur ein eingeschrénkter Energiebedarf
besteht. Eine Speicherung der erzeugten Energie erfordert aber zusétzlichen technischen und finanziellen
Aufwand. Dem gegenliber kann bei Nicht-Wohngebduden auf Grund der tagsiiber stattfindenden
betrieblichen Aktivitaten von einer Uberdeckung zwischen Strahlungsangebot und Stromleistungsbedarf
ausgegangen werden.

Die gegenstandliche Vorschrift nimmt daher Wohngeb&ude im Sinne der Wiener Bautechnikverordnung
sowie Bildungseinrichtungen (etwa Schulen), bei denen wahrend der Ferien-monate zu Zeiten hoher
Sonneneinstrahlung ebenfalls nur ein geringer Stromverbrauch statt-findet, aus. Bemerkt wird, dass im
Wohngebaudebereich in Wien insbesondere durch den verbreiteten Einsatz von Fernwarme und
Waérmepumpentechnologie bereits ein Mindestsockel an Nutzung erneuerbarer Energie gegeben ist.

Ein Ertrag von 0,7 kWp pro 100 m2 konditionierter Brutto-Grundflache kann mit zusétzlichen
EnergieeffizienzmaRnahmen (z.B.  verbesserte  Warmeddmmung bzw. -rlickgewinnung,
AbschattungsmalRnahmen zur Reduzierung des Bedarfs an Fernkalte, effizientere Gestaltung der
Beleuchtung) erbracht werden, wobei als Basis die in der OIB-Richtlinie 6 (Anlage 12 zur Wiener
Bautechnikverordnung) enthaltenen Anforderungen an die Gesamtenergieeffizienz anzusehen sind. In
diesem Fall ist bei der Planung des projektierten Neubaus darauf zu achten, dass die zur Erreichung einer
Mindestleistung von 1 kWp pro 100 m2 konditionierter Brutto-Grundflache verbleibende Leistung von
0,3 kWp pro 100 m2 Brutto-Grundflache durch die oben genannten technischen Systeme erbracht werden
kann. Der dadurch erzielte Ertrag an Energie kann allein in den allgemeinen Bereichen des Gebaudes
(z.B. Treppenhdusern, Gangen) verbraucht werden (totaler Eigenverbrauch).

Im Hinblick auf die durch die in Abs. 3b vorgesehenen Malinahmen bewirkten Einsparungen an Energie
ist bei Betrachtung der Lebenszykluskosten eines Gebaudes tber einen Zeitraum von knapp mehr als 10
Jahren von einer Paritét zwischen der Investition und dem Barwert der Ersparnis auszugehen.

Wenn es aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden — etwa wenn auf Grund der Beschattung durch
auf anderen Grundstiicken bestehende oder nach dem Bebauungsplan mégliche Gebéude oder auf Grund
ihrer geografischen Lage keine ausreichende Sonneneinstrahlung gegeben bzw. zu erwarten ist und daher
ein Nachweis auf der Grundlage der ONORM M 7140 eine Wirtschaftlichkeit ausschlieRt — im Einzelfall
zweckmdlig ist, hat die Behorde (ber Antrag von der Verpflichtung zum Einsatz der in dieser
Bestimmung genannten technischen Systeme abzusehen. Das Vorliegen eines solchen Ausnahmegrundes
ist im Antrag nachvollziehbar darzulegen.
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Energieeffizienzmallnahmen mit einem Ertrag von 0,7 kWp pro 100 m2 konditionierter Brutto-
Grundflache sind jedenfalls auch vorzusehen, wenn die Anbringung von Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie das Ortliche Stadtbild beeintrachtigt, es feststeht, dass fiir solche Anlagen erforderliche
Genehmigungen — etwa nach dem Wiener Elektrizitatswirtschaftsgesetz 2005 — nicht erteilt werden
kénnen oder von der Verpflichtung zum Einsatz der in dieser Bestimmung genannten technischen
Systeme abgesehen wird.

Die nach Abs. 3c der Behorde nach Ablauf von 3 Jahren ab der Erstattung der Fertigstellungsanzeige zu
Ubermittelnde Unterlage soll fur die betrachteten Jahre jeweils einen Vergleich des sich aus dem
Energieausweis ergebenden Bedarfs an Wéarme und Strom und dem tatsachlichen Verbrauch ermdéglichen.
Unter Prozessenergie wird geméR dem Anhang 12 zur Wiener Bautechnikverordnung (OIB-Richtlinie 6)
jene Energie verstanden, die dazu dient, andere Energiebedlrfnisse zu befriedigen als die
Konditionierung von Radumen fir die Nutzung durch Personen (z.B. Kiihlung von Technikrdumen). Diese
Angaben sollen die Behorde in die Lage versetzen, durch die Pflege und Weiterentwicklung der
Systematik der Energieausweise einem Ausgleich zwischen Bedarf und dem Verbrauch von Energie
langerfristig naher zu kommen. Um mdglichst aussagekréftige Angaben zu erhalten, wird es im Falle der
Vermietung von Objekten zweckméRig sein, bereits im Mietvertrag die Pflicht des Mieters zur Vorlage
der bendtigten Energieverbrauchsdaten festzulegen.

Abs. 6 zweiter Satz wird neu gefasst, da die stichprobenweise Uberpriifung von Energieausweisen nun
generell durch § 118b (Z 98 des Entwurfs) geregelt wird.

Zu Z 98 (8§ 118a und 118b):

Entsprechend Art. 18 der Richtlinie 2010/31/EU ist fir Energieausweise ein unabhangiges
Kontrollsystem gem&R Anhang Il der Richtlinie einzurichten. DemgeméR hat die Behdrde eine Stichprobe
mindestens eines statistisch signifikanten Prozentanteils aller jahrlich im Bauverfahren als Nachweis fiir
den erforderlichen Warmeschutz vorgelegten Energieausweise einer Uberpriifung zu unterziehen
(8 118b). Um der Behorde diese Kontrolle zu ermdglichen, ist jeder Energieausweis — ungeachtet dessen,
ob er auf Grund der Vorschriften der Bauordnung fiir Wien oder des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes
2012 erstellt wird — vom Aussteller in einer gemaR § 118a vom Magistrat einzurichtenden und zu
fuhrenden Datenbank zu registrieren.

Zu Z 99 und 100 (§ 119):

Durch die Neufassung des Abs. 3 wird bezweckt, dass — Uber die bisher von dieser Bestimmung erfassten
Réume hinaus - die Planung von Wohnungen, sofern diese nicht von vornherein barrierefrei ausgefihrt
werden, so zu erfolgen hat, dass im Bedarfsfall spater die erforderlichen Bewegungsflachen fiir die
Benutzung mit Rollstiihlen, Anfahrbereiche der Tiren, lichte Breite der Gange, Ausgange zu
Freibereichen, Raumeinteilung und Ausstattung der Sanitarradume u. dgl. ohne erheblichen Aufwand
geschaffen werden kdénnen. Es ist bei der Planung daher besonderes Augenmerk darauf zu legen, dass
zukiinftig notwendige Anderungen (z.B. von Installationen, D&mmung, FuBboden der Freibereiche) leicht
durchgefiihrt werden kénnen. In diesem Zusammenhang ist auf die Ausnahmemdglichkeit gemal § 68
Abs. 4 BO fiir Wien zu verweisen.

Der Begriff ,,Kinder- und Jugendspielraume* in Abs. 8 soll — analog dem mit der Novelle LGBI. fur Wien
Nr. 25/2009 geschaffenen Begriff der ,,Kinder- und Jugendspielplatze* zum Ausdruck gebracht werden,
dass die Benuitzung dieser R&ume ebenfalls nicht nur Kindern, sondern auch Jugendlichen offen steht.

Zu Z 101, 102 und 103 (§ 124):

Die verwaltungsstrafrechtliche Verantwortlichkeit eines als juristische Person oder sonstige Gesellschaft
mit Rechtspersonlichkeit organisierten Baufilhrers gemal § 9 VStG erweist sich in der Praxis oftmals
durch die Einrichtung von ,,Schein“-BauGmbHs, des Einsatzes von Strohménnern und der faktischen
Geschaftsfuhrung durch ,,Hintermanner* als nicht effektiv. Durch den neuen Abs. 1a soll die Strafbehérde
in die Lage versetzt werden, im Falle der Verletzung von baurechtlichen Vorschriften durch einen solchen
Baufiihrer auf einen baurechtlichen Geschéftsflhrer als verantwortliche Person zugreifen zu kénnen. Die
Voraussetzungen fiir die Benennung einer Person als baurechtlicher Geschéftsfiihrer sind im
Wesentlichen den gemaR §9 Abs.4 VStG normierten Voraussetzungen fur den ,verantwortlichen
Beauftragten“ nachgebildet, erganzt durch das Erfordernis einer entsprechenden Berechtigung. Das
Erfordernis des (Haupt-)Wohnsitzes im Inland ist gemaR §39 Abs.2a GewO 1994 auch fir den
gewerberechtlichen Geschaftsfiihrer gegeben.

Gemall Abs. 2 hat der Bauflihrer den Baubeginn der Behorde anzuzeigen und sich damit als der fir die
Ausflihrung der betreffenden Bauarbeiten herangezogene Baufiihrer zu deklarieren. Da geméal Abs. 1 fir
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die Heranziehung eines befugten Baufihrers der Bauwerber verantwortlich ist, soll dieser auch von der
genannten Anzeige in Kenntnis gesetzt werden.

Gemal Abs. 3 hat ein Baufhrer die Zurlicklegung der Baufiihrung der Behérde unverziiglich anzuzeigen.
Der Bauwerber ist diesfalls verpflichtet, innerhalb von zwei Wochen einen neuen Baufiihrer zu bestellen
und der Behdrde namhaft zu machen. Um ihm die dafiir notwendige Information zu verschaffen, soll er
von der Zuriicklegung der Baufuihrung ebenfalls verstandigt werden.

Zu Z 104 bis 107 (8 127):

Der Priifingenieur fungiert in der Praxis als Bindeglied zwischen dem Bauwerber, dem Baufihrer und der
Behdrde. Es obliegen ihm im Zuge der Ausfiihrung des Bauvorhabens im Sinne des § 125 Kontrollen der
konsensgemalen Eigenschaften der Bauteile und Bauweisen, wobei Konzept, Umfang und Ergebnisse der
Uberpriifungen in geeigneter Weise zu dokumentieren sind. Der Priifingenieur muss die erforderlichen
Beschauten und Uberpriifungen nicht selbst durchfiihren, sondern kann sich — unter seiner Verantwortung
- geeigneter Hilfsgutachter (etwa fir die Abnahme sicherheitsrelevanter haustechnischer Einrichtungen,
Erstellung eines Rauchfangbefundes usw.) bedienen. Zudem beziehen sich die derzeit in Abs. 3 lit. a
und b vorgesehenen Beschauten, die in der Praxis im Ubrigen haufig durch den Tragwerksplaner
erfolgen, nur auf einen Teilaspekt der mechanischen Standfestigkeit, da die OIB-Richtlinie 1 (Anlage 3
zur Wiener Bautechnikverordnung) in Verbindung mit den ONORMEN EN 1990 und B 1990-1 die
Einordnung des Projektes in eine Schadensfolgeklasse und eine entsprechende Gutachtenserstellung
verlangt (vgl. dazu die Erlauterungen zu der Ergénzung des § 64, Z 67 des Entwurfs). Dem Priifingenieur
soll daher kunftig gemaBR Abs.3 — neben der Durchfihrung der Rohbaubeschau — die Aufgabe
zukommen, das Vorliegen aller als Nachweis fiir das Erreichen der erforderlichen Zuverlassigkeit der
Tragwerke und der sonstigen konsensgemalen Eigenschaften des Bauwerks bzw. der Bauwerksteile
erforderlichen Nachweise sicher zu stellen. Diese Nachweise haben gemall Abs. 2 auf der Baustelle
aufzuliegen.

Im Hinblick auf die Ausfiihrungen in den Erlduterungen zur Einschrénkung des 8 62 Abs. 7 (Z 50 des
Entwurfs) erscheint es gerechtfertigt, kiinftig auch bei nach § 62 anzeigepflichtigen Baufiihrungen, die
nicht nur einen geringen Umfang aufweisen und bei denen daher eine statische Vorbemessung
erforderlich ist, die Bestellung eines Prifingenieurs zu verlangen.

Auf Grund der Anderung des Abs. 3 kann Abs. 3b entfallen und werden Abs. 4 und Abs. 6 entsprechend
angepasst.

Zu Z 108 bis 114 (§ 128):

Im Zusammenhang mit der Einschrankung des § 62 Abs. 7 (Z50 des Entwurfs) wird in Abs. 1 die
Verpflichtung zur Erstattung einer Fertigstellungsanzeige auf gemal § 62 Abs. 1 Z 4 anzeigepflichtige
Baufiihrungen ausgedehnt. Bei solchen Baufiihrungen, die nicht nur einen geringen Umfang aufweisen
und bei denen daher eine statische Vorbemessung erforderlich ist, ist somit kinftig ebenfalls die
Bestatigung eines Ziviltechnikers im Sinne des Abs. 2 Z 1 erforderlich.

Wenngleich das gemédR § 63 Abs. 5 vorgelegte Gestaltungskonzept fir Grinflachen nicht von der
Baubewilligung erfasst wird, soll doch gewahrleistet sein, dass dieses Konzept auch tatséchlich umgesetzt
wird bzw. davon abweichende GestaltungsmalRnahmen als gleichwertig anzusehen sind. Es ist daher auch
diesbezlglich kunftig die Bestatigung eines Ziviltechnikers im Sinne des Abs. 2 Z 1 erforderlich.

In Abs. 2 Z2 und Z 2a wird dem Umstand Rechnung getragen, dass auch durch Abweichungen von
Bauplédnen - auch wenn diese den Umfang des 873 Abs. 3 nicht (berschreiten - die statischen
Verhéltnisse des Bauwerks beeinflusst werden kdnnen.

Abs. 2 Z 3 wird an den gednderten § 127 Abs. 3 angepasst.

Die Ergénzung des Abs. 2 durch Anfligung einer Z 9 erfolgt im Zusammenhang mit der in § 128a (Z 115
des Entwurfs) normierten Verpflichtung zur Erstellung eines Bauwerksbuches.

Die Anderung des Abs. 3 erfolgt zwecks Anpassung an § 127 Abs. 6, zumal sich die nach Abs. 2
vorzulegenden Unterlagen nicht nur auf die Tragkonstruktion bzw. Fundierung beziehen.

Bei nach § 62 anzeigepflichtigen Baufiihrungen, bei denen auf Grund ihrer Geringfligigkeit eine statische
Vorbemessung nicht erforderlich ist, genligt — wie bisher nach § 62 Abs. 7 — im Sinne des Abs. 3a eine
Erklarung des Baufuhrers.

Zu Z 115 (§ 128a):

GemaB § 129 Abs. 5 ist der Eigentimer (jeder Miteigentimer) eines Bauwerks verpflichtet, dessen
Bauzustand zu Uberwachen. Die diesbezlglichen Uberprifungsmanahmen missen nach der geltenden
Rechtslage allerdings nicht dokumentiert bzw. gegenuber der Baubehdrde nachgewiesen werden. Die
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neue Bestimmung des § 128a verpflichtet den Eigentiimer eines Gebdudes, bestimmte Bauteile, von
denen bei Verschlechterung ihres Zustandes eine Gefédhrdung des Lebens oder der Gesundheit von
Menschen ausgehen kann, selbst oder durch andere Personen (etwa einen Ziviltechniker) einer
regelmaRigen Uberpriifung zu unterziehen und die Ergebnisse dieser Uberpriifungen in einem von einem
Ziviltechniker oder einen gerichtlich beeideten Sachverstandigen fur das einschlagige Sachgebiet — es
kommt hier nur eine Beeidigung flr das gesamte Fachgebiet Bauwesen in Betracht - zu erstellenden
Bauwerksbuch zu dokumentieren. Die Festlegung der jeweiligen Prifintervalle durch den genannten
Ziviltechniker oder Sachverstdndigen bietet gegenuber einer gesetzlichen Festlegung dieser Intervalle den
Vorteil einer hoéheren Flexibilitdt und liegt daher auch im Interesse des Eigentiimers. Da das
Bauwerksbuch (iber die Ergebnisse der Uberpriifungen hinaus die Daten samtlicher das Gebaude
betreffender Baubewilligungen und Fertigstellungsanzeigen enthélt, bildet es sozusagen die ,,Geschichte*
des Gebéudes ab und ermdglicht dadurch die rechtzeitige Durchfilhrung von Baumalinahmen, die zur
Vermeidung von Schaden und zur Erhaltung der Funktionssicherheit des Gebadudes erforderlich sind.
Dadurch, dass das Bauwerksbuch der Behérde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfligung zu stellen ist,
ermoglicht es der Behorde die Beurteilung, ob bzw. in welchem Umfang der Eigentlimer seinen
Verpflichtungen zur Uberwachung (§ 129 Abs. 5) und zur Instandhaltung (§ 129 Abs. 2) des Gebaudes
nachgekommen ist. Anlass fur die erstmalige Erstellung eines Bauwerksbuches ist — mit gewissen
Ausnahmen - die Fertigstellung eines Neu-, Zu- oder Umbaues eines Geb&udes mit mehr als zwei
Hauptgeschossen, nicht aber die Fertigstellung bloR bauanzeigepflichtiger Bauvorhaben. Die Erstellung
des Bauwerksbuches stellt bei grofReren Bauvorhaben im Rahmen eines Neu-, Zu- oder Umbaues keinen
relevanten Kostenfaktor dar.

Zu Z 116 bis 119 (8§ 129):

Die auf Grund der in Abs. 2 normierten Verpflichtung des Eigentiimers, das Bauwerk in gutem, der
Baubewilligung und den Vorschriften der Bauordnung entsprechendem Zustand zu erhalten, konkret
durchgefiihrten InstandhaltungsmaBnahmen missen nach der geltenden Rechtslage nicht dokumentiert
bzw. gegeniiber der Baubehdrde nachgewiesen werden. Es ist von der Behorde daher nur schwer zu
beurteilen, ob bzw. in welchem Umfang die Bauwerkseigentimer ihrer Instandhaltungspflicht
nachkommen. Um die Instandhaltungspflicht den Eigentiimern (noch) bewusster und ihre Erfullung fir
die Behorde kontrollierbar zu machen, wird eine Dokumentationspflicht der getroffenen
InstandhaltungsmaBnahmen, soweit diese 6ffentliche Interessen (z.B. Interessen der Sicherheit oder des
Stadtbildes) beriihren, fiir alle — also auch bestehende — Gebaude mit mehr als zwei HauptgeschoRen
verpflichtend gemacht. Jene Eigentimer solcher Gebdude, die bereits derzeit ihrer gesetzlichen
Instandhaltungspflicht nachkommen, werden durch die neu eingefliihrte Dokumentationspflicht finanziell
nicht mafgeblich mehr belastet. Auch kommt die laufende Instandhaltung eines Geb&udes letztlich
gunstiger als spatere Instandsetzungsmafnahmen. Im Falle des Vorliegens eines Bauwerksbuches kann
die gegenstandliche Dokumentation auch in dessen Rahmen erfolgen.

GeméR dem geltenden Abs. 4 ist der Abbruch eines Bauwerks anzuordnen, wenn dessen Instandsetzung
einer Substanzverdnderung mindestens der Hélfte der vorhandenen Bausubstanz des Bauwerkes
gleichkdme. Ein solcher Abbruchauftrag ist somit auch dann zu erteilen, wenn die Instandsetzung
technisch mdglich ist und keine Einsturzgefahr oder sonstige Gefahrdungen bestehen.

Gemal? § 60 Abs. 1 lit. d ist in Schutzzonen eine Abbruchbewilligung u. a. dann zu erteilen, wenn das
Bauwerk nach der Instandsetzung technisch als ein anderes angesehen werden muss. Bei der Beurteilung
des Vorliegens dieser Voraussetzung wird in der Praxis ebenfalls auf das in § 129 Abs. 4 festgelegte
Ausmald der Substanzveranderung abgestellt, sodass eine solche Abbruchbewilligung auch dann erteilt
wird, wenn die Instandsetzung technisch mdglich ist und keine Einsturzgefahr oder sonstige
Geféhrdungen bestehen.

Bei wirtschaftlicher Unzumutbarkeit der Instandsetzung von Bauwerken in Schutzzonen ist nach der
hochstgerichtlichen Judikatur (vgl. VWGH 24.5.1976, 797/74) anstelle eines Instandsetzungsauftrages ein
Abbruchauftrag zu erlassen, wobei — da den Eigentlimern solcher Bauwerke der Abbruch nicht freisteht -
auf die Erteilung dieses Auftrags ein Rechtsanspruch zusteht (vgl. VWGH 24.11.1992, 92/05/0168).

Diese Rechtslage macht es leicht, fiir Gebdude in Schutzzonen einen Abbruchauftrag zu provozieren bzw.
eine Abbruchbewilligung zu erwirken, auch wenn das Gebaude saniert und damit erhalten werden konnte.

Abs. 4 wird daher in der Weise gedndert, dass die im vierten Satz dieser Bestimmung derzeit normierte
rein quantitative Betrachtung der fiir einen Abbruchauftrag erforderlichen Substanzverédnderung entfalit.
Dies andert nicht daran, dass tiefgreifende Anderungen der Bausubstanz eine technische Unmdglichkeit
der Instandsetzung mit sich bringen kénnen. Ob dies im Einzelfall zutrifft, ist jeweils durch das Gutachten
eines Sachverstandigen festzustellen.
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Fir den Fall der Verwendung von Fléchen (etwa in Kleingérten) als Kfz-Stellplatze ohne die nach dem
Wiener Garagengesetz 2008 erforderliche baubehdrdliche Bewilligung durch einen Nutzungsberechtigten
(etwa den Pachter oder Unterpachter eines Kleingartens) erweist sich eine Verantwortlichkeit des
Eigentimers bzw. der Miteigentimer nicht als zweckméBig und wird diese daher dem
Nutzungsberechtigten, der - dhnlich wie der nach Abs.10 vierter Satz herangezogene
Wohnungseigentlimer tber die betroffene Nutzungseinheit - (ber die betroffene Flache
verfligungsberechtigt ist, auferlegt.

Die Behebung eines Baugebrechens oder die Beseitigung einer Konsens- bzw. Vorschriftswidrigkeit und
damit die Erflllung eines diesbeziglichen, auf Abs. 4 oder Abs. 10 gestiitzten Auftrages ist fur die
Behorde in der Praxis oftmals — etwa im Falle von Rauchfanggebrechen, Kanalgebrechen oder von
TrockenlegungsmaBnahmen — nicht oder nur schwer mittels Augenschein feststellbar. In dem neuen
Abs. 11 wird daher eine Meldepflicht des zu der genannten Leistung Verpflichteten vorgesehen, wobei
die vorschriftsgeméBe Durchfiihrung der aufgetragenen Malnahmen (etwa durch eine Bestétigung des
ausfiihrenden Gewerbetreibenden oder das Gutachten eines Sachverstandigen) nachzuweisen ist.

Zu Z 120 bis 123 (§ 130):

Abs. 2 lit. a nimmt auf Bestimmungen Bezug, die durch die Novelle LGBI. fiir Wien Nr. 61/2006 einen
neuen Inhalt erhalten haben, und kann daher entfallen.

Abs. 2 lit. b wird an den 8 16 Abs. 1 in der Fassung der Novelle LGBI. fir Wien Nr. 25/2009 angepasst,
wonach Erganzungsflachen auch in einen beabsichtigten Kleingarten einzubeziehen sind.

Die Anderung des Abs. 2 lit. j erfolgt zwecks Anpassung an § 119 Abs. 6. Abs. 2 lit. k wird an den neu
gefassten § 50 (Z 27 des Entwurfs) angepasst.

Der neu angefiigte Abs. 5 dient zur Vermeidung eines hohen zusétzlichen Verwaltungsaufwandes durch
das Erfordernis der VVorlage von Unterlagen, die zur Beurteilung einer beantragten Ersichtlichmachung zu
Grunde liegenden Umsténde nicht unbedingt erforderlich sind.

Zu Z 124 (8 133):
Der zweite Satz des Abs. 6 wird aus sprachlichen Griinden erganzt.
Zu Z 125 (8§ 134a):

In Abs. 1 lit. e zweiter Satz wird — entsprechend der standigen Judikatur des Verwaltungsgerichtshofes —
klargestellt, dass mit der Nutzung eines Bauwerks fiir Schulen, Kindergérten u. dgl. typischerweise
verbundene Immissionen von den Nachbarn hingenommen werden miussen und kein subjektiv-
offentliches Nachbarrecht verletzen kénnen.

Zu Z 126 (8 135):

Es wird auf die Erlauterungen zu 8 124 Abs. 1a (Z 101 des Entwurfs) verwiesen.

Zu Z 127 (8 139):

Die Verweisung in Abs. 1 lit. e wird richtig gestellt.

Zu Z 128 (8 140):

Die Bestimmung wird an die ab 1.7.2015 geltende européische Rechtslage angepasst.

Zu Artikel 11 (Wiener Kleingartengesetz 1996):
Zu Z 1 (Gesetzestitel):

Um in der Praxis eine Zitierung des Gesetzes zu erleichtern, wird eine Abkiirzung des Gesetzestitels
vorgesehen.

ZuZ2und 3 (8§ 8):

Bezuiglich der Anderung in Abs. 2 Z 3 ist sinngemaR auf die Erlauterungen zum Entfall des § 15 Abs. 1
Z 1 der Bauordnung fiir Wien (Artikel 1 Z 16 des Entwurfs) zu verweisen.

Die Ergénzung des Abs. 3 Z 5 erfolgt im Zusammenhang mit der Anderung des § 15 (Z 4 des Entwurfs).
Zu Z4und5 (8§ 15):

Abs. 3 sieht derzeit vor, dass Kleingartenwohnhéuser den Erfordernissen der BO fiir Wien hinsichtlich
des Schallschutzes nicht entsprechen mussen. Im Hinblick darauf, dass in Wien ein sténdig steigender

Bedarf an Wohnraum besteht, sind in Zukunft vermehrt Flachen mit der Widmung ,,Grinland -
Erholungsgebiet — Kleingartengebiet* dahingehend zu Uberprifen, ob eine Umwidmung in ,,Grinland —
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Erholungsgebiet — Kleingartengebiet flir ganzjahriges Wohnen* mdglich ist. Eine solche Umwidmung
wird jedoch nur dann mdglich sein, wenn in dem jeweiligen Gebiet ein entsprechender Schallschutz
sichergestellt ist, d.h. wenn die Wohnhauser einen ausreichenden baulichen Schallschutz aufweisen. Es ist
daher zweckmaRig, auch in der Widmungskategorie ,,Griinland — Erholungsgebiet — Kleingartengebiet fiir
ganzjahriges Wohnen* die Verpflichtung zur Einhaltung der Regeln des Schallschutzes, das sind vor
allem die OIB-Richtlinie 5, Anlage 9 zur WBTV, und die darin zitierte ONORM B 8115, zu normieren.

Abs.5 nimmt Kleingartenhduser und Kleingartenwohnhduser von der Anwendbarkeit gewisser
Bestimmungen der BO fir Wien aus. Auf Grund der Wiener Bautechnikverordnung sind aber andere
Vorschriften der Richtlinien des OIB, fiir die ebenfalls Erleichterungen sinnvoll waren, seit 2008 auch fiir
die genannten Gebéude in vollem Umfang verbindlich, was in der Praxis zu Problemen flhrt. Dariber
hinaus bestehen in der Praxis bezuglich der festgelegen Ausnahmen Auslegungsschwierigkeiten. Es soll
daher durch die Neufassung des Abs. 5 eine Klarstellung erfolgen.

Zu Z6 (§819):
Die Anderung in Abs. 4 erfolgt zwecks Verweisung auf die korrekte Norm.
ZuZ7(823):

Die Erganzung in Abs. 9 erfolgt in Anpassung an die Vorschrift des Art. V Abs. 5 der BO fir Wien
(Artikel 1 Z 3).

Zu Z 8 (§24):
Die Bestimmung wird an die aktuelle europdische Rechtslage angepasst.
Zu Artikel IV (Ubergangsbestimmungen):

Wohnungen, fiir die das Baubewilligungsverfahren erst nach dem Inkrafttreten der Techniknovelle 2007
anhangig gemacht wurde und die daher den durch dieses Gesetz normierten Anforderungen an den
Waérmeschutz entsprechen mssen, erfiillen einen derart hohen thermischen Standard, dass kurzfristige
Heizungsunterbrechungen aufgrund der thermischen Tragheit der Gebdude und der niedrigen
Transmissionsverluste  (berbriickt werden  koénnen. Langerfristigen  Ausféllen  wird durch
Versorgungssicherheitsplane  Rechnung getragen. Die Verpflichtung zur Herstellung eines
Aufenthaltraumes jeder Wohnung an einen so genannten ,,Notkamin* ist daher im Sinne der Z 94 (Entfall
des 8 106 Abs. 6 zweiter Satz) entbehrlich. Fiir ltere Gebédude, die den genannten hohen thermischen
Standard nicht aufweisen muissen, soll daher auf Grund der in Abs.2 vorgesehenen
Ubergangsbestimmung die Verpflichtung zur Belassung eines rechtmaBig bestehenden Notkamins bzw.
der Anschliisse an denselben aufrecht bleiben.



TEXTGEGENUBERSTELLUNG

zum Gesetz, mit dem die Bauordnung fir Wien (BO) und das Wiener Kleingartengesetz 1996 gedndert werden

(Bauordnungsnovelle 2014)

Zu Artikel 1
Anderung der Bauordnung fir Wien (BO)

Geltender Text

Entwurfstext

geanderte Passagen sind im Text kursiv ausgewiesen

ARTIKEL Il
[...]
(4) Die Bestimmungen des 8 50 gelten auch dann, wenn die Gemeinde vor
Wirksamkeit dieses Gesetzes Grundflachen fur neue Verkehrsflachen gegen Entgelt
erworben hat.

ARTIKEL V

[.]

(4) Fir zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens der Bauordnungs-novelle LGBI. fur
Wien Nr. 33/2004 bereits bestehende Gebaude sind im Bauland Baubewilligungen
nach 8 70 fir Aufzugszubauten auch dann zu erteilen, wenn sie Baufluchtlinien
Uberschreiten, durch sie die Bestimmungen Uber die flichenméaBige Ausniitzbarkeit
nicht eingehalten werden oder sie in Abstandsflachen ragen. Dabei ist ein Abstand
von 3m von den Nachbargrenzen einzuhalten, sofern der Nachbar nicht einem
geringeren Abstand zustimmt und der gesetzliche Lichteinfall fur die
Nachbarliegenschaft nicht beeintrdchtigt wird; die bebaute Flache des
Aufzugszubaues ist in die Flache gemaR § 79 Abs. 3 nicht einzurechnen.

(5) An zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens der Bauordnungsnovelle LGBI. fir
Wien Nr. 33/2004 bereits bestehenden Gebaduden dirfen Warmeddmmungen bis

vorgenommene Anderungen sind im Text fett ausgewiesen

1. Artikel 111 Abs. 4 entfallt.

2. Artikel V Abs. 4 erster Satz lautet:

»FuUr zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens der Bauordnungsnovelle LGBI. fur Wien
Nr. 33/2004 bereits bestehende Gebdude sind im Bauland Baubewilligungen nach
870 fir Aufzugszubauten auch dann zu erteilen, wenn sie Baufluchtlinien
liberschreiten, durch sie die Bestimmungen (ber die flaichenmaRige Ausnitzbarkeit
oder die zuldssige Gebaudehohe nicht eingehalten werden oder sie in
Abstandsflachen oder sonstige gartnerisch auszugestaltende Flachen ragen.”

3. Artikel V Abs. 5 lautet:

»(5) An zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle LGBI. fiir
Wien Nr. 33/2004 bereits bestehenden Gebéduden dirfen Warmedammungen bis
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16 cm uber Fluchtlinien und in Abstandsflachen vorragen.

8 1.

[...]

(5) Von jenen Teilen der Industriegebiete bzw. Sondergebiete, in denen Betriebe
zulassig sind, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom
9.12.1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen
Stoffen fallen, mussen Erholungsgebiete, Gartensiedlungsgebiete, \Wohngebiete,
gemischte Baugebiete mit Ausnahme der Betriebsbaugebiete, Parkschutzgebiete, der
Wald- und Wiesengurtel und Grundflachen fur 6ffentliche Zwecke sowie Bauwerke,
die offentlichen Zwecken dienen, soweit entfernt sein, dass ein angemessener
Schutzabstand zur Verhitung schwerer Unfalle mit geféhrlichen Stoffen und zur
Begrenzung der Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt gewahrt bleibt.

20 cm (ber Fluchtlinien und in Abstands-flachen sowie in Abstdnde gemalR § 79
Abs. 5 vorragen. Die Dachhaut dieser Gebadude darf zur Anbringung einer
Warme-ddmmung, zur Herstellung einer Hinterliftungsebene oder einer
Kombination dieser MaBnahmen angehoben werden, wobei dadurch weder die
Geb&dudehéhe noch der oberste Gebdude-abschluss um mehr als 30cm
vergroRert werden darf.”

4. Dem Artikel V wird nach Abs. 5 folgender Abs. 6 angefiigt:

»(6) Bei zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 2014
bereits bestehenden Geb&uden sind, soweit stadtebauliche Ricksichten nicht
entgegenstehen, Baufuihrungen zur Schaffung oder Erweiterung eines
Dachraumes fiur die Errichtung von Wohnungen durch Erhdéhung der
Dachneigung bis zum Erreichen des Geb&udeumrisses gemal § 81 Abs. 4 auch
dann zulassig, wenn dadurch die zuldssige Gebdudehdhe, Bestimmungen des
Bebauungsplanes Uber die gartnerische Ausgestaltung der Grundflache oder
Baufluchtlinien nicht eingehalten werden; die bestehende Gebdudehdhe darf
durch solche Baufuihrungen unbeschadet des Abs. 5 nicht Giberschritten werden.*

5. Dem § 1 Abs. 5 wird folgender Satz angefligt:

»Ein solcher Schutzabstand muss auch zu Verkehrsbéndern gewahrt werden,
soweit dies auf Grund der Erhebungen gemal § 2 Abs. 1 mdglich und
zweckmafig ist.”

6. Nach § 1 wird folgender § 1a samt Uberschrift eingefiigt:

»-Malnahmen der Gemeinde als Tragerin von Privatrechten
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(1) Die Gemeinde ist berechtigt als Tragerin von Privatrechten zur
Unterstutzung der Verwirklichung der im 8 1 Abs. 2 genannten Planungsziele,
insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fir den erforderlichen
Wohnraum und fir Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der
Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie Uber die
Beteiligung der Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung
von Grundflachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur
privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlieRen.

(2) Beim Abschluss und der inhaltlichen Gestaltung der Vereinbarungen ist

die Gleichbehandlung der in Betracht kommenden Vertragspartner der
Gemeinde zu wahren. Eine unterschiedliche Behandlung von Vertragspartnern
darf ihre Grundlage ausschlieBlich in unterschiedlichen tatséchlichen
Verhdltnissen wie insbesondere der Grolle und Lage der betroffenen
Grundflachen, deren bisheriger oder kiinftiger Verwendung und dgl. haben.
(3) Beim Abschluss und der inhaltlichen Gestaltung von Vereinbarungen sind die
verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Rechte der Vertragspartner der Gemeinde
zu wahren. Insbesondere darf die Festsetzung oder Abanderung eines
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes nicht vom Abschluss einer solchen
Vereinbarung abhangig gemacht werden.

(4) Die Inhalte der Vereinbarungen sind schriftlich festzuhalten. Sie haben
jedenfalls zu beinhalten:

a) die Bezeichnung der Vertragspartner;

b) die Bezeichnung der Grundflachen, auf die sich die Vereinbarungen

beziehen, sowie deren Flachenausmal?;
c) die Festlegung der Leistungspflichten, zu deren Ubernahme sich die
Vertragspartner verpflichten;

d) die Fristen, innerhalb  derer  die  vereinbarungsgemafien
Leistungspflichten zu erftllen sind;

e) die Mittel zur Sicherstellung der Erfillung der vereinbarungs-gemafien
Leistungspflichten;

f) die Regelung der Tragung der mit dem Abschluss der Vereinbarungen

verbundenen Kosten.

(5) In den Vereinbarungen ist fur den Fall der Weitergabe jener
Grundflachen, auf die sich die Vereinbarungen beziehen, durch die
Vertragspartner der Gemeinde an Dritte sicherzustellen, dass die von den
Vertragspartnern Ubernommenen Leistungspflichten auf deren
Rechtsnachfolger (berbunden werden. Als Rechtsnachfolger gelten dabei
insbesondere auch Dritte, die an den vereinbarungs-gegenstéandlichen
Grundfldchen langerfristige Nutzungsrechte wie Bau- oder Bestandsrechte
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Inhalt der Flachenwidmungsplane

84.1..]
(2) In den Flachenwidmungsplanen konnen folgende Widmungen der
Grundflachen ausgewiesen werden:
[...]
C. Bauland:
a) Wohngebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusatzlich als Geschéftsviertel
ausgewiesen werden kénnen;

c) gemischte Baugebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusatzlich als
Geschaftsviertel oder Betriebsbaugebiete oder in der Nahe von Friedhdfen
aus Grinden des ortlichen Stadtbildes als Gebiete fir friedhofsbezogene
Nutzungen ausgewiesen werden kénnen;

§4.[..]

Inhalt der Bebauungsplane

85.[..]
(4) Uber die Festsetzungen nach Abs.2 und3 hinaus
Bebauungspléne zusatzlich enthalten:

konnen die

m) Beschrankungen der im festgesetzten Widmungsgebiet zuldssigen
Emissionen sowie den Ausschlufl bestimmter Emissionserreger zur Minderung der
Einwirkungen auf das Widmungsgebiet und auf Gebiete anderer Widmungen zum
Zwecke der Erzielung und Gewabhrleistung einer den gesundheitlichen Riicksichten
entsprechenden Stadtstruktur, ferner die Festlegung von Gebieten, in denen die
Einleitung von Niederschlagswéssern in den Kanal nicht zulassig ist; dieses Verbot

erwerben.*

7. 84 Abs. 2 Punkt C lit. a lautet:

»4) Wohngebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusétzlich als
Geschéftsviertel oder Gebiete fir forderbaren Wohnbau ausgewiesen
werden kdnnen;*

8. In 84 Abs.2 PunktC lit. ¢ werden nach dem Wort ,,Geschaftsviertel“ ein
Beistrich sowie die Worte ,,Gebiete fir férderbaren Wohnbau“ eingefigt.

9. In 8§ 4 wird nach Abs. 3 folgender Abs. 4 angefugt:

.»(4) Die Flachenwidmungsplane kénnen die Widmung Bauland befristet
ausweisen, wenn dies der Erreichung der gesetzlichen Ziele der Stadtplanung
(81 Abs. 2) dient und wegen des in der Art der Nutzung gelegenen zeitlich
begrenzten  Verwendungszweckes  betroffener  Grundflachen  sachlich
gerechtfertigt ist.”

10. 8§85 Abs. 4 lit. m zweiter Halbsatz lautet:

,».dieses Verbot gilt nicht fur Verkehrsflachen;*
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gilt nicht fir Verkehrsflachen und die zu Verkehrsflachen geneigten Dachflachen von
Gebéauden, die unmittelbar an dieser Verkehrsflache liegen; Bestimmungen iber das
Ausmall des Schutzabstandes von jenen Teilen der Industriegebiete bzw.
Sondergebiete, in denen Betriebe zuldssig sind, die in den Anwendungsbereich der
Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur Beherrschung der Gefahren
bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen fallen (§ 1 Abs. 5);

[...]

X) in Geschaftsvierteln einen gegeniiber der Bestimmung des § 6 Abs. 10
groReren Abstand der Fullbodenoberkante vom anschlieBenden Gelande oder der
anschlieBenden Verkehrsflache oder das Verbot der Errichtung von Wohnungen
Uberhaupt;

Zulassige Nutzungen

§6.[..]

§7c.[...]

(1) Einkaufszentren sind Bauvorhaben mit R&umen, die Uberwiegend flr das
Ausstellen und den Verkauf von Waren beziehungsweise fur das Erbringen von
Dienstleistungen bestimmt sind, soweit die Flache dieser Rdume zusammen mehr als
2.500 m?2 betrégt. Zwei oder mehrere Bauvorhaben mit derartig genutzten R&umen
gelten als einziges Einkaufszentrum, wenn sie funktional (zB durch gemeinsame
Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen, innere ErschlieBung, Verbindungen von
Gebauden) miteinander verbunden sind und die Flache der Rdume insgesamt mehr als
2.500 m2 betragt. Nicht als Einkaufszentren gelten Bauvorhaben, die ausschliellich
flir den Kraftfahrzeug-, Landmaschinen- oder Baumaschinenhandel bestimmt sind.

11. In 85 Abs.4 lit. m wird nach dem zweiten Halbsatz folgender Halbsatz
eingefiigt:

»Beschrankungen der Einleitungsmenge von Niederschlagswassern in den Kanal
im Neubaufall;*

12. In 8 5 Abs. 4 lit. x wird folgender Halbsatz vorangestellt:

»Bestimmungen Uber Mindestraumhdhen in ErdgeschofRen;*

13. In § 6 wird nach Abs. 6 folgender Abs. 6a eingefiigt:

»(6a) In Gebieten fur forderbaren Wohnbau dirfen die im jeweiligen
Widmungsgebiet zulédssigen Bauwerke oder Anlagen errichtet werden;
Wohngebédude dirfen jedoch nur errichtet werden, wenn sie auf Grund der
GroRe der darin befindlichen Wohnungen und des energietechnischen Standards
nach den  Vorschriften des  Wiener  Wohnbauférderungs-  und
Wohnhaussanierungsgesetzes —- WWFSG 1989, der Neubauverordnung 2007 und
der Sanierungsverordnung 2008 férderbar sind.*

14. In § 7c Abs. 1 wird nach dem zweiten Satz folgender Satz eingefligt:
»Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen sind einer gemeinsamen Anlage

gleichzuhalten, auch wenn sie nicht miteinander verbunden sind, aber in einem
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang stehen.*
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Bausperre

88.[..]

(2) Der Gemeinderat kann U(ber Stadtgebiete, fir die der Bebauungsplan
abgeéndert werden soll, eine zeitlich begrenzte Bausperre mit der Wirkung verhéngen,
dass keine Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen stattfindet. Grundabteilungen
oder Neu-, Zu- oder Umbauten sind nur unter folgenden besonderen Voraussetzungen
zu bewilligen:

1. Der bestehende Bebauungsplan muss eingehalten werden.

2. Das Vorhaben darf nicht dazu fiihren, dass die bei der Verhdngung der
zeitlich begrenzten Bausperre angestrebten Ziele der Stadtplanung fir die
Festsetzung der Flachenwidmungsplane und Bebauungsplane (§ 1) nicht
mehr erreicht werden kénnen. Vor der Entscheidung ist eine Stellungnahme
des fur die Stadtplanung zustandigen Gemeinderatsausschusses einzuholen.

Erfordernisse der Anzeige und des Antrages

8§ 15. (1) Dem Antrag um Abteilungsbewilligung und der Abteilungsanzeige sind
beizulegen:
1. Grundbuchsausziige der betroffenen Liegenschaften;

8 15. (1) Dem Antrag um Abteilungsbewilligung und der Abteilungsanzeige sind
beizulegen:

[.]
5. im Falle einer Erklarung, dass eine Geldleistung gemaR § 17 Abs. 4a entrichtet
wird, eine Flachenberechnung Uber das AusmaR der der Erklarung zu Grunde
liegenden Grundfléche.

Beurteilung des Abteilungsvorhabens

§16.[...]

(2) Die GroRRe eines Bauplatzes soll unbeschadet einer Festsetzung im
Bebauungsplan nach 85 Abs.4 lit. v mindestens 500 m2, die eines Bauloses
mindestens 250 m? betragen. Sofern die den Baulosen vorgelagerten Teilflachen der
AufschlieBungswege (Trennstiicke) nicht in eine eigene, gemeinsame Einlage gelegt
werden, sind sie der jeweiligen Einlage des angrenzenden Bauloses zuzuschreiben,
dirfen aber dem FlachenausmaR des Bauloses nicht zugerechnet werden. Bauplatze
und Baulose dirfen mit der Verkehrsfliche beziehungsweise einem

15. In § 8 Abs. 2 lautet die Einleitung des zweiten Satzes:

,»Grundabteilungen, Neu-, Zu- oder Umbauten oder Abbriiche von Bauwerken sind
nur unter folgenden besonderen Voraussetzungen zu bewilligen:*

16. § 15 Abs. 1 Z 1 entfallt.

17. §15 Abs. 1 Z 5 lautet:

,»D. im Falle einer Erklarung, dass eine Geldleistung gemaR § 17 Abs. 4a entrichtet
wird, oder bei Bestehen der Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung
gemal’ 850 eine Flachenberechnung uber das Ausmal der der Erklarung bzw. der
Ersatzleistung zu Grunde liegenden Grundflache.”

18. Dem § 16 Abs. 2 wird folgender Satz angefligt
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AufschlieBungsweg auch durch einen Verbindungsstreifen (Fahne) verbunden werden,
wenn der Bebauungsplan die Bebauung der als Verbindungsstreifen vorgesehenen
Grundflache nicht zwingend vorschreibt. Die Breite des Verbindungsstreifens muss
mindestens 3 m betragen. Ein mindestens 1 m breiter Teil des Verbindungsstreifens
muss zu jedem der Baupléatze oder Baulose gehdren. Die Herstellung und Erhaltung
des Verbindungsstreifens (der Fahne) obliegt den Eigentlimern; diese haben die
Benutzung sowie die Herstellung und Erhaltung samtlicher Ver- und
Entsorgungsleitungen der zugehtrigen Baupldtze oder Baulose auf der Fahne
gegenseitig zu dulden. Ein Bauplatz, ein Baulos oder ein Kleingarten darf nicht zwei
oder mehrere Grundbuchskérper umfassen, wobei ein Bauplatz oder Baulos zur Génze
im Bauland, ein Kleingarten zur Génze im Kleingartengebiet oder im
Kleingartengebiet fiir ganzjahriges Wohnen liegen muss. Im Zusammenhang mit
einem Baurecht oder, wenn die Flachenwidmungsplane und Bebauungsplane fiir
verschiedene (bereinander liegende Raume desselben Plangebietes gesonderte
Bestimmungen enthalten, auch im Zusammenhang mit einem Verkehrsband, darf ein
Bauplatz auch mehrere Grundbuchskorper umfassen. Kein Gebaude darf die Grenzen
eines Bauplatzes, Bauloses oder Kleingartens unbeschadet der zul&ssigen oder
gebotenen Bebauung von Teilen des 6ffentlichen Gutes (iberragen.

Grundabtretungen zu Verkehrsflachen bei Abteilungen im Bauland

§ 17. (1) Bei der Schaffung oder Anderung von Bauplitzen, Baulosen oder
Teilen von solchen sind die nach MaRgabe der Baulinien zu den Verkehrsflachen
entfallenden Grundflachen bei beiderseitiger Bebauungsmadglichkeit bis zur Achse der
Verkehrsflache, bei einseitiger Bebauungsmdglichkeit bis zur ganzen Breite der
Verkehrsflache, in beiden Féllen aber nur bis zu 20 m, senkrecht zur Baulinie und von
dieser aus gemessen, gleichzeitig mit der grundbiicherlichen Durchfiihrung satz- und
lastenfrei in das 6ffentliche Gut zu Ubertragen; eine Belastung durch Verpflichtungen,
die der Herstellung, Erhaltung und Beniitzung 6ffentlicher AufschlieRungsleitungen
oder Zwecken des offentlichen Verkehrs dienen, hindert die Ubertragung in das
offentliche Gut nicht. Bei Bruchpunkten und bei Eckbildungen erstrecken sich diese
Verpflichtungen auch auf die zwischen den Senkrechten gelegenen Grundflachen. [...]

»Abteilungen sind nicht zuldssig, wenn sie bewirken, dass in Bezug auf
rechtmaRig bestehende Bauwerke gesetzliche Bauvorschriften oder Vorschriften
des Bebauungsplanes nicht mehr eingehalten wirden.*

19. In § 17 Abs. 1 wird nach dem zweiten Satz folgender Satz eingefiigt:

»Entstehen fir die Grenzen von Abtretungsflachen mathematisch definierte Kurven,
sind diese entsprechend den Bestimmungen des Vermessungsgesetzes,
BGBI. Nr. 306/1968 in der Fassung BGBIL. 1 Nr.129/2013, wund der
Vermessungsverordnung 2010, BGBI. Il Nr. 115/2010 in der Fassung BGBI. Il
Nr. 241/2010, zu behandeln.”
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817.

[...]

(5) Betrégt die abzutretende Grundflache mehr als 30 vH des zu schaffenden
Bauplatzes oder Bauloses, ist fir das dariber hinausgehende Ausmaf sowie fir alle
ubrigen abzutretenden und nicht von Abs. 4 erfassten Grundfldchen von der Gemeinde
Entschadigung zu leisten. Hiebei finden die Bestimmungen der 8§57 und 58
Anwendung; 8§59 Abs. 8 gilt sinngemal. Wird in weiterer Folge ein bestehender
Bauplatz oder ein bestehendes Baulos so veréndert, dass das Ausmal} der
unentgeltlichen Abtretungsverpflichtung groRer ware als es bei der erstmaligen
Schaffung des Bauplatzes oder Bauloses war, ist die von der Gemeinde geleistete
Entschadigung in der Hoéhe des vollen Grundwertes anteilsméBig an diese
riickzuerstatten. Sofern bei der erstmaligen Schaffung des Bauplatzes oder Bauloses
von der Gemeinde keine Entschadigung zu leisten war, weil die
Abtretungsverpflichtung gemé&BR Abs. 1 letzter Satz entfallen ist, entsteht eine
anteilsméRige Verpflichtung zur unentgeltlichen Abtretung in das 6ffentliche Gut;
8§ 17 Abs. 4a findet Anwendung.

Grundabtretungen zu Verkehrsflachen bei Abteilungen oder Baufiihrungen im
Grinland oder in Sondergebieten

8§ 18. (1) Bei Errichtung von Sport- und Spielplétzen, Freibadern und Zeltplatzen
gelten hinsichtlich der Verpflichtung zur Abtretung der nach den StraBenfluchtlinien
zu den Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen sowie hinsichtlich der Anspriiche
im Falle der Anderung des Bebauungsplanes (§ 58) die gleichen Bestimmungen wie
bei Abteilung einer Grundflache auf Bauplatze.

§19.[..]

(2) b Z 3. fur Wohngebéude, wenn die Entfernung des Bauplatzes, Bauloses oder
Kleingartens vom ausgebauten StraBennetz nicht mehr als 150 m betrégt, eine
beleuchtete Zufahrt von mindestens 3 m Breite mit befestigter Oberflache und die
Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser sichergestellt sind,
samtliche Abwaésser in gemall 8 99 Abs. 2 ausgefiihrte Anlagen eingeleitet werden
und deren ordnungsgeméle Rdumung und Beseitigung sichergestellt ist; bei Baulosen
und Kleingarten  werden innerhalb des  Widmungsgebietes  gelegene
AufschlieBungswege zum Baulos oder Kleingarten nicht auf das Mall von 150 m

20. In 8 17 Abs. 5 wird nach dem zweiten Satz folgender Satz eingefiigt:

,»Die Entschadigung ist nach Eintritt der Falligkeit und nach Geltendmachung
durch den Berechtigten von der Behorde festzusetzen und von der Gemeinde zu
leisten.”

21. In 8 18 Abs. 1 werden vor dem Wort ,,Errichtung* die Worte ,,der Schaffung von
Trennstiicken fir die* eingefigt.

22.819 Abs. 2 lit. b Z 3 lautet:

,»3. fir Wohngebaude, wenn vom ausgebauten Strallennetz eine beleuchtete
Zufahrt von mindestens 3 m Breite mit befestigter Oberflache und die
Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser sichergestellt sind,
sdmtliche Abwaésser in geman § 99 Abs. 2 ausgefuihrte Anlagen eingeleitet werden
und deren ordnungsgeméfle Raumung und Beseitigung sichergestellt ist; bei
Baulosen und Kleingérten gentigt es, wenn die Verbindung zum ausgebauten
StraBennetz bei Baulosen durchgehend in einer Breite von mindestens 1,50 m,
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angerechnet; ferner gentigt es, wenn die Verbindung zum ausgebauten Straennetz bei
Baulosen durchgehend in einer Breite von mindestens 1,50 m, bei Kleingarten
durchgehend in einer Breite von mindestens 1,20 m befestigt ist;

§23.[..]

(2) Dem Antrag sind Grundbuchsauszige und eine Teilkopie aus der
Katastralmappe aller betroffenen Grundstiicke anzuschlieRen. Sind nicht nur ganze
Grundstucke betroffen, sind fir die Teilgrundsticke zusatzlich Lagepléne, die in
derselben Art wie Teilungsplane (8 15 Abs. 2) auszustatten sind, anzuschlieRen.

Besondere Bestimmungen Uber die Masseverteilung

8§27.[..]
(8) Kostenersatze gemal § 50 und Entschédigungen gemal § 58 sind in die
Berechnungen zur Masseverteilung einzubeziehen.

844.1..]
(2) Im Enteignungsgesuch ist der Enteignungszweck genau zu bezeichnen;
anzuschlieBen sind:
a) Grundbuchsausziige der betroffenen Liegenschaften;
b) ein Grundeinldsungsplan in sieben Gleichstlcken;
c) ein Verzeichnis mit Namen und Anschriften der Enteignungsgegner.

4. Teil
Andere Eigentumsbeschrankungen
Technische Vorarbeiten

8 47. (1) Wenn bei Durchfiihrung von technischen Vorarbeiten zur Verfassung
der nach diesem Gesetz erforderlichen Plane das Betreten von Grundstiicken und
Gebduden, die zeitweilige Beseitigung von Hindernissen, die diesen Arbeiten
entgegenstehen, oder die Anbringung oder die Versetzung von Vermarkungszeichen
notwendig ist, hat dies jeder Eigentlimer zu dulden. Zur Verfassung der nach diesem
Gesetz erforderlichen Pléne ist der Bauwerber mit Zustimmung des Eigenttimers der
zu bebauenden Liegenschaft Gberdies berechtigt, in die bei der Behérde aufliegenden
Lagepléne und Bauplane der Nachbarliegenschaften insoweit Einsicht zu nehmen, als
dies der planimetrischen Feststellung der Umrisse der Nachbargebdude und der
Darstellung des duBeren Ansehens dieser Gebaude dient.

bei Kleingarten durchgehend in einer Breite von mindestens 1,20 m befestigt ist;*

23. 8 23 Abs. 2 lautet:
»(2) Sofern nicht nur ganze Grundstiicke betroffen sind, sind fir die

Teilgrundstiicke Lageplane, die in derselben Art wie Teilungspldne (8 15 Abs. 2)
auszustatten sind, anzuschlieen.*

24. 8 27 Abs. 8 lautet:

»(8) Ersatzleistungen und Kostenersidtze gemal § 50 sowie Entschédigungen
gemaR § 58 sind in die Berechnungen zur Masseverteilung einzubeziehen.*

25. §44 Abs. 2 lit. a entféllt. Die bisherigen; lit. b und c erhalten die Bezeichnungen
»a)“ und ,,b)“.

26. In § 47 Abs. 1 wird das Wort ,,Plane* durch das Wort ,,Unterlagen” ersetzt.
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5. Teil
Anliegerleistungen

Beitrag zu den Kosten der Erwerbung von Verkehrsflachen

8 50. In den Féllen des § 10 Abs. 1 lit. a bis ¢ besteht die Verpflichtung zum
Kostenersatz, sobald die Gemeinde zur Ertffnung von Verkehrsflachen von den
Anrainern

1. unentgeltlich abzutretende (88 17 Abs. 1 und 4 und 18) oder

2. von 8 17 Abs. 4a erfasste Grundflachen
gegen Entgelt erworben hat. Zu ersetzen sind im Falle der Z 1 die Kosten fiir den
Erwerb und die Freimachung der Grundflachen sowie die Herstellung der Hohenlage,
im Falle der Z2 die Kosten fiir die Freimachung der Grundflachen sowie die
Herstellung der Hohenlage. Wurden von der Gemeinde die Grundflachen vor mehr als
funf Jahren erworben oder die Hohenlage vor mehr als fiinf Jahren hergestellt, ist der
Kostenersatz neu zu bemessen.

Verpflichtung der Anlieger zur Herstellung und Erhaltung von Stral3en

8§51.[...]

(3) Bei Verkehrsflachen mit beiderseitiger Bebauungsmoglichkeit darf die grofite
anrechenbare Breite der Fahrbahn das Mafl des Abstandes der Fahrbahnachse von
dem die Fahrbahn begrenzenden Saum nicht iberschreiten. Dabei ist der endgiltige
Querschnitt der Verkehrsflache zugrunde zu legen. Wenn der Querschnitt der
Verkehrsflache mehrere Fahrbahnen enthélt, so darf die anrechenbare Breite nicht
mehr als die Halfte der Summe aller Fahrbahnbreiten betragen. In keinem Falle darf
die anrechenbare Breite folgende HochstmaRe Uberschreiten:

a) in der Bauklasse I und im Gartensiedlungsgebiet: 3 m;

b) in der Bauklasse Il, in Industriegebieten sowie vor Lagerplatzen und
Landeflachen: 4 m;

c) in der Bauklasse I11: 5 m;

d) in den Bauklasse 1V, V und VI: 6 m.

27. § 50 samt Uberschrift lautet:
»Ersatzleistung fur Grundabtretungen zu Verkehrsflachen; Kostenersatz

8 50. (1) In den Fallen des § 10 Abs. 1 lit. b und c besteht die Verpflichtung
zur Entrichtung einer Ersatzleistung in der Hohe des vollen Grundwertes, wenn
von den Anrainern unentgeltlich abzutretende (88 17 Abs. 1 und 4 und 18)
Grundflachen bereits im Eigentum der Gemeinde stehen.

(2) Erfolgt der Ausbau der Verkehrsflache durch die Gemeinde, besteht die
Verpflichtung zum Ersatz der Kosten fur die Freimachung der Grundflachen
sowie die Herstellung der Hohenlage.

(3) Die Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung und zum
Kostenersatz entféllt, wenn seit dem Ausbau der Verkehrsflache und dem
Eigentumserwerb der Gemeinde mehr als dreiig Jahre verstrichen sind.*

28. 8 51 Abs. 3 lit. b lautet:

,b) in der Bauklasse Il und in Industriegebieten: 4 m;*

29. 8 53 Abs. 3 lautet:




Seite 11/41

§53.[..]

(3) Bei Abteilung einer Grundflache auf Bauplatze, Baulose, Kleingérten oder
Teile von solchen sind die nach Mal3gabe der Baulinien oder Stralenfluchtlinien zu
der Verkehrsflache entfallenden Grundflachen bei beiderseitiger
Bebauungsmdglichkeit bis zur Achse der Verkehrsflache, bei einseitiger
Bebauungsmdglichkeit bis zur ganzen Breite der Verkehrsflache, senkrecht zur
Baulinie oder StraBenfluchtlinie und von dieser aus gemessen, gleichzeitig mit der
grundbucherlichen Durchfiihrung in selbststindige Trennstiicke zu legen. Bei
Unstetigkeiten der Achse und bei Bruchpunkten erstreckt sich diese Verpflichtung
auch auf die zwischen den Senkrechten gelegenen Grundfldchen. Sofern die den
Bauplatzen, Baulosen oder Kleingérten vorgelagerten Teilflachen der Verkehrsflache
(Trennstiicke) nicht in eine eigene, gemeinsame Einlage gelegt werden, sind sie der
jeweiligen Einlage des angrenzenden Bauplatzes, Bauloses oder Kleingartens
zuzuschreiben, durfen aber dessen Flachenausmal? nicht zugerechnet werden.

Gehsteigherstellung

8 54. (1) Bei Herstellung eines Neu-, Zu- oder Umbaues im Bauland oder einer
fundierten Einfriedung an einer Baulinie ist der Eigentimer (Miteigentimer) des
Gebdudes bzw. der Einfriedung verpflichtet, in der vollen Lange der Baulinien des
Bauplatzes oder Bauloses, auf dem der Neu-, Zu-, oder Umbau bzw. die Einfriedung
hergestellt wird, in der von der Behdrde bekanntgegebenen Breite, Hohenlage und
Bauart (Abs.2) einen Gehsteig herzustellen. Als Gehsteig gelten auch
Verkehrsflachen oder Teile einer solchen, die vorwiegend dem Ful3gangerverkehr
vorbehalten sind und deswegen entweder nicht befahrbar ausgestaltet oder von einem
etwaigen Fahrstreifen baulich nicht getrennt bzw. durch Randsteine gegen andere
Teile der Verkehrsflache nicht abgegrenzt sind. Der Gehsteig ist, wenn der
Bebauungsplan im Querschnitt der Verkehrsflache nicht anderes bestimmt, an der
Baulinie herzustellen. Bei Eckbildungen erstreckt sich die Verpflichtung auch auf die
Eckflachen. Sind die Herstellungskosten des Gehsteiges nach objektiven Merkmalen
im Verhaltnis zu den Kosten eines Zu-oder Umbaues, der Errichtung eines
Nebengeb&udes oder der Errichtung einer fundierten Einfriedung wirtschaftlich nicht
vertretbar, hat die Behdrde von der Verpflichtung zur Herstellung eines Gehsteiges
abzusehen, wenn nicht o6ffentliche Interessen die Herstellung eines Gehsteiges
verlangen. Bei der Herstellung einer nicht fundierten Einfriedung an der Baulinie ist
nach den Grundsatzen dieses Absatzes ein Gehsteig in vorlaufiger Bauart herzustellen.

.»(3) Bei Abteilung einer Grundflache auf Bauplatze, Baulose, Kleingarten oder
Teile von solchen oder auf Trennstiicke geméal? § 18 sind die nach Mafgabe der
Baulinien oder Straenfluchtlinien zu der Verkehrsflache entfallenden Grundfléchen
nach den Grundsatzen der 88 17 (mit Ausnahme der Beschrankung auf eine
Breite von 20 m) und 18 gleichzeitig mit der grundbucherlichen Durchfiihrung in
selbststandige Trennstiicke (StraRentrennstiicke) zu legen. Bei Unstetigkeiten der
Achse und bei Bruchpunkten erstreckt sich diese Verpflichtung auch auf die zwischen
den Senkrechten gelegenen Grundflachen. Sofern die den Bauplétzen, Baulosen,
Kleingérten oder Trennstiicken vorgelagerten Stralentrennstiicke nicht in eine eigene,
gemeinsame Einlage gelegt werden, sind sie der jeweiligen Einlage des angrenzenden
Bauplatzes, Bauloses, Kleingartens oder Trennstiickes zuzuschreiben, dirfen aber
dessen Flachenausmal nicht zugerechnet werden.*

30. § 54 Abs. 1 funfter Satz entféllt.

31. In 8§54 Abs. 1 letzter Satz wird nach dem Wort ,,Herstellung” das Wort ,,bloR*
eingefiigt.
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(10) Vor der Ausfilhrung oder Anderung eines Gehsteiges ist durch einen nach
den flr die Berufsaustibung maBgeblichen Vorschriften Berechtigten die Aussteckung
der Hohenlage und der Breite vorzunehmen. Uber die Aussteckung ist ein
Absteckprotokoll mit Skizze zu UGbermitteln, das von dem zur Gehsteigherstellung
Verpflichteten der Behdrde zur Information in elektronischer Form zu Gbermitteln ist.

(12) Bei Herstellung eines Neu-, Zu- oder Umbaues im Kleingartengebiet, im
Kleingartengebiet fur ganzjahriges Wohnen, auf Grundflachen fur Badehitten, im
Parkschutzgebiet, im Ausstellungsgelédnde, auf Lagerplatzen und Landeflachen sowie
bei Herstellung von Neu-, Zu- und Umbauten beziehungsweise der Errichtung von
Bauwerken auf Sport- und Spielplatzen tritt nach den selben Grundsatzen die
Verpflichtung ein, einen Gehsteig herzustellen, jedoch nur in einfachster Ausfiihrung
und in einer Breite von hdchstens 1,50 m.

Kostenersatz

8 55. (1) Die gemé&R § 17 Abs. 7 und 8, § 50 und § 54 Abs. 5 und 8 zu leistenden
Kostenersétze sind durch Bescheid festzusetzen. Die Kostenersatze sind innerhalb von
drei Monaten nach Zustellung des Kostenersatzbescheides zu leisten. Hinsichtlich der
Kostenerséatze gilt nach der erstinstanzlichen Entscheidung § 59 Abs. 8 sinngemaR.

Besondere Bestimmungen bei Anderung des Bebauungsplanes durch
Verschmalerung, Verbreiterung, Auflassung oder Anderung der
Verkehrsflachen

§58.[...]

(2) Sind anlaBlich  einer  Abteilungsbewilligung  Grundflachen zu
Verkehrsflachen unentgeltlich abgetreten worden, treten bei Anderung des
Bebauungsplanes folgende Rechtswirkungen ein:

[..]

d) Der Eigentlimer eines Bauplatzes oder Bauloses hat nach MaRgabe der folgenden
Bestimmungen Anspruch auf Entschddigung fiir die Mehrleistung, die dadurch
entstanden ist, dass das Ausmal® der zu Verkehrsflachen unentgeltlich abgetretenen
Grundflachen bzw. solcher, fiir die eine Geldleistung gemél § 17 Abs. 4a entrichtet
wurde, nach dem zur Zeit der Abtretung in Geltung gestandenen Bebauungsplan

32. In 8§54 Abs. 10 zweiter Satz werden nach dem Wort ,,Skizze“ die Worte ,,zu
Ubermitteln“ durch die Worte ,,zu verfassen* ersetzt.

33.In § 54 Abs. 12 wird vor dem Wort ,,Bauwerken* das Wort ,,sonstigen” eingefigt.

34. 855 Abs. 1 lautet:
»(1) Die gemaR § 17 Abs. 7 und 8, § 50 und § 54 Abs. 5 und 8 zu entrichtenden

Ersatzleistungen und Kostenersatze sind durch Bescheid festzusetzen und innerhalb
von drei Monaten nach Zustellung des Bescheides zu entrichten.*

35. In § 58 Abs. 2 lit. d lautet der zweite Satz:
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groler war, als es sich nach dem neuen Bebauungsplan ergeben wiirde. Mussen flir
Verkehrsflachen seinerzeit unentgeltlich abgetretene Grundflachen bzw. solche, fiir
die eine Geldleistung gemaR § 17 Abs. 4a entrichtet wurde, nach der neuen Baulinie
als Baugrund einbezogen werden, sind diese Flachen im AusmaR der seinerzeitigen
Mehrleistung  unentgeltlich und von oberirdischen Bauwerken gerdaumt
zurickzustellen.  Fir die Ober dieses Ausmall zum Bauplatz oder Baulos
einzubeziehenden Grundflachen hat der Eigentimer dieses Bauplatzes bzw. Bauloses
Entschadigung in der Hohe des vollen Grundwertes zu leisten. [...]

[...] Fallt die seinerzeit gegenlber der neuen Verpflichtung zuviel abgetretene
Grundflache nicht in den Bauplatz oder in das Baulos, hat die Gemeinde an den
Eigentiimer des Bauplatzes oder Bauloses, von dem die Grundflachen seinerzeit
unentgeltlich abgetreten worden sind, Geldentschadigung in der Hohe des vollen
Grundwertes zu leisten. Diese Anspriiche stehen jedoch nur zu, wenn zur Zeit der
Beschlussfassung (iber die Anderung des Bebauungsplanes dreiBig Jahre seit der
Abschreibung und Ubergabe des Straengrundes noch nicht verstrichen sind.

(3) Das gleiche gilt sinngemé&R fiir Grundabtretungen nach den Bestimmungen
des 818 sowie fiir Kosten, die durch Herstellung der festgesetzten Hohenlage
erwachsen sind, und flir Anliegerbeitrdge, wenn seit der Abtretung der
Verkehrsflachen oder seit der Félligkeit der Anliegerbeitrage dreiig Jahre noch nicht
verstrichen sind.

§59.[...]

(2) Ein Einlésungsanspruch steht nicht zu, wenn

1. der Bauplatz oder das Baulos zum Zeitpunkt der Anderung des
Bebauungsplanes mit einem Bauverbot behaftet ist, von dem keine
Ausnahme gewéhrt worden ist;

2. der Bauplatz oder das Baulos bebaut ist;

3. zum Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes fiir den Bauplatz oder das

»Missen fiir Verkehrsflachen seinerzeit unentgeltlich abgetretene Grundflachen bzw.
solche, fur die eine Geldleistung gemal § 17 Abs. 4a entrichtet wurde, nach der neuen
Baulinie als Baugrund einbezogen oder gemal? § 53 Abs. 3 in StraRentrennstiicke
gelegt werden, sind diese Flachen im Ausmal der seinerzeitigen Mehrleistung
unentgeltlich und von oberirdischen Bauwerken gerdumt zuriickzustellen.”

36. In 8 58 Abs. 2 lit. d lautet der vierte Satz:

»Fallt die seinerzeit gegeniber der neuen Verpflichtung zuviel abgetretene
Grundflache nicht in den Bauplatz, das Baulos oder ein StraBentrennstiick (§ 53
Abs. 3), hat die Gemeinde an den Eigentiimer des Bauplatzes oder Bauloses, von dem
die Grundflachen seinerzeit unentgeltlich abgetreten worden sind, Geldentschédigung
in der Hohe des vollen Grundwertes zu leisten.”

37. 8§58 Abs. 3 lautet:

»(3) Das Gleiche gilt sinngemali
a) fur Grundabtretungen nach den Bestimmungen des § 18,
b) fur Grundabtretungen geméaR § 17 Abs. 5, wenn die Entschéadigung
von der Gemeinde noch nicht geleistet wurde,
c) fur Kosten, die durch Herstellung der festgesetzten Héhenlage erwachsen
sind, und
d) fur Anliegerbeitrage,
wenn seit der Abtretung der Verkehrsflachen oder seit der Falligkeit der Kosten bzw.
der Anliegerbeitrége dreil8ig Jahre noch nicht verstrichen sind.”

38. In § 59 Abs. 2 tritt nach Z 4 an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird
folgende Z 5 angefiigt:




Seite 14/41

Baulos eine rechtswirksame Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen
vorgelegen ist oder eine rechtswirksame Baubewilligung fur einen Neu-, Zu-
oder Umbau aufrecht gewesen ist oder

4. der Bauplatz oder das Baulos durch eine Hypothek belastet ist.

§59.[...]

(4) Dem Einldsungsantrag sind in jenen Fallen, in denen ganze Grundstiicke
eingeldst werden sollen, Grundbuchsausziige der einzulésenden Grundstiicke, eine
Teilkopie aus der Katastralmappe und der Nachweis der Zustimmung des Eigentiimers
(aller Miteigenttimer) und aller dinglich Berechtigter anzuschlieen. In allen tbrigen
Fallen sind an Stelle der Mappenkopie Grundeinldsungsplane, die in derselben Art
wie Teilungspldne (8 15 Abs. 2) auszustatten sind, in acht Gleichstiicken
anzuschlief3en.

7. Teil
Formelle Erfordernisse bei Bauvorhaben
Ansuchen um Baubewilligung

§ 60. (1) Bei folgenden Bauvorhaben ist, soweit nicht die §§ 62, 62a oder 70a
zur Anwendung kommen, vor Beginn die Bewilligung der Behérde zu erwirken:

Bewilligung von Anlagen

8 61. Anlagen, die geeignet sind, eine Gefahr fiir das Leben oder die Gesundheit
von Menschen herbeizufiihren oder die Nachbarschaft in einer das drtlich zumutbare
Ausmal’ Ubersteigenden Weise unter Berlicksichtigung der Bestimmungen uber die
Flachenwidmung und der fiir das entsprechende Widmungsgebiet zuldssigen
Nutzungen (8 6) zu bel&stigen, bedirfen einer Bewilligung, sofern sie nicht nach
bundesgesetzlichen oder nach anderen landesgesetzlichen Vorschriften zu bewilligen
sind oder ihre Inbetriebnahme eine Anzeige nach dem Wiener Aufzugsgesetz 2006
oder dem Wiener Olfeuerungsgesetz 2006 voraussetzt. In der Bewilligung sind jene

,»D. die Widmung Bauland durch Ablauf einer gemal § 4 Abs. 4 ausgewiesenen
Frist auBer Kraft tritt“.

39. § 59 Abs. 4 lautet:

»(4) Dem Einlésungsantrag sind der Nachweis der Zustimmung des
Eigentimers (aller Miteigentimer) und aller dinglich Berechtigten sowie, sofern
nicht ganze Grundstiicke eingelost werden, Grundeinlésungspléne, die in
derselben Art wie Teilungsplane (8 15 Abs. 2) auszustatten sind, in acht
Gleichstiicken anzuschlieRBen.

40. In 60 Abs. 1 wird nach lit. i folgende lit. j angeflgt:

.»J) Die Anbringung von Photovoltaikanlagen an Gebauden mit einem
Fluchtniveau von mehr als 11 m.*

41. 8§ 61 lautet:

»3 61. (1) Anlagen, die geeignet sind, eine Gefahr fur das Leben oder die
Gesundheit von Menschen herbeizufiihren oder die Nachbarschaft in einer das ortlich
zumutbare Ausmal (bersteigenden Weise unter Berticksichtigung der Bestimmungen
liber die Flachenwidmung und der fiir das entsprechende Widmungsgebiet zuléssigen
Nutzungen (8 6) zu beldstigen, bedirfen einer Bewilligung, sofern sie nicht
bundesgesetzlichen oder anderen landesgesetzlichen Vorschriften unterliegen;
dies gilt sinngemaR auch fiur die Anderung bewilligter Anlagen. In der
Bewilligung sind jene Auflagen vorzuschreiben, die notwendig sind, um eine




Seite 15/41

Auflagen vorzuschreiben, die notwendig sind, um eine unzuldssige Beeintrachtigung
hintanzuhalten; ist dies durch Auflagen nicht mdglich, ist die Bewilligung zu
versagen.

Bauanzeige

8 62. (1) Eine Bauanzeige genugt fur

1. den Einbau oder die Abanderung von Badezimmern und Sanitaranlagen, auch unter
Inanspruchnahme gemeinsamer Teile des Bauwerkes, soweit dies fir eine
ausreichende Be- und Entliftung des Raumes und fiir die Herstellung einer
Feuchtigkeitsisolierung erforderlich ist;

3. den Austausch von Fenstern gegen solche anderen Erscheinungsbildes
(Konstruktion, Teilung, Profilstarke, Farbe und dergleichen) sowie den
Austausch von Fenstern in Schutzzonen;

4. alle sonstigen Baufiihrungen, die keine Anderung der &uBeren Gestaltung des
Bauwerkes bewirken, nicht die Umwidmung von Wohnungen betreffen und keine
Verpflichtung zur Schaffung von Stellplatzen ausldsen.

(2) Der Bauanzeige sind Bauplane in zweifacher Ausfertigung anzuschlie3en; sie
sind vom Bauwerber, vom Planverfasser und vom Baufiihrer oder deren
bevollmdchtigten Vertretern zu unterfertigen. Der Bauanzeige gemal Abs. 1 Z 4 ist
aullerdem eine statische Vorbemessung oder ein Gutachten, dass auf Grund der
Geringfligigkeit des Bauvorhabens aus statischen Belangen keine Geféhrdung des
Lebens, der Gesundheit von Menschen oder des Eigentums gegeben ist,
anzuschlieBen; diese Unterlagen sind von einem nach den fiir die Berufsausiibung
maRgeblichen Vorschriften berechtigten Sachverstandigen fiir das einschlagige
Fachgebiet zu erstellen. Bei Baufiilhrungen gemal Abs. 1 Z 2 und 3, die mehr als 25
vH der Oberflache der Gebaudehiille betreffen, sind ein Energieausweis (§ 118 Abs.
5) und ein Nachweis Uber die Beriicksichtigung hocheffizienter alternativer Systeme
(§ 118 Abs. 3 und 3a) einzuholen. Solche Energieausweise sind der Behdrde in

unzulassige Beeintrachtigung hintanzuhalten; ist dies durch Auflagen nicht
mdoglich, ist die Bewilligung zu versagen.

(2) Fur den bloRRen Ersatz einer gemal Abs. 1 bewilligten Anlage durch eine
Anlage, die nach ihrem Verwendungszweck der bewilligten Anlage entspricht
und deren zu erwartende nachteilige Auswirkungen nicht Uber jene der
bewilligten Anlage hinausgehen, ist eine Bewilligungspflicht nicht gegeben.*

42.862 Abs. 1 Z 1 lautet:

»1. den Einbau oder die Abanderung von Badezimmern und Sanitaranlagen, auch
wenn durch eine Be- und Entliftung des Raumes eine Anderung der duBeren
Gestaltung des Bauwerks bewirkt wird;*

43.In § 62 Abs. 1 Z 3 werden jeweils nach dem Wort ,,Fenstern* die Worte ,,und
Fenstertlren* eingeflgt.

44.1n § 62 Abs. 1 Z 4 wird das Wort ,,Baufiihrungen* durch die Worte ,,Anderungen
und Instandsetzungen von Bauwerken (§ 60 Abs. 1 lit. ¢)“ ersetzt.

45. In § 62 Abs. 2 erster Satz lautet der zweite Halbsatz:

,»sie sind vom Bauwerber und vom Planverfasser oder deren bevollmachtigten
Vertretern zu unterfertigen.”

46. § 62 Abs. 2 zweiter Satz erster Halbsatz lautet:

,.Der Bauanzeige gemall Abs. 1 Z 4 ist auBerdem eine statische Vorbemessung
oder ein Gutachten, dass es sich um ein geringfiigiges Bauvorhaben mit technisch
einfacher Tragkonstruktion handelt, bei dem aus statischen Belangen keine
Gefahr fir das Leben oder die Gesundheit von Menschen sowie das Eigentum zu
besorgen ist, anzuschlieRen;*
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elektronischer Form zu dbermitteln und von dieser im Sinne des § 67 Abs. 3
stichprobenweise zu (berprifen.

(3) Nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen, bei Baufiihrungen gemal? Abs. 1
Z1, 2 und 3 in Schutzzonen nach einem Monat, darf nach Anzeige des Baubeginns
mit der Baufuihrung begonnen werden.

(4) Ergibt die Prifung der Angaben in Baupldnen, dass die zur Anzeige
gebrachten Baumalnahmen nicht den gesetzlichen Erfordernissen entsprechen oder
einer Baubewilligung bediurfen, hat die Behorde binnen sechs Wochen ab
tatsachlicher Vorlage der vollstdndigen Unterlagen die Baufiihrung mit schriftlichem
Bescheid unter Anschluss einer Ausfertigung der Unterlagen zu untersagen. [...]

[...] MaRgebend fiir die Beurteilung des Bauvorhabens ist die Rechtslage im Zeitpunkt
der Vorlage der volistdndigen Unterlagen. Wird die Baufiihrung untersagt, ist sie
einzustellen.

(7) Die Fertigstellung der BaumaRnahme ist der Baubehdérde vom Bauwerber,
vom Eigentiimer (Miteigentimer) der Bauwerke oder vom Grundeigentiimer unter
Anschluss einer Erklarung des Bauflihrers, dass das Bauwerk entsprechend der
Bauanzeige und den Bauvorschriften ausgefuihrt worden ist, zu melden.

Bewilligungsfreie Bauvorhaben

8 62 a (1) Bei folgenden Baufiihrungen ist weder eine Baubewilligung noch eine

Bauanzeige erforderlich:

[..]

5. Gartenhduschen, Lauben, Saletteln, Gerate- und Werkzeughiitten und
dergleichen mit einer Grundflache von hdchstens 12 m2 und einer Gebaudehohe
beziehungsweise lotrecht zur bebauten Flache gemessenen Hohe von hichstens
2,50 m im Bauland, auf Grundflachen fiir Badehtten und im Erholungsgebiet —

47. 8 62 Abs. 2 letzter Satz lautet:

»So0lche Energieausweise sind der Behorde in elektronischer Form zu

Ubermitteln.«

48. In § 62 Abs. 3 wird nach dem Wort ,,Schutzzonen* die Wortfolge ,,sowie bei
Baufiihrungen, bei denen gemal’ Abs. 2 eine statische Vorbemessung erforderlich
ist,* eingefiigt.

49. In § 62 Abs. 4 wird nach dem ersten Satz folgender Satz eingefiigt:

,»In diese Frist wird die Dauer eines Verfahrens zur Mangelbehebung gemaf § 13
Abs. 3 AVG, BGBI. Nr. 51/1991 in der Fassung BGBI. | Nr. 161/2013, nicht
eingerechnet.*

50. In § 62 Abs. 7 wird die Wortfolge ,,der Baumainahme* durch die Wortfolge ,,von
BaumaRnahmen gemafl Abs. 1 Z 1 bis 3" ersetzt.

51. In §62a Abs.1 Z5 werden nach dem Wort ,,Bauland* die Worte ,,in der
Hdéhenlage des angrenzenden Gelandes* eingefligt.
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Sport- und Spielplatze;

7. Verkaufsstande wie Waurstelstinde, Maronibrater und dergleichen auf
offentlichen Verkehrsflachen und in Sondergebieten, bis zu einer Grundflache von 12
m2, einer Gebdudehéhe von héchstens 2,80 m und in einer Entfernung von
Hauptfenstern von mindestens 2,50 m;

10. Telefonhitten und Wartehauschen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen;

22.  Schwimmbecken mit einem Abstand von mindestens 3 m von Nachbargrenzen
bis zu einem AusmaR von 50 m* Rauminhalt im Bauland;

24. Antennen-, Funk-, Solar- und Parabolanlagen auBerhalb vom Griinland -
Schutzgebiet sowie von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

27.  Werbeanlagen, wie Plakatwénde und dergleichen bis zu einer Hohe von 3,50 m,
soweit sie nicht an oder im Nahebereich von Grundgrenzen errichtet werden,
sowie Litfalsdulen, beides auerhalb von Schutzzonen; Ankiindigungsanlagen
fiir langstens zwei Monate

52. 8 62a Abs. 1 Z 7 lautet:

1. Verkaufsstande wie Waurstelstdnde, Maronibrater und dergleichen bis zu einer
Grundflache von 12 m? einer Gebaudehdhe von héchstens 2,80 m und in einer
Entfernung von Hauptfenstern von mindestens 2,50 m, sofern sie auf dem
offentlichen Verkehr dienendem Gemeindegrund oder in Sondergebieten
errichtet werden;*

53. 8 62a Abs. 1 Z 10 lautet:

,»10. Telefonhitten, Internetstiitzpunkte, Stromtankstellen und dergleichen
sowie Wartehdauschen und Fahrradboxen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen;

54. 8 62a Abs. 1 Z 22 lautet:

»22.  Schwimmbecken mit einem Abstand von mindestens 3 m von Nachbargrenzen
bis zu einem AusmaR von 60 m® Rauminhalt im Bauland in der Hohenlage des
angrenzenden Gelandes; sofern der oberste Abschluss des Beckens nicht
mehr als 1,50 m Gber dem angrenzenden Gelande liegt;*

55. In § 62a Abs. 1 Z 24 wird nach dem Wort ,,Bausperre ein Beistrich gesetzt und
werden folgende Worte angeflgt:

,.sofern diese Anlagen nicht einer Genehmigungspflicht gemaR § 60 Abs. 1 lit. j
unterliegen*

56. Dem § 62a Abs. 1 Z. 27 wird folgender Halbsatz angeftigt:

,»in Wahlzeiten geméaR der Verordnung des Magistrats der Stadt Wien betreffend
die Freihaltung des Stadtbildes von stérenden Werbestdndern Anlagen bis zu
einer Hohe von 3,50 m, die ausschlieBlich der politischen Werbung vorbehalten
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31. die nachtragliche Anbringung einer Wéarmedammung an nicht gegliederten
Fassaden rechtmalig bestehender Geb&ude auBerhalb von Schutzzonen und
Gebieten mit Bausperre;

34. der Austausch von Fenstern gegen solche gleichen Erscheinungsbildes
(Konstruktion, Teilung, Profilstarke, Farbe und dergleichen) auBerhalb von
Schutzzonen.

(8) Bei Baufuilhrungen gemaR Abs. 1 Z 31 und 34, die mehr als 25 vH der
Oberflache der Gebaudehiille betreffen, hat der Bauherr einen Energieausweis (§ 118
Abs. 5) und einen Nachweis Uber die Beriicksichtigung hocheffizienter alternativer
Systeme (8§ 118 Abs. 3 und 3a) einzuholen. Solche Energieausweise sind der Behdrde
in elektronischer Form zu Ubermitteln und von dieser im Sinne des § 67 Abs. 3
stichprobenweise zu Uberpriifen. Weisen Energieausweise Mangel auf, gilt die
Verpflichtung zur Ubermittlung als nicht erfillt.

Belege fur das Baubewilligungsverfahren

8§ 63. (1) Fur das Baubewilligungsverfahren hat der Bauwerber folgende
Einreichunterlagen vorzulegen:
[...]
b) eine Grundbuchsauszug uber die von der Baufilhrung betroffenen Grundstiicke,
die den Eigentumer (alle Miteigentimer), die Offentlich-rechtlichen
Verpflichtungen, die Dienstbarkeiten und die Reallasten auszuweisen hat;

f) bei Baufuhrungen, die einen genehmigten Bauplatz oder ein genehmigtes Baulos
erfordern, sofern nicht §66 zur Anwendung kommt, die Bewilligung des
Bauplatzes oder Bauloses beziehungsweise ein  Nachweis, dass ein
Bewilligungsverfahren bereits anhdngig ist und Nachbarflachen davon nicht
betroffen sind; dies gilt sinngemdR bei Baufiihrungen auf Sportplatzen,
Spielpléatzen, in Freibadern, auf Zeltplatzen, in Parkschutzgebieten sowie in
Sondergebieten;

sind;*
57. 8 62a Abs. 1 Z 31 lautet:

»31. die nachtragliche Anbringung einer Warmeddmmung an nicht gegliederten
Fassaden und auf Dachern sowie die nachtragliche Herstellung einer
Hinterliftungsebene einschliellich der mit diesen MaBnahmen verbundenen
Anhebung der Dachhaut bis héchstens 30 cm bei rechtmaBig bestehenden
Geb&uden auRerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;*

58. In §62a Abs.1 Z 34 werden nach dem Wort ,Fenstern”“ die Worte ,,und
Fenstertiiren* eingefigt.

59. § 62a Abs. 8 zweiter Satz lautet:

»S0lche Energieausweise sind der Behdrde in elektronischer Form zu

Ubermitteln.«

60. 8 63 Abs. 1 lit. b entfallt.

61. In 8 63 Abs. 1 lit. f zweiter Halbsatz wird nach dem Wort ,,Parkschutzgebieten*
nach  Beistrichsetzung die Wortfolge ,auf Gemeinschaftsflichen im
Kleingartengebiet oder im Kleingartengebiet fur ganzjahriges Wohnen*
eingefiigt.
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h) bei den nach § 60 Abs. 1 lit. a, b und ¢ bewilligungspflichtigen Baufiihrungen
eine statische Vorbemessung einschlielich eines Fundierungskonzeptes oder ein
Gutachten, daf auf Grund der Geringfligigkeit des Bauvorhabens aus statischen
Belangen keine Gefédhrdung des Lebens, der Gesundheit von Menschen oder des
Eigentums gegeben ist; diese Unterlagen sind von einem nach den fir die
Berufsausiibung mafigeblichen Vorschriften berechtigten Sachverstdndigen fir das
einschlégige Fachgebiet zu erstellen;

k) eine Bestatigung des Planverfassers, dass die Grundsétze des barrierefreien
Planens und Bauens eingehalten werden.

(5) Dem Ansuchen um Baubewilligung ist bei Neubauten ab der Bauklasse 111
ein Gestaltungskonzept fiir die gértnerisch auszugestaltenden Flachen des Bauplatzes
anzuschlieBen. Dieses Gestaltungskonzept hat auch einen Plan zu enthalten, aus dem
der vorhandene und kinftige Baum- und andere Vegetationsbestand, die Bereiche
unterirdischer Einbauten, die Hohe der Erdiiberdeckung und andere wesentliche
Merkmale der Griinbereiche ersichtlich sind.

8§ 64. (1) Die Baupléane haben zu enthalten:

a) den Lageplan, der die betroffenen Grundstiicke der zu bebauenden Liegenschaften,
deren Nummern, die Zahlen der Einlagen und das Flachenausmal} dieser Grundstiicke,
die Umrisse der darauf bestehenden und geplanten Bauwerke, deren Ausmafe und die
Hohenlagen der zu bebauenden Liegenschaften und der angrenzenden
Verkehrsflachen ausweisen muss; ferner sind im Lageplan die Grundstlicke der
benachbarten Liegenschaften (§ 134 Abs. 3), deren Nummern, die Zahl der Einlagen
und Orientierungsnummern, die Namen und Anschriften aller ihrer Eigentlimer, im
Falle des Wohnungseigentums zusatzlich diese Tatsache unter Angabe der Anzahl der
Stiegen, die Umrisse des Baubestandes auf diesen Liegenschaften, die angrenzenden
offentlichen Verkehrsflaichen samt deren Abmessungen und Hohenlagen unter
maRgerechter Eintragung von Gleisen, Alleebdumen, Gehsteigen, Banketten,
Hydranten und Masten sowie die Nordrichtung einzutragen; im Lageplan ist weiters

62. 8 63 Abs. 1 lit. h erster Halbsatz lautet:

,.Dei den nach 8 60 Abs. 1 lit. a, b und ¢ bewilligungspflichtigen Baufiihrungen eine
statische Vorbemessung einschlieBlich eines Fundierungskonzeptes oder ein
Gutachten, dass es sich um ein geringfligiges Bauvorhaben mit technisch
einfacher Tragkonstruktion bzw. Fundierung handelt, bei dem aus statischen
Belangen keine Gefahr fiir das Leben oder die Gesundheit von Menschen sowie
das Eigentum zu besorgen ist;*

63. In § 63 Abs. 1 tritt nach lit. k an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt. Folgende
lit. | wird angefligt:

) bei Neubauten in Gebieten, in denen gemédR 85 Abs.4 lit. m die
Einleitungsmenge von Niederschlagswéssern in den Kanal beschrénkt ist, der
Nachweis, dass die nicht in den Kanal eingeleitete Menge der
Niederschlagswasser beseitigt oder gespeichert wird.*

64. 8 63 Abs. 5 erster Satz lautet:

»,Dem Ansuchen um Baubewilligung ist bei Neubauten ab der Bauklasse Il ein
Gestaltungskonzept fiir die gartnerisch auszugestaltenden Flachen des
Bauplatzes und die nach dem Bebauungsplan zu schaffende Begriinung von
Déachern anzuschlieRen.*

65. 8 64 Abs. 1 lit. a erster Halbsatz lautet:

»,den Lageplan, der die betroffenen Grundsticke der zu bebauenden
Liegenschaften, deren Nummern, die Zahlen der Einlagen und das
Flachenausmal? dieser Grundstiicke, die Umrisse der darauf bestehenden und
geplanten Bauwerke samt allfélliger Stiegen- und Gebaudebezeichnungen, die
AusmaBe dieser Bauwerke sowie die Hohenlagen der zu bebauenden
Liegenschaften und der angrenzenden Verkehrsflachen ausweisen muss;*
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einzutragen, ob auf benachbarten Liegenschaften Betriebe mit Emissionen, die
Gefahrdungen geman § 134a Abs. 3 hervorrufen kénnen, bestehen;

b) die Grundrisse samtlicher Geschosse mit der Angabe der Raumwidmungen im
Sinne dieses Gesetzes ohne Verwendung nicht allgemein gebréuchlicher
Abkiirzungen, die Schnitte und Ansichten, die zur Beurteilung des Bauwerkes
erforderlich ~ sind, insbesondere  die  Darstellung der  Abgasanlagen,
Reinigungs6ffnungen und luftfihrenden Leitungen; gegebenenfalls sind die
Anschliisse an Nachbargebdude darzustellen; wenn dies zur Beurteilung erforderlich
ist, sind auch die Abgasanlagen der angrenzenden Teile benachbarter Bauwerke in
bezug auf H6he und Lage zum Bauvorhaben darzustellen; weiters eine Beschreibung
der anlagentechnischen Brandschutzeinrichtungen;

Unterfertigung der Bauplane; Verantwortlichkeit im Baubewilligungsverfahren

8 65. (1) Baupléne und Baubeschreibungen missen vom Bauwerber, vom
Eigentimer (allen Miteigentimern) der Liegenschaft, vom Verfasser und vom
Baufiihrer oder deren berechtigten Vertretern, die Berechnungen vom Verfasser und
vom Bauflhrer oder deren berechtigten Vertretern unter Beisetzung ihrer Eigenschaft
unterfertigt sein. Flr die Durchfihrung des Bauverfahrens ist die Unterfertigung der
Unterlagen durch den Baufiihrer nicht erforderlich. Die Unterlagen sind jedoch
spatestens vor Beginn der Baufiihrung durch den Baufuihrer zu unterfertigen.

8 67. (3) Die Behorde hat eine Stichprobe mindestens eines statistisch
signifikanten Prozentanteils aller jahrlich gem&R & 63 Abs. 1 lit. e vorgelegten
Energieausweise einer Uberpriifung gemaR Anhang Il der Richtlinie 2010/31/EU zu
unterziehen.

Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren

66. § 64 Abs. 1 lit. b erster Halbsatz lautet:

,»die Grundrisse samtlicher Geschosse mit der Angabe allfalliger Stiegen- und
Gebaudebezeichnungen, der  Nummerierung der  Wohnungen und
Betriebseinheiten sowie der Raumwidmungen im Sinne dieses Gesetzes ohne
Verwendung nicht allgemein gebrauchlicher Abkirzungen, die Schnitte und
Ansichten, die zur Beurteilung des Bauwerkes erforderlich sind, insbesondere die
Darstellung der Abgasanlagen, Reinigungséffnungen und luftfihrenden
Leitungen;*

67. In § 64 Abs. 1 tritt nach lit. g an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird
folgende lit. h angefiigt:

»N) die Angabe der fir das Bauvorhaben erforderlichen Zuverldssigkeit der
Tragwerke.*

68. In § 65 Abs. 1 entféllt die Wendung ,,vom Eigentliimer (allen Miteigentimern) der
Liegenschaft,”.

69. 8 67 Abs. 3 entféllt.
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§ 70a (1) Wird den Bauplanen und erforderlichen Unterlagen gemaR § 63 die im
Rahmen seiner Befugnis abgegebene Bestatigung eines Ziviltechnikers, der vom
Bauwerber und vom Planverfasser verschieden ist und zu diesen Personen in keinem
Dienst- oder Organschaftsverhdltnis steht, angeschlossen, dass sie unter Einhaltung
der o&ffentlich-rechtlichen Bauvorschriften verfasst sind, findet das vereinfachte
Baubewilligungsverfahren und nicht das Baubewilligungsverfahren gemaR § 70
Anwendung. Hievon sind ausgenommen:

1. Bauvorhaben, fir die eine Bewilligung gemé&R 8§ 69 erforderlich ist;

(4) Ergibt die Priufung nach Abs.3 und 8 67 Abs. 1, dass die Baufiihrung
unzuléssig ist, hat die Behorde binnen drei Monaten ab tatséchlicher Vorlage der
vollstdndigen Unterlagen, in Schutzzonen binnen vier Monaten, die Baufiihrung mit
schriftlichem Bescheid unter Anschluss zweier Ausfertigungen der Bauplane zu
untersagen. Wird die Bauflihrung untersagt, ist sie einzustellen. Wenn auf3erhalb von
Schutzzonen das Bauvorhaben von maligeblichem Einfluss auf das ortliche Stadtbild
und deswegen die Befassung des Fachbeirates fiir Stadtplanung und Stadtgestaltung
erforderlich ist, betragt die Frist fur die Untersagung vier Monate; dies ist dem
Einreicher innerhalb der Frist von drei Monaten ab tatsachlicher Vorlage der
vollstandigen Unterlagen mitzuteilen.

Sonderbaubewilligungen

§71b.[...]

(5) Uber den Antrag auf Sonderbaubewilligung entscheidet der Bauausschuss der
ortlich zustdndigen Bezirksvertretung (8 133). Das Ermittlungsverfahren fuhrt der
Magistrat, bei dem auch der Antrag einzubringen ist. Nach Abschluss des
Ermittlungsverfahrens hat der Magistrat den Antrag an den zustdndigen Bauausschuss
weiterzuleiten.

8. Teil

70. 8 70a Abs. 1 Z 1 lautet;

»1. Bauvorhaben, fur die eine Bewilligung von Abweichungen nach 8§88 7a Abs. 5,
69, 76 Abs. 13, 81 Abs. 6 oder 119 Abs. 6 erforderlich ist;*

71. Dem § 70a Abs. 4 wird folgender Satz angefugt:

,»In diese Fristen wird die Dauer eines Verfahrens zur Mangelbehebung gemaf §
13 Abs. 3 AVG, BGBI. Nr. 51/1991 in der Fassung BGBI. | Nr. 161/2013, nicht
eingerechnet.”

72. 8§ 71b Abs. 5 entfallt.
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Bauliche Ausnitzbarkeit der Bauplatze
Bauklasseneinteilung, zuléssige Geb&udehdhe

875.[..]

(4a) Beschrénkungen, die sich aus Abs. 4 ergeben, gelten nicht bei Gebauden auf
Grundflachen, auf denen nach dem Bebauungsplan ein stadtebaulicher Schwerpunkt
gesetzt werden soll (8§85 Abs. 4 lit.a), wenn fiir Aufenthaltsrdume, die nach den
Bebauungsbestimmungen von Liegenschaften im Nahbereich zuldssig sind, zumindest
der seitliche Lichteinfall gewéhrleistet ist.

Bauweisen; bauliche Ausniitzbarkeit

§76. [...]

(9) Wenn in der offenen, offenen oder gekuppelten, gekuppelten oder
Gruppenbauweise auf einem Bauplatz zwei oder mehrere Gebédude errichtet werden,
mussen diese voneinander in den Bauklassen I und Il einen Abstand von mindestens 3
m, in allen anderen Bauklassen einen Abstand von mindestens 6 m haben; in diese
Abstdnde durfen Erker, Balkone, Loggien, Treppenhaus und Tirvorbauten,
Freitreppen, Schutzdécher und dergleichen nicht hineinragen.

(10a) In jedem Fall missen mindestens 10 vH der Flache des Bauplatzes, die 500
m?2 (ibersteigt, von jeder ober- und unterirdischen Bebauung frei bleiben und dirfen
daruiber hinaus aus auch nicht versiegelt werden; dies gilt nicht, wenn die so frei zu
haltende Flache geringer als 10 m2? waére. Diese Vorschrift kommt nicht zur
Anwendung, wenn das Freihalten einer solchen Flache der zweckmé&Rigen Nutzung
der Liegenschaft entgegenstehen wirde und eine ordnungsgeméfe Ableitung der
Niederschlagswasser gewahrleistet ist.

Vorgarten, Abstandsflachen und gartnerisch auszugestaltende Flachen

8§79.[..]

(2) Fenster, die gegen Nachbargrenzen gerichtet sind, mussen von diesen mehr
als 2m entfernt sein; ausgenommen davon sind Fenster gegen Offentliche
Erholungsflachen.

73. In 8 75 Abs. 4a wird nach den Worten ,,gelten nicht* nach Beistrichsetzung die
Wortfolge ,,wenn auf der anderen StraRenseite im Bebauungsplan innerhalb der
flir eine Bemessung der zuldssigen Geb&dudehdhe nach Abs.4 relevanten
Entfernung keine Bebauungsmdglichkeit vorgesehen ist sowie* eingefiigt..

74. In 8 76 Abs. 9 wird nach dem ersten Halbsatz folgender Halbsatz eingefligt:

,»im Gartensiedlungsgebiet muss der Abstand mindestens 2 m betragen;*

75. 8§ 76 Abs. 10a zweiter Satz lautet:

,Diese Vorschrift kommt nicht zur Anwendung, wenn das Freihalten einer solchen
Flache der zweckméBigen Nutzung der Liegenschaft entgegenstehen wiirde und eine
ordnungsgeméBe Entsorgung oder Speicherung der Niederschlagswésser
gewabhrleistet ist.”

76. In 879 Abs. 2 erster Halbsatz wird die Wortfolge ,,mehr als* durch das Wort
.mindestens* ersetzt.
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(6) Vorgarten, Abstandsflachen und sonstige gartnerisch auszugestaltende
Flachen sind, soweit auf diesen Flachen zuldssige Bauwerke oder Bauwerksteile nicht
errichtet werden, gdrtnerisch auszugestalten und in gutem Zustand zu erhalten.
Befestigte Wege und Zufahrten, Stiitzmauern, Stufenanlagen, Rampen ud. sind nur im
unbedingt erforderlichen AusmaR zuldssig. Darlber hinaus sind Schwimmbecken bis
zu einem Gesamtausmall von 60 m3 Rauminhalt zuldssig; diese miissen von
Nachbargrenzen einen Abstand von mindestens 3 m haben, sofern der Nachbar nicht
einem geringeren Abstand zustimmt.

(7) Kommt entsprechend den Bestimmungen des Bebauungsplanes die
gartnerische Ausgestaltung zur Ausfiihrung, ist je angefangene 250 m2 Gartenflache
ein Baum in verschulter Qualitat zu pflanzen; ausgenommen davon sind Gebiete der
Bauklasse I.

Gebaudehdhe und Gebaudeumrisse; Bemessung

8 81. (1) Bei Gebduden an der Baulinie, StraRenfluchtlinie oder Verkehrsfluchtlinie
gilt bis zu einer Gebdudetiefe von 15 m als Gebdudehohe der lotrechte Abstand von
der festgesetzten Hohenlage der Verkehrsfliche bis zur obersten Schnittlinie der
zulassigen AuBenwandflache der StraBenfront ohne Berlicksichtigung vorspringender
Gebdudeteile wie Gesimse, Erker und dergleichen mit der Oberflache des Daches;
nichtraumbildende Gebaudeteile und raumbildende Dachaufbauten gemaR Abs. 6
bleiben dabei auller Betracht. Giebelflachen zéhlen bei dieser Ermittlung mit; sind sie
nicht zur Stralenfront gerichtet, bleiben jedoch je einzelner Giebelflache hdchstens 50
m?, je Gebdude hochstens 100 m2 auller Betracht. In diesen Féallen ist auch innerhalb
einer Gebaudetiefe von 15m nach Abs. 2 vorzugehen. Weiters darf die zuldssige
Gebaudehdhe um hochstens 1,50 m iberschritten werden, wenn diese Uberschreitung
innerhalb derselben Front flachenmaRig ausgeglichen wird; 8§75 Abs.4 st
einzuhalten. Dasselbe gilt fiir Gebdude an Verkehrsflachen, deren festgesetzte
Hohenlage an der Geb&udefront nicht einheitlich ist. Der oberste Abschluss des
Daches darf keinesfalls hoher als 7,5 m Uber der zuldssigen Gebaudehodhe liegen,
sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt.

77. In 8 79 Abs. 6 erster Satz wird vor dem Wort ,,sind* die Wortfolge ,,sowie jene
Flachen von Baulosen, die innerhalb der in Abs. 5 genannten Absténde liegen,”
eingefiigt.

78. 8 79 Abs. 7 zweiter Halbsatz lautet:

»ausgenommen davon sind Gebiete der Bauklasse | und
Gartensiedlungsgebiete.*

79. 8 81 Abs. 1 dritter Satz lautet:

,»In diesen Fallen ist auch innerhalb einer Gebaudetiefe von 15 m flr die Ermittlung
der Geb&udehdhe die Giebelflache geméanR Abs. 2 zu berticksichtigen.*

80. In 881 Abs.2 erster Satz tritt nach dem ersten Halbsatz an die Stelle des
Strichpunktes ein Punkt und tritt folgender Satz an die Stelle des zweiten Halbsatzes:
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(2) Bei den (ber eine Gebaudetiefe von 15m hinausragenden Teilen von
Gebéuden an der Baulinie, StraBenfluchtlinie oder Verkehrsfluchtlinie sowie bei allen
nicht an diesen Fluchtlinien gelegenen Gebauden darf die Summe der Flacheninhalte
aller Gebdaudefronten nicht gréRer als das Produkt aus der Summe der Langen aller
Gebdaudefronten und der hochsten zuldssigen Gebdudehdhe sein; hiebei darf die
hochste zuléssige Gebdudehohe an der Grundgrenze und bis zu einem Abstand von
3 m von derselben Gberhaupt nicht und an den Gbrigen Fronten an keiner Stelle um
mehr als 3 m (berschritten werden. Bei dieser Ermittlung sind die Wéande an der
Bauplatz- oder Baulosgrenze (Feuermauern) ab 15m hinter der Baulinie,
Strallenfluchtlinie oder Verkehrsfluchtlinie wie Fronten in Rechnung zu stellen.
Giebelflachen zdhlen bei dieser Ermittlung mit, jedoch bleiben je einzelner
Giebelflache hochstens 50 m2, je Gebdude hdchstens 100 m2 aufler Betracht. Der
oberste Abschluss des Daches darf keinesfalls hoher als 7,5 m Gber der zuléssigen
Gebdaudehohe liegen, sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt.

(6) Der nach den Abs.1 bis5 zuldssige Gebdudeumriss darf durch einzelne,
nicht raumbildende Geb&udeteile untergeordneten Ausmales uberschritten werden;
mit raumbildenden Dachaufbauten darf der Gebdudeumriss nur durch einzelne
Dachgauben sowie im unbedingt notwendigen Ausmal durch Aufzugsschéachte und
Treppenhduser (berschritten werden. Die einzelnen Dachgauben missen in ihren
Ausmalen und ihrem Abstand voneinander den Proportionen der Fenster der
Hauptgeschosse sowie dem Malstab des Gebaudes entsprechen. Die Dachgauben
durfen insgesamt hdchstens ein Drittel der Lange der betreffenden Gebaudefront in
Anspruch nehmen. Auf Antrag ist durch die Behorde (§ 133) eine Uberschreitung
dieses Ausmalies bis hdchstens zur Hélfte der betreffenden Geb&udefront zuzulassen,
wenn dies eine zweckmalRigere oder zeitgemaRe Nutzung des Bauwerks bewirkt oder
der Herbeifihrung eines den zeitgeméRen Vorstellungen entsprechenden ortlichen
Stadtbildes dient.

Nebengebaude

8 82. (1) Nebengebdude sind Gebdude oder gesondert in Erscheinung tretende
Teile eines Gebadudes, wenn sie nicht mehr als ein Uber dem anschliefenden Gelénde

»,Hierbei darf die hochste zuldssige Geb&udehthe an nicht an Verkehrsflachen
liegenden Grundgrenzen und bis zu einem Abstand von 3m von diesen
Grundgrenzen uberhaupt nicht und an den tbrigen Fronten an keiner Stelle um mehr
als 3 m uberschritten werden; im Gartensiedlungsgebiet tritt an die Stelle dieser
Mal3e jeweils ein Mal3 von 2 m.*

81. In § 81 Abs. 6 entféllt im zweiten Halbsatz des ersten Satzes das Wort ,,einzelne*
und im zweiten Satz das Wort ,,einzelnen*.

82. In 8 81 Abs. 6 letzter Satz tritt an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt und wird
folgender Halbsatz angefligt:

»,dabei darf die Bebaubarkeit der Nachbargrundflaichen ohne nachgewiesene
Zustimmung des betroffenen Nachbarn nicht vermindert werden.*

83. In § 82 Abs. 1 wird die Wortfolge ,,liber dem anschlieenden Gelande liegendes*
durch das Wort ,,oberirdisches" ersetzt.
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liegendes GeschoB aufweisen, keine Aufenthaltsrdume enthalten und eine bebaute
Grundflache von nicht mehr als 100 m?, in Gartensiedlungsgebieten von nicht mehr
als 5 m? haben.

Bauteile vor der Baulinie oder Straf3enfluchtlinie

883.[..]
(2) Mit Zustimmung des Eigentiimers der Verkehrsflache dirfen folgende
Gebdudeteile tiber die Baulinie oder Strallenfluchtlinie vorragen:

[...]
d) Vordéacher und Windfange;

f) Treppenhausvorbauten, Aufzugsschachte und Erker, sofern diese Bauteile eine
Ausladung von héchstens 1,50 m aufweisen, insgesamt hdchstens ein Drittel von der
Gebdudeldange einnehmen und einen Abstand von mindestens 3 m von der
Nachbargrenze einhalten. Die sich daraus firr die Erker ergebende Kubatur an einer
Gebéudefront kann unter Einhaltung dieser Ausladung und des Abstandes von
Nachbargrenzen an dieser Front frei angeordnet werden. An Gebduden, deren
Gebdudehohe nach den Bestimmungen des 8 75 Abs. 4 und 5 zu bemessen ist, dirfen
solche Vorbauten an den Stralenfronten nur eine Ausladung von hochstens 1 m
aufweisen;

g) bis zu einem weiteren Drittel der Gebdudeldnge Balkone, sofern der unter ihnen
gelegene Teil der Verkehrsfliche infolge seiner besonderen Ausgestaltung
(Grunstreifen u. dgl.) nicht Verkehrszwecken dient; die Ausladung dieser Balkone
darf hochstens 2,50 m betragen und sie missen von den Nachbargrenzen einen
Abstand von wenigstens 3 m einhalten.

§ 84. (1) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflichen und in die Vorgarten
dirfen die im 8§ 83 Abs. 1 genannten Vorbauten sowie Transport- und
Einsteigschachte vorragen; diese Schachte dirfen das anschlieRende Gelande nicht
berragen.

Bauteile vor den Baufluchtlinien und in Abstandsflachen und Vorgérten

§84.[..]

84. 8 83 Abs. 2 lit. d lautet:

,»d) Vordécher, Windfange und Abschattungsvorrichtungen;*
85. § 83 Abs. 2 lit. f erster Satz lautet:

»Treppenhausvorbauten, Aufzugsschachte und Erker, sofern diese Bauteile eine
Ausladung von héchstens 1,50 m aufweisen, insgesamt héchstens ein Drittel von der
Gebdaudeldange einnehmen und einen Abstand von mindestens 3m, im
Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, von der Nachbargrenze einhalten.*

86. § 83 Abs. 2 lit. g lautet:

"g) bis zur Halfte der Gebaudelange Balkone, sofern am FuB der Gelénder
Schutzvorrichtungen (z. B. FuBleisten) gegen das Herabfallen von Gegensténden
angebracht sind und die Balkonunterkante mindestens 5 m Uber der
angrenzenden Verkehrsflache liegt; die Ausladung dieser Balkone darf héchstens
2,50 m betragen und sie missen von den Nachbargrenzen einen Abstand von
mindestens 3 m, im Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, einhalten.*

87. In 8 84 Abs. 1 wird im Einleitungssatz nach dem Wort ,, Abstandsflachen® ein

Beistrich gesetzt und die Wortfolge “und in die Vorgarten* durch die Wortfolge ,,in
Vorgérten und in Abstande gemanR § 79 Abs. 5 erster Satz" ersetzt.

88. In § 84 Abs. 2 lautet der Einleitungssatz:
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(2) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflachen und in die Vorgarten diirfen
auflerdem folgende Gebaudeteile vorragen: [...]

a) auf eine Breite von hdchstens einem Drittel der betreffenden Geb&udefront Erker,
Balkone und Treppenhausvorbauten und Aufzugsschéchte, sofern die Ausladung der
Balkone hdchstens 2,50 m und der anderen Bauteile hdchstens 1,50 m betréagt und sie
von den Nachbargrenzen einen Abstand von wenigstens 3 m einhalten; die sich daraus
fur Erker ergebende Kubatur an einer Geb&udefront kann unter Einhaltung dieser
Ausladung und des Abstandes von Nachbargrenzen an dieser Front frei angeordnet
werden. An Gebduden, deren Gebdudehdhe nach den Bestimmungen des § 75 Abs. 4
und 5 zu bemessen ist, durfen solche Vorbauten an den StraBenfronten nur eine
Ausladung von hochstens 1 m aufweisen. Dariiber hinaus sind bis zu einem weiteren
Drittel der Geb&udefront solche Balkone Uiber gartnerisch auszugestaltenden Flachen,
ausgenommen Abstandsflachen, zulassig;

b) auf einer Breite von hdchstens einem Drittel der betreffenden Gebaudefront
Tirvorbauten, Freitreppen und Schutzdacher Uber Eingangen, sofern diese Bauteile
hochstens 3 m in die vor den Baufluchtlinien gelegenen Flachen oder
Abstandsflachen, aber keinesfalls mehr als auf halbe Vorgartentiefe vorragen und von
den Nachbargrenzen einen Abstand von wenigstens 1,50 m einhalten.

9. Teil

Bautechnische Vorschriften

,Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflichen, in Vorgarten und in Abstande gemaR
8 79 Abs. 5 dirfen auBerdem folgende Gebdudeteile vorragen:*

89. § 84 Abs. 2 lit. a erster Halbsatz lautet:

»auf eine Breite von hochstens einem Drittel der betreffenden Gebaudefront
Erker, Treppenhausvorbauten und Aufzugsschachte sowie auf eine Breite von
hochstens der Halfte der betreffenden Gebdudefront Balkone, sofern die
Ausladung der Balkone héchstens 2,50 m und der anderen Bauteile héchstens
1,50 m betragt und sie von den Nachbargrenzen einen Abstand von wenigstens 3
m, im Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, einhalten*

90. 8§ 84 Abs. 2 lit. a zweiter und dritter Satz lauten:

»An Gebauden, deren Gebaudehohe nach den Bestimmungen des § 75 Abs. 4
und 5 zu bemessen ist, durfen solche Vorbauten, mit Ausnahme von Balkonen,
an den Straflenfronten nur eine Ausladung von héchstens 1 m aufweisen.
Dartiber hinaus sind Abschattungsvorrichtungen sowie bis zu insgesamt zwei
Drittel der Gebaudefront Balkone im Sinne des ersten Halbsatzes ber
gartnerisch  auszugestaltenden Flachen, ausgenommen Abstandsflachen,
zuléssig;*

91. 8 84 Abs. 2 lit. b lautet:

»b) auf einer Breite von hochstens einem Drittel der betreffenden Gebaudefront
Turvorbauten, Freitreppen und Schutzdacher uber Eingéngen, sofern diese Bauteile
héchstens 3m, im Gartensiedlungsgebiet héchstens 2m, in die vor den
Baufluchtlinien gelegenen Flachen oder Abstandsflachen, aber keinesfalls mehr als
auf halbe Vorgartentiefe vorragen und von den Nachbargrenzen einen Abstand von
mindestens 1,50 m einhalten.”
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1. Abschnitt
Allgemeines

Begriffsbestimmungen

§87.[..]

(9) Nebengeschosse sind Geschole, die den Anforderungen des Abs. 3 nicht
genugen. Hiebei werden die unter dem Erdgeschol? gelegenen GeschoBe mit
fortlaufender Nummerierung als KellergescholRe und die Uber dem letzten
HauptgescholR gelegenen GeschofRe mit fortlaufender Nummerierung als
Dachgeschol’e bezeichnet.

Belichtung, Beleuchtung, Belliftung und Beheizung

8 106. [...]

(3) An Stralenfronten, an denen die zuldssige Hohe der gegeniberliegenden
Gebdude nach §75 Abs.4 und 5 zu berechnen ist, gilt der Lichteinfall fir
Hauptfenster jedenfalls als gesichert. Dies gilt auch an den zu Verkehrsflachen
gerichteten Gebdaudefronten in Schutzzonen.

(6) Raume sind ihrem Verwendungszweck entsprechend liftbar und beheizbar
einzurichten. In jeder Wohnung muss mindestens ein Aufenthaltsraum einen Anschluss
an eine Abgasanlage haben; dies gilt nicht fir Passivhauser und Gebaude, bei denen
die FuBbodenoberkante des héchstgelegenen Aufenthaltsraumes mehr als 22 m (ber
dem tiefsten Punkt des anschliefenden Geléndes beziehungsweise der festgesetzten
Hohenlage der anschlieBenden Verkehrsflache liegt. Durch Liftungsanlagen durfen
die Gesundheit von Personen nicht gefahrdet und die ordnungsgemafe Ableitung der
Abgase von Feuerstatten nicht beeintrachtigt werden.

Barrierefreie Gestaltung von Bauwerken
§115.[...]
(4) Die Anforderungen geméalR Abs. 2 und 3 sind auch fiir Zu- oder Umbauten zu
erfullen.

7. Abschnitt

Energieeinsparung und Wéarmeschutz

92. In § 87 Abs. 9 wird das Zitat ,,Abs. 3“ durch das Zitat ,,Abs. 8 ersetzt.

93. In § 106 Abs. 3 wird das Zitat ,,.8 75 Abs. 4 und 5“ durch das Zitat ,,§ 75 Abs. 4,
4b und 5“ ersetzt.

94. 8§ 106 Abs. 6 zweiter Satz entfallt.

95. Dem § 115 Abs. 4 wird folgender Satz angefugt:

,Durch sonstige Baumalinahmen darf der Zustand des Bauwerks hinsichtlich
seiner barrierefreien Gestaltung jedenfalls nicht verschlechtert werden.*
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Allgemeine Anforderungen

8§ 118. (3a) Der Einsatz hocheffizienter alternativer Systeme nach Abs. 3 ist
durch einen nach den fiir die Berufsausiibung maf3geblichen Vorschriften Berechtigten
oder eine akkreditierte Priifstelle zu priifen. Die Priifung kann fur einzelne Bauwerke
oder Gruppen dhnlicher Bauwerke oder fiir Bauwerke eines gemeinsamen Bautyps in
demselben Gebiet durchgefiihrt werden. Bei Fern-/Nahwarme und Fern-/Nahkaélte
kann die Prifung fur alle Bauwerke durchgefiihrt werden, die in demselben Gebiet an
das System angeschlossen sind.

96. In § 118 werden nach Abs. 3a folgende Abs. 3b und 3c eingefigt:

,»(3b) Unabhéangig von der Verpflichtung gemaR Abs. 3 sind Neubauten, mit
Ausnahme von Wohngebduden und Bauwerken, die ausschlieBlich oder
Uberwiegend Bildungszwecken dienen, unter Einsatz solarer Energietréger auf
Gebaudeoberflachen mit einer Spitzen-Nennleistung von mindestens 1 kWp pro
100 m? konditionierter Brutto-Grundflache oder anderer technischer Systeme
zur Nutzung umweltschonender Energietrdger mit gleicher Leistung am
Gebaude zu errichten. Dabei kann ein Ertrag von 0,7kWp pro 100 m?
konditionierter Brutto-Grundflache auch mit zusétzlichen
EnergieeffizienzmalRnahmen erbracht werden und reduziert sich dadurch die
genannte Spitzen-Nennleistung auf 0,3 kWp pro 100 m? konditionierter Brutto-
Grundflache. Die Verpflichtung zum Einsatz der oben genannten technischen
Systeme entféllt, wenn dadurch das ortliche Stadtbild beeintréchtigt wird oder
der geplanten Ausfiihrung andere Bauvorschriften bzw. sonstige Vorschriften
des Bundes- oder Landesrechtes entgegenstehen. Auf Antrag hat die Behérde fiir
einzelne Bauvorhaben von der Verpflichtung zum Einsatz der oben genannten
technischen Systeme abzusehen, wenn ein solcher Einsatz aus technischen oder
wirtschaftlichen Grinden nicht zweckméRig ist. Diese Grinde sind im Antrag
nachvollziehbar darzulegen. Das Ansuchen um Baubewilligung gilt zugleich als
Antrag auf Gewéhrung einer solchen Ausnahme. In jedem Fall ist ein Ertrag von
0,7kWp pro 100m? konditionierter Brutto-Grundflache mit zusatzlichen
Energieeffizienzmallnahmen zu erbringen.

(3c) Nach Ablauf von 3 Jahren ab der Erstattung der Fertigstellungsanzeige
flr einen Neubau geméan Abs. 3b hat der Eigentiimer des Bauwerks der Behérde
eine von einem nach den fiir die Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften
Berechtigten oder einer akkreditierten Prifstelle auf Grundlage der dem
Eigentimer zur Verfugung stehenden Daten erstellte Unterlage vorzulegen, die
fur die letzten 3 Jahre das Verhaltnis des im Energieausweis (§ 63 Abs. 1 lit. e)
fir das Bauwerk ausgewiesenen Energiebedarfs zu dem tatsachlichen
Energieverbrauch pro Jahr angibt und die Information enthélt, ob der
angegebene Energieverbrauch auch die Prozessenergie erfasst.*
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§ 118. (6) In Gebduden, in denen mehr als 500 m2 Gesamtnutzflache von Behdrden
genutzt werden und die starken Publikumsverkehr aufweisen, sowie in Gebéauden, in
denen mehr als 500 m2 von sonstigen Einrichtungen genutzt werden, die starken
Publikumsverkehr aufweisen, ist ein hochstens zehn Jahre alter Energieausweis an
einer fur die Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle anzubringen. Solche Energieausweise
sind der Behorde in elektronischer Form zu Ubermitteln und von dieser im Sinne des §
67 Abs. 3 stichprobenweise zu Uberpriifen. Weisen Energieausweise Méangel auf, gilt
die Verpflichtung zur Anbringung als nicht erfullt.

97. § 118 Abs. 6 zweiter Satz lautet:
»S0lche Energieausweise sind der Behdrde in elektronischer Form zu
Ubermitteln.”

98. Nach § 118 werden folgende 8§ 118a und 118b samt Uberschriften eingefiigt:
»Energieausweisdatenbank

8 118a. (1) Der Magistrat hat ein Datenregister einzurichten und zu fiihren,
das alle Energieausweise far Gebaude in Wien umfasst
(Energieausweisdatenbank).

(2) Jeder Aussteller (8 118 Abs. 5) eines nach diesem Gesetz oder dem
Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012, BGBI. | Nr. 27/2012, erforderlichen
Energieausweises ist verpflichtet, fiir jedes Gebaude unter Bezugnahme auf den
Gebaude- und Adresscode bestimmte Indikatoren (Abs. 5) sowie eine
elektronische Fassung des Energieausweises in einem Dateiformat, das eine
originalgetreue Weitergabe ermdglicht, einschlielich der Berechnungen in der
Energieausweisdatenbank  zu registrieren,  wobei die  technische
Nachvollziehbarkeit der Berechnungen gegeben sein muss.

(3) Die zur Ausstellung von Energieausweisen Berechtigten haben Zugriff auf
die Daten der von ihnen ausgestellten Energieausweise sowie auf die Daten
gemaRl Abschnitt B Z 1, 3 und 7 und Abschnitt C der Anlage des Bundesgesetzes
Uber das Gebaude- und Wohnungsregister (GWR-Gesetz), BGBI. | Nr. 9/2004 in
der Fassung BGBI. | Nr. 125/2009.

(4) Der Magistrat darf personenbezogene Daten des Energieausweises
betreffend den Namen, die Anschrift und die Befugnis des Ausstellers (§ 118 Abs.
5) zum Zweck der stichprobenartigen Kontrolle (§ 118b) automationsunterstiitzt
verwenden. Die nicht personenbezogenen Daten des Energieausweises dirfen
automationsunterstitzt verwendet werden, soweit dies zur Verfolgung
statistischer, energiepolitischer oder forderungspolitischer Zwecke erforderlich
ist.

(5) Die Indikatoren, die gemal3 Abs. 2 in der Energieausweisdatenbank zu
registrieren sind, werden durch Verordnung der Landesregierung bestimmt.
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8. Abschnitt
Sonstige Anforderungen an Bauwerke, Bauteile und Anlagen
Wohngebaude; Wohnungen und deren Zugehor

8119.[...]

(3) Dem Raum, in dem die Kochgelegenheit vorgesehen ist, muss eine
Bewegungsflache (Wendekreis fir Rollstuhlfahrer) mit einem Durchmesser von 2 m,
dem Raum, in dem die Badegelegenheit vorgesehen ist, eine solche mit einem
Durchmesser von 1,80 m eingeschrieben werden kdénnen. Dem Raum nach der
Wohnungseingangstiir muss nahe dieser Tir sowie im Zuge jeder Richtungsénderung
eine Bewegungsflache mit einem Durchmesser von 1,50 m eingeschrieben werden
kénnen. Diese Bewegungsflachen missen nicht eingehalten werden, wenn sie durch
Versetzen der Scheidewdnde der betroffenen Radume ohne Einfluss auf die statischen
Verhaltnisse des Hauses innerhalb der Wohnung hergestellt werden kénnen; dabei ist
auf die Mdglichkeit einer barrierefreien und leicht anpassbaren Gestaltung zu achten.

(8) Die Landesregierung kann durch Verordnung néhere Vorschriften tber die
bauliche Beschaffenheit der Kleinkinderspielplatze und Kinderspielplatze hinsichtlich
der Sicherheit und Gesundheit der Kinder, Uber von Hauptfenstern bestehender
Wohngebdude auf demselben Bauplatz und von rechtlich méglichen Hauptfenstern
auf Nachbarbauplatzen unter Beriicksichtigung der L&rmemission freizuhaltende
Abstidnde, Uber das AusmaB, das fir Kleinkinderspielpldtze 30 m2 und fur
Kinderspielplatze 500 m2 nicht unterschreiten darf, Gber ihre Ausstattung unter
Beriicksichtigung der Erkenntnisse der medizinischen Wissenschaften und der
Grundsatze des barrierefreien Planens und Bauens sowie Uber die Gréfe und
Ausstattung der Kinderspielrdume (Gemeinschaftsraume), die 50 m2 nicht
unterschreiten durfen, erlassen.

Kontrolle der Energieausweise

8 118b. Die Behorde hat eine Stichprobe mindestens eines statistisch
signifikanten Prozentanteils aller jahrlich nach diesem Gesetz und dem
Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012, BGBIL. | Nr. 27/2012, in der
Energieausweisdatenbank (§ 118a) registrierten Energieausweise einer Kontrolle
gemaR Anhang Il Z 1 der Richtlinie 2010/31/EU zu unterziehen.*

99. § 119 Abs. 3 lautet:

.»(3) Wohnungen mussen, ausgenommen in den in § 115 Abs. 1 Z 1 lit. a bis ¢
genannten Bauwerken, so gestaltet sein, dass sie nachtréglich fiir die Benutzung
durch behinderte Menschen ohne erheblichen Aufwand anpassbar sind.*

100. In § 119 Abs. 8 wird jeweils das Wort ,,Kinderspielplatze* durch die Wortfolge
»Kinder- und Jugendspielplatze* und das Wort ,,Kinderspielrdume® durch die
Wortfolge ,,Kinder- und Jugendspielraume* ersetzt.
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Baufiihrer und Bauwerber

8§124.1..]

(1) Der Bauwerber hat sich zur Ausfihrung aller nach § 60
bewilligungspflichtigen und nach § 62 anzeigepflichtigen Bauarbeiten eines
Baufiihrers zu bedienen, der nach den fur die Berufsausibung mafgeblichen
Vorschriften zur erwerbsmaRigen Vornahme dieser Tétigkeit berechtigt ist.

(2) Der Baufiihrer hat den Zeitpunkt des Beginns der Baufiihrung mindestens
drei Tage vorher der Behdrde anzuzeigen. Wird mit dem Bau entgegen der
Baubeginnsanzeige nicht begonnen, gilt diese als nicht erstattet.

(3) Legt ein Baufiihrer die Baufuhrung zuriick, hat er dies der Behdrde
unverziglich anzuzeigen. Der Bauwerber ist verpflichtet, binnen zwei Wochen einen
neuen Baufiihrer zu bestellen und der Behorde namhaft zu machen, und hat dafir
Sorge zu tragen, dass der neue Bauflihrer samtliche vom Baufiihrer zu
unterfertigenden, bei der Behorde aufliegenden Unterlagen unterfertigt. Bis zur
Bestellung eines neuen Baufiihrers hat der bisherige Bauflihrer alle notwendigen
SicherungsmalRnahmen  vorzukehren. Wenn der bisherige Baufiihrer die
SicherungsmalRnahmen nicht treffen kann, ist der Bauwerber verpflichtet, bis zur
Bestellung eines neuen Baufiihrers fir die Vornahme der notwendigen

101. In § 124 wird nach Abs. 1 folgender Abs. 1a eingefugt:

,»(1a) Ist der Baufiihrer eine juristische Person oder eine sonstige Gesellschaft
mit Rechtspersonlichkeit, hat diese vor Beginn der Baufiihrung der Behdrde eine
nattrliche Person als baurechtlichen Geschaftsfiihrer zu benennen. Unterbleibt
die Benennung des baurechtlichen Geschéftsfuhrers, gilt die Unterfertigung der
Baupléane und Baubeschreibungen durch den Baufihrer als nicht erfolgt.
Baurechtlicher Geschéftsfihrer kann nur eine Person mit Hauptwohnsitz im
Inland sein, die strafrechtlich verfolgt werden kann, ihrer Bestellung
nachweislich zugestimmt hat, nach den fur die Berufsausibung mafigeblichen
Vorschriften zur erwerbsméRigen Vornahme der Baufilhrung berechtigt ist und
eine entsprechende Anordnungsbefugnis besitzt. Das Erfordernis des
Hauptwohnsitzes im Inland gilt nicht fir Staatsangehérige von EWR-
Vertragsstaaten, falls Zustellungen im Verwaltungsstrafverfahren (§ 135 Abs. 6)
durch Staatsvertrage mit dem Vertragsstaat des Wohnsitzes des baurechtlichen
Geschéftsfihrers oder auf andere Weise sichergestellt sind. Erfullt die vom
Baufiihrer benannte Person diese VVoraussetzungen nicht, gilt die Benennung als
nicht erfolgt. Der Wechsel des baurechtlichen Geschaftsfiihrers ist der Behdrde
unverziglich anzuzeigen.*

102. In 8 124 Abs. 2 erster Satz lautet:

,.Der Baufuihrer hat den Zeitpunkt des Beginns der Baufiihrung mindestens drei
Tage vorher, bei Baufiihrungen auf Grund von Bauanzeigen (8§ 62) spatestens am
Tag des Baubeginns, der Behdrde sowie dem Bauwerber und dem Prifingenieur
(8 127 Abs. 3) bekanntzugeben.*

103. In § 124 Abs. 3 erster Satz werden nach dem Wort ,,Behérde” die Worte ,,und
dem Bauwerber* eingefiigt.
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Sicherungsmalinahmen einstweilige Vorsorge zu treffen.
Uberpriifungen wahrend der Baufiihrung

§127.

(3) Bei den nach § 60 Abs. 1 lit. a, b und c bewilligungspflichtigen
Baufiihrungen hat der Bauwerber grundsétzlich durch einen Ziviltechniker oder einen
gerichtlich beeideten Sachverstandigen flr das einschlagige Fachgebiet
(Priifingenieur) folgende Uberpriifungen der Bauausfithrung vornehmen zu lassen:
a) die Beschau des Untergrundes fur alle aufgehenden Tragkonstruktionen vor Beginn
der Fundierungs- oder Betonierungsarbeiten;
b) die Beschau jener Bauteile, die nach deren Fertigstellung nicht mehr moéglich ist
(Fundamente, Stahleinlagen, Tréger, Stlitzen, Schweilverbindungen u. 4.);

¢) die Rohbaubeschau.

(3b) Wenn auf die Bestellung eines Prifingenieurs verzichtet wurde (Abs. 6), hat
der Baufiihrer der Behérde zur Erméglichung der Uberpriifungen der Bauausfiihrung
gemal Abs. 3 mindestens drei Tage vorher anzuzeigen:

a) den Beginn der Fundierungs- oder Betonierungsarbeiten zwecks Beschau des
Untergrundes fiir alle aufgehenden Tragkonstruktionen;

b) den Beginn der Bauarbeiten an jenen Bauteilen, deren Beschau nach Fertigstellung
nicht mehr maglich ist (Fundamente, Stahleinlagen, Tréger, Stitzen,
SchweiRverbindungen, Kanalleitungen u.d.);

c) den Beginn des Anbringens des Verputzes bzw. der Verkleidung. In die dreitdgige
Frist sind Samstage, Sonntage und gesetzliche Feiertage sowie der Karfreitag, der 24.
Dezember und der 31. Dezember nicht einzurechnen.

(4) Wurde eine ordnungsgemafe Beschau nicht durchgefiihrt beziehungsweise
kann eine solche nicht durchgefiihrt werden oder werden Befunde tber durchgefihrte
Beschauten uber Aufforderung der Behdrde nicht vorgelegt, ist der Bauwerber (ber
Auftrag der Behorde verpflichtet, die betreffenden Bauteile zwecks nachtraglicher

104. § 127 Abs. 3 lautet:

»(3) Bei den nach § 60 Abs. 1 lit. a, b und c bewilligungspflichtigen
Baufuhrungen sowie bei nach § 62 Abs. 1 Z 4 anzeigepflichtigen Baufiihrungen,
bei denen eine statische Vorbemessung erforderlich ist (§ 62 Abs. 2), hat der
Bauwerber grundséatzlich einen Ziviltechniker oder einen gerichtlich beeideten
Sachverstandigen fur das einschlégige Fachgebiet als Prifingenieur zu bestellen.
Der Prifingenieur hat folgende Uberpriifungen der Bauausfiihrung vornehmen
zu lassen:

a. dem Baufortschritt entsprechende Uberpriifungen, die zum Nachweis
der Erreichung der erforderlichen Zuverléssigkeit der Tragwerke
notwendig sind (Untergrund, Fundamente, Stahleinlagen, Trager,
Stitzen, SchweiRverbindungen u. &.);

b.die Uberpriifung der konsensgeméaRen und den Bauvorschriften
entsprechenden Herstellung des Rohbaues (Rohbaubeschau);

c. Uberpriifungen zum Nachweis der konsensgeméaRen
Bauvorschriften entsprechenden Baufiihrung*

und den

105. § 127 Abs. 3b entfallt.

106. § 127 Abs. 4 lautet:

.(4) Werden Nachweise uber Uberprifungen gemaR Abs.3 (ber
Aufforderung der Behérde nicht vorgelegt, ist der Bauwerber Uber Auftrag der
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Uberpriifung im notwendigen AusmaR freilegen zu lassen. Hievon ist abzusehen,
wenn der Bauwerber auf eine andere Art (Entnahme einer Betonprobe,
Kugelschlagprobe u.d.) den Nachweis der ordnungsgemaRen Baufiihrung erbringt.

(6) Die Behorde kann auf alle oder einzelne Uberprifungen der Bauausfiihrung
beziehungsweise auf die Bestellung eines Prifingenieurs verzichten, wenn es sich um
geringfligige Bauausfihrungen handelt. Der Behdrde bleibt es dariiber hinaus
unbenommen, bei Erstattung einer Anzeige gemall Abs. 3b auf die Durchfiihrung der
Beschau zu verzichten.

Fertigstellungsanzeige

§128.

(1) Nach Fertigstellung bewilligungspflichtiger Baufiihrungen geméaR § 60 Abs.
1 lit. a bis ¢ und Anlagen (§ 61) ist der Behorde vom Bauwerber, vom Eigentlimer
(einem Miteigentlimer) des Bauwerkes oder vom Grundeigentumer (einem
Grundmiteigentimer) eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten.

(2) Der Fertigstellungsanzeige sind folgende Unterlagen anzuschlielRen:

1. eine im Rahmen seiner Befugnis ausgestellte Bestatigung eines Ziviltechnikers, der
vom Bauwerber und vom Baufiihrer verschieden sein muss und zu diesen Personen in
keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis stehen darf, Giber die bewilligungsgeméalie
und den Bauvorschriften entsprechende Bauausfiihrung einschlieBlich der Herstellung
der Pflichtstellplatze sowie dariber, dass die gemal Z 2 bis 8 vorgelegten Unterlagen
vollstdndig sind und die Grundsatze des barrierefreien Planens und Bauens
eingehalten werden;

2. wenn wéhrend der Bauausfiihrung Abanderungen erfolgt sind, ungeachtet der hiefiir
erwirkten Bewilligung, ein der Ausfiihrung entsprechender Plan, der von einem nach
den flr die Berufsausibung maRgeblichen Vorschriften hiezu Berechtigten verfasst
und von ihm sowie vom Bauflihrer unterfertigt sein muss;

2a. wenn wahrend der Bauausfiihrung Abanderungen erfolgt sind, die den Umfang des
§ 73 Abs. 3 nicht Uberschreiten, ein der Ausfiihrung entsprechender Plan, der von
einem nach den fiir die Berufsausibung maRgeblichen Vorschriften hiezu
Berechtigten verfasst und von ihm, vom Bauflihrer sowie vom Bauwerber unterfertigt
sein muss; der Ziviltechniker (Z 1) bzw. der Baufihrer (Abs. 3 und 3a) haben zu
bestatigen, dass die Abweichungen den Umfang des § 73 Abs. 3 nicht iberschreiten

Behorde verpflichtet, die betreffenden Bauteile zwecks nachtraglicher
Uberpriifung im notwendigen AusmaR freilegen zu lassen. Hievon ist abzusehen,
wenn der Bauwerber auf eine andere Art (Entnahme einer Betonprobe,
Kugelschlagprobe u. &.) den Nachweis der ordnungsgeméafien Baufiihrung erbringt.*

107. § 127 Abs. 6 lautet:

.(6) Die Behorde kann auf die Bestellung eines Prifingenieurs verzichten,
wenn es sich um geringfiigige Bauausfiihrungen handelt.*

108. In § 128 Abs. 1 werden nach dem Klammerausdruck ,,(§ 61)“ die Worte ,,sowie
anzeigepflichtiger Baufiihrungen geméf § 62 Abs. 1 Z 4“ eingefigt.

109. In 8128 Abs.2 Z1 wird nach den Worten ,vollstdndig sind“ ein Beistrich
gesetzt und die Wortfolge ,,und die Grundséatze des barrierefreien Planens und Bauens
eingehalten werden* durch die Wortfolge ,,die Grundsitze des barrierefreien
Planens und Bauens eingehalten werden und das geméaR § 63 Abs. 5 vorgelegte
Gestaltungskonzept umgesetzt wurde bzw. eine davon abweichende, aber
gleichwertige Gestaltung der Griinflachen vorgenommen wurde* ersetzt.

110. Dem § 128 Abs. 2 Z 2 und Z 2a wird jeweils folgender Halbsatz angefligt:

ndariiber hinaus ist ein Nachweis Uber das Erreichen der erforderlichen
Zuverlassigkeit der Tragwerke vorzulegen;*
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und entsprechend den Bauvorschriften ausgefiihrt worden sind;

3. sofern ein Prifingenieur zu bestellen war, die von ihm aufgenommenen
Uberpriifungsbefunde;

(3) Wird eine Bewilligung gemé&R 8§ 61, 8 70 oder § 71 erteilt, kann in dieser bei
geringfiigigen ~ Bauvorhaben  mit  technisch  einfacher  Tragkonstruktion
beziehungsweise Fundierung und dergleichen auf die Vorlage von allen oder
einzelnen Unterlagen nach Abs. 2 verzichtet werden, soweit keine Gefahr fur das
Leben oder die Gesundheit von Menschen zu besorgen ist. Wird auf die Unterlage
gemél Abs. 2 Z 1 verzichtet, so ist der Fertigstellungsanzeige eine Erklarung des
Baufiihrers anzuschlielen, dass der Bau entsprechend der Baubewilligung und den
Bauvorschriften ausgefiihrt worden ist.

(3a) Bei Bauabanderungen ist anstelle der Unterlage gemaR Abs. 2 Z 1 eine
Erklarung des Baufiihrers anzuschlieBen, dass der Bau entsprechend der
Baubewilligung und den Bauvorschriften ausgefiihrt worden ist.

111. 8 128 Abs. 2 Z 3 lautet:

»3. sofern ein Prifingenieur zu bestellen war, die Nachweise Uber die gemaR § 127
Abs. 3 vorgenommenen Uberprufungen;*

112. In § 128 Abs. 2 wird nach Z 8 der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und
folgende Z 9 angefiigt:

,»9. eine Bestétigung, dass ein Bauwerksbuch gemaR § 128a angelegt wurde.*

113. In § 128 Abs. 3 entfallt die Wortfolge ,,mit technisch einfacher Tragkonstruktion
beziehungsweise Fundierung und dergleichen®.

114. 8 128 Abs. 3a lautet:

,»(33) Ist bei nach § 60 Abs. 1 lit. ¢ bewilligungspflichtigen und bei nach § 62
Abs. 1 Z 4 anzeigepflichtigen Baufihrungen eine statische Vorbemessung nicht
erforderlich, ist anstelle der Unterlage gemal Abs.2 Z1 eine Erklarung des
Baufiihrers anzuschlielen, dass der Bau entsprechend der Baubewilligung und den
Bauvorschriften ausgefiihrt worden ist.*

115. Nach § 128 wird folgender § 128a samt Uberschrift eingefiigt:
,,Bauwerksbuch; Uberpriifung von Gebauden

8§128a. (1) Der Eigentumer eines Gebdudes ist, unbeschadet seiner
Uberpriifungspflicht gemaR § 129 Abs. 5, nach MaRgabe der folgenden Absatze
verpflichtet, ein Bauwerksbuch zu erstellen und die darin fiir Bauteile, von denen
bei Verschlechterung ihres Zustandes eine Gefédhrdung des Lebens oder der
Gesundheit von Menschen ausgehen kann (insbesondere Tragwerke, Fassaden,
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Benuitzung und Erhaltung der Geb&ude; vorschriftswidrige Bauwerke

§129.[..]

(2) Der Eigentimer (jeder Miteigentimer) hat dafiir zu sorgen, dass die
Bauwerke (Gérten, Hofanlagen, Einfriedungen u. dgl.) in gutem, der Baubewilligung
und den Vorschriften dieser Bauordnung entsprechendem Zustand erhalten werden.
Fur Gebédude in Schutzzonen besteht dariiber hinaus die Verpflichtung, das Gebéude,

Dacher, Gelander und Briistungen) vorgesehenen Uberpriifungen fristgerecht
vornehmen zu lassen.

(2) Bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige fur Neu-, Zu- und
Umbauten (8§ 60 Abs. 1 lit. a) von Geb&uden mit mehr als zwei Hauptgeschol3en,
ausgenommen Zu- und Umbauten im Umfang des § 68 Abs. 1 sowie
Aufzugszubauten, hat der Eigentiimer durch einen Ziviltechniker oder einen
gerichtlich beeideten Sachverstandigen fur das einschlagige Fachgebiet, die vom
Bauwerber und vom Baufiihrer verschieden sein missen und zu diesen Personen
in keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis stehen dirfen, ein Bauwerksbuch
erstellen zu lassen.

(3) Das Bauwerksbuch hat zu enthalten:

1. die Daten der das Gebdude betreffenden
Fertigstellungsanzeigen;

2. die Bezeichnung der Bauteile (Abs. 1), die einer regelmaRigen Uberprifung zu
unterziehen sind;

3. den Zeitpunkt der erstmaligen Uberpriifung sowie die Intervalle, in denen die
Uberpriifungen in der Folge durchzufiihren sind;

4. die Voraussetzungen, die die Uberprifenden Personen jeweils zu erfillen
haben;

5. die Ergebnisse der durchgefiinrten Uberpriifungen mit Ausnahme jener
Uberpriifungen, die fiir Bauteile nach anderen bundes- oder landesgesetzlichen
Vorschriften durchzufuhren sind.

(4) Das Bauwerksbuch ist vom Gebaudeeigentiimer, gegebenenfalls in
elektronischer Form, aufzubewahren und muss der Behérde auf Verlangen zur
Einsicht zur Verfligung gestellt werden.*

Baubewilligungen und

116. Dem § 129 Abs. 2 werden folgende Satze angefigt:

»InstandhaltungsmaBnahmen, durch die &éffentliche Interessen berthrt werden
kénnen, sind vom Eigentiimer (jedem Miteigentiimer) eines Gebaudes mit mehr
als zwei HauptgescholRen zu dokumentieren. Diese Dokumentation ist,
gegebenenfalls in elektronischer Form, aufzubewahren und muss der Behdrde
auf Verlangen zur Einsicht zur Verfiigung gestellt werden.*
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die dazugehorigen Anlagen und die baulichen Ziergegenstande in stilgerechtem
Zustand und nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes zu erhalten.

(4) Die Behorde hat nétigenfalls die Behebung von Baugebrechen unter
Gewadhrung einer angemessenen Frist anzuordnen. Sie ordnet die erforderlichen
SicherungsmalRnahmen an und verfiigt die aus dffentlichen Ricksichten notwendige
Beseitigung von Baugebrechen entsprechend dem Stand der Technik im Zeitpunkt der
Erteilung des Bauauftrages. Ist das Bauwerk aus offentlichen Interessen, wie etwa
solchen des Denkmalschutzes, entsprechend dem Stand der Technik im Zeitpunkt
seiner Errichtung zu erhalten, ist es in den der Baubewilligung entsprechenden
Zustand zu versetzen, sofern keine Gefahr fiir das Leben oder die Gesundheit von
Menschen besteht. Auftrdge sind an den Eigentimer (jeden Miteigentimer) des
Bauwerkes zu richten; im Falle des Wohnungseigentums sind sie gegebenenfalls an
den Wohnungseigentlimer der betroffenen Nutzungseinheit zu richten. Die Raumung
oder der Abbruch von Bauwerken oder Bauwerksteilen ist anzuordnen, wenn die
Instandsetzung des Bauwerkes einer Substanzveranderung mindestens der Halfte der
vorhandenen  Bausubstanz ~ des  Bauwerkes  gleichkdme; eine  solche
Substanzveranderung ist jedenfalls dann gegeben, wenn mindestens die Halfte der
wesentlichen raumbildenden Elemente durch neue Bauteile ersetzt werden misste. Die
Raumung oder der Abbruch von Bauwerken oder Bauwerksteilen ist weiters auch
dann anzuordnen, wenn durch die Art, die Vielfalt und das AusmaR der bestehenden
Baugebrechen sich die Bauwerke oder Bauwerksteile in einem solchen gefahrlichen
Bauzustand befinden, dass die Sicherheit der Bewohner und Benlitzer des Gebadudes
bedroht ist und auch durch einfache Sicherungsmalnahmen auf langere Zeit nicht
hergestellt und gewahrleistet werden kann. In allen Féllen steht dem Eigentiimer
(Miteigentiimer) des Bauwerkes oder der Bauwerksteile die Mdglichkeit offen,
innerhalb der Erflllungsfrist den der Baubewilligung und den Vorschriften dieses
Gesetzes entsprechenden Zustand wiederherzustellen. Fir Bauwerke oder
Bauwerksteile in Schutzzonen hat die Behdrde dartber hinaus die Behebung von
Schéden aufzutragen, die das &ufRere Erscheinungsbild beeintréchtigen; im Zuge der
Instandsetzung des Baukdrpers eines Bauwerks oder Bauwerksteiles kann die Behorde
dessen Ausgestaltung nach den Bebauungsbestimmungen geméR §5 Abs. 4 und § 7
Abs. 3 oder entsprechend dem § 85 Abs. 5 verfligen.

117. 8 129 Abs. 4 fiinfter Satz lautet

»,Die Raumung oder der Abbruch von Bauwerken oder Bauwerksteilen ist
anzuordnen, wenn die technische Unmdglichkeit der Behebung der Baugebrechen
erwiesen ist.”

118. In § 129 Abs. 10 wird nach dem vierten Satz folgender Satz eingefugt:

»Im Falle der Verwendung von Flachen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen
ohne baubehoérdliche Bewilligung (8§ 3 Abs. 1 Z 2 WGarG 2008) durch einen vom
Eigentimer (den Miteigentiimern) verschiedenen Nutzungsberechtigten sind
Auftrége gegebenenfalls an diesen zu richten.”
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11. Teil
Ersichtlichmachungen und Verlautbarungen
Ersichtlichmachungen im Grundbuch

8 130. [...]

(2) Auf Antrag der Behorde oder auf Grund eines behdrdlichen Bescheides ist im
Grundbuch das Bestehen nachstehender Verpflichtungen zu Leistungen, Duldungen
und Unterlassungen ersichtlich zu machen:

a) Verpflichtungen zu Bauabanderungen und Gehsteigumlegungen, die anlésslich
einer Baufiihrung in einer vorlaufigen Hohenlage auferlegt worden sind (8§ 9 und 10);

b) Verpflichtungen zur Einbeziehung von selbstdndig unbebaubaren Grundflachen
(Erganzungsflachen) in einen beabsichtigten Bauplatz oder ein beabsichtigtes Baulos
sowie die Verpflichtung zur Duldung des 6ffentlichen Verkehrs und der Herstellung,
Erhaltung und Beniitzung von AufschlieBungsleitungen auf AufschlieBungswegen
sowie weiters die Verpflichtung zur Duldung der Benitzung, Herstellung und
Erhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 16);

j) die Verpflichtung zur Herstellung und Gewéhrleistung der Zugénglichkeit eines
Gemeinschaftsspielplatzes fir Kinder;

k) die Verpflichtung zum Ersatz der Kosten gemdl § 50 nach Eintritt der Félligkeit
(8 55 Abs. 1).

119. Dem § 129 wird nach Abs. 10 folgender Abs. 11 angefligt:
,»(11) Die Erfullung von Auftragen nach Abs. 4 und Abs. 10 ist der Behérde

vom Verpflichteten unter Anschluss eines Nachweises Uber die
vorschriftsgemalie Durchfiihrung schriftlich zu melden.*

120. § 130 Abs. 2 lit. a entféllt.

121. In 8 130 Abs. 2 lit. b wird die Wortfolge ,,in einen beabsichtigten Bauplatz oder
ein beabsichtigtes Baulos* durch die Wortfolge ,,in einen beabsichtigten Bauplatz,
ein beabsichtigtes Baulos oder einen beabsichtigten Kleingarten* ersetzt.

122. 8§ 130 Abs. 2 lit. j und k lauten:

») die Verpflichtung zur Herstellung und Gewéhrleistung der Zugéanglichkeit eines
Gemeinschaftsspielplatzes fiir Kinder und Jugendliche;

»K) die Verpflichtung zur Ersatzleistung und zum Kostenersatz gemal? § 50 nach
Eintritt der Falligkeit (§ 55 Abs. 1).“

123. Dem § 130 wird folgender Abs. 5 angefigt:

»(5)  Zur  Veranlassung der  Ersichtlichmachung sind dem
Grundbuchsgericht die das Bestehen der Verpflichtungen geméfR Abs. 2
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Wirkungsbereich der Bauausschiisse der Bezirksvertretungen

§133.[...]

(6) Widerspricht ein Ansuchen um Baubewilligung den Voraussetzungen der
8§ 7a Abs.5, 69 Abs.1 und 2, 76 Abs.13, 81 Abs.6 oder 119 Abs. 6, ist es
abzuweisen; ein mit dem Ansuchen um Baubewilligung verbundener ausdriicklicher
Antrag auf Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 gilt in diesem Falle als
dem Ansuchen um Baubewilligung nicht beigesetzt. Dies gilt auch, wenn der
Bauwerber mit dem Ansuchen um Baubewilligung ausdriicklich einen Antrag auf
Bewilligung von Abweichungen Abs. 1 Z 1 stellt, ohne dass sein Bauvorhaben einer
solchen Bewilligung bedarf, bzw. wenn das Ermittlungsverfahren tber das Ansuchen
um Baubewilligung ergibt, dass die Baubewilligung ohne Anderung des
Bauvorhabens oder der Baupléne versagt werden muss.

Subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte

§ 134a.

(1) Subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte, deren Verletzung die Eigentimer

(Miteigentiimer) ~ benachbarter ~ Liegenschaften (8§ 134  Abs. 3) im
Baubewilligungsverfahren geltend machen kdnnen, werden durch folgende
Bestimmungen, sofern sie ihrem Schutze dienen, begriindet:
e) Bestimmungen, die den Schutz vor Immissionen, die sich aus der
widmungsgemaRen Benlitzung eines Bauwerkes ergeben kénnen, zum Inhalt haben.
Die Beeintrachtigung durch Immissionen, die sich aus der Benitzung eines
Bauwerkes zu Wohnzwecken oder fiir Stellplatze im gesetzlich vorgeschriebenen
AusmaR ergibt, kann jedoch nicht geltend gemacht werden;

Baustrafen

§135.[...]

begriindenden Bescheide und Dokumente zu Ubermitteln. Allféllige
Bescheidbestandteile bildende Plane und Unterlagen sind nur insoweit dem
Grundbuchsgesuch anzuschlieRen, als sie fir die Tatsache des Bestehens dieser
Verpflichtungen und deren Individualisierung unabdingbar sind.*

124. In § 133 Abs. 6 zweiter Satz wird vor dem Zitat ,,Abs. 1 Z 1* das Wort ,,nach”
eingefiigt.

125. § 134a Abs. 1 lit. e zweiter Satz lautet:

,Die Beeintrachtigung durch Immissionen, die sich aus der Beniitzung eines
Bauwerkes zu Wohnzwecken, flr Schulen oder Kinderbetreuungseinrichtungen
oder firr Stellplatze im gesetzlich vorgeschriebenen Ausmal ergibt, kann jedoch nicht
geltend gemacht werden;*

126. Dem § 135 wird nach Abs. 5 folgender Abs. 6 angefiigt:

,»(6) Der gemal 8§ 124 Abs. 1a benannte baurechtliche Geschéaftsfihrer ist
der Behdrde gegeniiber fur Verletzungen der dem Baufuihrer durch dieses Gesetz
oder eine dazu erlassene Verordnung auferlegten Pflichten verantwortlich. Der
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Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

8 139. (1) Die von der Gemeinde nach den Einfuhrungsbestimmungen und den
Teilen 1, 2 lit. A, 4, 5 und 7 bis 12, dieses Gesetzes sowie die von ihr nach der
folgenden Aufzéhlung zu besorgenden Aufgaben sind, soweit Abs. 2 nicht anderes
bestimmt, solche des eigenen Wirkungsbereiches:

[.]

e) die vorschussweise sowie die endgiltige Bestreitung von Sachkosten und Kosten
des Umlegungsverfahrens gemal § 34 Abs. 4;

Umsetzung von Gemeinschaftsrecht

§ 140. (1) § 1 Abs. 5, § 4 Abs. 2 Punkt C lit. d, § 6 Abs. 14a und § 63 Abs. 1 lit. i
dienen der Umsetzung der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9.12.1996 zur
Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen.

Baufuhrer haftet fir die Uber den baurechtlichen Geschéaftsfuhrer verhangten
Geldstrafen, sonstige in Geld bemessene Unrechtsfolgen und die
Verfahrenskosten zur ungeteilten Hand.*

127. In § 139 Abs. 1 lit. e wird das Zitat ,,8 34 Abs. 4 durch das Zitat ,,§ 34 Abs. 3¢
ersetzt.

128.In 8 1 Abs. 5, § 4 Abs. 2 Punkt C lit. d, § 6 Abs. 14a, § 63 Abs. 1 lit. i, § 70a
Abs.1 Z 11 und 8 140 Abs. 1 wird jeweils die Wortfolge ,,Richtlinie 96/82/EG des
Rates vom 9. Dezember 1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen
mit gefdhrlichen Stoffen“ durch die Wortfolge ,Richtlinie 2012/18/EU des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 4.7.2012 zur Beherrschung der Gefahren
schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden
Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates* ersetzt.

Zu Artikel 11

Anderung des Wiener Kleingartengesetzes 1996

Geltender Text

Entwurfstext

geanderte Passagen sind im Text kursiv ausgewiesen

Gesetz Uber Kleingarten (Wiener Kleingartengesetz 1996)

vorgenommene Anderungen sind im Text fett ausgewiesen
1. Der Titel des Gesetzes lautet:

,»Gesetz Uber Kleingarten in Wien (Wiener Kleingartengesetz 1996 - WKIG
1996)“
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Baubewilligungen

§8.[..]
(2)

3.eine Grundbuchsabschrift fir den betroffenen Kleingarten
(3) Die Baupléne haben folgende Angaben zu enthalten:

5. bei Kleingartenwohnh&usern einen Nachweis tber den Wéarmeschutz.

Gestaltung der Baulichkeiten

815.[..]

(3) Kleingartenhduser und Gebdude auf Gemeinschaftsflichen missen den
Erfordernissen der Bauordnung fir Wien hinsichtlich des Wéarmeschutzes nach § 118
Abs.1 der Bauordnung fir Wien und des Schallschutzes nicht entsprechen.
Kleingartenwohnh&user missen den Erfordernissen der Bauordnung fir Wien
hinsichtlich des Schallschutzes nicht entsprechen. Kleingartenhduser und
Kleingartenwohnhduser missen unbeschadet des Abs.2 den Erfordernissen des
Brandschutzes nicht entsprechen.

(5) Auf Kleingartenhduser und Kleingartenwohnhéuser sind die Bestimmungen
der Bauordnung fiir Wien Uber die lichte Hohe von Aufenthaltsraumen und die
Ausmalie und Ausfithrung der Haupttreppen sowie Uber Stufen nicht anzuwenden. Fir
Fenster, die gegen Nachbargrenzen gerichtet sind, gilt der gesetzliche Lichteinfall als
gewabhrleistet.

Bezirks-Kleingartenkommissionen

(4) Die Bezirks-Kleingartenkommissionen unterstiitzen den Kleingarten-Beirat

2. 88 Abs. 2 tritt nach Z 2 an die Stelle des Strichpunktes ein Punkt und entfallt Z 3.

3. 88 Abs. 375 lautet:

»D. bei Kleingartenwohnhdusern Nachweise Uber den Warmeschutz und den
Schallschutz.*

4. 8§15 Abs. 3 zweiter Satz entfallt.

5. 8§15 Abs. 5 lautet:

»(5) Auf Kleingartenhduser und Kleingartenwohnh&user sind die Bestimmungen
der Bauordnung fiir Wien Gber

1. die lichte H6he von Rdumen,

2. die Breite und Hoéhe der nutzbaren Durchgangslichte von Tiren,

3. die lichte Durchgangsbreite von Gangen,

4. die Ausmalie und die lichte Durchgangshéhe von Treppen sowie

5. die Ausmalf3e und die Ausfiihrung der Stufen

nicht anzuwenden. Fir Fenster, die gegen Nachbargrenzen gerichtet sind, gilt der
gesetzliche Lichteinfall als gewahrleistet.*

6. In 819 Abs.4 zweiter Satz wird die Verweisung ,,8 7 Abs.5“ durch die
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bei dessen Tétigkeit. Dariiber hinaus geben sie Stellungnahmen gemaR § 7 Abs. 5 ab.
Im  Grundabteilungsverfahren ~ zur  Schaffung von  Kleingarten  und
Gemeinschaftsanlagen hat die Behorde der Bezirks-Kleingartenkommission
Gelegenheit zu geben, binnen einer Frist von zwei Monaten eine Stellungnahme
abzugeben.

§23.1...]

(9) An zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Techniknovelle 2007 bereits
bestehenden Kleingartenwohnhdusern sind Wéarmeddmmungen auch dann zul&ssig,
wenn sie die Abstdnde zu den Nachbargrenzen oder den Aufschliefungs- und
Nebenwegen nicht einhalten oder die zuléssig bebaubare Flache tiberschreiten, sofern
diese Gebaude eine Gesamtkubatur von héchstens 265 m® {iber dem anschlieBenden
Gelénde haben.

Umsetzung von Gemeinschaftsrecht

8§ 24. § 15 Abs. 3 dient der Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 16.12.2002 (ber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebauden.

Verweisung ,,8 7 Abs. 3“ ersetzt.

7. 8§23 Abs. 9 lautet:

»(9) An zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Techniknovelle 2007 bereits
bestehenden Kleingartenwohnhdusern sind Wé&rmeddmmungen an AuRenwénden
sowie Anhebungen der Dachhaut zur Anbringung einer Warmedammung, zur
Herstellung einer Hinterliftungsebene oder einer Kombination dieser
MaRnahmen auch dann zul&ssig, wenn sie die Abstdnde zu den Nachbargrenzen
oder den AufschlieBungs- und Nebenwegen nicht einhalten, die zuldssig
bebaubare Flache Uberschreiten, oder den zuldssigen obersten Abschluss des
Kleingartenwohnhauses Uber dem verglichenen Geldnde um nicht mehr als
20 cm Uberschreiten, sofern diese Gebdude nach der BaumaRBnahme eine
Gesamtkubatur von héchstens 265 m? iiber dem anschlieRenden Gelande haben.

8. 8§24 lautet:

8 24. § 15 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 2 dient der Umsetzung der
Richtlinie 2010/31/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 19.5.2010
liber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden.*
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