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Gesetz, mit dem das Wiener Wohnbaufoérderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz
— WWFSG 1989 geandert wird

Der Wiener Landtag hat beschlossen:

Artikel |

Das Gesetz Uber die Férderung des Wohnungsneubaus und der Wohnhaussanie-
rung und die Gewahrung von Wohnbeihilfe (Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetz — WWFSG 1989), LGBI. fur Wien Nr. 18, zuletzt gean-
dert durch das Gesetz LGBI. fir Wien Nr. 67/2006, wird wie folgt geandert:

1.In 8 2 Z 8 wird im zweiten Halbsatz der Strichpunkt durch einen Beistrich ersetzt
und folgender weiterer Halbsatz angefiigt:
Jalls die tatsdchlichen Baukosten je Bauteil nicht nachgewiesen werden kdnnen;*

2.In 8 2 Z 11 wird nach dem Ausdruck ,Ehegatte” ein Beistrich sowie die Wortfolge

.der eingetragene Partner” eingefligt.

3.82 712 lautet:

»12. als Jungfamilie eine eheliche, eine eingetragene partnerschaftliche oder in
wirtschaftlicher Hinsicht ahnlich einer Ehe oder einer eingetragenen Partner-
schaft eingerichtete Haushaltsgemeinschaft mit oder ohne Kinder sowie allein
erziehende Elternteile mit Kindern, in der noch kein Mitglied das 40. Lebens-

jahr vollendet hat;"

4. In § 2 Z 15 tritt an die Stelle der Wortfolge ,Familieneinkommen oder Haus-

haltseinkommen* das Wort ,Haushaltseinkommen®.

5. In 8 2 wird nach Z 15 folgende Z 15a eingefugt:
»15a. als innovative klimarelevante Systeme folgende Heizungs- und Warmwas-

serbereitungssysteme:



b)

d)

f)

Systeme auf Basis erneuerbarer Energien unter Berticksichtigung mog-
lichst hoher Effizienzstandards; Heizungssysteme auf Basis emissions-
armer, biogener Brennstoffe sind mit thermischen Solaranlagen zu
kombinieren. Sollte lagebedingt die Errichtung von thermischen Solar-
anlagen nicht moglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar sein, so kann
von dieser Kombination Abstand genommen werden,;

elektrisch betriebene Heizungswarmepumpensysteme mit einer Jahres-
arbeitszahl von zumindest 4, wobei eine Kombination mit Solaranlagen
zu erfolgen hat. Sollte lagebedingt die Errichtung von Solaranlagen
nicht moglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar sein, so kann von die-
ser Kombination Abstand genommen werden;

Fernwarme aus hocheffizienten Kraft-Warme-Koppelungs(KWK)-
Anlagen und aus der Nutzung sonstiger Abwéarme. Darunter wird Fern-
warme verstanden, die zum Uberwiegenden Teil aus hocheffizienten
KWK-Anlagen im Sinne der Richtlinie 2004/8/EG uber die Forderung
einer am Nutzwarmebedarf orientierten Kraft-Wéarme-Koppelung im
Energiebinnenmarkt, ABI. Nr. L 52 vom 21.02.2004, S. 50, und aus der
Abwarmenutzung stammt. Unter Abwarmenutzung ist auch die Nutzung
der Warme aus Industrie, aus Abfallverbrennungsanlagen und aus effi-
zienten KWK-Anlagen, die die Effizienzkriterien der Richtlinie auf Grund
eines noch im Aufbau begriffenen Fernwé&rmesystems zum Zeitpunkt
des Anschlusses noch nicht erreichen, zu verstehen;

Fernwarme mit einem Anteil erneuerbarer Energie von zumindest 80 %;
Erdgas-Brennwert-Anlagen in Kombination mit thermischen Solaranla-
gen, soweit keine Fernwdrmeanschlussmoglichkeit gegeben ist oder
aus Grunden der Luftreinhaltung oder aufgrund mangelnder Zuliefe-
rungs- oder Lagerungsmdoglichkeiten der Einsatz biogener Brennstoffe
nicht moglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist. Der Anteil der sola-
ren Ertrdge soll dabei optimiert werden. Sollte lagebedingt die Errich-
tung von thermischen Solaranlagen nicht mdglich oder wirtschaftlich
nicht zumutbar sein, so kann von dieser Kombination Abstand genom-
men werden;

andere Technologien und Energieversorgungssysteme, soweit diese im

Vergleich zu den in lit. b bzw. e angeflihrten Systemen zu geringeren



Treibhausgasemissionen und zu keiner Gesundheits- oder anderer

Umweltgefahrdung fuhren;"

6. 82 Z 16 lit. j lautet:
) Allgemeines Blrgerliches Gesetzbuch, JGS 946/1811, zuletzt geandert durch
das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 135/2009,"

7.82 716 lit. k lautet:
.K) Bundesgesetz Uber das Mietrecht (Mietrechtsgesetz - MRG), BGBI. Nr.
520/1981, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 30/2009,"

8.82 716 lit. | lautet:
.|) Bundesgesetz Uber die Gemeinnutzigkeit im Wohnungswesen (Wohnungsge-
meinnutzigkeitsgesetz - WGG), BGBI. Nr. 139/1979, zuletzt gedndert durch das
Bundesgesetz BGBI. | Nr. 135/2009,"

9. 82 Z 16 lit. m lautet:
,m) Bundesgesetz Uber das Wohnungseigentum (Wohnungseigentumsgesetz
2002 - WEG 2002), BGBI. I Nr. 70, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz
BGBI. | Nr. 25/2009,"

10. 8 2 Z 16 lit. n lautet:
,N) Bundesgesetz Uber die Besteuerung des Einkommens natirlicher Personen
(Einkommensteuergesetz 1988 - EStG 1988), BGBI. Nr. 400, zuletzt geandert
durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 9/2010,"

11. 82 Z 16 lit. o lautet:
,0) Umsatzsteuergesetz 1994 - UStG 1994, BGBI. Nr. 663, zuletzt gedndert durch
das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 135/2009,"

12.8 2 Z 16 lit. p lautet:
.p) Bundesgesetz Uber die Festsetzung des Richtwertes fir die mietrechtliche
Normwohnung (Richtwertgesetz - RichtWG), BGBI. Nr. 800/1993, zuletzt ge-
andert durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 25/2009,"



13.

14.

15.

16.

17.

§ 2 Z 16 lit. r lautet:

) Bundesgesetz betreffend den Familienlastenausgleich durch Beihilfen (Famili-
enlastenausgleichsgesetz 1967), BGBI. Nr. 376, zuletzt geandert durch das
Bundesgesetz BGBI. | Nr. 9/2010."

8§ 6 Abs. 4 dritter Satz lautet:

-Einer solchen Zustimmung bedarf es nicht, wenn der Anteil am Mindestanteil ei-
ner Eigentumerpartnerschaft (8 13 WEG 2002) an den Partner, eine Eigentums-
wohnung (ein Eigenheim) bei der Aufteilung des ehelichen Gebrauchsvermégens
und der ehelichen Ersparnisse bei der Scheidung, Aufhebung oder Nichtigerkla-
rung der Ehe an den friheren Ehegatten oder eine Eigentumswohnung (ein Ei-
genheim) bei Aufteilung des partnerschaftlichen Gebrauchsvermégens und der
partnerschaftlichen Ersparnisse bei der Auflosung oder Nichtigerklarung der ein-
getragenen Partnerschaft an den friheren eingetragenen Partner Ubertragen

wird."

In 8 11 Abs. 1 Z 2 sowie in 8§ 17 Abs. 1 wird jeweils der Ausdruck ,Familienein-

kommen“ durch den Ausdruck ,Haushaltseinkommen“ ersetzt.

§ 11 Abs. 2 erster Satz lautet:
.Das hdchstzulassige Jahreseinkommen im Sinne des Abs. 1 Z 2 betragt grund-

satzlich bei einer Haushaltsgrof3e von

1 Person ............... 25 500 Euro,
2 Personen ........... 38 000 Euro,
3 Personen ........... 43 000 Euro,
4 Personen ........... 48 000 Euro,

fur jede weitere Person erhoht sich das hochstzulassige Jahreseinkommen um
jeweils 2 800 Euro.”

§ 11 Abs. 3 lautet:

»(3) Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei geférderten Mietwohnungen
140 vH des gemalR Abs. 2 hochstzuldssigen Jahreseinkommens betragen, bei
geforderten Eigentumswohnungen, Eigenheimen und Kleingartenwohnhausern
160 vH."



18.

19.

20.

21.

22.

§ 11 Abs. 4 lautet:

.(4) Eine Wohnbeihilfe oder ein Eigenmittelersatzdarlehen darf nur gewahrt
werden, wenn das Einkommen (das Haushaltseinkommen) der Férderungswer-
ber die Hohe im Sinne des Richtsatzes fur Ausgleichszulagen nach dem Allge-
meinen Sozialversicherungsgesetz erreicht oder nachweisbar im Sinne des 8§ 27
Uber einen ununterbrochenen Zeitraum von 12 Monaten in den letzten zehn Jah-

ren vor Antragstellung erreicht hat.”

§ 13 Abs. 2 Z 3 letzter Halbsatz lautet:

-Eigentums- oder Mietrechte an ungeforderten oder gefordert sanierten Wohnun-
gen, die aufgrund ihrer Entfernung zur Wiener Arbeitsstatte des Forderungswer-
bers bzw. einer begtinstigten Person im Sinne des § 11 auf Dauer gesehen un-
geeignet sind, zur Befriedigung des dringenden Wohnbedurfnisses regelmafig

verwendet zu werden, mussen nicht aufgegeben werden;”

In 8 17 Abs. 3 zweiter Satz wird der Ausdruck ,Familiengrof3e” durch den Aus-

druck ,HaushaltsgroRe” ersetzt.

§ 18 Abs. 1 letzter Satz lautet:
»ZU diesem Zweck sind das Haushaltseinkommen und die Haushaltsgrof3e nach

zehn und 15 Jahren zu Uberprifen.”

§ 18 Abs. 3 lautet:

»(3) Im Fall der Beendigung des Mietverhaltnisses ist das aushaftende Eigen-
mittelersatzdarlehen unverziglich zurtckzuerstatten, auf3er der neue forde-
rungswirdige Mieter méchte mit Einverstandnis des bisherigen Mieters und des
Landes Wien in den Vertrag uUber das Eigenmittelersatzdarlehen eintreten. Das
aushaftende Eigenmittelersatzdarlehen ist im Falle einer Mietrechtsfortsetzung im
Todesfall (8§ 1116a ABGB, § 14 MRG) oder einer Abtretung des Mietrechts (§ 12
MRG) von Darlehensnehmern (Mitverpflichteten) bzw. deren Rechtsnachfolgern
abzudecken, wenn die eintretenden Mieter nicht in den Vertrag uber das Eigen-
mittelersatzdarlehen eintreten wollen oder mangels Forderungswiurdigkeit nicht in

den Vertrag eintreten durfen.”



23

24.

25.

26

. Nach 8 18 Abs. 3 wird folgender Abs. 4 angefiigt:

»(4) Vor Gewahrung des Eigenmittelersatzdarlehens ist eine Erklarung des
Hauseigentimers abzugeben, im Falle einer Rickzahlung des Finanzierungsbei-
trages gemal 8 69 Abs. 1 erster und dritter Satz vorerst das aushaftende Eigen-
mittelersatzdarlehen abzudecken. Der Hauseigentiimer hat dem Land Wien und
den vom Land Wien zur Abwicklung der Eigenmittelersatzdarlehensgewahrung

beauftragten Bankinstituten die eintretenden Mieter bekanntzugeben.”

§ 19 Abs. 1 Z 6 lautet:

,6. bei der nach zehn und 15 Jahren stattfindenden Uberpriifung des Haus-
haltseinkommens und der HaushaltsgroRe (8 18 Abs. 1) der Aufforderung auf
Nachweis der Forderungswiurdigkeit nicht entsprochen wird.*

§ 19a zweiter Satz lautet:

»Als Personen mit geringerem Einkommen sind solche anzusehen, deren jahrli-
ches Einkommen (Haushaltseinkommen) 60 vH des im § 11 Abs. 2 festgesetzten
hdchstzulassigen Jahreseinkommens nicht Gbersteigt. Bei Jungfamilien, bei Per-
sonen mit einer nachgewiesenen Behinderung von mindestens 45 vH im Sinne
des 8§ 35 Abs. 2 Einkommensteuergesetz 1988, bei Haushaltsgemeinschaften
mit mindestens drei Kindern, fir die Familienbeihilfe bezogen wird sowie bei
Haushaltsgemeinschaften mit einem behinderten Kind im Sinne des Familienlas-
tenausgleichsgesetzes 1967 darf das Jahreseinkommen 65 vH des in § 11 Abs.

2 festgesetzten hochstzulassigen Jahreseinkommens nicht tGbersteigen.”

. 8§ 20 Abs. 3 lautet:
»(3) Das der Wohnbeihilfenberechnung zugrunde zu legende Haushaltsein-

kommen gemal § 2 Z 15 vermindert sich um mindestens 20 vH

a) fur Jungfamilien,

b) fur Haushaltsgemeinschaften mit einem noch nicht schulpflichtigen Kind,

c) fur Personen mit einer nachgewiesenen Behinderung von mindestens 45 vH im
Sinne des 8 35 Abs. 2 Einkommensteuergesetz 1988,

d) fir Haushaltsgemeinschaften mit mindestens drei Kindern, fir die Familienbei-
hilfe bezogen wird,

e) fur Haushaltsgemeinschaften mit einem behinderten Kind im Sinne des Famili-

enlastenausgleichsgesetzes 1967 oder



f) fur allein erziehende Elternteile, die flr im gemeinsamen Haushalt lebende Kin-

27

28.

29.

30

der Anspruch auf Leistungen des gesetzlichen Unterhaltes haben, die nicht wie-
der verheiratet sind, in keiner eingetragenen Partnerschaft und auch in keiner in
wirtschatftlich &hnlich einer Ehe eingerichteten Haushaltsgemeinschatft leben.

Lit. a bis f sind nicht kumulierbar.”

. In 8 20 Abs. 6 wird folgender Satz angefugt:

.Insbesondere durfen Wohnbeihilfe und die nach dem Wiener Mindestsiche-
rungsgesetz zur Deckung des Wohnbedarfs gewidmeten Beihilfen den Haupt-
mietzins zuzuglich der Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben auf Basis der

tatsachlichen Wohnnutzflache nicht tberschreiten.”

§ 21 Abs. 3 zweiter Satz lautet:

,Dies gilt insbesondere fiir jede Anderung des Haushaltseinkommens, die mehr
als die jahrliche Inflationsabgeltung im gesetzlichen oder kollektivvertraglichen
Ausmald betragt, des Personenstandes, der HaushaltsgréRe und des Woh-

nungsaufwandes.”

In 8 26 Abs. 4 erster Satz wird der Ausdruck ,Familieneinkommens® durch den
Ausdruck ,Haushaltseinkommens® ersetzt und tritt an die Stelle der Angabe
~Wohnungsaufwand gemafl3 § 20 Abs. 4* die Angabe ,Wohnungsaufwand gemafi
8§ 20 Abs. 4 und 6“.

. 8 27 Abs. 4 lautet:

»(4) Bei im gemeinsamen Haushalt lebenden aufrechten Ehen, aufrechten ein-
getragenen Partnerschaften oder sonstigen Wohngemeinschaften sind die Ein-
kinfte der Partner der Berechnung des Einkommens zugrunde zu legen. Bei
nachweislicher Aufgabe der Wohnungsnutzung durch einen Ehepartner oder ei-
nen eingetragenen Partner sind dessen Einkommen abzlglich des Richtsatzes fir
Ausgleichszulagen nach dem Allgemeinen Sozialversicherungsgesetz oder vor
Gericht vereinbarte Unterhaltsleistungen zum Haushaltseinkommen hinzuzuzah-

len.”



31.

32.

33.

34.

§ 30 Z 7 lautet:
./ . personenstandsrechtliche Merkmale (zB: im Sinne des § 2 Z 11, 12

und 13; Personenstand),”

Nach 8§ 30a Abs. 2 werden folgende Abs. 3 und 4 angefigt:

»(3) Fur Zwecke der Datenermittlung gemaf 8 30 ist das Amt der Wiener Lan-
desregierung berechtigt, Angaben tber den Férderungswerber, Uber die mit dem
Forderungswerber im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen sowie Uber die
Birgen zwecks der Feststellung der Forderungswirdigkeit und der Sicherung
von ForderungsmalRnahmen im Zentralen Melderegister im Wege einer Verknip-
fungsanfrage im Sinne des § 16a Abs. 3 Meldegesetz 1991, BGBI. Nr. 9/1992 in
der Fassung BGBI. | Nr. 135/2009, Uber das zuséatzliche Kriterium Wohnsitz zu
prufen, wenn die Angaben des Férderungswerbers widerspriuchlich oder zweifel-
haft sind.

(4) Die nach Abs. 1 bis 3 eingeholten Nachweise sind ohne weitere Anhdrung
der Forderungswerber der Entscheidung auf Gewahrung einer Forderung

zugrunde zu legen.”

§ 34 Abs. 1 Z 2 lautet:

»2. als Wohnung eine solche mit einer Nutzflache von mindestens 22 Quad-
ratmetern und von hochstens 150 Quadratmetern; diese Nutzflachenbegrenzung
gilt nicht fur thermisch-energetische Gebaudesanierungen gemaR Z 8, fir den
Einbau von innovativen klimarelevanten Systemen gemalR § 2 Z 15a sowie fur

MalRnahmen zur Erhdhung der personlichen Sicherheit gemaf § 37 Z 15;¢

§ 34 Abs. 2 Z 1, 3 und 4 lauten:

»1. Die Kosten der baulichen MaRnahmen, die Abbruchkosten, die An-
schlussgebiihren und sonstige Abgaben; aus besonderen stadtebaulichen Grin-
den auch die Kosten des Erwerbs, soweit sie die erhaltungswirdige Bausubstanz
betreffen;

3. wirtschaftlich vertretbare und belegbare Baunebenkosten, wie Kosten der
Baubetreuung und Bauverwaltung sowie Umsiedlungskosten im Sinne eines Sa-
nierungskonzeptes, wobei die letztgenannten Kosten nicht tberwalzt werden dir-

fen;



35.

36.

4. bestehende Abgénge nur in dem Ausmalf3, in dem diese durch Malihahmen
entstanden sind, die im sachlichen und zeitlichen Zusammenhang fir das Sanie-
rungskonzept erforderliche Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten betreffen; im
Zusammenhang mit einer Sockelsanierung kdonnen Objekte der Stadt Wien oder
Objekte, deren Bewirtschaftung den Bestimmungen des WGG unterliegt, fur Sa-
nierungsmaflnahmen innerhalb von Wohnungen, die innerhalb der letzten 10
Jahre vor Forderungsantragstellung durchgefihrt wurden, um die Wohnungen im
verbesserten, brauchbaren Zustand Ubergeben zu kodnnen, einen einmaligen
Pauschalbetrag in Hohe von 380 Euro je Quadratmeter Nutzflache pro Wohnung
als Fixkosten anerkannt erhalten, wenn fir die Wohnungen vor der Neuvermie-
tung und Sanierung nur maximal ein Mietzins gemaR § 15a Abs. 3 Z 3 MRG ein-
gehoben wurde.”

§ 38 Abs. 2 lautet:

»(2) Bei einem Eigenmitteleinsatz von mindestens einem Drittel der férderba-
ren Gesamtbaukosten kdnnen unabh&angig von der Ausstattungskategorie der
Wohnungen MalRhahmen im Rahmen der thermisch-energetischen Gebaudesa-
nierung sowie der Anschluss von Gebauden an das Fernwarmenetz geférdert
werden. § 34 Abs. 2 Z 4 und § 39 finden keine Anwendung.*

§ 39 Abs. 1 lautet:

»(1) Sanierungsmal3nahmen dirfen nur insoweit geférdert werden, als ihre
Kosten einschlie3lich der mit der Darlehensaufnahme verbundenen notwendigen
Finanzierungskosten in 80 vH der fur Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten
voraussichtlich erzielbaren Einnahmen aus Hauptmietzinsen und Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrdgen (MRG, WGG) der nachsten zehn Jahre, bei der Errich-
tung von Personenaufziigen und Sanierungsmaflnahmen, die der Erhéhung des
Wohnkomforts dienen, in den nachsten funf Jahren keine Deckung finden. Fur
bereits durchgefiihrte SanierungsmalRnahmen gebundene Einnahmen sind nicht
zu bericksichtigen. Bei Wohnhausanlagen, an denen Wohnungseigentum be-
grundet ist, sind als Einnahmen fur die Wohnungseigentumsobjekte zumindest
80 vH des fur das Bundesland Wien gemal § 5 RichtWG jeweils kundgemachten
Betrages pro Quadratmeter Nutzflache anzusetzen.”



37.

38.

39.

40.

41.

42.

8§ 44 Abs. 2 zweiter Satz lautet:

.Die Verzinsung der Eigenmittel darf nur in H6he der mit Verordnung der Landes-
regierung festgelegten Verzinsung fur die Aufnahme eines Darlehens gemaf
8§ 41 Abs. 2 erfolgen.”

In 8 51 wird die Wortfolge “deren Ehegatten (Lebengefahrten)” durch die Wortfol-

ge ,deren Ehegatten, eingetragene Partner sowie Lebengeféahrten” ersetzt.

In § 53 Abs. 3 wird der Ausdruck ,Familieneinkommens, Haushaltseinkommens*

durch den Ausdruck ,Haushaltseinkommens* ersetzt.

§ 61 Abs. 4 und 5 lauten:

»(4) Die Wohnbeihilfe vermindert sich um anderweitige Zuschisse, die zur
Minderung der Wohnungsaufwandsbelastung gewéhrt werden. Insbesondere
dirfen Wohnbeihilfe und die nach dem Wiener Mindestsicherungsgesetz zur De-
ckung des Wohnbedarfs gewidmeten Beihilfen den Hauptmietzins zuztglich der
Betriebskosten und offentlichen Abgaben auf Basis der tatsachlichen Wohnnutz-

flache nicht tGberschreiten.

(5) Eine Wohnbeihilfe darf nur gewahrt werden, wenn das Einkommen (das
Haushaltseinkommen) der Forderungswerber die Héhe im Sinne des Richtsatzes
fur Ausgleichszulagen nach dem Allgemeinen Sozialversicherungsgesetz erreicht
oder nachweisbar im Sinne des § 27 Uber einen ununterbrochenen Zeitraum von

12 Monaten in den letzten zehn Jahren vor Antragstellung erreicht hat.”

In 8 61a Abs. 1 erster Satz wird der Ausdruck ,Familieneinkommens* durch den
Ausdruck ,Haushaltseinkommens” ersetzt und tritt an die Stelle der Angabe
~Wohnungsaufwand gemal3 § 60 Abs. 5* die Angabe ,Wohnungsaufwand gemalfi
88 60 Abs. 5 und 61 Abs. 4.

In 8§ 63 Abs. 1 tritt an die Stelle der Angabe ,jeweils in Hohe der Sekundarmarkt-
rendite des vorangegangenen Jahres Emittenten Inland zuztglich 1 vH* die An-
gabe ,jeweils in Hohe der mit Verordnung der Landesregierung festgelegten Ver-

zinsung fir die Aufnahme eines Darlehens gemal § 6 Abs. 2“.

10



43. In 8§ 64 Abs. 1 tritt an die Stelle der Angabe ,von bis zu 15 Jahren* die Angabe

44.

,von bis zu 20 Jahren auf Grundlage der Forderungszusicherung®.

§ 64 Abs. 2 bis 6 lauten:

»(2) Fur die Dauer der Forderung nach dem Il. Hauptstiick ist unbeschadet
Abs. 3 die Vereinbarung eines kostendeckenden Mietzinses (Deckungsmiete) je-
denfalls zuléassig. Als Kosten gelten samtliche Ausgaben, die sich auf Basis der
im Prafbericht, der Zusicherung sowie der Endabrechnung (Schlussprifbericht)
genannten Betrage unter Beriicksichtigung von Forderungszuschissen und An-
nuitdtenzuschissen fur die Tilgung und Verzinsung von Kapitalmarktdarlehen,
Landesforderungsdarlehen, die Riickzahlung von gewahrten Zuschiissen sowie
der Abstattung und Verzinsung von vom Foérderungswerber eingesetzten Eigen-
mittel auf Forderungsdauer ergeben. Im Falle der Vereinbarung einer Deckungs-
miete darf als weiterer Hauptmietzinsbestandteil auf Forderungsdauer zur Finan-
zierung kunftiger Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten (88 3, 4 MRG) ein Be-
trag von hochstens 0,50 Euro je Quadratmeter und Nutzflache vereinbart werden.
Dieser Betrag valorisiert sich gemaf § 63 Abs. 3 auf Basis des Indexwertes Juni
2009. Die Bestimmungen Uber die Einhebung eines erhéhten Hauptmietzinses
gemaf 88 18 ff MRG bzw. der Erh6hung der Erhaltungs- und Verbesserungsbei-
trage gemal 8§ 14 Abs. 2 bis 4 WGG bleiben unberuhrt. Fur Miet- bzw. Nutzungs-
vertradge, die dem WGG unterliegen, gelten die Entgeltbestimmungen dieses

Bundesgesetzes.

(3) FUr Wohnungen, die mit Forderungsmitteln nach dem Il. Hauptstick im
Standard auf die Ausstattungskategorie A gemal3 § 15a Abs. 1 Z 1 MRG ange-
hoben wurden sowie fur die durch DachgeschoRausbauten, Auf- und Zubauten
neu geschaffenen Wohnungen darf auf Forderungsdauer je Quadratmeter Nutz-
flache ein Hauptmietzins in der Hohe des fur das Bundesland Wien jeweils kund-
gemachten Richtwertes gemall 8 5 RichtWG, wertgesichert, jedoch ohne Zu-

schlage, vereinbart werden.

(4) Die Deckungsmiete gemald Abs. 2 errechnet sich anteilsméaRig wie folgt:
Der Kostenanteil eines Mietobjektes an den Kosten der hausseitigen Sanie-

rungsmaf3nahmen bestimmt sich nach dem Verhaltnis der forderbaren Nutzflache

11



45.

46.

47.

48.

des Mietobjektes zur forderbaren Nutzflache aller Mietobjekte des Hauses mit
Ausnahme der Nutzflachen der neu geschaffenen Mietobjekte. Bei Uberlassung
einer im Standard angehobenen Wohnung bestimmt sich der Kostenanteil an den
wohnungsinnenseitigen Mal3nahmen nach dem Verhaltnis der forderbaren Nutz-
flache der betroffenen Wohnung zur forderbaren Nutzflache aller von den woh-
nungsinnenseitigen MalRhahmen betroffenen Wohnungen. Der Kostenanteil eines
durch den Ausbau des Dachgeschol3es, durch Auf- und Zubauten neu geschaf-
fenen Mietobjektes bestimmt sich nach dem Verhaltnis der Nutzflache des neu
geschaffenen Mietobjektes zur Nutzflache aller neu geschaffenen Mietobjekte.
Bei der Totalsanierung werden die Gesamtsanierungskosten wie bei den haus-
seitigen Sanierungsmal3nahmen verteilt, die Nutzflachen der neu geschaffenen
Mietobjekte sind zu bericksichtigen.

(5) Bei bestehenden Mietverhaltnissen sind Vereinbarungen im Sinne des

§ 16 Abs. 10 und 11 MRG uber wohnungsinnenseitige Mal3nahmen zul&ssig.

(6) Mietzinsvereinbarungen sind insoweit unwirksam, als der vereinbarte

Hauptmietzins den nach Abs. 2 bis 5 zulassigen Betrag Uberschreitet.”

In 8 66 Z 2 tritt an die Stelle der Angabe ,jeweils im Ausmal’ der Sekundarmarkt-
rendite des vorangegangenen Jahres Emittenten Inland“ die Angabe ,jeweils im
Ausmald gemal § 44 Abs. 2"

In 8 67 Abs. 1 tritt an die Stelle der Angabe ,64 Abs. 2 und 3" die Angabe ,64
Abs. 6“.

In 8 70 Abs. 2 Z 2 lit. b wird der Punkt am Ende des Satzes durch einen Strich-
punkt ersetzt und folgende lit. c angefugt:
,C) bei Landesdarlehen nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1984 in H6he von

80 vH des aushaftenden Darlehensrestes.”

In 8 77 Abs. 4 Z 4 wird folgender Satz angefugt:

.Bei einem nachgewiesenen Reorganisationsbedarf im Sinne des Unterneh-
mensreorganisationsgesetzes — URG, BGBI. | Nr. 114/1997 in der Fassung

BGBI | Nr. 120/2005 ist kein Pauschalbetrag zu leisten.”
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49. In 8 78a Abs. 1 entfallt die Absatzbezeichnung ,(1)“; 8 78a Abs. 2 entféallt.

Artikel Il

(1) Artikel 1 Z 21, 24 und 25 sind auch auf bisher gewéhrte Eigenmittelersatzdar-
lehen ab dem Uberprifungsstichtag 1. April 2010 anzuwenden.

(2) Artikel 1 Z 34 bis 37, 42, 44 und 45 sind fur bereits erteilte Zusicherungen nicht
anzuwenden.

(3) 88 44 Abs. 2, 63 Abs. 1 und 66 Z 2 sind bis zur erstmaligen Regelung der
Verzinsung durch Verordnung der Landesregierung weiterhin in der Fassung

LGBI. fir Wien Nr. 67/2006 anzuwenden.

Artikel Il

(1) Art. 1 Z 27, 29, 40 und 41 treten mit Inkraftsetzung des Wiener Mindestsiche-
rungsgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. xx/2010, Art. | Z 35 tritt am 1. Janner 2011

in Kraft.

(2) Im Ubrigen tritt das Gesetz mit dem seiner Kundmachung folgenden Tag in
Kraft.

Der Landeshauptmann Der Landesamtsdirektor
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Stand: 07.05.2010
MA 50 — Mi 6276/09

VORBLATT

zum Gesetz, mit welchem das Gesetz tber die Férderung des Wohnungsneu-
baus und der Wohnhaussanierung und die Gewahrung von Wohnbeihilfe (Wie-
ner Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz — WWFSG 1989)
geandert wird

Problem:

Die Sicherstellung der sozialen Durchmischung ist in letzter Zeit zunehmend schwie-
riger geworden. AulRerdem existieren fur dieselbe Rechtsform, z.B. fur Miete oder
Eigentum unterschiedliche Einkommenshochstgrenzen. Wohnen muss nach dem
derzeitigen Regierungsprogramm leistbar und qualitativ hochwertig sein. Durch Bau-
kostenerhdhungen der letzten Jahre sind auch die von Wohnungsnutzern selbst auf-
zubringenden Bau- und Grundkostenanteile hoher geworden, sodass die Bedingun-
gen fur die Gewahrung von Eigenmittelersatzdarlehen zu ,streng” scheinen. Im Vor-
jahr wurde zur Umsetzung des Kyoto-Ziels von Bund und Landern eine gemeinsame
Klimastrategie erarbeitet, welche in einer Art. 15a B-VG-Vereinbarung zwischen
Bund und Landern tber MaBnhahmen im Gebaudesektor zum Zweck der Reduktion
des Ausstol3es an Treibhausgasen Eingang fand. Einige gesetzliche Bestimmungen
stehen einer wirksamen Mitwirkung der Wohnbauférderungspolitik im Wege. Durch
die Einfihrung der Bedarfsorientierten Mindestsicherung wird auch eine Abstimmung
mit Wohnbeihilfenregelungen notwendig. Bei geférderten Mietwohnungen nach dem
Wohnbauforderungsgesetz 1984 kommt es nach 25 Jahren Laufzeit des Landesdar-
lehens zu einem erhdéhten Annuitatenverlauf, welcher zu héheren Mietzinsen als bei
nach dem Wiener Wohnbaufdrderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzgesetz -
WWEFSG 1989 geforderten Wohneinheiten fuhrt. Im Hinblick auf die Schaffung des
Rechtsinstituts der eingetragenen Partnerschaft durch das EPG ist auch eine termi-
nologische Anpassung erforderlich.

Ziel:

Durch die Vereinheitlichung der fiir die Gewahrung einer Férderung ausschlagge-
benden Einkommenshdchstgrenzen soll den oben beschriebenen Tendenzen entge-
gen gewirkt werden. Leistbares Wohnen soll durch die Lockerung der Zugangsbe-
dingungen, insbesondere der Einkommensgrenzen fir die Gewahrung von Eigenmit-
telersatzdarlehen, gesichert bleiben. Die zur Steigerung der thermisch-energetischen
Sanierungsrate notwendigen Lockerungen (z.B. Verlangerung der Refinanzierungs-
dauer von 15 auf 20 Jahre) sollen erfolgen. Eine Abstimmung der Wohnbeihilfenre-
gelungen mit dem noch in Kraft zu setzenden Wiener Mindestsicherungsgesetz wird
angestrebt. Durch die Moéglichkeit der Riickzahlung von Landesdarlehen nach dem
Wohnbauférderungsgesetz 1984 wird eine weitere Mietenférderung geschaffen. Die
Terminologie des Eingetragene Partnerschaft-Gesetzes EPG soll in das WWFSG
1989 ubernommen werden.



Lésung: Anderung der betroffenen Bestimmungen

Alternativen: Keine, wenn die Ziele des Regierungsiubereinkommens, die Ziele
der Bund-Lander-Vereinbarung Uber eine bundesweite Bedarfs-
orientierte Mindestsicherung bzw. die Umsetzung des Kyoto-
Ziels erreicht werden sollen.

Auswirkungen des Regelungsvorhabens:

Finanzielle Auswirkungen:

Fur den Bund und die Gbrigen Gebietskorperschaften ist dieses Vorhaben mit keinen
finanziellen Auswirkungen verbunden. Fir das Land Wien sind folgende Auswirkun-
gen zu erwarten:

- Inwieweit durch die Erhéhung der Einkommenshdchstgrenzen und der Abanderung
der periodischen Uberprifungsintervalle im Zusammenhang mit der Eigenmitteler-
satzdarlehensgewahrung sich das Forderungsvolumen erhdht, ist nicht abschéatz-
bar. Dieser Mehraufwand ist aber im jahrlichen Budgetrahmen bedeckbar.

- Die im Zusammenhang mit der Klimastrategie stehenden gesetzlichen Anderungen
haben keine direkte budgetrelevante Auswirkung.

- Inwieweit notwendige Wohnbeihilfenminderungen, um eine Uberférderung im Falle
der Gewahrung einer Bedarfsorientierten Mindestsicherung zu verhindern, zu Bud-
geteinsparungen flihren werden, ist derzeit nicht abschéatzbar.

Ein Personalmehraufwand ist nicht zu erwarten.

Wirtschaftspolitische Auswirkungen:

- Positive Auswirkungen auf die Beschéftigung und den Wirtschaftsstandort Oster-
reich in derzeit noch nicht abschatzbarem Ausmafl sind zu erwarten.

- Sonstige wirtschaftspolitische Auswirkungen:
Durch thermische Sanierungsmafinahmen wird der Heizwarmebedarf, durch ener-
getische Sanierungsmafl3nahmen der Heizenergiebedarf von Wohngebauden ver-
ringert, sodass neben dem langfristig erzielbaren volkswirtschaftlichen Nutzen —
Vermeidung von Umweltkatastrophen durch Reaktion auf den Klimawandel — auch
niedrigere Energiekosten fur die Wohnungsnutzerinnen einhergehen.

- Auswirkungen in umweltpolitischer, konsumentenschutzpolitischer sowie sozialer
Hinsicht:
Umweltpolitisch: Hohe Relevanz fiur die Zielerreichung der Reduktion von Treib-
hausgasemissionen;
Konsumentenschutzpolitisch und sozial: Vorteil fir Wohnungsnutzer durch die Lo-
ckerung (Erhéhung) der Einkommenshéchstgrenzen, leichtere Inanspruchnahme
von Wohnbauférderungsmitteln ist moglich; Entfall der Einkommensuberprifung
nach funf Jahren im Rahmen der Eigenmittelersatzdarlehensgewahrung; Mieten-
forderung im Wege der vorzeitigen Ruckzahlung von Landesdarlehen, Erstreckung
des Refinanzierungszeitraums und Regulierung von Bankkonditionen, womit Woh-
nen leistbar bleibt.



Geschlechtsspezifische Auswirkungen: keine

Verhaltnis zu Rechtsvorschriften der Europaischen Union:

»S0ziale Dienstleistungen im Zusammenhang mit Sozialwohnungen* (dazu gehoren
nach dem derzeitigen Rechtsverstandnis auch Wohnbauférderungen) sind gemaf
Art. 2 Abs. 2 lit. j von der Dienstleistungsrichtlinie (RL 2006/123/EG) ausgenommen.

Die vorgesehenen Regelungen dienen u.a. auch der Umsetzung des von der Euro-
paischen Gemeinschaft eingegangenen Reduktionsziels von 8 % der Treibhausgas-
emissionen. Dieses Ziel wurde auf die Mitgliedstaaten aufgeteilt. Fur Osterreich wur-
de dabei ein Ziel von minus 13 % festgelegt. Die Europaische Union hat sich als un-
abhangige Verpflichtung das Ziel gesetzt, die Emissionen von Treibhausgasen bis
2020 um zumindest 20 % gegentber 1990 zu reduzieren. Im Rahmen eines interna-
tionalen Abkommens wére die Européische Union sogar bereit, eine Zielverpflichtung
von bis zu minus 30 % bis 2020 einzugehen.

Besonderheiten des Normerzeugungsverfahrens: keine




Stand: 14.06.2010
MA 50 — Mi 6276/09

ERLAUTERNDE BEMERKUNGEN

zum Gesetz, mit welchem das Gesetz uiber die Forderung des Wohnungsneu-
baus und der Wohnhaussanierung und die Gewahrung von Wohnbeihilfe (Wie-
ner Wohnbauforderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989)
geandert wird

A) Allgemeiner Teil

Die vorliegende Gesetzesanderung soll folgenden Gesichtspunkten Rechnung tra-

gen:

Vereinheitlichung der Einkommenshdchstgrenzen innerhalb von Rechtsfor-
men (z.B. Miete und Eigentum)

Erhohung der Einkommenshochstgrenzen, um leichter zu einem Eigenmittel-
ersatzdarlehen zu gelangen und Abanderung der periodischen Uberprifungs-
intervalle der Einkommensverhaltnisse, um Wohnen leistbar zu machen
Bestimmungen, die der Vereinbarung gemaf Art. 15a B-VG zwischen dem
Bund und den Landern uber Malinahmen im Gebaudesektor zum Zweck der
Reduktion des Ausstolies an Treibhausgasen, LGBI. fur Wien Nr. 45/2009,
dienen (Definition zu férdernder Energietrager, Forderung des Anschlusses
von Gebauden an das Fernwarmenetz, Wegfall der Wohnnutzflachenbegren-
zung sowie Beseitigung der Zuschusslimitierung fur thermisch-energetische
Malnahmen)

Teilweise Neudefinition der Kosten von Sanierungsmalinahmen

Abstimmung der Wohnbeihilfenregelungen mit der Bedarfsorientierten Min-
destsicherung sowie Klarstellungen auf Grund der derzeitigen Praxis
Adaptierung der BezugsgroRle fur die Verzinsung an die Gegebenheiten des
Finanzmarktes

Abanderung des Zeitraumes fur die Refinanzierung von Sanierungskosten auf
die Dauer von 20 Jahre (zulassige Erhdhung der Hauptmietzinse bis zu 20
Jahre) und Definition einer kostendeckenden Miete

Ausdehnung der VeraulRerungsmoglichkeit von Landesdarlehen nach dem
Wohnbauforderungsgesetz 1984 auf Mietgegenstande
Verwaltungsvereinfachungen, die dem Ziel der Stadt Wien dienen, die Perso-
nalkosten zu stabilisieren (keine Prufung der Hauptmietzinsreserve, da nur
mehr ,vorweggenommene Kosten fur privilegierte Manahmen im Sinne des
MRG" anerkannt werden; bei Eigenmittelersatzdarlehensgewahrung: Entfall
der Einkommensuberprufung nach 5 Jahren)

Ubernahme der Terminologie des Eingetragene Partnerschaft-Gesetzes EPG
in das WWFSG 1989



Finanzielle Auswirkungen:

Fir den Bund und die Ubrigen Gebietskorperschaften ist dieses Vorhaben mit keinen
finanziellen Auswirkungen verbunden. Fur das Land Wien sind nach derzeitigem
Wissensstand keine Mehrkosten zu erwarten, die nicht im Rahmen der jahrlichen
Voranschlage bedeckbar waren:

- Inwieweit durch die Erhéhung der Einkommenshdchstgrenzen und der Abanderung
der periodischen Uberprifungsintervalle im Zusammenhang mit der Eigenmitteler-
satzdarlehensgewahrung sich das Férderungsvolumen erhdht, ist nicht abschatz-
bar. Dieser Mehraufwand ist aber im jahrlichen Budgetrahmen bedeckbar.

- Die im Zusammenhang mit der Klimastrategie stehenden gesetzlichen Anderungen
haben keine direkte budgetrelevante Auswirkung.

- Inwieweit notwendige Wohnbeihilfenminderungen, um eine Uberférderung im Falle
der Gewahrung einer Bedarfsorientierten Mindestsicherung zu verhindern, zu Bud-
geteinsparungen fluhren werden, ist derzeit nicht abschatzbar.

Ein Personalmehraufwand ist nicht zu erwarten.



B) Besonderer Teil

ZuArt. 1 Z1:

Der derzeit gultige zweite Halbsatz in § 2 Z 8 fuhrt unter Umstanden bei strikter Wort-
interpretation zu keiner verursachergerechten Aufteilung der Baukosten. Es soll da-
her auch der Nachweis der tatsachlichen Baukosten je Bauteil zugelassen werden.

Zu Art. | Z 2 bis 4, 14, 15, 17, 18 bis 21, 24 bis 26, 28 bis 31 und 38 bis 41:

Im Hinblick auf die Schaffung des Rechtsinstituts der eingetragenen Partnerschaft
durch das Eingetragene Partnerschaft-Gesetz — EPG, BGBI. | Nr. 135/2009, ist auch
im Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz — WWFSG 1989
eine Anpassung erforderlich. Materiellrechtlich besteht kein gesetzlicher Anpas-
sungsbedarf, wohnbauférderungsrechtlich werden auch schon zur Zeit Lebensge-
meinschaften (ohne Unterschied ob gleichgeschlechtlich oder nicht) durch Begriffs-
definitionen z.B. in § 2 Z 12 sowie Z 15 ,zur Familie“ erklart bzw. stellt das Wohnbau-
forderungsrecht auf Haushaltsangehorige ab. Zwecks Klarstellung soll aber die Ter-
minologie des Eingetragene Partnerschaft-Gesetzes — EPG in das WWFSG 1989
Eingang finden. In den Bestimmungen §§ 2 Z 15, 11 Abs. 1, 3 und 4, 17 Abs. 1 und
3, 18 Abs. 1 und 4, 19 Abs. 1 Z 6, 19a, 20 Abs. 3, 21 Abs. 3, 26 Abs. 4,30 Z 7, 53
Abs. 3, 61 Abs. 5 und 61a Abs. 1 sind die Begriffe ,Familieneinkommen® durch
,Haushaltseinkommen®, der ,Familienstand“ durch ,Personenstand“ und die ,Familie®
durch ,Haushaltsgemeinschaft® zu ersetzen. Weiters soll die Einarbeitung der Begrif-
fe ,eingetragener Partner” sowie ,Partnerschaft” im Sinne des EPG in den Bestim-
mungen §§ 2 Z 11 und 12, 6 Abs. 4, 27 Abs. 4 und 51 erfolgen.

ZuArt. 1 Z5:

In der Vereinbarung gemaf’ Art 15a BVG zwischen dem Bund und den Landern uber
MaRnahmen im Gebaudesektor zum Zweck der Reduktion des Ausstol3es an Treib-
hausgasen, BGBI. Il Nr. 251/2009, wurde auch eine Definition der ,zu férdernden”
innovativen klimarelevanten Heizungs- und Warmwasserbereitungssysteme vorge-
nommen. Diese sollen nunmehr auch in das WWFSG 1989 Eingang finden.

Durch die Einfuhrung des Begriffs ,innovative klimarelevante Systeme” wird definiert,
welche Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen kinftig Anspruch auf Forde-
rung haben. Klare Prioritat hat der Einsatz von Versorgungssystemen mit geringen
spezifischen CO,-Emmissionen. Um Mehrfachinvestitionen zu vermeiden, sind die
Versorgungssysteme der Kategorien a bis f entsprechend der jeweils gultigen Vor-
ranggebietsabgrenzung einzusetzen.

a. Biogene Heizungssysteme sollen grundsatzlich mit thermischen Solaranlagen
kombiniert werden, um zu vermeiden, dass Heizungs-/Warmwasserkessel wah-
rend der Sommermonate betrieben werden missen. Zu den Kriterien fur die Er-
richtung der Solaranlage siehe Kommentar zu lit. e.

b. Auch bei elektrischen Warmepumpen wird eine Kombination mit Solarenergie an-
gestrebt, wobei dies auch Photovoltaikanlagen umfassen kann, soweit diese ge-
eignet sind, den Jahresstromverbrauch der Warmepumpen abzudecken. Das be-
deutet, dass der Jahresstromverbrauch der Warmepumpe ungefahr der Jahres-
stromproduktion der Photovoltaikanlage entspricht. Ansonsten ist der europaische
Strommix zu hinterlegen. Die Jahresarbeitszahl 4 bezieht sich auf Warmepum-
pensysteme, die mit Strom betrieben werden. Warmepumpensysteme, die nicht



mit Strom betrieben werden, sind dann moglich, wenn die CO2-Werte jene der e-
lektrischen betriebenen Warmepumpen nicht Uberschreiten (,Auffangkategorie®
gem. lit. f). Zu den Kriterien fur die Errichtung der Solaranlage siehe Kommentar
zu lit. e.

c. Weiters zahlt Fernwarme aus hocheffizienten Kraft-Warme-Koppelungsanlagen
(KWK-Anlagen) im Sinne der Richtlinie 2004/8/EG zu den begunstigten Systemen.
Aus Grunden der Ausfallsicherheit sowie bei Wartungs-, Reparatur- und Erneue-
rungsarbeiten in Netzen und Erzeugungsanlagen und um kurzzeitig Spitzenlasten
abzudecken, kdnnen Fernwarmenetze aber nicht zur Ganze aus KWK-Anlagen
und erneuerbaren Energien versorgt werden. Unter ,sonstiger Abwarme, die an-
dernfalls ungenutzt bleibt, kann auch Abwarme aus effizienten KWK-Anlagen, die
die Effizienzkriterien der KWK-Richtlinie aufgrund eines noch im Aufbau begriffe-
nen Fernwarmesystems zum Zeitpunkt des Anschlusses noch nicht erreichen,
verstanden werden.

d. Hier sind reine Fernwarmeversorgungsanlagen gemeint, die nicht kombiniert
Strom erzeugen, sowie Geothermieanlagen, die keine KWK-Anlagen sind und
damit nicht unter lit. c. fallen und mit denen mehrere Gebaude mit Warme versorgt
werden.

e. Erdgas-Brennwert-Anlagen sind mit thermischen Solaranlagen zu kombinieren,
um zumindest in den Monaten mit hoher Sonneneinstrahlung die Warmwasserbe-
reitung aus erneuerbarer Energie zu erreichen, im ldealfall wird die Einbindung ins
Heizsystem vorgesehen. Von dieser Kombination kann abgesehen werden, wenn
der Einbau einer Solaranlage einschliel3lich deren Komponenten technisch nicht
sinnvoll moglich ist oder die Anlage nicht wirtschaftlich betrieben werden kann.
Von der Errichtung einer Solaranlage kann vor allem dann Abstand genommen
werden, wenn am Standort des Gebaudes eine zu geringe Sonneneinstrahlung
nachgewiesen werden kann. Zu geringe Sonneneinstrahlung ist dann vorhanden,
wenn
- an einem Standort am 21. April weniger als 6 Sonnenstunden (ohne witterungs-
bedingte Einflisse und lokale Abschattungen) herrschen, oder

- die abgegebene Warmeenergie pro Quadratmeter Kollektor-Aperturflache und
Jahr weniger als 200 kWh betragt. Die Beurteilung erfolgt anhand des in Abhan-
gigkeit von den Standortgegebenheiten optimalen Standard-Kollektors bei opti-
maler Dimensionierung und Anbringung.

f. Unter dieser ,Auffangkategorie“ soll bewusst die Realisierung von Anlagen ermdg-
licht werden, die nur tUber die Umweltauswirkungen definiert werden. Mit dieser
,<Auffangkategorie” soll verhindert werden, dass zukulnftige, noch nicht breit ange-
wendete, innovative klimarelevante Systeme, die bei den CO,-Emissionen glinsti-
ger sind, als jene Anlagen, die unter lit. b bzw. e angefuhrt werden, nicht zu einem
Forderausschluss fuhren. Als Referenzsystem fur alle Systeme, die Strom als
Endenergie einsetzen, gilt gemaR lit. b ein Wert von 0,114 t CO,/MWh Endenergie
und flr alle anderen Systeme eine Referenzwert gemag lit. e von 0,2 t CO,/MWh
Endenergie. Dabei ist bei den Referenzsystemen entsprechend lit. b bzw. e je-
weils ein Solarabschlag in der Héhe von 30 % flr die Nutzung der Solarenergie zu
bertcksichtigen. Wird somit etwa ein Gebaude mit einer Erdgas-Brennwert-Anlage
versorgt, so sind die hieraus resultierenden CO,-Emissionen um 30 % Solarab-
schlag zu reduzieren. Dieser CO»-Wert ist von dem betreffenden System nach-
weislich zu unterschreiten. Ein System, das in Zukunft eventuell breitere Anwen-
dung finden kénnte, sind Heizanlagen, die mit Biogas betrieben werden. Diese An-
lagen fallen als CO,-freies System unter diese Kategorie.



Zu Art. | Z 6 bis 13:
Anpassung der Bundesvorschriften an die jeweiligen aktuellen Fassungen.

Zu Art. 1 Z16 und 17:

Durch die Gewahrung unterschiedlicher Forderungshohen sind fur ein und dieselbe
Rechtsform (Miete, Eigentum) auch unterschiedliche Einkommensgrenzen festgelegt
worden, um unterschiedliche Einkommensschichten einzubeziehen. Da die Sicher-
stellung der sozialen Durchmischung in letzter Zeit zunehmend schwieriger gewor-
den ist, sollen nunmehr die fur die in Benltzung zu nehmenden geforderten Woh-
nungen ausschlaggebenden Einkommenshdchstgrenzen vereinheitlicht werden. Um
in der Systematik des WWFSG 1989 zu bleiben, macht es Sinn, bei Mietwohnungen
die in der Neubauverordnung 2007 in § 3 Abs. 5 festgelegte Einkommensobergrenze
,140 vH des gemal § 11 Abs. 2 WWFSG 1989 hochstzulassigen Einkommens® fur
alle Mietwohnungsfoérderungsvarianten gesetzlich festzulegen, fir Eigentumswonh-
nungen, Eigenheime und Kleingartenwohnhauser soll die fur § 15 Eigentumswonh-
nungen und in der Sanierungsverordnung 2008 eingeflihrte Obergrenze ,,160 vH des
gemal § 11 Abs. 2 WWFSG 1989 hdochstzulassigen Einkommens® Gbernommen
werden.

derzeit gultige Hochsteinkommensgrenzen fur
geférderte Wohnungen in Wien (Jahr 2010)

zukiinftige
vereinheitlichte
Einkommens-
héchstgrenzen

zukiinftige
vereinheitlichte
Einkommens-

héchstgrenzen Eigentum, Eigenheim,
Miete Kleingartenwohnhaus

Sonstige Mietwoh- Eigentumswoh- Eigentums- Eigentums-

nungen nungen, Eigenheime, wohnungen wohnungen

nach Dachgeschossaus- nach nach
§ 14 oder § 12 bauten fiir Eigenbe- §12 WWFSG §15 WWFSG
Wohnungen der | WWFSG geférdert darf nach
Stadt Wien und Kleingarten- §14 WWFSG und
wohnhéauser Mietwohnungen nach
§15 WWFSG sowie
§ 3 (5) NeubauVO
2007

1 Person jahrl] EUR28.030,00  EUR 33.640,00 EUR 39.240,00]  EUR 42.050,00 EUR 44.850,00
14 x monatlich,  EUR 2.002,14) EUR 2.402,86‘“ EUR 2.802,86‘“ EUR 3.003,57, EUR 3.203,57,
2 Personen jahrl] EUR41.770,000  EUR 50.120,00‘“ EUR 58.480,00] EUR 62.660,00) EUR 66.830,00
14 x monatlich|  EUR 2.983,57 EUR 3.580,00‘“ EUR 4.177,14 EUR 4.475,71 EUR 4.773,57,
3 Personen jahrl| EUR47.270,000  EUR 56.720,00‘“ EUR 66.180,00]  EUR 70.910,00) EUR 75.630,00
14 x monatlich,  EUR 3.376,43 EUR 4.051 ,43‘“ EUR 4.727,14 EUR 5.065,00“‘ EUR 5.402,14
4 Personen jihrl] EUR52.760,000  EUR 63.310,00 EUR 73.860,00] EUR 79.140,00‘“ EUR 84.420,00
14 x monatlich,  EUR 3.768,57] EUR 4.522,14 EUR 5.275,71 EUR 5.652,86“‘ EUR 6.030,00‘“
jede weitere Person jahrl]  EUR 3.080,00 EUR 3.700,00 EUR 4.310,00 EUR 4.620,00‘“ EUR 4.930,00
14 x monatlich EUR 220,00 EUR 264,29‘“ EUR 307,86‘“ EUR 330,00“‘ EUR 352,14

Zu Art. | Z 18 und 40:

FiUr die Gewahrung von Eigenmittelersatzdarlehen oder Wohnbeihilfe ist ein eigenes
Einkommen in Héhe des Ausgleichszulagen-Richtsatzes nach dem ASVG Voraus-
setzung. Finanzielle Unterstutzungen im Sinne der Wohnbeihilfen stellen keine Sozi-
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alhilfe dar, sodass grundsatzlich von den Férderungswerberlnnen zu verlangen ist,
dass sie sich eine eigene Wohnung auch leisten konnen. Der Ausgleichszulagen-
Richtsatz muss nachweisbar Uber einen ununterbrochenen Zeitraum von 12 Monaten
erreicht werden. Um die in der Praxis vereinzelt aufgetretenen Beweisschwierigkei-
ten bei langerer Arbeitslosigkeit zu beseitigen, soll als Zusatzerfordernis ein derarti-
ges Einkommen in den letzten 10 Jahren verlangt werden. Durch die Einfuhrung der
Bedarfsorientierten Mindestsicherung ist aber sichergestellt, dass nur wenige Grenz-
falle auftreten werden.

Zu Art. 1 Z219:

Geforderte Wohnungen durfen nur in Benttzung genommen werden, wenn ein drin-
gendes Wohnbedurfnis nachgewiesen wird. Die bereits vorhandene Ausnahmebe-
stimmung, die in der Praxis vereinzelt auftretenden Hartefallen Rechnung tragen soll,
Pendlerlnnen nicht zu zwingen, ihre Rechte am bisherigen Wohnsitz (in der Regel
am Elternhaus) aufzugeben, soll nunmehr dahingehend angepasst werden, dass z.B.
in Niederosterreich oder Burgenland Forderungen fur thermisch-energetische Sanie-
rungsmafllnahmen im Sinne der Klimastrategie bezogen werden durfen, ohne dass
dies zu einem Forderungsausschlussgrund in Wien fuhrt.

Zu Art. 1 Z21 und 24, Art. Il (1):

Das Land Wien gewahrt fur die von Wohnungsnutzerlnnen selbst aufzubringenden
Baukosten— und Grundkostenanteile je nach Einkommenshohe und Haushaltsgrofie
Eigenmittelersatzdarlehen. Anfang des Jahres 1998 wurde von den im Wiener Land-
tag vertretenen Parteien die periodische Uberpriifung (alle funf Jahre) von Familien-
einkommen und HaushaltsgréRe ,angeordnet®. In der Uberpriifungspraxis hat sich
herausgestellt, dass in der Regel die Forderungswerberlnnen trotz hoherem Famili-
eneinkommen auch funf Jahre nach dem Wohnungsbezug Uber keine Ersparnisse
verfugen und daher gezwungen sind, ihren Eigenmittelanteil fremd zu finanzieren. Lt.
Auskunft der Bankinstitute, die fur die Wohnbauférderungsstelle die Eigenmitteler-
satzdarlehensgewahrung abwickeln, kommt es in der Praxis immer wieder vor, dass
die Rickzahlung des Eigenmittelersatzdarlehens (sowohl fur den Baukosten- als
auch fur den Grundkostenanteil) in Einem nicht méglich ist, da die Darlehensnehme-
rinnen trotz hdheren Einkommens keine Umschuldung wegen fehlender Bonitat zu-
stande bringen. Um neben den Eigenmittelersatzdarlehen nicht noch zusatzliche
Stundungs- und Ratenvereinbarungen mit hohem Verwaltungsaufwand abschliel3en
zu mussen, wurde im Jahr 2006 die Eigenmittelersatzdarlehensverordnung dahinge-
hend abgeandert, dass die Ruckzahlung des Differenzbetrages mit neu festgelegten
Halbjahresraten erfolgen kann. Da diese Vorgangsweise fur die Bankinstitute einen
grolien Aufwand darstellt und es durch die Wirtschaftskrise zu immer mehr Sonder-
wunschen der Darlehensnehmerinnen kommt, soll aus konsumentenschutzpoliti-
scher, sozialer und verwaltungsékonomischer Sicht eine Uberpriifung der Einkom-
mensverhaltnisse nach den ersten finf Jahren entfallen, sodass zuklinftig erst nach
10 und 15 Jahren eine Uberpriifung stattfinden soll.

Zu Art. | Z 22 und 23:

Durch die Einfihrung des ,erweiterten Eintrittsrechts® (z.B. bei Wiener Wohnen)
kommt es auch immer wieder vor, dass der Nachfolgemieter/die Nachfolgemieterin in
das bestehende aushaftende Eigenmittelersatzdarlehen des Vormieters/der Vormie-
terin eintreten mochte. Verwaltungsékonomisch ist es sinnvoll, dies im Einvernehmen
mit allen Beteiligten zuzulassen und nicht wie bisher neue Vertrage abschlie3en zu
mussen. Mit § 18 Abs. 3 erstem Satz und § 18 Abs. 4 letztem Satz soll nun diesem
Wunsch Rechnung getragen werden.



Da in mehreren gesetzlichen Bestimmungen und auch auf Verordnungsebene der
Begriff ,Mieter verwendet wird, eine geschlechtsgerechte Formulierung sinnvoller-
weise alle Bestimmungen erfassen sollte und diesbeziigliche Anderungen nur mit
einem unverhaltnismafigen Aufwand zu bewaltigen waren, soll eine geschlechtsge-
rechte Ausgestaltung im Wiener Wohnbauforderungsrecht zu einem spateren Zeit-
punkt anlasslich einer Neukodifikation erfolgen.

Zu Art. 1 Z 25, Art. 1l (1):

Durch Baukostenerhdhungen der letzten Jahre sind auch von Wohnungsnutzerinnen
selbst aufzubringende Bau- und Grundkostenanteile h6her geworden, sodass die
Bedingungen fur die Gewahrung von Eigenmittelersatzdarlehen zu streng scheinen.
Leistbares Wohnen soll daher auch durch die Lockerung der Zugangsbedingungen,
insbesondere durch die Erhdhung der Einkommensgrenzen fur die Gewahrung von
Eigenmittelersatzdarlehen gesichert bleiben.

Einkommensgrenzen flur die Eigenmittelersatzdarlehensgewahrung

zukunftig zukunftig zukunftig zukunftig
2010 beab- 2010 beab- 2010 beab- 2010 beab-

sichtigt sichtigt sichtigt sichtigt

forder-| 12,5 % 12,5 % 7,5 % 7,5 % 5% 5% 2,5% 2,5%
bare EMD EMD EMD EMD EMD EMD EMD EMD

HaushaltsgroBe

Flache

in m? der forderbaren Gesamtbaukosten

eine Person| 50 |EUR 14.010EUR 16.810EUR 18.910|EUR 22.680| EUR 21.140| EUR 25.360| EUR 23.350|EUR 28.010]

eine behinderte

50 |EUR 15.420[EUR 18.210|
Person

EUR 22.240|EUR 24.560 EUR 24.470| EUR 27.470| EUR 26.690|EUR 30.340

zwei Personen| 70 |EUR 20.880[EUR 25.060[EUR 26.690|EUR 33.810| EUR 28.920| EUR 37.800| EUR 31.140|EUR 41.750

zweikopfige] 70
beglinstigte Fam. 85 EUR 22.970[EUR 27.150[EUR 30.020|EUR 36.630| EUR 32.250| EUR 40.950| EUR 34.460|EUR 45.230
oder Jungfamilie|

drei Personen| 85 |EUR 23.630[EUR 28.360EUR 30.020|EUR 38.260| EUR 32.250| EUR 42.780| EUR 34.460|EUR 47.250

dreikopfige
beglinstigte Fam.
oder Jungfamilie]

85

100 EUR 26.000[EUR 30.720]

EUR 33.340|EUR 41.440 EUR 35.570| EUR 46.340| EUR 37.790|EUR 51.180|

vier Personen| 100 |EUR 26.380[EUR 31.650EUR 33.340EUR 42.700 EUR 35.570] EUR 47.740 EUR 37.790|EUR 52.730

vierkopfige] 100
beglinstigte Fam, 115 EUR 29.020[EUR 34.290EUR 36.680|EUR 46.260| EUR 38.910| EUR 51.730| EUR 41.130|EUR 57.130|
oder Jungfamilig]

jede weitere

Person jewails 15 EUR 1.540] EUR 1.840] EUR 3.330] EUR 3.980, EUR 3.330] EUR 3.980| EUR 3.330| EUR 3.980

beglinstigte,
Person| 15 EUR 1.690| EUR 2.000
oder Jungfamilie|

Laufzeiten der Darlehen | 20 Jahre 20 Jahre 15 Jahre 15 Jahre 10 Jahre 10 Jahre 5 Jahre 5 Jahre




Zu Art. | Z 27 und 40:

Im Zusammenhang mit der Einfuhrung der bedarfsorientierten Mindestsicherung soll
es auch zu einer Abstimmung mit den Wohnbeihilfenregelungen kommen, um eine
,Uberférderung“ zu verhindern. Zu Uberforderungen konnte es im Einzelfall kommen,
wenn man der Wohnbeihilfenberechnung zugrunde legt, dass 25 % der bedarfsorien-
tierten Mindestsicherung als Grundbetrag zur Deckung des Wohnbedarfs zu widmen
sind.

Beispiel: Ein-Personen-Haushalt; 32,84 m?, Gemeinde Wien-Wohnung
Hauptmiete zzgl. BK und USt 232,00 Euro

Allgemeine WBH - 83,41 Euro

fixer Grundbetrag fur Wohnbedarf - 186,00 Euro

(Wr. Mindestsicherungsgesetz)

notwendige WBH-Reduktion - 37,41 Euro

Zu Art. | Z 28:

Bei ca. 60.000 Wohnbeihilfenbezieherlnnen ist es verwaltungsékonomisch nicht
maglich, die jahrliche Erhdhung der Einkommen um die Inflationsabgeltung (im ge-
setzlichen oder kollektivvertraglichen AusmaR) als bekanntzugebende Anderung des
Einkommens zu ,vollziehen®. In § 21 Abs. 3 soll dies nun in Anlehnung an die derzei-
tige Praxis klargestellt werden.

Zu Art. 1 Z29 und 41:

In §§ 26 Abs. 4 bzw. 61a Abs. 1 wird festgelegt, dass sich die Wohnbeihilfenstelle
zuklnftig auch die Bruttomieten nachweisen lassen darf (in der Wohnbauférderung
wird nur die Refinanzierung von Baukosten als Wohnungsaufwand anerkannt).

Zu Art. | Z 32:

Durch das Auskunftsrecht beim Zentralen Melderegister kdnnen im Sinne der Ver-
waltungsékonomie ohne grofen Aufwand aktuelle verlassliche Daten hinsichtlich des
Kriteriums Wohnsitz eruiert werden, wenn dies auf Grund widerspruchlicher oder
zweifelhafter Auskinfte des Férderungswerbers notwendig ist. Folgende Sachverhal-
te sollen hierbei aufgeklart werden: Z.B.: Das Land Wien gewahrt im Zuge einer
Wohnungsubernahme einem Forderungswerber ein Eigenmittelersatzdarlehen, der
Ehegatte burgt fur die Rickzahlung. Nach Jahren kommt es zur Scheidung, der E-
hegatte (Blrge) verlasst die Wohnung und Ubersiedelt in ein anderes Bundesland. In
Wien hat er sich ohne Angabe seines neuen Wohnsitzes abgemeldet. Der Forde-
rungswerber zahlt sein Eigenmittelersatzdarlehen nicht zurick, auf den Blirgen soll
nun ,gegriffen“ werden. Oder: Im Zuge der Wohnbeihilfengewahrung sollen zweifel-
hafte Angaben des Forderungswerbers hinsichtlich der HaushaltsgroRe Uberpruft
werden.

In Abs. 4 neu wird festgelegt, dass die von anderen Abteilungen des Magistrats ver-
arbeiteten Daten, die in der Regel auch von der MA 50 bendtigt werden (Daten von
MieterInnen und Haushaltsangehorigen, deren Einkommensverhaltnisse und Brutto-
bzw. Nettomieten), ohne weitere Anhérung des Beihilfenwerbers/der Beihilfenwerbe-
rin der Wohnbeihilfenentscheidung zugrunde gelegt werden durfen. Die Daten stam-
men vom Beihilfenwerber/von der Beihilfenwerberin selbst oder sind den gesetzli-
chen Bestimmungen zu entnehmen, sodass durch die gegebene Berufungsmaoglich-
keit der Rechtsschutz weiterhin gewahrt bleibt. In § 30a Abs. 2 WWFSG 1989 wurde
bereits im Jahr 2006 das Auskunftsrecht, insbesondere die Ermdglichung der Ein-
schau in die automatisationsunterstutzt verarbeiteten Daten normiert.



Da in mehreren gesetzlichen Bestimmungen und auch auf Verordnungsebene der
Begriff ,Forderungswerber” verwendet wird, eine geschlechtsgerechte Formulierung
sinnvollerweise alle Bestimmungen erfassen sollte und diesbeziigliche Anderungen
nur mit einem unverhaltnismafligen Aufwand zu bewaltigen waren, soll eine ge-
schlechtsgerechte Ausgestaltung im Wiener Wohnbauforderungsrecht zu einem spa-
teren Zeitpunkt anlasslich einer Neukodifikation erfolgen.

Zu Art. 1 Z 33:

Die Beschrankung von Forderungsmafinahmen auf Wohnungen mit einer Nutzflache
von nicht mehr als 150 m? ist Ausfluss des verfassungsrechtlichen Kompetenztatbe-
standes ,Volkswohnungswesen®, wonach nur Klein- und Mittelwohnungen erfasst
sind. Da historisch betrachtet umweltpolitische und sicherheitspolitische Zielsetzun-
gen von diesem Kompetenztatbestand nicht miterfasst sein konnen, ist ein Abgehen
von der Nutzflachenbegrenzung fir thermisch-energetische Sanierungsmalnahmen,
innovative klimarelevante Systeme und fur die Forderung von MaRnahmen zur Erho-
hung der persdnlichen Sicherheit (z.B. einbruchshemmende Wohnungseingangstu-
ren) begrundbar. Dies umso mehr, da seit dem Jahr 2005 die Forderung von Sicher-
heitstiren einkommensunabhangig gewahrt und durch eine Férderungsaktion des
Gemeinderats auch die Nutzflachenbegrenzung aufgehoben wurde.

Zu Art. | Z 34, Art. 1l (2):

Die bisherige Zuordnung der Abbruchkosten (darunter sind Abbriche von Gebauden
bzw. Gebaudetrakten bzw. Teilen davon zu verstehen) zu den Baunebenkosten ent-
spricht nicht der derzeitigen Vorgangsweise, sodass diese Kosten in die Z 1 (Haupt-
kosten) aufgenommen werden. Da Abbruchskosten, welche im Zusammenhang mit
stadtebaulichen Strukturverbesserungsmalinahmen wie der Verbesserung von Be-
lichtungs- und Bellftungsverhaltnissen durch Abbruch von Gebaudeteilen anfallen, in
der Regel zu 100 % mit nichtrickzahlbaren Einmalzuschissen geférdert werden,
erfolgt in vielen Fallen keine Uberwalzung auf die Mieter.

Die restriktivere Behandlung von Hauptmietzinsabgangen (§ 34 Abs. 2 Z 4) ist einer-
seits in Verbindung mit den Anderungen zur Einrechnung der Hauptmietzinsreserve
sowie Mietzinsbildung erforderlich (siehe Art. | Z 36 und 44) sowie andererseits im
Zusammenhang mit dem mdglichen Unterlaufen von Forderungsauflagen im Hinblick
auf die Ausfuhrungsqualitat zweckmafig.

Auch die derzeitige Regelung erkennt Abgange nur dann als Kosten an, wenn sie im
Hinblick auf das Sanierungskonzept nutzliche Erhaltungs- und Verbesserungsarbei-
ten betreffen. Auch ohne einer sehr zeitintensiven Uberpriifung der Hauptmietzinsab-
rechnung der letzten zehn Jahre sind Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten auf
Basis von Vergleichs- und Durchschnittswerten verwaltungsokonomisch sinnvoll in
die zu fordernden Sanierungskosten einzubeziehen. Damit kann die derzeit beste-
hende Doppelgleisigkeit der Uberpriifung der Hauptmietzins-Abrechnung vor der
Schlichtungsstelle im Rahmen eines § 18-Verfahrens sowie vor der Forderstelle be-
seitigt werden. Eine Schlechterstellung der Wohnungsnutzer ist somit aus dem Titel
Neufassung nicht zwingend die Folge.

Sachlicher Zusammenhang ist gegeben, wenn:

- Arbeiten fur die Umsetzung des Sanierungskonzeptes nicht hinderlich sind,



- die gesetzten MaRnahmen durch die Umsetzung des Sanierungskonzeptes
nicht zerstort werden,

- die Durchfihrung Vorarbeiten fur die Umsetzung des Sanierungskonzeptes
darstellen (z.B. Putz abschlagen zur Mauerwerkstrockenlegung).

Zeitlicher Zusammenhang ist grundsatzlich gegeben, wenn die Arbeiten nach Bean-
tragung der Férderung und in Abstimmung mit dem Wohnfonds Wien durchgefthrt
wird.

Die Stadt Wien hat im Jahr 2005 damit begonnen, ihre ca. 60.000 C-Kat.-
Wohnungen aufzukategorisieren, um den tausenden vorgemerkten Wohnungssu-
chenden auch eine dem heutigen Lebensstandard entsprechende Wohnung zu ei-
nem gunstigen Mietzins (90 % des Richtwertes) bieten zu kénnen. Deshalb wurde
auch im Jahr 2005 die Aufkategorisierungsforderung geschaffen, auf Grund derer
derzeit rund 3.000 Wohnungen pro Jahr geférdert werden (bis Ende 2007 mit einer
Einmalzuschussforderung in Hohe von durchschnittlich 200 Euro pro m?* Wohnnutz-
flache, ab 2008 Annuitatenzuschussgewahrung). Aufkategorisierungs- und Brauch-
barmachungskosten im Ausmalf von durchschnittlich zwischen 700 und 1.000 Euro
pro m? Wohnnutzflache, abhangig vom Sanierungsumfang, wurden und werden
nachgewiesen. Nachdem 3.000 Wohneinheiten verwaltungsokonomisch keiner Ein-
zelprifung unterzogen werden kénnen, wurde auf Sachverstandigenebene eine pau-
schale Zuordnung der Sanierungskosten, namlich 450 Euro im Rahmen des Einzel-
wohnungsverbesserungsverfahrens und 380 Euro im Rahmen der Sockelsanierungs-
forderung als preisangemessen bewertet. Durch die Einbeziehung der jeweiligen
Pauschalbetrage in ,zwei Férderungsverfahren® wird die Wohnungsnutzerbelastung
sowohl wohnungsseitig als auch hausseitig stark reduziert und kommt es somit im
Rahmen eines Schlichtungsstellenverfahrens zu keiner Mehrbelastung der Altmieter,
welche Uber die Ublichen 150 bis 200 Euro ,echte” Brauchbarmachungskosten hi-
nausgeht. Auf Grund der unterschiedlichen Interessenslage zwischen gemeinnutzi-
ger Wohnungswirtschaft (Wohnversorgung zu ,sozialen“ Mietzinsen) und der ,priva-
ten Althaus-Wohnungsvermietung® (ertragsorientierte Mietzinse) ist keine Ungleich-
behandlung gegeben.

Zu Art. | Z 35, Art. 1l (2):

Im Sinne der neuen Bund/Lander-Vereinbarung zum Zweck der Reduktion des Aus-
stolRes an Treibhausgasen ist eine Limitierung der Zuschussférderung fir thermisch-
energetische Gebaudesanierungsmaflinahmen nicht mehr zweckmafig. Hingegen
soll durch die Vorschreibung eines Mindest-Eigenmitteleinsatzes sichergestellt wer-
den, dass auch die NutznielRer der Forderung einen Beitrag zu leisten haben.

Auch der Anschluss von Gebauden an das Fernwarmenetz soll unabhangig von der
Einnahmensituation des Hauses gefordert werden.

Zu Art. | Z 36, Art. 1l (2):

Die Prifung der Hauptmietzinsreserve hat sich in der langjahrigen Praxis eher ver-

fahrensverzogernd ausgewirkt. Jene Objekte, bei denen auf Grund der Ertragslage

keine Forderung gewahrt werden soll, kdnnen auch durch die verbleibende Progno-
serechnung ausreichend beurteilt werden. Fir Projekte groReren Umfangs (Sockel-
sanierung etc.) ist die verbleibende Bestimmung des zweiten Absatzes malf3geblich
fur eine allfallige Férderungskirzung.
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Nachdem der Wohnfonds Wien die Hauptmietzinsabrechnung nicht mehr tGberprifen
soll, ist die Einbeziehung einer ungepruften Hauptmietzinsreserve gemaf § 39 Abs.

1 nicht mehr zielfihrend. Fir den Wohnungsnutzer kdnnte es also durchaus Vorteile
bringen, wenn die Hauptmietzinsreserve zukunftig nicht mehr in die Entscheidungs-
findung, ob mangels finanzieller Deckung eine Forderung gerechtfertigt ist, einbezo-
gen wird. In der Praxis hat sich freilich gezeigt, dass sockelsanierungs- und aufkate-
gorisierungsbedurftige Wohnhauser Uber keine Hauptmietzinsreserve verfugen.
Nachdem auch bei der thermisch-energetischen Wohnhaussanierung die Hauptmiet-
zinsreserve nicht einbezogen wird, um einen zusatzlichen Férderungsanreiz zu
schaffen, scheint auch die Nichteinbeziehung der Hauptmietzinsreserve im Zuge von
Sockelsanierungsmallnahmen sachlich gerechtfertigt. Nachdem Hauptmietzinsreser-
ven im Sinne des § 34 Abs. 2 Z 4 den Kostenaufwand nicht schmalern, kann es auch
nicht zukunftig zu héheren Belastungen der Wohnungsnutzer kommen.

Zu Art. 1 Z 37, 42 und 45, Art. 1l (2) und (3):

Da derzeit die Basisfinanzierung in der Regel mit Zinsbindung Euribor erfolgt, soll
auch die bisherige Bezugsgrole ,Sekundarmarktrendite des vorangegangenen Jah-
res fur Emittenten Inland” durch diesen derzeit Ublichen Zinsindikator ersetzt werden.
Allerdings soll nunmehr keine determinierte Regelung der Eigenmittelverzinsung auf
Gesetzesebene, sondern zwecks Gleichstellung mit der Fremdmittelverzinsung eine
Delegation auf Verordnungsebene unter Hinweis auf die diesbezlglichen Regelun-
gen §§ 41 Abs. 2 bzw. 6 Abs. 2 erfolgen. In einer Ubergangsbestimmung wird klar-
gestellt, dass fur bereits erteilte Férderungszusicherungen die alten Regelungen wei-
terhin gelten sollen.

Zu Art. 1 Z 43:

Dem Hauseigentumer/der Hauseigentumerin soll die Moglichkeit eingeraumt werden,
die Refinanzierung von thermisch-energetischen Sanierungsmafnahmen auf 20 Jah-
re zu verteilen, um die Mieten sozial vertraglicher gestalten zu konnen. In der Sanie-
rungsverordnung 2008 wurde diese Wahlmoglichkeit bereits vorgesehen. Um die
Steigerung der thermisch-energetischen Sanierungsrate zu erreichen, ist es unum-
ganglich, dass auch den Altmieterinnen eine Mietzinserhdhung Uber einen langeren
Zeitraum zugemutet wird. Hierbei soll einkommensschwachen Mieterlnnen im Wege
der Wohnbeihilfe eine finanzielle Unterstlitzung geboten werden.

Zu Art. | Z 44 und 46, Art. Il (2):

Die derzeit aktuelle Fassung des § 64 Abs. 2 stammt noch aus einer Zeit (um 1990),
als noch anlasslich der Fremdfinanzierung héhere Férderungsmittel gewahrt wurden
als bei einer Eigenkapitalfinanzierung. Die neue Sanierungsverordnung 2008 knupft
das Forderungsausmal nicht mehr an diese Kriterien an, sodass nunmehr eine der-
artige Unterscheidung entfallen kann. Nachdem auf Grund der Baukostenerhohun-
gen der letzten Jahre die Deckungsmiete (die auf den Mietgegenstand entfallenden
forderbaren Kosten der Sanierungsmafnahmen durfen samt Verzinsung jedenfalls in
voller Hohe eingehoben werden) immer hoher ist als der Kategoriemietzins, scheint
es auch schwer erklarlich, warum gerade bei den sogenannten Anbotswohnungen
(Vorschlagsrecht der Stadt Wien) in der Regel nach 15 Jahren der Wohnungsnut-
zer/die Wohnungsnutzerin auf Kategorie-Mietzins zuruckfallt, nachdem er/sie 15 Jah-
re hindurch mehr Miete leisten musste. Nachdem diese Mieterlnnen ebenfalls keinen
Einkommenshdchstgrenzen unterliegen und das Land Wien bereits mehrmals kriti-
siert wurde, dass es Uber die Forderungsdauer hinaus Mietzinsbeschrankungen bei
Anbotswohnungen normiert (Inanspruchnahme der Kompetenz des Bundes?),
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scheint es Uberdies im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes nicht langer be-
grundbar, Mieterlnnen von Anbotswohnungen besser zu behandeln.

Die Deckungsmiete wurde nunmehr erstmals definiert (§ 64 Abs. 2 und 4).

Im neuen § 64 Abs. 2 soll klargestellt werden, dass im Zuge jeder Forderung eine
Deckungsmiete verlangt werden darf, falls bei neuen Mietvertragen der zulassige
Hauptmietzins nach MRG oder WGG ,darunter liegen sollte“. Der kostendeckende
Mietzins wird durch Sachverstandigengutachten vorgegeben, Altmieter haben im
Wege des Schlichtungsstellenverfahrens die Mdglichkeit, ihre Einwendungen vorzu-
bringen und neue Mieter kdnnen von unerwarteten Kostenerhéhungen nicht tber-
rascht werden.

Nach Abs. 3 soll sichergestellt werden, dass bei aufkategorisierten geférderten Woh-
nungen keine Zuschlage zum Richtwert vereinbart werden durfen.

Zu Art 1 Z47:

Bei geforderten Mietwohnungen nach dem Wohnbauforderungsgesetz 1984 kommt
es nach 25 Jahren Laufzeit des Landesdarlehens zu einem erhdhten Annuitatenver-
lauf (Annuitat vom ursprunglichen Darlehensnominale in Hohe von 8 %, davon 6 %
Zinsen). Da sehr oft noch Kapitalmarktdarlehen zu tilgen sind, fuhrt dieser Annuita-
tenverlauf zu hoheren Mietzinsen als bei nach dem Wiener Wohnbauforderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetz — WWFSG 1989 geférderten Wohneinheiten. Der nun-
mehr geschaffene Anreiz dient daher neben der fiskalpolitischen Zielsetzung auch
inhaltlich einer Mietzinsférderung. Dem Darlehensnehmer/der Darlehensnehmerin
oder einem von ihm/ihr namhaft gemachten Kreditinstitut soll daher das Forderungs-
darlehen zu einem im Vorhinein festgesetzten angemessenen am Barwert orientier-
ten Entgelt verauliert werden. Da kein Rechtsanspruch auf Erwerb des Forderungs-
darlehens gegeben sein wird, obliegt eine diesbezlgliche Entscheidung ausschliel3-
lich dem Land. In Anlehnung an die bereits existierende Vorschrift § 70 Abs. 2 Z 1 lit.
¢ WWFSG 1989 fur die Rechtsform Eigentum soll nunmehr auch fur Mietwohnungen
ein 20 %iger Nachlass gewahrt werden, wobei diesem Wert ein Zinssatz in Hohe von
3,5 % (WGG-Mindestzinssatz) und eine Restlaufzeit von ca. 10 Jahren zugrunde ge-
legt wurde. Sollte dieser Zinssatz am Kapitalmarkt anlasslich einer Fremdfinanzie-
rung nicht erreicht werden, hat der Bautrager im Wege einer Laufzeitverlangerung
die Mdglichkeit, dennoch den Erwerb zu tatigen, um dem geférderten Wohnungs-
markt entsprechende Mietzinse bilden zu konnen.

Zu Art. | Z 48:

Wie bereits in der Neubauverordnung 2007 soll auf Gesetzesbasis klargestellt wer-
den, dass ,reorganisationsbedurftige” Bautrager und Heimbetreiber gefordert errich-
tete Wohnhauser veraufiern dirfen, ohne dass es zur Einschrankung bzw. Ruckfih-
rung der Forderung kommt, da bei derartigen MalRnahmen in der Regel die Gewinn-
absicht fehilt.

Zu Art. 1 Z49:

Eine Sicherstellung von Forderungsmitteln fur die Wohnbauforschung scheint in der
heutigen Zeit entbehrlich.
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Stand: 07.05.2010
MA 50 — Mi 6276/09

Gesetz, mit dem das Wiener Wohnbaufdérderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz —- WWFSG 1989 geandert wird

Textgegeniuberstellung

alt

neu

§2Z8(Art.1Z1)

8. als Baukosten einer im Sinne des |. Hauptstiickes geftrderten
Wohnung (eines geftrderten Geschéftsraumes) der Anteil an den
Gesamtbaukosten im Verhaltnis des Nutzwertes der Wohnung (des
Geschéaftsraumes) im Sinne des 8 8 Wohnungseigentumsgesetz
2002 zum Nutzwert aller geférderten Wohnungen, Geschéaftsraume
und gemaR 8 4 Abs. 1 Z 3 errichteten Einstellplatze (Garagen), so-
fern nicht Z 8 a anzuwenden ist; hierbei sind fur unterschiedlich ge-
forderte und nicht geforderte Bauteile die Baukosten im Verhaltnis
der Nutzflache gesondert zu ermitteln und mehrere Verrechnungs-
kreise zu bilden;

8. als Baukosten einer im Sinne des |. Hauptstiickes geftrderten
Wohnung (eines geftérderten Geschéaftsraumes) der Anteil an den
Gesamtbaukosten im Verhéltnis des Nutzwertes der Wohnung (des
Geschéaftsraumes) im Sinne des 8 8 Wohnungseigentumsgesetz
2002 zum Nutzwert aller geférderten Wohnungen, Geschéaftsraume
und gemaR 8 4 Abs. 1 Z 3 errichteten Einstellplatze (Garagen), so-
fern nicht Z 8 a anzuwenden ist; hierbei sind fur unterschiedlich ge-
forderte und nicht geférderte Bauteile die Baukosten im Verhaltnis
der Nutzflache gesondert zu ermitteln und mehrere Verrechnungs-
kreise zu bilden, falls die tatsachlichen Baukosten je Bauteil
nicht nachgewiesen werden kdnnen;



§27Z 11 (Art. 1 Z 2)

§ 2. Im Sinne dieses Gesetzes gelten:

11. als nahe stehende Personen der Ehegatte, Verwandte in gera-
der Linie einschlief3lich der Wahlkinder, Verwandte im zweiten und
dritten Grad der Seitenlinie und Verschwagerte in gerader Linie und
eine Person, die mit dem Eigentimer (Mieter) in einer in wirtschaft-
licher Hinsicht ahnlich einer Ehe eingerichteten Haushaltsgemein-
schatft lebt;

§ 2. Im Sinne dieses Gesetzes gelten:

11. als nahe stehende Personen der Ehegatte, der eingetragene
Partner, Verwandte in gerader Linie einschlief3lich der Wahlkinder,
Verwandte im zweiten und dritten Grad der Seitenlinie und Versch-
wagerte in gerader Linie und eine Person, die mit dem Eigentimer
(Mieter) in einer in wirtschaftlicher Hinsicht ahnlich einer Ehe einge-
richteten Haushaltsgemeinschatft lebt;

§2712 (Art. 1 Z 3)

12. als Jungfamilie eine eheliche oder in wirtschaftlicher Hinsicht
ahnlich einer Ehe eingerichtete Haushaltsgemeinschaft mit oder
ohne Kinder sowie allein erziehende Elternteile mit Kindern, in der
noch kein Mitglied das 40. Lebensjahr vollendet hat;

12. als Jungfamilie eine eheliche, eine eingetragene partner-
schaftliche oder in wirtschaftlicher Hinsicht ahnlich einer Ehe oder
einer eingetragenen Partnerschaft eingerichtete Haushaltsge-
meinschaft mit oder ohne Kinder sowie allein erziehende Elternteile
mit Kindern, in der noch kein Mitglied das 40. Lebensjahr vollendet
hat;



§27 15 (Art. | Z 4)

15. als Familieneinkommen oder Haushaltseinkommen die Sum-
me der Einkommen des Foérderungswerbers oder Mieters und der
mit ihm im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen mit Aus-
nahme von im Haushalt beschéftigten Arbeithehmern und ange-
stellten Pflegepersonal;

15. als Haushaltseinkommen die Summe der Einkommen des For-
derungswerbers oder Mieters und der mit ihm im gemeinsamen
Haushalt lebenden Personen mit Ausnahme von im Haushalt be-
schaftigten Arbeitnehmern und angestellten Pflegepersonal;

§ 2 Z 15a (Art. 1 Z 5)

15a. als innovative klimarelevante Systeme folgende Heizungs-
und Warmwasserbereitungssysteme:

a) Systeme auf Basis erneuerbarer Energien unter Berick-
sichtigung mdglichst hoher Effizienzstandards; Heizungssys-
teme auf Basis emissionsarmer, biogener Brennstoffe sind mit
thermischen Solaranlagen zu kombinieren. Sollte lagebedingt
die Errichtung von thermischen Solaranlagen nicht méglich
oder wirtschaftlich nicht zumutbar sein, so kann von dieser
Kombination Abstand genommen werden;

b) elektrisch betriebene Heizungswarmepumpensysteme
mit einer Jahresarbeitszahl von zumindest 4, wobei eine Kom-
bination mit Solaranlagen zu erfolgen hat. Sollte lagebedingt
die Errichtung von Solaranlagen nicht méglich oder wirtschaft-
lich nicht zumutbar sein, so kann von dieser Kombination Ab-
stand genommen werden;



C) Fernwéarme aus hocheffizienten Kraft-Warme-
Koppelungs(KWK)-Anlagen und aus der Nutzung sonstiger
Abwéarme. Darunter wird Fernwarme verstanden, die zum
Uberwiegenden Teil aus hocheffizienten KWK-Anlagen im Sin-
ne der Richtlinie 2004/8/EG uber die Forderung einer am Nutz-
warmebedarf orientierten Kraft-warme-Koppelung im Energie-
binnenmarkt, ABIl. Nr. L 52 vom 21.02.2004, S. 50, und aus der
Abwarmenutzung stammt. Unter Abwarmenutzung ist auch die
Nutzung der Warme aus Industrie, aus Abfallverbrennungsan-
lagen und aus effizienten KWK-Anlagen, die die Effizienzkrite-
rien der Richtlinie auf Grund eines noch im Aufbau begriffenen
Fernwarmesystems zum Zeitpunkt des Anschlusses noch
nicht erreichen, zu verstehen;

d) Fernwérme mit einem Anteil erneuerbarer Energie von
zumindest 80 %;

e) Erdgas-Brennwert-Anlagen in Kombination mit thermi-
schen Solaranlagen, soweit keine Fernwarmeanschlussmog-
lichkeit gegeben ist oder aus Grunden der Luftreinhaltung
oder aufgrund mangelnder Zulieferungs- oder Lagerungsmaog-
lichkeiten der Einsatz biogener Brennstoffe nicht mdéglich oder
wirtschaftlich nicht zumutbar ist. Der Anteil der solaren Ertréa-
ge soll dabei optimiert werden. Sollte lagebedingt die Errich-
tung von thermischen Solaranlagen nicht mdéglich oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar sein, so kann von dieser Kombinati-
on Abstand genommen werden;

f) andere Technologien und Energieversorgungssysteme,
soweit diese im Vergleich zu den in lit. b bzw. e angefiihrten
Systemen zu geringeren Treibhausgasemissionen und zu kei-
ner Gesundheits- oder anderer Umweltgefahrdung fihren;*”



§2Z 16 lit. j: (Art. | Z 6)

J) Allgemeines Burgerliches Gesetzbuch, JGS 946/1811, zuletzt j) Allgemeines Birgerliches Gesetzbuch, JGS 946/1811, zuletzt
geéandert durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 51/2005, geéndert durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 135/20009,

§27Z 16 lit. k: (Art. 12 7)

k) Bundesgesetz Uber das Mietrecht (Mietrechtsgesetz - MRG), k) Bundesgesetz Uber das Mietrecht (Mietrechtsgesetz - MRG),
BGBI. Nr. 520/1981, zuletzt geandert durch das Bundesgesetz BGBI. Nr. 520/1981, zuletzt geandert durch das Bundesgesetz
BGBI. | Nr. 120/2005, BGBI. | Nr. 30/2009,

§2Z 16 it. I: (Art. | Z 8)

l) Bundesgesetz Uber die Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen [) Bundesgesetz Uber die Gemeinnitzigkeit im Wohnungswesen
(Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz - WGG), BGBI. Nr. 139/1979, (Wohnungsgemeinnttzigkeitsgesetz - WGG), BGBI. Nr. 139/1979,
zuletzt geandert durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 113/2003, zuletzt geandert durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 135/2009,

§27Z16lit. m: (Art. 12 9)

m) Bundesgesetz tiber das Wohnungseigentum (Wohnungseigen- m) Bundesgesetz Gber das Wohnungseigentum (Wohnungseigen-
tumsgesetz 2002 — WEG 2002), BGBI. | Nr. 70, zuletzt geandert tumsgesetz 2002 - WEG 2002), BGBI. | Nr. 70, zuletzt geandert
durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 120/2005, durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 25/20009,



§ 2 Z 16 lit. n: (Art. | Z 10)

n) Bundesgesetz Uber die Besteuerung des Einkommens natirli-
cher Personen (Einkommensteuergesetz 1988 - EStG 1988), BGBI.
Nr. 400, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr.
161/2005,

n) Bundesgesetz Uber die Besteuerung des Einkommens naturli-
cher Personen (Einkommensteuergesetz 1988 - EStG 1988), BGBI.
Nr. 400, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr.
9/2010,

§2 716 lit. o: (Art. 1 Z 11)

0) Umsatzsteuergesetz 1994 - UStG 1994, BGBI. Nr. 663, zuletzt
geéandert durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 105/2005,

0) Umsatzsteuergesetz 1994 - UStG 1994, BGBI. Nr. 663, zuletzt
geéndert durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 135/20009,

§2 716 lit. p: (Art. 1 Z 12)

p) Bundesgesetz Uber die Festsetzung des Richtwertes fur die
mietrechtliche Normwohnung (Richtwertgesetz - RichtWG), BGBI.
Nr. 800/1993, zuletzt geandert durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr.
113/2003,

p) Bundesgesetz Uber die Festsetzung des Richtwertes fur die
mietrechtliche Normwohnung (Richtwertgesetz - RichtWG), BGBI.
Nr. 800/1993, zuletzt geéndert durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr.
25/20009,

§2 7 16 lit. r: (Art. | Z 13)

r) Bundesgesetz betreffend den Familienlastenausgleich durch Bei-
hilfen (Familienlastenausgleichsgesetz 1967), BGBI. Nr. 376, zu-
letzt geandert durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 3/2006.

r) Bundesgesetz betreffend den Familienlastenausgleich durch Bei-
hilfen (Familienlastenausgleichsgesetz 1967), BGBI. Nr. 376, zu-
letzt geandert durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 9/2010.



§ 6 Abs. 4 (Art. | Z 14)

(4) Wurde eine Forderung gemald 8 7 Abs. 1 Z 1 bis 4 zugesichert,
so ist - ausgenommen die Forderung der Errichtung von Kleingar-
tenwohnhausern, Eigenheimen auf Pachtgriinden und Heimen,
wenn die Forderung lediglich in der Gewé&hrung von Annuitaten-
oder Zinsenzuschissen besteht - auf der Liegenschaft ein Verau-
Berungsverbot zu Gunsten des Landes einzuverleiben. Das Land
kann die Zustimmung zur VeraufRerung davon abhangig machen,
dass bereits ausbezahlte Forderungsdarlehen, einschliel3lich even-
tuell gewéhrter Eigenmittelersatzdarlehen, Zuschiisse und nicht-
riickzahlbare Beitrdge ganz oder teilweise zurtickgezahlt werden
und zugesicherte, noch nicht ausbezahlte Férderungsleistungen
geklrzt oder eingestellt werden. Einer solchen Zustimmung bedarf
es nicht, wenn der Anteil am Mindestanteil einer Eigentimerpart-
nerschaft (8§ 13 WEG 2002) an den Partner oder eine Eigentums-
wohnung (ein Eigenheim) bei der Aufteilung des ehelichen
Gebrauchsvermoégens und ehelicher Ersparnisse bei der Schei-
dung, Aufhebung oder Nichtigerklarung der Ehe an den friiheren
Ehegatten tbertragen wird.

(4) Wurde eine Forderung gemal 8 7 Abs. 1 Z 1 bis 4 zugesichert,
so ist - ausgenommen die Férderung der Errichtung von Kleingar-
tenwohnhausern, Eigenheimen auf Pachtgrinden und Heimen,
wenn die Forderung lediglich in der Gewahrung von Annuitaten-
oder Zinsenzuschussen besteht - auf der Liegenschaft ein Verau-
Berungsverbot zu Gunsten des Landes einzuverleiben. Das Land
kann die Zustimmung zur VeraufRerung davon abhangig machen,
dass bereits ausbezahlte Forderungsdarlehen, einschliel3lich even-
tuell gewahrter Eigenmittelersatzdarlehen, Zuschisse und nicht-
rickzahlbare Beitrage ganz oder teilweise zurtickgezahlt werden
und zugesicherte, noch nicht ausbezahlte Forderungsleistungen
gekurzt oder eingestellt werden. Einer solchen Zustimmung bedarf
es nicht, wenn der Anteil am Mindestanteil einer Eigentimerpart-
nerschaft (§ 13 WEG 2002) an den Partner, eine Eigentumswoh-
nung (ein Eigenheim) bei der Aufteilung des ehelichen Gebrauchs-
vermogens und der ehelichen Ersparnisse bei der Scheidung, Auf-
hebung oder Nichtigerklarung der Ehe an den friheren Ehegatten
oder eine Eigentumswohnung (ein Eigenheim) bei Aufteilung
des partnerschaftlichen Gebrauchsvermdgens und der part-
nerschaftlichen Ersparnisse bei der Auslésung oder Nichtiger-
klarung der eingetragenen Partnerschaft an den friheren ein-
getragenen Partner Ubertragen wird.



§11 Abs. 1 Z 2 (Art. | Z 15)

§ 11. (1) Geforderte Wohnungen dirfen nur von beginstigten Per-
sonen in Benutzung genommen werden. Begunstigt ist eine Per-
son,

2. deren jahrliches Einkommen (Familieneinkommen) das héchst-
zulassige Jahreseinkommen nicht Gbersteigt.

Naturliche Personen haben anlasslich des Erwerbs des Verfi-
gungsrechtes an der Wohnung, spatestens aber zum Zeitpunkt des
tatsachlichen Bezuges zum Kreis der begunstigten Personen zu
gehoren.

§ 11. (1) Geforderte Wohnungen durfen nur von begunstigten Per-
sonen in Benutzung genommen werden. Begunstigt ist eine Per-
son,

2. deren jahrliches Einkommen (Haushaltseinkommen) das
hochstzulassige Jahreseinkommen nicht Ubersteigt.

Naturliche Personen haben anlasslich des Erwerbs des Verfi-
gungsrechtes an der Wohnung, spatestens aber zum Zeitpunkt des
tatséchlichen Bezuges zum Kreis der begilnstigten Personen zu
gehoren.



§ 11 Abs. 2 (Art. | Z 16)

(2) Bei Uberlassung einer von der Stadt Wien errichteten nicht
fremd verwalteten Wohnung in Miete betragt das hdchstzulassige
Jahreseinkommen bei einer Haushaltsgré3e von

1 Person 25 500 Euro, 2 Personen 38 000 Euro, 3 Personen

43 000 Euro, 4 Personen 48 000 Euro, fur jede weitere Person er-
hoéht sich das hochstzulassige Jahreseinkommen um jeweils

2 800 Euro.

Diese Betrage vermindern oder erhdhen sich erstmals ab dem
1.1.2006 in dem MafR, das sich aus dem Verhaltnis des vom Oster-
reichischen Statistischen Zentralamt verlautbarten Verbraucher-
preisindex 1996 oder des an seine Stelle tretenden Index fir Juni
des laufenden Jahres, beginnend mit 2005, zum Indexwert fir Ju-
ni 2004 ergibt. Bei der Neuberechnung ist kaufmannisch auf durch
zehn teilbare Eurobetrdge zu runden. Die so verdnderten Betrage
gelten ab 1. Janner des folgenden Jahres.

(2) Das hdchstzulassige Jahreseinkommen im Sinne des
Abs. 1 Z 2 betragt grundsatzlich bei einer Haushaltsgrof3e von

1 Person 25 500 Euro, 2 Personen 38 000 Euro, 3 Personen

43 000 Euro, 4 Personen 48 000 Euro, fur jede weitere Person er-
hoht sich das hdchstzulassige Jahreseinkommen um jeweils

2 800 Euro.

Diese Betrage vermindern oder erhdhen sich erstmals ab dem
1.1.2006 in dem MaR, das sich aus dem Verhaltnis des vom Oster-
reichischen Statistischen Zentralamt verlautbarten Verbraucher-
preisindex 1996 oder des an seine Stelle tretenden Index fur Juni
des laufenden Jahres, beginnend mit 2005, zum Indexwert fur Ju-
ni 2004 ergibt. Bei der Neuberechnung ist kaufmannisch auf durch
zehn teilbare Eurobetrdge zu runden. Die so veranderten Betrage
gelten ab 1. Janner des folgenden Jahres.



§ 11 Abs. 3 (Art. 1 Z 17)

(3) Die Betrage gemal Abs. 2 erhéhen sich

1. um 20 vH bei Uberlassung einer sonstigen geférderten Wohnung
in Miete und bei Kleingartenwohnhausern,

2. um 40 vH bei Eigentumswohnungen, Eigenheimen und bei nach
§ 12 geférderten Dachgeschossausbauten fir den Eigenbedarf,

3. bei nach § 15 gefdrderten Mietwohnungen um 40 vH, bei nach
§ 15 geforderten Eigentumswohnungen um 60 vH;

4. bei nach § 12 geforderten Eigentumswohnungen um 50 vH.

(3) Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei geférderten
Mietwohnungen 140 vH des gemal} Abs. 2 h6chstzulassigen
Jahreseinkommens betragen, bei geférderten Eigentumswoh-
nungen, Eigenheimen und Kleingartenwohnh&ausern 160 vH.

§ 11 Abs. 4 (Art. | Z 18)

(4) Eine Wohnbeihilfe oder ein Eigenmittelersatzdarlehen darf nur
gewahrt werden, wenn das Einkommen (das Familieneinkommen)
der Forderungswerber die Hohe im Sinne des Richtsatzes fir Aus-
gleichszulagen nach dem Allgemeinen Sozialversicherungsgesetz
erreicht oder nachweisbar im Sinne des § 27 Uber einen ununter-
brochenen Zeitraum von 12 Monaten erreicht hat.

(4) Eine Wohnbeihilfe oder ein Eigenmittelersatzdarlehen darf nur
gewahrt werden, wenn das Einkommen (das Haushalts-
einkommen) der Forderungswerber die Hohe im Sinne des Richt-
satzes fur Ausgleichszulagen nach dem Allgemeinen Sozialversi-
cherungsgesetz erreicht oder nachweisbar im Sinne des § 27 Uber
einen ununterbrochenen Zeitraum von 12 Monaten in den letzten
zehn Jahren vor Antragstellung erreicht hat.
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§ 13 Abs. 2 Z 3 (Art. | Z 19)

3. der Eigentimer (Wohnungseigentiimer) oder ein Mieter seine
Rechte an der bisher von ihm zur Befriedigung seines dringenden
Wohnbedurfnisses regelmafig verwendeten Wohnung entgegen
den Bestimmungen des § 21 Abs. 3 des Wohnbauférderungsgeset-
zes 1984 nicht aufgibt oder Rechte an einer anderen geférderten
Wohnung erwirbt; bei Mietwohnungen kann die Kiindigung nur
ausgesprochen werden, wenn sie dem Foérderungswerber schriftlich
angedroht wurde und innerhalb von 6 Monaten ab Androhung we-
der der Mieter das Recht an der bisherigen bzw. der anderen ge-
forderten Wohnung aufgegeben noch der Férderungswerber das
Mietverhaltnis aufgekindigt hat;

Eigentums- oder Mietrechte an ungeférderten Wohnungen, die auf
Grund ihrer Entfernung zur Wiener Arbeitsstatte des Forderungs-
werbers bzw. einer begunstigten Person im Sinne des 8§ 11 auf
Dauer gesehen ungeeignet sind, zur Befriedigung des dringenden
Wohnbedirfnisses regelméalig verwendet zu werden, missen nicht
aufgegeben werden;

3. der Eigentimer (Wohnungseigentiimer) oder ein Mieter seine
Rechte an der bisher von ihm zur Befriedigung seines dringenden
Wohnbedurfnisses regelmalRig verwendeten Wohnung entgegen
den Bestimmungen des 8§ 21 Abs. 3 des Wohnbauférderungsgeset-
zes 1984 nicht aufgibt oder Rechte an einer anderen geftrderten
Wohnung erwirbt; bei Mietwohnungen kann die Kindigung nur
ausgesprochen werden, wenn sie dem Férderungswerber schriftlich
angedroht wurde und innerhalb von 6 Monaten ab Androhung we-
der der Mieter das Recht an der bisherigen bzw. der anderen ge-
forderten Wohnung aufgegeben noch der Férderungswerber das
Mietverhaltnis aufgekiindigt hat;

Eigentums- oder Mietrechte an ungeférderten oder geférdert sa-
nierten Wohnungen, die auf Grund ihrer Entfernung zur Wiener
Arbeitsstatte des Forderungswerbers bzw. einer begunstigten Per-
son im Sinne des § 11 auf Dauer gesehen ungeeignet sind, zur Be-
friedigung des dringenden Wohnbedurfnisses regelméaliig verwen-
det zu werden, missen nicht aufgegeben werden;

§ 17 Abs. 1 (Art. | Z 15)

8 17. (1) Falls einem Mieter die Aufbringung des Finanzierungsbei-
trages gemal’ § 69 Abs. 1 erster und dritter Satz oder einem Woh-
nungseigentimer (Wohnungseigentumswerber) die Aufbringung
der Eigenmittel geman § 8 auf Grund der finanziellen Leistungsfa-
higkeit, insbesondere nach dem Familieneinkommen und der
Haushaltsgrof3e, nicht oder nur zum Teil zumutbar ist, kann ein Ei-
genmittelersatzdarlehen gewahrt werden.

§ 17. (1) Falls einem Mieter die Aufbringung des Finanzierungsbei-
trages gemal § 69 Abs. 1 erster und dritter Satz oder einem Woh-
nungseigentimer (Wohnungseigentumswerber) die Aufbringung
der Eigenmittel gemanR § 8 auf Grund der finanziellen Leistungsfa-
higkeit, insbesondere nach dem Haushaltseinkommen und der
Haushaltsgrol3e, nicht oder nur zum Teil zumutbar ist, kann ein Ei-
genmittelersatzdarlehen gewahrt werden.
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§ 17 Abs. 3 (Art. | Z 20)

(3) Das angemessene Ausmald der Wohnnutzflache betragt bei
einer Person 50 m2 und erhdht sich fir die erste im gemeinsamen
Haushalt lebende Person um 20 m2, fir jede weitere um je 15 m2.
Bei Jungfamilien erfolgt die Berechnung des angemessenen Aus-
males der Wohnnutzflache in der Weise, dass der an Hand der
Familiengrof3e ermittelten Wohnnutzflache 15 m2 hinzugerechnet
werden.

(3) Das angemessene Ausmald der Wohnnutzflache betragt bei
einer Person 50 m2 und erhdht sich fur die erste im gemeinsamen
Haushalt lebende Person um 20 m2, fur jede weitere um je 15 m2.
Bei Jungfamilien erfolgt die Berechnung des angemessenen Aus-
mafes der Wohnnutzflache in der Weise, dass der an Hand der
Haushaltsgroi3e ermittelten Wohnnutzflache 15 m2 hinzugerech-
net werden.

§ 18 Abs. 1 (Art. | Z 21)

§ 18. (1) Die Laufzeit des Eigenmittelersatzdarlehens betragt ma-
ximal 20 Jahre.

In den Darlehensvertrag ist die Bestimmung aufzunehmen, dass
das Darlehen schon zu einem friheren Zeitpunkt ganz oder teilwei-
se zuruckgefordert werden kann, wenn die Forderungswirdigkeit
nicht mehr oder nur mehr in einem geringerem Ausmald gegeben
ist. Zu diesem Zweck sind das Familieneinkommen und die Haus-
haltsgroi3e alle funf Jahre zu Uberprifen.

§ 18. (1) Die Laufzeit des Eigenmittelersatzdarlehens betragt ma-
ximal 20 Jahre.

In den Darlehensvertrag ist die Bestimmung aufzunehmen, dass
das Darlehen schon zu einem friheren Zeitpunkt ganz oder teilwei-
se zuruckgefordert werden kann, wenn die Forderungswirdigkeit
nicht mehr oder nur mehr in einem geringerem Ausmald gegeben
ist. Zu diesem Zweck sind das Haushaltseinkommen und die
Haushaltsgré3e nach zehn und 15 Jahren zu Uberprufen.

12



§ 18 Abs. 3 (Art. | Z 22)

(3) Im Fall der Beendigung des Mietverhaltnisses ist das aushaf-
tende Eigenmittelersatzdarlehen unverziglich zuriickzuerstatten.
Vor Gewahrung des Eigenmittelersatzdarlehens ist eine Erklarung
des Hauseigentimers abzugeben, im Falle einer Riickzahlung des
Finanzierungsbeitrages gemaf § 69 Abs. 1 erster und dritter Satz
vorerst das aushaftende Eigenmittelersatzdarlehen abzudecken.
Das aushaftende Eigenmittelersatzdarlehen ist im Falle einer Miet-
rechtsfortsetzung im Todesfall (§ 1116a ABGB, § 14 MRG) oder
einer Abtretung des Mietrechts (§ 12 MRG) von Darlehensnehmern
(Mitverpflichteten) bzw. deren Rechtsnachfolgern abzudecken,
wenn die eintretenden Mieter nicht in den Vertrag Gber das Eigen-
mittelersatzdarlehen eintreten wollen oder mangels Forderungs-
waurdigkeit nicht in den Vertrag eintreten dirfen. Der Hauseigentu-
mer hat dem Land Wien die eintretenden Mieter bekannt zu geben.

(3) Im Fall der Beendigung des Mietverhaltnisses ist das aushaf-
tende Eigenmittelersatzdarlehen unverziglich zuriickzuerstatten,
aul3er der neue forderungswurdige Mieter mdchte mit Einver-
standnis des bisherigen Mieters und des Landes Wien in den
Vertrag Uber das Eigenmittelersatzdarlehen eintreten. Das aus-
haftende Eigenmittelersatzdarlehen ist im Falle einer Mietrechts-
fortsetzung im Todesfall (§ 1116a ABGB, § 14 MRG) oder einer
Abtretung des Mietrechts (8 12 MRG) von Darlehensnehmern (Mit-
verpflichteten) bzw. deren Rechtsnachfolgern abzudecken, wenn
die eintretenden Mieter nicht in den Vertrag Uber das Eigenmitteler-
satzdarlehen eintreten wollen oder mangels Forderungswiurdigkeit
nicht in den Vertrag eintreten durfen.

§ 18 Abs. 4 (Art. | Z 23)

(4) Vor Gewahrung des Eigenmittelersatzdarlehens ist eine Erkla-
rung des Hauseigentiimers abzugeben, im Falle einer Riickzahlung
des Finanzierungsbeitrages gemal 8§ 69 Abs. 1 erster und dritter
Satz vorerst das aushaftende Eigenmittelersatzdarlehen abzude-
cken. Der Hauseigentimer hat dem Land Wien und den vom Land
Wien zur Abwicklung der Eigenmittelersatzdarlehensgewéh-
rung beauftragten Bankinstituten die eintretenden Mieter be-
kanntzugeben.
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§ 19 Abs. 1 Z 6 (Art. | Z 24)

8 19 (1) Das Eigenmittelersatzdarlehen wird weiters sofort zur Gan-
ze fallig, wenn

6. bei der alle fiinf Jahre stattfindenden Uberprifung des Familien-
einkommens und der HaushaltsgréRe (8§ 18 Abs. 1) der Aufforde-
rung auf Nachweis der Férderungswaurdigkeit nicht entsprochen
wird.

8 19 (1) Das Eigenmittelersatzdarlehen wird weiters sofort zur Gan-
ze fallig, wenn

6. bei der nach zehn und 15 Jahren stattfindenden Uberpriifung
des Haushaltseinkommens und der HaushaltsgréRe (8 18 Abs. 1)
der Aufforderung auf Nachweis der Forderungswirdigkeit nicht ent-
sprochen wird.

§ 19a (Art. | Z 25)

§ 19 a. Die naheren Bestimmungen uber die Gewahrung von Ei-
genmittelersatzdarlehen und tiber die periodische Uberpriifung der
Forderungswiurdigkeit gemal § 18 Abs. 1 hat die Landesregierung
durch Verordnung zu treffen, wobei auf Personen mit geringerem
Einkommen besonders Bedacht zu nehmen ist. Als Personen mit
geringerem Einkommen sind solche anzusehen, deren jahrliches
Einkommen (Familieneinkommen) 50 vH des im § 11 Abs. 2 fest-
gesetzten hochstzulassigen Jahreseinkommens, bei Jungfamilien,
bei Familien, bei denen ein Familienmitglied eine Minderung der
Erwerbsfahigkeit von mindestens 45 vH aufweist, bei Familien mit
mindestens 3 Kindern, fur die Familienbeihilfe bezogen wird, sowie
bei Familien mit einem behinderten Kind im Sinne des Familienlas-
tenausgleichsgesetzes 1967 55 vH des im § 11 Abs. 2 festgesetz-
ten hochstzulassigen Jahreseinkommens nicht Gbersteigt;

§ 19 a. Die naheren Bestimmungen uber die Gewahrung von Ei-
genmittelersatzdarlehen und tiber die periodische Uberpriifung der
Forderungswirdigkeit gemanR § 18 Abs. 1 hat die Landesregierung
durch Verordnung zu treffen, wobei auf Personen mit geringerem
Einkommen besonders Bedacht zu nehmen ist. Als Personen mit
geringerem Einkommen sind solche anzusehen, deren jahrli-
ches Einkommen (Haushaltseinkommen) 60 vH des im § 11
Abs. 2 festgesetzten hdchstzulassigen Jahreseinkommens
nicht Ubersteigt. Bei Jungfamilien, bei Personen mit einer
nachgewiesenen Behinderung von mindestens 45 vH im Sinne
des 8 35 Abs. 2 Einkommensteuergesetz 1988, bei Haushalts-
gemeinschaften mit mindestens drei Kindern, fur die Famili-
enbeihilfe bezogen wird sowie bei Haushaltsgemeinschaften
mit einem behinderten Kind im Sinne des Familienlastenaus-
gleichsgesetzes 1967 darf das Jahreseinkommen 65 vH des in
8 11 Abs. 2 festgesetzten hdchstzulassigen Jahreseinkom-
mens nicht Ubersteigen.
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§ 20 Abs. 3 (Art

(3) Das der Wohnbeihilfenberechnung zugrundezulegende Famili-
eneinkommen gemal § 2 Z 15 vermindert sich um mindestens
20 vH

a) fur Familien, deren samtliche Mitglieder zum Zeitpunkt des
Beginnes des Gewahrungszeitraumes der Wohnbeihilfe das
40. Lebensjahr noch nicht vollendet haben,

b) fur Familien mit einem noch nicht schulpflichtigen Kind,

c) fur Familien, bei denen ein Familienmitglied eine nachgewiesene
Behinderung im Sinne des 8§ 35 Abs. 2 des Einkommensteuerge-
setzes 1988 von mindestens 45 vH aufweist,

d) fir Familien mit mindestens 3 Kindern, fir die Familienbeihilfe
bezogen wird,

e) fur Familien mit einem behinderten Kind im Sinne des Familien-
lastenausgleichsgesetzes 1967 oder

f) fur allein erziehende Elternteile, die fir im gemeinsamen Haus-
halt lebende Kinder Anspruch auf Leistungen des gesetzlichen Un-
terhaltes haben, die nicht wieder verheiratet sind und auch in keiner
in wirtschatftlich gleich einer Ehe eingerichteten Haushaltsgemein-
schaft leben.

lit. a bis f sind nicht kumulierbar.

.1Z 26)

(3) Das der Wohnbeihilfenberechnung zugrunde zu legende Haus-
haltseinkommen gemal § 2 Z 15 vermindert sich um mindestens
20 vH

a) fur Jungfamilien,

b) fur Haushaltsgemeinschaften mit einem noch nicht schulpflich-
tigen Kind,

c) fur Personen mit einer nachgewiesenen Behinderung von
mindestens 45 vH im Sinne des § 35 Abs. 2 Einkommensteuer-
gesetz 1988,

d) fur Haushaltsgemeinschaften mit mindestens drei Kindern, fur
die Familienbeihilfe bezogen wird,

e) fur Haushaltsgemeinschaften mit einem behinderten Kind im
Sinne des Familienlastenausgleichsgesetzes 1967 oder

f) fur allein erziehende Elternteile, die flr im gemeinsamen Haus-
halt lebende Kinder Anspruch auf Leistungen des gesetzlichen Un-
terhaltes haben, die nicht wieder verheiratet sind und auch in keiner
in wirtschaftlich ahnlich einer Ehe eingerichteten Haushaltsge-
meinschatft leben.

Lit. a bis f sind nicht kumulierbar.
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§ 20 Abs. 6 (Art. | Z 27)

(6) Die Wohnbeihilfe vermindert sich um anderweitige Zuschisse,
die zur Minderung der Wohnungsaufwandbelastung gewahrt wer-
den.

(6) Die Wohnbeihilfe vermindert sich um anderweitige Zuschusse,
die zur Minderung der Wohnungsaufwandbelastung gewahrt wer-
den. Insbesondere dirfen Wohnbeihilfe und die nach dem
Wiener Mindestsicherungsgesetz zur Deckung des Wohnbe-
darfs gewidmeten Beihilfen den Hauptmietzins zuztglich der
Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben auf Basis der tat-
sachlichen Wohnnutzflache nicht Uberschreiten.

§ 21 Abs. 3 (Art. | Z 28)

(3) Der Antragsteller ist verpflichtet, dem Magistrat samtliche Tat-
sachen, die eine Anderung der Hohe der Wohnbeihilfe oder den
Verlust des Anspruches zur Folge haben kdnnen, innerhalb eines
Monats nach deren Eintritt unter Anschluss der erforderlichen
Nachweise anzuzeigen. Dies gilt insbesondere fiir jede Anderung
des Familieneinkommens, des Familienstandes, der Haushaltsgro-
Be und des Wohnungsaufwandes. Die Héhe der Wohnbeihilfe ist

unter Beriicksichtigung einer Anderung, ausgenommen einer Ande-

rung der Haushaltsgré3e durch Todesfall, neu zu bemessen.

(3) Der Antragsteller ist verpflichtet, dem Magistrat samtliche Tat-
sachen, die eine Anderung der Hohe der Wohnbeihilfe oder den
Verlust des Anspruches zur Folge haben kdnnen, innerhalb eines
Monats nach deren Eintritt unter Anschluss der erforderlichen
Nachweise anzuzeigen. Dies gilt insbesondere fur jede Ande-
rung des Haushaltseinkommens, die mehr als die jahrliche In-
flationsabgeltung im gesetzlichen oder kollektivvertraglichen
Ausmal betragt, des Personenstandes, der HaushaltsgroRRe
und des Wohnungsaufwandes. Die Hohe der Wohnbeihilfe ist
unter Beriicksichtigung einer Anderung, ausgenommen einer Ande-
rung der Haushaltsgréf3e durch Todesfall, neu zu bemessen.
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§ 26 Abs. 4 (Art. | Z 29)

(4) Den Antragen auf Gewahrung von Wohnbeihilfe sind ein Nach-
weis des Einkommens (Familieneinkommens), die Meldezettel aller
im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen, ein Nachweis Uber
die Nutzflache der Wohnung sowie ein Nachweis tber den Woh-
nungsaufwand gemaf 8§ 20 Abs. 4 anzuschlieen. Auslander ha-
ben noch zusatzlich den Nachweis (Aufenthaltstitel, Aufenthaltsbe-
willigung) tiber ihren 5-jahrigen standig legalen Aufenthalt in Oster-
reich zu erbringen.

(4) Den Antragen auf Gewahrung von Wohnbeihilfe sind ein Nach-
weis des Einkommens (Haushaltseinkommens), die Meldezettel
aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen, ein Nachweis
Uber die Nutzflache der Wohnung sowie ein Nachweis Uber den
Wohnungsaufwand gemal § 20 Abs. 4 und 6 anzuschliel3en.
Auslander haben noch zusatzlich den Nachweis (Aufenthaltstitel,
Aufenthaltsbewilligung) Gber ihren 5-jahrigen standig legalen Auf-
enthalt in Osterreich zu erbringen.

§ 27 Abs. 4 (Art. | Z 30)

(4) Bei im gemeinsamen Haushalt lebenden aufrechten Ehen oder
Wohngemeinschaften sind die Einkiinfte der Partner der Berech-
nung des Einkommens zugrunde zu legen. Bei nachweislicher Auf-
gabe der Wohnungsnutzung durch einen Ehepartner sind dessen
Einkommen abziglich des Richtsatzes fir Ausgleichszulagen nach
dem Allgemeinen Sozialversicherungsgesetz oder vor Gericht ver-
einbarte Unterhaltsleistungen zum Haushaltseinkommen hinzuzu-
zahlen.

(4) Bei im gemeinsamen Haushalt lebenden aufrechten Ehen, auf-
rechten eingetragenen Partnerschaften oder sonstigen Wohn-
gemeinschaften sind die Einklnfte der Partner der Berechnung
des Einkommens zugrunde zu legen. Bei nachweislicher Aufgabe
der Wohnungsnutzung durch einen Ehepartner oder eingetrage-
nen Partner sind dessen Einkommen abziglich des Richtsatzes fur
Ausgleichszulagen nach dem Allgemeinen Sozialversicherungsge-
setz oder vor Gericht vereinbarte Unterhaltsleistungen zum Haus-
haltseinkommen hinzuzuzahlen.
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§302Z 7 (Art. 1 Z 31)

8 30. Nachstehend angefiihrte Daten tUber den Férderungswerber,
uber die mit dem Fdrderungswerber im gemeinsamen Haushalt
lebenden Personen sowie Uber die Burgen kénnen zum Zweck der
Feststellung der Forderungswiirdigkeit und der Sicherung von For-
derungsmaflinahmen ermittelt und automationsunterstitzt verarbei-
tet werden:

7. familienrechtliche Merkmale (zB: im Sinne des 8§ 2 Z 11, 12
und 13; Familienstand),

8§ 30. Nachstehend angefiihrte Daten tUber den Férderungswerber,
Uber die mit dem Forderungswerber im gemeinsamen Haushalt
lebenden Personen sowie Uber die Burgen kénnen zum Zweck der
Feststellung der Forderungswirdigkeit und der Sicherung von For-
derungsmalinahmen ermittelt und automationsunterstitzt verarbei-
tet werden:

7. personenstandsrechtliche Merkmale (zB: im Sinne des § 2
Z 11, 12 und 13; Personenstand),

§ 30a Abs. 3 und 4 (Art. 1 Z 32)

(3) Fur Zwecke der Datenermittlung geman § 30 ist das Amt der
Wiener Landesregierung berechtigt, Angaben tber den Foérde-
rungswerber, Uber die mit dem Forderungswerber im gemein-
samen Haushalt lebenden Personen sowie Uber die Burgen
zwecks der Feststellung der Férderungswirdigkeit und der
Sicherung von FérderungsmalRnahmen im Zentralen Meldere-
gister im Wege einer Verknupfungsanfrage im Sinne des § 16a
Abs. 3 Meldegesetz 1991, BGBI. Nr. 9/1992 in der Fassung
BGBI. I Nr. 135/2009, uber das zuséatzliche Kriterium Wohnsitz
zu prifen, wenn die Angaben des Forderungswerbers wider-
spriuchlich oder zweifelhaft sind.

(4) Die nach Abs. 1 bis 3 eingeholten Nachweise sind ohne

weitere Anhoérung der Férderungswerber der Entscheidung auf
Gewahrung einer Forderung zugrunde zu legen.
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§ 34 Abs. 1 Z 2 (Art. | Z 33)

2. als Wohnung eine solche mit einer Nutzflache von mindestens
22 Quadratmetern und von hochstens 150 Quadratmetern;

2. als Wohnung eine solche mit einer Nutzflache von mindestens
22 Quadratmetern und von hochstens 150 Quadratmetern;

diese Nutzflachenbegrenzung gilt nicht fir thermisch-
energetische Gebaudesanierungen gemal Z 8, fir den Einbau
von innovativen klimarelevanten Systemen gemaR § 2 Z 15a
sowie fur MalRnahmen zur Erhéhung der persdnlichen Sicher-
heit gemal § 37 Z 15;
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834 Abs.2Z1,3und4 (Art. | Z 34)

(2) Als Kosten der Sanierungsmalfinahmen gelten:

1. Die Kosten der baulichen MalRhahmen einschlief3lich von An-
schlussgebtihren und sonstigen Abgaben; aus besonderen stadte-
baulichen Griinden auch die Kosten des Erwerbs, soweit sie die
erhaltungswirdige Bausubstanz betreffen;

3. wirtschatftlich vertretbare und belegbare Baunebenkosten, wie
Kosten der Baubetreuung und Bauverwaltung, Kosten durch tGber
das im 8§ 20 Abs. 1 Z 1 lit. d des Mietrechtsgesetzes genannte
Ausmal hinausgehende zeitlich begrenzte Leerstehungen,
soweit diese letztgenannten Kosten vor dem 1. Janner 1993
entstanden sind bzw. soweit diese nach dem 1. Janner 1993
entstanden sind und eine gemal Art. IV 8§ 2 des 2. Wohn-
rechtséanderungsgesetzes anerkannte Einrichtung die Anmie-
tung ablehnt, sowie Umsiedlungs- und Abbruchkosten im Sinne
eines Sanierungskonzeptes, wobei die beiden letztgenannten Kos-
ten nicht Uberwalzt werden durfen;

4. bestehende und tberprifte Abgange gemal 8 20 Abs. 2 Miet-
rechtsgesetz in der Fassung BGBI. Nr. 800/1993 bzw. gemali

8 14 Abs. 1Z5 Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz, die im
Hinblick auf das Sanierungskonzept nutzliche Erhaltungs- und Ver-
besserungsarbeiten betreffen.

(2) Als Kosten der Sanierungsmalfinahmen gelten:

1. Die Kosten der baulichen Mal3Bnahmen, die Abbruchkosten, die
Anschlussgebihren und sonstige Abgaben; aus besonderen stad-

tebaulichen Griinden auch die Kosten des Erwerbs, soweit sie die

erhaltungswiirdige Bausubstanz betreffen;

3. wirtschatftlich vertretbare und belegbare Baunebenkosten, wie
Kosten der Baubetreuung und Bauverwaltung sowie Umsiedlungs-
kosten im Sinne eines Sanierungskonzeptes, wobei die letztge-
nannten Kosten nicht tberwalzt werden durfen;

4. bestehende Abgange nur in dem Ausmal3, in dem diese durch
MalRnahmen entstanden sind, die im sachlichen und zeitlichen
Zusammenhang fiir das Sanierungskonzept erforderliche
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten betreffen; im Zusam-
menhang mit einer Sockelsanierung kénnen Objekte der Stadt
Wien oder Objekte, deren Bewirtschaftung den Bestimmungen
des WGG unterliegt, fur Sanierungsmaflnahmen innerhalb von
Wohnungen, die innerhalb der letzten 10 Jahre vor Forde-
rungsantragstellung durchgefihrt wurden, um die Wohnungen
im verbesserten, brauchbaren Zustand Ubergeben zu kénnen,
einen einmaligen Pauschalbetrag in Héhe von 380 Euro je
Quadratmeter Nutzflache pro Wohnung als Fixkosten aner-
kannt erhalten, wenn fur die Wohnungen vor der Neuvermie-
tung und Sanierung nur maximal ein Mietzins gem. 8§ 15a Abs.
3 Z 3 MRG eingehoben wurde.”
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§ 38 Abs. 2 (Art | Z 35)

(2) Unabhéngig von der Ausstattungskategorie der Wohnungen
konnen Malinahmen im Rahmen der thermisch-energetischen Ge-
baudesanierung mit einem nichtriickzahlbaren Beitrag im Ausmal}
von maximal einem Drittel der diesbezuglichen forderbaren Ge-
samtbaukosten oder mit einem Forderungsdarlehen des Landes
gefordert werden. 8 34 Abs. 2 Z 4 und § 39 finden keine Anwen-
dung.

(2) Bei einem Eigenmitteleinsatz von mindestens einem Drittel
der forderbaren Gesamtbaukosten kdnnen unabhéangig von
der Ausstattungskategorie der Wohnungen Mal3Bhahmen im
Rahmen der thermisch-energetischen Gebaudesanierung so-
wie der Anschluss von Geb&auden an das Fernwéarmenetz ge-
fordert werden. § 34 Abs. 2 Z 4 und § 39 finden keine Anwen-
dung.

§ 39 Abs. 1 (Art. | Z 36)

(1) Sanierungsmal3nahmen durfen nur insoweit geférdert werden,
als ihre Kosten einschlief3lich der gemal3 8 3 Abs. 3 Z 1 des Miet-
rechtsgesetzes mit der Darlehensaufnahme verbundenen notwen-
digen Finanzierungskosten

a) in der Mietzinsreserve gemal3 8 20 des Mietrechtsgesetzes in
der Fassung BGBI. Nr. 800/1993 bzw. § 14 Abs. 1 Z 5 des Woh-
nungsgemeinnitzigkeitsgesetzes oder der Ricklage geman § 31
Wohnungseigentumsgesetz 2002 und

b) 80 vH der fur Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten voraus-
sichtlich erzielbaren Einnahmen aus Hauptmietzinsen und Erhal-
tungs- und Verbesserungsbeitragen der nachsten zehn Jahre, bei
der Errichtung von Personenaufziigen und Sanierungsmaf3nahmen,
die der Erhéhung des Wohnkomforts dienen, in den néchsten funf
Jahren keine Deckung finden. Fur bereits durchgefihrte Sanie-
rungsmaf3nahmen gebundene Einnahmen sind nicht zu berticksich-
tigen.

(1) SanierungsmalRnahmen dirfen nur insoweit geférdert werden,
als ihre Kosten einschlief3lich der mit der Darlehensaufnahme
verbundenen notwendigen Finanzierungskosten in 80 vH der
far Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten (MRG, WGG) vor-
aussichtlich erzielbaren Einnahmen aus Hauptmietzinsen und
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen der nachsten zehn
Jahre, bei der Errichtung von Personenaufziigen und Sanie-
rungsmaflnahmen, die der Erhéhung des Wohnkomforts die-
nen, in den nachsten funf Jahren keine Deckung finden. Fur
bereits durchgefuhrte Sanierungsmalinahmen gebundene Ein-
nahmen sind nicht zu berticksichtigen. Bei Wohnhausanlagen,
an denen Wohnungseigentum begrindet ist, sind als Einnah-
men fir die Wohnungseigentumsobjekte zumindest 80 vH des
fur das Bundesland Wien geméaR 8 5 RichtWG jeweils kundge-
machten Betrages pro Quadratmeter Nutzflache anzusetzen.
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§ 44 Abs

(2) Eine Forderung gemaf3 Abs. 1 darf bei laufenden Zuschiissen
nur flr einen Zeitraum von mindestens zehn Jahren gewahrt wer-
den. Die jahrliche Verzinsung der Eigenmittel darf jeweils nur in
Hohe der Sekundarmarktrendite des vorangegangen Emittenten
Inland erfolgen. Der Forderungswerber hat innerhalb eines Jahres
nach Baudurchfihrung die Verwendung der Eigenmittel nachzu-
weisen.

§51 (Art1Z

§ 51. Keinen Anspruch auf Wohnbeihilfe haben Liegenschafts-
(Mit-)eigentimer und deren Ehegatten (Lebensgefahrten), die eine
in ihrem sanierten Gebaude gelegene Wohnung gemietet haben,
sofern sie (zusammen) zu mehr als einem Drittel das Eigentums-
recht an dem Geb&ude haben.

§ 53 Abs. 3 (Art

(3) Den Antragen auf Gewéahrung von Wohnbeihilfe sind der Nach-
weis des Einkommens (Familieneinkommens, Haushaltseinkom-
mens), die Meldezettel aller im gemeinsamen Haushalt lebenden
Personen, Nachweise uber die Nutzflache der Wohnung sowie
Nachweise Uber den Wohnungsaufwand gemaf 8 60 Abs. 5 anzu-
schliel3en.

.2 (Art1Z 37)

(2) Eine Forderung gemaf Abs. 1 darf bei laufenden Zuschiissen
nur fr einen Zeitraum von mindestens zehn Jahren gewahrt wer-
den. Die Verzinsung der Eigenmittel darf nur in H6he der mit Ver-
ordnung der Landesregierung festgelegten Verzinsung fur die
Aufnahme eines Darlehens gemal § 41 Abs. 2 erfolgen.

38)

§ 51. Keinen Anspruch auf Wohnbeihilfe haben Liegenschafts-
(Mit-)eigentimer und deren Ehegatten, eingetragene Partner so-
wie Lebensgefahrten, die eine in ihrem sanierten Gebaude gele-
gene Wohnung gemietet haben, sofern sie (zusammen) zu mehr
als einem Drittel das Eigentumsrecht an dem Gebaude haben.

.1Z 39)

(3) Den Antragen auf Gewahrung von Wohnbeihilfe sind der Nach-
weis des Einkommens (Haushaltseinkommens), die Meldezettel
aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen, Nachweise
Uber die Nutzflache der Wohnung sowie Nachweise tber den Woh-
nungsaufwand geman § 60 Abs. 5 anzuschliel3en.
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§ 61 Abs. 4 und 5 (Art. | Z 40)

(4) Wohnbeihilfe darf nur insoweit gewahrt werden, als kein An-
spruch auf Mietzinsbeihilfe gemal3 § 107 des Einkommensteuerge-
setzes 1988 besteht.

(5) Eine Wohnbeihilfe darf weiters nur gewéahrt werden, wenn das
Einkommen des Mieters (das Familieneinkommen) die H6he im
Sinne des Richtsatzes fir Ausgleichszulagen nach dem Allgemei-
nen Sozialversicherungsgesetz erreicht oder nachweisbar im Sinne
des § 27 Uber einen ununterbrochenen Zeitraum von 12 Monaten
erreicht hat.

(4) Die Wohnbeihilfe vermindert sich um anderweitige Zu-
schisse, die zur Minderung der Wohnungsaufwandsbelastung
gewahrt werden. Insbesondere durfen Wohnbeihilfe und die
nach dem Wiener Mindestsicherungsgesetz zur Deckung des
Wohnbedarfs gewidmeten Beihilfen den Hauptmietzins zuzig-
lich der Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben auf Basis
der tatsachlichen Wohnnutzflache nicht tberschreiten.

(5) Eine Wohnbeihilfe darf nur gewahrt werden, wenn das Einkom-
men (das Haushaltseinkommen) der Férderungswerber die Hohe
im Sinne des Richtsatzes fur Ausgleichszulagen nach dem Allge-
meinen Sozialversicherungsgesetz erreicht oder nachweisbar im
Sinne des § 27 Uber einen ununterbrochenen Zeitraum von 12 Mo-
naten in den letzten zehn Jahren vor Antragstellung erreicht hat.
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§ 61a Abs. 1 (Art. | Z 41)

§ 61a. (1) Den Antragen auf Gewahrung von Wohnbeihilfe sind ein
Nachweis des Einkommens (Familieneinkommens), die Meldezettel
aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen, ein Nachweis
uber die Nutzflache der Wohnung sowie ein Nachweis Uber den
Wohnungsaufwand gemal3 8 60 Abs. 5 anzuschlie3en. Auslander
haben noch zusatzlich den Nachweis (Aufenthaltstitel, Aufenthalts-
bewilligung) tiber ihren 5-jahrigen standig legalen Aufenthalt in Os-
terreich zu erbringen.

§ 61a. (1) Den Antragen auf Gewahrung von Wohnbeihilfe sind ein
Nachweis des Einkommens (Haushaltseinkommens), die Melde-
zettel aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen, ein
Nachweis Uber die Nutzflache der Wohnung sowie ein Nachweis
Uber den Wohnungsaufwand gemaf 88 60 Abs. 5 und 61 Abs. 4
anzuschlieRen. Auslander haben noch zusatzlich den Nachweis
(Aufenthaltstitel, Aufenthaltsbewilligung) Uber ihren 5-jahrigen stan-
dig legalen Aufenthalt in Osterreich zu erbringen.

§ 63 Abs. 1 (Art. | Z 42)

8 63. (1) Bei nach 88 12 und 15 geférderten Mietwohnungen darf
fur die Finanzierung der angemessenen Gesamtbaukosten nach

8 4 Abs. 3 auf Férderungsdauer der Hauptmietzins hochstens mit
einem Betrag von insgesamt 3,91 Euro je m2 Nutzflache und Monat
begehrt werden, wenn in der Zusicherung nicht ein niedrigerer Be-
trag als hochstzulassig erklart wurde. Neben diesem Betrag dirfen
fur den Anteil an Grundkosten, der nicht gemaf 8 69 Abs. 1 Uber-
walzt wurde, jahrliche Finanzierungskosten bzw. die Verzinsung
des Eigenkapitals maximal jeweils in HOhe der Sekundarmarktren-
dite des vorangegangenen Jahres fur Emittenten Inland zuziglich 1
vH begehrt werden.

8 63. (1) Bei nach 88 12 und 15 geférderten Mietwohnungen darf
fur die Finanzierung der angemessenen Gesamtbaukosten nach

8 4 Abs. 3 auf Férderungsdauer der Hauptmietzins hochstens mit
einem Betrag von insgesamt 3,91 Euro je m2 Nutzflache und Monat
begehrt werden, wenn in der Zusicherung nicht ein niedrigerer Be-
trag als hochstzulassig erklart wurde. Neben diesem Betrag dirfen
fur den Anteil an Grundkosten, der nicht gemaf 8 69 Abs. 1 Gber-
walzt wurde, jahrliche Finanzierungskosten bzw. die Verzinsung
des Eigenkapitals, maximal jeweils in Hohe der mit Verordnung
der Landesregierung festgelegten Verzinsung fur die Aufnah-
me eines Darlehens gemalR § 6 Abs. 2 begehrt werden.
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§ 64 Abs. 1 (Art. | Z 43)

8§ 64. (1) Erfolgt eine Férderung nach dem Il. Hauptstick, ausge-
nommen eine Forderung ausschlief3lich nach § 46, und werden zur
Finanzierung der Sanierungsmaflinahmen die Hauptmietzinse ge-
man 88 18 ff des Mietrechtsgesetzes bzw. die Betrage nach § 14
Abs. 1 Z 5 gemal 8§ 14 Abs. 2 bis 4 des Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetzes erhoht, kann abweichend von 8§ 18 b in Verbindung
mit 8§ 18 Abs. 1 Z 3 und § 18 a des Mietrechtsgesetzes bzw. § 14
Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 2 und 3 des Wohnungsgemeinnut-
zigkeitsgesetzes ein Verteilungszeitraum von bis zu 15 Jahren fest-
gesetzt werden.

8§ 64. (1) Erfolgt eine Férderung nach dem Il. Hauptstick, ausge-
nommen eine Forderung ausschlief3lich nach 8§ 46, und werden zur
Finanzierung der Sanierungsmaflinahmen die Hauptmietzinse ge-
malfi 88 18 ff des Mietrechtsgesetzes bzw. die Betrdge nach § 14
Abs. 1 Z 5 gemal § 14 Abs. 2 bis 4 des Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetzes erhoht, kann abweichend von 8§ 18 b in Verbindung
mit 8§ 18 Abs. 1 Z 3 und § 18 a des Mietrechtsgesetzes bzw. § 14
Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 2 und 3 des Wohnungsgemeinnut-
zigkeitsgesetzes ein Verteilungszeitraum von bis zu 20 Jahren auf
Grundlage der Férderungszusicherung festgesetzt werden.
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8 64 Abs. 2 bis 6 (Art. | Z 44)

(2) Bei Uberlassung eines im Standard angehobenen Mietgegen-
standes, der mit wohnungsinnenseitigen Sanierungsmaf3nahmen
(8 36 Z 2) nach dem Il. Hauptstiick, ausgenommen ausschliel3lich
nach § 46, gefordert ist, ist der Abschluss einer Vereinbarung zwi-
schen dem Vermieter und dem Mieter unzulassig, durch welche der
Hauptmietzins bei Wohnungen auf Forderungsdauer mehr als mit
120 vH des Hauptmietzinses gemal 8§ 15 a Abs. 2 und 3 des Miet-
rechtsgesetzes festgelegt wird, sofern zur Deckung der forderbaren
Kosten der haus- und wohnungsseitigen Sanierungsmaflinahmen
nicht zumindestens zu einem Viertel Eigenmittel des Vermieters
ohne Berucksichtigung der Hauptmietzinsreserve gemal § 20 des
Mietrechtsgesetzes eingesetzt wurden. Fir Wohnungen, die im
Sinne des 8 56 Abs. 3 durch die Stadt Wien vergeben werden, ist
auf Forderungsdauer der Abschluss einer Vereinbarung zwischen
dem Vermieter und dem Mieter unzulassig, durch welche der
Hauptmietzins hoher als der Hauptmietzins gemal § 15 a Abs. 2
und 3 des Mietrechtsgesetzes festgelegt wird. Die im Sinne des

8 66 auf den Mietgegenstand entfallenden férderbaren Kosten der
Sanierungsmal3nahmen einschlief3lich des fur die Tilgung und Ver-
zinsung der Eigenmittel des Vermieters erforderlichen Betrages
durfen jedoch jedenfalls in voller Hohe eingehoben werden. Bei
Baulichkeiten, die von einer dem Wohnungsgemeinnitzigkeitsge-
setz unterliegenden Bauvereinigung zum Zweck der Sanierung
grolReren Umfanges gemali § 2 Z 1 des Wohnungsgemeinntitzig-
keitsgesetzes erworben wurden, gelten die Entgeltbestimmungen
nach MalRgabe des § 20a Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz.

(2) Fur die Dauer der Forderung nach dem Il. Hauptstick ist
unbeschadet Abs. 3 die Vereinbarung eines kostendecken-
den Mietzinses (Deckungsmiete) jedenfalls zulassig. Als
Kosten gelten samtliche Ausgaben, die sich auf Basis der
im Prufbericht, der Zusicherung sowie der Endabrechnung
(Schlussprufbericht) genannten Betrage unter Bertcksich-
tigung von Forderungszuschissen und Annuitatenzu-
schussen fur die Tilgung und Verzinsung von Kapital-
marktdarlehen, Landesfdérderungsdarlehen, die Rickzah-
lung von gewéhrten Zuschussen sowie der Abstattung und
Verzinsung von vom Forderungswerber eingesetzten Ei-
genmittel auf Forderungsdauer ergeben. Im Falle der Ver-
einbarung einer Deckungsmiete darf als weiterer Haupt-
mietzinsbestandteil auf Forderungsdauer zur Finanzierung
kinftiger Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten (88 3, 4
MRG) ein Betrag von hdchstens 0,50 Euro je Quadratmeter
und Nutzflache vereinbart werden. Dieser Betrag valorisiert
sich gemal 8 63 Abs. 3 auf Basis des Indexwertes Juni
2009. Die Bestimmungen Uber die Einhebung eines erhdh-
ten Hauptmietzinses gemal 88 18 ff MRG bzw. der Erho-
hung der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage gemaf

8 14 Abs. 2 bis 4 WGG bleiben unberthrt. Fur Miet- bzw.
Nutzungsvertrage, die dem WGG unterliegen, gelten die
Entgeltbestimmungen dieses Bundesgesetzes.
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(3) Vereinbarungen uber die Erh6hung des Hauptmietzinses (Be-
trages gemal 8§ 14 Abs. 1 Z 5 des Wohnungsgemeinnutzigkeitsge-
setzes) zur Deckung der auf den Mietgegenstand entfallenden Kos-
ten von wohnungsinnenseitigen Sanierungsmalfinahmen (8 36 Z 2)
einschliel3lich des fur die Verzinsung von Eigenmitteln des Vermie-
ters im Sinne des § 66 Z 2 erforderlichen Betrages sind zulassig.

(3) Fir Wohnungen, die mit Férderungsmitteln nach dem |II.
Hauptstick im Standard auf die Ausstattungskategorie A ge-
man § 15a Abs. 1 Z 1 MRG angehoben wurden sowie fur die
durch DachgeschofRausbauten, Auf- und Zubauten neu ge-
schaffenen Wohnungen darf auf Férderungsdauer je Quadrat-
meter Nutzflache ein Hauptmietzins in der Hohe des fir das
Bundesland Wien jeweils kundgemachten Richtwertes gemali
8 5 RichtWG, wertgesichert, jedoch ohne Zuschlage, vereinbart
werden.

(4) Die Deckungsmiete gemal Abs. 2 errechnet sich anteils-
manRig wie folgt: Der Kostenanteil eines Mietobjektes an den
Kosten der hausseitigen SanierungsmalRnahmen bestimmt
sich nach dem Verhaltnis der forderbaren Nutzflache des
Mietobjektes zur forderbaren Nutzflache aller Mietobjekte des
Hauses mit Ausnahme der Nutzflachen der neu geschaffenen
Mietobjekte. Bei Uberlassung einer im Standard angehobenen
Wohnung bestimmt sich der Kostenanteil an den wohnung-
sinnenseitigen MalBhahmen nach dem Verhaltnis der férderba-
ren Nutzflache der betroffenen Wohnung zur férderbaren Nutz-
flache aller von den wohnungsinnenseitigen MalRnahmen be-
troffenen Wohnungen. Der Kostenanteil eines durch den Aus-
bau des Dachgescholes, durch Auf- und Zubauten neu ge-
schaffenen Mietobjektes bestimmt sich nach dem Verhéaltnis
der Nutzflache des neu geschaffenen Mietobjektes zur Nutz-
flache aller neu geschaffenen Mietobjekte. Bei der Totalsanie-
rung werden die Gesamtsanierungskosten wie bei den haus-
seitigen Sanierungsmafinahmen verteilt, die Nutzflachen der
neu geschaffenen Mietobjekte sind zu bertcksichtigen.
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(5) Bei bestehenden Mietverhéaltnissen sind Vereinbarungen im
Sinne des 8 16 Abs. 10 und 11 MRG uber wohnungsinnenseiti-
ge MalBhahmen zulassig.

(6) Mietzinsvereinbarungen sind insoweit unwirksam, als der

vereinbarte Hauptmietzins den nach Abs. 2 bis 5 zulassigen
Betrag tUberschreitet.
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§ 66 Z 2 (Art. | Z 45)

§ 66. Im Falle einer Forderung nach dem Il. Hauptstiick darf der Ver-
mieter in der Hauptmietzinsabrechnung (Abrechnung des Ent-
geltes) auf Forderungsdauer als Ausgaben absetzen

Lo
2. eine jahrliche Verzinsung der von ihm zur Deckung der férderba- 2. eine jahrliche Verzinsung der von ihm zur Deckung der férderba-
ren Kosten der haus- und wohnungsseitigen Sanierungsmalfinah- ren Kosten der haus- und wohnungsseitigen Sanierungsmaf3nah-
men ohne Berucksichtigung der Mietzinsreserve gemal3 8 20 des men ohne Berucksichtigung der Mietzinsreserve gemal3 § 20 des
Mietrechtsgesetzes eingesetzten Eigenmittel jeweils im Ausmalf} Mietrechtsgesetzes eingesetzten Eigenmittel jeweils im Ausmal}
der Sekundarmarktrendite des vorangegangenen Jahres Emitten- gemal § 44 Abs. 2.
ten Inland,

8§ 67 Abs.1 (Art. | Z 46)
8§ 67. (1) Auf Antrag eines Mieters hat das Gericht (die Gemeinde, 8 67. (1) Auf Antrag eines Mieters hat das Gericht (die Gemeinde,
8 39 des Mietrechtsgesetzes) zu entscheiden, ob und bejahenden- 8 39 des Mietrechtsgesetzes) zu entscheiden, ob und bejahenden-
falls um welchen Betrag der Mietzins nach 88 62, 63 und 64 Abs. 2 falls um welchen Betrag der Mietzins nach 88 62, 63 und 64 Abs. 6
und 3 uberschritten wurde. Uberschritten wurde.
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§ 70 Abs. 2 Z 2 (Art. | Z 47)

(2) Das Entgelt gilt jedenfalls als angemessen

2. bei Mietgegenstanden, die den Mietzinsbildungsvorschriften un-
terliegen

a) bei Landesdarlehen nach dem Wohnbauférderungsgesetz
1968 mit einer Verzinsung von 1 vH in Hohe von 60 vH des aushaf-
tenden Darlehensrestes;

b) bei Landesdarlehen nach dem Wohnbauférderungsgesetz
1968 mit einer Verzinsung von 0,5 vH in Hohe von 50 vH des aus-
haftenden Darlehensrestes.

Erfolgt die Veraul3erung erst nach 25 Jahren der Darlehenslaufzeit,
so gelten 75 vH des aushaftenden Darlehensrestes als angemes-
sen.

(2) Das Entgelt gilt jedenfalls als angemessen

2. bei Mietgegenstanden, die den Mietzinsbildungsvorschriften un-
terliegen

a) bei Landesdarlehen nach dem Wohnbauférderungsgesetz
1968 mit einer Verzinsung von 1 vH in Hohe von 60 vH des aushaf-
tenden Darlehensrestes;

b) bei Landesdarlehen nach dem Wohnbauférderungsgesetz
1968 mit einer Verzinsung von 0,5 vH in Hohe von 50 vH des aus-
haftenden Darlehensrestes.

Erfolgt die Veraul3erung erst nach 25 Jahren der Darlehenslaufzeit,
so gelten 75 vH des aushaftenden Darlehensrestes als angemes-
sen;

c) bei Landesdarlehen nach dem Wohnbauférderungsge-
setz 1984 in Hohe von 80 vH des aushaftenden Darlehensres-
tes.
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§ 77 Abs. 4 Z 4 (Art. | Z 48)

4. Der Betrag, der im Falle der Veraul3erung von

a) gefordert errichteten Mietwohnhausanlagen oder geférdert er-
richteten Heimen

b) Geschéftsanteilen einer Projektgesellschaft als Rechtstrager ei-
ner gefordert errichteten Mietwohnhausanlage oder eines Heimes
vom Forderungswerber zu bezahlen ist, ist in einem Pauschalbe-
trag unter Beriicksichtigung der Mietzinsbildungsvorschriften 88 62
bis 66 in H6he von 25 bis 50 v. H. der auf die Wohnhausanlage
bzw. auf das Heim entfallenden Férderungsleistung festzusetzen.

Auf die Leistung eines Pauschalbetrages kann verzichtet werden,
wenn fur Mietwohnungen lediglich ein Finanzierungsbeitrag gemar
8 69 Abs. 1 im Ausmalf3 von nicht mehr als 56,59 Euro je Quadrat-
meter Nutzflache begehrt wird. Dieser Betrag vermindert oder er-
hoht sich jeweils zum 1. April entsprechend den durchschnittlichen
Anderungen des von der Statistik Osterreich fir das vorangegan-
gene Jahr verlautbarten Verbraucherpreisindex 2000 oder eines an
seine Stelle getretenen Index.

4. Der Betrag, der im Falle der Verauf3erung von

a) gefordert errichteten Mietwohnhausanlagen oder gefordert er-
richteten Heimen

b) Geschaftsanteilen einer Projektgesellschaft als Rechtstrager ei-
ner gefordert errichteten Mietwohnhausanlage oder eines Heimes
vom Forderungswerber zu bezahlen ist, ist in einem Pauschalbe-
trag unter Beriicksichtigung der Mietzinsbildungsvorschriften 88 62
bis 66 in Hohe von 25 bis 50 v. H. der auf die Wohnhausanlage
bzw. auf das Heim entfallenden Férderungsleistung festzusetzen.

Auf die Leistung eines Pauschalbetrages kann verzichtet werden,
wenn fur Mietwohnungen lediglich ein Finanzierungsbeitrag geman
8§ 69 Abs. 1 im Ausmalf von nicht mehr als 56,59 Euro je Quadrat-
meter Nutzflache begehrt wird. Dieser Betrag vermindert oder er-
hoht sich jeweils zum 1. April entsprechend den durchschnittlichen
Anderungen des von der Statistik Osterreich fiir das vorangegan-
gene Jahr verlautbarten Verbraucherpreisindex 2000 oder eines an
seine Stelle getretenen Index.

Bei einem nachgewiesenen Reorganisationsbedarf im Sinne
des Unternehmensreorganisationsgesetzes — URG, BGBI. | Nr.
114/1997 in der Fassung BGBI | Nr. 120/2005 ist kein Pauschal-
betrag zu leisten.
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§ 78a (Art | Z 49)

Wohnbauprogramm und Wohnbauforschung

§ 78a. (1) Die Landesregierung hat zum Zweck einer voraus-
schauenden Planung auf Basis von Untersuchungen allenfalls
unter Zugrundelegung von Forschungsprojekten den mittelfristigen
Bedarf an geférderten Wohnungen zu ermitteln und das jéahrliche
Forderungsvolumen darauf abzustellen.

(2) Fuar die nach Abs. 1 erforderlichen Forschungsvorhaben,
die Wohnbauforschung sowie sonstige auf dem Gebiet der
Stadtentwicklung und Stadterneuerung zweckmagigen For-
schungsvorhaben kénnen hdchstens 0,2 vH der jahrlich zur
Verfigung stehenden Forderungsmittel verwendet werden.

Wohnbauprogramm und Wohnbauforschung

§ 78a. Die Landesregierung hat zum Zweck einer voraus-
schauenden Planung auf Basis von Untersuchungen allenfalls
unter Zugrundelegung von Forschungsprojekten den mittelfristigen
Bedarf an geférderten Wohnungen zu ermitteln und das jahrliche
Forderungsvolumen darauf abzustellen.
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