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Beilage Nr. 50/2000
PrZ 926/00-MDBLTG

Gesetz, mit dem das Wiener Wohnbauforderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz -
WWESG 1989 geandert wird.

Der Wiener Landtag hat beschlossen:
Artikel I

Das Gesetz iiber die Forderung der Errichtung und der Sanierung von Wohnhausern, Woh-
nungen und Heimen (Wiener Wohnbauforderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG
1989), LGBI. fiir Wien Nr. 18/1989, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI. fir Wien Nr.
12/2000, wird wie folgt geindert: |

1. Der Gesetzestitel lautet: , Gesetz tiber die F drderung des Wohnungsneubaus und der
Wohnhaussanierung und die Gewihrung von Wohnbeihilfe (Wiener Wohnbauforderungs-
und Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989)“

2. § 27 12 lautet:
»12. als Jungfamilie eine eheliche oder in wirtschaftlicher Hinsicht shnlich einer Ehe einge-
richtete Haushaltsgemeinschaft mit oder ohne Kinder sowie allein erziehende Elternteile mit

Kindern, in der noch kein Mitglied das 40. Lebensjahr vollendet hat;*

3. §2Z 16 lit. ¢ lautet;
wC) Wohnbaufd_rderungsgesetz 1984, BGBI. Nr. 482, zuletzt gedndert durch das Bundesge-
setz BGBL. I Nr. 26/2000

4. § 2 Z 16 it. e lautet:
»€) Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1982, BGB!. Nr. 165, zuletzt geindert durch das Bun-
desgesetz BGBI. I Nr. 147/ 1999,

5. §2Z 16 1it. flautet:
.f) Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1983, BGBI. Nr. 661, zuletzt gedndert durch das Bun-
desgesetz BGBI. I Nr. 147/1999,¢ |



6. §227 16 lit. J lautet:
) Allgemeines Biirgerliches Gesetzbuch, JGS 946/1811, zuletzt geandert durch das Bun-
desgesetz BGBI. I Nr. 164/1999,

7. § 2 Z 16 lit. k lautet:
k) Bundesgesetz iiber das Mietrecht (Mietrechtsgesetz - MRGj), BGBI. Nr. 520/1981, zu-
letzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBL. I Nr. 36/2000,“

8. § 2 Z 16/lit. | lautet:
»1) Bundesgesetz iiber die Gemeinnﬁtzigkeit. im Wohnungswesen
(W o’hnungsgemeinnﬁtzigkeitsgesetz - WGG), BGBI. Nr. 139/1979, zuletzt geandert
durch das Bundesgesetz BGBI. I Nr. 36/2000,“

9. § 2 Z 16 lit. m lautet:
»m) Bundesgesetz tiber das Eigentum an Wohnungen und sonstigen Raumlichkeiten
(Wohnungseigentumsgesetz 1975), BGBL. Nr. 417, zuletzt gedndert durch das Bundes-
gesetz BGBI. 1 Nr. 36/2000,

10. § 2 Z 16 lit. n lautet:
»1) Bundesgesetz iiber die Besteuerung des Einkommens natiirlicher Personen
(Einkommensteuergesetz 1988 - EStG 1988), BGBI. Nr. 400, zuletzt geandert durch
das Bundesgesetz BGBL. I Nr. 29/2000,“

. §2Z 16/it. o lautet:
»0) Umsatzsteuergesetz 1994 - UStG 1994, BGBl Nr. 663, zuletzt gedndert durch das
Bundesgesetz BGBL. I Nr. 29/2000,“
12, § 2 Z 16 lit. p lautet:
| »P) Bundesgesetz uiber die Festsetzung des Richtwertes fiir die mietrechtliche Normwoh-
nung (Richtwertgesetz - RichtWG), BGBI. Nr. 800/1993, zuletzt gesndert durch das
Bundesgesetz BGBI. I Nr. 36/2000,“



13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

§ 2 Z 16 lit. r lautet:

»f) Bundesgesetz betreffend den F amilienlastenausgleich durch Beihilfen
(Familienlastenausgleichsgesetz 1967), BGBI. Nr. 376, zuletzt gedndert durch das
Bundesgesetz BGBI. I Nr. 26/2000.

§ 4 Abs. 1 Z 1 lautet;
»1. die Kosten der Errichtung von Wohnungen, Wohhhéiusern, Heimen, Eigenheimen und
Kleingartenwohnhiusern, die Kosten der Errichtung von Geschiftsriumen (§ 1 Abs. 2)

sowie die Kosten von MarketingmaBnahmen,“

§ 8 lautet:
»Der Forderungswerber hat bei der Férderung im Sinne des I. Hauptstiickes auch Eigen-
mittel aufzubringen. Nihere Bestimmungen hat die Landesregierung durch Verordnung

festzusetzen

§ 9 Abs. 1 Z 1 lautet:

»1. fiir die Errichtung von Wohnungen (Geschiftsriumen) zur Uberlassung in Miete, fiir
die Errichtung von Wohnungen (Geschaftsraumen) im bzw. zur Ubertragung in das Woh-
nungseigentum sowie fiir die Errichtung von Eigenheimen:

a) natlirlichen Personen,

b) juristischen Personen mit dem Sitz im Inland.“
In § 9 Abs. 1 entfillt die Z 2. Die bisherigen Z 3 und 4 werden zu Z 2 und 3.

§ 9 Abs. 2 lautet: _
»(2) Wohnbeihilfe im Sinne des 1. Hauptstiickes darf gewahrt werden:
1. Osterreichischen Staatsbiirgern und gemil § 9 Abs. 3 gleichgesteliten Personen,

2. Auslindern, die sich seit mindestens 5 Jahren stindig legal in Osterreich aufhalten.*

§ 11 Abs. 2 lautet: ,

»(2) Bei Uberlassung einer von der Stadt Wien errichteten nicht fremd verwalteten Woh-
nuﬁg in Miete betrigt das hochstzuldssige Jahreseinkommen bei einer HaushaltsgroBe von
T Person ... 25.500 Euro



BE

2Personen ... 38.000 Euro
JPersonen ... 43.000 Euro
4 PersONen ... 48.000 Euro

fuir jede weitere Person erhéht sich das hochstzulissige Jahreseinkommen um jewéils

~ 2.800 Euro.

20.

21.

22.

23.

24.

Diese Betrige vermindern oder erhéhen sich erétmals ab dem 1.1.2006 in dem MaB, das
sich aus dem Verhaltnis des vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt verlautbarten
Verbraucherpreisindex 1996 oder des an seine Stelle tretenden Index fiir Juni des laufen-
des Jahres, beginnend mit 2005, zum Indexwert fiir Juni 2004 ergibt. Bei der Neuberech-
nung ist kaufmannisch auf durch zehn teilbare Eurobetriige zu runden. Die so veranderten

Betrige gelten ab 1. J4nner des folgenden Jahres.“

§ 15 Abs. 2 Z 1 lautet:
»1. §§ 5, 6 Abs. 2 und 29 Abs. 1 dritter Satz gelten nicht.“

§ 18 Abs. 2 lautet:

.Ein Eigenmittelersatzdarlehen kann auch einem nachfolgendeﬁ Wohnungseigentiimer
oder unbeschadet der begiinstigten Riickzéhlung eines Forderungsdarlehens nach dem
Wohnbauférderungsgesetz 1968 einem nachfolgenden Wohnungsmieterl gewihrt werden.
Dabei ist ein Abwohnungsfaktor von.1 vH pro Jahr zu beriicksichtigen, nicht jedoch eine
Indexaufwertung. Die Riickzahlungsbedingungen sind in diesem Fall so festzusetzen, daés
das Darlehen spitestens am Ende des 20. Jahres nach Erteilung der Beniitzungsbewilli-

gung (Fertigstellungsanzeige gemaB § 128 Bauordnung fiir Wien) zur Ginze getilgt ist.“

In § 20 Abs. 2 wird folgender Satz angefiigt:
,-Die niheren Bestimmungen iiber die zumutbare Wohnungsaufwandsbelastung hat die

Landesregierung durch Verordnung zu treffen.“

§ 20 Abs. 4 Z 2 lautet:
2. der Abstattung der Eigenmittel des Vermieters gema § 46 Abs. 1 Z 2 des Wohn- -
bauforderungsgesetzes 1984 bzw. gemill § 62 Abs. 1 Z 2.«

§ 21 Abs. 2 zweiter Satz entfillt.



25.

26.

27.

28.

29.

30.

31

In § 22 lautet der zweite Satz:
»Als Wohnungsaufwand gilt hiebei auch die Tilgung und Verzinsung eines Konversions-
darlehens, wobei die Belastung des Mieters daraus nicht hher sein darf als die bisher fiir

die Abstattung aufgewendeten Mittel.*

In § 26 Abs. 4 wird folgender Satz angefiigt:
»~Auslinder haben noch zusitzlich den Nachweis (Aufenthaltstitel, Aufenthaltsbewilligung)

uber ihren 5-jéhrigen stindig legalen Aufenthalt in Osterreich zu erbringen.«

§ 34 Abs. 1.Z 9 lautet:
»9. abweichend von § 2 Z 6 lit. ¢ als geforderte Wohnung eine Wohnung, fiir die seit der
Gewihrung eines nichtriickzahlbaren Beitrages oder Baukostenzuschusses 15 Jahre noch

nicht abgelaufen sind bzw. solange diese nicht zur Ginze zuriickgezahlt wurden.“

In § 34 Abs. 2 Z 1 wird folgender Satzteil angefiigt:

,,aus besonderen stidtebaulichen Griinden auch die Kosten des Erwerbs, soweit sie die

- erhaltungswiirdige Bausubstanz betreffen;“

§ 34 Abs. 2 Z 2 lautet: _

»2. die Umsatzsteuer, soweit sie nicht als Vorsteuerabzug gemiB § 12 des Umsatzsteuer-
gesetzes 1994 geltend gemacht werden kann und wenn es sich nicht um Wohnhauser han-
delt, bei denen an der tiberwiegenden Zahl der Wohnungen Wohnungseigentum begriindet

wurde;"

§ 34 Abs. 2 Z 4 lautet:

»4. bestehende und Uberpriifte Abginge gemifl § 20 Abs. 2 Mietrechtsgesetz in der Fas-
sung BGBI. Nr. 800/1993 bzw. gemiB § 14 Abs. 1Z 5 Wohnungsgemeinniitzigkeitsge:-
setz, die im Hinblick auf das Sanierungskonzept niitzliche Erhaltungs- und Verbesserungs-

arbeiten betreffen “

In § 35 wird.in der Z 5 der Punkt am Ende des Satzes durch einen Strichpunkt ersetzt und

folgende Z 6 angefiigt:

»6. Unternehmen, deren Tatigkeit auf die Verringerung des Energieeinsatzes, zur Nutzung



32.

33.

34.

335.

36.

37.

umweltschonender Energieformen sowie zur Verringerung des Trinkwasserbedarfes aus-

gerichtet ist.

§ 38 Abs. 2 lautet:

»(2) Unabhingig von der Ausstattungskategorie der Wohnungen kénnen MaBnahmen im
Rahmen der thermisch-energetischen Gebdudesanierung mit einem nichtriickzahlbaren
Beitrag im Ausmal von maximal einem Drittel der diesbeziiglichen forderbaren Gesamt-
baukosten oder mit einem Forderungsdarlehen des Landes gefordert werden. § 34 Abs. 2

Z 4 und § 39 finden keine Anwendung “

In § 39 Abs. 1 lit. a tritt an Stelle der Zitierung , des Mietrechtsgesetzes“ die Zitierung
~des Mietrechtsgesetzes in der Fassung BGBI. Nr. 800/1993.

In § 41 Abs. 4 lautet der erste Satz:
»Wurde eine Forderung gemiB § 40 Abs. 1 Z 1 bis S fiir Sockelsanierungen, Totalsanie-
rungen oder Blocksanienungen zugesichert, ist auf der Liegenschaft ein VerduBerungsver-

bot zu Gunsten des Landes einzuverleiben “
In § 44 Abs. 1 entfillt der zweite Satz.

§ 55 Abs. 1 lautet: -

(1} Vor Erledigung der Ansuchen auf Gewiihrung einer Forderung gemiB § 40 Abs. 1
Z 1bis4 sind mit Ausnahme der Einzelwohnungs-, Eigenheim- und Kleingartenwohn-
hausverbesseruﬁgsmaBnahmen der Wiener Bodenbereitstellungs- und Stadterneuerungs-

fonds sowie der Wohnbauforderungsbeirat fiir das Land Wien anzuhéren

§ 60 samt Uberschrift lautet:

Bt L

nAllgemeine Wohnbeihilfe .. ..

oL

§ 60 (1) Wird der Mieter einer nicht geforderten Wohnupg durch den Wohnungsaufwand

- unzumutbar belastet, ist ihm auf Antrag mit Bescheid Wohnbeihilfe zu gewihren, sofern

der Hauptmietzins (einschlieflich des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages) gemif

Mietrechtsgesetz bzw. das Entgelt gemaB § 13 Abs. 4 und 6, § 14 Abs. 1 Z 1 bis 5 und 8,



Abs. 2 bis 5 sowie Abs. 7a und § 39 Abs. 18 Z 1 bis 4 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz
das gesetzlich zulissige AusmaB nicht iiberschreitet und der Mieter und die mit ihm im
gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Personen (§ 2 Z 11) ausschlieBlich diese

Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelmaBig verwenden.

(2) Weiters kann Wohnbeihilfe nach diesem Hauptstiick Mietern an Stelle einer Wohnbei-

hilfe nach dem I. oder II. Hauptstiick gewihrt werden.

(3) Die Wohnbeihilfe ist in der Hohe zu gewihren, die sich aus dem Unterschied zwischen
der nach Abs. 4 bzw. § 20 Abs. 2 ermittelten zumutbaren und der in Abs. 5 niher be-
zeichnéten Wohnungsaufwandsbelastung je Mdnat ergibt. Bei Wohnungen, deren Nutzfli-
che die im § 17 Abs. 3 genannten Grenzwerte fiir die angemessene Wohnnutzfliche tiber-

- steigt, ist der Berechnﬁng der Wohnbeihilfe jener Teil der Wohnungsaufwandsbelastung zu
Grunde zulegen, der dem Verhiltnis der angemessenen zur tatsichlichen Wohnnutzfliche

entspricht.

(4) Der Betrag gemif § 15 a Abs. 3 Z 3 (in Verbindung mit § 16 Abs. 6) Mietrechtsgesetz

je Quadratmeter Nutzfliche und Monat ist jedenfalls zumutbar.

(5) Als Wohnungsaufwand giit der vereinbarte oder gesetzlich zulassig erhohte Haupt-
mietzins (einschlieBlich des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages) gemiB Mietrechis-
gesetz bzw. das Entgelt gemiB § 13 Abs. 4 und 6, § 14 Abs. 1 Z 1 bis 5 und 8, Abs. 2 bis
5 sowie Abs. 7a und § 39 Abs. 18 Z 1 bis 4 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz, jedoch
hochstens bis zu dem fiir das Bundestand Wien kundgemachten Richtwert ohne Zuschlige
gemiB Richtwertgesetz. Fiir Kategorie B-Wohnungen oder bei befristeten Mietvertrigen
ist von diesem Richtwert ein Abschlag von 25 vH, fiir Kategorie C-Wohnungen ein Ab-
schlag von 50 vH vorzunehmen. Fiir die Fille des § 46 Mietrechtsgesetz ist auf die Aus-
stattungskategorien zum Zeitpunkt des Eintritts des Wohnbeihilfenwerbers in das Mietver-
hiltnis (§ 15a Abs. 1 MRG), fiir alle anderen Fille auf den Zeitpunkt des Abschlusses des
Mietvertrages (§ 15a Abs. 1 und 2 MRG) abzustellen. Ist der Mietzins in einem Pauschal-
betrag inklusive Betriebskosten und Umsatzsteuer festgesetit oder sind Mietzinsbestand-

tetle nicht aufgeschlﬂssel_t, ist bei der Berechnung des anrechenbaren Wohnungsaufwandes



von einem Wert von 50 vH des vereinbarten Mietzinses (Pauschalbetrages) auszugehen,

. maximal jedoch von dem oben festgelegten Betrag.

38,

39.

40,

(6) Die Wohnbeihilfe vermindert sich um anderweitige Zuschiisse, die zur Minderung der

Wohnungsauﬁvandsl;elastung gewihrt werden.”
Der bisherige § 61 samt Uberschrift wird zu § 78a.

§ 61 lautet:
(1) Wohnbeihilfe im Sinne des I1I. Hauptstiickes darf gewahrt werden:
1. Osterreichischen Staatsbiirgern und gemdl § 9 Abs. 3 gleichgestellten Personen,

2. Ausldndern, die sich seit mindestens 5 Jahren stindig legal in Osterreich aufhalten.

(2) Keinen Anspruch auf Wohnbeihilfe haben Mieter, die selbst (Mit)Eigentijmér der Lie-

genschaft sind oder mit dem Vermieter in einem Naheverhiltnis (§ 2 Z 11) stehen.

(3) Bewohner von Heimplitzen sowie Nutzungsberechtigte von Kleingartenwohnhausern
haben keinen Anspruch auf Wohnbeihilfe.

(4) Wohnbeihilfe darf nur insoweit gewihrt werden, als kein Anspruch auf Mietzinsbeihilfe
gemilB § 107 des Einkommensteuergesetzes 1988 besteht.

(5) Eine Wohnbeihilfe darf weiters nur gewdhrt werden, wenn das Einkommen des Mie-
ters (das Familieneinkommen) die Hohe im Sinne des Richtsatzes fiir Ausgleichszulagen
nach dem Allgemeinen Sozialversicherungsgesetz erreicht oder nachweisbar im Sinne des

§ 27 tber einen ununterbrochenen Zeitraum von 12 Monaten erreicht hat “

§ 61a lautet: _

»§ 61a (1). Den Antragen auf Gew%ihrung von Wohnbeihilfe sind ein Nachweis des Ein-
kommens (Familieneinkommens),'die Meldézcttel aller im gemeinsamen Haushalt lebenden
Personen, ein Nachweis iiber die Nutzfliche der Wohnung sowie ein Nachweis iiber den

Wohnungsaufwand gemifl § 60 Abs. 5 anzuschlieBen. Auslander haben noch zusitzlich



41.

42.

43,

44,

45,

den Nachweis (Aufenthaltstitel, Aufenthaltsbewilligung) tiber ihren 5-jahrigen stindig le-

galen Aufenthalt in Osterreich zu erbringen.

(2) Die §§ 2, 20 Abs. 2 letzter Satz und Abs. 3, §§ 21, 25, 27 und 28 Abs. 3 gelten sinn-

~ gemiB. Der Magistrat hat die Richtigkeit und Angemessenheit der Mieten zu iiberpriifen.

§ 63 Abs. 1 lautet:

»(1) Bei nach § 15 geftrderten Mietwohnungen (Geschiftsraumen) diirfen auf Férde-
rungsdauer die in § 62 Abs. 1 angefiihrten Hauptmietzfnsbestandteile héchstens mit einem
Betrag von insgésamt 43 S je Quadratmeter Nutzfliche und Monat begehrt werden, wenn

in der Zusicherung nicht ein niedrigerer Betrag als hochstzulissig erklart wurde
In § 63 Abs. 3 entfillt der zweite Satz.

§ 63 Abs. 4 lautet:

»(4) Der Hauptmietzins gemif Abs. 1 ist auf die gefSrderten Wohnungen
(Geschaftsraume) im Verhaltnis des Nutzwertes der einzelnen geforderten Wohnung {(des
Geschiftsraumes) im Sinne des § 5 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 zum Nutzwert
aller geforderten Wohnungen (Geschiftsraume) aufzuteilen. Werden die geforderten
Wohnungen (Geschaftsriume) auf einer Liegenschaft mit aufrechten Bestand - bzw. Nut-
zungsverhiltnissen errichtet, so ist der Hauptmietzins gemaB Abs. 1 im Verhiltnis des fiir.
die Liegenschaft geltenden Aufieilungsschliissels auf die einzelnen geférderten Wohnun-

gen {Geschiftsriume) aufzuteilen.

In § 64 Abs. 2 wird dem letzten Satz folgender Satz angefiigt: ‘

~Bei Baulichkeiten, die von einer dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz unterliegenden
Bauvereinigung zum Zweck der Sanierung groBeren Umfanges gemiB § 2 Z 1 des Woh-
nungsgemeiﬁnﬁtzi gkeitsgesetzes erworben wurden, gelten die Entgeltbestinimungen nach

MabBgabe des § 20a Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz.“

In § 69 Abs. 1 lautet der dritte Satz wie folgt:
»im Falle der Vermietung einer nach § 15 geforderten Wohnung (eines Geschiftsraumes)

ist der Vermieter berechtigt, vom Mieter einen Finanzierungsbeitrag bis zum hundert-



zehnfachen des Betrages gemdf} § 63 Abs. 1 erster Halbsatz (indexiert nach Abs. 3-und 4)

zu begehren.”

46. §69 Abs.‘2 lautet: _ _
+(2) Im Falle der Auflésung des Mietvertrages hat der ausscheidende Mieter oder Nut-
zungsberechtigte einen Ans.pruch auf Riickzahlung des von ihm gemaB Abs. 1 geleisteten
Finanzierungsbeitrages, vermindert um 1 vH pro Jahr, gerechnet ab Erteilung der baube-
hérdlichen Benijtzungsbewiiligung (F ertig;tellungsanzeige gemil § 128 Bauvordnung fiir
Wien), bei allfélligem fritheren Beziehen der Baulichkeit ab diesem Zeitpunkt.” '

47. Nach § 69 Abs. 4 wird folgender Abs. S angefiigt:
»(5) Fur Forderungswerber, auf welche das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz anzuwen-

den ist, gelten die Abs. 2 bis 4 nicht.“
48. § 70 samt Uberschrift lautet:
nYeriuerung von Forderungsdariehen des Landes

§ 70 (1) Das Land kann 6ffentliche Wohnbaudarlehen (Férderungsdariehen), die nach den
Wohnbaufordenungsgesetzen 1954, 1968 und 1984 sowie nach dem I. Hauptstiick ge-
wihrt wurden, verduBern. Die VerduBerung hat zu einem angemessenen Entgelt zu erfol-

gen.

(2) Das Entgelt gilt jedenfalls als angemessen
1. bei Eigenheimen, Eigentumswohnungen oder Heimen
a) bei Landesdarlehen nach dem Wohnbauforderungsgesetz 1954 sowie nach dem
Wohnbauftrderungsgesetz 1968, die eine Verzinsung von 1 vH aufweisen, in Hohe
von 75 vH des aushaftenden Darlehensrestes;
b) bei Landesdarlehen nach dem .Wohnbaufdrderungsgesetz 1968, die eine Vefzinsung
von 0,5 vH aufweisen, in Hohe von 70 vH des aushaftenden Darlehensrestes;
c) bei Landesdarlehen nach dem Wohnbauf‘drderungsgesetz 1984 sowie nach dem
I. Hauptstiick in Héhe von 80 vH des aushaftenden Darlehensrestes;

" 2. bei Mietgegenstanden, die den Mietzinsbildungsvorschriften unterliegen



49.

50.

51.

32.

- a) bei Landesdarlehen nach dem Wohnbauforderungsgesetz 1968 mit einer Verzinsung
von 1 vH in Héhe von 60 vH des aushaftenden Darlehensrestes;
b) bei Landesdarlehen nach dem Wohnbauforderungsgesetz 1968 mit einer Verzinsung
von 0,5 vH in Hohe von 50 vH des aushaftenden Darlehensrestes.
Erfolgt die VerduBerung erst nach 25 Jahren der Darlehenslaufzeit, so gelten 75 vH des

aushaftenden Darlehensrestes als angemessen.

(3) Kaufinteressenten haben ihr Interesse beim Amt der Wiener Landesregierung kundzu-

(13

tun.
Die §§ 71 bis 76 entfallen.

§ 77 Abs. 2 lautet:

»(2) Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte einer aus 6ffentlichen Mitteln geforderten
Wohnung (eines Geschiftsraumes) kénnen die nachtrigliche Ubertragung von Wohnungen
(Geschiftsraumen) in das Wohnungseigentum nach den Bestimmungen des Wohnungsge-

meinniitzigkeitsgesetzes begehren.

§ 77 Abs. 3‘lautet:
»(3) Bei einer gemif § 7 Abs. 1 Z 1 bis 3 geforderten Mietwohnung ist eine nachtrigliche
Ubertragung ins Wohnungseigentum zulassig, wenn dies zwischen Mieter und Férde-

rungswerber vereinbart wird.“

§ 78 entfillt; der bisherige § 78a wird zu § 78.

Artikel IT

(1) Es tritt in diesem Gesetz in der Fassung LGBI. fiir Wien Nr. 5/1990 in

L.

2,

§ 63 Abs, 1
an Stelle der Angabe »33 8¢ die Angabe 2,40 Euro*
§ 63 Abs. 2

an Stelle der Angabe ,3,50 §¢  die Angabe 0,40 Euro“.



(2) Es tritt in diesem Gesetz in der Fassung LGBI. fiir Wien Nr. 12/2000 in

1. § 11 Abs. 2 vierter Satz

an Stelle der Angabe 30 S die Angabe ., Euro*

an Stelle der Angabe -,,100 §¢ die Angabe 10 Euro®
2. §21 Abs. 5

an Stelle der Angabe ,, 30 S« die Angabe 2,18 Euro“
3. §21 Abs. 6

an Stelle der Angabe ,, 100 8§ die Angabe 7,27 Euro®

4§47 Abs. 4lit. a

an Stelle der Angabe ,,40 8« die Angabe 2,91 Euro“
5. § 48 Abs. 6 |

an Stelle der Angabe 30 §¥ die Angabe 2, 18 Euro“
6. §49 Abs. 3

an Stelle der Angabe , 100 8% die Angabe 7,27 Euro“
7. § 63 Abs. 1

an Stelle der Angabe A3 8 die Angabe 3,12 Euro*
8. § 63 Abs. 2 '

an Stelle der Angabe 0,30 §¢ die Angabe 0,46 Euro®.

(3) Estrittin Art. IZ 41 in
§ 63 Abs. 1

" an Stelle der Angabe ,,43 S« die Angabe ,,3,12 Euro®.



Artikel II1

Inkrafttreten

| (1) Art. 1Z 19 (betreffend § 11 Abs. 2) und Z 42 (betreffend § 63 Abs. 3) sowie Art. II dieses
Gesetzes treten mit 1. Jinner 2002 in Kraft. Art. 1 Z 18, 26, 37, 39 und 40 (betreffend §§ 60
bis 61a) treten mit 1.6.2001 in Kraft.

(2) Im Gbrigen tritt das Gesetz mit dem seiner Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

Artikel IV

Ubergangsbestimmungen

(i) Auf Darlehensschuldner von 6ffentlichen Wohnbaudarlehen, die bis zum 31. 10:_2000 in
einer Kiindigungserklirung den schriftlichen Antrag auf Gewihrung eines Nachlasses gemif3
§§ 70 f eingebracht haben, sind weiterhin die Bestimmungen iiber die begiinstigte Riickzah-
lqng (§§ 70 ff) des WWFSG 1989 in der Fassung LGBI. fiir Wien Nr. 12/2000 anzuwenden.

(2) Die Art. 1Z 14, 15, 21 mit Ausnahme von Forderungswerbern, die dem Wohnungsgemein-
niitzigkeitsgesetz unterliegen, 28, 29, 35, 44, 46, 50 mit Ausnahme von Foérderungswerbern,
die dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz unterliegen, sind fiir bereits erteilte Zusicherungen
nach §§ 29 und 56 nicht ahzuwenden; diesbeziiglich sind die Bestimmungen des WWFSG 1989
in der Fassung LGBI. fiir Wien Nr. 12/2000 samt den dﬁugehﬁﬁgen Verordnungen weiterhin

anzuwenden.



VORBLATT

Problem:

L Die Einfiihrung der Allgemeinen Wohnbeihilfe
Derzeit kénnen nur solche Haushalte Wohnbeihiife erhalten, deren Wohnhaus mit 6ffentli-
chen Mitteln errichtet oder saniert worden ist. Durch die Einﬁihrung der Allgemeinen
Wohnbeihilfe sollen im Sinne einer sozialen Gerechtigkeit jene Mieter finanziell unterstiitzt
werden, die nicht oder nicht mehr in geforderten Wohnungen leben. Diese Unterstiitzung
soll Inlindern und auch Auslandem, die sich seit mindestens 5 J; ahren legal in Osterreich

aufhalten, zukommen.

IL Abschaffung der begiinstigten Riickzahlung
Das Budget der MA 50 weist zur Zeit durch den gewihrten Nachlass anlisslich der begiin-
stigten Darlehensriickzahlungen ,Maastricht-wirksame,, Ausgaben in Hohe von ca.
700 Mio. Schilling aus. Der ab 2001 von Wien zu leistende Beitrag zur Erreichung des
Osterreichischen Stabilitatszieles macht es notwendig, die Maastricht-wirksamen Ausgaben
drastisch zu reduzieren. Um dieses Ziel zu erreichen, ist ab dem Jahre 2001 die begiinstigte
Riickzahlung abzuschaffen.

1. ;\nderungen im WWFSG 1989 auf Grund der jiingsten Wohnrechtsnovellen des

Bundes

Der Bund hat in seinen Wohnrechtsnovellen 1999 und 2000 folgende Schwerpunkte im

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz, welche auch mittelbare Auswirkungen auf das Wiener

Wohnbauforderungsrecht haben, gesetzt:

a) Ermoéglichung des Erwerbs von Baulichkeiten zum Zweck der Sanierung groBeren
Umfanges gemaB § 2 Z 1 WGG (WRN 1999); '

b) Neugestaltung des Rechtsanspruches des Mieters auf Ubertragung in das Wohnungsei-
gentum (§§ 15b und 15d WGG in der Fassung WRN 2000);

¢) Neugestaltung der Abwohnberechnung der Finanzierungsbeitrige (§§ 17, 17a WGG in
der Fassung der WRN 2000). |



In dem vorliegenden Anderungsantrag soll daher eine Anpassung des Wiener Wohnbauforde-
rungsrechtes an das derzeit geltende Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz erfolgen, um die Ge-

meinnitzigen Bauvereinigungen nicht in einen Gesetzeskonflikt zu bringen.

Losung;:

ad I)

Die tatsdchlichen Metiahlungen von Anspruchsberechtigten kénnen durch die neue Wohnbei-
hilfe auf maximal 17,20 pro Quadratmeter (Kategorie C-Mietzins) reduziert werden, bis zu
einer Hochstgrenze des in Wien derzeit giiltigen Richtwertes von 55,80 S pro Quadratmeter
Nutzfliche kann Wohnbeihilfe bezogen werden. Beriicksichtigt wird dabei auch die angemes-

sene WohnungsgrdBe und das Haushaltseinkommen.

Einzureichen ist der Antrag auf Wohnbeihilfe bei der Magistraisabteilung 50, die fiir die
Wohnbauf6rderung zustindig ist. Diese Magistratsabteilung tiberprift auch die Richtigkeit und
Angemessenheit der Mieten, um sicherzustellen,-dass die Wohnbeihilfe auch tatsichlich den

Betroffenen zugute kommt und nicht einen , Durchlaufposten zum Vermieter* darstellt.

ad IT)
Die begﬁnstigte. Riickzahlung wird durch die Moglichkeit zur VerduBerung von Forderungs-

darlehen ersetzt.

ad III)
Insbesondere Anderung der §§ 34 Abs. 1 Z 1 und 64 Abs. 2 hinsichtlich lit. a, der §§ 8 und
77 hinsichtlich lit. b und des § 69 hinsichtlich lit. c.

Alternativen:
ad I) und IIT)

Nichteinfiihrung der Allgemeinen Wohnbeihiife und keine Anpassung des Wiener Wohn-

baufbrderungsrechtes an das derzeit geltende Wohnungsg'emeinnijtzigkeitsgesetz.



ad II)

Keine

Kosten:

A) Mengengeriist (pro Jahr):

Nr | Bearbeitungsschritt | Verw. Org. Zeit Wahr- | Erwartungs-
‘ Gr. Einh. schein- wert
lichkeit

1 }Durchfiihrung des Er- B MA 50 15 Min. 1 50000

mitthungsverfahrens “inkl. ablehn.
- ' Bescheide

2 |Eingabe tiber Bild- B MA 50 S Min. 1 50000
schirmgerit

3 |Bescheiderstellung (im MA 14 nicht 1 50000
Wege der EDV) messbar,

4 | Anweisung durch die MA 6/BA2 | daauto- 1 50000
MA 6/BA 2 (im Wege matisiert
der EDV)
SUMME 16666 Std. =| 20 Min, X - 50000

B) Personalausgaben/laufende Sachausgaben/Raumkosten/Verwaltungs-
gemeinkosten: ,

(Stundensatzkalkulation laut MA 6, inkl. 16,64 % Pensionsanteil, 23,17 % Sachkosten,
14,42 % Verwaltungsgemeinkosten) |

16666 Stunden x 522,--S§ = 8,7Mio. S

Auswirkungen auf den Stellenplan: zusitzliches Personalerfordernis von mindestens 11 bis

15 Personen.

Yollzugsausgaben in den niichsten vier Jahren:

ca. 8,7 Mio. S pro Jahr.

Da es sich bei der fiir die Kostehkalkulation ausschlaggebenden Gesetzesinderung um eine

Erweitérung der Wohnbeihilfenempfiinger handelt, steilen die Folgeausgaben/Kosten zugleich

Nettoausgaben/Kosten dar.




C) Nominalausgaben/Kosten (pro Jahr):
ca. 600 Mio. Schilling.

Da es sich beim Vollzug der Wohnbauftrderung um eine Landessache handelt, kommen

auf den Bund keine finanziellen Auswirkungen zu.
EU-Konformitit:

gegeben.,



Erliduterungen

A. Allgemeiner Teil

L. Die Einfiihrung der Allgemeinen Wohnbeihilfe
Derzeit konnen nur solche Haushalte Wohnbeihilfe erhalten, deren Wohnhaus mit éffentli-
chen Mitteln errichtet oder saniert worden ist. Durch die Einfiihrung der Allgemeinen
Wohnbeihilfe sollen im Sinne einer sozialen Gerechtigkeit jene Mieter finanziell unterstiitzt
werden, die nicht oder nicht mehr in geforderten Wohnungen leben. Diese Unterstlitzung
soll Inlandern und auch Auslindern, die sich seit mindestens 5 Jahren legal in Osterreich
aufhalten, zukommen. Derzeit beziehen rund 21.000 Haushalte Wohnbeihilfe in einer Héhe
von monatlich durchschnittlich 1.671 S. Das Land Wien wendet dafur jahrlich 440 Mio.
Schilling auf. Die Einfiihrung der Allgemeinen Wohnbeihilfe wird nach Experten-
Schatzungen ungefihr 33.000 Haushalten zugute kommen und einen zusitzlichen Aufwand
von 600 Mio. Schilling jhrlich verursachen.

Die tatsichlichen Mietzahlungen von Ansprl;chsberechtigten konnen durch die neue Wohn-
beihilfe auf maximal 17,20 pro Quadratmeter (Kategorie C-Mietzins) reduziert werden, bis
zu einer H@chstgrenze des in Wien derzeit gultigen Richtwertes von 55,80 S pro Quadrat-
meter Nutzfliche kann Wohnbeihilfe bezogen werden. Beriicksichtigt wird dabei auch die

angemessene Wohnungsgrofie und das Haushaltseinkommen.

Einzureichen ist der Antrag auf Wohnbeihilfe bei der Magistratsabteilung 50, die fur die
Wohnbauforderung zustindig ist. Diese Magistratsabteilung iiberprift auch die RicHtigkeit
und Angemessenheit der Mieten, um sicherzustellen, dass die Wohnbeihilfe auch tatsichlich

den Betroffenen zugute kommt und nicht einen ,,Durchlaufposten zum Vermieter* darstellt.

Die Allgemeine Wohnbeihilfe soll in einem eigenen Hauptstiick (IIL. Hauptstiick) in den
§§ 60 bis 61a geregelt werden. Die Regelungskompetenz des Landes Wien stiitzt sich auf

die Sozialhilfekompetenz des Landes Wien.



II. Abschaffung der begiinstigten Riickzahlung

Das Budget der MA 50 weist zur Zeit durch die in Geltung befindlichen Forderungsvarian-
ten (ni,chtriipkzahlbare Baukostenzuschiisse, Annuititenzuschiisse und sonstige laufende
Transfers) sowie durch den gewéihrten Nachiass anlésslich der begﬁnstigten Darlehensrtick-
zahlungen , Maastricht-wirksame,, Ausgaben in Hohe von ca. 7,4 Mrd. Schilling aus. Der ab
2001 von Wien zu leistende Beitrag zur Erreichung des dsterreichischen Stabilititszieles
macht es notwendig, die Maastricht-wirksamen Ausgaben drastisch zu reduzieren. Um die-
ses Ziel zu erreichen, ist ab dem Jahre 2001 die Objektforderung beim Wohnungsneubau
génzlich und die Sanierungsforderung zum Teil auf die Gewihrung von Férderungsdarleher;
umzustellen. Die begunstigte Riickzahlung wird durch die Méglichkeit zur VeriuBerung

von Forderungsdarlehen ersetzt (siche § 70).

L Knderungen im WWESG 1989 auf Grund der jiingsten Wohnrechtsnovellen des

Bundes

Der Bund hat in seinen Wohnrechtsnovellen 1999 und 2000 folgende Schwerpunkte im

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz, welche auch mittelbare Auswirkungen auf das Wiener

Wohnbauforderungsrecht haben, gesetzt:

a) Erméglichung des Erwerbs von Baulichkeiten zum Zweck der Sanierung groBeren
Umfanges gemaB § 2 Z 1 WGG (WRN 1999); |

b) Neugestaltung des Rechtsanspruches des Mieters auf Ubertragung in das Wohnungsei-
gentum (§§ 15b und 15d WGG in der Fassung WRN 2000); .

c) Neugestaltung der Abwohnberechnung der Finanzierungsbeitrige (§§ 17, 17a WGG in
der Fassung der WRN 2000).

In dem vorliegenden Anderungsantrag soll daher eine Anpassung des Wiener Wohn- .
bauforderungsrechtes an das derzeit geltende Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz erfolgen,
um die Gemeinniitzigen Bauvereinigungen nicht in einen Gesetzeskonflikt zu bringen. Sie-
he insbesondere Anderung der §§ 34 Abs. 1 Z 1 und 64 Abs. 2 hinsichtlich lit. a, der §§ 8
und 77 hinsichtlich lit. b und des § 69 hinsichtlich it. c. |



B. Besonderer Teil

Art. IZ 1: Durch die Einflihrung der Allgemeinen Wohnbeihilfe ist die Anderung des Geset-

zestitels notwendig,

Art. 1Z 2: Um auch Lebensgefihrten eine Jungfamilienférderung zukommen lassen zu konnen,

ist eine neue Begriffsdefinition notwendig.

Art. 1Z 3 bis 13, 30 und 33: Das Wiener Wohnbauforderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz
verweist auf zahlreiche Bundesgesetze, welche in letzter Zeit novelliert wurden. Die in den
Begriffsbestimmungen angefiihrten Bundesgesetze sind daher an die aktuelle Gesetzeslage an-

zupassen.

Art. I Z 14: Die hohe Anzahl von geforderten Sozialwohnungen in den letzten Jahren hat er-
freulicherweise die Wohnungsknappheit in Wien beseitigt. Der Ubergang vom gefsrderten
nachfrageorientierten zum angebotsorientierten Wohnungsmarkt erfordert aber nunmehr auch

eine Vermarktung der Wohnungen.

Art. TZ 15: Da der bisher vorgeschriebene Mindesteinsatz an Eigenmitteln im Hinblick auf die
Einfithrung der 50 Euro-Grenze im WGG (Finanzierungsbeitrag pro Quadratmeter Nutzfliche)
bei der , Mietwohnungsfsrderung im Bereich der Gemeinniitzigen nicht mehr erbracht werden
kann, soll zuktinftig darauf verzichtet werden. In der Neubauverordnung soll es aber weiterhin
Regelungen dariiber geben, welcher Eigenmittelanteil seitens der Forderungsempfinger aufge-

- bracht werden soll.

Art. 1Z 16 und 17: Zukiinftig sollen auch Auslinder, wenn sie nach dem Auslindergrunder-
werbsgesetz die Genehmigung haben, in Osterreich Eigentum zu erwerben, dies auch nach dem

WohnbaufSrderungsgesetz diirfen.

Art. I Z 18: Nachdem Auslinder mit mindestens S-jahrigem legalen Aufenthalt in Osterreich
zukiinflig eine Allgemeine Wohnbeihilfe beziehen kdnnen, sollen sie auch nach dem I. Haupt-

stiick Wohnbeihilfe erhalten.



Art. 1Z 19: Die Einfiihrung des Euro ab dem Jahr 2002 macht diese Wihrungsanpassung not-
wendig. AuBerdem soll bis zum Jahre 2006 das fiir eine Forderungsgewiahrung erlaubte

- hochstzuldssige Jahreseinkommen eingefroren werden.

Art 1 Z 20: Bisher wurde auf den Eigenmitteleinsatz bei § 15-Forderungen verzichtet, Zwi-
schenzeitig wurde aber in der Neubauverordnung auch bei der § 15-Eigentumsforderung der
 Einsatz von Eigenmitteln vorgeschrieben, sodass eine Korrektur des § 15 Abs. 2 Z 1 notwen-

dig wird.

Art. 1 Z 21: Die Neugestaltung der Abwohnberechnung erfolgt in Anlehnung an die WGG-
Regelung, um nicht die WGG-Anwender in einen Gesetzeskonflikt zu bringen.

Art. 1Z 22: Hier soll der bisherigen Vorgangsweise entsprechend eine Klarstellung getroffen
werden, dass die zumutbare Wohnungsaufwandsbelastung in der Verordnung naher zu regeln

ist.

Art. 1 Z 23: Es soll klargestellt werden, dass auch die vom Vermieter aufgewendeten und auf
den Mieter iiberwilzten Eigenmittel nach den Bestimmungen des WWFSG 1989 wohnbeihil-
fenfahig sein sollen.

Art. 1Z 24 und 25: Mieter von gefSrderten Wohnungen sollen trotz der Riickfiihrung von For-
derungsdarlehen sowie einer anderweitigen Umschuldung Wohnbeihilfe nach dem I. Haupt-

stiick beziehen kénnen.

Art. 1Z 26: In § 26 Abs. 4 ist eine Bestimmung aufzunehmen, dass Auslander ihren legalen 5-
Jahrigen Aufenthalt nachzuweisen haben.

Art. I Z 27: Durch diese Erginzung der Begriffsbestimmungen solt dem Wunsch der Forde- )
rungswerber des II. Hauptstiickes Rechnung getragen werden und die Férderungsdauer an-
lasslich der Gewihrung von nichtriickzahlbaren Baukostenzuschiissen und -beitrigen an die in

der Sockelsanierung iibliche 15-jihrige Darlehenslaufzeit angeglichen werden.



Art. [ Z 28 und 44: Um aus stidtebaulichen Griinden den , Ankauf von Althiusern® zu erleich-
tern, sollen die Kosten des Erwerbs, soweit sie die erhaltungswiirdige Bausubstanz betreffen,

forderbar sein. Siehe auch Einleitung I1I lit, a.

Art. I Z 29 und 35: Zwecks einfacherer Abwicklung soll zukiinftig bet Wohnhausern, bei denen
bei der iiberwiegenden Zahl der Wohnungen Wohnu;lgseigentum begriindet wurde, die Um-
satzsteuer zwar nicht mehr frderbar sein, andérerseits aber sollen 100 % an Stelle der bisher

90 % der Gesamtbaukosten einer Férderung zugefiihrt werden kdnnen.
Art. I Z 31: Zukinftig sollen auch Contracter als Férderungswerber aufireten kénnen.

Art. 1Z 32: Die thermisch-energetische Gebiudesanierung soll weiterhin auf Basis von
nichtriickzahlbaren Beitrigen' abgewickelt werden. Trotzdem soll aber auch gesetzlich die
Moglichkeit geschaffen werden, ein alternatives Forderungsmodel! auf Grundlage der Gewiih-

rung eines Férderungsdariehens einfithren zu konnen.

Art. 1Z 34: Im § 41 Abs. 4 soll eine Klarstellung dahingehend erfolgen, dass der Verkauf einer
im Rahmen einer Sockelsanierung mit dffentlichen Mitteln geforderten Wohnung unabhingig
davon, ob es sich um eine Mietwohnung oder Eigentumswohnung handelt, die Zustimmung

des Landes braucht.

Art. I Z 36: Aus verwaltungsékonomischen Griinden soll die Forderungsgewihrung anlisslich
von Wohnungssanierungen nicht mehr von der Vorlage an den Wohnbaufdrderungsbeirat ab-
hingig sein.

Art. 1Z 37, 39 und 40: Diesbeziglich siehe Einleitung zu den erlauternden Bemerkungen.

Art. 1Z41,43 _und.45: In §§ 63 Abs. 1 und 4 sowie 69 Abs. 1 sind seit der Ausweitung der

§ 15-Férderung auf Geschaftsriume diese gegenstandlichen Anpassungen notwendig.

Art. I Z 42: Diese MaBnahme ist im Zusammenhahg mit der Euro-Anpassung zweckmiBig.



Art. I Z 46 und 47: Die Neugestaltung der Abwohnberechnung der Finanzierungsbeitrige er-
folgt in Anlehnung an die WGG-Regelung, um nicht die WGG-Anwender in einen Gesetzes-
konflikt zu bringen, '

| Art. I Z 48 und 49: Wie in den einleitenden Erlauterungen untér IT ausgefiihrt, soll die begiin-
stigte Riickzahlung durch die Maglichkeit zur VerduBerung von Férderungsdarlehen ersetzt
werden. Die in § 70 Abs. 2 festgesetzten , angemessenen Entgelte” wurden nach der Barwert-
methode unter Beriicksichtigung deI-' noch aushaftenden Restdarlehen, der Darlehenslaufzeiten

und bei einem Zinsniveau unter 7 % kalkuliert.

Art. IZ 50 und 51: Diese Anderungen sind notwendig, um den Rechtsanspruch des Mieters
auf Ubertragung in das Wohnungseigentum forderungsrechtlich den neuen Bestimmungen der
§§ 15b und d WGG anzugleichen.

Art. II: Die Einfiihrung des Euro ab dem Jahr 2002 macht diese Wihrungsanpassung in den
Bestimmungen des WWFSG 1989 notwendig.

Art. TII: Ubergangsbestimmungen:

(1) Da im Jahre 2001 keine begiinstigte Riickzahlung mehr abgewickelt werden soll, wurde der
Stichtag, bis zu dem die begiinstigte Riickzahlung noch beantragt werden kann (konnte), so

gewihlt, dass noch heuer die Riickfiihrung von Forderungsmitteln erfolgen kann.

(2) Wohnbauvorhaben, die sich bereits in der Bauausfiihrungsphase befinden, sollen von be-
stimmten Regelungen nicht im nachhinein betroffen werden. Forderungswerber, die das Woh-
nungsgemeinniitzigkeitsgesetz anzuwenden haben, sollen die »~Abwchnberechnung“ aus-
schlieBlich nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz vornehmen, wihrend fuir andére
Wohnbautriger die neuen Abwohnberechnungsmodalititen erst fiir zukiinftig errichtete Bau-

vorhaben giiltig sein sollen.



