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Beilage Nr.: 16/1999 ENTWURTF
PrZ 830/99-MDBLTG

Gesetz, mit dem das Wiener Auslidndergrunderwerbsgesetz gedndert wird

Der Wiener Landtag hat beschlossen:

Artikel I

Das Gesetz betreffend den Grunderwerb durch Auslénder in Wien (Wiener
ausliandergrunderwerbsgesetz), LGBl. Nr. 11/1998, wird wie folgt
geandert:

1. § 1 Abs. 1 lautet: "

*§ 1. (1) Unter Lebenden bedlirfen der Erwerb des Eigentums
(Miteigentums), eines Baurechtes, des Rechtes der persdnlichen
Dienstbarkeit an bebauten oder unbebauten Grundstiicken jeder Art durch
Auslander oder eine im Grundbuch einzutragende Bestandgabe solcher
Grundstiicke an Auslander zu ihrer Gultlgkelt der behdérdlichen
Genehmlgung "

2. § 4 lautet:

"g 4. (1) Eine nach diesem Gesetz erforderliche Genehmigung
erteilt der Magistrat nach Anhdrung der zustandigen gesetzlichen
Interessenvertretung (Wirtschaftskammer Wien, Kammer f£ir Arbeiter und
Angestellte fiir Wien, Wiener Landwirtschaftskammer). Die Genehmigung
ist zu erteilen, wenn am Zustandekommen des Rechtsgeschdftes ein
volkswirtschaftliches oder socziales Interesse besteht, oder wenn
nachgewiesen wird, daft das Grundstick, auf welches sich das Rechts-
geschaft bezieht, ausschliefflich zur besseren Nutzung eines anderen
Grundstiickes dienen soll und im Vergleich zu diesem nur von geringem
Ausma® ist. Andernfalls oder wenn andere &ffentliche Interessen
entgegenstehen, insbesondere solche militdrischer oder sicherheits-
polizeilicher Natur, ist die Genehmigung zu versagen.

(2) Uber Berufungen gegen Bescheide des Magistrats entscheidet
der Unabhdngige Verwaltungssenat."

Artikel II

Dieses Gesstz tritt am 1.1.2000 in Kraft.

Der Landeshauptmann: Der Landesamtsdirektor:



VORBLATT

Problem:

Der Verfassungsgerichtshof hat mit Erkenntnis vom 7. Juni 1999, 2z1.

G 238/98-6, ausgesprochen, daff die Wortfolge "des Eigentums .
(Miteigentums)," in § 1 Abs. 1 Wiener Ausléndergrunderwerbsgesetz,
LGR1. fir Wien Nr. 11/1998, verfassungswidrig ist, da die zur
Genehmigung des Erwerbes des Eigentums (Miteigentums) berufene Wiener

Landesregierung kein "Tribunal" im Sinne des Art. 6 EMRK ist.

Ziel:

o

Schaffung einer verfassungskonformen Regelung hinsichtlich der

Behdrdenzustandigkeit nach dem Wiener Ausldndergrunderwerbsgesetz.

Lésung:

Einrichtung eines zweigliedrigen Instanzenzuges, im Rahmen dessen in
zweiter ,Instanz der Unabhdngige Verwaltungssenat Wien Uber Berufungen
gegen Bescheide des in erster Instanz zustdndigen Magistrats

entscheidet.

Alternativen:

Keine.

Kosten:

Bei gleichbleibender Antragshdufigkeit ist auf Grund der geringen Zahl
der zu erwartenden Berufungen kein zusédtzlicher Personalbedarf beim
Unabhdngigen Verwaltungssenat gegeben, sodaf keine zusétzlichen Kosten

entstehen werden.

EU-Konformitat :

Gegeben.

auswirkungen auf die Beschaftiqungslage in Osterreich und auf den

Wirtschaftsstandort Osterreich:

Keine.
ca



Erlduterungen

Der Verfassungsgerichtshof hat mit Erkeﬂntnis vom

7. Juni 1999, Z1. G 238/98-6, die Wortfolge "des

Eigentumns (Miteigentums),” in § 1 Abs. 1 des Gesetzes

betreffend den Grunderwerb durch Auslénder in Wien

(Wiener Auslandergrunderwerbsgesetz), LGBL. fiir Wien

Nr. 11/1998, als verfassungswidrig aufgehoben. In der

Begriindung verwies der Verfassungsgerichtshof auf sein
Erkenntnis vom 3. Dezember 1998, Z1. G 48/98, mit welchem

er festgestellt hat, dafl die gleichlautende Wortfolge in § 1

Abs. 1 des Gesetzes betreffend den Grunderwerb durch

Auslénder in Wien (Ausldndergrunderwerbsgesetz), LGBI.

fur Wien Nr. 33/1967, verfassungswidrig war. In der ‘
Begriindung dieses Erkenntnisses fiihrte der Verfassungsgerichtshof
aus, daB er im Anschluf} an und unter ausdriicklicher Berufung

auf die Ehtscheidung des Europdischen Gerichtshofes fiir
Menschenrechte im Fall Ringeisen (EGMR 16.7.1971, Serie A,

Nr. 13) klargeétellt hat, dal} die Bntscheiduﬁg iiber die Erteilung
oder Verweigerung einer grundverkehrsbehérdlichen Genehmigung
einen zivilrechtlichen Anspruch bzw. eine zivilrechtliche

Verpflichtung ("civil rights™) im Sinne des Art. 6 EMRK betrifft.

Nach Art. 6 EMRK besteht ein verfassungsrechtlicher

Anspruch auf ein mit bestimmten Garantien ausgestattetes
Verfahren vor einem unabhingigen und unpartetischen "Tribunal”.
Dieses hat selbst zu entscheiden; die nachpriifende Kontrolle

von Verwaltungs- und Verfassungsgerichtshof hinsichtlich von
Entscheidungen eines Organes, das nicht den Anforderungen

eines solchen Tribunals entspricht, reicht nicht hin.



Der Verfassungsgerichtshof stellte in den genannten Erkenntnissen
auch klar, dafl die Wiener Landesregierung als zustdndige Behorde
zur Entscheidung {iber Ausldndergrunderwerbe den Anforderungen

des Art. 6 EMRK offenkundig nicht entspricht.

Die eingangs angefiihrte, den Auslidndergrunderwerb betreffende
Regelung des § 1 Abs. 1 Wiener Ausldndergrunderwerbsgesetz
wurde somit nicht von einem den Garantien des Art. 6 Abs. 1
EMRK entsprechenden Staatsorgan, also nicht von einem "Tribunal"
vollzogen, weshalb diese als verfassungswidrig adfgehoben wurde.

Die Aufhebung tritt mit Ablauf des 31. Dezember 1999 in Kraft.

Aus diesem Grund ist es daher erforderlich, sowoh! den ‘§ 1 Abs. 1

Wiener Auslindergrunderwerbsgesetz einer neuen Beschluffassung

zu unterziehen, als auch den § 4 des Wiener Ausléndergrunderwerbsgesetzes
hinsichtlich der Behérdenzustindigkeit neu zu fassen. Es soll ein
zweigliedriger Instanzenzug geschaffen werden, im Rahmen dessen im
Genehmigungsverfahren anstelle der Landesregierung als einzige Instanz

in erster Instanz der Magistrat zur Entscheidung in '
Auslindergrunderwerbsangelegenheiten berufen ist. Uber Berufungen

gegen Bescheide des Magistrats hat der Unabhiingige Verwaltungssenat

zu entscheiden, der auf Grund seiner Eigenschaft als unabhéngiges

"Tribunal" den Erfordernissen des Art. 6 EMRK Rechnung trigt.
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