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Entwurf der Verfahrensnovelle
(Regierungsvorlage vom 21.5.1996 in der Fassung des

AusschuBbeschlusses vom 17.6.1996)

Gesetz, mit dem die Bauordnung fiar Wien und das Wiener Gara-
gengesetz geandert werden (Verfahrensnovelle)

Der Wiener Landtag hat beschlossen:
Artikel I

Die Bauordnung fur Wien, LGBl. fur Wien Nr. 11/1930, zuletzt
gedndert durch das Gesetz LGBl. fir Wien Nr. 21/1996, wird
wie folgt gedndert:

1. § 5 Abs. 4 1lit. y lautet:

"y) das Verbot der Errichtung von Aufenthaltsraumen oberhalb
der fur die Beurteilung der zulassigen Gebaudehoéhe mafBgeben-

den Ebene;"
2. § 9 Abs., 2 dritter Satz lautet:

"Dem Antrag ist ein Lage- und Hoéhenplan, der inhaltlich den
gesetzlichen Bestimmungen Uber die Verfassung von Teilungs-
planen entsprechen muB (§ 15 Abs. 2}, in zwei Gleichstilicken
anzuschliefen."

3. § 12 Abs. 1 lautet:

"(1) In den Fallen des § 9 Abs. 1 lit. a ist vor Beginn
der Arbeiten die Aussteckung der bekanntgegebenen Baulinien,
StraBenfluchtlinien und Verkehrsfluchtlinien sowie der HOhen-
lage zu beantragen, sofern die Baufilhrung diese Fluchtlinien



oder die Hohenlage an diesen Fluchtlinien berihrt. Dieser An-
trag ist nicht erforderlich, wenn die Aussteckung durch einen
Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen erfolgt."

4. Dem § 12 Abs. 2 wird folgender Satz angefligt:

"Erfolgt die Aussteckung durch einen Ingenieurkonsulenten fiir
Vermessungswesen, hat dieser eine Ausfertigung unverziglich
der Behorde zu Ubermitteln."

5. Im § 13 Abs. 5 entfallen die beiden letzten Satze.

6. § 20 lautet:

"§ 20. Die Bewilligung und die Kenntnisnahme einer Abteilung
werden unwirksam, wenn die Abteilung binnen zwei Jahren, vom
Tage der Zustellung des Bescheides an gerechnet, nicht grund-
bicherlich durchgefithrt worden ist. Ist auf Grund einer gil-
tigen Abteilungsbewilligung eine Baubewilligung erwirkt wor-
den, erlischt die Abteilungsbewilligung erst mit Ablauf der
Ghltigkeitsdauer der Baubewilligung. Kann eine Abteilungsbe-
willigung nicht mehr unwirksam werden, ist sie umgehend
grundbucherlich durchzufihren."

7. Im § 38 Abs. 6 tritt an die Stelle des Wortes "genehmi-
gungsfahig" das Wort "zulassig".

8. Im § 39 Abs. 2, 3 und 4 entfillt jeweils der letzte Satz.

9. § 43 Abs. 5 erster Satz lautet:

"Die Enteignung ist nur zulassig, wenn der Eigentimer der zu
enteignenden Liegenschaft trotz Aufforderung der Baubehdérde
nicht binnen einem Jahr, vom Tag der Zustellung der Aufforde-
rung gerechnet, ein den Vorschriften dieser Bauordnung und
den Bestimmungen des Bebauungsplanes entsprechendes Bauvorha-



ben fir diese Liegenschaft bei der Behérde einreicht, nicht
binnen einem Jahr ab Zuldssigkeit der Baufihrung mit dem Bau
beginnt und diesen nicht innerhalb der gesetzlichen Frist
vollendet.™

10. § 45 Abs. 1 lautet:

"(1) Ab Zustellung des Enteigungsbescheides ist langstens
innerhalb eines Jahres um die Abteilungsbewilligung anzusu-
chen beziehungsweise das Bauvorhaben bei der Behérde einzu-
reichen; in jenen Fadllen, in denen zur Herstellung des Ent-
eignungszweckes weder eine Bewilligung noch eine Einreichung
erforderlich ist, ist innerhalb von zwei Jahren mit der
Durchfuhrung des Vorhabens, zu dessen Zweck enteignet wurde,
Zu beginnen und dieses innerhalb von vier Jahren zu beenden.
Ansonsten ist innerhalb eines Jahres ab Zulassigkeit der Bau-
fuhrung mit dem Bau zu beginnen und dieser in der gesetzli-
chen Frist zu vollenden. Diese Fristen sind von der Landesre-
gierung zu verliangern, wenn nachgewiesen wird, daB deren Ein-
haltung wichtige Grinde entgegenstehen."”

1l1. § 54 Abs. 2 lautet:

"(2) Sofern die Verpflichtung zur Herstellung eines Geh-
steiges besteht, ist diese bis zur Beendigung der Baufihrung
zu erfullen., Notigenfalls hat die Behdérde dem Eigentimer des
Bauwerks den Auftrag zu erteilen, einen den Vorschriften ent-
sprechenden Gehsteig herzustellen.”

12. Der Einleitungssatz des § 60 Abs. 1 lautet:
"Bei folgenden Bauvorhaben ist, soweit nicht die §§ 62, 62a

oder 70a zur Anwendung kommen, vor Beginn die Bewilligung der
Behdrde zu erwirken:"



13. § 60 Abs., 1 1lit. a lautet:

"a) Neu-, Zu- und Umbauten. Unter Neubau ist die Errichtung
neuer Gebdude zu verstehen; ein solcher liegt auch vor, wenn
nach Abtragung bestehender Baulichkeiten die Fundamente oder
Kellermauern ganz oder teilweise wieder benitzt werden. Ein
einzelnes Gebdude ist eine raumbildende bauliche Anlage, die
in ihrer Bausubstanz eine kérperliche Einheit bildet und
nicht durch Grenzen eines Bauplatzes oder Bauloses oder durch
Eigentumsgrenzen geteilt ist, ausgenommen die zuldssige Be-
bauung von Teilen des 6ffentlichen Gutes. Der Bezeichnung als
ein einzelnes Gebaude steht nicht entgegen, daf in ihm Brand-
mauern enthalten sind oder es auf Grundflachen von verschie-
dener Widmung, verschiedener Bauklasse oder verschiedener
Bauweise errichtet ist. Ein Raum liegt vor, wenn eine Fléache
zumindest zur Hdlfte ihres Umfanges von Wanden umschlossen
und von einer Deckflache abgeschlossen ist; ein Aufenthalts-
raum muB allseits umschlossen sein. Flugdécher mit einer be-

2 oder einer lotrecht zur be-

bauten Fldche von mehr als 25 m
bauten Fli&che gemessenen Héhe von mehr als 2,50 m gelten als
Gebdude. Zubauten sind alle Vergroéferungen eines Gebaudes in
waagrechter oder lotrechter Richtung, ausgenommen die Errich-
tung von Dachgauben. Unter Umbau sind jene Anderungen des Ge-
baudes zu verstehen, durch welche die Raumeinteilung oder die
Raunwidmungen so geandert werden, daB nach Durchfihrung der
Anderungen das Gebdude als ein anderes anzusehen ist. Ein Um-
bau liegt auch dann vor, wenn solche Anderungen selbst nur
ein einzelnes GeschoB betreffen. Der Einbau von Wohnungen

oder Teilen davon in das DachgeschoB gilt nicht als Umbau."
14. § 60 Abs. 1 1it. b lautet:
"b) Die Errichtung aller sonstigen baulichen Anlagen uber und

unter der Erde, zu deren Herstellung ein wesentliches MaB
bautechnischer Kenntnisse erforderlich ist, die mit dem Boden



(5]

in eine kraftschlussige Verbindung gebracht werden und wegen
ihrer Beschaffenheit geeignet sind, éffentliche Riicksichten
zu berihren. 6ffentliche Ricksichten werden jedenfalls be-
ruhrt, wenn Einfriedungen gegen &6ffentliche Verkehrsfldchen,
Friedhdéfe und Grundflachen fir 6ffentliche Zwecke errichtet

werden."
15. § 60 Abs. 1 1lit. ¢ letzter Satz entfallt.
16, § 60 Abs. 1 lit. d lautet:

"d) Der Abbruch von Gebauden oder baulichen Anlagen in
Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre. In Schutzzonen darf
die Abbruchbewilligung nur erteilt werden, wenn an der Er-
haltung des Gebdudes infolge seiner Wirkung auf das ortliche
Stadtbild kein 6ffentliches Interesse besteht und es seiner
Ausfihrung, seinem Charakter oder seinem Stil nach den be-
nachbarten Gebduden in derselben oder gegeniberliegenden Hau-
serzeile nicht angeglichen ist oder sein Bauzustand derart
schlecht ist, daB die Instandsetzung seiner Wirkung auf das
ortliche Stadtbild nach nicht gerechtfertigt erscheint oder
das Gebdaude nach der Instandsetzung technisch als ein anderes

angesehen werden muB."

17. § 60 Abs. 1 1lit. e lautet:

"e) Anderungen an Gebduden in Schutzzonen, die die auBere Ge-
staltung, den Charakter oder den Stil eines Gebdudes beein-
flussen."

18. § 60 Abs. 1 1lit. f zweiter Satz entfiallt.

19. Dem § 60 wird folgender Abs. 3 angefigt:

"(3) Bestimmungen des Bebauungsplanes stehen der Zuléassig-
keit von Baufithrungen gemds Abs. 1 lit. c nicht entgegen."



20. § 62 Abs. 1 lautet:

(1) Die Kenntnisnahme einer Bauanzeige genugt far

1. den Einbau oder die Abadnderung von Badezimmern;

2. den Einbau oder die Abanderung von Sanitaranlagen;

3. Loggienverglasungen;

4. alle Baufihrungen in Wohnungen oder Betriebseinheiten, die
nicht von EinfluB auf die statischen Verhaltnisse der Bau-
lichkeit sind, keine Anderung der &uBeren Gestaltung der
Baulichkeit bewirken, gemeinsame Teile der Baulichkeit
oder der Liegenschaft nicht in Anspruch nehmen und nicht
die Umwidmung von Wohnungen auf Arbeitsridume, Blroriume,
Verkaufsrdume, Versammlungsraume, Gaststatten und Raume
mit &hnlicher Funktion sowie Lagerrdume betreffen."

21. Nach § 62 wird folgender § 62a samt Uberschrift einge-~-

fugt:

"Bewilligqungsfreie Bauvorhaben

§ 62a. (1) Bei Baufiihrungen, die folgende Anlagen betreffen,

ist weder eine Baubewilligung noch eine Bauanzeige erforder-

lich:

1. die nicht unter §§ 60, 61 und 62 fallenden Bauvecrhaben;

2. der Abbruch von Gebauden oder baulichen Anlagen auferhalb
von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

3. BaumaBnahmen, die auf Grund eines baubehdérdlichen Auf-
trages ausgefiihrt werden, ausgenommen solche, die die
Herstellung von Hauskanalen betreffen;

4. Badehitten auf bewilligten Trennsticken im Erholungsge-
biet ~ Grundflachen fir Badehitten;

5. Geradte~, Werkzeughiitten und dergleichen mit einer Grund-

2

fliache von hochstens 5 m“ und einer Gebaudehdéhe von hoch-

stens 2,50 m im Bauland, im Kleingartengebiet, im Klein-



6.
7.

9.

10.

11.
12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

gartengebiet fir ganzjdhriges Wohnen und auf Grundfléchen
fir Badehutten; im Erholungsgebiet - Sport- und Spiel-
platze derartige HUitten mit einer Grundflache von héch-
stens 12 mz;

Baustelleneinrichtungen fir die Dauer der Bauausfuhrung;
Verkaufsstiande wie Wlrstelstande, Maronibrater und der-
gleichen auf é6ffentlichen Verkehrsfldachen und in Sonder-

gebieten, bis zu einer Grundflache von 12 m2

;, einer Ge-
baudehdéhe von héchstens 2,80 m und in einer Entfernung
von Hauptfenstern von mindestens 2,50 m;

Stiande auf Markten fur langstens zwel Monate;

die Aufstellung von Wohnwagen und &hnlichen rollenden
Einrichtungen innerhalb gewidmeter Zeltpléatze;
Telefonhutten und Wartehduschen auf ¢ffentlichen Ver-
kehrsflachen;

6ffentliche Toilettenanlagen;

Zirkuszelte, Veranstaltungszelte, Podien, Tribilnen, Rin-
gelspiele und dergleichen fir kurzfristige Nutzungen:
Flugdicher mit einer bebauten Flache von hochstens 25 w2
und einer lotrecht zur bebauten Fladche gemessenen Hohe
von hoéchstens 2,50 m auf unmittelbar bebaubaren Fliadchen,
ausgenommen in Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;
Pergolen;

Lauben, Saletteln und dergleichen bis zu einer Grund-

2 uynd einer lotrecht zur bebauten Fla-

flache von 12 m
che gemessenen Hohe von héchstens 2,50 m auf unmittelbar
bebaubaren Flichen, ausgenommen in Schutzzonen und Gebie-
ten mit Bausperre:;

gemauerte Gartengriller und dergleichen sowie Garten-
terrassen;

Folientunnel im lidndlichen Gebiet, im Betriebsbaugebiet
und in Gebieten fir friedhofsbezogene Nutzungen;
Strafenkandle und Versorgungsleitungen einschlieBlich
Schachte, Stollen und unterirdischer Kammern, déffentli-

che StraBen und zugehdérige AnschluBbauwerke, ausgenommen



19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.
27.

28,

29.

Gehsteigauf- und -lberfahrten, sowie Zufahrtsbriicken und
Stege zur AufschlieBung von Liegenschaften;

Anlagen der 6ffentlichen Beleuchtung, éffentliche Uhren,
Anlagen zur Anbringung von Verkehrszeichen und Ampeln,
Fahnenstangen und dergleichen auf éffentlichen Verkehrs-
flachen;

Bricken- und Tunnelbauwerke und zugehérige AnschluBbau-
werke im Zuge von StraBen der Gebietskérperschaften;
Einfriedungen bis zu einer Hdhe von 2,50 m, soweit sie
nicht gegen 6ffentliche Verkehrsfldchen, Friedhdfe oder
Grundflachen fur offentliche Zwecke gerichtet sind;
Schwimmbecken mit einem Abstand von mindestens 3 m von
Nachbargrenzen bis zu einem AusmaB von 50 m> Rauminhalt
im Bauland:;

Stitzmauern, die auf Grund der Neigungsverhdltnisse des
Geldndes erforderlich sind, mit einem Abstand von minde-
stens 3 m von der Grundgrenze bis zu einer Héhe von

1,50 m Uber dem Geldande und die damit verbundenen Gelan-
deverdanderungen, soweit diese nicht von EinfluB auf be-
stehende bauliche Anlagen auf eigenen oder benachbarten
Grundfldchen sind, auch wenn sie von Einfluf auf die wid-
mungsgemife Verwendung der Grundflachen sind:

Antennen-, Funk-, Solar- und Parabolanlagen auBerhalb von
Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

Skulpturen, Zierbrunnen sowie Ziergegenstande und der-
gleichen bis zu einer Héhe von 3 m auBerhalb von Schutz-
zonen;

Grabanlagen auf Friedhéfen;

Plakatwdnde bis zu einer Hohe von 3,50 m, soweit sie
keine Einfriedungen darstellen, sowie LitfaBsdulen, bei-
des auBerhalb von Schutzzonen:;

Sportanlagen, ausgenommen Gebdude und auf Dauer errich-
tete Triblinen;

Kinderspielpldtze und Kleinkinderspielpldtze, einschlieB-
lich deren Ausstattung mit Spiel- und Sportgeraten und



dergleichen, sowie die Ausstattung von Kinderspielrdumen
mit sclchen Geraten;
30. einzelne beleuchtete und unbeleuchtete Werbeschilder oder

Werbezeichen an Gebauden im AusmaB von hdéchstens 3 m2

um—
schriebener Rechtecksflache auBerhalb von Schutzzonen und
Gebieten mit Bausperre;

31. die nachtrigliche Anbringung einer Warmedammung an nicht
gegliederten Fassaden rechtmdfig bestehender Gebaude
auBerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

32. Leitungen innerhalb von Gebauden zu, in und aus Wohnun-
gen, auch unter Inanspruchnahme gemeinsamer Teile des
Hauses;

33. AuBenjalousien, Markisen und dergleichen auBerhalb von

Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre.

(2) Der Bauherr hat sich zur Ausfihrung aller bewilli-
gungsfreier Bauvorhaben nach Abs. 1 Z 2 bis 33, soweit dafur
ein wesentliches MaB bautechnischer Kenntnisse erforderlich
ist, eines Baufiihrers zu bedienen, der nach den fir die Be-
rufsausiibbung maBgeblichen Vorschriften zur erwerbsmaBigen
Vornahme dieser Tatigkeit berechtigt ist.

(3) Anlagen nach Abs. 1 milssen den Bauvorschriften ein-
schlieBlich der Bebauungsvorschriften entsprechen und sind
andernfalls zu beseitigen; gegebenenfalls kann die Behdrde
Auftrage gemaB § 129 Abs. 10 erteilen. Solche Auftrage miussen
erteilt werden, wenn augenscheinlich eine Gefahr fir das Le-
ben oder die Gesundheit von Menschen besteht.

(4) Bei Baufuhrungen gemdB Abs. 1 ist keine Bekanntgabe
der Bebauungsbestimmungen erforderlich; sie sind auch nicht
Anla8 zur Erbringung von Leistungen, die sonst im Zusammen-
hang mit der Baubewilligung oder Bauausfihrung vorgeschrieben
sind.
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(5) Der Abbruch von Gebauden ist vor Beginn der Arbeiten

vom Baufiuhrer der Behdérde schriftlich zur Kenntnis zu brin-

gen."

22.

§ 63 samt Uberschrift lautet:

"Belege flir das Baubewilligungsverfahren

(1) Fur das Baubewilligungsverfahren hat der Bauwerber

folgende Einreichunterlagen vorzulegen:

a)

b)

d)

e)

f)

Bauplane in dreifacher Ausfertigung, wovon im Falle

einer bescheidmdBigen Erledigung zwei Ausfertigungen mit
dem Bescheid zurickzustellen sind; die Bauplane milssen von
einem nach den fir die Berufsausibung maBgeblichen Vor-
schriften Berechtigten verfaft und unterfertigt sein:

eine Grundbuchsabschrift Uber die von der Baufihrung be-
troffenen Grundsticke, die den Eigentumer (alle Miteigen-
timer), die &ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen, die
Dienstbarkeiten und die Reallasten auszuweisen hat;

die Zustimmung des Eigentimers (aller Miteigentimer), wenn
der Bauwerber nicht selbst Eigentimer oder nur Miteigenti-
mer Liegenschaft ist;

die Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen bei Baufihrun-
gen, fur die eine Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen
erforderlich ist (§ 9 Abs. 1 1lit. a);

bei den nach § 60 Abs. 1 1lit. a und ¢ bewilligungspflich-
tigen Baufihrungen, durch die der Warme- und Schallschutz
betroffen ist, den durch einen Ziviltechniker oder einen
gerichtlich beeideten Sachverstdndigen fir das einschlagi-
ge Fachgebiet erbrachten Nachweis Uber den Warme- und
Schallschutz;

bei Baufithrungen, die einen genehmigten Bauplatz oder ein
genehmigtes Baulos erfordern, sofern nicht § 66 zur Anwen-
dung kommt, die Bewilligung des Bauplatzes oder Bauloses
beziehungsweise ein Nachweis, daB ein Bewilligungsverfah-
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ren bereits anhdngig ist und Nachbarflachen davon nicht
betroffen sind; dies gilt sinngemd8 bei Baufihrungen auf
Sportplatzen, Spielplatzen, in Freibadern, auf Zeltplat-
zen, in Parkschutzgebieten sowie in Sondergebieten;

g) eine nachvollziehbare Berechnung der Anliegerleistungen
sowie der Stellplatzverpflichtung einschlieBlich eines
Nachweises Uber das AusmaB der Erfillung der Stellplatz-
verpflichtung.

(2) Den Einreichunterlagen sind iberdies jene Unterlagen
(schaubildliche Darstellungen, Lichtbilder, Baubeschreibungen
u.a.) anzuschlieBen, die eine ausreichende Beurteilung des
Bauvorhabens gewahrleisten und das Ermittlungsverfahren be-
schleunigen.

(3) In Gebieten, die aus stddtebaulichen oder historischen
Grunden eine besondere Gestaltung der Baulichkeiten erfor-
dern, ist lber Auftrag der Behdérde unter Bekanntgabe des Um-
fanges und MaBstabes eine Fotomontage oder ein Modell des
Bauvorhabens vor Ausschreibung der miindlichen Bauverhandlung
vorzulegen; die Fotomontage oder das Modell geht ohne Ent-
schadigung in das Eigentum der Stadt Wien iber. Ist ein Bau-
vorhaben von besonderem Einfluf auf das ortliche Stadtbild,
sind Uber Auftrag der Behdrde Lichtbilder oder, nach Bedarf,
MeBbilder, die den gegebenen Baubestand der Liegenschaft
selbst und der beiden angrenzenden Liegenschaften darstellen,
in dreifacher Ausfertigung vorzulegen.

(4) Wird durch die vorgelegten Unterlagen nicht die Ein-
haltung der statischen Erfordernisse nachgewiesen, hat der
Bauwerber Uber Auftrag der Behdrde ein Gutachten iber das Er-
gebnis der Bodenuntersuchung und eine statische Vorbemessung
vorzulegen.

(5) Auf die Vorlage von Baupladnen kann bei Anderungen, die
lediglich das &uBere Ansehen der Baulichkeit betreffen und
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weder die Festigkeit, die Feuersicherheit, die gesundheitli-
chen Verhdltnisse noch die subjektiv-éffentlichen Rechte der
Nachbarn beeintrachtigen, unter der Voraussetzung verzichtet
werden, daB8 Lichtbilder in dreifacher Ausfertigung vorgelegt
werden, aus denen der Altbestand ersichtlich ist und auf
denen die beabsichtigten Anderungen in haltbarer Weise so
dargestellt sind, daB das Bauvorhaben nach den Vorschriften
dieses Gesetzes beurteilt werden kann.

(6) Dem Ansuchen um Baubewilligung ist bei Neubauten ab
der Bauklasse III ein Gestaltungskonzept fir die g&rtnerisch
auszugestaltenden Flachen des Bauplatzes anzuschliefen. Die-
ses Gestaltungskonzept hat auch einen Plan zu enthalten, aus
dem der vorhandene und kiinftige Baum- und andere Vegetations-
bestand, die Bereiche unterirdischer Einbauten, die Hoéhe der
Erdiberdeckung und andere wesentliche Merkmale der Grinbe-
reiche ersichtlich sind.®

23. § 64 Abs. 1 1it. a zweiter Halbsatz lautet:

"ferner sind im Lageplan die Grundstucke der benachbarten
Liegenschaften (§ 134 Abs. 3), deren Nummern, die Zahlen der
Einlagen und Orientierungsnummern, die Namen und Anschriften
aller ihrer Eigentimer, im Falle des Wohnungseigentums zu-
sdtzlich diese Tatsache unter Angabe der Anzahl der Stiegen,
die Umrisse des Baubestandes auf diesen Liegenschaften, die
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen samt deren Abmes-
sungen und Héhenlagen unter maBgerechter Eintragung von Glei-
sen, Alleebdumen, Gehsteigen, Banketten und Masten sowie die
Nordrichtung einzutragen:*"

24. § 65 Abs. 1 lautet:
"(1) Baupliane und Baubeschreibungen miissen vom Bauwerber,

vom Eigentimer (allen Miteigentiimern) der Liegenschaft, vom
Verfasser und vom Baufilhrer oder deren berechtigten Ver-
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tretern, die Berechnungen vom Verfasser und vom Baufihrer
oder deren berechtigten Vertretern unter Beisetzung ihrer
Eigenschaft unterfertigt sein. Fir die Durchfihrung des Bau-
verfahrens ist die Unterfertigung der Unterlagen durch den
Baufihrer nicht erforderlich. Die Unterlagen sind jedoch spa-
testens vor Beginn der Baufithrung durch den Baufihrer zu un-
terfertigen."

25. Im § 65 Abs, 2 tritt nach lit. » an die Stelle des Punk-
tes ein Strichpunkt. Folgende lit. ¢ wird angefigt:

"¢) fir die Richtigkeit der Erklarung gemdB § 70a Abs. 1
der Ziviltechniker."

26. § 67 Abs. 1 erster Satz lautet:

"Sofern nicht das vereinfachte Baubewilligungsverfahren zur
Anwendung kommt, ist das Bauvorhaben von der Behérde dahin zu
iberprifen, ob es den Bestimmungen dieses Gesetzes und den
auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen ent-
spricht."

27. § 69 Abs. 1 1lit. a lautet:

"a) Abweichungen von festgesetzten Fluchtlinien oder Hdhen-
lagen fiir jede Art von Baulichkeiten;"

28, § 69 Abs. 1 lit. 1 lautet:

"]1) das Uberschreiten der gemd@B § 5 Abs. 4 lit. c festgeleg-
ten Héchstflache fir Einkaufszentren;"

29. Im § 69 Abs. 1 tritt nach lit. o an die Stelle des Punk-
tes ein Strichpunkt. Folgende lit. p und q werden angefigt:
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"p) Ausnahmen von der Verpflichtung gemd® § 90 zum Anlegen
von Kleinkinderspielplatzen und Kinderspielplatzen, wenn
deren Errichtung auf demselben Bauplatz infolge seiner
baulichen Ausniitzbarkeit nicht zumutbar ist oder Umstéande
vorliegen, die in der zweckmdBigen Nutzung der Liegen-
schaft gelegen sind und der zweckmdBigen Nutzung des Kin-
derspielplatzes entgegenstehen oder wenn ihre Errichtung
infolge der GrdBe und Gestalt des Bauplatzes nicht még-
lich ist und in jedem Fall im Gebdude ein genligend groBer
Kinderspielraum (Gemeinschaftsraum) vorgesehen wird;

g) Abweichungen vom Gebot, daB die Dachgauben insgesamt hdéch-
stens ein Drittel der Lange der betreffenden Geb&udefront
in Anspruch nehmen dirfen (§ 81 Abs. 6)."

30. § 70 lautet:

"§ 70. (1) Besteht die Méglichkeit, daB durch ein Bauvorhaben
subjektiv~-6ffentliche Nachbarrechte berihrt werden (§ 134a),
ist, wenn nicht das vereinfachte Baubewilligungsverfahren zur
Anwendung kommt, eine miindliche Verhandlung durchzufithren, zu
der auch der Planverfasser und der Baufihrer, sofern nicht

§ 65 Abs. 1 anzuwenden ist, zu laden sind. Wohnungseigentiimer
benutzter Gebdude sind nur durch Anschlag an allgemein zu-
ganglicher Stelle des Hauses (jeder Stiege) zu laden. Dieser
Anschlag ist von der Behérde so rechtzeitig anzubringen, das8
die Verhandlungsteilnehmer vorbereitet erscheinen kénnen. Mit
der Anbringung dieses Anschlages ist die Ladung vollzogen.
Die Wohnungseigentiimer haben die Anbrinqung des Anschlages zu
dulden und dirfen ihn nicht entfernen. Eine etwaige Entfer-
nung vor dem Verhandlungstermin bewirkt nicht die Unglltig-
keit der Ladung.

(2) Uber das Ansuchen um Baubewilligung hat die Behdrde
durch schriftlichen Bescheid zu entscheiden. Wird die Baube-
willigung erteilt, ist damit Uber Einwendungen abgesprochen."
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31. Nach § 70 wird folgender § 70a samt Uberschrift einge-
fagt:

"Yereinfachtes Baubewilligungsverfahren

§ 70a. {1) Wird den Bauplanen und erforderlichen Unterlagen
gemaB § 63 die im Rahmen seiner Befugnis abgegebene Erklarung
eines Ziviltechnikers angeschlossen, daf sie unter Einhaltung
der offentlich-rechtlichen Vorschriften verfaBt sind, insbe-
sondere jener, die subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte

(§ 134a) begrinden, und ist weder eine Bewilligung nach § 69
erforderlich noch eine Baubewilligung nach § 71 ausdricklich
beantragt, findet das vereinfachte Baubewilligungsverfahren
Anwendung. Hievon sind ausgenommen:

Grundflachen im Wald- und Wiesengirtel;

2. Gebiete, fUr die Bausperre besteht;

3. Gebiete der Bauklasse VI;

4. Bauvorhaben, fiur die eine Grundabteilungsbewilligung er-
forderlich ist, aber noch nicht vorliegt, sowie Bauvorha-
ben auf Bauplatzen oder Baulosen, die mit einem Bauverbot
behaftet sind;

5. Gebdude und bauliche Anlagen, deren Héhe 26 m iUberschrei-
tet;

6. Sonderbauten;

7. das Anlegen von Steinbrichen, Schotter-, Sand-, Lehm- und
Tongruben sowie anderer Anlagen zur Ausbeutung des Unter-
grundes, ferner das Anlegen von Schlacken-, Schutt- und
Mallhalden;

8. bestehende, jedoch nicht bewilligte Bauten;

9. Bauvorhaben, die sich auf bereits begonnene Baufiuhrungen
beziehen und dber den Umfang des § 60 Abs. 1 1lit. < hin-
ausgehen.
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(2) Enthalt die Einreichung entgegen der Bestimmung des
Abs. 1 das Erfordernis der Erwirkung einer Bewilligung nach
§ 69 oder werden die Voraussetzungen des Abs. 1 Z 1 bis 9
nicht erfillt, hat die Behdrde das Baubewilligungsverfahren
gemaB § 70 durchzufihren; dies ist dem Einreicher innerhalb
von drei Monaten ab der Einreichung mitzuteilen.

(3) Auf Grund der vollstandig vorgelegten Unterlagen hat
die Behérde lediglich zu prifen:

1. die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit dem FlAchenwid-
mingsplan und dem Bebauungsplan;

2. die Einhaltung der baulichen Ausnitzbarkeit des Bauplatzes
beziehungsweise Bauloses;

3. die Einhaltung der bekanntgegebenen Bebauungsbestimmungen;
die Einhaltung der Abstande von den Grenzen des Bauplatzes
beziehungsweise Bauloses;

5. die Einhaltung der zuldssigen Gebdudehdhe, Gebaudeumrisse
beziehungsweise Strukturen:;

6. die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwas-
ser und die Schmutzwasserentsorgung:;

7. die Einhaltung der Bestimmungen iber die duBere Gestaltung
von Gebauden und baulichen Anlagen (§ 85).

(4) Ergibt die Prifung nach Abs. 3, da8 die Baufihrung un-
zuldssig ist, hat die Behdérde binnen drei Monaten ab tatsach-
licher Vorlage der vollstandigen Unterlagen, in Schutzzonen
binnen vier Monaten, die Baufiihrung mit schriftlichem Be-
scheid unter AnschluB zweier Ausfertigungen der Bauplane zu
untersagen. Wenn auBerhalb von Schutzzonen das Bauvorhaben
von maBgeblichem EinfluBf auf das o6rtliche Stadtbild und des-
wegen die Befassung des Fachbeirates fur Stadtplanung und
Stadtgestaltung erforderlich ist, betrdgt die Frist fur die
Untersagung vier Monate; dies ist dem Einreicher innerhalb
der Frist von drei Monaten ab tatsédchlicher Vorlage der voll-
standigen Unterlagen mitzuteilen.
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(5) Untersagungsbescheide gemdB Abs. 4 und Mitteilungen
gemaf Abs. 2 und 4 gelten auch dann als rechtzeitig zuge-
stellt, wenn sie der Behdrde wegen Unzustellbarkeit zurickge-
stellt werden.

(6) Ist das vereinfachte Verfahren gemdf Abs. 1 zuléassig,
wurden die Unterlagen vollstandig vorgelegt und erfolgt keine
Untersagung, darf mit der Baufihrung begonnen werden.

(7) Nachbarn (§ 134 Abs. 3) koénnen bis langstens drei Mo-
nate nach dem angezeigten Baubeginn (§ 124 Abs. 2) Einwendun-
gen im Sinne des § 134a vorbringen und damit beantragen, daB
die Baubewilligung versagt wird. Vom Zeitpunkt der Erhebung
solcher Einwendungen an sind die Nachbarn Parteien. Eine spa-
tere Erlangung der Parteistellung (§ 134 Abs. 4) ist ausge-
schlossen.

(8) Die Versagung der Baubewilligung hat mit schriftlichem
Bescheid unter AnschluB zweier Ausfertigungen der Bauplane zu
erfolgen. Wird die Baubewilligung versagt, ist die Baufih-
rung einzustellen.

(9) Erfolgt keine rechtskraftige Versagung der Baubewilli-
gung oder erlangen die Nachbarn keine Parteistellung gemiR
Abs, 7, gilt das Bauvorhaben als mit rechtskriaftigem Bescheid
gemaB § 70 bewilligt. War die Erkldrung gemas Abs. 1 inhalt-
lich unrichtig und ergibt sich daraus eine Verletzung von
subjektiv-6ffentlichen Nachbarrechten (§ 134a), ist das Ver-
fahren auf Antrag eines in seinen Nachbarrechten verletzten
Nachbarn wieder aufzunehmen, wenn der Nachbar ohne sein Ver-
schulden daran gehindert war, dies gemdB Abs. 7 geltend zu
machen. Eine Wiederaufnahme ist unzuldssig, wenn seit der
Fertigstellungsanzeige mehr als drei Jahre verstrichen sind.
Dariber hinaus ist § 137 sinngemd® anzuwenden. |
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(10) Leistungen, deren Erbringung gesetzlich als Voraus-
setzung zur Erteilung der Baubewilligung gefordert wird oder
die anldBflich der Baubewilligung vorzuschreiben sind, hat die
Behorde unmittelbar nach angezeigtem Baubeginn vorzuschrei-
ben. Dies gilt auch fiir die bescheidmdBige Feststellung, um
wieviel die Zahl der Stellplatze hinter dem gesetzlich gefor-
derten Ausmaf zuriickbleibt.

(11) Die Vorlage der Unterlagen zur Vornahme von Uberpri-
fungen wahrend der Baufihrung gemdB § 127 an die Behdérde ist
nicht erforderlich."

32. § 72 samt Uberschrift lautet:

"Baubeginn

§ 72. Soweit nicht § 62 oder § 70a zur Anwendung kommt, darf
der Bau begonnen und weitergefihrt werden, sobald die Baube-
willigung gegeniber dem Bauwerber und jenen Personen, die
spatestens bei der mindlichen Verhandlung Einwendungen gemisf
§ 134 Abs. 3 erhoben haben, rechtskraftig ist."

33. § 73 lautet:

"§ 73. (1) Beabsichtigte Abweichungen von Bauplanen, die nach
diesem Gesetz ausgefihrt werden dirfen, sind wie Anderungen
an bereits bestehenden Baulichkeiten zu behandeln, wobei die
Abweichungen den Umfang des § 60 Abs. 1 lit. ¢ nicht iber-
schreiten dirfen; dadurch wird die Giltigkeitsdauer der ur-
springlichen Baubewilligung beziehungsweise Kenntnisnahme
nicht verléangert.

(2) Erfolgt die Einreichung betreffend die Abweichungen
gemaB § 70a, dirfen die Anderungen, unbeschadet spaterer
Entscheidungen der Behdérde, bereits ab der Einreichung vorge-
nommen werden. § 70a Abs. 7 gilt in diesem Fall mit der Mag8-
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gabe, daB die Frist von drei Monaten ab Verlautbarung der
Einreichung im Amtsblatt der Stadt Wien (§ 131a) lauft."

34. § 74 samt Uberschrift lautet:
*Gultigkeitsdauer

§ 74. (1) Baubewilligungen gemdB § 70 und Kenntnisnahmen ge-
mdB § 62 werden unwirksam, wenn nicht binnen vier Jahren, vom
Tage ihrer Rechtskraft gerechnet, Einreichungen gemaB § 70a,
wenn nicht binnen vier Jahren, vom Tage der vollstandigen
Vorlage der Baupldne und erforderlichen Unterlagen gerechnet,
mit der Baufihrung begonnen oder der Bau nicht innerhalb von
vier Jahren nach Baubeginn vollendet wird. Baubewilligungen
gemaBf § 71 werden unwirksam, wenn nicht binnen zwei Jahren,
vom Tage der Rechtskraft gerechnet, mit der Baufihrung begon-
nen cder der Bau nicht innerhalb von zwel Jahren nach Baube-
ginn vollendet wird.

(2) In begrindeten Ausnahmefdllen kann die Bauvollendungs-
frist verlangert werden, wenn 6ffentliche Riicksichten nicht
entgegenstehen.

(3) Durch die Anrufung des Verfassungsgerichtshofes oder
des Verwaltungsgerichtshofes wird der Lauf sowohl der Baube-
ginnsfrist als auch der Bauvollendungsfrist gehemmt.

(4) Fir eine Bewilligung nach § 60 Abs. 1 lit. h finden
die Bestimmungen iber die Bauvollendungsfrist keine Anwen-
dung."

35, § 78 Abs. 3 lautet:
"(3) Bei der Bildung der Lichtprismen ist der vorhandene

Baubestand auf der eigenen Liegenschaft, auf den angrenzenden
und gegenuberliegenden Liegenschaften jedoch nur die nach dem
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geltenden Bebauungsplan zuldssige Bebauung zu bericksichti-
gen. Hiebei ist auch auf Baubeschrankungen Bedacht 2zu nehmen,
die der Nachbar als éffentlich-rechtliche Verpflichtung frei-
willig auf sich genommen hat, sofern diese in einen Abtei-
lungs- oder Baubewilligungsbescheid aufgenommen und im Grund-
buch ersichtlich gemacht worden ist; die Antragstellung beim
Grundbuchsgericht obliegt der Behdrde."

36. Dem § 81 Abs. 6 werden folgende Satze angefugt:

"Die einzelnen Dachgauben missen in ihren Ausmafen und ihrem
Abstand voneinander den Proportionen der Fenster der Hauptge-
schosse sowie dem MaBstab des Gebaudes entsprechen. Die Dach-
gauben dirfen insgesamt héchstens ein Drittel der Lange der
betreffenden Gebaudefront in Anspruch nehmen."

37. § 83 Abs. 3 lautet:

"(3) Die im Abs. 2 unter lit. ¢, 4 und e genannten Vorbau-
ten dirfen nur gegen Widerruf errichtet werden.™

38. § 85 samt Uberschrift lautet:
"AuBere Gestaltung von Gebduden und baulichen Anlagen

§ 85. (1) Das AuBere der Gebdude und baulichen Anlagen muB
nach Bauform, MaBstablichkeit, Baustoff und Farbe so beschaf-
fen sein, daf es die einheitliche Gestaltung des ortlichen
Stadtbildes nicht stért. Dauernd sichtbar bleibende Feuermau-
ern sind dem Ortsbild entsprechend zu gestalten.

(2) Die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen so-
wie deren Anderung ist nur zuldssig, wenn das mit dem
Bebauungsplan beabsichtigte 6rtliche Stadtbild weder gestort
noch beeintrachtigt wird. Dariber hinaus darf das gegebene
6rtliche Stadtbild weder gestdrt noch beeintrdchtigt werden,
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sofern es mit dem vom Bebauungsplan beabsichtigten értlichen
Stadtbild vereinbar ist. Im Nahebereich von Schutzzonen ist
bei der Beurteilung auf diese besonders Bedacht zu nehmen.

(3) Bauliche Anderungen an einzelnen Bauwerken von ge-
schichtlicher, kultureller oder kinstlerischer Bedeutung so-
wie die Errichtung baulicher Anlagen und bauliche Anderungen
in der Umgebung solcher Bauwerke sind unzuldssig, wenn deren
Eigenart oder kinstlerische Wirkung oder das &értliche stadt-
bild beeintrachtigt wirde. Hiebei bleiben die besonderen, den
Denkmalschutz betreffenden gesetzlichen Bestimmungen unbe-
ruhrt.

(4) Portale, Geschafts- und Firmenschilder, Werbezeichen
und Lichtreklamen missen so beschaffen sein, daB durch sie
das drtliche Stadtbild nicht beeintrdchtigt wird. Durch
Lichtreklamen darf keine das ortsibliche Ausma8 Gbersteigende
Beldstigung der Beniitzer desselben Hauses oder der Beniitzer
benachbarter Hauser herbeigefihrt werden.

(5) Bei Errichtung eines neuen Gebdudes in einer Schutz-
zone ist das Gebdude unbeschadet der Abs. 1 bis 4 und der Be-
bauungsbestimmungen gemdf § 5 Abs. 4 und § 7 Abs. 3 und 4 auf
zeitgemdBe Weise in das Stadtbild einzuordnen, coder es sind
hinsichtlich des Baustils, der Bauform, der Gebaudehoéhe, der
Dachform, des MaBstabes, des Rhythmus, der Proporticon, der
technologischen Gestaltung beziehungsweise der Farbgebung die
benachbarten Gebdude in derselben oder gegeniberliegenden
Hauserzeile zu berficksichtigen. Dies gilt sinngemdas® bei Ande-
rungen bestehender Gebaude in Schutzzonen, wobei der Bewah-
rung der &duBeren Gestaltung, des Charakters und des Stils des
Gebaudes, insbesondere des MaBstabes, des Rhythmus, der Pro-
portion, der technologischen Gestaltung und der Farbgebung,
besonderes Gewicht zukommt.
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(6) Durch die Errichtung, Verdnderung oder Beseitigung
baulicher Ziergegenstdnde in Schutzzonen darf die auBere Ge-
staltung, der Charakter und Stil des betroffenen Gebaudes be-
ziehungsweise des dem baulichen Ziergegenstand benachbarten
értlichen Bereiches in seiner Wirkung im ortlichen Stadtbild
nicht verédndert werden."

39. § 87 Abs. 7 entfallt.

40. § 90 Abs. 7 entfillt; Abs. 8 erhdlt die Bezeichnung
"Abs. 7" und lautet:

"(7) Auf Anstalten, Heime und Beherbergungsbetriebe finden
die Bestimmungen der Abs. 2 bis 6 keine Anwendung."

41. § 90 Abs. 9 erhdlt die Bezeichnung "Abs. 8",

42. § 101 Abs. 3 lautet:

"(3) Die Herstellung von Offnungen in Feuermauern ist mit
Zustimmung der Eigentimer der Nachbarliegenschaft nur gegen
jederzeitigen Widerruf zulassig, sofern mit der O6ffnung der
Feuermauer keine Gefidhrdung des Lebens oder der Gesundheit
von Menschen gegeben sein kann sowie ein Brand grdBeren Um-
fanges oder ein mit erheblichen Gefahren verbundener Brand
nicht zu erwarten ist. Der Widerruf hat zu erfolgen, scbald
die Eigentumer der Nachbarliegenschaft oder éffentliche In-

teressen dies verlangen."

43. § 103 Abs. 1 zweliter Satz lautet:

"Die Herstellung von Transportéffnungen und dhnlichen Offnun-
gen in Decken ist nur unter Einhaltung entsprechender Sicher-
heitsvorkehrungen zuldssig, soweit dies im Hinblick auf die
6rtlichen Gegebenheiten und den Verwendungszweck der Anlage
geboten ist, um einer Gefihrdung des Lebens oder der Gesund-
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heit von Menschen sowie dem Entstehen eines Brandes gréBeres
Umfanges oder eines mit erhdéhten Gefahren verbundenen Brandes
vorzubeugen.™

44. § 106 Abs, 13 dritter Satz lautet:

"In Gebauden oder Gebaudeteilen, die fur den gleichzeitigen
Aufenthalt einer gréBeren Anzahl von Personen bestimmt sind,
miissen auch andere Tiren diesen Voraussetzungen entsprechen,
um zu gewahrleisten, daB das Gebadude oder das GeschoB im Ge-
fahrenfalle rechtzeitig verlassen werden kann."

45, § 106 Abs. 14 lautet:

"(1l4) Wenn es zur Gewdhrleistung einer gefahrlosen Beniit-
zung des Verbindungsweges erforderlich ist, muB der Verbin-
dungsweg von Betriebseinheiten, die nach ihrer Bestimmung mit
erhdhter Brandgefahr verbunden sind, durch feuerhemmende Ti-
ren und Fenster getrennt sein und miissen ausreichende Vorkeh-
rungen getroffen werden, um ein Verqualmen des Verbindungswe-
ges im Brandfalle zu verhindern."

46. § 114 Abs. 11 zweiter Satz lautet:

"Ausnahmen sind zuldssig, wenn dies ohne Gefahrdung der Si-
cherheit und ohne Beeintrachtigung der ordnungsgemdfen Keh-
rung méglich ist."

47. § 1ll4a Abs. 5 lautet:

"(5) Dienen Abluftfdnge der Ableitung von zindschlagfdhi-
gen, giftigen, ibelriechenden oder fett- oder staubhdltigen
Dampfen oder Gasen, sind Vorkehrungen zu treffen, um im Hin-
blick auf die besondere Lage des Einzelfalles und die beson-
dere Art dieser Dampfe oder Gase sowie die ortlichen Gegeben-
heiten und den Verwendungszweck der Anlage einer Gefahrdung
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vorzubeugen. Hiebei ist insbesondere die Zusammenfassung von
Abluftfdngen aus brandgefdhrdeten oder explosionsgefdahrdeten
Raumen unzulassig."

48, § ll4a Abs. 6 letzter Satz lautet:

"Soweit dies im Hinblick auf die besondere Lage des Einzel-
falles und die értlichen Gegebenheiten sowie den Verwendungs-
zweck der Anlage geboten ist, sind diesen Umstdnden entspre-
chende zusatzliche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um
einer Gefahrdung des Lebens oder der Gesundheit von Menschen
sowie dem Entstehen eines Brandes gréBeren Umfanges oder
eines mit erheblichen Gefahren verbundenen Brandes vorzubeu-
gen."

49. § 115 Abs. 8 lautet:

"(8) Soweit dies im Hinblick auf die besondere Lage des
Einzelfalles und die értlichen Gegebenheiten sowie den Ver-
wendungszweck der Anlage geboten ist, sind diesen Umstéanden
entsprechende zusdtzliche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen,
um einer Gefihrdung des Lebens oder der Gesundheit von Men~
schen sowie dem Entstehen eines Brandes gréBeren Umfanges
oder eines mit erheblichen Gefahren verbundenen Brandes vor-
2ubeugen. "

50. § 117 Abs. 3 lautet:

"(3) Soweit dies im Hinblick auf die értlichen Gegebenhei-
ten und den Verwendungszweck der Anlage geboten ist, sind
diesen Umstdnden entsprechende zusdtzliche Sicherheitsvorkeh-
rungen zu treffen, um einer Gefahrdung des Lebens oder der
Gesundheit von Menschen sowie dem Entstehen eines Brandes
grdéBeren Umfanges oder eines mit erheblichen Gefahren verbun-
denen Brandes vorzubeugen."
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51. § 118 Abs. 3 lautet:

"{3) Soweit dies im Hinblick auf die 6rtlichen Gegebenhei-
ten und den Verwendungszweck der Anlage, vor allem die Auf-
nahme einer gréBeren Anzahl von Personen, geboten ist, sind
diesen Umstdnden entsprechende zusatzliche Sicherheitsvorkeh-
rungen zu treffen, um einer Gefdhrdung des Lebens oder der
Gesundheit von Menschen sowie dem Entstehen eines Brandes
gréBeren Umfanges oder eines mit erhéhten Gefahren verbun-
denen Brandes vorzubeugen."

52. § 119 Abs. 5 lautet:

"(5) Soweit dies im Hinblick auf die értlichen Gegebenhei-
ten und den Verwendungszweck der Anlage, vor allem die Unter-
bringung oder Aufnahme einer groBeren Anzahl von Personen,
geboten ist, sind diesen Umstanden entsprechende zusatzliche
Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um einer Gefdhrdung des
Lebens oder der Gesundheit von Menschen sowie dem Entstehen
eines Brandes gréReren Umfanges oder eines mit erheblichen
Gefahren verbundenen Brandes vorzubeugen."

53. Nach § 119 wird folgender § 119a samt Uberschrift einge-
fagt:

"Sonderbestimmungen fir gewerblich genutzte Gebaude
und Gebaudeteile

§ 119a. (1) Sofern auf Gebaude oder Gebdudeteile das gewerbe-
rechtliche Betriebsanlagenrecht zur Anwendung kommt, oder
wenn es sich dabei um Arbeitsstatten im Sinne der Bestimmun-
gen des Arbeitnehmerschutzes handelt, sind folgende Bestim-
mungen dieses Gesetzes nicht anzuwenden:

§ 85 Abs. 4 zweiter Satz, § 87 Abs. 4 und 5, § 88 Abs. 1 bis
4, § 89, § 94, § 101 Abs. 4, 7 und 8, § 106, § 106a, § 107,
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§ ll4a, § 115, § 117 Abs. 3, § 118 Abs. 3, § 119 Abs. 3 bis 5
und § 121 Abs. 3.

{2) Gebdude und Gebdudeteile nach Abs. 1 mussen jedoch so
ausgefihrt werden, daB sie gemdB ihrem Widmungszweck auch fur
kérperbehinderte Menschen gefahrlos und ohne fremde Hilfe zu-
ganglich und beniitzbar sind.

(3) Bei Auflassung der gewerblichen Nutzung von Geb&duden
oder Gebdudeteilen oder deren Verwendung als Arbeitsstitten
gelten diese in ihrer rechtmdBigen Ausfihrung als baurecht-
lich genehmigt."

54. § 121 Abs. 3 lautet:

"(3) Soweit dies im Hinblick auf die értlichen Gegebenhei-
ten und den Verwendungszweck der Anlage geboten ist, sind
diesen Umstidnden entsprechende zusatzliche Sicherheitsvor-
kehrungen zu treffen, um einer Gefdhrdung des Lebens oder der
Gesundheit von Menschen sowie dem Entstehen eines Brandes
groBeren Umfanges oder eines mit erheblichen Gefahren ver-
bundenen Brandes vorzubeugen.!

55. § 123 Abs. 3 lautet:

"(3} Bei Durchfihrung von Bauarbeiten in Gebauden mit
weiterhin beniitzten Wohnungen durfen die bestehende Was-
serversorgung, Beheizbarkeit, Abwasserbeseitigung, Benatz-
barkeit von Aborten sowie Zugénglichkeit erst unterbrochen
beziehungsweise entfernt werden, wenn an ihrer Stelle neue
entsprechende Einrichtungen funktionsfahig hergestellt worden
sind. Bei Unterbrechung der Funktionsfdhigkeit dieser Ein-
richtungen ohne vorherige Herstellung der neuen Kann die Be-
hérde diese Bauarbeiten in sinngemédfSer Anwendung des § 127
Abs. 8, 8a und 9 einstellen und ohne Anhdrung der Partei die
Funktionsfihigkeit der bisherigen Einrichtungen auf Gefahr
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und Kosten des Eigentimers (jedes Miteigentimers) des Gebau-
des anordnen und sofort vollstrecken lassen." '

56. § 125 Abs. 1 1lit. a lautet:

"a) fir die Einhaltung der Bauplédne, die nach diesem Gesetz
ausgefihrt werden dirfen, sowie aller Auflagen der Baubewil-
ligung, far die werksgerechte Bauausfihrung, fir die Taug-
lichkeit der verwendeten Baustoffe und Konstruktionen sowie
Uberhaupt fur die Einhaltung aller auf die Baufithrung Bezug
habenden Vorschriften dieses Gesetzes, seiner Nebengesetze
und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen der
Baufuhrer;"

57. § 125 Abs. 2 lautet:

"(2) Die Verantwortlichkeit nach Abs. 1 wird durch die be-
hérdliche Bewilligung und die behérdlichen Uberprifungen
nicht beruhrt. Wenn sich im Zuge der Bauausfihrung ergibt,
daB bei Einhaltung des Bauplanes, der nach diesem Gesetz aus-
gefihrt werden darf, oder der Auflagen der Baubewilligung
eine Abweichung von den Bauvorschriften entsteht, sind der
Baufihrer, die selbstdndig tdtigen Bauausfihrenden und der
Prufingenieur (§ 127 Abs. 3) verpflichtet, dies der Behodrde
unverziglich zu melden. Uberdies ist der Prifingenieur ver-
pflichtet, der Behérde zu melden, wenn im Zuge der Bauausfih-
rung von den Baupldnen, die nach diesem Gesetz ausgefihrt
werden dirfen, in einer solchen Art oder in solchem Umfang
abgewichen wird, daB die Abweichung Gber ein bewilligungs-
freies Bauvorhaben (§ 62a) hinausgeht, oder bei der Bauaus-
fihrung nicht entsprechende Baustoffe verwendet oder entspre-
chende Baustoffe unfachgemidB verwendet werden oder Konstruk-
tionen mangelhaft ausgefithrt werden (§ 127 Abs. 8)."

58. Im § 126 Abs. 1 erster Satz entfallen die Worte "dem Bau-
werber",
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59. § 127 sant Uberschrift lautet:

"gberprifungen wadhrend der Baufihrung

§ 127. (1) Sofern entsprechende Unterlagen nicht bereits vor
Erteilung der Baubewilligung vorgelegt worden sind, sind der
Behorde im Zuge der Bauausfihrung folgende Nachweise wvorzule-
gen, die von einem nach den fuir die Berufsausubung maBgebli-
chen Vorschriften hiezu Berechtigten zu erbringen sind:

a) Uber die Tragfahigkeit des Untergrundes mindestens einen
Monat vor Beginn der Bauarbeiten ein Gutachten, auch in den
Fallen, in denen bestehende Fundamente zusdtzlich beansprucht
werden;

b) Uber die Festigkeit von Tragwerken, Fundamenten und son-
stigen besonders beanspruchten Bauteilen mindestens einen Mo-
nat vor Beginn der Bauarbeiten eine statische Berechnung samt
Konstruktionsplanen, die auch die allenfalls zu erwartenden
Senkungen und Setzungen aufzeigen missen; wird mindestens
einen Monat vor Baubeginn eine statische Vorbemessung aller
tragenden Bauteile unter Berucksichtigung ihres Zusammenwir-
kens vorgelegt, missen die statischen Unterlagen nur jeweils
mindestens einen Monat vor Ausfihrung des betreffenden Bau-
teiles vorgelegt werden;

c) Uber die Uberprifung der Probekdérper bei Betongiiten von
B 400 und dariber ein Gutachten.

(la) Die Behdérde ist berechtigt, die Nachweise gemisB
Abs. 1 auf Vollstdndigkeit und Schlissigkeit zu Uberprifen.
Diese Uberprifung schafft nicht die Vermutung, daB die vorge-
legten Unterlagen vollstandig und richtig sind.

(2) Von der Vorlage der in Abs. 1 1lit. a, b oder c vorge-
sehenen Unterlagen kann befreit werden, wenn es sich um klei-



29

nere Gebdude oder bauliche Anlagen einfacher Konstruktion
handelt und die der Behdérde bekannten Bodenverhdltnisse die
Abstandnahme rechtfertigen.

(3) Bei den nach § 60 Abs. 1 1lit. a, b und c bewilligungs-
pflichtigen Baufithrungen hat der Bauwerber grundsatzlich
durch einen Ziviltechniker oder einen gerichtlich beeideten
Sachverstandigen fir das einschlagige Fachgebiet (Priafinge-
nieur) folgende Uberpriifungen der Bauausfithrung vornehmen zu
lassen:

a) die Beschau des Untergrundes fir alle aufgehenden Trag-
konstruktionen vor Beginn der Fundierungs- oder Beto-
nierungsarbeiten;

b) die Beschau jener Bauteile, die nach deren Fertigstel-
lung nicht mehr méglich ist (Fundamente, Stahleinlagen,
Triager, Stitzen, SchweiBverbindungen u.d.):

c) die Rohbaubeschau.

(3a) Der Prifingenieur muB vom Bauwerber und vom Baufuhrer
verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem
Dienst- oder Organschaftsverhdltnis stehen. Er ist der Be-
hoérde vor Baubeginn vom Bauwerber schriftlich anzuzeigen und
hat diese Anzeige gegenzuzeichnen. Ein Wechsel des Prufinge-
nieurs ist in gleicher Weise unverziiglich anzuzeigen.

(3b) Wenn auf die Bestellung eines Prifingenieurs verzich-
tet wurde (Abs. 6), hat der Baufihrer der Behdrde zur Ermog-
lichung der Uberprifungen der Bauausfihrung gemdB Abs. 3 min-
destens drei Tage vorher anzuzeigen:

a) den Beginn der Fundierungs- oder Betonierungsarbeiten
zwecks Beschau des Untergrundes fir alle aufgehenden Trag-
konstruktionen;
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b) den Beginn der Bauarbeiten an jenen Bauteilen, deren
Beschau nach Fertigstellung nicht mehr moglich ist
(Fundamente, Stahleinlagen, Trager, Stiitzen, SchweiB-
verbindungen, Kanalleitungen u.&.);

c) den Beginn des Anbringens des Verputzes bzw. der Ver-
kleidung.

In die dreitdgige Frist sind Samstage, Sonntage und gesetzli-
che Feiertage sowie der Karfreitag, der 24. Dezember und der
31. Dezember nicht einzurechnen.

(4) Wurde eine ordnungsgemdBe Beschau nicht durchgefithrt
beziehungsweise kann eine solche nicht durchgefiihrt werden
oder werden Befunde iUber durchgefihrte Beschauten uber Auf-
forderung der Behérde nicht vorgelegt, ist der Bauwerber tiber
Auftrag der Behorde verpflichtet, die betreffenden Bauteile
zwecks nachtraglicher Uberprifung im notwendigen AusmaB frei-
legen zu lassen. Hievon ist abzusehen, wenn der Bauwerber auf
eine andere Art (Entnahme einer Betonprobe, Kugelschlagprobe
u.4.) den Nachweis der ordnungsgemdfen Baufihrung erbringt.

(5) AuBerdem milssen die Rauch- und Abgasfange von einem
hiezu Befugten nach Bauvollendung in ihrer ganzen Lange ge-
pruft werden.

(6) In der Baubewilligung kann auf alle oder einzelne
Uberprifungen der Bauausfitlhrung beziehungsweise auf die Be-
stellung eines Prifingenieurs verzichtet werden, wenn es sich
um geringfiigige Bauausfihrungen handelt. Der Behdrde bleibt
es dariiber hinaus unbenommen, bei Erstattung einer Anzeige
gemdB Abs. 3b auf die Durchfihrung der Beschau zu verzichten.

(7) Der Bauwerber ist Uber Auftrag der Behdérde verpflich-
tet, tragende Bauteile einer Probebelastung cder einer ande-
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ren geeigneten Untersuchung unterziehen zu lassen und das
Gutachten eines Ziviltechnikers lUber die Tragfahigkeit oder
das Prufungszeugnis einer akkreditierten Prufstelle vorzule-
gen, wenn anders der Nachweis Uber die ordnungsgemaBe Baufiith-
rung nicht erbracht werden kann.

(7a) Den Vertretern der Behorde ist jederzeit der Zutritt
zur Baustelle zu gestatten. Bauwerber, Baufuhrer, Planverfas-
ser und Prifingenieur sowie die beim Bau Beschaftigten sind
verpflichtet, der Behérde alle erforderlichen Auskinfte zu
erteilen. Bauwerber und Baufihrer sind verpflichtet, auf der
Baustelle die Bauplane, die nach diesem Gesetz ausgefihrt
werden diarfen, die nach dem Fortschritt des Baues erforderli-
chen statischen Unterlagen sowie Nachweise des Prifingenieurs
Uber die gemaf Abs. 3 vorgenommenen Uberpriifungen aufzulegen.

(8) Die Baufihrung ist einzustellen, wenn
a) ein Bau ohne Baubewilligung oder ohne Kenntnisnahme der
Bauanzeige oder entgegen den Bestimmungen des § 70a aus-

gefuhrt wird;

b) der Prufingenieur oder der Baufihrer der Behdrde nicht

bekanntgegeben worden ist;

c) nicht entsprechende Baustoffe verwendet oder entsprechende
Baustoffe unfachgemaB verwendet werden;

d) Konstruktionen mangelhaft ausgefihrt werden;
e) Schalungen oder Pdlzungen mangelhaft sind;
f) die erforderlichen statischen Unterlagen nicht recht-

zeitig vorgelegt wurden oder Mingel dieser Unterlagen
hervorgekommen sind;
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g) der Untergrund die im Nachweis gema&B Abs. 1 lit. a aus-
gewiesene Tragfdhigkeit augenscheinlich nicht hat.

(8a) Die Behérde hat Uber die Baueinstellung méglichst
binnen drei Tagen an den Bauherrn, den Baufihrer oder den
sonst Verantwortlichen einen schriftlichen Bescheid zu erlas-
sen; einer Berufung gegen diesen Bescheid kommt die aufschie-
bende Wirkung nicht zu.

(9) Ist der Tatbestand fir eine Baueinstellung nach Abs. 8
offenkundig nur fir einen Teil eines Gebdudes oder einer bau-
lichen Anlage verwirklicht und ist aus diesem Grunde die
Fortfilhrung der Bauarbeiten an einen anderen Teil des Gebéau-
des oder der baulichen Anlage technisch méglich und keines-
falls mit einer Gefahrdung von Menschen verbunden, kann die
Behdérde die Baueinstellung auf diesen Teil des Gebdudes oder
der baulichen Anlage beschranken; andernfalls erstreckt sich
die Baueinstellung auf das gesamte Bauvorhaben."

60. § 128 samt Uberschrift lautet:
"Fertigstellungsanzeige

§ 128. (1) Nach Fertigstellung bewilligungspflichtiger Neu-,
Zu- und Umbauten, sonstiger baulicher Anlagen und Bauabande-
rungen sowie Anlagen (§ 61) ist der Behdérde vom Bauwerber,
vom Eigentimer (einem Miteigentlimer) der Baulichkeit oder wvom
Grundeigentimer (einem Grundmiteigentiimer) eine Fertigstel-
lungsanzeige zu erstatten.

(2) Der Fertigstellungsanzeige sind folgende Unterlagen
anzuschlieBen:

1. eine im Rahmen seiner Befugnis ausgestellte Bestdtigung
eines Ziviltechnikers, der vom Bauwerber und vom Baufihrer
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verschieden sein mu8 und zu diesen Personen in keinem
Dienst- oder Organschaftsverhdltnis stehen darf, Uber die
bewilligungsgemafe und den Bauvorschriften entsprechende
Bavausfuhrung einschlieBflich der Herstellung der Pflicht-
stellplatze sowie dariber, daB die gemdB Z 2 bis 6 vorge-
legten Unterlagen vollstandig sind;

2. wenn wahrend der Bauausfithrung Abdnderungen erfolgt sind,
ungeachtet der hiefir erwirkten Bewilligung oder Kenntnis-
nahme, ein der Ausfihrung entsprechender Plan, der von
einem nach den fir die Berufsausibung mafgeblichen Vor-
schriften hiezu Berechtigten verfaBt und von ihm sowie vom
Baufihrer unterfertigt sein muB;

3. sofern ein Prifingenieur zu bestellen war, die von ihm
aufgenommenen Uberprufungsbefunde, im Falle des verein-
fachten Baubewilligungsverfahrens samt den den Uberpri-
fungen zugrundegelegenen Konstruktionsplanen;

4. positive Gutachten uUber die vorhandenen Rauch- und Abgas-
fange;
ein positives Gutachten idber den Kanal bzw. die Senkgrube;

6. im Falle besonderer sicherheitstechnischer Einrichtungen
(Brandmeldeanlage, Sprinkleranlage, Notstromanlage und
dergleichen) positive Gutachten tber deren Funktionsfahig-
keit.

(3) Wird eine Baubewilligung gemd@B8 § 70 oder § 71 erteilt,
kann in dieser bei geringfiigigen Bauvorhaben auf die Vorlage
von Unterlagen gemdB Abs. 2 Z 1 und 3 verzichtet werden, wenn
keine Gefahr fir das Leben oder die Gesundheit von Menschen

zZu besorgen ist.

(4) Vor Erstattung der vollstandig belegten Fertigstel-
lungsanzeige darf das Bauwerk oder die Anlage nicht beniitzt
werden., FUir die Einhaltung dieser Verpflichtung sind der Bau-
werber und der Eigentimer (alle Miteigentimer) der Baulich-
keit verwaltungsstrafrechtlich verantwortlich. Ist die Fer-
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tigstellungsanzeige nicht vollstdndig belegt, gilt sie als
nicht erstattet.

(5) Fur selbstédndig beniitzbare Teile eines Gebdudes oder
einer baulichen Anlage kann eine Fertigstellungsanzeige er-
stattet werden. Teile einer Wohnung gelten nicht als selb-
stdndig benitzbar.

(6) Die nach anderen Bestimmungen dieses Gesetzes beste-
hende Verpflichtung, Abweichungen von den Bauvorschriften zu
beheben, bleibt unberithrt.®

61l. § 129 Abs. 4 letzter Satz entfallt.

62. Im § 129 Abs. 10 treten folgende Satze an die Stelle des
ersten Satzes:

"Jede Abweichung von den Bauvorschriften einschlieBlich der
Bebauungsvorschriften ist zu beheben. Ein vorschriftswidriger
Bau, fir den eine nachtragliche Bewilligung oder Kenntnis-
nahme einer Bauanzeige nicht erwirkt worden ist, ist zu be-
seitigen. Gegebenenfalls kann die Behdérde Auftridge erteilen;
solche Auftrige miissen erteilt werden, wenn augenscheinlich
eine Gefahr fir das Leben oder die Gesundheit von Menschen
besteht. Auftriage sind an den Eigentimer (jeden Miteigenti-
mer) des Gebiudes oder der baulichen Anlage zu richten; inm
Falle des Wohnungseigentums sind sie gegebenenfalls an den
Wohnungseigentiimer der betroffenen Nutzungseinheit zu rich-
ten."

63. § 12%b Abs. 1 lautet:

"(1) Bewilligungen und Bescheiden nach diesem Gesetz kommt
dingliche Wirkung zu."
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64. § l1l3la lautet:

"§ 131la. Ansuchen um Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen,
um Abteilungsbewilligung und um Baubewilligung sowie Einrei-
chungen gemdas § 70a sind auf Kosten der Stadt Wien im Amts-
blatt der Stadt Wien zu verlautbaren. Zu verlautbaren sind
auf Grundlage des Ansuchens oder der Einreichung:

1. die Bezeichnung der betroffenen Liegenschaft;

2. der Gegenstand des Ansuchens oder der Einreichung;

3. die Namen und Anschriften des Antragstellers oder Ein-
reichers, des Planverfassers und des Baufihrers."

65. § 134 Abs. 1 lautet:

"(1) Partei im Sinne des § 8 des Allgemeinen Verwaltungs-
verfahrensgesetzes ist in allen Fallen, in denen dieses Ge-
setz ein Ansuchen oder eine Einreichung vorsieht, der Antrag-
steller oder Einreicher."

66. Der bisherige Wortlaut des § 134a wird als Abs. 1 be-
zeichnet.

67. Dem § 134a wird folgender Abs. 2 angefugt:

"(2) Bestimmungen gemdB Abs. 1 lit. e dienen dem Schutz
der Nachbarn nur insoweit, als nicht ein gleichwertiger
Schutz bereits durch andere Bestimmungen gegeben ist. Ein
solcher gleichwertiger Schutz ist jedenfalls gegeben bei
Emissionen aus Gebauden, Gebdudeteilen oder baulichen Anlagen
mit gewerblicher Nutzung im Industriegebiet, im Gebiet fir
Lager- und Landeflachen, in Sondergebieten, im Betriebsbauge-
biet sowie im sonstigen gemischten Baugebiet, sofern auf sie
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das gewerberechtliche Betriebsanlagenrecht zur Anwendung
kommt. "

68. Im § 137 Abs. 1 tritt an die Stelle der Wendung "§ 68
Abs. 4 1lit. 4" die Wendung "§ 68 Abs. 4 Z 4"; weiters treten
an die Stelle der Worte "der Rohbaubeschau" die Worte "des
Rohbaues".

69. § 139 Abs. 2 lit. d lautet:

"d) Akte der Vollziehung, die Baulichkeiten betreffen, welche
Uber die Grenze des Gemeindegebietes reichen;"

Artikel II

Das Gesetz Uber Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen
und Gber Tankstellen in Wien (Wiener Garagengesetz), LGBIL.
fir Wien Nr. 22/1957, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBl.
fir Wien Nr. 8/1996, wird wie folgt geandert:

§ 42 letzter Halbsatz lautet:
"er betrdgt je Stellplatz hochstens 250.000 S."

Artikel ITII
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt drei Monate nach Kundmachung in Kraft.
Verordnungen auf Grund dieses Gesetzes kdénnen bereits ab
dessen Kundmachung erlassen werden; sie dirfen jedoch
frihestens gleichzeitig mit dem Inkrafttreten des Gesetzes
in Kraft gesetzt werden.
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Artikel 1V
Ubergangsbestimmung

Bei Inkrafttreten dieses Gesetzes anhidngige Verfahren sind
nach den bisher geltenden Bestimmungen zu Ende zu fihren.

Der Landeshauptmann: Der Landesamtsdirektor:



VORBLATT
zur Bauordnungsnovelle
(Verfahrensnovelle)

Problem: Nach Ansicht der Offentlichkeit sollten Ver-
fahren beschleunigt und behdrdliche Leistungen
privatisiert werden. Es bestehen teilweise Pa-
rallelitdten der Verfahren nach der Bauordnung
und nach der Gewerbeordnung. .

Ziel: Beschleunigung der Verfahren, Privatisierung
behérdlicher Leistungen und Beseitigung ver-
meidbarer Parallelitdten der Verfahren nach
der Bauvordnung und nach der Gewerbeordnung.

8s : 1. Ausnahme n&glichst vieler Bauvorhaben von
jeglicher Bewilligungspflicht.

2. Schaffung eines vereinfachten Baubewilli-
gungsverfahrens.

3. Weitergehende Ersetzung der Baubewilli-
gungspflicht fiir Baufiilhrungen in Wohnungen
durch eine bloBe Bauanzeigepflicht.

4, Entfall der behérdlichen Benﬁtzungsbew1lli-
gung und Ubertragung der Uberpriifungen wéh-
rend der Bauausfihrung und nach der Fertig-
stellung auf Private.

5. Erleichterungen beim Ausbau von Dachge-
schossen.

6. Nichtanwendung von Bestimmungen der Bau-
ordnung, soweit das gewerberechtliche Be-
triebsanlagenrecht zur Anwendung kommt.

Alternativen zur Erreichung des Zieles: keine

Kosten: Durch die Vereinfachung von Verfahren.ugd die
teilweise Privatisierung bisher behdrdlicher

Leistungen sind Elnsparungen der behérdlichen
Kosten zu erwarten. :

EU-Konformitédt: gegeben



ERLAUTERNDE BEMERKUNGEN
zur Bauordnungsnovelle
(Verfahrensnovelle)

A} Al ines:

Die Verfahrensbestimmungen der Bauordnung fiir Wien haben sich
zum Teil in der Praxis als zu schwerfédllig erwiesén, was im
Hinblick auf die ansteigende Zahl wvon anhingigen Bewilli-
gungsverfahren in vielen Fdllen zu einer erheblichen Dauer
der Baubewilligungs- und Benilitzungsbewilligungsverfahren
fiihrt. Als unbefriedigend wird auch empfunden, daf viele ge-
ringfigige Bauvorhaben baubewilligqungspflichtig sind, obwohl
offentliche Interessen entweder gar nicht oder in vernachléds-
sigbarem Ausmaf beriihrt werden k&énnen. Weiters bestehen teil-
weise Parallelitdten des baurechtlichen Bewilligungsverfah-
rens und des gewerberechtlichen Genehmigungsverfahrens fir
Betriebsanlagen, die sowohl mit Kosten fiir den Bauherrn als
auch mit erh&htem Aufwand fiir die Behdrde verbunden sind, ob-
wohl die von der Baubehdrde wahrzunehmenden &ffentlichen In-
teressen im Rahmen des Verfahrens nach der Gewerbeordnung in

ausreichendem MaBe gewahrt werden.

Mit dem vorliegenden Gesetzesentwurf soll daher vor allem
eine grundlegende Neuordnung des Baubewilligungsverfahrens
erfolgen. Einerseits sollen zahlreiche geringfligige Baufih-
rungen {iberhaupt keiner Bewilligungspflicht mehr unterliegen,
andererseits wird ein vereinfachtes Baubewilligungsverfahren
geschaffen, bei dem an die Stelle der Erteilung einer
schriftlichen Baubewilligung bei Einhaltung bestimmter im Ge=~
setz genannter Vorschriften eine fiktiv erteilte Baubewilli-
gung tritt. In diesem Zusammenhang wird durch die Einbindung
von Ziviltechnikern in verstidrktem Maf eine Privatisierung
behérdlicher Leistungen vorgenommen. weitefs wird die Baube-



willigungspflicht fiir Baufilhrungen in Wohnungen weitergehend
durch eine bloSe Bauanzeigepflicht ersetzt.

An die Stelle der Erwirkung einer behérdlichen Benlitzungsbe-
willigung soll kiinftig eine bloBe Fertigstellungsanzeige tre-
ten. Uberpriifungen wdhrend der Bauausfiihrung und nach der
Fertigstellung eines Bauwerks sollen ebenfalls auf Private
libertragen werden.

Jene Bestimmungen der Bauordnung, die inhaltlich ohnedies im
gewerberechtlichen Betriebsanlagenrecht verankert sind, sol-
len nicht zur Anwendung kommen, wenn ein Gebdude oder ein Geé-
bdudeteil auch nach den Bestimmungen der Gewerbeordnung zu
behandeln ist.

B} Zu den einzelnen Bestimmungen:

2u Artikel I (Bauordnung fiir Wien):

Zu Z. 1 {(§ 5):

Im Hinblick auf den Entfall des § 87 Abs. 7 (Z. 41) muB auch
die Mdglichkeit, von dieser Bestimmung abweichende Festset-
zungen im Bebauungsplan zu treffen, entfallen.

Zu Z. 2 (8§ 9):

Die Anderung des Abs. 2 dritter Satz trigt dem Umstand Rech-
nung, daB in der Praxis filir die Bekanntgabe der Bebauungsbe-
stimmungen meist ein bereits vorhandener Geometerplan heran-

gezogen werden kann.

Zu Z. 3 und 4 (§ 12):

Die Anderungen des Abs. 1 sind einerseits darin begriindet,
daB eine Aussteckung von Grenzfluchtlinien in der Praxis



nicht stattfindet; auBerdem wird diese Bestimmung im Hinblick
auf die Mdglichkeit eines vereinfachten Baubewilligungsver-
fahrens nach § 70a adaptiert, wobei im Sinne einer Privati-
sierung behérdlicher Leistungen die Aussteckung kiinftig auch
durch einen Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen erfol-

gen kann.
Zu 2. 5 3):
Die beiden letzten Sitze des Abs. 5 sind im Hinblick auf das

vereinfachte Baubewilligungsverfahren gemidf § 70a und die
Neufassung des § 128 entbehrlich.

Zu 7. 6 (§ 20}):

Die Anderung des § 20 ist darin begriindet, daB die Erteilung
einer Beniitzungsbewilligung nach § 128 kiinftig nicht mehr
stattfindet. Um Hdrten in der Praxis zu vermeiden, soll die
Abteilungsbewilligung aber nicht mit der nunmehr erforderli-
chen Fertigstellungsanzeige verknilipft werden. Die Herstellung
der Grundbuchsordnung ist durch ein Verfahren nach dem Ver-
waltungsvollstreckungsgesetz 1991 durchsetzbar.

Zu 2. 7 (8§ 38), Z.. 8 (8§ 39), Z. 9 (§ 43) vnd Z. 10 (8§ 45}):

Die Anderungen des § 38 Abs. 6, des § 39 Abs., 2, 3 und 4, des
§ 43 Abs. 5 und des § 45 Abs. 1 erfolgen im Hinblick auf das
vereinfachte Baubewilligungsverfahren nach § 70a, in dem eine
(bescheildmdBig erteilte) ausdriickliche Baubewilligung nicht

vorgesehen ist.
u zZ. 1 54):

Abs. 2 wird mit Riicksicht auf den Entfall einer Beniitzungsbe-
willigung nach § 128 gedindert.



Zu Z. 12 bis 19 (§ _60):

Der Einleitungssatz wird im Hinblick auf die neuen §§ 62a und
70a adaptiert.

Durch die Anderungen des Abs. 1 lit. a wird ein DachgeschoB-
ausbau fiir Wohnzwecke - der bisher als Umbau zu qualifizieren
war - erleichtert. Gleichzeitig wird klargestellt, daB Gauben
nicht als Zubauten gelten. Durch diese neuen Regelungen wer-
den Nachbarrechte nicht beschrinkt. Weiters entfdllt dadurch
die Pflicht zur Einholung einer Bekanntgabe der Bebauungsbe-
stimmungen gemds § 9 Abs. 1. Die genannten Baufiihrungen un-
terliegen kiinftig der Bewilligungspflicht nach Abs. 1 lit. c.
Durch den neuen Abs. 3 wird klargestellt, daB die Bestimmun-
gen des Bebauungsplanes der Zuldssigkeit solcher Bauflihrungen
nicht entgegenstehen. Vor allem Bestimmungen i{iber eine im Be-
bauungsplan festgesetzte gidrtnerische Ausgestaltung einer
Grundfliche bzw. iiber die zuldssige GebdudehShe stehen daher
einem Dachgeschofausbau bzw. der Errichtung von Gauben bei
bereits rechtmi#fig bestehenden Gebduden nicht mehr entgegen.

In Abs. 1 1lit. b und lit. ¢ entfdllt jewells der letzte Satz,
da die dort bezeichneten Baufiihrungen gemif § 62a Abs. 1

Z. 18 und 2. 24 kiinftig bewilligungsfrei sind. In 2Abs. 1

lit. b wird auBerdem klargestellt, daB lediglich die Errich-
tung von Einfriedungen gegen #ffentliche Verkehrsfldchen Of-
fentliche Rilicksichten berihrt.

Die Anderung des Abs. 1 lit. @ ist erforderlich, da der Ab-
bruch von Gebduden oder baulichen Anlagen auBerhalb wvon
Schutzzonen nunmehr gem3f § 62a Abs. 1 Z. 2 ebenfalls keiner

Bewilligung mehr bedarf.

Fﬁr den Abbruch von Gebiuden oder baulichen Anlagen in
Schutzzonen wird zwecks Wahrung der &ffentlichen Interessen



die Bewilligungspflicht beibehalten. Die Kriterien fir die
Bewilligung von Abbriichen in .Bausperregebieten sind im be-
reits vom Wiener Landtag beschlossenen neuen § 8 Abs. 1 ent-
halten. Das Tatbestandsmerkmal der Zustimmung des zustandigen
Gemeinderatsausschusses wird im Hinblick auf die nach der Ju-
dikatur des Verfassungsgerichtshofes (vgl. Erk. v.
29.11.1985, V£Slg. 10.706) bestehenden verfassungsrechtlichen
Bedenken ersatzlos gestrichen. Desgleichen wird die Regelung
beziiglich der pridsumptiven Schutzzone aus dem Gesetz genom-
men, weil die Schutzzonen im wesentlichen bereits festgesetzt

sind.
Aus den zuletzt genannten Erwdgungen entfallen in Abs. 1
lit. e die beiden letzten Sitze. Der zweite Satz dieser Be-~

stimmung wird inhaltlich in § 85 Abs. 5 (2. 40) ilbergefiihrt.

Der zweite Satz des Abs. 1 lit. f wird inhaltlich in einen
neuen § 85 Abs. 6 (Z. 40) iibernommen.

Zu 7. 20 {§ 62):

Die Aufnahme weiterer Baufilhrungen, fiir die kiinftig blos die
Kenntnisnahme einer Bauanzeige zu erwirken ist, trigt den Er-
fordernissen der Praxis Rechnung und dient einer problemlosen.
Wohnungsverbesserung. Bemerkt wird, daB es dem Bauwerber frei
steht, anstelle der Erstattung einer Bauanzeige eine Einrei-
chung im vereinfachten Baubewilligungsverfahren nach § 70a

vorzunehmen.

Zu Z. 21 (§ 62a):

Bewilligungsfreie Bauvorhaben, die in dieser Bestimmung taxa-
tiv aufgezdhlt werden, sind typischerweise solche, bei denen
die von der Behbrde wahrzunehmenden S8ffentlichen Interessen -
wenn {iberhaupt - nur in duBerst geringfligigem und daher ver-
nachldssigbarem AusmaB beriihrt werden kénnen. Zu beachten ist



aber, daB gemdB Abs. 3 auch bewilligungsfreie Bauvorhaben'den
Bauvorschriften und den Bebauungsvorschriften entsprechen

nmissen.

Die Begriindung fiir die Freigabe des Abbruches von Gebduden
und baulichen Anlagen auBerhalb von Schutzzonen in Abs. 1

Z. 2 liegt darin, daB8 schon nach der derzeitigen Rechtslage
bei Abbrlichen die Nachbarn keine subjektiv-dffentlichen Rech-
te haben und daher dem Verfahren ohnehin nicht beizuziehen
sind. Aus Evidenzgriinden ist der Abbruch von -Gebduden gemis
Abs. 5 der Behdrde schriftlich zur Kenntnis zu bringen.

Die Freigabe kleiner Bauwerke in Abs. 1 Z. 5 entspricht einem
Bedlirfnis der Bevdlkerung. Sie bringt zwar die Gefahr einer
gewissen Verhlittelung der Bauplitze mit sich, die aber im
Hinblick auf die damit verbundene Verfahrensvereinfachung -im
Interesse der Bevdlkerung in Kauf genommen werden muf. Hiitten
auf Gebduden (z.B. auf Dachterrassen) sind durch diese Rege-
lung nicht erfaft. Anzumerken ist, daB die Errichtung von Ge-
rdtehilitten u. dgl. nicht mehr mdglich ist, wenn die bauliche
Ausniitzbarkeit eines Bauplatzes bereits durch andere Nebenge-
biude ausgeschdpft ist (vgl. auch Abs. 3). Die Grundflichen
fir Badehilitten werden - neben Z. 4 - in Z. 5 gesondert ange-
fiihrt, weil nach § 6 Abs. 2 im Bebauungsplan auf solchen Fl&-
chen auch andere Bauten vorgesehen werden k&nnen. .

Unter dem Begriff "Baustelleneinrichtung" in Abs. 1 Z. 6 wer-
den auch Baustellenbliros, Geriiste und dhnliches verstanden.

EE R R N

In Sondergebieten scll die Errichtung von Bauwerken im Sinne
des Abs. 1 2Z. 7 zuldssig sein, da dort ebenso wie auf &ffent-
lichen Verkehrsfldchen einfache Marktstidnde wie jene fiir den

| ChriStkindlmarkt,'fﬁr Weihnachtsmirkte bzw. Neujahrsstﬁndé
oder éhnliches freigestellt werden sollen. Eine unkontrol- ::
lierte Nutzung der &ffentlichen Verkehrsflachen durch derar-
tige Bauwerke kann etwa durch die Anwendung der Bestimmungen ©



der StraBenverkehrsordnung, des Gebréuchsahgabegesetzes und
zivilrechtliche Vorschriften verhindert werden.

In Abs. 1 2. 12 wird unter "kurzfristig" ein Zeitraum bis zu
ca. 3 Monaten verstanden.

In Abs. 1 Z. 20 werden durch den Begriff "StraBen" auch Geh-
steige, Radwege u. dgl. erfafBt.

Zu Abs. 1 Z. 23 ist festzuhalten, daf dann, wenn ein Gebiude
auf einer stiitzmauer errichtet wird, die HBhe der Stiitzmauer
zur Gebdudehdhe dazugerechnet wird. Im Ubrigen entsteht durch
die Anderung des Geldndeniveaus nach Errichtung der Stiitz-
mauer ein neues rechtmdfig bestehendes Gelidndeniveau, von dem
bei der Berechnung der Gebdudehdhe in kiinftigen Baufdllen

auszugehen ist.

Zu Z. 22 (§ 63):

Abs. 1 1lit. a wird im Hinblick auf das vereinfachte Baube-
willigungsverfahren gemdf § 70a neu gefait.

Da fiir das vereinfachte Baubewilligungsverfahren die Bau-
platzschaffung als Formalvoraussetzung unerl&dflich ist, wird
in Abs. 1 1lit. f vorgesehen, daf die Tatsache der Bewilligung
des Bauplatzes bzw. Bauloses oder zumindest der Anhéngigkeit
eines .solchen Bewilligungsverfahrens, von welchem Nachbar-
grundfl&chen nicht betroffen sein diirfen, in jedem Baubewil-
ligungsverfahren mit den Einreichunterlagen nachgewiesen wer-
den muB. Ebenso soll aufgrund Abs. 1 lit. g bereits mit den
Einreichunterlagen eine Berechnung der Anliegerleistungen so-
wie der Stellplatzverpflichtung nach dem Wiener Garagengesetz
ﬁdréelégt_werden, da es im Sinne einer Verfahrensbeschleuni;
gﬁng unzweckmdfig ist, daB die einschldgigen Berechnungs-
grundlagen von der Baubehdrde erst aus den Bauplinen ermit-

- telt werden missen.



Die Abs. 2, 3 und 4 werden im Hinblick auf das vereinfachte
Baubewilligungsverfahren nach § 70a adaptiert.

Zu Z. 23 (8§ 64):

Die Beriicksichtigung des Wohnungseigentums im Abs. 1 lit. a
erfolgt zwecks Abstimmung mit § 70 Abs. 1 (Z. 30), wonach
Wohnungseigentiimer beniitzter Gebdude kiinftig durch Anschlag
an allgemein zugdnglicher Stelle des Hauses (jeder Stiege) zu

laden sind.
Zu 7. 4 u 25 65) :

Durch die Anderung des Abs. 1 wird den Erfahrungen der Pra-
xis, wonach der Baufihrer widhrend des Bauverfahrens in der
Regel noch nicht feststeht, Rechnung getragen. Durch die An-
fligung des Abs. 2 lit. ¢ wird klargestellt, daB8 der Zivil-
techniker flir die Richtigkeit der von ihm im Rahmen eines
vereinfachten Baubewilligungsverfahrens gemdf § 70a Abs. 1
abgegebenen Erkldrung haftet.

Zu 2., 26 (§ _67):

Die Anderung des RAbs. 1 erster Satz ist im Hinblick auf die
Einfilhrung eines vereinfachten Baubewilligungsverfahrens
(§ 70a), in dem die Uberpriifung des Bauvorhabens in erster
Linie einem Ziviltechniker obliegt, erforderlich.

Zu Z. 27 bis 29 (§ 69):

Die Anderung des Abs. 1 lit. a entspricht den Erfordernissen
der Praxis, um etwa auch bei einem geringfiigig vor der
. Fluchtlinie stehenden Bauwerk diese Abweichungen zu ermdg-

lichen.



Im Abs. 1 lit. 1 wird die Moglichkeit vorgesehen, im Einzel-
fall unter den Voraussetzungen des Abs., 2 eine Bewilligung
fiir unwesentliche Abweichungen der gemdd § 5 Abs. 4 1lit. c.
festgelegten H&chstfldche flr Einkaufszentren zu erhalten; es
wird den Bezirken also diesbeziiglich ein gr&Berer Gestal-
tungsspielraum eingerdumt. Die bisherige Bestimmung des

Abs. 1 lit. 1 wird im Hinblick auf den Entfall des § 87

Abs. 7 (Z. 41) gestrichen.

Im Abs. 1 1lit. p wird aus Grinden der ZweckmdBigkeit die bis-
her im § 90 Abs. 7 geregelte Mdglichkeit einer Ausnahme von
der Verpflichtung zum Anlegen von Kleinkinderspielpl&dtzen und
Kinderspielplétzen ilibernommen, was gleichzeitig eine Auswei-
tung des EinfluBbereiches der Bezirke bedeutet.

Abs. 1 1lit. g erméglicht im Einzelfall Abweichungen von der
im § 81 Abs. 6 (2. 38) geschaffenen Vorschrift, daB Dachgau-
ben insgesamt h&chstens ein Drittel der Linge der betreffen-
den Gebdudefront in Anspruch nehmen diirfen.

Zu Z. 30 (§ 70):

Durch die Anderung des Abs. 1 wird dem Umstand, daB im ver-
einfachten Baubewilligungsverfahren (§ 70a) eine miindliche
Verhandlung grundsdtzlich nicht stattfindet, Rechnung getra-
gen.

Die Sonderregelung beziiglich der Ladung zu einer Bauverhand-
lung ist darin begriindet, daf im Falle des Wohnungseigentums
oftmals nicht alle Miteigentlimer mit einer Zustellung err-
reicht werden k&énnen, woraus aufwendige Mehrfachladungen bzw.
Verfahrensmingel resultieren. Die Formulierung lehnt sich an
§ 26 des Wohnungseigentumsgesetzes;'BGBl.'Nr. 520/1981, an.
Ob ein Gebdude "beniitzt" wird, ist eine leicht feststellbare
rechtserhebliche Tatsache, an die hier angekniipft wird. Es
ist davon auszugehen, daB die Wohnungseigentiimer ihre Objekte
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entwWweder selbst beniitzen oder durch zivilrechtliche Vereinba-
rung Vorsorge treffen, daB sich im Gebiude eine Person auf-
hdlt, die den Eigentiimern von der Anbringung eines Anschlages
Mitteilung macht. Wenn in einem Haus einzelne Objekte leer-
stehen, hindert dies nicht die Qualifikation als "beniitztes
Gebdude" und die Rechtswirksamkeit der Zustellung der Ladung
durch Anschlag. Diese Form der Zustellung reicht nach der
Rechtsprechung‘des Verfassungsgerichtshofes aus, um den Be-
troffenen eine wirksame M&glichkeit zu bieten, vom Baubewil-
ligungsverfahren Kenntnis zu erhalten und ihre Rechtsansicht
im Verfahren zu vertreten (vgl. Erk. des VfGH v. 4.10.1995,

G 246/94). . '

In Abs. 2 wird aus Griinden der Verfahrenserleichterung vorge-
sehen, daB kiinftig {iber Einwendungen der Nachbarn im Bescheid
nicht ausdriicklich zu erkennen ist, sondern daB durch die Er-
teilung der Baubewilligung - womit allfilligen Einwendungen
alsc nicht Rechnung getragen wird - auch iliber .diese Einwen-
dungen abgesprochen wird; dies &ndert aber nichts daran, da8B
in der Bescheidbegriindung auf diese Einwendungen einzugehen
ist.

- Der bisherige Abs. 3 entfidllt, da die darin enthaltene Re-
gelung inhaltlich in das Gutachten eines Sachverstdndigen
liber die Wirkung eines Bauwerks auf das Stadtbild (§ 85
Abs. 5) einfliefen kann, was bei entsprechender Fundierung
zur Untersagung des Bauvorhabens fiihrt.

Zu Z. 31 (§ 70a):

Die Einfillhrung eines vereinfachten Baubewilligungsverfahrens
soll die Zeit, die zur Erlangung der Berechtigung fiir eine
Baufithrung aufgewendet werden muB, wesentlich verkiirzen. Die-
-ses vereinfachte Verfahren soll grunds&tzlich fiir alle Bau-
vorhaben, auch innerhalb von Schutzzonen, mit den in 2bs. 1
genannten Ausnahmen durchgefiihrt werden k&nnen. Es kommt da-
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her auch fiir Industriebauten und Gewerbebauten im Industrie-
gebiet bzw. Betriebsbaugebiet zur Anwendung. Die Verantwort-
lichkeit wird dabei von der Behdrde auf einen Ziviltechniker
tibertragen, welcher bestdtigt, daB das Bauprojekt unter Be-
achtung der &ffentlich~rechtlichen Vorschriften erstellt wur-
de. Sofern eine Einreichung den Voraussetzungen des Abs. 1
fiir die Durchfilhrung eines vereinfachten Verfahrens nicht
entspricht, hat die Beh&rde ein Baubewilligungsverfahren nach
§ 70 durchzufiihren.

Im vereinfachten Baubewilligungsverfahren entf#llt die Er-
feilung einer schriftlichen Baubewilligung; eine Baubewilli-
gung gilt vielmehr fiktiv unter Bezugnahme auf die der Behé&r-
de vorgelegten Baupline als Offentliche Urkunden fiir das Bau-
vorhaben als erteilt, wenn innerhalb von drei Monaten -~ in
Schutzzonen bzw. im Falle der Befassung des Fachbeirates fiir
Stadtplanung und Stadtgestaltung innerhalb veon vier Monaten -
ab der Vorlage der vollsténdigen Einreichunterlagen die beab-
sichtigte Baufiihrung nicht untersagt wird, wobei die Prii-
fungsbefugnis der Behérde auf die in Abs. 2 genannten Punkte
eingeschré@nkt ist. Erfolgt innerhalb der genannten Frist kei-
ne Untersagung, darf mit dem Bau begonnen werden. Nach dem
angezeigten Baubeginn kdnnen Nachbarn innerhalb von drei
Monaten Einwendungen erheben und dadurch Parteistellung er-
langen; in diesem Fall ist mit dem jeweiligen Nachbarn ein
Verfahren liber seine Einwendungen durchzufihren, was bei de-
ren Berechtigqung zur Versagung der Baubewilligung filihrt.

Die Bestimmung des Abs. 5, wonach Untersagungsbescheide gemd8
Abs. 4 und Mitteilungen gemdB Abs. 2 und 4 auch dann als
rechtzeitig zugestellt gelten, wenn sie der Beh&rde wegen Un-
zustellbarkeit zurlickgestellt werden, lehnt sich an die Rege-
~lungen des § 360 Abs. 2 bis 4 der Gewerbeordnung 1994 an.

Durch Abs. 11 wird die Sicherheit nicht beeintridchtigt, da
die Unterlagen gemdB § 127 Abs. 7a und § 128 Abs. 2 vorhanden
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sein miissen. AuBerdem ist zwingend ein Priifingenieur zu be-
stellen, da eine Abstandnahme von der Bestellung in einer
schriftlichen Baubewilligung (§ 127 Abs. 6) nicht in Frage
Xommt.

Zu Z. 32 (§ 72) und Z. 33 (8§ 73):

Diese Bestimmungen werden im Hinblick auf das vereinfachte
Baubewilligungsverfahren (§ 70a) entsprechend angepaft.

2u Z. 34 (8§ 74):

§ 74 wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit neu gegliedert.
Gleichzeitig werden auch die Kenntnisnahme von Bauanzeigen

nach § 62 und die im vereinfachten Baubewilligungsverfahren
nach § 70a fiktiv erteilten Baubewilligungen beriicksichtigt.

Mit der Bauordnungsnovelle 1992 wurde die Baubeginnsfrist
nach Erteilung einer definitiven Baubewilligung in Abs. 1
generell auf vier Jahre verlingert, wihrend die Bauvollen-
dungsfrist weiterhin zwei Jahre betrdgt. Um unndtige Verlén-
gerungsverfahren im Einzelfall zu ersparen, wird nunmehr auch
die Bauvollendungsfrist generell mit vier Jahren festgesetzt.

Zu 2. 35 und 36 (§ 77):

Im Abs. 2 wird das Tatbestandsmerkmal der Zustimmung des
zustidndigen Gemeinderatsausschusses im Hinblick auf die nach
der Judikatur des Verfassuhgsgerichtshofes (vgl. Erk. v.
29.11.1985, Vf£Slg. 10.706) bestehenden verfassungsrechtlichen
Bedenken ersatzlos gestrichen. Aus denselben Erwdgungen sowie
mit Riicksicht auf den Umstand, daB im vereinfachten Baubewil-
iigungsverfahren nach § 70a eine (bescheidmdBig erteilte)
‘ausdriickliche Baubewilligung nicht vorgesehen ist, entfillt
aAbs. 5.
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Die Anderung des Abs. 3 erfolgt im Hinblick auf das verein-
fachte Baubewilligungsverfahren (§ 70a), in dem ein Baubewil-
ligungsbéscheid nicht erlassen wird.

Zu Z. 38 (€ B81):

Die Errichtung von Dachgauben wurde in der Praxis &HuBerst ex-
zessiv gehandhabt. Im Hinblick auf die Anderung des § 60

Abs. 1 lit. a (2. 13), wonach Gauben keine Zubauten mehr dar-
stellen, erscheint daher eine gesetzliche Beschridnkung der
Errichtung von Gauben erforderlich.

2u_Z. 39 (§ 83):

Abs., 3 wird im Hinblick auf das vereinfachte Baubewilligungs-
verfahren (§ 70a)} adaptiert.

Zu 7. 40 (&€ B85):

Die Uberschrift dieser Bestimmung wird an ihren Inhalt ange-
- paBt.

Durch die Ergénzung des Abs. 1 wird klargestellt, daB sich
Gebdude und bauliche Anlagen auch auBerhalb von Schutzzonen
maBstdblich in das &rtliche Stadtbild einfiigen sollen.

Abs. 2 und 3 werden im Hinblick auf das vereinfachte Baube-
willigungsverfahren (§ 70a), in dem eine (bescheidm&Big er-
teilte) ausdriickliche Baubewilligung nicht vorgesehen ist,

gedndert.

Abs. 5 wird inhaltlich durch die bisherige Bestimmung des
'§ 60 Abs. 1 lit. e zweiter Satz ergdnzt; gleichzeitig wird
‘eine Differenzierung zwischen den Zielvorstellungen bei Neu-
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bauten und bei bloBen Anderungen bestehender Gebidude vorge-

nommen.

In Abs. 6 wird der Inhalt des bisherigen zweiten Satzes des
§ 60 Abs. 1 1lit. f iibernommen.

Zu Z. 41 {§ 87):

Abs. 7 entfdllt, um - unter Wahrung der in § 81 vorgeschrie-
benen Gebdudeumrisse - verstdrkt einen Ausbau von Dachge-
schossen zu erméglichen; eine Schlechtersteilung hinsichtlich
der Raumhdhe ist damit nicht verbunden, da 2bs. 5 unveridndert
weiter gilt.

Zu 2. 42 und 43 (§ 90):

Abs. 7 wird inhaltlich als eigener Ausnahmetatbestand in § 69
Abs. 1 1lit. p (2. 29) aufgenommen, wodurch eine Anderung der
librigen Absatzbezeichnungen erforderlich wird.

2u Z. 44 (§ 101):

Durch die Anderung des Abs. 3 erfolgt eine Konkretisierung
der Bffentlichen Riicksichten, die der Herstellung von Offnun-

gen in Feuermauern entgegenstehen kénnen,

Zu Z. 45 (§ 103), Z. 46 und 47 (§ 106), Z. 48 (8§ 114), Z. 49
und 50 (§ 114a), 2. 51 (§ 115), Z. 52 (§ 1317), Z. 53 (§ 118}
und Z. 54 {§ 119):

Diese Bestimmungen werden im Hinbklick auf das vereinfachte
Baubewilligungsverfahren (§ 70a), in dem die Baubewilligung
nicht von der Erfililiung von Bedingungeﬁ bzw. Auflagen abh§n¥
gig gemacht werden kann und in dem Ausnahmen im Rahmen der
Baubewilligung nicht gewdhrt werden k&nnen, adaptiert. Durch
die Neufassungen werden jeweils Auftrﬁge normiert, an die der
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Planer gebunden ist bzw. deren Einhaltung der Ziviltechniker
im vereinfachten Baubewilligungsverfahren zu bestidtigen hat.

Zu Z. 55 l8a):

Durch diese Bestimmung soll die in vielen Bereichen beste-
hende Doppelgeleisigkeit zwischen dem baurechtlichen Bewilli-
gungsverfahren und dem gewerberechtlichen Genehmigungsver-
fahren flr Betriebsanlagen sowie dem Verfahren nach den Be-
stimmungen des Arbeitnehmerschutzes behoben werden. Es wird
daher festgelegt, da8 konkrete Bestimmungen der Bauordnung
fir Gebdude oder Gebdudeteile nicht zur Anwendung kommen, so-
fern diese als gewerbliche Betriebsanlagen einer Genehmi-~
gungspflicht nach der Gewerbeordnung unterliegen oder wenn es
sich dabei um Arbeitsstdtten im Sinne der Arbeitnehmerschutz-
vorschriften handelt. Es muB aber jedenfalls eine gefahrlose
Beniitzung dieser Anlagen auch fiir k&rperbehinderte Menschen
gewdhrleistet sein.

Bei Auflassung der gewerblichen Nutzung oder der Verwendung
als Arbeitsstidtte gelten Gebdude oder Gebdudeteile in ihrer
rechtmdfigen Ausfilhrung als baurechtlich konsentiert; Ande-
rungen sind aber voll den baurechtlichen Bestimmungen unter-
worfen. Wenn also beispielsweise bei Auflassung von gewerb-
1ich genutzten Arbeitsriumen diese Riume von einer sozialen
Institution Ubernommen werden und umgebaut werden sollen,
gilt, daf diese Rdume, obwchl sie etwa den baurechtlichen
Vorschriften fiir Arbeitsrdume nicht entsprechen, weiter als
solche genutzt werden dﬁrfén, fiir die Umbaumafnahmen aber die
baurechtlichen Bestimmungen voll zur Anwendung gelangen.

Zu Z. 56 (§ 121):

Hier gelten die Erlduterungen zu § 114a Abs. 6 u.a.
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Abs. 3 wird im Hinblick auf das vereinfachte Baubewilligungs-
verfahren (§ 70a) adaptiert.

Zy Z. 58 und 59 (§ 125):

Die Anderungen des Abs. 1 1lit. a und des Abs. 2 erfolgen
zwecks Anpassung an die Bestimmungen des § 70a (vereinfachtes
Baubewilligungsverfahren) und des § 62a (bewilligungsfreie
Bauvorhaben).

2u_Z2. 60 (8§ 126}:
Die Worte "dem Bauwerber" in Abs. 1 entfallen, da im verein-
fachten Baubewilligungsverfahren (§ 70a) ein Antrag auf Er-

teilung einer Baubewilligung nicht gestellt wird.

Zu 2. 61 (§ 127):

Durch die Ergdnzung des Abs. 1 lit. a wird klargestellt, daB
ein Bodengutachten auch in jenen Fdllen beizubringen ist, in
denen im Zuge von Aufstockungen oder wesentlichen UmbaumaB-
nahmen die bestehenden Fundamente belassen, aber zus#tzlich

durch Masse beansprucht werden.

Aus dem neu eingefiigten Abs. la ergibt sich, daB die Verant-
wortlichkeit fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit der vor-
gelegten Unterlagen beim Ersteller bleibt. Der Behdrde steht
auf Grund ihres Imperiums zwar das Recht der Uberpriifung zu,
sie ist hiezu aber nicht verpflichtet. Diese Regelung ist dem
§ 67 Abs., 1 nachgebildet und entspricht der langjdhrigen Pra-

Xis.

Im Abs. 3 wird nunmehr auch die Durchfihrung der Rohbaube-
schau dem Priifingenieur ibertragen; dementsprechend entfallen
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der vierte und der fiinfte Satz nach lit. b, die sich auf die
behérdliche Rohbaubeschau beziehen. Im iibrigen wird der In-
halt des bisherigen Abs. 3 zur Erzielung einer besseren {ber-
sichtlichkeit in die Absitze 3, 3a und 3b gegliedert.

Im Hinblick auf den Umstand, daB nach § 128 (2. 62) eine be-
scheidmdBfige Benilitzungsbewilligung nicht mehr erteilt wirg,
entfdllt der 2zweite Satz des Abs. 5.

Die im bisherigen Abs. 8 enthaltene Verpflichtung zum Aushang
einer baubeh&rdlichen Bestidtigung auf der Béustelle dariiber,
daB es sich um eine befugte Baufiilhrung handelt, hat in der
Praxis Xeine Bedeutung erlangt und kann im vereinfachten Bau-
bewilligungsverfahren auch nicht mehr erfolgen. Diese Ver-
pflichtung kann daher ersatzlos entfallen. Im Abs, 8 lit. a
wird der Schaffung eines vereinfachten Baubewilligungsver-
fahrens (§ 70a) Rechnung getragen. In Abs. 8 lit. g wird nun-
mehr auch der Umstand, daB die Tragfiéhigkeit des Untergrundes
den Ergebnissen des gemiB Abs. 1 lit. a vorzulegenden Boden-
gutachtens nicht entspricht, als Tatbestand fiir eine Bauein-
stellung normiert. Weiters wird die Frist fiir die Erlassung
elnes schriftlichen Bescheides iiber eine Baueinstellung den
Erfordernissen der Praxis entsprechend grundsitzlich mit drei
Tagen begrenzt. Im ilibrigen wird der Inhalt des bisherigen
Abs. 8 aus Griinden der Ubersichtlichkeit in die Absitze 7a

und 8 gegliedert.

Die Bezeichnung von Absidtzen als Abs. 1la, 3a, 3b, 7a und 8a
ist darin begriindet, daB sich eine Anderung geldufiger Ab-
satzbezeichnungen in der Praxis negativ auswirken wiirde und
dariiber hinaus viele 2itate in anderen Bestimmungenrder Bau-
ordnung .ebenfalls gedndert werden miiSten.
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Zu 7. 6 128)

Aus Griinden der Verfahrensvereinfachung soll das Erfordernis
einer bescheidmdBig erteilten Beniitzungsbewilligung entfal-
len. Stattdessen soll kiinftig - wie bereits nach der gelten-
den Rechtslage im Falle des behdrdlichen Verzichtes auf eine
Benilitzungsbewilligung im Einzelfall - generell mit der Er-

stattung einer Fertigstellungganzeige das Auslangen gefunden

werden.

Nach dem Wortlaut des Abs. 1 ist die Fertigstellung nicht be-
willigungspflichtiger Baufiihrungen der Beh&rde nicht anzuzei-
gen; dies gilt auch fir bloB anzeigepflichtige BaumaBnahmen.

Auf Grund des letztes Satzes des Abs. 4 hat die Behdrde den
Einschreiter nicht gem&f § 13 Abs. 3 AVG zur Nachreichung
fehlender Belege der Fertigstellungsanzeige aufzufordern; sie
miifte ihn aber vom Fehlen der Belege in Kenntnis setzen

(§ 13a AVG).

Zu 2. 63 und 64 (§ 129):

Abs. 4 letzter Satz entfillt aus den zu § 60 Abs. 1 lit. d
(Z. 16) und § 77 Abs. 5 (2. 36) dargelegten verfassungsrecht-
lichen Griinden.

Im Abs. 10 erster Satz werden die Tatbestdnde "Abweichungen
von den Bauvorschriften" und "vorschriftswidriger Bau" nun-
mehr getrennt geregelt, um im Hinblick auf die Judikatur des
Verwaltungsgerichtshofes (vgl. Erk. v. 30.5.1995, 40/05/0250)
klarzustellen, da Abweichungen von den Bauvorschriften auch
dann zu beheben sind, wenn es sich nicht um bewilligungs-
pflichtige BaumaBnahmen handelt. Gieichzeitig wird die Mog-
lichkeit der Behdrde zur Erteilung von einschligigen Auftri-
gen ausdriicklich im Gesetz verankert.
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. 65 29b) :

Die Anderung des Abs. 1 erfolgt zwecks Anpassung an das ver-
einfachte Baubewilligungsverfahren (§ 70a).

2u 2. 66 131aY:
Durch die Anderung dieser Bestimmung wird die Verlautbarungs-
pflicht im Amtsblatt der Stadt Wien auf Einreichungen im ver-

einfachten Baubewilligungsverfahren gem#f § 70a erweitert.

Zu Z. 67 (8§ 134):

Abs. 1 wird im Hinblick auf das vereinfachte Baubewilli-
gungsverfahren (§ 70a), in dem ein Ansuchen nicht gestellt
wird, adaptiert.

2u Z. 68 und 69 (§ 134a):

Der angefiligte Abs., 2 ist im Zusammenhang mit § 119a (Z. 55)
zu sehen und dient der Vermeidung von Doppelgeleisigkeiten
zwischen dem Baubewilligungsverfahren und dem Verfahren zur
Bewilligung einer gewerberechtlichen Betriebsanlége. Durch
die Wendung "gleichwertiger Schutz" wird zum Ausdruck ge-
bracht, daf der von den Bestimmungen der Bauordnung flir Wien
angestrebte Schutz durch andere Bestimmungen (Gesetze oder
Verordnungen) in entsprechend gleichem AusmaB gewdhrt wird,
so daR ein Eingriff in die Rechtssphidre des Nachbarn hin-
sichtlich seiner subjektiv-8ffentlichen Rechte nicht gegeben
sein kann. Die Anflihrung der Industriegebiete erfolgt aus
ZweckmdBigkeitsitberlegungen, um klarzustellen, daf die Nach-
barn im gewerbebehdrdlichen Betriebsanlageverfahren sogar im
Ihdustriegebiet Schutzbestimﬁungen geltend machen kénnen, ob-
wohl sie auf Grund des § 6 Abs. 11 der Bauordnung fiir Wien

diesen Schutz nicht geniefen.
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Zu Z2. 70 (§ 137):

Im Abs. 1 wird die Zitierung des § 68 AVG an den geltenden
Wortlaut dieser Bestimmung angepaBt. Da die Rohbaubeschau
kiinftig nicht mehr von der Behdrde vorgenommen wird, wird
ferner in bezug auf die Nichtigerkldrung von Bescheidén‘auf
die Fertigstellung des Rohbaues selbst abgestellt. '

Zu Z. 71 (8§ 139):

Durch die Neufassung des Abs. 2 lit. 4 soll klargestellt.wer-
den, daB diese Gesetzesstelle Baulichkeiten erfast, die iiber
‘die Grenze des Gemeindegebietes reichen, und nicht - wie nach
der bisherigen Formulierung - Bauvorhaben, die auf einem an
der Grenze des Gemeindegebietes gelegenen Bauplatz ausgefiihrt
werden sollen. '

Zu Artikel II (Wiener Garagengesetz):

In § 42 wird der Rahmen fiir die HS8he der Ausgleichsabgabe
festgelegt, sodaB sie mit Verordnung an die tatsichlichen
Kosten der Errichtung eines Stellpiatzes angepaBt werden
kann. Dies ist unbedingt erforderlich, da sonst im verein-
fachten Baubewilligungsverfahren aus Kostengriinden in@dér ;
Praxis kaum Stellpldtze in natura errichtetrwﬁrden. R

a
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