Beilage 5[1989

Entwur e

Gesetz vom .... uber die Forderuny der Errichtung
und der Sanierung von Wohnhausern.
Wohnungen und Heimen {(Wiener Wohnbauforderungs-

und Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1988)
Der Wiener Landtag hat beschlossen:

I. Hauptstuck

Wohnbauférderung
Aufgaben und Gegenstand

§ 1.(1) Daes Land Wien fordert die Errichtung von Wonn-
hausern, Wohnungen, Heimen und Eigenheimen durcn Neu-

bau, Zubau, Einbau oder umbau.

tz) Die Forderung kann auch umfassen:

a) Geschafteraume 1in gefoérderten Gebauden,
wobei sich bei gefdérderten Wohnhausanlagen mit
menr als hundert Wohnungen die Foraerung auch
auf Geschiaftsraume auferhalb eines gefdérder~
ten Gebaudes erstrecken kann. Auf geforderte
Geschaftsraume darf hochstens ein Viertel der
geférderten Gesamtnutzflidche entfallen;

p) Einrichtungen der kommunalen Infrastruktur.

13) Auf Forderung, ausgenommen die Gewdahrung von Wohn-

beihilfe., besteht kein flechtsanspruch.



Begriffsbestimmungen

§ 2. Im Sinne dieses Gesetzes gelten:

N

[\

als Wohnung eine zur ganzjahrigen Bewohnung ge-
eignete, baulich in sich abgeschlossene. den Bau-
vorschriften entsprechend ausgestattete Wohnung,
deren Nutzfldche ausgenommen bei Wohngemeinschaften
in behindertengerecht ausgestatteten Wohnungen nicht
mehr als 130 m2. bei mehr als funf im gemeinsamen
Haushalt lebenden Personen nicht mehr als 150 m2
betrégt:

als Geschaftsraume jedwede ATT voOn Raumlichkeiten fur
Zwecke von Handels- und Gewerbebetrieben und fur

die Ausibung freier Berufe bzw. der sozialen Be-
durfnisse der Wohnbevolkerung sowie fUr Einrichtun-
gen der Stadt Wien;

ale Eigenneim ein Gebduce mit eln oder zwei selb-
standig benutzbaren Wannungen, die zur Benutzung
durcnh den bzw. ai1e Eigentumer tBauberecntigten)
pestimmt sind. Ein Gepdude mit zwei Wohnungen gilt
nur agann als Eigenheim, wenn an peiden wWohnungen
wonnungseigentum begrunaet wird oder Baurecht bDe-
steht;

sls in veraichteter Flachbauweise errichtete Gebaude
solche Gebdude mit hbéchstens drei Geschossen, die
als Teile einer Gesamtanlage geplant; eingereicnt
und errichtet werden und deren Grundstiickbedarf
einschlieflich der verbauten Fliche im Durchschnitt
fir jede Wohnung der Gesamtanlage 400 m2 nicht

tbersteigt;



S.

als Heime

a) Einrichtungen, die zur Befriedigung des regelma-

bl

gigen oder temporéren wWohnbedurfnisses ihrer
Bewohner dienen. in normaler Ausstattung. die
neben den Wohn- oder Schlafréaumen auch die fur
die Verwaltung und far die Unterbringung des
Personals erforderlichen Raume., Arbeitsrédume, die
der notwendigen Erhaltung des Gebaudes dienen.,
sowie allenfalls auch gemeinsame Ktuchen, Speise-.
Aufenthalts- und zur voribergehenden Unterbrin-
gung von Heimbewohnern pbestimmte Krankenraume
bzw. gemeinsame sanitare Anlagen enthalten iWohn-
theimej. Den Wohnheimen gleichzuhalten sind dem
Wwesen nach vergleichbare, uber Wohnunaen hin-
ausgehende Raumlichkeiten oder Einrichtungen in
anderen Gebducen, z.B. fir wWohngemeinschaften:
Einrichtungen, die zur Befriedigung aes regelma-
fsigen oder temporaren Wohnbedurfnisses von Perso-
nen mit einer Behinderung oder solchen Personen
dienen, die nicht in der Lage sind, die verrich-
tungen des tiaglichen Lebens selbst vorzunehmen,
und die uber die in lit. a genannten

Kriterien hinaus allenfalls in behindertenge-
rechter Ausstattung errichtet sind und Raume fur
arbeitstherapeutische Magnahmen sowie Therapie-
bzw. Krankenrdume enthalten (Pflegeheime). Den
pPflegeheimen gleichzuhalten sind dem Wesen nach
vergleichbare. uber Wohnungen hinausgehende Raum-
lichkeiten oder Einrichtungen in anderen Gebiauden

lelegeeinrichtungen):



6.

als geforderte Wohnung eine Wonhnung. fur die

a) das Férderungsdarlehen aes Lanaes weder gekundiat
noch vollstandig zuriuckgezahlt ist.

b) ZuschUusse weder eingestellt noch zuruckgefordert
wurden.,

c) seit der Gewdhrung eines nichtrickzahlbaren Bei-
trages oder Baukostenzuschusses 20 Jahre noch nicht
abgelaufen sind, bzw. solange diese nicht zur
Ginze zurickgezahlt wurden,

d) die Burgschaft noch nicht erloschen ist.,

e) die unter lit. a bis d angefihrten Kriterien gelten -
auch fur Geschaftsraume, Heime und Eigenheime;

als Einrichtungen der kommunalen Infrastruktur

kleinraumige Einrichtungen oder Anlagen der Staat

Wien fur kulturelle., soziale., gesundheitlicne.,

sportliche und technische Zwecke sowie vVerkehrsein-

richtungen, soweit sie zeitlicn und raumlicn in
unmittelbarem baulichem und wirtscnhnaftlichem Zu-
sammenhang mit im Sinne gieses Gesetzes geforderter

Gepiuden oder wohnhausanlagen stenen und vorwiegena

deren Bewohnern aienen;

als Baukosten einer im Sinne des 1. Hauptstuckes

geférderten Wohnung teines geforderten Geschafts-

raumes) der Anteil an den Gesamtbaukosten im ver-
hialtnis des Nutzwertes der Wohnung ldes Geschéafts-
raumes) im Sinne des § 5 des wohnungseigentumsgeset-
zes 1975 zum Nutzwert aller gefoérderten Wohnungen
und Geschéaftsréume;

als Nutzfléache einer Wohnung oder eines Ge-

schaftsraumes die gesamte Bodenflache abzuglich der

Wandstarken und der im Verlauf der Wande befindli-

chen Durchbrechungen (Ausnenmungen); Keller- und

Dachbodenréaume, soweit sie ihrer Ausstattung nach

nicht fur Wohn- oder Geschaftszwecke geeignet sind,

sowie Treppen, offene Balkone und Terrassen sind bei

Berechnung der Nutzflache nicht zu perucksichtagen;



10.

11.

als Mietvertrag auch cger genossenschaftliche Nut-
zungsvertrag, als Mietwohnung auch die auf Grund
eines solchen Vertrages penutzte Wonnung., als Mie-
ter auch der auf Grund eines solchen Vertrages
Nutzungsberechtigte und als Mietzins auch das auf
Grund eines solchen Vertrages zu pezahlende Entgelt;
als nahestehende Personen der Ehegatte. Verwandte
in gerader Linie einschliefflich der Wahlkinder.
Verwandte im zweiten und aritten Grad der Seiten-
linie und Vverschwagerte in gerader Linie und eine
Person, die mit dem Eigeﬁtumer {Mieter) in einer 1n
wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ene eain-
gerichteten Haushaltsgemeinscnaft lebt;

sls Jdungfamilie el1ne Familie., in der noch ke1ln
Familienmitglied das 35. Lebensjahr vollendet

nat;

als Haushaltsgrége die Zahl der im gemeinsamen
Haushalt lebenaen nanestehengen Personen: bei
geschiedenen Ehen durfen Kinder nur zugerechnet
werden., wenn sie einer im gemeinsamen Haushalt
lependen Person durch Gerichtsbechluf in Pflege und
Erziehung zugesprochen wurden: im gemeinsamen Haus-
halt lebende Enkelkinder durfen nur dann zugerech-
net werden, wenn den Grofeltern das Sorgerecht

zugesprochen wurde:



14.a)

b)

als Einkommen das Einkommen gemaf § 2 Abs. Z
Einkommensteuergesetz 19686, vermehrt um die bei
der Einkommensermittlung abgezogenen Betrage
gema § 16 Abs. 1 Z 4, Abs. 6 und 7 Einkom-
mensteuergesetz 1966 und die steuerfreien Ein-
kinfte gemaB § 3 Abs. 1 Z 9 und 10 Einkom-
mensteuergesetz 1986 und vermindert um die Ein-

kommensteuer;

als Einkommen, welches dem Verfahrén zur Ermittlung
der Wohnbeihilfe zugrunde zu legen ist, das
Einkommen gemdf § 2 Abs. Z Einkommensteuergesetz
1966, vermehrt um die bei der Einkom-
mensermittlung abgezogenen Betrage gemaff &8 18,

%4 Abs. 1 bis 5 und & und 36 Einkom-
mensteuergesetz 1988, die steuerfreien Einkunfte
gemafs & 3 Abs. 1 Z 3 1lit b bis e. 4 1it a und f,
5,8 bie 12 und 22 bis 24 Einkommensteuergesetz 1888,
sowie die gemaf § 29 Z 1 2. Satz Einkom-
mensteuergesetz 1986 steuerfrei gestellten Bezlge

und vermindert um die Einkommensteuer,



15.

16.

al

b)

c)

d)

e)

f)

h)

i)

als Familieneinkommen die Summe der Einkommen
des Forderungswerbers oder Mieters und der mit
ihm im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen
mit Ausnahme von im Haushalt pbeschaftiaten Arbeit-

nehmern und angestellten Pflegepersonal;

die in diesem Geseti angefihrten Bundesgesetze

in folgender Fassunag:

Wwohnbauférderungsgesetz 1954, BGBl. Nr. 153, zu-

letzt geéndert durch das Bundesgesetz BGBl. Nr. 4/

Wohnbauforderungsaesetz 1968, BGBl1. Nr. 2B0/1967,

zuletzt geandert durch oas Buncesgesetz BGBl. Nr.

wohnbauférderungsgesetz 15984, BGB1. Nr. 482, zZu-

letzt geandert dUrch das Bundesgesetz BGBl. NrT. 69

Wohnhaussanierungsgesetlz, BGBl. Nr. 483/1984,

zuletzt geiandert durch aas Bunadesgesetz BGBl. Nr.

fundes-Sonderwohnbaugesetz 1982, BGBl1. Nr. 165,

zuletzt geandert durch das Bundesgesetz BGBl. Nr.

Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1983, BGBl. Nr. 661,

in der Fassung des Bundesgesetzes. BGBl. Nr. 482/1

Bundesgesetz petreffend Ausgestaltung des Staatli-
chen Wwohnungsfiursorgefonds zu einem Bundes- Wohn-
und Siedlungsfonds., BGBl. Nr. 252/1921, zuletzt
geandert durch das Bundesgesetz BGBl. Nr. 17471971

w°hnhaus-w1ederaufbaugesetz' BGB1l. Nr. 130/1948,

zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBl. Nr.

Rﬂckzahlungsbegunstigungsgesetz 1887, BGBl. Nr. 34

zuletzt geénagert durch das Bundesgesetz BGBl. Nr.

18967,

=¥ =]

69z/1

lI'

z/1986.

€92/ 1986,

482/1984,

884,

?

232/1972,

0.
374/1988,



j)

k)

1)

m)

n)

o)

p)

q)

r)

s)

Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch. JGS S46/1811,
Zuletzt geéndert durch das Bundesgesetz BGBl. Nr. 17571988,

Bundesgesetz Uber das Mietrecht (Mietrechtsge-
setz-MRG), BGBl. Nr., 520/1881, zuletzt geandert
durch das Bunoesgesetz BGBl. Nr. 72471886,

Bundesgesetz uUber die Gemeinnitzigkeit im Woh-
nungswesen lwohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz-WGGJ.
BGBl1. Nr. 139/1879, zuletzt geéandert durch das
Bundesagesetz BGBl. Nr. 340/1887,

Bundesgesetz Uber das Eigentum an Wohnungen

und sonstigen Raumlichkeiten {Wwohnungseigentums-
gesetz 1875), BGBl1. Nr. 417/1875, zuletzt ge-
sndert durch das Bundesgesetz BGBl1. Nr. 501/1984,

Bundesgesetz uber die Besteuerung des Einkommens
naturlicher Personen {Einkommensteuergesetz

1988-EStG 1988), BGBl. Nr. 40071888,

Umsatzsteuergesetz 1872, BGB1. Nr. 223, zuletzt
geandert durch das Bundesgesetz BGBl. Nr. 41071868,

Bundesgesetz Uber oas Kreditwesen lkreditwesenge-
setz-KWG), BGBl. Nr. 63/1879, zuletzt geandert
durch das Bundesgesetz BGBl. Nr. 325/1986.,

Bundesgesetz uber die Aufenthaltsberechtigung von
Flichtlingen im Sinne der Konvention Uber die
Rechtsstellung der Flichtlinge, BGB1. Nr. 126/1968,

in der Fassung des Bundesgesetzes, BGBl. Nr. 786/1874,

w°hnungsverbesserungsgesetz. BGBl1. Nr. 426/1868,
zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBl. Nr. 692/ 1868,

Bundesgesetz petreffend den Familienlastenausgleich
durch Beihilfen lFami1ienlastenausgleichsgesetz
1967) BGBl. Nr. 376+« Zuletzt‘geﬁndert durch

das Bundesgesetz BGBl. Nr. 733/1988.



Normale Ausstattung

§ 3.11) Als normale Ausstattung im Sinne des I. Haupt-
stickes ist eine Ausstattung anzusehen., die bei gréfter
Wwirtschaftlichkeit des Bauaufwandes unter Bedachtnahme
auf die Betriebs- und Instandhaltungskosten und bei
einwandfreier Ausfﬁhrung unter Beachtung der geltenden
Rechtsvorschriften, insbesondere der Bauordnung for
wWien., und nach dem jeweiligen Stand der Technik, 1insbe-
sondere hinsichtlich des Schall-, Warme-, Feuchtig-
keits- und Abgasschutzes sowle der AnschluBmoglichkeit
an Fernwarme in hiefur in Betracht kommenden Gebieten.
gen Erfordernissen der Sicherheit, der Hyaiene und

des Umwelt- und Warmeschutzes sowie den Bediurfnissen
einer zeitgemégen Haushalts- bzw. Heimfuhrung ent-

spricht.

{2) Hinsichtlich des warmeschutzes sind die Bestim-
mungen der Vereinbarung gemap Art. 15a B-VG Uber die
Einsparung von Energie, LGBl. fur Wien Nr. 15/1880, zu

erfillen.

13) Die rollstuhlgerechte Erreichbarkeit der Haus-
zugénge und der AufzlUge. die eine Mindestflache von
1,25 mz aufzuweisen haben., muf gewahrleistet sein.

Die Durchgangslichte aller Turen (mit Ausnahme solcher

von WC- und Abstellraumen) hat zumindest 80 cm 2u be-

tragen.



Gesamtbaukosten
§ 4.01) Gesamtbaukosten im Sinne des 1. Hauptstuckes sind:

1. die Kosten der Errichtung von Wohnungen. Wohnhausern, Heimen
und Eigenheimen unter Einbeziehung von Hausbesorgerdienstwon-
nungen, sowie die Kosten der Errichtung von Ge-
schaftsraumen (8 1 Abs. 2),

2. die Kosten der Errichtung von der gemeinsamen Benut-
zung der Bewohner dienenden Gebaudeteilen und An-
lagen,

3. die Kosten der Errichtunag der im Hinblick auf die Anzanl
ger geférderten Wohnungen tGeschaftsrdume) gesetz-
lich vorgeschriebenen Einstellplatze (Garagen’ unad
Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge, sowie in peqrun-
deten Fallen die Kosten der Errichtung welterer
Einstell- und Abstellplatze, jedoch nur bis zur
Hilfte der fur die gefoérderten Wohnunaen gesetzlich
vorgeschriebenen Anzahl,
die Kosten der Herstellung des Gehsteiges.
die Anschlufgebihren,

6. die Aufschliefungskosten innerhalb der Baugrund-
sticke, 4

7. die Kosten von Infrastrukturmagnahmen im Sinne
des &§ 2z Z 7. wobei keine anteilige uUberwédlzung gemésg
§ 2 Z 8 erfolgt, und

6. die Kosten der Errichtung von dem Zivilschutz dienenaen
Anlagen, sofern pesondere gesetzliche vorschriften
fur solche Anlagen pestehen und diesen vorschriften

entsprochen wird.

t2) Z2u den Gesamtbaukosten gehdrt auch die Umsatz-
steuer, soweit sie nicht als Vorsteuer {§ 1z des Um-

catzsteuergesetzes 1972) abgezogen werden kann.

{3) Die fur die Erricntung von Gepauden sowie fur Zu-,
Ein- und Umbauten in Gebauden unter Zugrundelegung
einer normalen Ausstattung angemessenen Gesamtbaukosten
je GQuadratmeter Nutzflache sind durch verordnung daer

Landesregierung festzusetzen; dabei ist



auf Lage., Grofe und Art des Gebédudes Riucksicht zu neh-
men. Eine uUberschreitung dieser angemessenen Gesamtpau-
kosten ist im Einzelfall zuléssig, wird aber in der
Forderung nur dann bericksichtigt. wenn sie durch
Aufwendungen auf Grund des Denkmalschutzgesetzes pedingt
ist und soweit diese nicht durch Zuwendungen 3aus of~-

fentlichen Mitteln abgegolten werden.



Grundsatze far die Gewahrung einer Forderung und Eigentumsbescnhrankung

§ 5. Bei der Gewahrung einer Férderung im Sinne aes

I. Hauptstuckes sind zu beachten:

1. die Angemessenheit der Freise der Baugrunda-
sticke fur Miet- und Eigentumswohnungen sowie fur
Heime beim Ersterwerb und der Weitergabe an Nut-
zungsberechtigte und Wohnungseigentumer, wobei

die Absiedlungskosten gesondert auszuweisen sind,

[\

die Wirtschaftlichkeit der Aufschliefungskosten.

[NJ

die Angemessenheit der Gesamtbaukosten im Sinne des

€ 4 Abs. 3.
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§ 5. (1) Die Finanzierung des Bauvorhabens mug far

den Fall der Gewdhrung einer Foérderung gesichert sein.

t2) Ist zur fFinanzierung des Bauvorhabens die Auf-
nahme eines Darlehens erfordeflich. so darf eine Foérde-
rung gemaf § 7 Abs. 1 Z 2, 4 und 6 nur gewahrt weraen.
wenn es sich um ein Bausparkassendarlehen, ein Darlehen
der Stadt Wien, ein Kommunaldarlehen an die Stadt Wien
als Forderungswerber oder ein Hypothekardarlehen han-
delt.

In den beiden letztgenannten Fallen muf gewahrleistet sein,

das

1. die Laufzeit mindestens 25 Jahre betrégt und die
Mbéglichkeit einer Laufzeitverlangerung vorgesehen ist:

2. die Berechnung der Zinsen bei halbidhrlicher
vorschreibung dekursiv und netto erfolat,

die effektiven Kosten des Darlehens - ausgenommen

[\

dffentliche Abgaben und Aufwendungen des Darlehens-
nehmers fur zur Sicherung des Darlehens abgeschlos~-
sene Versicherungen < jahrlich hoéchstens 0.5 vH

uber der im Zeitpunkt der Zusicherunag bestehenden
Nominalverzinsung der letzteq vor der Zusicherung 1im
Inland zur 6ffentlichen Zeichnung aufgelegten Bun-
desanleihetranche mit einer Laufzeit von mindestens
acht Jahren liegen, wobei bei mehreren Bundesanlei-
hetranchen diejenige mit der niedrigsten Nominalver-
zinsung mafgebend ist:

4. eine Anderung des Zinssatzes nicht oder in der
Weise vereinbart ist. daf eine Erhdhung nur bis zum
Ausmap einer Erhdhung der Nominalverzinsung der
kunftigen Bundesanleihen gemag Z 3 erfolgt und bei
Herabsetzung dieser Nominalverzinsuhg auch der

Zinssatz entsprechend gesenkt wird;



5. Jahreszinssatz und Gesamtbelastung enteprechendo
dem § 21 des Bundesgesetzes uberT das Kreditwesen
perechnet und dem Darlehensnehmer schriftlicn zur
Kenntnis gebracht werden;

6. fur den Fall einer Umschuldung eine kontokorrent-

magige Abrechnung vereinbart ist.

(3) Die Bestimmungen des Abs. 2 gelten nicht fuar

Eigenheime.

{4) Das Grundbuchgericht hat auf Antrag des Eigentumers
ob der zu verbauenden Liegenschaft ein Belastungsverpot
zugunsten des Landes einzuverleiben. Die Eintragung

ijst vom Forderungswerber vor Einbringung eines
Ansuchens auf Gewahrung einer Forderung zu erwirken

und durch Vorlage eines Grundbuchsauszuges (Grundbucns-
abschrift) nachzuweisen, es sei denn, es handelt sich
um die Errichtung von Gebauden durch Gemeinaen oder von

Eigenheimen durch natirliche Personen.

(5) Einer Belastung 181 zuzustimmen, wenn diese zUurT
Finanzierung des zu fdordernden Bauvorhabens notwendld
ist. Die Einwilligung zur Léschung des Belastungsverbo-~

tes ist zu erteilen, wenn

1. kein Ansuchen auf Gewahrung einer Foérderung ge-
stellt oder das Ansuchen zurickgezogen oger apschléa-

gig erledigt wurde oder

2. die Baukosten aufgrund der Endabrechnung gema § 32

festgestellt sind.

t6) Wurde eine Foérderung zugesichert, so ist auf der



Liegenschaft ein Verasuferungsverbot zugunsten gdes
Landes einzuverleiben. Dieses wirkt gegen Dritte und

pindet auch die Rechtsnachfolger.

t7) Ist das Verauferungsverbot einverleibt, so kann
das Eigentum (Baurecht) an der Liegenschaft durch
Rechtsgeschaft unter Lebenden nur mit schriftlicher
Zustimmung des Landes ubertragen werden. Diese ist
unbeschadet des Abs. B zu erteilen, wenn es sich beim
Erwerber um eine begunstigte Person handelt, die die
Osterreichische Staatsblirgerschaft pbesitzt oder geméasf

@ Abs. 3 gleichgestellt ist.

tB) Das Land kann die schriftliche Zustimmung gemag
Abs. 7 davon abhangig machen, daf das aushaftende
Fhrderungsdarlehen ganz oder teilweise zuriuckgezafilt
wurde oder daff sich der Erwerber verpflichtet, das
aushaftende Foragerungsdarliehen nach einem geanoerten

Tilgqungsplan zuriickzuzanlen.



Art der Forderung
§ 7.01) Die Foércerung im Sinne des 1. Hauptstickes kann bestenen

1. in der Gewdhrung von Forderunasdarlehen des Lanages.
2. in der Gewdhrung von Baukosten-—. Annui-

taten- oder Zinsenzuschiussen,
3. in der Gewahrung von nichtrﬁckzahlbaren Beitragen,
4. in der Ubernahme der Bliragschaft,
5. in der Gewadhrung von Eigenmittelersatzdarlehen.

6. in der Gewdhrung von wWohnbeihilfe.

tz) Férderungsmagnahmen gemaf Abs. 1 Z 5§ durfen weder
allein noch ausschlieBlich in Verbindung mit Z 4 ge-

wahrt werden.



Eigenmittel

§ 8. Der Forderungswerber hat bei Férderung im Sinne
des 1. Hauptstlickes bei Gebduden mit Mietwohnungen oder
pei Heimen Eigenmittel im Ausmag von mindestens 10 vH.,
bei sonstigen Gebaduden mindestens 20 vH der foérder-
baren Gesamtbaukosten laut Finanzierungsplan aufzu-
bringen. Nihere Besfimmungen‘hat die Landesregierung

durch Verordnuna festzusetzen.



§ 9.(1) Forderungsmagnahmen gemas § 7 Abs. 1 Z 1 bis 4

Forderunaswerber

durfen nur gewahrt werden:

1.

w

fir die Errichtung von Wohnungen tGeschaftsraumen)

Uberlassung in Miete:

a)
b)

natuirlichen Personen.,

juristischen Personen mit dem Sitz im Inland:

fur die Errichtung von Wohnungen tGeschaftsraumen)

im WOhnungseibentum bzw. 2Zur ubertragung ins Won-

nungseigentum sowie von Eigenheimen:

a)l

b)

dsterreichischen Staatsburgern, pei Eigenheimen
lediglich begunstigten Personen (8 11),

juristischen Personen mit dem Sitz im Inland;

fur die Errichtung von Heimen:

a)

b

c)

gemeinnitzigen Bauvereinigungen im Sinne ages

wohnungsgemeinnUtzigkeitsgesetzes.

zZur

juristischen Personen mit dem Sitz 1im Inland. aie

nach ihrer Satzung und tatsachlichen Geschafts-
fihrung der Wohnversorgung von Arpeitnehmern
dienen, die aus peruflichen Grinden eine Wwoh-
nung in Wien bendtigen und sie zur Befrieaigune
ihres dringenagen wohnbedurfnisses regelmafiag zu
verwenden beabsichtigen.,

Kérperschaften. Personenvereinigungen und Ver-
mogensmassen mit dem Sitz im Inland, die nach
Gesetz, Satzung, stiftungsbrief oder ihrer son-<
stigen Rechtsarundlage und nach ihrer tatsach-
lichen Geschaftsfihrung ausschlieflich und un-
mittelbar, gemeinnutzigen., mildtatigen oder

kirchlichen Zwecken dienen,

d) der Stadt Wien.



(WS Eigenmittelersatzdarlehen diirfen nur Mietern von

gemaf & 7 Abs. 1 Z 1 und 2z geférderten Wohnungen ge-

wahrt werden.

13) Wohnbeihilfe im Sinne des I. Hauptstickes darf

nur o6sterreichischen Staatsblirgern gewahrt werden.

Osterreichischen Staatsbirgern sind gleichge-
stellt: '

1.

N

Auslander, die die dsterreichische Staatsburger-
schaft nach dem 6. Méri 1933 verloren haben, aus
politischen, rassischen oder reliéiésen Grunden
aus OUsterreich auswandern muBten., wieder nach
Osterreich zuriuckgekenrt sind und beabsichtigen,
sich fur standig in Osterreich niegerzulassen;
Personen, deren Flﬁchtlingseigenschaft gemag

dem Bundesgesetz Uber die Aufenthaltsberechtigung
von Fluchtlingen im Sinne der Konvention uber die
fechtsstellung der Fluchtlinge festgestellt ist
und die zum Aufenthalt im Bundesagebiet pberechtigt

sind.

t4) vVom Erhalt von Férderungsmitteln sind ausgescnlos?

sen:

1.
2‘

der Bund und die Liander sowie ausliandische Staaten,

gemeinnitzige Verwaltungsvereinigungen t§ 39 Abs. 3

des WOhnungsgemeinnﬁtzigkeitsgesetzesl.

Bauvereinigungen, denen die Anerkennung der Gemein-

nutzigkeit entzogen worden ist.



§ 10. Eine Férderungszusicherung dgarf einer gemelin-
niitzigen Bauvereinigung so lange nicht gewahrt wergen,
als von der Landesregierung als Anerkennungsbehorae
nach dem Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz festagestellte
Mingel, fur deren Behebung durch Bescheid eine Frist

gesetzt wurde. nicht behoben sind.



Begunstigte Personen

§ 11.11) Gefdrderte Wohnungen durfen nur von begun-
stigten Personen in Beniitzung genommen werden. Begun-

stigt ist eine Person.

1. welche die erweisliche oder aus den Umstanden
hervorgehende Absicht hat, ausschlieflich die ge-
forderte Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbediirfnisses regelméafig zu verwenden und

2. deren jahrliches Einkommen {Familieneinkommen) aus-
genommen in den Fallen des § 7 Aps. 1 Z 3 das

héchstzulassige Janreseinkommen nicht ubersteigt.

{2) Bei Uberlassung einer von der Stadt Wien errichte-
ten Wohnung in Miete betragt das héchstzuladssige Jah-

reseinkommen bei einer Haushaltsgrofe von

einer Person ......... J 273.000
zwei Personen .......-.. e e e R 409 .500
drei Personen .......cceocc- I 454,100
vier Personen ..... ce e e e e e G eeeee... 518.700

wm W

w w

fur jede weitere Person erhéht sich das héchstzulassige

Jahreseinkommen um jeweils .........- e e e 30.000

Diese Betrage vermindern oder erhdéhen sich in dem Maf .

das sich aus der Veranderung des vom Osterreichischen

S.

Statistischen Zentralamt verlautbarten Verbraucherprei-

sindex 1986 oder des an seine Stelle tretenden Index.
gegenuber dem Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Ge-
setzes ergibt. wobei Anderungen §O lange nicht zu
pericksichtigen sind, als sie 10 vH der bisher mafge~-
penden Betrage nicht ubersteigen. Der Landeshaupt-
mann hat die neuen Betrége durch Verordnung festzu-
setzen; sie treten mit dem 1. Janner des da-

rauffolgenden Jahres 1in Kraft.



{3) Die Betrage gemaf Abs. Zz erhénen sich

1. um 20 vH bei Uberlassung einer sonstigen geférderten
Wohnung in Miete.,

2. um 40 vH bei Eigentumswohhungen und Eigenheimen.

{4) Personen, deren Einkommen zum Zeitpunkt des Er-
werbes einer Wohnung die Hohe des Richtsatzes fir Aus-
gleichszulagen nach dem Allgemeinen Sozialversiche-
rungsgesetz nicht erreicht, gelten nur dann als be-
gunstigt, wenn von dritter Seite eine rechtsverbind-
liche Erklarung vorliegt, den Wwohnungsaufwand zu uUber-
nehmen. Eine Forderung geméasf § 7 Apbs. 1 Z 6 wird 1in

diesen Fallen nicht gewahrt.

15) Die Bestimmungen uber pbeginstigte Personen gelten

nicht fur Geschaftsraume.



Forderungsdarlehen des Landes

§ 12.11) Forderungsdarlehen des Landes kénnen in einem
Hundertsatz der foérderbaren Gesamtbaukosten oder in
einem Fix- bzw. Pauschalbetrag gewahrt werden. Die
naheren Bestimmungen hat die Landesregierung durch
Verordnung festzusetzen, wobei je nach der Art und

der rechtlichen Nutzunagsform des zu fordernden Objektes
und der Rechtsform‘des Férderunagswerbers Unterschiede

zulassig sind.

tz) Im Darlehensvertrag jst vorzusehen, daf die Til-
gungspléne im Falle wesentlicher Veranderung gder allge-
meinen wirtschaftlichen Verhdaltnisse entsprechena ge~

andert werden konnen.

{3) Forderungsdarlehen des Landes sind aurch Einver-
leibung eines FPfandrechtes sicherzustellen. Bei Won-
nungseigentum ist fir den auf die Baukosten aer wohnung
verhaltnismagia entfallenden Teil des Férderungsdar-
lehens das Pfandrecht auf den einzelnen Anteil ein-
zuverleiben. Sofern cem zur Sicherung eines Forderungs-
darlehens einverleibten Pfandrecht andere pPfandrechte
im Range vorangehen, hat der Liegenschaftseigentﬁmer
{Bauberechtigte) im Grundbuch zugunsten des Landes

die Verpflichtung anmerken zu lassen., diese Pfandrechte
nach Tilgung der ihnen zugrunde liegenden Forderungen

vorbehaltlos ldéschen 2zu lassen.



§ 13.11) Im Darlehensvertrag ist vorzusehen, aag das

Férderunasdarlehen unter Einhaltung einer Kundigungs~

f§rist von mindestens sechs Monaten gekiundigt wird. wenn

der Schuldner

1. nach schriftlicher Mahnung trotz Gewadhrung einer
angemessenen Frist ohne Vorliegen triftiger Grinde
seinen Zahlungsverpflichtungen aus den Vertréagen

iber das Forderungsdarlehen oder tuber sonstige zur

Finanzierung des Bauvorhabens aufagenommene Darlehen

nicht nachkommt,
2. seine Verpflichtunaen gemaf § 12 Abs. 3
oder Bedingungen (Auflagen) der
Zusicherung nicht erfullt,
3. das Forderungsdarlenen nicht pestimmunasgemat
verwendet.
4. die ihm gesetzlicnh obliegende Erhaltung des Ge-

piaudes unterlast.

h

ohne Zustimmung des Landes Wohnungen zZur Ganze

oder zum Teil in Raume anderer ATt umwandelt, sonst

widmungswidrig verwendet, vereiniat oder trennt oder

am Gebaude erhebliche wertvermindernde Anderungen
vornimmt oder zulagt,

6. das Gebdude nicht ausreichend gegen Brandschaden
versichert halt.

7. das Eigentum (wohnungseigentuml am geforderten

Objekt oder das Baurecht ohne Zustimmung des Landes

durcﬁ Rechtsgeschéaft unter Lebenden ubertragen
wurde, oder

8. den zur uberwachung der bedungenen Bauausfihrung
oder der pestimmungsgeméagen verwendung bestellten
Personen den Zutritt in das geforderte Objekt in

zumutbarem Umfang nicht ermbéglicht.



t2) Im Darlehensvertrag ist ferner vorzusehen, daf das

Forderungsdarlehen unter Einhaltung einer Kundigungs-

¥rist von mindestens sechs Monaten gekiindigt wird, wenn

1‘

die Wohnung weder vom tkunftigen) Eigen-
tumer bzw. Mieter noch von den ihm nahestehenden

Personen oder von seinen Dienstnenmern zur Befriedi-

aung ihres dringenden Wwohnbedlurfnisses regelmagiag

verwendet wird, es sei denn, der wohnungsinhaber ist
wegen Krankheit, 2zu Erholungs-, Kur- oder Unter-
richtszwecken oder aus zwingenden beruflicnen Grun-
den voribergenend abwesend ocder es handelt sich um
eine Wonnung, die von einem Verein, der nach seiner
Satzung beninderte Menschen hetreut, angemietet
worden und behinderten Menschen 2zur Benutzung uper-
lassen worden 1ist,

Geschaftsraume nicnt regelmagig zu geschaftlichen
Zwecken verwendet werden;

der Eigentumer (wohnungseigehtﬁmeri oder ein

Mieter seine Rechte an der pisher von ihm zur Be-
friedigung seines dringenden Wohnbedirfnisses regel-
mifiig verwendeten Wohnung entgegen den Bestimmungen
des § 21 Abs. 3 des wWwohnbaufoérderungsgesetzes 1984

nicht aufgibt: bei Mietwohnunagen kann die Kiundigung



5.

nur ausgesprochen werden, wenn sie dem Férdgerungs-
werber schriftlich angedroht wurde und innerhalb von
sechs Monaten ab Androhung weder der Mieter das
Recht an der bisherigen Wohnung aufgegeben hat noch
der Férderunaswerber das Mietverhaltnis aufgekindigt
hat:

der Foérderungswerber nicht innerhalb von sechs
Monaten nach Vorliegen aller gesetzlichen und ver-
traglichen Voraussetzungen die zur Einverleibunag
des Eigentums erforderlichen Antréage stellt und die
hiefir notwenaigen Urkunden errichtet;

Wohnungen oder Geschaftsraume nicnt innerhalb von
sechs Monaten nach Erteilung der paupehérdlichen
BenUtzungsbewilliguna oder nach Raumung durch den
Vorpenitzer in Benlitzung genommen weraen;:; bei vor-
liegen wichtiger Grande ijst eine Erstreckuna der
Frist moéglich;

der Féraerungswerber nach diesem Gesetz

geférderte Wohnungen oger Geschaftsraume 2u einem
hoéheren als dem gesetzlich zulassigen Mietzins ver-
mietet oder Handlungen zur Umgehuna von Miet-

zinsbestimmungen setzt oder zulagt.

(3) Bei Wohnungen oder Geschiftsraumen., die nicht im

Wohnungseigentum stehen. ist die Kundigung nur fur

den Teil des Forderunasdarlehens auszusprechen, der dem

Verhaltnis der Baukosten der Wohnung oder des Ge-

schaftsraumes zu den Gesamtbaukosten aller geforderten

Wohnungen und Geschaftsréaume entspricht.



t4) Fiur den Fall einer Kindigung ist im Dar-
lehensvertrag vorzusehen, daf die aushaftenden Dar-
lehensbetrige vom Eintritt des Kindigungsgrundes an mit

9 vH pro Jahr zu verzinsen sind.

{5) Das Forderungsdarlehen kann ohne Kindigunag falliaq gestellt
werden, wenn uber das Vermbdgen des Darlehensschuldners

der Konkurs oder das Ausgleichsverfahren erdoffnet

wird und schutzwurdige Interessen von Wohnunasinhabern

oder kunftigen Wohnungsinhabern durch die Falligstel-

lung nicht geféahrdet werden.



Zuschusse

$§ 14.11) Bei Darlehen gemaB 8§ 6 Abs. 2 kénnen Annuita-
ten- und Zinsenzuschisse gewdhrt werden, wobei eine
Verringerung in bestimmten Zeitabschnitten und eine
Rickzahlungsverpflichtung vorgesehen werden kann. Die
Zuschufleistung ist in einem Prozentsatz der ursprung-

lichen aufgenommenen Darlehenssumme 2zU bemessen.

{2) Die Zuschiusse sind einzustellen und nach Eintritt
des Einstellungsgrundes ausbezahlte Zuschusse unter

sinngeméfer Anwendung des § 13 zuruckzufordern, wenn

1. Kundigungsgrunde aes & 13 vorliegen oger

-

das Darlehen gemat 8 & Abs. < nicht bestimmungs-

[\

geméf verwendet wurde.



13) Baukostenzuschiusse koénnen als Fixbetrag im AusmasB

von héchstens 50 vH der angemessenen Gesamtbaukosten
gewahrt werden.

(4) Die Baukostenzuschisse sind in sinngemager Anwen<
dung des § 13 zurickzufordern, wenn Grinde des Abs. 2

vorliegen.

{5) Die naheren Bestimmungen iiber die Gewdhrung von
Zuschiussen hat die Landesregierung durch Verordnung
festzusetzen, wobei je nach der Art unad der rechtlichen
Nutzungsform des zu féordernden Ubjektes und der Recnts-
form des Férderunagswerbers una bei Baukostenzuschiussen
iperdies auch auf Lage und GroBe des Baﬁvorhabens Be-

dacht zu nehmen ist.



Nichtrickzahlbare Beitriage

8§ 15. (1) Fur die Errichtung von Wohnungen zur Uberlassung

in Miete kann ein nichtrickzahlbarer Geitrag (Fix-

petrag je Quadratmeter Wwohnnutzflache) gewahrt werden,

wenn

1. dafur keine Féfderung gemaf § 7 Abs. 1 Z 1. 2 oder

4 in
2. eine

ohne

12) Bei

foéordert

Anspruch genommen wird und
allfallige Errichtung von Geschaftsraumen

Foérderung nach diesem Gesetz(erfolgt.

Wohnungen, deren Errichtuna gemaB Abs. 1 ge-

wird, ist eine Uberschreitung der in § 2 2 1

festgesetzten Héchstgrenzen der Nutzfliche zulassiag,

der Férderung sind in diesem Fall jedoch lediglich

die genannten Héchstgrenzen zugrundezulegen.

{3) Die naheren Bestimmungen hat die Landesregierung

durch Verordnung festzusetzen.



Burgschaft

§ 16.11) Das Land kann die Burgschaft gemag § 1346 ABGB
fir ein zur Finanzierung eines Bauvorhabens erforder-
liches Darlehen gemdf § 6 Abs. 2 Ubernehmen, wenn

der Schuldner im Falle eines Hypothekardarlehens die
Verpflichtung dbernimmt., im Rang vorangehende Pfand-
rechte nach Tilgung der ihnen zugrundeliegenden Forde-

rungen vorbehaltlos léschen zu lassen.

tz) Die Burgschaft erstreckt sich auf den Darlehensbe-
trag samt allen schuldscheinmagigen Zinsen, jedoch nur
auf nicht langer als drei Jahre vom Zeitpunkt der Gel-
tendmachunga des Anspruches aus der gurgschaft zuruck-
liegenae Riuckstande, und auf die mit der gerichtlicnen

Durchsetzung der Darlehensforderung verbundenen Kosten.



Eigenmittelersatzdarlehen

§ 17.(1) Falls einem Mieter die Aufbringung der Eigen-
mittel gemap § & aufgrund der finanziellen Lei-
stungsfahigkeit, insbesondere nach dem Familieneinkom=-
men und der Haushaltsgrége, nicht oder nur zum Teil
zumutbar ist, kann bis zur HOéhe der aufzubringenden
Eigenmittel ein Darlehen (EigenmittelersatzdarlehenJ
gewdhrt werden. Bei der Bemessung des Eigenmitteler-
satzdarlehens ist auf das angemessene Ausmaf der Wohn-

nutzflache (Abs. 3) Beaacht zu nehmen.

12) Das Elgenmittelersatzdarlehen kann Personen mit
geringerem Einkommen bis zur Hohe der gesamten aufzu-

pringenden Eigenmittel gewahrt werden hbei

a) von der Stadt Wien errichteten wWonnungen,

b) Wohnungen, die der Stadt Wien auf Grund einer
Anbotsverpflichtung namhaft gemacht, von dieser
zugewiesen werden, und bzw. oder

c) wenn die Grundkostenanteile nicht bar uberwdlzt

werden.

In den sonstigen Fadllen kann das Eigenmittelersatzdar-
jenen nur fur jenen Teil, aer 5 vH ubersteigat., gewahrt
werden. Als Personen mit geringerem Einkommen sind
solche anzusehen, deren jahrliches Einkommen (Familien-
einkommen) 50 vH des im § 11 Abs. 2 festgesetzten

hochstzulassigen Jahreseinkommens nicht ubersteigt.

t3) Das sngemessene Ausmaf der Wohnnutzflache betragt
pei einer Person 50 m2 und erhdéht sich far die erste
im gemeinsamen Haushalt lebende FPerson um 20 m2, fur
jede weitere um je 15 m2. Bei Jungfamil?en erfolgt die

Berechnung des angemessenen Ausmages der Wwonnnutzflacne



in der Weise, daf der an Hand der Familienarofe ermit-

telten Wohnnutzfléche 15 m2 hinzugerechnet werden.

(4) Im Falle der Uberschreitung des angemessenen Aus~-
maBes der Wohnnutzflache ist der Berechnuna des Eigen-
mittelersatzdarlehens jener Teil der Eigenmittel zu-
grunde zu legen, der dem Verhaltnis des angemessenen
Ausmafies zum tatsachlichen Ausmaf der Wwohnnutzfléache

entspricht.

§ 18.11) Die Laufzeit des Eigenmittelersatzdarlehens
petragt maximal 20 Jahre. Das Darlehen ist zu verzinsen

und in halbjahrlichen Pauschalraten zurickzuzahlen.

{2) Ein Eigenmittelersatzdarlehen kann auch einem nach-
folgenden wohnungsmieter gewahrt werden. Dabei ist e1in
Abpwohnungsfaktor von 2 vH pro Jahr zu pberucksichtigen.,
nicht jedoch eine Indexaufwertung. Die halbjahrlichen
Pauschalraten sind in diesem Fall so festzusetzen, daB
das Darlehen spadtestens am Ende des 20. Jahres nach
Erteilung der Benutzungsbewilligung zur Ganze getilat

ist.

t3) Im Fall der Beendigung des Mietverhadltnisses ist
das aushaftende Eigenmittelersatzdarlehen unverziuglich
zurickzuerstatten. Vor Gewédhrung des Eigenmittelersatz-
darlehens ist eine Erklérung des Hauseigentumers abzu-
geben, im Falle einer Rickzahlung von Eigenmitteln

vorerst das aushaftende Eigenmittelersatzdarlehen abzu-

decken.



§ 19.11) Das Eigenmittelersatzdarlehen wird weiters

sofort zur Ganze fallia, wenn

1. das Eigenmittelersatzdarlehen zu Unrecht empfan-
gen wurde.,

2. der Mieter das Recht an der geforderten Wohnung
verliert,

3. der auf die Wohnung entfallende Anteil des
Forderungsdarlehens des Landes bzw. des Darlehens
gemaf § 6 Abs. 2 gekiindigt oder zurickgezahlt wurde

oder

w

4. ein Kundigungsarund gemag § 13 Abs. 2 Z 1 und

vorlieagt.

t2) Das Eigenmittelersatzdarlehen ist unter Einhaltuna
einer Kundigungsfrist von mindestens sechs Monaten zu
kundigen, wean der Schuldner nach schriftlicher Mahnung
trotz Gewadhrung einer angemessenen Frist ohne Vorliegen
triftiger Gruande seinen Zahlungsverpflichtungen aus dem
Vertrag uber das Eigenmittelersatzdarlehen nicht nach-

kommt.

{3) Wird das Eigenmittelersatzdarlehen zur Gianze fal-
lig, sind in den Fiallen des Abs. 1 ab Eintritt des
Félligstellungsgrundes in den Fallen des Abs. Z vom
Eintritt des Kindigungsgrundes an Zinsen in Hoéhe von

g vH pro Jahr zu verrechnen.

(4) Die naheren Bestimmungen Gber die Gewidhrung von
Eigenmittelersatzdarlehen hat die Landesregierung

durch Verordnung zu treffen.



Wohnbeihilfe

§ 20.11) Wird der Mieter einer Wohnung. deren Errich-
tung im Sinne des I. Hauptstickes gefordert wurde.,

durch den Wohnunasaufwand unzumutbar belastet, ist ihm
auf Antrag mit Bescheid Wwohnbeihilfe zu gewadhren, SO-
fern er ausschlieflich diese Wohnung zur Befriedigung
seines dringenden~wohnbedﬁrfnisses regelmagig verwen-

det.

t2) Die Wohnbeihilfe ist in der Hohe zu gewahren,

die sich aus dem Unterschied zwischen zumutbarer und
der in Abs. 4 und 5 naher bezeichneten Wohnungsaufwand-
pelastung je Monat ergibt; bei Wohnungen, deren Nutz-
flache die im § 17 Abs. 3 genannten Grenzwerte fur die
angemessene Wohnnutzflache ibersteiat, ist der Berech-
nung der Wwohnbeihilfe nur jener Teil der Wohnungsauf-
wandbelastung zugrunde 2zu legen, der dem Verhidltnis der
angemessenen zur tatsachlichen wWwohnnutzfléache ent-

spricht.

{3) Die zumutbare wohnungsaufwandbelastunag ist unter
Bedachtnahme auf die Haushaltsagrofe, das Familien-
einkommen., Jungfamilien und Behinderte durch Verordnung
der Landesregierung festzusetzen. Der zumutbare Woh-
nungsaufwand kann in Schillinabetréaagen festgesetzt
werden, wobei der Berechnung ein Hundertsatz des Fami-
lieneinkommens zugrunde 2zu legen ist. Die zumutbare
wohnungsaufwandbelastung darf 25 vH des Familieneinkom-
" mens nicht iibersteigen. Fur Familien, deren samtliche
Mitglieder im Zeitpunkt der Antragstellung das 35.
Lebensjahr noch nicht vollendet haben oder bei denen
ein Familienmitalied eine Minderung der Erwerbsfahig-
keit von mindestens 45 vH im Sinne von § 55 Einkom-
menssteuergesetz 1988 aufweist., sowie fur Familien mit
mindestens drei Kindern, fur die Familienbeihilfe
pezogen wird, sowie fur Familien mit einem behinderten

Kind im Sinne des Fami1ienlastenausgleichgesetzes



1867, vermindert sich die zumutbare wWwohnungsaufwandbe~

lastung um mindestens 30 VvH.

(4) Als Wohnungsaufwand gilt jener Teil des zu ent-

richtenden Mietzinses, welcher

1. der Tilgung und Verzinsung der Darlehen aeméaf
§ 6 Abs. 2 und § 12,

2. der Abstattung der Eigenmittel des Vermieters agemag
& 46 Abs. 1 Z 2 des Wwohnbauférderungsgesetzes 1984,

3. der Verzinsung der Eigenmittel des Vermieters gemas
§ 14 Abs. 1 Z 3 des WOhnungsgemeinnﬁtzigkeitsgeset—
zes,

4. der Abstattung rickzanhlbarer Zuschusse gemaB § 14

Abs. 1 dient.

Als Wohnungsaufwand gilt auch die anteilige geleistete
Pauschalrate fir die Tilguna und Verzinsung eines
Eigenmittelersatzdarlehens. In gemag § 15 geforderten
Wohnungen gilt als wohnungsaufwand der vereinbarte

Hauptmietzins.

{5) Der Berechnung der Wwohnbeihilfe ist hochstens ein
Wohnunasaufwand zugrunde 2zu legen, der dem Hauptmiet-
zins gemap § 16 Abs. 2 Z 1 in Verbindung mit Abs. 4 des
Mietrechtsgesetzes zuzialich eines Zuscﬁlages von 20 vH

entspricht.

t6) Die Wohnbeihilfe vermindert sich um anderweitiae
Zuschiusse, die zur Minderung der wohnungsaufwandbela~-

stung gewihrt werden.



i

§ 21.11) Die Gewahrung von Wohnbeihilfe fur einen vor
Antragstellung liegenden Zeitraum ist ausgeschlossen,
pei Antragstellung bis zum 15. eines Monats wird die

Wohnbeihilfe jedoch ab Beginn dieses Monats gewahrt.

t2) Die Wohnbeihilfe darf jeweils hochstens auf ein
Jahr und insgesamt langstens bis zum 25. Jahr nach
Erteilung der Benitzungsbewilligung gewahrt werden. Die
Zuzéhlung der Wohnbeihilfe an den Empfanger von Forde-

rungsmafnahmen gemas § 7 Abs. 1 Z 1 bis 3 1ist zuléssiag.

13) Der Antraasteller ist verpflichtet, dem Magistrat
samtliche Tatsachen, die eine Anderung der Hohe der
Wohnbeihilfe oder den Verlust des Anspruches zur Folge
haben kdénnen. innerhalb eines Monats nach deren Ein-
tritt unter Anschluf der erforderlichen Nachweise an-
zuzeigen. Dies gilt insbesondere fur jede Anderung des
Familieneinkommens, des Familienstandes, der Haus-
haltsaré6fe und des Wwohnungsaufwandes. Die Héhe der
Wohnbeihilfe ist unter Berucksichtigung einer‘Anderung.
ausgenommen einer Anderung der Haushaltsgrésebdurch

Todesfall, neu 2u bemessen.



t4) Der Anspruch auf Wohnbeihilfe erlischt ' -

1. bei Tod des Antragstellers, -
2. bei Wegfall der gesetzlichen Voraussetzungen |
3. bei Aufloésung des Mietvertrages.
4. bei Untervermietung der Wohnung oder wenn
5. der Antragsteller und die sonstigen bei der Haus~®

haltsaroge perucksichtiagten Personen nicht aus-

schlieflich Gber diese Wwohnung verfigen und zur

Befriedigung ihres dringenden Wohnbediirfnisses

regelmagig verwenden.

{5) Wohnbeihilfe, die eine Héhe von 30 S pro Monat

nicht Ubersteiat. ist nicht zu gewéhren.

16) Wohnbeihilfe, die zu Unrecht in Anspruch genommen
wurde., ist mit Bescheid rickzufordern, wobpei Betraage

bis insgesamt 100 S unberiucksichtigt bleiben.

{7) Ein ruckzuerstattenaoer wohnbeihilfebetrag ist von
einer neu gewahrten wohnpeinilfe vor deren Anweisung 2n

den Anspruchsberechtigten einzubehalten.



§ 22. ium Wohnungsaufwand fur Miet-, Genossenschafts-,
und Eigentumswohnungen, deren Errichtung unter Zuhilfe-
nahme von Darlehen nach dem Bundesgesetz petreffend
Ausgestaltung des Staatlichen Wohnungsfiursorgefonds zu
einem Bundes- Wohn- und Siedlungsfonds., dem Wohnhaus~-
Wiederaufbaugesetz, den Wohnpbauférderungsgesetzen 1854,
1968 und 1984, den Bundes-Sonderwohnbaugesetzen 1982
und 1983 oder sonst unter Uberwiegender Zuhilfenahme
von Bundesmitteln bzw. im Rahmen des Wiener Wohnbau-
fonds und des Wiener Wohnbauférderungszuschugfonds
gefoérdert wurde, ist in sinngeméafer Anwendung der Be-
stimmungen dieses Gesetzes Wohnbeihilfe zu gewéhren.
Als Wohnungsaufwand gilt hiebei auch die Tilgung und
Verzinsung eines Konversionsdarlehens agemag § 4 des
Ruckzahlungsbegunstigungsgesetzes 1987. In einem sol-
chen Fall ist § 20 Aps. 4 auf das Konversionsdarlehen

zZu beziehen.



- 40 -

§ 23.11) Auf Antrag ist mit Bescheid zum Wohnungsauf-
wand fiur zum Eigentumserwerb pestimmte, 1in verdichteter
Flachbauweise errichtete Wohnungen und fur Eigentums-
wohnungen Wohnbeihilfe gemag § 20 zu gewahren. Als
Wohnungsaufwand gelten lediglich 80 VvH des Aufwandes

gema8 § 20 Abs. 4 Z 1 und 4 bzw. Abs. 5.

t2) Im GUbrigen sind die §8 20 und 21 sinngemag anzu-

wenden.



§ 24. Bewohner von Heimen und von Wohnungen in Upjek-
ten. die als Heim geférdert wurden, haben keinen An-

spruch auf Wohnbeihilfe.



§ 25.(1) Die naheren Bestimmungen uber die Gewahrung
von Wohnbeihilfe hat die Landesregierung durch Verord-

nung festzusetzen.

t2) Alle Amtshandlungen, Eingaben., Vollmachten, Ur-
kunden uber Rechtsgeschéfte. Bescheide und Zeugnisse
in Angelegenheiten der Wohnbeihilfe nach dem I. Haupt-
stiick sind von den durch Landesgesetz vorgesehenen

verwaltungsabgaben befreit.

(3) uber den Anspruch auf Wwohnbeihilfe kann weder
durch Abtretung, Anweisung oder Verpfandung noch auf
irgendeine andere Weise unter Lebenden verfiuagt werden.
Dieser Anspruch kann auch nicht von Dritten in Exeku-

tion gezogen werden.



Ansuchen und Antrage

& 26.11) Ansuchen auf Gewahrung einer Forderung gemasg

§ 7 Abs. 1 Z 1 bis 5 sind an die Landesregierung 2zu
richten; sie gelten erst dann als eingebracht, wenn
alle erforderlichen Unterlagen angeschlossen sind.
Antriége auf Gewahrung von Wohnbeihilfe gemaf § 7 Abs. 1

Z & sind an den Magistrat zu richten.

12) Den Ansuchen sind alle zur Beurteilung und Uber-
prufung des Bauvorhabens erforderlichen Untérlagen.
insbesondere Baubewilligunag., Grundbuchsauszuge oder
-abschriften, baubehérdlich genehmigte Bau- und Lage-
plane, Baubeschreibungen, Heizlastberechnungen, Kosten-
pberechnungen, Kostenvoranschléage oder Angebote und
Finanzierungsplane anzuschliefen. Uberdies ist eine
Erklarunag des Féorderungswerbers daraber vorzulegen, daf
er im Zusammenhang mit dem Erwerb der betreffenden
Baugrundsticke keine Verpflichtungen Ubernommen hat,
bei ¥#lanung oder Ausfihruna des zu férdernden Gebaudes
oder bei dieses Gebaude petreffenden Rechtsgeschaften
die Leistungen einer pbestimmten Person in Anspruch zu
nehmen.

(3) Vor Zusicherung hat der Forderungswerber anzugeben.
ob die Wohnungen (Geschiéftsraume) in Miete oder im

wohnungseigentum vergeben werden sollen.



(4) Ansuchen auf Gewahrung einer Foérderung gemas §
7 Abs. 1 Z 1 bis 4 ist ein Nachweis Uber das bucherli-
che Eigentum, das Wohnungseigentum oder das Baurecht

an der zu verbauenden Liegenschaft anzuschliegen.

(5) Den Antrégen auf Gewidhrung von Wohnbeihilfe sind
der Nachweis des Einkommens (Familieneinkommens).

die Meldezettel aller im gemeinsamen Haushalt lebenden
Personen., Nachweise Uber die Nutzflache der Wohnung
sowie Nachweise lber den Wohnungsaufwand gemaf §& 20

Abs. 4 anzuschliefen.



Nachweis des Einkommens

$ 27. (1) Das Einkommen im Sinne des I. Hauptstuckes

jst nachzuweisen;

1. bei Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt
werden, durch Vorlage des Einkommensteuerbescheides
fur das letzte veranlagte Kalenderjahr;:

2. bei Arpeitnehmern, die nicht zur Einkommensteuer
veranlagt werden, durch Vorlage eines Lohnzettels
fur das vorangegangene Kalenderjahr;

3. bei Personen mit anderen Einkunften durch Vorlage von
Nachweisen, aus denen Art und Hohe der Einkinfte

ersichtlich sind.

{2) Bei der Prufung des Einkommens kénnen weitere Nach~-
weise oder Erklarungen pbeigebracnht oder verlangt wer-

den.

{3) In den Fallen des Abs. 1 Z 1 kann von den Einkom-
mensteuerbescheiden fur die letzten zwei veranlagten
Kalenderjahre, in den Fallen des Abs. 1 Z 2 vom Einkom=-
men der letzten drei Monate ausgegangen werden, wenn

dies der Erfassung der tatsdchlichen Einkommensverhalt-

nisse dient.

14) Bei aufrechten Ehen oder Lebensgemeinschaften sind
die Einkunfte peider Partner der Berechnuna des Einkom-

mens zugrunde zu legen.
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Erledigung der Ansuchen und Antrage

§ 28.11) Vor Erledigung der Ansuchen auf Gewahrung
einer Forderung gemdf § 7 Abs. 1 Z 1 bis 3 ist der

Wohnbauférderungsbeirat fur das Land Wien anzuhoren.
t2) Nach Genehmigung einer Férderuna geméap § 7 Abs. 1
Z 1 bis 5 hat das Amt der Landesregierung Forderungs-

pzw. Buragschaftsvertrage abzuschliefen.
(3) Uber Antrage auf Gewanhrung einer Wohnbeihilfe gemag
§ 7 Abs. 1 Z 6 entscheidet der Magistrat. Upber Rechts-

mittel gegen Bescneide des Magistrats entscheidet die

Landesregierunag.



Zusicherung

§ 29. (1) Im Falle der Erledigung im Sinne des Ansu-
chens ist dem Forderungswerber eine schriftliche Zu-
sicherung 2zu erteilen. In der Zusicheruna, die den
Finanzierunasplan zu enthalten hat, kénnen Bedingungen
und Auflagen vorgesehen werden, die der Sicherung der
Einhaltuna der Bestimmungen dieses Gesetzes dienen.
Handelt es sich nicht um ein von einer naturlichen
Person errichtetes Eigenheim, jst der Férderungswerber
zu verpflichten, fir die zur Errichtung des Gebaudes
erforderlichen Fremdmittel ein gesondertes Konto 2u

eroffnen und samtliche Zahlungen uber dieses Konto

abzuwickeln.

t2) In die Zusicherung ist die Bedingung aufzunehmen,
daf der Forderungswerber die Verpflichtung gemag § 21
Abs. 3 des Wohnbauférderungsgesetzes 1984 Ubernimmt.
Ist die geforderte Wohnung nicht zur Verwendung durch
den Fdrderungswerber bestimmt, hat die Zusicherung die

Bedingung zu enthalten, daf der Forderungswerber Wonh-
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nungen nur beginstigten Personen in das Eigentum (Woh-
nungseigentum) ubertrégt oder in Miete Uberlagt. die
schriftlich erklaren, die Verpflichtung gemag 8 21

Abs. 3»des Wohnbauférderungsgesetzes 1984 zu erfullen.

13) In die Zusichefung ist die Eeéingung aufzunenmen,
daf die Gesamtbaukosten auf die einzelnen Wohnungen
tGeschaftsraume) im Sinne des § 2 Z & im Verhaltnis der

Nutzwerte aufzuteilen sind.

t4) In die Zusicherung ist die Bedingung aufzunehmen,
daf der Forderungswerber der Stadt Wien ein vorschlaags~-
recht fur so viele der geforderten wWohnungen einzu-
réaumen hat, als bis zu 50 vH der geforderten Nutzflache

entspricht.

{5) Vor Zuzédhlung von Forderungsmafnahmen gemas § 7
Abs. 1 Z 1 bis 3 kann die Zusicherungd widerrufen wer-
den., wenn der Férderungswerber nicht alle fir die

Auszahlung vorgesehenen Voraussetzungen (Bedingungen)

erfiullt.

t6) Uber den Anspruch aus der Férderungszusicherung
kann weder durch Abtretung, Anweisung oder Verpfandung
noch auf irgendeine andere Weise unter Lebenden verfuat
werden. Dieser Anspruch kann auch nicht von Dritten

in Exekution gezogen werden.



Ermittlung, Verarbeitung und uUbermittlung von Daten

§ 30. Nachstehend angefihrte Daten uber den Foérderungs-
werber, den im § 2 Z 11 genannten Personenkreis und
hinsichtlich der Z 1, 2, 3 sowie 6 der Personen, die
eine rechtsverbindliche Erklarung gem. § 11 Abs. 4
abgeben, konnen zum Zweck der Feststellung der Forde-
rungswirdigkeit und der Sicherung von Foérde-
rungsmafnahmen ermittelt und automationsunterstuatzt

verarbeitet werden:

1. Name oder Bezeichnung,

N

Geburtsdatum,
. Wohnanschrift,

Anschrift des zu férdernden Objektes,

t b

. Anschriften aufzugebender Wohnungen.,

6. Einkommen,

7. familienrechtliche Merkmale tz.B: im Sinne des
§ 2 Z 11, 12 und 13; Familienstand)

6. Leistungen fur den Wohnungsaufwand,

o. Wohnungsmerkmale.

Die in Z 1 bis 5 genannten Daten durfen im Zuge von
Anfragen zur Feststellung der Forderungswurdigkeit
neben eigenen Dienststellen und dem Wiener Bodenbereit-
stellungs- und Stadterneuerungsfonds auch anderen

Landesregierungen., Bezirksverwaltungsbehérden, Gemein-

. den, Meldebehodrden. Finanzbehérden sowie Sozialversi-

cherungstréagern Ubermittelt werden.



Baufuhrung

§ 31.(1) Mit der Baufuhrung darf vor schriftlicher
Zusicherung der Forderung oder schriftlicher Zustimmung

zum vorzeitigen Baubeginn nicht begonnen werden.

(2) Eine schriftliche Zustimmung zum vorzeitigen Bau-
beginn kann bei Errichtung eines Eigenheimes dann
erteilt werden. wenn alle Voraussetzungen fur die auf-
rechte Erledigung des Ansuchens gegeben sind und der
Forderunagswerber sich schriftlich mit der uUberwachung
der Baufiuhrung durch das Land einverstanden erklart
hat. Aus der Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn kann
ein Anspruch auf Férderung nicht abgeleitet werden;
darauf ist in der Zustimmung hinzuweisen. Im Falle
einer Uberprufung der Einhaltuna der bedungenen Bau-
ausfuhrung hat der Forderungswerber den Organen des
Landes oder vom Land Beauftragten zu diesem Zweck den

Zutritt zu ermodglichen.

13) Bei Eigenheimen gilt eine Baufiuhrung bis zur Kel-

lergleiche nicht als Baubeginn im Sinne des Abs. 1.

t4) Die Baufiuhrung hat gemaf den der Zusicherung oder
der Zustimmung lAbs. 2) zugrundeliegenden Unterlagen
zu erfolgen. Auf die Verwendung von Landesfoérderungs-
mitteln ist durch eine entsprechende Aufschrift am

Gebiude hinzuweisen.



Endabrechnung

§ 32. (1) Nach Abschluf der Baufuhrung hat der Féfde—
rungswerber ohne Verzug, langstens jedoch zwd61lf Monate
nach FRechtskraft der paubehérdlichen Benitzungsbewilli-
gung, die Endabrechnung der Landesregierung zur FPrufung
vorzulegen, widrigenfalls die Gesamtbaukosten durch
einen Ziviltechniker einschlagiger Fachrichtung auf
Kosten des Foérderungswerbers ermittelt und der Endab-

rechnung zugrunde geleagt werden konnen.

t2) Rechnungen uber Arbeiten und Lieferungen durfen nur
dann der Endabrechnung zugrunde gelegt werden, wenn sie

durch befugte Unternehmer gelegt wurden.



I1. Hauptstick

Forderung der

Wohnhaussanierung
Aufgaben und Gegenstand

§ 33.(1) Das Land Wien fordert die Sanierung von Woh-
nungen und Gebauden (Wohnhausern im Sinne des § 36 Z 1

und Heimen).

tz) Auf Forderung., ausgenommen die Gewdhrunag von Wohnbeihilfe.

pesteht kein Rechtsanspruch.

{3) Von einer Foérderung nach dem II. Hauptstick sind

ausgeschlossen:

1. Gebdude, die zZu mehr ale der Halfte im Eigentum aes
Bundes oder eines Landes stehen, es sei cdenn, die
Férderuna wird von einem Wohnunasinhaber peantragt;

Gebiude, die im Eigentum oderT in der Benidtzung eines

[\

fremden Staates., einer internationalen Organisa-
tion, eines Diplomaten., eines Konsuls oder einer
sonstigen mit diplomatischen Vorrechten und Immuni-
taten ausgestatteten Person stenen, sofern diese Ge-
bdude zur Unterbringung von diplomatischen Vvertre-
tungen oder Zu Wwohnzwecken von als exterritorial
anerkannten Personen verwendet werden;

3. Gebaude und wohnungen, die nach Beendigung der Sa-
nierungsmagnahmen nicht zur Befriedigung des drin-
genden Wwohnbediurfnisses ihrer Bewohner regelmafiag

verwendet werden sollen.



Begriffsbestimmungen

8§ 34.11) Im II. Hauptstick gelten abweichend vom § 2:

1. als Wohnhaus (Eigenheim) ein Gebiude, dessen Gesamt-
nutzfliache nach der Sanierung mindestens zur Halfte
Wwohnzwecken dient und in dem mindestens die Halfte der

Wohnungen der Voraussetzung gema8 Z 2 entspricht;

2. als Wohnung eine solche mit einer Nutzflache von

mindestens 22 m2 und von héchstens 150 mz;

3. als normale Ausstattung eine Ausstattung, die bei
aropter Wwirtschaftlichkeit des Bauaufwandes unter Be-
dachtnahme auf die fletriebs- und Instandhaltungsko-
sten und bei einwandfreier Ausfdhrung nach dem jeweili-
gen Stand der Technik, insbesondere hinsichtlich des
Schall-, Warme-—, Feuchtigkeits-und Abgasschutzes., den
zeitgemafen Wwohnbedurfnisses ent-

eprichts

4. als Einzelverbesserung solche Verbesserungsmafgnahmen
an und in einem Gebaude, die keine durchgreifende

Sanierung darstellen;

5. als Sockelsanierung die im Rahmen eines Sanierungs-
konzeptes erfolaende durchgreifende allenfalls auch '
gschrittwelise Sanierung eines Gebaudes beil aufrechten

Miet- oder sonstigen Nutzungsverhiltnissen:

6. als Totalsanierung die im Rahmen eines Sanierungs-
konzeptes erfolagende durchareifende Sanierung eines zur

Ganze pestandfreien Gebaudes.



<. als Blocksanierung die im fkahmen eines Sanierungs-
konzeptes erfolgende liegenschaftsubergreifende ae-
meinsame Sanierung von mehreren selbstandigen Gepbauden
bzw. die im Rahmen eines Sanierungskonzeptes erfolgende
Sanierung von wohnhausanlagen mit mehreren Stiegennau-
ger in Verbindung mit Mafgnahmen zur stadtebaulichen

Strukturverbesserung.
12) Als Kosten der Sanierungsmafnahmen gelten:

1. Die Kosten der baulichen‘MaBnahmen einschlieflich
von Anschlufgebihren und sonstigen Abgaben;

2. die Umsatzsteuer, soweit sie nicht als Vorsteuerab-
zug gemag § 12 des Umsatzsteuergesetzes 197z geltend
gemacht werden kann;

3. wirtschaftlich vertretbare und belegbare Bauneben-
kosten, wie die Kosten aer Baubetreuuna und Bauver-
waltung, Kosten durch aper das im § 20 Abs. 1 FANN |
lit. ¢ des Mijetrechtsgesetzes genannte Ausmafg hin-
ausgehende zeitlich begrenzte Leerstenhungen sowie
Umsiedliungs= und Abbruchkosten im Sinne elnes Sanie-
rungskonzentes, wobei die beiden ljetztaenannten
Kosten nicht Uberwdlzt werden durfen;

4. bestehende und uberprufte Mietzinsabgange gemag § 20
Abs. 2 des Mjetrechtsgesetzes pzw. Ruckstellungs-
abganage gemas &§ 14 Abs. ' Z 5 des Wohnungsgemeilnnut-
zigkeitsgesetzes, die nach dem 18. Marz 1985 ent-
standen sind und im Hinblick auf das Sanierungs-
konzept nutzliche Erhaltunas- und Verbesserungs-

arbeiten petreffen.

{3) Die naheren Bestimmungen, insbesondere eine
anteilsmagBige Begrenzung der Kosten gemaB Abs. 22 3
und 4 im Bezug auf die Gesamtbaukosten, hat die Landes~-

regierung durch Verordnung festzusetzen.



Forderungswerber

§ 35. Eine Férderung darf nur dem Liegenschaftseigenti-
mer. dem Bauberechtigten oder dem nach § 6 Abs. 2

des Mietrechtsgesetzes oder § 14c Abs. 2 des Wohnungs-
gemeinnitzigkeitsgesetzes bestellten Verwalter, bei
SanierungsmaSnahmen innerhalb einer Wohnung auch dem
Mieter. Wohnungseigentimer oder Eigentumer (Miteigen-
tuimer). der eine in seinem Haus gelegene Wohnung selbst
benltzt.,. sowie dem Benlutzer einer Dienstwohnuna gewdhrt

werden.



Forderungswirdige Objekte

§ 36. Eine Forderung kann gewahrt werden:

1. fur Sanierungsmafnahmen an und in Gebauden,

a) deren Baubewilligung im Zeitpunkt der Antragstellung
mindestens 20 Jahre zuruckliegt. es sei denn, dag es
csich um den Anschluf an Fernwarme aemas § 37 Z 2 oder
um Mafgnahmen handelt, die den Wohnbedurfnissen von

pehinderten Menschen dienen,

b) deren Bestano mit den Flédchenwidmungs- und Bebau-
ungspléanen vereinbar oder im 6ffentlichen Interesse

gelegen ist und

c) pei denen die Durchfihrung von Sanierungsmagnahmen
im Hinblick auf den allgemeinen Bauzustand des Gebau-
des, seine voraussichtliche Restnutzungsdauer, die mit
der Sanierung verbunaene Verbesserung der Bausubstanz,
die Kosten der Sanierung im Vergleich zu entsprechenden
Neubaukosten und die zu erwartende Hohe der Mietzinse
im Vergleiéh zu den ortsiblichen Mietzinsen wirtschaft-

lich vertretbar erscheint;

2. fur SanierungsmaSnahmen innerhalb von Wohnungen in

Gebiuden, die die Bedingungen gemag Z 1 erfillen;

3. fuar Magnahmen 2zur stadtebaulichen Strukturverbesse-
rung inklusive Infrastrukturmafgnahmen im Zusammenhang

mit Blocksanierungen gemag § 34 zZ 7.



Sanierungsmagnahmen

§ 37. Als Sanierungsmafnahmen gelten Erhaltungsarbeiten
im Sinne des Mietrechtsgesetzes und Vverbesserungsarbei-

ter. SanierungsmafBnahmen sind insbesondere:

1. die Errichtung oder Umgestaltung von der gemeinsamen
Beniutzung der Bewohner dienenden Riaumen oder Anlagen,
wie Wasserleitungs-, Stromleitungs-, Gasleitungs=- und
Sanitaranlagen, Zentralheizungsanlagen mit oder ohne
Anschluf an Fernwarme, Personenaufzige sowie zentrale

Waschkliuchen,

2. die Herstellung des Anschlusses bestehender oager
Q

eplanter Zentralheizunasanlagen an Fernwarme,

5. die Errichtung oder Umgestaltung von Wasser-
leitungen, Stromleitungen, Gasleitungen sowie von Sani-

tsr- oder Heizungsanlagen in Wohnungen,

4. Magnahmen zur Erhdohung des Schall- oder Warmeschut-

zes, wie die Verbesserung der Schall- oder Warmedammunag
von Fenstern, Aufenturen. Aufenwanden, Déachern, Keller-
decken, Decken uber Durchfahrten oder obersten Gescho8-

decken,

5. Magnahmen zur Verminderung des Energieverlustes oder
des Energieverbrauches von ZentrallEtaaen)heizungen

oder Warmwasserbereitungsanlagen,
6. Mafnahmen zur Erhohung des Feuchtigkeitsschutzes,

7. die Vereiniaung von Wohnungen oder von sonstigen

Raumen 2zu Wohnungen.

8. die Teiluna von Wohnungen, unabhénagig von ihrem
Nutzflachenausmag, oder von sonstigen Raumen zur Schaf~-

fung von Wohnungen,



g. die Schaffung von Wohnungen aus bisher nicht 2u

wohnzwecken dienenden Raumen,

10. die Anderung der Grundrifgestaltuna, innerhalb
einer Wohnung jedoch nur in Verbindung mit anderen

geforderten Arbeiten,

11. Magnahmen, die den Wohnbedurfnissen von pehinderten

Menschen dienen.

12. Abbruch und Neubau 1im kahmen einer Blocksanierung,
wenn diese Uberwiegend aus Magnahmen nach den Z 1 pis

11 besteht.



M

§ 38. Bei der Forderung von Sanierungsmafnahmen ist ein
moglichst hoher Anteil von Verbesserungsarbeiten mit
dem Ziel einer Verbesserung der Bausubstanz und der
Beseitigung‘von Substandard anzustreben. Sanierungsmaf-
nahmen mit einem geringen Anteil von Verbesserungsar-
beiten und»ausschliesliche‘Erhaltungsarbeiten im Sinne
des Mietrechtsgesetzes an oder in Wohnhausern dirfen
nur gefordert werden, wenn Wohnungen der Ausstattungs-
kategorie C oder D Uberwiegen und insoweit der Haupt-
mietzins gemaf & 16 Abs. 2 Z 2 und Abs. 4 des Miet-
rechtsgesetzes durch die auf Grund dieser Erhaltungs-

arpeiten erhohten Hauptmietzinse iberschritten wird.



6§ 39. (1) Sanierunagsmagnahmen dirfen nur insoweit ge-
fordert werden, als ihre Kosten einschlieflich der
gemaB § 3 Abs. 3 Z 1 des Mietrechtsgesetzes mit der
Darlehensaufnahme verbundenen notwendigen Finanzie-
rungskosten in der Mietzinsreserve gemafs § 2C des Miet-
rechtsgesetzes, der Rickstellung geméas § 14 Abs. ¥ Z 5
des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes oder der Rucklaage
gemiB & 16 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 zuziglich
80 vH der far Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten
voraussichtlich erzielbaren Einnahmen aus Hauptmiet-
zinsen und Erhaltunas- und Verbesserungsbeitragen der
nacheten 10 Jahre keine Deckung finogen; ein in einem
Verfahren nach § 18 Abs. 1 Z § Mietrechtsgesetz zu-
erkannter Pauschalbetrag hat jedoch auger Betracht zu
pieiben. Gleichfalls sind Ruckzahlungsraten fir ein
Darlehen nach § 41 Abs. 2 bzw. Eigenmittelruckflusse
bei der Verwendung von Eigenmitteln gemaf § 44 Abs. 1

nicht zu beriucksichtigen.

t2) Werden Sanierungsmagfnahmen gemaf § 36 Z 1 gefor-
dert, so hat der Foérderungswerber jedenfalls einen
solchen Anteil aus eigenem zu tragen, der durch die
Einhebung der anrechenbaren Hauptmietzinse gemapg § 18
Abs. 1 Z 6 des Mietrechtsgesetzes Deckunag f{ndet; er-
rechnet sich infolge der Forderungsmafnahmen ein nied-
rigerer Betrag als die Summe der anrechenbaren Haupt-
mietzinse gemaf § 18 Abs. 1 Z 6 des Mietrechtsgesetzes,

€0 ist die Foraerung um den Differenzbetrag zu kurzen.



Art der Foérderung

§ 40. (1) Die Férderung kann bestehen:

1. in der Gewidhrung von Forderungsdarlehen des Landes,
2. in der Gewdhrung von Annuitaten-
oder Zinsenzuschussen,
3. in der Gewadhrung von nichtrickzahlbaren Zuschussen
pei Verwendung von Eigenmitteln.
4. in der Gewahrung von nichtruckzahlbaren Beitragen,
5. in der Ubernanme der Birgschaft,

6. in der Gewahrung von Wohnbeinilfe.

tz) Wohnbeihilfe darf nur im Zusammenhang mit einer

Forderung gemaf Abs. 1 Z 1 bis 3 gewahrt werden.

{2) Die Forderung von Dachbodenausbauten., der Schaffung
von Wohnungen aus sonstigen R3umen, von Totalsanie-
rungen und von MaBnahmen gemap & 37 Z 12 kann sinngemasg
auch nach den Bestimmungen des I. Hauptstickes erfol-
gen. Bei Totalsanierungen und Mafnahmen gemaf § 37 Z 12
kann auch die Wohnbeihilfe sinngemaB nach den Bestim-

mungen des I. Hauptstickes gewahrt werden.

t4) Art und Umfang der Férderung hat die Landesregie-
rung durch Verordnung festzusetzen. Dabei ist auf die
Unterschiede in der rechtlichen Nutzungsform des zu

fordernden Objektes Bedacht zu nehmen.



§ 41. (1) Die Finanzierung der Sanierungsmafnahme mug
fir den Fall der Gewdhrung einer Férderung gesichert

sein.

{(2) Ist zur Finanzierung der Sanierungsmafnahme die
Aufnahme eines Darlehens erforderlich, so darf eine
Forderung im Sinne des Il1. Hauptstuckes nur gewdhrt
werden, wenn es sich um ein Bausparkassendarlehen, ein
Darlehen der Stadt Wien, ein Kommunaldarlehen an die
Stadt Wien als Férderungswerber oder ein Hypothekar-
darlehen handelt. In den beiden letztgenannten Féllen

muf gewahrleistet sein, das

1. die Laufzeit mindestens zenhn Jahre betragt:
2. die Berechnung der Zinsen bei halbjahrlicher Vor-
schreibung dekursiv und netto erfolat.

die effektiven Kosten des Darlehens - ausgenommen

o

6ffentliche Abgaben und Aufwendungen des Darlehens-
nehmers fur zur Sicherung des Darlehens abgeschlos-
sene Versicherungen - jahrlich hochstens 0.5 vH uber
der im Zeitpunkt der Zusicherung bestehenden Nomi-
nalverzinsung der letzten vor der Zusicherung im
Inland zur &6ffentlichen Zeichnung aufgelegten Bunde-
sanleihetranche mit einer Laufzeit von minde-
stens acht Jahren liegen, wobel bei mehreren Bundes-
anleihetranchen diejenige mit der niedrigsten Nomi-
nalverzinsung magBgebend ist;

4. eine Anderung des Zinssatzes nicht oder in
der Weise vereinbart ist, daf eine Erhéhung nur bis
zum Ausmaf einer Erhohung der Nominalverzinsung der
kunftigen Bundesanleihen gemag Z 3 erfolgt und bei
Herabsetzung dieser Nominalverzinsung auch der jéhr-

liche Zinssatz entsprechend gesenkt wird;



5. Jahreszinssatz und Gesamtbelastung entsprechend
dem § 21 des Bundesaesetzes uber das Kreditwesen
perechnet und dem Darlehensnehmer schriftlich 2ur
Kenntnis gebracht werden;

6. fur den Fall einer Umschuldung eine kontokorrentma-

fiige Abrechnung vereinbart ist.

(3) Fur ein Darlehen, das von einem Mieter zur Finanzierung
von Verbesserungsarbeiten in der Wohnung aufgenommen

wird, entfallt das Erfordernis der hypothekarischen
Sicherstellung. Abs. 2 Z Z bis 6 gelten mit der

Mafgapbe, daf die Laufzeit des Darlehens mindestens

funf., hdchstens aber zehn Jahre und der in Z 3 genannte

Prozentsatz hochstens 0,75 vH betragen darfen.



Forderungsdarlehen des Landes

§ 42.(1) Forderungsdarlehen des Landes kénnen Forde-
rungswerbern in einem Hundertsatz der geférderten
Gesamtbaukosten oder in einem Fix- bzw. Pauschalbetrag
gewidhrt werden. Die niaheren Bestimmungen hat die
Landesregierung durch Verordnung festzusetzen, wobei
je nach Art und der rechtlichen Nutzungsform des zu
fordernden Objektes und der Rechtsform des Forderungs-

werbers Unterschiede zulassig sind.

{2) Das Forderungsdarlehen kann unter sinngemager
Anwendung des & 13 Abs. 1, Abs. 2 Z 1 und 6, Abs. 3 und

Abs. 4 geklindigt werden.

13) § 12 Abs. 3 und § 13 Abs. 5 gelten sinngemésg.



Annuitaten- und Zinsenzuschusse

§ 43.11) Annuitéten- oder Zinsenzuschisse konnen far
die Ruckzahlung von Darlehen gemag & 41 Abs. 2 und 3
gewahrt werden, wobei eine Verringerung in bestimmten
Zeitabschnitten und eine Riuckzahlungsverpflichtung
vorgesehen werden kann. Die Zuschufleistung ist in
einem Prozentsatz der urspringlich aufgenommenen Dar-

lehenssumme 2u bemessen.

{2) Die Zuschisse sind einzustellen und nach Eintritt
des Einstellungsgrundes ausbezahlte Zuschisse unter

sinngemafer Anwendung des 6§ 13 zuriuckzufordern, wenn

1. Kindigungsgriunde gemas 8§ 42 Abs. z vorliegen,
‘2. das Darlehen gemag § 41 Abs. 2 und 3 nicht bestim-

mungsgemdf verwendet wurde.



Nichtrickzahlbare Zuschusse

§ 44.11) Verwendet der Férderungswerber zur Finanzierung von
Sanierungsmafnahmen bzw. fur Mafinahmen zur stédtebauli-

chen Strukturverbesserung im Zusammenhang mit einer
Blocksanierung Eigenmittel, kénnen einmalige oder lau-

fende nichtriickzahlbare Zuschusse 8§ 40 Abs. 1 Z 3)
geleistet werden. Handelt es sich um Gebiude, an denen

bei der Uberwiegenden Zahl der Wohnungen Wohnungseigen~-

tum begriindet wurde, dirfen diese Zuschisse nur auf der
Grundlage von S0 vH der forderbaren Gesamtbaukosten

laut Finanzierungsplan gewdhrt werden.

(2) Eine Foérderung gemaf Abs. 1 darf bei laufenden Zu-
schissen nur fir einen Zeitraum von mindestens zehn
Jahren gewdhrt werden. Die Verzinsung der Eigenmittel
darf hochstens 2 vH Uber dem Eckzinssatz gemag § 20
Abs. 2 des Bundesgesetzes Uber das Kreditwesen liegen.
Der Forderungswerber hat innerhalb eines Janres nach
Baudurchfihrung die Verwendung der Eigenmittel nachzu-

weisen

1t3) Fur die Einstellung bzw. Ruckforderung eines nicht-
rickzahlbaren Zuschusses ist § 43 Abs. z sinngemag

anzuwenden.



Nichtriackzahlbare Beitrage

8§ 45. Nichtriuckzahlbare Beitrage konnen auch neben
einer sonstigen Forderung gemaf & 40 in Anspruch ge-

nommen werden.



Burgschaft

§ 46. (1) Das Land kann die Birgschaft gemapg § 1346
ABGB fur ein zur»Finanzierung von Sanierunasmafnahmen
erforderliches Darlehen gemaf § 41 Abs. 2 und 3 Uber-
nehmen, wenn der Schuldner im Falle eines Hypothekar-
darlehens die Verpflichtung iibernimmt, im Rang vor-
angehende Pfandrechte nach Tilgung der ihnen zugrunde-

liegenden Foérderungen vorbehaltlos léschen zu lassen.

l2) Die Burgschaft erstreckt sich auf den Darlehensbe-
trag samt allen schuldscheinmagigen Zinsen, jedoch nur
auf nicht lianger als drei Jahre vom Zeitpunkt der Gel-
tendmachung des Anspruches aus der Birgschaft zuruck-
liegende Ricksténde, und auf die mit der gerichtlichen

Durchsetzung der Darlehensforderung verbundenen Kosten.



Wohnbeihilfe

§ 47. 1) Wird der Mieter einer Wohnung nach Zusiche-
rung einer Foérderung gemdp § 40 Abs. 1t Z 1 bis 3 durch
die wegen dér Uberwdlzung der Sanierungskosten erfolate
Erhohung des Hauptmietzinses bzw. des Betrages zur
Bildung einer Rickstellung gemdg § 14 Abs. 1 Z 5 des
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes oder als Férderungs-
werber bei Sanierungsmafnahmen innerhalb einer Wohnung,
die zur Anhebung der Ausstattungskategorie fiuhren.,
unzumutbar belastet, ist ihm mit Bescheid Wohnbeihilfe
zu gewahren, wenn er ausschlieBlich diese Wohnung zur
Befriedigung seines dringenden Wwohnbediurfnisses regel-

miégia verwendet.

12) Die Wohnbeihilfe ist in der Hohe zu gewahren, die
csich aus dem Unterschied zwischen zumutbarer und der in
Abg; 4 und 5 naher bezeichneten tatsachlichen Wohnungs-
aufwandbelastung je Monat ergibt: bei Wohnungen, deren
Nutzflache die im § 17 Abs. 3 genannten Grenzwerte far
die angemessene Wohnnutzflache Ubersteigt, ist der
Berechnung der Wohnbeihilfe jener Teil der Wohnungsauf-
wandbelastung zugrunde zu legen, der dem Verhaltnis ager
angemessenen zZur tatsachlichen Wohnnutzfléche ent-

spricht.

{3) Die zumutbare WOhnungsaufwandbelastung ist unter
Bedachtnahme auf die HaushaltsgroBe, das Familien-
einkommen, sowie die Kriterien fur Junafamilien und
Behinderte durch Verordnung der Landesregierund fest-
zusetzen. Der zumutbare wohnungsaufwand kann in Schil-
lingbetriégen festgesetzt werden, wobei der Berechnung
ein Hundertsatz des Familieneinkommens zugrunde zu
legen ist. Die zumutbare wohnungsaufwandbelastung darf
25 vH des Familieneinkommens nicht ubersteigen. Fur
Familien, deren samtliche Mitglieder im Zeitounkt der
Antragstellung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet

haben oder bei denen



ein Familienmitglied eine Minderung aer Erwerpsfahig-
keit von miﬁdestens 45 vH im Sinne von § 35 Einkom-
menssteuergesetz 1986 aufweist., sowie fur Familien mit
mindestens drei Kindern, fir die Familienbeihilfe
bezogen wird, sowie fur Familien mit einem behinderten
Kind im Sinne des Familienlastenausgleichgesetzes 1967,
BGBl. Nr. 376, vermindert sich die zumutbare Wohnungs-

aufwandbelastung um mindestens 30 VH.
{4) Als Wohnungsaufwand gilt

a) der zur Deckung der Sanierungskosten erhohte
Hauptmietzins gemag 8§ 18 ff des Mietrechtsge-
setzes abzuglich des Betrages gemag § 18 Abs. 1
7 5 des Mietrechtsgesetzes bzw. der erhdhte
Betrag zur Bildung einer Ruckstellung gemasg
€ 14 Abs. 2 bis § des Wwohnungsgemeinnitzigkeits~
gesetzes abziglich des bisherigen Betrages zur
BEildung einer Riuckstellung zuzliglich der Ent-
geltsbestandteile gemaf § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3
des WOhnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes. wWurde 1im
Zusammenhang mit einer solchen Erhéhung des
Hauptmietzinses bzw. des Betrages zur Bildung
einer Ruckstellung auch eine Erhdhung aufgrund
einer forderungsrechtlichen Vereinbarung vor-
genommen, ist diese nur dann und insoweit als
Wohnungsaufwand zu pericksichtigen, als die
Vereinbaruna MagSnahmen zur Anhebung der Ausstat-
tungskategorie zum Gegenstand hat und die Bela-
stung daraus den Mietzins gemas § 16 Abs. 2
Z 3 und Abs. 4 des Mietrechtsgesetzes nicht

ubersteigt;

b) bei Sanierungsmagnahmen innerhalb einer Wohnung
iiber Antrag des Mieters die vom Mieter geleiste-
te Pauschalrate fur die Tilgung und Verzinsung

des fur die Finanzierung der Sanierungsmafnahmen



aufgenommenen Darlehens. soweit die Belastung
daraus auf die Magnahmen zur Anhebung der Aus-
stattunaskategorie zurickzufuhren ist und den
Mietzins gemaB & 16 Abs. 2 Z 3 und Abs. 4 des

Mietrechtsgesetzes nicht ubersteiat.

{5) Die Wohnbeihilfe vermindert sich um anderweitige

Zuschiisse, die zur Minderung der Wohnungsaufwandbela-

stung gewdhrt werden.
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§ 48. (1) Wohnbeihilfe im Sinne des II. Hauptstuckes

darf gewdhrt werden:

1. dsterreichischen Staatsbirgern und gemag § 9 Aps. 3
aleichgestellten Personen,

2. Auslandern, wenn sie im Besitz einer Beschaftigungs-
pewilliaqung oder eines Befreiungsscheines nach dem

Auslanderbeschaftigungsgesetz sind.
{2) Die Wohnbeihilfe darf nicht uUbersteigen:

a) in den Fallen des § 47 Abs. 4 1lit. a jenen Be-
trag. um den, bedingt durch die Uberwalzung der
Sanierungskosten, der Hauptmietzins bzw. der
Betrag zur Bildung einer Ruckstellung aemag & 14
Abs. 1 Z 5 des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes

erhoéht wurde;

b) in den Fallen des § 47 Abs. 4 lit. b jenen Betraa,
Belastung aus den Mafnahmen zur ‘Anhebung der

Ausstattungskategorie ergipt.

' 13) Wohnbeihilfe ist nur insoweit zu gewahren., als kein
Anspruch auf Mietzinsbeihilfe gemaf § 107 des Einkom-
mensteuergesetzes 1988 besteht. Ein entsprechender

Nachweis ist vorzulegen.

(4) Die Wohnbeihilfe darf nicht vor schriftlicher Zu-
sicherung der Férderung gemas § 40 Abs. 1 Z 1 bis 3 und
jeweils héchstens auf ein Jahr gewahrt werden. Die
Zuzahlung der Wohnbeihilfe an Empfanger von Forde-

rungsmaBnahmen gemag § 40 Abs. 1 Z 1 bis 3 ist zulas-

sig.

{5) Die Gewadhrung von woﬁnbeihilfe fur einen vor An-

tragstellung liegenden Zeitraum ist ausgeschlossen., bei

ager

0

[

(=)



Antragstellung bis zum 15. eines Monats wird die Wohn-

beihilfe jedoch ab Beginn dieses Monats gewdhrt.

(6) Wohnbeihilfe, die eine Hohe von 30 S pro Monat

nicht Ubersteigt, ist nicht zu gewédhren.



§ 49. (1) Der Antragsteller ist verpflichtet., dem Magi-
strat samtliche Tatsachen, die eine Anderung der Hohe
der Wohnbeihilfe oder den Verlust des Anspruches zur
Folae haben kénnen, innerhalb eines Monats nach deren
Eintritt unter Anschluf der erforderlichen Nachweise
anzuzeigen. Dies gilt insbesondere fiir jede Anderung
des Familieneinkommens, des Familienstandes, der Haus~-
haltsgrofe und des Wohnungsaufwandes. Die HOhe der
Wohnbeihilfe ist unter Beridcksichtigunag dieser Ande-
rung, ausgenommen eine Anderung der Haushaltsarofe

durch Todesfall, neu zu bemessen.

12) Der Anspruch auf Wohnbeihilfe erlischt

-t
.

pe) Tod des Antragstellers,

N

bei Weafall der gesetzlichen Voraussetzungen,

bei Auflésung des Mietvertrages,

b W

. bei Untervermietung der Wohnung oder wenn

5. der Antragsteller und dié sonstigen bei der Haus-
haltsgroBe berlucksichtigten Personen nicht ausschlief-
lich uber diese Wohnung verflgen und sie zur Befrie-
digung ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelmafig

verwenden.

(3) Wohnbeihilfe, die zu Unrecht in Anspruch genommen
wurde, ist mit Bescheid rickzufordern, wobei Betrage

bis insgesamt 100 S unberiicksichtigt bleiben.

(4) Ein rackzuerstattender Wohnbeihilfebetrag ist von
einer neu gewahrten Wohnbeihilfe vor deren Anweisung

an den Anspruchsberechtigten einzubehalten.



§ 50. L1) Wird ein Mieter durch eine im Rahmen des
Wohnungsverbesserungsgesetzes oder des Wohnhaus-
sanierungsgesetzes geférderte SanierungsmafBnahme un-

zumutbar belastet., ist ihm auf Antrag mit Bescheid

Wohnbeihilfe zu gewdhren.

{2) Fur die Gewahrung von Wohnbeihilfe agemaf Abs. 1

gelten die 88 47 bis 49 sinngemés.



§ 51. Bewohner von Heimen und Wohnungen in Objekten,
die als Heime gefordert wurden, haben keinen Anspruch

auf Wohnbeihilfe.



§ 52.11) Die niéheren Bestimmungen iber die Gewdhrung
von Wohnbeihilfe hat die Landesregierung durch Verord-

nung festzusetzen.

(2) Alle Amtshandlungen, Eingaben, Vollmachten, Urkunden
iiber Rechtsgeschifte, Bescheide und Zeugnisse in Ange-
legenheiten der Wohnbeihilfe nach dem II. Hauptstick

sind von den durch Landesgesetz vorgesehenen Verwal-

tungsabgaben befreit.

{3) § 25 Abs. 3 gilt sinngemas.



Ansuchen und Antrige

$§ 53. (1) Ansuchen auf Gewadahrung einer Forderung gemés
§ 40 Abs. 1 Z 1 bis 5 sind an die Landesregierung zu
richten; sie gelten erst dann als eingebracht., wenn
alle erforderlichen Unterlagen angeschlossen sind.
Antrage auf Gewdhrung einer Wohnbeihilfe aemag 8 40

Abs. 1 Z 6 sind an Hen Magistrat zu richten.

{2) Den Ansuchen sind alle zur Beurteilung und uUber-
prifung des Vorhabens erforderlichen Unterlagen, wie
insbesondere Baubewilliguna, Grundbuchsauszige oder
-apschriften, baubehordlich genehmigte Bau- und Lage-
pléane, Baubeschreibungen, Kostenberechnungen, Aus-
schreibunagsunterlagen oder Kostenvoranschlaae und Fi-

nanzierungspléne, anzuschliefen.

{3) Den Antrégen auf Gewahrung von Wohnbeihilfe sind
der Nachweis des Einkommens (Familieneinkommens), die
Meldezettel aller im gemeinsamen Haushalt lebenden
Personen, Nachweise (ber die Nutzfléche der Wohnung
sowie Nachweise Uber den Wohnungsaufwand gemag § 47

Abs. 4 und 5 anzuschliefen.

(4) Mieter haben Uberdies das Bestehen des Mietverhalt-
nisses und im Sinne des 8§ 8 des Mietrechtsgesetzes

die Zustimmung des Vermieters 2zur Vvornahme der Arbeiten
nachzuweisen. Bei Benutzuna einer Dienstwohnung ist

die Zustimmung des Hauseigentimers zur Vornahme der

Arbeiten erforderlich.
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Nachweis des Einkommens

§ 54. Fur die Gewdhrung von Wohnbeihilfe im Sinne
des 11. Hauptstickes ist das Einkommen geméf den Be-

stimmungen des 8 27 nachzuweisen.



Erledigung der Ansuchen und Antrage

'§ 55.(1) Vor Erledigung der Ansuchen auf Gewéahrunag
einer Forderunag gemaf § 40 Abs. 1 Z 1 bis 4 sind der
Wiener Bodenbereiistellungs- und Stadterneuerungsfonds
sowie der wohnbauférderungsbeirat fur das Land Wien

anzuhéren.

{2) Nach Genehmigung einer Forderung gemag § 40 Abs. 1
Z 1 bis 5 hat das Amt der Langdesregierung Férderungs~-
bzw. Burgschaftsvertrage apzuschliegen. Die Ablehnung

eines Ansuchens ist zu pegriunden.

{3) Uber Antraage auf Gewahrunag einer Wohnpeihilfe gemag
§ 40 Abs. 1 Z 6 entscheidet der Magistrat. uber Rechts-

mittel gegen Bescheide des Magistrates entscheidet

die Landesregierung.



Zusicherung

§ 56. (1) Im Falle der Erledigung im Sinne des Ansu-
chens ist dem Férderungswerber eine schriftliche Zu-
sicherung (Zusage) zu erteilen, die einen Finanzie-

rungsplan zu enthalten hat.

t2) In die Forderungszusicherung konnen Bedingungen und
Auflagen aufgenommen werden, die der Sicherung der
Einhaltung der Bestimmungen dieses Gesetzes sowie der
Empfehlungen des Wiener Bodenbereitstellungs=- und

Stadterneuerunasfonds dienen.

{3) In die Zusicherung ist die Bedingung aufzunehmen, aag
der Férderungswerber auf Forderungsdauer jede vierte
zur Sanierung beantragte bestandfreie Wohnung der Stadt

Wien zur Vergabe zur Verfigung zu stellen hat.

{4) Vor Zuzidhlung von Forderungsmafnahmen gemaf § 40
Abs. 1 Z 1 bis 4 kann die Zusicherung widerrufen wer~-
den, wenn der Forderungswerber nicht alle fur die

Auszahlung vorgesehenen Voraussetzungen {Bedingungen)

erfiallt.

(5) 8 29 Abs. & gilt sinngemasg.



Ermittlung. Verarbeitung und Ubermittlung von Daten

§ 57. Nachstehend angefihtrte Daten Uber den Forderungs-
werber kénnen zum Zwecke der Feststellung der Forde-
rungswirdigkeit und der Sicherung von Forde~-
rungsmafnahmen ermittelt und automationsunterstutzt

verarbeitet werden:

. Name oder Bezeichnung

Geburtsdatum,

. Wohnanschrift,
Anschrift des zu fordernden Objektes,

. Leistungen fir den Wohnunagsaufwand,

O b W N -

Wohnunasmerkmale.

Die in den Z 1 bis 4 genannten Daten durfen im Zuge von
Anfragen zur Feststellung der Fbrderungswﬂrdigkeit
neben eigenen Dienststellen und dem Wiener Bodenbereit-
stellunas- und Stadterneuerungsfonds auch anderen
Landesregierungen, Bezirksverwaltungsbehérden, Gemein-
den., Meldebehdrden, Finanzbehérden sowie Sozialversi-

cherungstfégern iibermittelt werden.



Baufuhrung

§ 58.11) Mit der Baufihrung darf vor schriftlicher
Zusicherung der Forderung oder schriftlicher Zustimmung

zum vorzeitigen Baubeginn nicht begonnen werden.

{2) Eine schriftliche Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn
kann erteilt werden, wenn uile Voraussetzungen fur

die aufrechte Erledigqung des Ansuchens geaeben sind

und der Foérderungswerber sich schriftlich mit der
Uberwachung der Baufuhrung durch das Land einverstanden
erklart hat. Aus der Zustimmung zum vorzeitigen Bau-
beginn kann ein Anspruch auf Foérderung nicht abgeleitet
werden; darauf ist in der Zustimmung hinzuweisen.

Im Falle einer Uberpriufuna der Einhaltung der bedungenen
Baufuhrung hat der Férderungswerber den Organen des
Landes oder vom Land Beauftragten 2zu diesem Zweck

den Zutritt zu ermdglichen.

(3) § 31 Abs. 4 gilt sinngemas.



Endabrechnung

§ 59.(1) Der Forderunaswerber hat binnen zwb61lf Monaten
nach Abschluf der Baufihrung der Landesregierung die
Endabrechnung zur Prufung vorzulegen, widrigenfalls
die Kosten der Sanierungsmafnahmen durch einen Zivil-
techniker einschlégiger Fachrichtung auf Kosten des
Forderungswerbers ermittelt und der Endabrechnung zu-~

grunde gelegt werden konnen.

{2) Rechnungen lber Arbeiten und Lieferungen durfen nur
dann der Endabrechnung zugrundegeleat werden, wenn sie

durch pefugte Unternehmer gelegt wurden.
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I11. Hauptstick

Aufbringung der Forderungsmittel

§ 60. Die Mittel werden aufgebracht

1. durch Leistungen des Landes Wien;
2. durch die Tilgungs- und Zinsenbetrage und sonstiae
Riuckfliosse aus Forderunasmafnahmen nach
a) dem Wwohnbauférderungsgesetz 1854,
"b) dem Wwohnbaufoérderungsgesetz 1968,
c) dem Wwohnbaufoérderungsgesetz 19864,
d) diesem Gesetz:
3. durch Zweckzuschiusse des Bundes oder Uberweisungen

auf Grund bundesgesetzlicher Regelungen.



Wohnbauprogramm und Wohnbauforschung

$ 61.(1) Die Landesregierung hat unter Bedachtnahme
auf sozial-, wohnungs- und peschaftigunagspolitische
Erfordernisse jeweils fur funf Jahre ein Wohnbau-
programm mit Finanzierungsplénen unter Einpeziehung
bereits eingegangener Férderungsverpflichtungen sowie
zu erwartender Wohnbeihilfenbelastungen zu erstellen.
Dabei sind unter Berucksichtigung der Stadtentwicklung
Art und Umfang der Forderunag des Neubaues sowie der

Sanierung festzulegen.

tz) Fur die Wohnpbauforschuna sowie fur Forschungsvorna-
ben auf dem Gebiet der Stadtentwicklung und Stadter-
neuerung koénnen hoéchstens 0,1 vH der jahrlich zur

Verfligung stehenden Forderungsmittel verwendet werden.

13

»y
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IV. Hauptstick

Inkrafttraten, Ubergangsbestimmungen und Auferkrafttreten
8§ 62.11) Dieses Gesetz tritt mit 1. Juni 1989 in Kraft.

t2) Verordnungen auf Grund dieses Gesetzes kbnnen be-
reits vor dem 1. Juni 1989 erlassen werden, treten
jedoch erst aleichzeitig mit diesem Gesetz in Kraft.
Nach dem 1. Juni 1889 erlassene Verordnungen konnen

mit diesem Tag in Kraft gesetzt werden.

{3) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes treten die
im Art. 11 Abs. 1 des Bundesverfassungsgesetzes vom
45.12.1987, BGBl. Nr. 640, und im Art. VII Abs. 2

des Bundesverfassungsgesetzes vom 29. November 18988,
BGBl1. Nr. 685, angefuhrten landesgesetzlichen Bestim-
mungen nach MaBgabe der Abs. 4 bis 7 mit Ausnahme des
& 32 Abs. 1 bis 5 des Wohnbauféorderungsgesetzes 1868,
des § 46 des Qohnbauf6rderungsgesetzes 1884 und der
§8 38 und 38 des Wohnhaussanierungsgesetzes aufer

Kraft.

(4) Auf Bauvorhaben, fur die eine schriftliche Zusiche-
rung gemaf § 28 Abs. 4 des Wwohnbauférderungsgesetzes
1968 bzw. gemaf § 41 Abs. 1 des Wohnbaufdérderungsge=~
cetzes 1984 vor Inkrafttreten dieses Gesetzes erteilt
wurde, sind die Vorschriften dieser Gesetze weiternin

anzuwenden.

t5) Auf Verbesserungsvorhaben, fir die die Begehren
auf Gewahrung einer Férderung gemaBf 8§ S cdes wohnungs-
verbesserungsgesetzes vor dem Inkrafttreten des Wohn-
haussanierungsgesetzes eingebracht wurden, sind die

Vorschriften des wohnungsverbesserungsgesetzes weiter-

hin snzuwenden.

(6) Auf Vorhaben, fur die eine Darlehenszusage auf
Grund des Bundesgesetzes zur Férderung der Erhaltung

und Verbesserung von Wohnhausern sowie der Stadter-



neuerung vor dem 1. Janner 1964 erteilt wurde, sind die

Vorschriften dieses Gesetzes weiterhin anzuwenden.

-

17) Auf Vorhaben, fur die eine schriftliche Zusicherunag

LS

gemaf § 33 Abs. 1 des Wohnhaussanierungsgesetzes voOr
Inkrafttreten dieses Gesetzes erteilt wurde, sind die ¢
Vorschriften des Wohnhaussanierunasgesetzes weiterhin

anzuwenden.

{8) Hinsichtlich der Wohnbeihilfe sind die Bestimmungen
der Abs. 4 bis 7 nur mehr fur die Gultigkeitsdauer von
Bescheiden anzuwenden, die vorT dem Inkrafttreten dieses
Gesetzes erlassen wurden. In den ubrigen Fédllen treten
an deren Stelle die entsprechenden Bestimmungen dieses

Gesetzes mit folgenden Anderungen:

1. Wohnbeihilfe nach dem I. Hauptstick:

a) Die Oberarenze des § 20 Abs. 5 und die Einschrankung
im § 23 Abs. 1 zweiter Satz finden keine Anwendung;

b) die Pauschalrate fur die Tilgung und Verzinsung
eines Eigenmittelersatidarlehens gilt nicht als
Wohnunasaufwand;

c) auf Antrag ist im Falle einer unzumutbaren Belastung
zum Wohnungsaufwand far Eigenheime weiterhin Wohn-
beihilfe zu gewdhren, wobei als wWwohnungsaufwand der
ab 18989 pro Jahr um jeweils 20 % zu kirzende Aufwand
fur die Tilgung und Verzinsung der zur Finanzierung
des Bauvorhabens aufgenommenen Hyvpothekar- und
Forderungsdarlehen ailt.

d) das sngemessene Ausmaf der Wohnnutzfldche gem. § 17
Abs. 3 betragt fur jede weitere Person und bei

Jungfamilien anstelle von je 15 m2 je 20 m2. .

2. Wohnbeihilfe nach dem 11. Hauptstuck:

a) Auf Antrag ist zum wohnungsaufwand weiterhin Wohn-
peihilfe zu gewahren, wenn die Foérderung von Sanie-
rungsmagnahmen an und in Gebiauden bzw. innerhalb
einer Wohnung uber Antrag des Hauseigentumers bzw.

des Mieters erfolat ijst und der Mieter durch den



-
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Wohnungsaufwand unzumutbar belastet wird: als Woh-
nungsaufwand gilt die vom Mieter geleistete
anteilige Annuitat ohne die Einschréankung des Woh-
nungsaufwandes gemasf § 47 Abs. 4 1lit. a und b auf
den Mietzins gemap & 16 Abs. 2 Z 3 und Abs. 4 des
Mietrechtsgesetzes, wenn das Mietverhaltnis zum
Zeitpunkt des Inkfrafttretens dieses Gesetzes be-
standen hat.

b) das angemessene AusmafB der Wwohnnutzflache gemas § 17
Abs. 3 betragt fur jede weitere Person und bei Jung-
familien anstelle von je 15 mz je 20 m2, wenn das
Mietverhaltnis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens

dieses Gesetzes pestanden hat.

(9) Hinsichtlich der Eigenmittelersatzdarlehen sind
abweichend vom Abs. 4 die Bestimmungen des § 17 Abs.

2 sinngemiB anzuwenden.

{t10) Die Landesregierung kann durch Verordnung fur
die auf Grund des Wwohnbaufdorderungsgesetzes 1854,
des Wwohnbauférderungsgesetzes 1968, des Wohnbau-
forderungsgesetzes 1884 und des Wohnhaussanierungs-
gesetzes gewadhrten Darlehen, allenfalls schrittweise
und unter Bedachtnahme auf den Zeitpunkt ihrer Zu-
sicherung, die Riuckzahlungsbedingungen neu fest-
legen. Dabei darf jedoch die Gesamtlaufzeit nicht
weniger als 25 Jahre betragen und ein jahrlicher
Zinsfuf von 6 VvH bzw. ein etwaiger héherer Eckzins-
satz gemaB § 20 Abs. 2 des Bundesgesetzes Uber das

Kreditwesen nicht uberschritten werden.
Vollziehung

§ 63. Mit der Vollziehung dieses Landesgesetzes ist, soferne
nicht ausdricklich der Magistrat perufen ist, die

Landesregierung petraut.

Der Landeshauptmann: Der Landesamtsdirektor:
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Vorblatt

Problem:

Mit Beginn des Jahres 1888 bzw. 1989 wurden nahezu alle Teile aer
Wohnbau- und Wohnhaussanierunagsférderung vom Bund in die Kompe-
tenz der Bundeslinder ("Verlianderung der Wohnbaufdérderung®) uber-
geleitet. Gleichzeitig kam es zu einer wesentlichen Kirzung der
Forderungsmittel.

Ziel:

Neuordnung der Wohnbau- und Wohnhaussanierungsférderung auf Lan-
desebene, um eine szeitgeméaBe Wohnraumversorgung der Bevdlkeruna
sicherzustellen und unter Bedachtnahme auf die Kurzung der Férde-
rungsmittel die notwendigen Investitionen in die Wohnbau- und

Sanierungstagigkeit in Wien aufrecht zu erhalten.

Losung:
Schaffung eines einheitlichen Wiener Landesgesetzes zur Forderung
des Neubaues und der Sanierung von Wohnhadusern, Wohnungen und

Heimen.

Alternative:
Weitergeltung des bisherigen auf Grund der Verlanderung zersplit-
terten und den Erfordernissen Wiens nicht mehr entsprechenden

Férderungsrechtes.

Kosten:

Durch Einfihrung eines zweistufigen Verfahrens bei der Wohnbeihilfe

und eines Nutzwertfeststellungsverfahrens zur Aufteilung der Bau-
kosten ist mit einem hdheren Kostenaufwand im Administra-

tivbereich zu rechnen.

Durch den Rickgang der Bundesfbrderungsmittel wird zur Aufrecht-
erhaltung des Férderungsvolumens der Einsatz zusétzlicher Bud-

getmittel erforderlich werden.






Erléuterungen
I. Allgemeiner Teil

Mit den Bundesverfassungsgesetzen vom 1§.12.1997. BGBl. Nr. 640,
und vom 29.11.1988, BGBl. Nr. 685, wurdén wesentliche Teile des
Férderungsrechtes (Wohnbauférderungsgesetz 1884 und Wohnhaus-
sanierungsgesetz) aus dem Art. 11 der B-VG herausgeﬁommen und der

Kompetenz der Lénder ubertragen. Durch eine Anderung des gelten-

yden Finanzausgleiches ist auBerdem eine Reduzierung der Forde-

rungsmittel des Bundes eingetreten. Die neue Rechtslage soll zum
Anlaf genommen werden, durch ein einheitliches Landesfoérderungs-
recht sowohl auf dem Gebiete der Neubaufdorderung als auch dem der
Wohnhaussanierung eine den Bedurfnissen Wiens entsprechende Rege-
lung zu treffen. Die erwdhnte Kuarzung der Férderungsmittel, die
Steuerreform, das Erfordernis, weiterhin ausreichenden Wohnraum
mit vertretbarer Wohnungsaufwandbelastung zu schaffen sowie die
Notwendigkeit eines sozial gerechtfertigten Sicherheitsnetzes
machen es erforderlich, eine méglichst breite Palette von Forde-
rungsformen im Gesetz vorzusehen. Iin diesem Sinn soll zu den
bisherigen klassischen Forderungsformen ein neues Zuschufmodell
treten, das auch die ErschliefBung zusétzlicher Geldquellen (Ein-

satz borsenfiahiger Gewinnscheine) ermdalicht.

Hinsichtlich der Ausstattung wird grundsatzlich die Bauordnung for
Wien herangezogen. Als pehindertenfreundliche Maénahmen sind
jedoch die rollstuhlgerechte Erreichbarkeit der Hauszugange

und Aufzige sowie eine Mindestbreite von Turen als Mindestaus-
stattung vorgesehen. Zur Befriedigung spéter eintretender subjek-
tiver Bedirfnisse behinderter Personen ist im Sanierungsbereich

durch jederzeit ansprechbare, wirksame MagSnahmen vorgesorgt.

BewuBt wurde bei der Férderung zwischen Miet- und Eigentumswohnformen

unterschieden, wobei jedoch fur Jungfamilien und einkom-
mensschwachere Personenschichten pesondere Hilfestellungen vor-
gesehen werden. In Ansehung der Mittelknappheit wurde zugunsten

einer niedriger verlaufenden Wohnungsaufwandbelastung der Eigen-



mittelanteil bei Mietwohnungen mit mindestens 10 vH und bei den
Eigentumswohnformen mit mindestens 20 vH festgesetzt, wobei

zur Vermeidung von Harten die Rickzahlungsbelastung allféalliger
Eigenmittelersatzdarlehen in die Wohnbeihilfe einzurechnen ist.
Bei Personen mit besonders niedrigem Einkommen kann bei Erwerb
einer Gemeindewohnung oder wenn die Grundkostenanteile nicht bar
Gberwidlzt werden, der gesamte Eigenmittelanteil als Eigenmittel-

ersatzdarlehen gewdhrt werden.

Im Wohnhaussanierungsbereich wurde der Grundsatz der sogenannten.
*sanften Stadterneuerung® unter Bedachtnahme auf soziale und
bewohnerorientierte Aspekte verankert. In Realisierung dieses
Cedankens sollen beispielsweise auch Ausléander unter bestimmten
Voraussetzungen Wohnbeihilfe bekommen kdnnen, da gerade solche
Personengruppen oftmals Mieter in sanierungsbedirftigen Hausern

sind.

Fiur die Berechnung der Wohnbeihilfe wurde eine dem wirtschaftlichen

Einkommen entsprechende Berechnunasagrundlage geschaffen.

Der vorliegende Entwurf ist demgemag in vier Hauptsticke geglie-
dert. wovon das erste die Foérderuna des Neubaues, das zweite die
Forderung der Wohnhaussanierung, das dritte die Aufbringung der
Forderungsmittel und das vierte Hauptstuck das Inkrafttreten
sowie Ubergangsbestimmungen enthalt. Die zivilrechtliche Miet-
zinsregelung in geférderten Bauvorhaben soll in einem nachfolgen-
den finften Hauptstick., eine Rickzahlungsbeginstigung in einem

sechsten Hauptstiick gesondert geregelt werden.

Die Begriffsbestimmungen des ersten Hauptstickes gelten auch far

das zweite Hauptstick., insoweit nicht dort abweichende Regelungen

enthalten sind.

I11. Besonderer Teil

Zu 8§ 1:
Neben der Absichtserklarung, die bewahrten Einrichtungen (Wohn-

héuser, Wohnungen, Heime und Eigenheime) weiterhin 2zu férdern,
tritt die aufgrund der Verliénderung méglich gewordene Mitein-

peziehung der Infrastruktur. AuBerdem wird klargestellt. daf auf
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Foérderung, mit Ausnahme der Gewdéhrung von Wohnbeihilfe, kein
Rechtsanspruch besteht. Die Mbéglichkeit, Geschiaftslokale zu fo6r-
dern, wurde erweitert, soll sich jedoch in der Praxis nicht auf

Kreditinstitute erstrecken.

Zu § 2:

Den Erfahrungen der Praxis entsprechend wurden die Begriffsbe-
stimmungen a#aptiert. Insbesondere wurde die Forderbarkeit der
Wohnform von Wohngemeinschaften behinderter Menschen und die
Férderung von Pflegeheimen aufgenommen. Eine klare Aussage wurde
hinsichtlich der Begriffe "gefdrderte Wohnung®, der kommunalen
Infrastruktur und der gerechten Aufteilung der Baukosten einer
Wohnung nach Nutzwerten getroffen. Im Bereiche der Wohnbeihilfe
wurde im Sinne einer wirtschaftlichen Betrachtungsweise eine
eigene Berechnungsgrundlage geschaffen. Einrichtungen der kommu-
nalen Infrastruktur sollen nicht aus zweckgebundenen Bundeszu-

schissen gefordert werden.

Zu § 3:

Hinsichtlich der normalen Ausstattung gefdérderter Baulichkeiten
wurde zur Vereinfachung auf die Vorschriften der Bauordnung

fur Wien zurickgegriffen. Als zwingende Forderung wurde hingegen
die rollstuhlgerechte Erreichbarkeit der Hauszugénge und der
Aufziige aufagenommen. Falls im Einzelfall eine behindertengerechte
Ausstattung einer Wohnung erforderlich wird, soll diese durch
eine nachtrégliche Férderung im Sinne des II. Hauptstickes er-

mbéglicht werden.

Zu § 4:
Als neue Komponenten der Gesamtbaukosten wurden nunmehr Lage,

GroBe und Art des Gebiudes aufgenommen. Bei Prafung der Gesamt-
pbaukosten auf ihre Angemessenheit wurde den wirtschaftlichen
Gegebenheiten entsprechend eine erweiterte Durchliéssigkeit an-
‘gestrebt, wobei eine Férderung der Mehrkosten nur im Zusammenhang

mit den Denkmalschutzvorschriften vorgesehen ist.

Zu 8§ 6:
Die schon bisher bestandene Restriktion des Zinssatzes von der

Férderung zugrunde gelegten Hypothekardarlehen wurde im Sinne
einer Minimierung der Wohnungsaufwandbelastung weiter verscharft.
Die zivilrechtlichen Vorschriften des Wohnbaufdérderungsgesetzes

1984 betreffend Grundbuchseintragungen wurden rezipiert.



Zu § 7:

In dieser Gesetzesstelle wurde ein moéglichst breites Forderungs-
instrumentarium vorgesehen und eine Vernetzung einzelner Forde-
rungstypen den jeweiligen Erfordernissepn entsprechend erméglicht.
Hervorgehoben werden‘soll insbesondere die Gewidhrung von nicht-
rickzahlbaren Beitragen, die dem bisherigen Forderungsrecht fremd

waren.

Zu § 6:

Abweichend von den bisherigen Vorschriften iber die Eigenmit-
telaufbringung wurde im Sinne der Zielsetzung des Gesetzgebers,
zugunsten einer eher niedrigen Dauermietbelastuna héhere Eigen-
mittel zu verlangen, der Mindestanteil bei Mietwohnuna mit 10

vH und bei Eigentumswohnung mit 20 vH festgesetzt. Bei Personen
mit besonders niedrigem Einkommen kann der gesamte Eigenmit-
telanteil als Eigenmittelersatzdarlehen gewahrt werden. Wie bis-
fher sollen die naheren Bestimmungen durch Verordnung der Lancges-

regierung festgeleat werden.

Zu 8§ 9:

Beim Kreis der Foérderungswerber wurde in Ansehuna der Stadter-
neuerungserfordernisse eine Liberalisierung vorgenommen, sodaf
z.B. auch nicht gemeinnitzige juristische Personen geforderte
Mietwohnungen errichten kdénnen. Hingegen wurde ausdricklich fest-
gelegt, daB Eigenmittelersatzdarlehen nur Mietern gefdrderter

Wohnungen gewdahrt werden darfen.

Zu § 11
Im Bereiche der beginstigten Personen wurde hinsichtlich der

Einkommensgrenzen eine Differenzierung zwischen Mietern von
durch die Stadt Wien errichteten wWohnungen und Mietern anderer
Wohnungen sowie von Eigentumswohnformen durch prozentuelle Zu-
schlédge zum Grundeinkommen getroffen. Dariber hinaus wurde klar-
gestellt, daB Personen, die Uber kein eigenes Einkommen verfougen

(z. B. Studenten) auch dann zu den begiinstigten Personen gerech-



net werden, wenn sie zum Zeitpunkt des Erwerbes einer Wohnung
eine rechtsverbindliche Erklarung betreffend die Ubernahme des
Wohnungsaufwandes durch Dritte vorweisen kénnen. Ein Anspruch auf
Wohnbeihilfe entsteht hier nicht.

Zu § 13:
In dieser Gesetzesstelle sind alle Kandigungstatbestande zusam-
mengefaBt, wobei zwischen das Forderungsobjekt bzw. die Verwen-

dung von Wohnungen betreffenden Tatbesténden unterschieden wurde.

Zu 8 15:

Das Forderungsinstrument des nichtrickzahlbaren Beitrages ist
insbesondere fur neue Modellformen der Férderung (z.B. Finanzie-
rung durch boérsenfahige Anteils- oder Gewinnscheine) gedacht.
Fur dieses Modell gelten auch Ausnahmeregelungen hinsichtlich

der Qualifikation als ®"geférdertes Objekt".

Zu 8§ 17 - 19:

Hier sind die naheren Bestimmungen iber die Gewahrung von Eigen-
mittelersatzdarlehen enthalten, wobei die familienabhéngige Wohn-
nutzflachenbeschrankung besondere Ricksicht auf die Jungfamilie
nimmt. Bei Wohnungsnachfolge ist die Laufzeit des neu gewanr-

ten Eigenmittelersatzdarlehens bis zum 20. Jahr nach Erteilung

der Benitzunasbewilligung limitiert.

Zu 8§ 20 - 25:

Bei der Regelung der néheren Bestimmungen der Wohnbeihilfe ist
neu, dap die Rickzahlung von Eigenmittelersatzdarlehen in den
Wohnungsaufwand einzurechnen ist, dag jedoch der Berechnuﬁg der
Wohnbeihilfe eine am Mietrechtsgesetz orientierte Obergrenze
zugrunde liegt. AuBerdem wird die Gewdhrung der Wohnbeihilfe

bis zum 25. Jahr nach Erteilung der Benitzungsbewilligung be-
grenzt. Diese Magnahme stutzt sich auf die Erfahrungen der Pra-
xis, daB die wohnungsaufwandbelastung solcher Wohnungen eine
Wohnbeihilfengewdhrung nicht mehr erfordert. Auf Grund oberstge-

richtlicher Entscheidungen, dag Wwohnplatze in Heimen eine eigene



Wohnform darstellen, wurde ausdricklich festgelegt, daf fur Heim-

bewohner kein Anspruch auf Wohnbeihilfe besteht.

Zu 8§ 28:
Hier wurde ein zweistufiger Instanzenzug im Wohnbeihilfeverfahren

geschaffen, um die Belastung des Verwaltungsgerichtshofes 2zu

verringern.

" Zu § 32:
Fur die Legung der Endabrechnung wurde klargestellt, dag nur

*befugte Unternehmer*® anerkannt werden.

Zu 8§ 33:
Das 1I. Hauptstick beginnt mit den Aufgaben und dem Gegenstand

der Forderung der Wohnhaussanierung.

Zu § 34:

Hier sind die vom I. Hauptstick abweichenden Spezialbestimmungen
enthalten. Erlautert sind die in der Praxis entstandenen Begriffe
wie Einzelverbesserung, Sockelsanierung, TJotalsanierung und
Blocksanierung. Aufierdem wurden die Kostenelemente im Sanierungs-
pbereich gesetzlich aufgeschliisselt, was friher dem Veroradnungs-
qeber vorbehalten war. Dadurch soll eine erhohte Recntssicherneit

geschaffen werden.

Bemerkenswert erscheint, dag als Kostenelemente auch dem Begriff
*unrentierliche Kosten" zugeordnete Bestandteile, wie Haupt-
mietzinsabgang, Leerstehungs- und Umsiedlungskosten, gelten.

Der Verordnungsgeber hat jedoch eine Hdéchstgrenze der Nebenkosten

vorzusehen.

Zu § 35:

In den Kreis der Férderunaswerber um wbhnungsinnenseitige Verbes-
serung wird nunmehr auch der Benutzer einer Dienstwohnunag tz.B.

Hausbesorgerdienstwohnung) aufgenommen.

Zu 8 36:

Hier wird eine deutliche Trennung zwischen Sanierungsmafnahmen an
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und in Gebiuden getroffen bzw. an allaemeinen Hausteilen und
solchen, die innerhalb von Wohnungen erfolagen, sowie fur stéote-

bauliche Strukturverbesserungen vorgenommen.

Zu §§ 37 - 39:

Der im Wohnhaussanierungsgesetz erstmals geschaffene Begriff der
'Sanierungsmésnahme‘ hat inzwischen durch Rezeption in die Miet-
rechtsgesetzgebung allgemein giltigen Eingang in die 6sterreichi-
sche Rechtsordnung'gefunden. Er bildet daher auch im ggst. Ge-
setzentwurf die Grundlage fir eine demonstrative Aufzéhlung der
férderbaren Sanierungsmafnahmen. Férderungsrelevant ist vof allem
die Substandardbeseitigung, Erhaltungsarbeiten sollen nur dann
gefordert werden, wenn Wohn- und Ausstattungskategorie C oder D
iberwiegen und der Zins der Ausstattungskategorie B Uberschritten
wird. In § 39 wird festgelegt, daf bei der Berechnung der Kosten
auch voraussichtliche kunftige Einnahmen der nédchsten zehn Jahre
zu beriucksichtigen sind, desgleichen sind erzielbare Einnahmen

aus Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrigen anzurechnen.

Zu § 40:

Ahnlich wie im 1. Hauptstick wird auch hier das Forderungsin-
strumentarium méglichst umfassend angeboten. Als neues Element
der Forderung ist die Gewahrung nichtrickzahlbarer Zuschusse bei
Einsatz von Eigenmitteln des Férderungswerbers anzusehen. Durch
diese MaBnahme sollen insbesondere gemeinnitzige Bautriéger moti-
viert werden, angespartes Eigenkapital zum Einsatz zu brinagen. Im
Sinne der Definition der Totalsanierung als durchgreifende Sa-
nierung eines zur Ganze pestandfreien Gebiudes wurde wegen der
wirtschaftlichen Affinitat zur Neubaufoéorderung ausdricklich die
sinngemafe Anwendung des Forderungsinstrumentariums des I. Haupt-
stickes ermdéglicht. Die gleichen Uberlegungen gelten fur die

Forderung von Dachbodenausbauten und Blocksanierungen.

Zu § 41:

Auch hier wurde die schon bisher bestandene Obergrenze der Ver-
zinsung von Hypothekardarlehen im Sinne der Minimieruna der Woh-
nungsaufwandbelastung herabgesetzt. Ebenfalls im Lichte der Ko-

stenminimierung und der Beriicksichtigung von Mieterwiinschen ist



die Bestimmung zu sehen, daBf die Darlehenslaufzeit bei Mieterant-

réagen zwischen finf und zehn Jahren liegen kann.

Zu 8§88 47 - 52:
Bei der Wohnbeihilfenregelung des II. Hauptstickes sind folgende

Kriterien ausschlaggebend:

Anhebung der Ausstattungskategorie, regelmagige Verwendung der
geforderten Wohnung und Beschrankung des AusmaBes der Wohnbei-
hilfe auf héchstens den Zins der Kategorie C. Die Wohnbeihilfe
s0ll weiterhin ihren subsididren Charakter gegenuber der Miet~-
zinsbeihilfe behalten. Im Bereiche der Wohnhaussanierung wird von
dem Grundsatz, daB nur osterreichische Staatsbirger oder ihnen
gleichgestellte Personen Anspruchsberechtigt sind, in den Fallen
bewuBt abgegangen, wo Ausléander aufarund von SanierungsmafSnahmen
einen hdheren Hauptmietzins zu tragen haben, weil auch dieser
Personenkreis als eingesessene Wohnbevblkerung zunehmena geraae
in von Sanierungen betroffenen Wohnungen anzusehen 1st. Voraus-
setzung ist allerdings der Besitz einer Beschaftigqunasbewilliagung
oder eines Befreiungsscheines nach dem Auslanderbeschaftigungs-
gesetz. Eine klare Aussage hinsichtlich des Entstehens des
Anspruches auf Wohnbeihilfe wurde dadurch geschaffen, daf bei
Antragstellung bis zum 15. eines Monats die Wohnbeihilfe ab Be-
ginn dieses Monats anderenfalls erst ab Beginn des folgenden

Monats gewidhrt wird.

Zu 8§ 55:
Hier wurde in gleicher Weise wie im 1. Hauptstick der zweistufige

Instanzenzug zum Wohnbeihilfeverfahren geschaffen.

)
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Zu § 56:

Die Bedeutung des Wiener Bodenbereitstellungs- und Stadterneue-
rungsfonds kommt in seiner Aufnahme ins Gesetz zum Ausdruck
(Empfehlungsrecht). Jede vierte zur Sanierung beantragte be-

standfreie Wohnung ist der Stadt Wien zur Vergabe zur Verfugung
zu stellen.

Zu § 58:
Im Gegensatz zur Neubauférderung ist die Mdéglichkeit der Zustim-

mung zum vorzeitigen Baubeginn generell vorgesehen.

Zu 88 60 - 61: )
Dieses Hauptstick setzt sich mit der Mittelaufbringung, dem Wohn-
bauprogramm und der Wohnbauforschung auseinander. Besondefe Be-
deutung kommt der Erstellung eines 5-jéhrigen Wohnbauprogrammes
zu, da mit der Verlanderung die innere Mittelbindung mit Ausnahme
der Zweckzuschisse des Bundes und der Rickflisse aus friaheren
Bundeswohnbaufdorderungsgesetzen entfallen ist. Es ist demnach
jedenfalls erforderlich, bindende Beschlisse der Landesregierung
im Hinblick auf Art und Umfang des Mitteleinsatzes sowohl beim
Neubau als auch bei der Sanierung festzulegen. In diesen Pro-
grammen werden die politischen Zielsetzungen zur Stadtentwicklung

ihren Ausdruck finden.

Als Ergianzunag zur weiterhin pbestehenden Wohnbauforschung auf
Bundesebene soll auch eine gewisse finanzielle Vorkehrung far
speziell auf die Stadterneuerung bezogene Forschungsvorhaben

geschaffen werden.

Zu 8§ 62: _
Um ein mdglichst nahtloses Inkrafttreten des Gesetzes und der
notwendigen Durchfluhrungsverordnungen zu ermbglichen, sieht das
1V. Hauptstick die vorzeitige Erlassung von Verordnungen voT. die
allerdings erst frihestens mit dem Inkrafttreten des Gesetzes

selbst in Kraft treten koénnen.

Mit dieser MaBnahme soll eine faktische Legisvarkanz, wie dies
bei Erlassung des Wohnbauférderungsgesetzes 1984 fir die Dauer

von 3 Monaten aufgetreten ist, vermieden werden.



. Zur Wahrung wohlerworbener Rechte im Bereiche der Objektforde-
rung wurden die Ubergangsbestimmungen so abgefaBt, dap fir das
Weitergelten auslaufender Foérderunasaesetze das Bestehen von

Zusicherungen ausschlaagebend ist.

Im Bereiche der Subjektfdrderung werden nach Ablauf der Gultig-
keitsdauer von Bescheiden Anpassungen an die kinftige Gesetzes-
lage und in Einzelféllen Reduktionen nicht vermeidbar sein. Um
hier Harten zu vermeiden und den Bewerbern eine rechtzeitige

Umstellung zu ermdglichen, ist bei Eigenheimen ein stufenweiser

Abbau in einem Zeitraum von fiunf Jahren voragesehen.
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