Beilage Nr. 25 /7981
Prz.: 3533 3504

Entwurf
(31.10.1989)*

GESELZ VOM veeeeessees, Mmit dem die Bauordnung fur wien ge&ncert
wird (Bauordnungsnovelle 1989)

Der Viiener Landtag hat peschlossen:

Artikel I

Die Bauordnung fiir Wien, LGBl. fiur wWien Nr. 11/1930, in der Fassung
der Gesetze LGBl. fiur Wien Nr. 12/1930, GBl, der Stadt %Wien Nr.
1/1935 uncé 33/1936, LGBl. fir Wien Nr. 17/1947, 45/1949, 16/1955,
28/1956, 14/1958, 31/1960, 16/1961, 3/1964, 10/1964, S/1967,
13/1968, 6/1970, 15/1970, 25/1971, 6/1972, 28/1974, 18/1976,
11/1981, 30/1984, 19/1986, 28/1987 und 29/1987 sowie der Kund-
macnhungen LGBl. fiir Wien Nr. 7/1960, 13/1985, 1/1986 und 12/1986
wird wie folgt gedndert:

1. An allen beziiglichen Stellen dieses Gesetzes tritt in cer je-
weiligen grammatikalischen Form an die Stelle des Ausdrucks '"Grunc-
buchsauszug'" der Auscruck '"Gruncbuchsabschrift'" und an die Stelle
des Ausdrucks "Kleingartenfldche'" der Ausdruck '"Kleingarten".

2. Art. V hat zu lauten:

(1) Fir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle
1989 bereits bestehende Gebdude sind in Gartensiedlungsgebieten
nachtrédglich Baubewilligungen nach § 70 zuch dann zu erteilen, wenn
sie die Abstdnde zu den Grundgrenzen ocer zur Achse des Auf-
schlieBungsweges nicht einhalten oder wenn ihre GebZdudehthe mehr
als 3,50 m beziehungsweise die Dachneigung mehr als 25° betrdgt und
die bestehende Kubatur jenes Produkt nicht iberschreitet, das sich



aus der im Bebauungsplan festgesetzten bebaubaren Fldche, einer
Gebducdehohe von 3,50 m und einer Dachneigung von 25° bezienhungs-
weise der im Bebauungsplan festgesetzten Dacnneigung ergibt; ferner
sind nachtréglich Baubewilligungen nach § 70 auch dann zu erteilen,
wenn das AusmaB der bebaubaren Fldche um nicht mehr als ein Viertel
uberschritten wird, wobei insgesamt eine bebaute Fladche von 150 m2
nicht iUberschritten werden darf.

(2) Fur zum Zeitpunkt cdes Inkrafttretens der Bauorcdnungsnovelle
1989 bereits bestehende Gebdude sind in Gartensiedlungsgebieten
Abteilungsbewilligﬁngen fur Baulose auch dann zu erteilen, wenn
AufschliefBungswege nicht die im § 16 Abs. 3 geforcerten Breiten
erreichen; eine lichte Breite von 2,50 m diirfen sie nicht unter-
schreiten. Die Abteilungsbewilligung darf auch fiir solche Eaulose
erteilt werden, die iber einen Verbindungsstreifen mit einem Auf-
schliefBungsweg verbuncen sind (Fahnenbaulose), wenn dieser Ver-
bindungsstreifen eine Mindestbreite von 2 m aufweist oder wenn
deren Zugéanglichkeit durch eine entsprechende Dienstbarkeit recht-
lich und tatsédchlich sichergestellt ist.

(3) Fur zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle
1989 bereits bestehende Gebzude ist in Gartensiedlungsgebieten von
der Einhaltung der Bestimmungen iiber den Lichteinfall fir einzelne
Hauptfenster Abstand zu nehmen, wenn im Gebzdude zumindest ein
Aufenthaltsraum vorhancen ist, der den gesetzlichen Lichteinfall
aufweist."

3. § 2 hat zu lauten:

"Verfahren bei Festsetzung der Flachenwidmungspléine
und der Bebauungspliane

"§ 2. (1) Vor der BeschluBfassung iiber die Flachenwidmungsplédne und
die Bebauungsplédne ist den Gebietskorperschaften Gelegenheit zur
Erhebung von schriftlichen Stellungnahmen innerhalb einer gleich-
zeitig festzusetzenden Frist zu geben, wenn sich diese Pliane auf



ein Gebiet erstrecken, in dem Grundflé@chen einer GebietskOrper-
schaft gelegen sind, oder ein Antrag auf Auszeichnung von Grund-
fldachen fiur ¢ffentliche Zwecke fiur eine Gebietskdrperschaft in
diesem Gebiet gestellt worden ist.

(2) Zei der Ausarbeitung von Entwirfen fir die Festsetzung oder fir
wesentliche Abanderungen eines Gartensiedlungsgebietes oder eines
Erholungsgebietes - Grundflidchen fiir Badehiitten hat der iagistrat
den Eigentimern der Grundstiicke des betroffenen Gebietes durch
Verlautbarung in der fir amtliche Mitteilungen der Stadt bestimmten
Zeitung und im Amntsblatt zur VWiener Zeitung Gelegenheit zur Zr-
hebung von schriftlichen Stellungnahmen, zur Ausarbeitung von
Gestaltungspladnen fir die Ausgestaltung cdes beabsichtigten Garten-
siedlungsgebietes beziehungsweise Erholungsgebietes - GrundflZchen
fir Badehiitten und zur Erstattung von Vorschlédgen iber die Auf-
schlieflung dieser Gebiete innerhalb einer gleichzeitig festzu-
setzenden Frist einzurdumen.

(3) Durch die Stellungnahmen der Gebietskorperschaften und der
Eigentimer eines beabsichtigten Gartensiedlungsgebietes beziehungs-
weise Erholungsgebietes - Grundflidchen fiir Badehiitten sowie cdurch
die vorgelegten Gestaltungspladne und Vorschlédge iliber die Auf-
schlieflung wird das freie EntschlieBungsrecht der Gemeinde uber die
Festsetzung der Fl&dchenwidmungspl&dne und Bebauungspldne nicht
berihrt.

(4) Die vom ilagistrat ausgearbeiteten Entwlirfe fir die Festsetzung
und fur wesentliche Abdnderungen von Fldchenwidmungsplanen und
Bebauungsplédnen sind vor Stellung der Antr&dge an den Gemeinderat
dem Fachbeirat fir Stadtplanung und Stadtgestaltung zur Begut-
achtung vorzulegen.

(5) Der Magistrat hat die Entwiirfe fur die Festsetzung und fir

wesentliche Abadnderungen der Fldchenwidmungsplane und der Bebau-
ungsplane der ortlich zustdndigen Bezirksvertretung mit der Ein-
ladung zu Ubermitteln, innerhalb einer entsprechenden Frist dazu
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Stellung zu nehmen; diesen Entwirfen ist die gutdcntliche Stellung-
nahme des Fachbeirates fir Stadtplanung und Stadtgestaltung anzu-
schlieBen. Danach hat der liagistrat die Entwirfe und die gutécht-
liche Stellungnahme des Fachbeirates fir Stadtplanung und Stadtge-
staltung durch vier Wochen zur &ffentlichen Einsicht aufzulegen.

(6) Zeit und Ort der Auflegung zur ©ffentlichen Einsicht sind durch
einmalige Verdoffentlichung in cder fir amtliche Mitteilungen der
Stadt bestimmten Zeitung, im Amtsblatt zur Wiener Zeitung und curch
Anschlag an den Anmtstafeln des Rathauses und cdes in Betracht kom-
mencden Bezirkes kundzumacren. Innerhalb der Auflagefrist konnen
schriftlich Stellungnahmen beim .lagistrat eingebracht wercen.
Zugleich mit der Auflegung zur offentlichen Einsicht sind die
Entwirfe der Kammer der gewerblichen Wirtschaft fir wien, der
Kammer fUr Arbeiter und Angestellte fir Wien und der Wiener Land-
wirtschaftskammer zur Kenntnis zu bringen; den Kammern stent es
frei, zu diesen innerhalb der Auflagefrist beim Magistrat schrif:-
lich Stellung zu nehmen.

(7) Bei der Antragstellung hat der Magistrat auch iber die einge-
langten Stellungnahmen, soweit er sie nicht in den Antr&dgen be-
ricksichtigt hat, zu berichten. Antrédge, die von der gutachtlichen
Stellungnahme des Fachbeirates flir Stadtplanung und Stadtgestaltung
oder von der Stellungnahme der Bezirksvertretung abweichen, hat er
besonders zu begriinden.

(8) Die Entwiirfe fir unwesentliche Abznderungen und Erginzungen der
Flachenwidmungspldne und der Bebauungspldne sind vom Magistrat
auszuarbeiten."

4, § 5 Abs. 2 hat zu lauten:

"(2) Die Bebauungspldne haben zu enthalten:

a) Die Widmungen der Grundfldchen und der dariiber- oder darunter-
liegenden Rdume;



b) die Fluchtlinien;
¢) fir Verkehrsflachen die Hohenlagen, festgelegt durch

GrenzmaBe, und die Querschnitte, festgelegt durch MindestmaBe."
5. § 5 Abs. 4 1it. e hat zu lauten:

"e) Bestimmungen iiber die bauliche Ausniitzbarkeit von l&ndlichen
Gebieten, Parkschutzgebieten und Grundflidchen fiir Badehiitten,
bei Gewdssern auch die Ausweisung der von jeder Bebauung
freizuhaltenden Uferzonen;"

6. § 6 Abs. 2 hat zu lauten:

"(2) Erholungsgebiete sind bestimmt fir Anlagen, die der Erholung
und der Gesundheit dienen. Es dirfen innerhalb der im § 4 Abs., 2
lit. A Punkt b genannten wWidmungen Bauten nur insoweit errichtet
werden, als sie fiir die Benilitzung und Erhaltung dieser Anlagen

- erforderlich sind. In Erholungsgebieten - Grundfladchen fiir Bade-
hiitten dirfen, wenn der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt (§ 5
Abs. 4 1lit. e), nur Badehiitten gemdB § 76 Abs. 12 errichtet werden;
Raume in Badehiitten missen den Anforderungen an Aufenthaltsraume
nicht entsprechen. Die ngheren Bestimmungen uber die Nutzung der
Kleingartengebiete enth&dlt das Wiener Kleingartengesetz,"

7. § 8 Abs. 3 hat zu lauten:

“(3) Der Magistrat hat die Entwiirfe fir zeitlich begrenzte Bausper-
ren dem Bauausschufl der ortlich zustdndigen Bezirksvertretung mit
der Einladung zu iibermitteln, dazu innerhald einer gleichzeitig
festzusetzenden Frist, die drei Wochen nicht iiberschreiten soll,
Stellung zu nehmen. Von der Stellungnahme des Bauausschusses der

ortlich zustadndigen Bezirksvertretung abweichende Antrdge an den
Gemeinderat sind besonders zu begriinden."

8. Der bisherige Wortlaut des § 8 Abs, 4 ist als "(5)" zu bezeich-
nen. Als neuer Abs. 4 ist einzufiigen:



"(4) Die BeschluBifassung iliber die Verhdngung der zeitlich be-
grenzten Bausperre ist unter genauer Abgrenzung des von ihr betrof-
fenen Gebietes in der fiur amtliche Mitteilungen der Stadt be-
stimmten Zeitung und im Amtsblatt zur Wiener Zeitung kuncdzumachen."

9. § 15 Abs. 1 hat zu lauten:

"(1) Die Abteilungsanzeige und der Antrag um Abteilungsbewilligung
sind mit vollsténdigen Grundbuchsabschriften der betroffenen Lie-
genschaften und mit Teilungspldnen zu belegen. Dem Antrag ist die
schriftliche Zustimmung der Eigentimer (aller liteigentimer) der
von der Grundabteilung erfal3ten Grundstiicke und die Bekanntgabe der

Bebauungsbestimmungen anzuschlieflen."

10. § 15 Abs. 2 erster Satz hat zu lauten:

"(2) Der Teilungsplan, der den gesetzlichen Bestimmungen iiber die
Verfassung von Teilungsplanen entsprechen muB3, ist bei Anzeigen in
vier, bei Antrédgen um Bewilligung in acht Gleichstiicken anzu-
schlieflen, von denen mit der Kenntnisnahme der Anzeige zwei Gleich-
sticke und mit der Abteilungsbewilligung vier Gleichstiicke zuriick-
zustellen sind."

11. Dem § 15 Abs. 2 ist folgender Satz anzufiigen:

"Teilungsplane, durch die nicht Baupl&dtze, Baulose, Kleingédrten
oder Teile von solchen geschaffen werden, diirfen auch im MaBstab
1:1000 verfalt werden; Baupl&dtze und Baulose oder Teile von solchen
durfen im Maflstab 1:1000 nur dann dargestellt werden, wenn auf
Grund ihrer GroBe und Gestalt die Lesbarkeit des Teilungsplanes in
allen rechtlich erheblichen Einzelheiten voll erhalten bleibt."



12. § 16 Abs. 2 nat zu lauten:

"(2) Die GroBRe eines Bauplatzes soll unbeschadet einer Festsetzung
im Bebauungsplan nach § 5 Abs. 4 lit. v mindestens 500 m2 betragen,
die GroBe eines Bauloses soll mindestens 250 m2 betragen. Die den
Baulosen vorgelagerten Teilflichen der AufschlieBungswege (Trenn-
stiicke) diirfen dem FlidchenausmaB der Baulose nicht zugerechnet
werden. Bauplédtze dirfen mit der Verkehrsfladche auch durch einen
Verbindungsstreifen verbunden werden (Fahnenbauplidtze), wenn der
Bebauungsplan die Bebauung der als Verbindungsstreifen vorgesehenen
Grundfladcne nicht zwingend vorschreibt. Die Breite ces Verbindungs-
streifens muBl mindestens 3 m betragen. Baulose dirfen mit Aul-
scnlieflungswegen auch durch einen Verbindungsstreifen mit einer
Breite von mindestens 2,50 m verbuncen werden (Fahnenbaulose). Ein
Bauplatz, ein Baulos oder ein Kleingarten darf nicht zwei oder
mehrere Grundbuchskorper umfassen, wobei ein Bauplatz oder Baulos
zur Ganze im Bauland, ein Kleingarten zur Ganze im Kleingartenge-
biet liegen mufl. Xein Gebdude carf die Grenzen eines Bauplatzes,
Bauloses oder Kleingartens unbeschadet der zuldssigen oder gebote-
nen Bebauung von Teilen des offentlichen Gutes iberragen."

13. § 17 Abs. 5 hat zu lauten:

"(5) Fur alle Ubrigen abzutretenden Grundflidchen ist eine Entschi-
digung zu leisten., Hiebei finden die Bestimmungen der §§ 57 und S8
Anwendung; § 59 Abs. 8 gilt sinngem#dB."

14. § 19 Abs. 1 1lit. a hat zu lauten:

“"a) wenn ein Bauplatzteil, Baulosteil oder Kleingartenteil nach den
Bestimmungen des § 16 geschaffen wird;"



15. § 19 Abs. 2 lit. a hat zu lauten:

"a) vom Bauverbot nach Abs. 1 1lit. b, wenn der Ausbau der Verkehrs-
fldche noch nicht beschlossen worden ist und die fehlence Verkehrs-
fldche 100 m2 nicht Uberschreitet; doch hat der jeweilige, zur
unentgeltlichen Abtretung verpflichtete Eigentiimer der Gemeinde die
angemessenen Kosten der Erwerbung, Freimachung und Herstellung der
Hohenlage zu ersetzen;"

16. § 32 Abs. 5 hat zu lauten:

"(5) Grundfl&dchen, die gem#B dem Bebauungsplan in Verkehrsfliachen
fallen, konnen auf Antrag eines Abteilungswerbers zu seinen Gunsten
zum Zweck ihrer Abtretung in das offentliche Gut enteignet werden,
wenn diese Grundfléchen unbebaut sind und er zur unentgeltlichen
Ubertragung cieser Grundflachen in das offentliche Gut verpflichtet
ist."

17. Im § 58 Abs. 4 ist nach lit. ¢ folgender Satz einzufiigen:

"Auf die Bemessung der Entschadigung ist § 57 anzuwenden; § 59
Abs. 8 gilt sinngemaR."

18. Der letzte Satz des § 58 Abs. 4 hat zu lauten:

"Bei einem Eigentumswechsel in der Zeit zwischen der Festsetzung
und der Fdlligkeit der Entschédigung ist diese an jene Person zu
leisten, die zur Zeit der Fdlligkeit Eigentilmer ist."

19. Dem § 74 Abs. 1 ist folgender Satz anzufiigen:

"Durch die Anrufung des Verfassungsgerichtshofes oder des Ver-

waltungsgerichtshofes wird sowohl der Lauf der Baubeginnsfrist als
auch der Bauvollendungsfrist gehemmt."



20. Dem § 75 ist folgender Abs. 8 anzufiigen:

%(8) Im Erholungsgebiet - Grundflédchen flr Badehiitten darf, wenn
' der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt (§ 5 Abs. 4 lit. e), kein
Bauteil den tiefsten Punkt des anschlieBenden Geldndes um mehr als

4 m Uberragen."
21, § 76 Abs. 10 erster Satz hat zu lauten:

“(10) Im Wohngebiet und im gemischten Baugebiet mit Ausnzhme der
Geschdftsviertel und Betriebsbaugebiete darf opei offener, bei
offener oder gekuppelter, bei gekuppelter und bei der Gruppenbau-
weise das AusmaB der bebauten Fldche nicht mehr als ein Drittel der
Bauplatzflédche betragen.'

22. § 76 Abs. 11 zweiter Satz hat zu lauten:

"Bestimmt der Bebauungsplan das AusmalB der bebaubaren Fldche, darf
dieses AusmaBl nur bebaut werden, wenn es nicht mehr als ein Drittel

der Fldche des Bauloses betragt, wobei die zul&dssig bebaute Grund-
flache 150 m2 nicht iberschreiten darf."”

23. Dem § 76 ist folgender Abs. 12 anzufiigen:

"(12) Im Erholungsgebiet - Grundflachen fir Badehiitten diirfen, wenn
der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt (§ 5 Abs. 4 1it. e), nur
ebenerdige Badehiitten mit einer bebauten Fldche von nicht mehr als
35 m2 errichtet werden."

24, § 83 Abs. 2 1lit. f hat zu lauten:

"f) Erker, durch die nur ein Teil eines Raumes vor die Gebdudefront
ragt, Balkone und Stiegenhausvorbauten, sofern diese Bauteile eine
Ausladung von hochstens 1,50 m aufweisen, insgesamt hochstens ein
Drittel der Gebzdudeldnge einnehmen und einen Abstand von mindestens
3 m von der Nachbargrenze einhalten. An Gebzduden, deren Gebdudehdhe
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nach cden Bestimmungen des § 75 Abs. 4 und 5 zu bemessen ist, diirfen
solche Vorbauten an den StraBenfronten nur eine Ausladung von

hochstens 1 m aufweisen."
25. § 84 Abs. 2 1it. a hat zu lauten:

"a) Erker, durch die nur ein Teil eines Raumes vor die Geb&dudefront
ragt, Balkone und Stiegenhausvorbauten, sofern die Ausladung aller
dieser Sauteile hochstens 1,50 m betrdgt und sie von den iliachbar-
grenzen einen Abstand von wenigstens 3 m einhalten; an Gebauden,
deren Gebidudehthe nach den Bestimmungen des § 75 Abs. 4 und 5 zu
venessen ist, diirfen solche Vorbauten an den Stralfenfronten nur
eine Ausladung von hochstens 1 m aufweisen,"

26. § 87 Abs. 5 hat zu lauten:

“"(5) Die lichte Hohe von Aufenthaltsrdumen muB mindestens 2,50 m
betragen. In Dachbodenausbauten mufl diese lichte Hohe von Aufent-
haltsraumen mindestens Uber der H&dlfte des FuBbodens des jeweiligen
Aufenthaltsraumes erreicht sein."

27. Dem § 114 Abs. 1 ist folgender Satz anzufligen:

"Badehiitten dlirfen keine Rauch- und Abgasfinge aufweisen,"

28. § 130 Abs. 1 1lit. a hat zu lauten:

"a) die Anmerkung der Bauplitze, Baulose und Kleingdrten (§ 13
Abs. 5);"

29. Der bisherige Wortlaut des § 130 Abs. 2 1lit. g, h und i ist als
lit. "h", "i" und "j" 2u bezeichnen. Folgende 1lit. g ist einzu-
fugen:
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“"g) die Anliegerverpflichtungen nach § 53;"
30. § 134 Abs. 2 hat zu lauten:

"(2) Im Grundabteilungsverfahren sind neben dem Antragsteller
(Abteilungswerber) die Eigentiimer (riiteigentiimer) aller von der
Grundabteilung erfaBten Grundflachen Parteien. Parteien sind uber-
dies die Eigentiimer jener Grundstiicke, zu deren Baureifgestaltung
Fldchen der abzuteilenden Grundstiicke fiur die Einbeziehung vorbe-

halten werden miissen."

Artikel II
Inkrafttreten
(1) Dieses Gesetz tritt mit 1., Janner 1990 in Kraft.

(2) Fur alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhingigen
und fur alle innerhalb von drei Monaten nach Kundmachung dieses

Gesetzes anhangig gemachten Verfahren auf Erteilung einer Baubewil-
ligung oder Abteilungsbewilligung gelten mit Ausnahme der Verfahren
nacn Artikel I Ziffer 2 dieses Gesetzes die bisherigen gesetzlichen

Bestimmungen.



ERLAUTERNDE BEMERKUNGEN

Allgemeines

Mit der Novelle 1976, LGBl. Nr. 18/76, zur Bauordnung fur Wien
wurde die Widmungskategorie "Gartensiedlungsgebiet" unter die
Baulandwidmungen gereiht, in der Absicht, eine Widmungskategorie zu
schaffen, die zwar bereits Baulandcharakter tridgt, Jjedoch noch
starke Elemente des Grinlandbereiches in sich birgt. Diese wWid-
mungskategorie hat sich in den vergéngenen Jahren als eine Nut-
zungsart entwickelt, die von der Bevdlkerung gerne angenommen wird,
sodaBB in vielen Fdllen die Widmungskategorie Grinland - Erholungs-
gebiet - Kleingartengebiet durch die Baulandwidmung Gartensied-
lungsgebiet Uber Anregung aus der Bevdlkerung ersetzt werden soll
bzw. bereits ersetzt worden ist. Sie ist somit ihrer Funktion,
zwischen einer Grinlandwidmung und einer Baulandwidmung zu stehen,
voll gerecht geworden. Andererseits hat die Umwidmung bestimmter
Kleingartengebiete auf "Gartensiedlungsgebiet" bewirkt, daB wegen
der bestehenden Besitzverhdltnisse an den Grundflédchen eine dem
Gartensiedlungsgebiet nach den bestehenden Rechtsvorschriften voll
gerecht werdende Neugestaltung der Grundaufteilung insoweit auf
besondere Schwierigkeiten sttft, als in die bestehenden Eigentums-
und Besitzverhiltnisse tiefe Eingriffe gemacht werden muUBten, die
aus praktischer Sicht auch vermeidbar erscheinen. Es wlirden somit
lediglich deswegen, um dem Gesetz Genlige zu tun, wesentliche und
wei treichende Eingriffe in Eigentums- und Besitzverhdltnisse vorge-
nommen werden mussen, deren Sinnhaftigkeit die Benltzer nur sehr
schwer erkennen wiirden, zumal die bestehenden Verh&ltnisse von den
BenUtzern der Grundfléchen ohnedies als geordnete Verhdltnisse
angesehen werden. Es erscheint daher zielfuhrender, bei der Fest-
legung neuer Gartensiedlungsgebiete auf bestehende Siedlungsbesté&n-



de auf Grund einer entsprechenden Gesetzeslegitimation besser und
konkreter einzugehen, was grofizUgigerer tUbergangsbestimmungen als
der derzeit bestehenden bedarf. Aus derselben Sicht kann auch
ermessen werden, daB fur die inhaltliche Regelung der Gartensied-
lungsgebiete gegenliber den bestehenden Regelungen Erleichterungen
gewdhrt werden kdnnen., Aus diesem Grund erscheint es zweckmédBig,
sowohl die Ubergangsbestimmungen als auch die Bestimmungen flr die

Regelung des Gartensiedlungsgebietes Uberhaupt einer Uberarbeitung
zuzufihren.

Zugleich werden durch diese Novelle bestimmte Regelungen getroffen,
die sich zum Teil aus der Judikatur der Gerichtshofe des “ffent-
lichen Rechtes sowie auch aus praktischen Erfahrungen widhrend der
letzten Jahre ergeben haben.

Diesbeziglich sind jene Bestimmungen zu nennen, durch die expressis
verbis zum Ausdruck gebracht wird, daB8 durch die Anrufung der
Gerichtshdfe des offentlichen Rechtes die Baubeginnsfrist und
Bauvollendungsfrist gehemmt werden, und die Regelung beziiglich der
Schadloshaltung, die, obzwar von der Verwaltungsbehtrde festge-
setzt, die Anrufung der Gerichte und den gerichtlichen Instanzenzug
Jedenfalls offenhdlt. Die Aufnahme dieser Bestimmungen steht im
Einklang mit der Menschenrechtskonvention und der Rechtsprechung
des Verfassungsgerichtshofes, daB Uber einen Kernbereich des Zivil-
rechtes, worunter insbesondere Schadloshaltungsanspriche fallen,
unabhédngige Gerichte entscheiden sollen.

Zu Punkt 1 ist schlieBlich zu bemerken, daB das Wort '"Grundbuchs-
auszug" entsprechend der neuen grundbuchsrechtlichen Gesetzes-
sprache durch das Wort "Grundbuchsabschrift" ersetzt wird. Weiters
wird, um eine Angleichung an die Diktion des Wiener Kleingarten-
gesetzes durchzufihren, das Wort "Kleingartenflidche" durch das Wort
“Kleingarten" ersetzt.



Im besonderen

Zu Art, V:

Die Ubergangsbestimmung des Art. V Abs. 1 gewdhrt wie bisher die
Moglichkeit, in Gartensiedlungsgebieten definitive Baubewilligungen
auch dann zu erteilen, wenn die sonst vom Gesetz geforderten Ab-
standsfldchen zu Nachbargrundgrenzen nicht eingehalten werden.
Wesentlich fir die Erteilung einer solchen definitiven Baubewilli-
gung ist jedoch, daB die vom Gesetz und den Bebauungsbestimmungen
zugelassene Kubatur des Gebdudes nicht Uberschritten wird. Dadurch
soll jedenfalls hintangehalten werden, daB Gebdude, die wegen ihrer
GroBe dem Charakter des Gartensiedlungsgebietes nicht entsprechen,
eine nachtrédgliche definitive Baubewilligung erhalten konnen.
Nachtrégliche Baubewilligungen ktnnen jedoch auch dann erteilt
werden, wenn das Ausmaf8 der bebaubaren Fldche um nicht mehr als ein
Viertel Uberschritten wird. Auch hier ist allerdings, dadurch da8
eine bebaute Fldche von 150 m2 nicht Uberschritten werden darf,
Vorsorge dafir getroffen, daB Gebdude, die ihrer GroBe nach nicht

- dem Charakter des Gartensiedlungsgebietes entsprechen, nicht be-
willigt werden dirfen.

Weiters kdnnen definitive Baubewilligungen nur fUr zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Novelle bereits bestehende Gebdude er-
teilt werden, soferne diese zum Zeitpunkt der Erteilung der Baube-

willigung im Gartensiedlungsgebiet liegen. Damit soll einerseits
der bestehende Baubestand rechtlich saniert werden k¥nnen, anderer-
seits aber kein Anreiz geschaffen werden, in der Hoffnung auf eine
kunftige Anderung des Flichenwidmungs- und Bebauungsplanes, kon-
senslose Baufihrungen vorzunehmen.

Im Abs. 3 wird als Ubergangsregelung die Moglichkeit geschaffen,
daB im Gartensiedlungsgebiet Abteilungsbewilligungen flr Baulose
mit Gebduden, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Novelle
bereits bestehen, auch dann erteilt werden kSnnen, wenn Auf-
schlieBungswege nicht die im § 16 Abs. 3 geforderten Breiten auf-



weisen, wobei Jjedenfalls eine lichte Breite von 2,50 m nicht unter-
schritten werden darf. DarUber hinaus wird in Abs. 3 die Moglich-
keit geschaffen, Baulose Uber Verbindungsstreifen an Auf-
schliefBungswege anzuschlieBen. Diese Regelung ist den Fahnenbau-
pldtzen des § 16 Abs. 2 der Bauordnung nachgebildet, verlangt
Jedoch lediglich eine Mindestbreite des Verbindungsstreifens von

2 m. Uberdies wurde erstmals die Moglichkeit einer AufschlieBung
~durch eine Dienstbarkeit geschaffen; damit soll den besonderen
Verhdltnissen von Gartensiedlungsgebieten, die durch die Umwidmung
eines Kleingartengebietes entstanden sind, Rechnung getragen werden
und deren rechtliche Sanierung ohne die Durchfihrung grdBerer
Eingriffe in die bestehenden Besitzverhdltnisse ermdglicht werden.

Eine weitere Erleichterung ermdglicht es, wenn der gesetzliche
Lichteinfall flir einzelne Hauptfenster wegen der zu geringen Ab-
stdnde zu Nachbargebduden bzw. NachbargrundstUcken nicht gegeben
ist, dennoch eine Baubewilligung zu erteilen, falls wenigstens fiir
einen Aufenthaltsraum der gesetzliche Lichteinfall gewdhrleistet
ist. In einem solchen Fall besitzt der Bauwerber einen Rechtsan-
spruch auf die Erteilung der Baubewilligung.

Auch hier ist allerdings die Erteilung einer nachtrédglichen Baube-
willigung daran gebunden, daB das betreffende Gebdude zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Novelle bereits besteht, sowie zum Zeit-
punkt der Erteilung der Baubewilligung die Widmung Gartensiedlungs-
gebiet festgesetzt ist.

Zu § 2:

§ 2 behandelt wie bisher das Verfahren bei Festsetzung der Flédchen-
widmungspldne und Bebauungspléine und bringt im Abs. 1 zusdtzlich
fur betroffene Grundeigentlmer bei der Festsetzung oder bei wesent-
lichen Abdnderungen eines Gartensiedlungsgebietes oder eines Erho-
lungsgebietes - Grundfllchen fur BadehUtten das Recht, zu den
ausgearbeiteten Entwlirfen des Magistrats schriftlich Stellung zu
nehmen, Gestaltungspldne fUr die Ausgestaltung dieser Widmungs-
gebiete auszuarbeiten und Vorschliige Uiber die AufschlieBung dieser



Gebiete zu unterbreiten. Diese Regelung dient dem Zweck, die be-
troffenen Burger in das Widmungsgeschehen und die Grlnraumgestal-
tung der beiden Widmungskategorien mbglichst weitgehend einzube-
ziehen. Zugleich muB aber auch betont werden, daf diese Voréchlége
und Stellungnahmen die Gemeinde als willensbildendes Organ nicht
binden konnen, sondern lediglich eine Anregung fUr die Beschluf-
fassung darstellen kdnnen. Zu erwdhnen ist aber, da8 die betreffen-
den Grundeigentiimer vom Magistrat immer zur Abgabe einer Stellung-
nahme bzw., zur Ausarbeitung von Gestaltungsplédnen einzuladen sind.

Im Ubrigen wurde im § 2 lediglich die Bezugnahme auf das Rechts-
instrument der zeitlich begrenzten Bausperre gestrichen. Das Ver-
fahren zur Verhdangung einer zeitlich begrenzten Bausperre wird
nunmehr zur Gdnze im § 8 BO. geregelt. Die Ubrigen Absdtze beziehen
sich auf die bisherigen Bestimmungen und wurden lediglich zwecks
besserer tibersicht neu gegliedert.

Zu § 5:

Im Absatz 2 wird lediglich die 1lit. ¢ dahingehend gedndert, daB die
Hohenlagen von Verkehrsfldchen nunmehr Jjedenfalls durch GrenzmalBe
und die Querschnitte durch MindestmaBe festgelegt werden missen.

Im § S Abs. 4 1it. e wird die Regelung iiber die bauliche Ausniitz-
barkeit fur die Subwidmung "Grundfldchen fir BadehUtten" ergédnzt.
Mit dieser Regelung wird auch die Moglichkeit geschaffen, Uferzonen
freizuhalten.

Zu § 6 Abs., 2:

§ 6 Abs. 2 wurde dahingehend erginzt, daB in Erholungsgebieten -
Grundfliéchen flir Badehlitten jedenfalls, wenn der Bebauungsplan
nicht anderes bestimmt, nur BadehlUtten im Sinne des Gesetzes (§ 76
Abs. 12) errichtet werden durfen. Der Einschub "wenn der Bebauungs-
plan nicht anderes bestimmt" soll die Moglichkeit ertffnen, auch



mehrgeschossige Gebdude bzw. Gemeinschaftsanlagen zu errichten.
Riume in Badehiitten missen den Anforderungen an Aufenthaltsridume
nicht entsprechen. ’

Zu § 8:

Im neugefafRten Absatz 3 wird das Rechtsinstrument der Verhdngung
der zeitlich begrenzten Bausperre modifiziert, Die Verwaltungs-
praxis auf Grund der bestehenden Rechtslage hat gezeigt, dafB die
Vorlage der Entwiirfe fur die Verhdngung der zeitlich begrenzten
Bausperre an den Fachbeirat fiur Stadtplanung und Stadtgestaltung
sowie an die ortlich zustdndige Bezirksvertretung insoweit als
entbehrlich beurteilt werden kann, als es sich bei diesem Rechts-
instrument nicht um Gestaltungsfragen fir die Stadt handelt, son-
dern vielmehr um eine SicherungsmaBnahme, die helfen soll, in
Ausarbeitung befindliche Abidnderungen des Fldchenwidmungsplanes
oder des Bebauungsplanes kiinftig nicht zu erschweren. Es genligt
daher, die Entwlirfe fUr die Verhdngung der zeitlich begrenzten
Bausperre lediglich dem BauausschuB der drtlich zustédndigen
Bezirksvertretung mit der Einladung zu Ubermitteln, dazu Stellung
zu nehmen; fUr die Abgabe dieser Stellungnahme ist eine Frist
festzusetzen, die drei Wochen nicht unterschreiten soll. In be-
sonders dringenden Fdllen ktnnte Jjedoch durchaus eine entsprechend
kiirzere Frist festgesetzt werden. Dadurch wird dem BauausschuB der
brtlich zustdndigen Bezirksvertretung die Gelegenheit geboten, von
der Absicht der Verhdngung der zeitlich begrenzten Bausperre Kennt-
nis zu nehmen, in seiner Stellungnahme auf etwaige Vorstellungen
des Bezirkes hinzuweisen und im AnschluB daran der Bezirksver-
tretung zu berichten. Das Recht, zu den ausgearbeiteten Entwlirfen
der Flichenwidmungspléne und Bebauungspléne beziehungsweise zu
deren Abinderungen Stellung zu nehmen, welches im § 2 verankert
ist, um so die Stadtplanung und Gestaltung des Stadtbildes mitzu-
tragen, wird durch diese Vorgangsweise weder dem Fachbeirat fir
Stadtplanung und Stadtgestaltung noch der trtlichen Bezirksver-
tretung gegenuber geschmdlert. Uberdies sind von der Stellungnahme



des Bauausschusses der brtlich zusténdigen Bezirksvertretung ab-
weichende Antradge des Magistrates an den Gemeinderat besonders zu

be griinden.
Zu § 15:

Nunmehr ist jedenfalls eine vollstidndige Grundbuchsabschrift und
nicht etwa nur mehr ein Auszug vorzulegen. Die ndhere Spezifi-
zierung, daB die Grundbuchsabschrift jedenfalls die offentlich-
rechtlichen Verpflichtungen, die Dienstbarkeiten und die Reallasten
auszuweisen hat, wurde daher als entbehrlich fallen gelassen,
Zugleich wird unter sprachlicher Neuformulierung nicht mehr die
Vollmacht des Eigentlimers beziehungsweise aller beteiligten Mit-
eigentimer, sondern blofl deren schriftliche Zustimmung verlangt.

Im Abs. 2 des § 15 wird in Hinkunft fur Abteilungsanzeigen die
Vorlage von vier Teilungsplédnen verlangt, fUir Abteilungsbewilli-
gungen acht, somit um zwei bzw. um eine Planparie mehr als bisher.
Hiedurch wird die Behtorde in die Lage versetzt, fur ihren inneren
Betrieb die ndtigen Informationen auf dem GrundstUckssektor an die
Jeweils zusténdigen Stellen, flr deren Tdtigkeit der Besitz einer
Planausfertigung von mafBgeblicher Bedeutung ist, weiterzuleiten.
Die mit dieser Regelung verbundenen Mehrkosten fur die Parteien
werden insoweit als gerechtfertigt angesehen, da in der Praxis
ohnedies weit mehr Plandrucke hergestellt werden, als fir das
Verfahren erforderlich ist, sodaf in Wahrheit keine oder nur eine
unwesentliche Kostenerhthung zu erwarten ist.

Dem Abs. 2 wird weiters eine Regelung liber den Maflstab der Tei-
lungsplédne angefiigt; so dlirfen bei entsprechend groSen abzuteilen-
den Gebieten auch Teilungspliéne im MaBstab 1:1000 verfaBt werden,
wenn dadurch die Lesbarkeit sé@mtlicher rechtlich relevanter Sach-
verhalte voll erhalten bleibt.



Zu § 16:

Neu wird die Moglichkeit in das Gesetz eingefigt, nicht nur Bau-
pldtze, sondern im Gartensiedlungsgebiet auch Baulose mittels eines
Verbindungsstreifens mit einem AufschlieBungsweg zu verbinden. Zum
Unterschied von Bauplédtzen geniigt beli Baulosen jedoch eine Min-
destbreite von 2,50 m. Die Abschwdchung der Mindestgrbtfie von Bau-
losen (250 m2) auf eine Soll-GrtBe wurde deshalb vorgenommen, da
sich in der Praxis in vielen Fidllen gezeigt hat, daBl auch bei einer
geringeren Grofe ein der Bauordnung und den Widmungsbestimmungen
entsprechendes Gebidude errichtet werden kann. Uberdies kbtnnen be-
stehende Verhdltnisse (etwa bei Umwidmung eines Kleingartengebietes
in ein Gartensiedlungsgebiet) kaum anders saniert werden.

Zu § 17:

§ 17 Abs. 5 wurde dahingehend abgedndert, daB nunmehr nicht nur auf
die Bemessung der Entschiddigung, sondern auf das gesamte Verfahren
zur Festsetzung der Entschiddigung die Bestimmungen der §§ 57 und S8
Anwendung finden. Damit ist sichergestellt, da8 nunmehr auch die
Frage der Fdlligkeit der Entschddigung nach den Grunds&dtzen der

§§ 57 und 58 zu beurteilen ist. Weiters findet jetzt auch sinngemaB
die Bestimmung des § 59 Abs. 8 Anwendung, wodurch normiert wird,
daB jeder Partei des Verfahrens zur Festsetzung der Entschiddigung
die Moglichkeit offensteht, binnen dreier Monate ab Zustellung des
Grundabteilungsbescheides die Entscheidung der ordentlichen Ge-
richte Uber die Hthe der Entschéddigung zu begehren. Die Regelung
erfolgte im Hinblick auf die Judikatur des Verfassungsgerichtsho-
fes, die fUr Entschddigungsverfahren ein Tatsachengericht fordert
(vgl. VEGH v. 24.6.1988, Z1. G 1, 2 74-81/88).

Zu § 19:

Die Regelung des § 19 Abs. 1 1it. a wird dahingehend erginzt, daB
ein Bauverbot nunmehr auch dann ausgesprochen werden kann, wenn nur
ein Kleingartenteil geschaffen wird. Zus#dtzlich ist Jjedoch
hervorzuheben, daB8 eine Abstandnahme vom Bauverbot wegen unvoll-



stindiger Erfullung der unentgeltlichen Grundabtretung bis zu einem
AusmaB von 100 m’ anstelle des bisherigen AusmaBes von 50 m* mog-
lich sein soll, da die Praxis gezeigt hat, daBl das MaB von 50 m?
sich oft als nicht ausreichend erwiesen hat. Zugleich wird diese
Moglichkeit auch auf alle Fdlle ausgedehnt, in denen eine Ver-
pflichtung zur unentgeltlichen Abtretung besteht.

Zu § 39:

Die bisherige Regelung des § 39 Abs. 5 wird so neu gefaBt, daB
nunmehr auch die Tatbestidnde des § 18 Abs. 1 und 2, die ebenfalls
eine unentgeltliche Abtretungsverpflichtung kennen, erfaflt werden.

Zu § s8:

Die Ergdnzung der Regelung des § 58 Abs. 4 folgt denselben Erwidgun-
gen und Grundsitzen, wie sie zu § 17 Abs. 5 ausgefiihrt worden sind.
Es darf daher auf die Ausfihrungen zu dieser Bestimmung verwiesen
werden.

Der letzte Satz des § 58 Abs. 4 wird lediglich sprachlich verbes-
sert, als nunmehr festgelegt wird, daB die Entschadigung an die
Person auszubezahlen ist, die zur Zeit der Fdlligkeit Eigentimer
ist.

Zu § 74:

Die erginzende Bestimmung des § 74 bringt expressis verbis zum
Ausdruck, daB8 durch die Anrufung des Verwaltungsgerichtshofes oder
Verfassungsgerichtshofes die Fristen des § 74, nimlich die Baube-
ginnéfrist und Bauvollendungsfrist, wdhrend der Anhingigkeit eines
Beschwerdeverfahrens gehemmt werden.
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Zu § 75 Abs. 8:

Im neu geschaffenen Abs. 8 wird die Geb&dudehdhe im Subwidmungsge-
biet "Erholungsgebiet - Grundflidchen fur Badehuitten" geregelt. Die
Gebidudehthe wird, um den Charakter des Gebietes als Grinlandwidmung
gerecht zu werden, dahingehend festgelegt, daB kein Bauteil den
tiefsten Punkt des anschlieflenden Gel&éndes um mehr als 4 m Uber-
ragen darf.

Zu § 76:

Die Bestimmung des § 76 Abs. 10 ergidnzt die Beschrdnkung der bau-
lichen Ausniitzbarkeit von Bauplédtzen nunmehr auch im gemischten
Baugebiet, um auch dort eine gewisse Auflockerung zu erzielen.

Fur Gartensiedlungsgebiete wird im Abs. 11 die maximale Bebaubar-
keit von 50 v.H. der Baulosfldche auf ein Drittel zurickgenommen.

Im neu geschaffenen Abs. 12 wird eine Aussage iber die bauliche

Ausnlitzbarkeit von Grundfldchen fiur Badehiitten in der Form getrof-
fen, daB unbeschadet einer anderen Festsetzung durch den Bebauungs-
plan eine bebaute Fladche von 35 m2 nicht Uberschritten werden darf.

Zu § 83:

Die Regelung des § 83 Abs. 2 1it. f Uber Erker wird insoweit gein-
dert, als sie nur mehr von einem "Teil eines Raumes" spricht, sodaRB
es nunmehr mbglich ist, einen Raum iber seine gesamte Breite als
Erker vor die Gebdudfront ragen zu lassen. Das AusmaB des Erkers
ist ohnedies durch die weiteren Regelungen der Bestimmung normiert
und unterliegt iiberdies der Beurteilung gem#dB § 85,

Zu § 84:

Im § 84 Abs. 2 1it. a wird die zu § 83 Abs. 2 1lit. f addquate
Regelung getroffen.
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Zu § 87:

Im Abs. 5 soll die Anderung im Hinblick auf die Bedeutung von
Dachbodenausbauten einerseits erhthte Anforderungen stellen, ande-
rerseits aber eine bessere Ausniitzung der Rdume gewdhrleisten,
wofUr die Moglichkeit besteht, Jjene Teile des Dachbodenraumes, die
eine lichte Hohe von weniger als 1,50 m aufweisen, z.B. durch Mobel
zu nutzen,

Zu § 114:

Das Verbot, dafl Badehlitten keine Rauch- bzw, Abgasfidnge aufweisen
dirfen, dient dem Zweck, die Grinlandwidmung der Badehiittengebiete
zu betonen.

Zu § 130:

‘Hier wird die Ersichtlichmachung der Verpflichtungen nach § 53 in
den Entwurf aufgenommen, sowie die Moglichkeit, auch Baulose im
Grundbuch anzumerken.

Zu § 134:

Eine Neuformulierung dieser Bestimmung erfolgte in die Richtung,
daB als Partei auch Personen in Frage kommen, die mit Zustimmung
der beteiligten Grundeigentimer um die Grundabteilung ansuchen
(z.B. ein Ingenieurkonsulent fUr Vermessungswesen). Parteien im
Grundabteilungsverfahren sind Uberdies die Eigentimer von Grund-
stlcken, wenn zu deren Baureifgestaltung Flichen der abzuteilenden
Grundstiicke vorbehalten werden mussen.



Probleme:

Ziele:

Vorblatt

Die Bauordnung fUr Wien unterliegt als Gesetz, das
elementare Bedirfnisse der Bevblkerung behandelt,
einem steten Wandel. So ergibt sich ein Handlungs-
bedarf auf zeitgemidBe Anderung. An wichtigen
Anliegen dieser Novelle sind folgende Ziele zu
nennen.

*) Ubergangsbestimmungen fir die Neuschaffung von
Gartensiedlungsgebieten mit Riicksicht auf den
vorhandenen Baubestand;

*) vereinfachte AufschlieBung von Baulosen in
Gartensiedlungsgebieten;

*) Sondervorschriften fur die Errichtung von
Badehlitten;

*) Modifizierung des Planungsverfahrens mit Einbe-
ziehung von Gestaltungsvorschldgen fur die Widmung
von Gartensiedlungsgebieten und Erholungs-
gebieten - Grundfldchen fur Badehilitten;

*) Verkirzung des Verfahrens zur Verhdngung von
Bausperren unter Wahrung der Bezirksmitwirkung;

*) Verléngerung der Geltungsdauer von Baube-
willigungen im Falle von Beschwerden an den Ver-
fassungsgerichtshof und den Verwaltungsgerichts-
hof;



Lbsung:

Alternativen:

Kosten:

*) Einfihrung der sukzessiven Zustindigkeit der
Zivilgerichte bei Streitigkeiten iiber die Hoche von
Schadloshaltungen im Sinne der Rechtssprechung des
Verfassungsgerichtshofes zur Europédischen
Menschenrechtskcnvention.

Novellierung der einschlédgigen Bestimmungen der
Bauordnung fUr Wien zur Erreichung der angegebenen
Zielsetzung.

Keine

Finanzielle Mehrbelastungen werden nicht erwartet,
zumal es sich bei den vorgegebenen Problemen und
deren Losung um Rechtsaufgaben handelt, die sich
in die bisherige Systematik des Baurechts ein-
ordnen lassen.



TEXTGEGENUBERSTELLUNG

Gelsende Nncuﬂbnu

Artikel V

in Gartenslediungegebleten sind 10r Geblude, die bel Festsetzung
des Gertensiediungegedietes bereits bestehen, Baubewliligungen
nach § 70 such dann zv ertelien, wenn der Seltenabstand oder der Ad-
stand von der hnteren Grundgrenze nicht eingehesiten ist.

Enswurfstexs:

2. Art,. V hat zu lauten:

“(1) Fur zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle
1909 bereits bestehende Gebliude sind in Gartensiedlungsgebieten
nachtriigl ich Baubewilligungen nach § 70 auch dann su erteilen, wenn
sie die Absténde zu den Grundgrenzen oder sur Achse des Auf-
schlieflungsweges nicht einhalten oder wenn ihre Gedbliiudehtihe mehr
als 3,50 m beziehungaweise die Dachneigung mehr als 25° betriigt und
die bestehende Kubatur jenes Produkt nicht Uberschreite*, das sich

aus der im Bebauungsplan festgesetzten bebaubaren Fliiche, einer
Gebidudehthe von 3,50 n und einer Dachneigung von 25° beziehungs-
weise der im Bebauungsplan festgesetzten Dacnneigung ergidt; ferner
sind nachtriagl ich Baubewilligungen nach § 70 auch dann zu erteilen,
wenn das Ausmafl der bebaubaren Fliéiche um nicht mehr als ein Viertel
Uberschritten wird, wobei insgesamt eine bebaute Fliche von 150 m2
nicht Uberschritten werden darf,

(2) Fur zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle
1989 bereits bestehende Gedlude sind in Gartensiedlungsgebieten
Abteilungsbewilligungen fur Baulose auch dann zu erteilen, wenn
Aufschl feBungswege nicht die im § 16 Abs, 3 geforderten Breiten
erreichen; eine lichte Breite von 2,50 m durfen sie nicht unter-
schreiten, Die Abteilungsbewilligung darf auch fur solche Baulose
erteilt werden, die Uber einen Verbindungsatreifen mit einem Auf-
schl teBungsweg verbunden sind (Fahnenbaulose), wenn dieser Ver-
bindungsstreifen eine Mindestbreite von 2 m aufweist oder wenn
deren Zuglinglichkeit durch eine entsprechende Dienstbarkesit recht-
lich und tatslichlich sichergestellt f1at. .

(3) Fur zum Zeftpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovel le
1989 bereits bestehende Gebiude ist in Gartensiedlungsgebieten von
der Einhaltung der Bestimmungen Uber den Lichteinfall fUr einzelne
:ocvnnoauno-. Abstand zu nehmen, wenn im Geblude zumindest ein
Aufenthaltsraum vorhanden ist, der den gesetzlichen Lichteinfall
aufweist,”
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3. § 2 hat zu lauten:

“Verfahren bei Festsetzung der Flichenwidmungspliine
und der Bebauungspliine

Verfahren bel Festsetzung der Flichenwidmungspline

und Bebauungepline “§ 2. (1) Vor der BeschluBSfassung Uber die Fllchenwidsungspliine und
..:” u.. Vor oo.oodooaouq.."...!‘o-hocao ..voc..oa-t Mhﬂhhﬂmﬂ%::ﬂﬁu.oﬁw.ﬂﬁﬂﬁo. die Bebauungspliine ist den Gebietskirperschaften Gelegenheit sur
Emedung von schriftiichen Stellungnahmen ”:no.:-.c .u..u.:oo. u..%..m.:: Ermebung von schriftlichen Stellungnahmen innerhald einer gleich-
Mwoo:c..oo ..Ooo..u..“"nﬂoaae.ﬂsanhﬁ. mu.eoaﬂw.o-ﬂ: ”3”.%0.." Ono.n.ooo.o..o.o!-n7-= zeitig festzusetzenden Frist zu geben, wenn sich diese Plline auf
gelegen sind oder ein Antra sul Auszeichnung von Grundfiachen (0¢

offentiiche Zweche (0r eine Gebletskorperschall in diesem Gebiet ge- ein Gebiet erstrecken, in dem Grundfliéchen einer Gebietskirper-
steiit worden lst. hedurch wird das frele EntechiieSungarecht der schaft gelegen sind, oder ein Antreg suf Auszeichnung von Grund-

Gemeinde Ober die Festesetzung dieser Plane nicht DerOhrt.

(2) Die vom Magistirat susgesrbeiteten EntwOrle 10¢ die Fesisetzung flichen fur bffentliche Zwecke fUr eine Gebietskirperschaft in

und 10 wesentiiche AbSnderungen von Flachenwidmungspisnen und diesem Gebiet gestellt worden ist. .
Bebauungspiinen sowie 10r die Vernangung der zeitlich begrenaten
Bausperre (§ 8) 3ind vor Stellung der Antrage an den Gemeinderat ) (2) Bei der Ausarbeitung von Entwurfen fUr die Festsetzung oder fur
einem Fachbeiratl 10r Stadiplanung und Stadigestsitung zur Begut- a1 bietes oder eines
acChung vorzulegen. wesentliche Ablnderungen eines Gartensiedlungsgebiete
(3) Der Magistrat hat dle Entwirte (0r die Festsetzung und 10r wesent. Erholungsgebietes - Grundflichen fur Badehutten hat der Magistrat
Niche AbSnderungen der Fischenwidmungsplane und der Bedau- den Eigentumem der GrundstUcke des betroffenen Gebietes durch
ungepline sowie (0r die Verhangung der 2eltlich begrenzten Bausper-
70 (§ 8) der Ontlich zustendigen Bezls! oco:-c.esh mit der Eintladung 2u Verlautbarung in der fur amtliche Mitteilungen der Stadt bestimmten
"ﬂﬂ.a..:o......o..-....ohunomﬂo.uwoﬂ..o:" .oo.a vﬂ-ﬂuﬁ:&.ﬂ.bﬂhow.hﬁuoauu Zettung und im Amtsblatt zur Wiener Zeitung Gelegenheit zur Er-
Fechbeliates 10¢ Stedipian und Stadigesteitung anzuschileBen. hebung von schriftlichen Stellungnahmen, zur Ausarbdbeitung von
Osnach hat der Magistrat die Entwlrie und die guischtliche Stellung- beabsichtigten GCarten-
:.0:30 eo:-ouon:vuao.o.u .Mw..ow.m..-.ﬂuo"cao ".an.oo.oo. estaltung durch Gestaltungspllinen fur die Ausgestaltung des beabsichtigten
vier Woc 2ur Otfen nsicht aufzulegen. Zelt und On der - lldchen
Autiegung sind durch einmalige Veroffentlichung in der 10r smtliche siedlungsgebietes beziehungsweise Erholungsgebietes Grundf
Mitteliungen der Sted! bestimmien Zeltung, Im Amisbistl zur Wiener fur BadehlUtten und zur Erstattung von Vorschliigen Uber die Auf-
Zeltung” und durch Anschisg an den Amistafein des Rethauses und
Moﬂ. n O.o.:.!.".”“:...o.!:o:ano.a.oﬂom.ioo kundzumachen. innerhaid der schlieBung dieser Gebiete innerhalb einer gleichzeitig festzu-

vilagelrie on schrift tellungnahmen beim Magisirat ein- umen
mowaoonh.. eloo.-coa. Zugleich mit der Offentiichen )c:oo:’oo sind die setzenden Frist einzurk *

ntwOrfe Kammer der gewerdlichen Wirtschall (0 Wien, der Kam-
mer 10¢ Arbeiter und Angestelite 10r Wien und der Wiener Landwin- (3) Durch die Stellungnahmen der GCebjetskirperschaften und der

gne
schafishammer zur Kenntnis zv bringen; den Kammern siehi es frel, u G
2u diesen Innerneid der Aulisgelirist beim Magistirel schriftlich Stel- Eigentumer eines beabsichtigten Gartensiedlungsgebietes beziehunge-
lung 2u nehmen. welse Ernolungsgebietes - Grundfllchen fur BadehlUtten sowie durch
(4) Bel der Antrageteliung hat der Magietrat auch Ober die eingelang- ie vor, u =
ton Stellungnahmen, soweil er sle NICh In den Anitrdgen berOcksich-
“..u. s-..oo-u wcooh.nc:o..o.n.on:...".—%oh..o. o«...x. der oew-n:.:n:o: Stellung- Achliepung wird das freie EntschlieBungsrecht der Gemeinde Uber dic
planung und Stadigestaitung oder Festsetzung der Fliichenwidmungspliine und Bebauungspliine nicht

von der Stellungnahme der Bezirkevertretung abweichen, hat .
e0nders 2u begrOnden. 0 » N3t or be berunrt.

{4) Die vom Magistrat ausgearbeiteten Entwiirfe fUr die Festsetzung
und fur wesentliche Abliinderungen von Flichenwidmungspliinen und
Bebauungspl linen sind vor Stellung der Antriige an den Gemeinderat
dem Fachbeirat fUr Stadtplanung und Stadtgestaltung zur Begut-
achtung vorgulegen,



Magistret hat ale EntwOrie 10r die Festsetzung und 107 wesent-
“.u..":w! )v”uaooq.csooa der Flachenwidmungsplane und der Bebau-

ungepléne sowie 10r dle Verhngung der zeitiich begrenzien Bausper-
"0 .ﬁ “.. der Ontiich austndigen g::-«o:-!cah mit ger Einledung v
Obermitietn, innerhald einer entsprechenden Frist daxy Stellung 2v
nehmen: diesen Entw0rfen st dle gutichiliche Steliungnahme des
Fechbelsates 10¢ Stadiplanung und Stadigestaitung anzuschileBen.
Denach hat der Magistrat die EntwOrfe und die gutachiliche Stellung:
nahme des Fachbeirates 101 Stadipianung und Stadigestaltung durch
vier Wochen zur Olfentiichen Einsicht aufzulegen. Zeit und On der
Avfiegung sind durch einmalige VerOffentiichung in der 10r amtliche
Mitteliungen der Stadt bestimmien Zeltung, im Amtsbiatt zur Wiener
Zeltung™ und durch Anschiag sn den Amistatein des Ratheuses und
des In Betracht hommenden Bezirkes kundzumachen. innerhald der
Auliagelrist konnen schriftlich Stellungnahmen beim Magistrat ein-
echt werden. Zugleich mit der 8ffentiichen Aufiegung sind dle
niwlrie der Kammer der gewerdlichen Wintschaft {0 Wien, der Kam-
mer 107 Arbelter und Angesteliite 10r Wien und der Wiener Landwin-
schalishammer gur Kenninis 2u bringen; den Xammern sieht es frel,
v dlesen innernald der Aullagefriet Deim Magisirat schriftiich Stel-
lung v nehmen.
(6) Bel Ger Antregateliung hat der Magistrat auch Ober die eingelang-

ton Steliungnanmen, sowelt or sle NICH In den Antrégen berOchsich-
gt het, zu berichien. Antrage, die von der guibchiiichen Stellung-

- nahme des Fechbeirates 10¢ Stediplanung und Stadigestaltung oder

von der Stellungnahme der Bezirksvertretung sbweichen, hat of be-
) SONGere v Degronden.

) Die EntwOrfe 10r unwesentliiche AbSnderungen und Erginzungen
der Flachenwidmungsepibne und der Bebauungepisne sind vom Magl-
otratl avezvardeiten.

(S) Der Magistrat hat die Entwlirfe fUr die Festsetzung und fur
wesentliche Abilinderungen der Fllichenwidmungspliine und der Bebau-
ungspliine der Urtlich zustiindigen Bezirksvertretung mit der Ein-
ladung zu Ubermitteln, innerhald einer entsprechenden Frist dazu.
Stellung zu nehmen; diesen Entwirfen ist die gutlchtliche Stellung-

nahme des Fachbeirates fur Stadtplanung und Stedtgestaltung anzu-

schliefien. Danacn hat der Magistrat die Entwlrfe und die gutlcht-

liche Stellungnaime des Fachbeirates fUr Stadtplanung und Stadtge-
staltung durch vier Wochen zur Uffentlichen Einsicht aufzulegen.

(6) Zeit und Ort der Juflegung gur offentlichen Einsicht sind durch

einmalige Vertffentlichung in der fUr amtliche Mitteilungen der
Stadt bestimmten Zeitung, im Amtsblatt zur Wiener Zeitung und durch
Anschlag an den Amtstafeln des Rathauses und des in Betracht kom-
menden Bezirkes kundzumachen. Innerhaldb der Auflagefrist kinnen
schriftlich Stellungnahmen beim Magistrat eingedbracht werden.
Zugleich mit der Aufle zur Yffen h sind die
Entwurfe der Kammer der gewerblichen Wirtschaft fur Wien, der
Kammer fUr Arbeiter und Angestellte fUr Vien und der Wiener Land-
wirtschaftskammer zur Kenntnis zu bringen; den Kammern steht es
frei, zu diesen innerhaldb der Auflagefrist beim Magistrat schrift-
lich Stellung zu nehmen.

{7) Bet der Antragstellung hat der Magistrat auch Uber die einge-
langten Stellungnahmen, soweit er sie nicht in den Antriigen be-
rucksichtigt hat, zu berichten. Antrige, die von der gutlichtlichen
Stellungnahme des Fachbeirates fUr Stadtplanung und Stadtgestaltung
oder von der Stellungnahme der Bezirksvertretung abweichen, hat er
besonders zu begrunden.

(8) Die Entwurfe fur unwesentliche Abinderungen und Erglinzungen der
Flichenwidmungspliine und der Bebauungspliine sind vom Magistrat
auszuarbeiten.”



Sebauvungepiine haben 3u enthalten:
.ou.- ?siti:g;ig%.ig.!.
: Nlinion; .
O G tionanisgen und Guersohaitie der Verkehvafischen.

(9) Uber die Festestzungen nach Abe. 2 und 3 hinsue kOnnen die

Bedavungepiine zusiiziich enthalten:

8) Schutzzonen; .

cw Einhaulezentren; *

M- g.gfﬁoig..!g!!-oz!:
Bevloee;

o) Bestimmungen Ober die beuliohe Avendizberkeit von Iandlichen
Gebleten und Parhschulzgedleten;

) dle Anordnung von Laubenglngen, Durchishrnien, Durchgéngen
oder Arkaden,

4. § S Abs. 2 hat zu lauten:
“(2) Die Bebauungepliine haden szu enthalten:
a) Die Widmungen der Grundfliichen und der darUber- oder darunter-

liegenden Riume;
b) die Fluchtlinien;

¢) Lur VerkehraflMchen dje Hohenlagen, festgelggt durch
Lrenzmafle, und die Querschnitte, festgelegt durch Mindestmafe."
5. § 5 Abs. 4 lit. e hat zu lauten:

"e) Bestimmungen Uber die bauliche AusnUtzbarkeit von l¥ndlichen
Gebieten, Parkschutzgedbieten und Grundfliich

bei Gewdissern auch die Ausweisung der von Jjeder Bebauung
frelzuhaltenden Uferzonen;*




—1

Zuldssige Nutzungen

(2) Erholungsgebiete sind bestimmt (Or Anlagen, die der Erholung
und der Gesundheit dienen. Es dOrfen innerhalb derim § 4 Abs. 2lit. A
Punkt b genannten Widmungen Bauten nur insowaeit errichtet werden,
als sie 10r die BenOtzung und Erhaltung dieser Anlagen erforderlich
sind. Die n8heren Bestimmungen Ober die Nutzung der Kleingarten-
gebiete enthdit das Wiener Kleingartengesetz. .

(3) Dle Verhangung der zeltlich begrenzien Bausperre st unler ge-
never Abgrenzung des von Ihr betroffenen Gebletes In der 10r amt-
liche Mitteliungen der Stadt bestimmien Zeltung und Im Amtsblatt zur
Wiener Zeltung kundzumachen.

(4) Die zeittich begrenzie Bausperre wird mit dem Tege der Kundms-
chung rechiswirksam und tritt, sofern sle nicht frOher aufgehoben
wird, nech zwel Jahren auBer Kraft, wenn nicht durch neuerlichen Be-
schiuB des Gemeinderates die. Veridngerung der Sperre ausgespro-
chen witd Die Sperre kann jedoch nur zweimal auf jo ein weiteres
Jahe verlngernt werden. Zwischen dem Ablau! einer soichen Bau-
sperre und der neuertichen Verhngung einer Bausperre Uber diesel-
Den Liegenschaftien muB ein Zellraum von mindestens Ul Jahren lle-
gen. innerhalb dieser Frist ist die neverliche Verhngung der zeitiich
begrenzien Bausperre nur aus xwingenden Verkehrsrichsichten und
nur dann MOglich, wenn sich diese erst nach Ablaut der verhanglen
Bausperre neu ergeben haben, oder zur Sicherstellung von MafAnah-
men nach dem Stadtlerneuverungsgesetlzr oder dem Bodenbeschal-
fungsgeselz, wenn diese MaBnanmen 10r eine geordnete Entwickiung
der Stedt zwechmabig sind.
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6. § 6 Abs. 2 hat zu lauten:

“(2) Erholungsgebiete sind bestimmt fUr Anlagen, die der Erholung
und der Gesundheit dienen. Es durfen innerhaldb der im § 4 Abs. 2
11t. A Punkt b genannten Widmungen Bauten nur insoweit errichtet
werden, als sie fur die Benutzung und Erhaltung dieser Anlagen
- erforderlich sind._In Erholungsgebieten - Grundflichen fur Bede:
hutten durfen, wenn der Bebauungsplen nicht anderes bestimmt (¢ 5
Abs. 4 1it. @), nur BadehUtten gemi8 § 76 Abe, 12 errichtet werden;
Riume in BadehUtten mussen den Anforderungen an Aufenthaltsriiume
nicht entsprechen. Pie nitheren Bestimmungen Uber die Nutzung der
Kleingsrtengebiete enthiilt das Wiener Kleingartengesetz.”

7. § 8 Abs. 3 hat zu lauten:

“(3) Der Magistrat hat die EntwuUrfe fur zeitlich begrenzte Bousner-
ren dem BauausschuB der brtlich zustiéindigen Bexirksvertretung mit
der Einladung zu Uberwmitteln, dazu innerhald einer gleichzeitig
festzusetzenden Frist, die drei Wochen nicht Uberschreiten soll,
Stellung zu nehmen. Von der Stellungnahme des Bauausschusses der
brtlich zustiindigen Bezirksvertretung abweichende Antrige an den
Gemeinderat sind besonders zu begrunden."

8. Der bisherige Wortlaut des § 8 Abs. 4 ist als “(5)" zu bezeich-
nen., Als neuer Abs. 4 (st einzufugen:

»(4) Die BeschluBSfassung Uber die Verhingung der zeitlich be-
grenzten Bausperre ist unter genauer Abgrenzung des von ihr betrof-
fenen Gebietes in der fUr amtliche Mitteilungen der Stadt be-
stimmten Zeitung und im Amtsblatt zur Wiener Zeitung kundzumachen."




Erfordemisse der Anzeige und des Antrages

. (1) Dle Abtellungsanzeige und der Antrag um Ablellungsbewilii-
”.H"e .o.“.n mit o.:o.ﬂ:%.eaacem:coeogo. der jedenialils die Offentiich-
1echilichen Verpliichtungen, die Diensibarkeiten und die Reallasten
sustuwelisen hatl, und mit Tellungeplnen zu belegen. ist der Antrag-
steller nicht EigentOmer oder Alleineigentomer, het er die Volimacht
des EigeniOmers bxw. aller MiteigentOmer anzuschiieBen. Dem An-
trag um Erteliung der Bewlliligung ist die Bekanntgabe der Bebau-
ungsbestimmungen snzuschileBen.

Der Tellungsplan, der den gesetziichen Bestimmungen Ober die
ﬁ..oooeao von «o..caeoe..:oa entsprechen muB, ist bel Anzeigen in
Iwel, Dol AntrSgen um Bewilligung In sieben GleichstOcken anzu-
schileBen, von denen mit der Kenntinisnahme der Anzeige ein Gleich-
010ck und Mit der Ablellungsbewliligung vier GleichstOcke zurOckzy-
stelion sind. Der Tellungepian hat unter Darsteliung der Lage der abzu-
tellenden GrundstOcke zur Umgedbung nach der Katastraimappe die
geneven MeBe des Umfanges dleser GrundsiOcke in schwarzer, und
jenver der TiennstGche in roter Bezeichnung, die Berechnungstiguren
in 2eichaung und Zittern in den vorbezeichneten Farben (schwarz und
rol) sowle die suf den adzutelienden Grundfiachen sllenfalls vorhan-
denen Bavlichhelten, endlich die Fischenberechnung Ober das Aus-
meb der GrundetlOcke vor der Ableliung und Ober die AusmaBe der
TrennstOche zu enthailten. Diese Berechnungen kOnnen bel groBeren
GrundstiOchen such abgesondert den Planen belgeschiossen werden.
Oie Tellungspitne sind im MeBstad 1:500 oder In einem grOBeren
MaBstad zv verfassen.

(3) Wenn es sich um Ab- oder Zuschrelbung ganzer GrundstOcke han-
delt, ist eine Tellkopie aus der Katastraimappe anzuschiieBen, sus der
des edbzuschreibende GrundsiOck und die angrenzenden v ersehen
eind.

(4) Die Teliungspline mOssen aus haltberem Material, gut lesbar und
nech einem Druck- oder Zeichenveriahren oder einem gleichwertigen
durch Verordnung der Landesreglerung zugelassenen Verfahren her-
goestelit sein.
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9. § 15 Abs. 1 hat zu lauten:

“(1) Die Abteilungsanzeige und der Antrag um Abteilungsbewilligung
sind mit vollstendigen Grundbuchaabachriften der betraoffenen Lig-
genschaften und mit Teilungsplanen zu belegen. Dem Antrag 1st die

schriftliche Zustimmung der Eigentumer (aller Miteigentumer) der
von der Grundabteilung erfafiten Grundatiicke und die Bekanntgabe der

Bebauungsbestimmungen anzuschl fefien.”

10. § 1S Abs. 2 erster Satz hat zu lauten:

*(2) Der Teilungsplan, der den gesetzlichen Bestimmungen Uber die
Verfassung von Teilungsplinen entsprechen suSl, ist bel Anzeigen in
Vier, bet Antriigen um Bewilligung in acht GleichstUcken anzu-
schlieflen, von denen mit der Kenntnisnahme der Anzeige zwei Gleich-
stlUcke und mit der Abteilungsbewilligung vier Gleichstlcke zurlck-
zustellen sind.”

11. Dem § 15 Abs. 2 ist folgender Satz anzufUgen:

“Teilungspliine, durch die nicht Baupliitze, Baulose, Kleinglirten
oder Teile von solchen geschaffen werden, dUrfen auch im Mafistab
1:1000 verfat werden; Baupliitze und Baulose oder Teile von solchen
durfen im Mafistab 1:1000 nur dann dargestellt werden, wenn suf
Grund ihrer Grtfle und Gestalt die Lesbarkeit des Teilungsplanes in
allen rechtlich erheblichen Einzelhetiten voll erhalten bleibt.*



Grote Baupiatzes soll unbeschadel einer Festsetzung
“M-. n.g;ooﬂ..nﬂois $ 5 ADS. 4 lit. v mindestens 500 m*® betragen.
Die GroGe einee Bavioses muB mindestens 250 m® betragen, dle den
Beviosen vorgelagerien Tellfiachen der AufschiieBungswege (Trenn-
s10che) dOrfen dem Fischensuemald der Bauiose nicht augerechnet
werden. Bauplsize d0rfen mit der Verkehrstidche auch durch einen
Verbindungsstrelfen verbunden werden (Fahnenbaupisize), wenn der
Bebevungsplan die Bebasuung der als Verbindungssirelten vorgese-
nenen Grundfischen nicht Twingend vorschrelbt. Die Breite des Ver-
dindungesireifens muld mindestens Im betragen. Ein Bauplatz, ein
Beulos oder eine Kisingernenfiache darf nicht rwel oder mehrere
" Grundbuchshorper umiassen, wobe! ein Bauplatz oder Baulos 2ur
Gonze Im Beuisnd, eine Kisingartenfische zur Ganze Im Kieingaricn-
gedlet liegen mul. Kein Gedlude derf die Grenzen eines Beuplatres,
Bsuloses oder einer Kisingartenfidche unbeschadet der 2uibssigen
oder gebolenen Bebauung von Tellen des Offentiichen Gules Ober-

regen.

(3) For alle Obrigen abzutretenden Grundlischen lst eine Entechaai:
0ung 2u leisten. Auf die Bemessung der Entechadigung lingen die Be-

stimmungen der §§ 37 und 58 Anwendung.
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12. § 16 Abs. 2 hat zu lauten:

»(2) Die GrbfRe eines Bauplatzes soll unbeschadet einer Festsetzung
im Bebauungsplan nach § 5 Abs. 4 1it. v mindestens 500 m2 betragen,
die Grife eilnes Bauloses soll mindestens 250 m2 betragen. Die den
Baulosen vorgelagerten Teilfliichen der AufschljeBungswege (Trenn-
stUcke) durfen dem Flichenausmaf der Baulose nicht zugerechnet
werden. Baupllitze dUrfen mit der Verkehrsfliche auch durch einen
Verbindungsstreifen verbunden werden (Fahnenbaupllitze), wenn der
Bebauungsplan die Bebauung der als Verbindungsstreifen vorgesehenen
Grundfliiche nicht zwingend vorschreibt, Die Breite des Verbindungs-

streifens mull mindestens J m betragen. Baulose durfen mit Auf-
schlieflungswegen auch durch einen Verbindungsstreifen sit einer

Breite von mindestens 2,50 m verbund Etn
Bauplatz, ein Baulos oder ein Kleingarten darf nicht zwe! oder
mehrere Grundbuchskdrper umfassen, wobei ein Bauplatz oder Baulos
zur Ginze im Bsuland, ein Kleingarten zur Ginze im Kleingartenge-
biet liegen mufl, Kein Gebidude darf die Grenzen eines Bauplatzes,
Bauloses oder Kleingartens unbeschadet der zullissigen oder gebote-

nen Bebauung von Tellen des Uffentlichen Gutes Uberragen.”

13. § 17 Abs. 5 hat zu lauten:

“(S) Fur alle Ubrigen abzutretenden Grundflichen ist eine Entschi-

digung zu leisten. Hiebei finden die Bestimmungen der §§ 57 und 58
Anwendung; § 59 Abs. 8 gilt sinngemin."




Bsuverbote

§ 9. (1) Ein Bauverbot st austusprechen,

8) wenn ein Baupletztel) oder Beulostell nach den Bestimmungen
ges § 16 geschalten wird;

b) wenn mit einer Grundabteliung nicht gleichzeitig die Grundabire-
tung gemas § 17 oder § 18 erfoigen kann, well die hlezu ertorderii-
chen Grundlischen im Eigentum eines anderen stehen;

) wenn die vor einem Bauplatz, einem Baulos oder vor Tellen von sol-
chen gelegenen VerkehrsliSchen noch nicht befestigt oder mit
dem Destehenden StraBennetlz noch nicht in Verbindung gebracht
sind oder in ihnen nichi berelts ein Oltentlicher Rohrstrang einer
TNinkwesserieitung und oin StraBenkenal veriegt worden sind;

d) wenn das vor einem Baulos gelegene TrennstUck eines Aufschile-
Sungeweges oder der vom Offentiichen Gut bis zu diesem Bsulos
2u schatfende AufschileBungsweg noch nicht befestigt lst oder
dle Versorgung mit gesundheltllich elnwandirelem Trinkwasser 80-
wie die Abwasserbeseltigung nicht sichergestelit sind,;

@) wenn die vor esinem Gartensiediungsgebdlet gelegenen Verkehrsfia.
chen des Otfentiichen Gutes noch nicht belestigt oder mit dem be-
stehenden SiraBennelz noch nicht In Verbindung gebracht sind;

N wenn die vor einer Kieingertenanisge gelegenen Verkehsstiachen
noch nicht belestigt oder mit dem bestehenden StraBennetz noch
nicht In Verbindung gebracht sind oder In der Verkehrsfiache nicht
bDereits ein Oftentlicher Rolwetrang einer Trinkwasserieitung ver-
logt worden let.

(2) Ausnahmen von den Bauverboten sind zu gewshren:
a) vom Basuverdot nach Abs. 1 lil. b, wenn der Ausbau der Verkehrstia.

che noch nicht beschiossen worden ist und die fehlende Verkehrs-
fiache S0 m’ nicht Oberschreltel; doch ist der jewellige EigentOmer
des anliegenden Bauplatzes bzw. Bauplatztelies in den Falien des
§ 17 ADs. ¢ verpllichiet, der Gemeinde die angemessenen Kosten
eo« Erwerbung, Freimachung und Hersleliung der Hohenlage zu er-
ootzen;

(5) Grundlischen, die gemas dem Bebsuungsplen in Verkehrsiifchen
felten, kOnnen aul Anirag eines Abteliungswerbers zu seinen Gunsten
2um Zweck ihrer Ablretung in des Offentiiche Gul enteignet werden,
wenn diese Grundlibchen unbebaut sind und e¢ im Zuge der Schal-
fung eines Bauplaizes oder Bauloses zur unentgeitiichen Ubertra-
gung dleser Grundtibchen in das Otfentiiche Gut gemas § 17 Aps. 1
und 4 verpliichiet ist.

14. § 19 Abs. 1 1it. a hat zu lauten:

va) wenn ein Bauplatzteil, Baulosteil gder Kle¢ingsrtentei) nach den

Bestimmungen des § 16 geschaffen wird;"

15. § 19 Abs. 2 1it. a hat zu lauten:

“a) vom Bauverbot nach Abs. 1 1it. b, wenn der Ausbau der Verkehrs-
fléche noch nicht beschlossen worden ist und die fehlende Verkehrs-
fléche 100 @2 nicht Uberachreitet; doch hat der jeweilige,. zur.

unentgeltlichen Abtretung verpflichtete Ejgentumer der Gemeinde die

angemessenen Kosten der Erwerdbung, Freimachung und Herstellung der
Hbhenlage zu ersetzen;"

16. § 39 Abs. S hat zu lauten:

“(S) Grundfllchen, die gemafl dem Bebauungsplan in Verkehrsfllchen
fallen, kiUnnen auf Antrag eines Abteilungswerbers zu seinen Gunsten
tum Zweck ihrer Abtretung in das bffentliche Gut enteignet werden,
wenn dlese Grundflachen unbebaut sind und er zur unentgeltlichen
diberiragung dieser Grundflachen in das Yffentliche Gut verpflichtet
48t :




(4) Dss Recht aul! Geltendmechung der vorerwlhnien Entschadi-

gungeansprOche sieht zu:

8) wenn wegen der Anderung des Bebauungsplanes um eine nese
Abtellung angesucht wird;

b) wenn ein Bau auf einem Bauplatz oder Baulos aufgelOhrt wird, der
die Einhaltung des neven Bebauvungsplanes zur Voraussetzung
het;

c) sonel, wenn der Bebavungeplan 10r die EigontOmer der betroffe-
nen Baupllize oder Baviose wirksem wird.

Ole von der Gemeinde 2u leistenden Entachadigungen sind 1allig, sc-
baid dle sdbrutretenden Verkehrefiachen Obergeben worden sind bzw.
mit Rechishrelt deos Bescheides Ober dle Feslsetzung der Entechadi-
oung, wenn keine Ablretungsverpliichtung besteht. Bel einem Eigen-
tumswechse! in der Zeit rwischen der Festsetzung und der Fallighkelt
der Entechadigung let diese an jenen EigeniOmer auszuzahien, dem
des Eigentumerecht zus Zell der Falligheit zustent.

“ GOltigheitedaver der Baubewilligung
§ 74. (V) Die Bauvdewllligung wird unwirksam, wenn dinnen zwel Jah-
ron, vom Teg Ihrer Rechiskraft gerechnet, mit der BaufOhrung nicht
begonnen oder der Bau nicht innerheld zweler Jehre nach Baubeginn
volliendet wird. Bel umfangreicheren Bauten, inesbesondere Monumen-
t1albeuten, Anstalitegedauden u. dgl., oder wenn sich eine Baubew!llil-
ogung aul mehrere Baulichhelten bezieht, lst In der Baubewilligung
oine I6ngere Vollendungelriet festzusetzen, die nach der Lage des Fal-
les uniter Bedachinatume suf eine ordnungegemalBe FortiGhrung der
Bauten als notwendig erkannt wird. In begrondeten Ausnshmefallien
hann die Bsubeginne- und Bauvollendungeliriet verisngernt werden,
wonn Offentiiche ROcksichien nicht entgegensiehen. Dabel ist iIngbe-
sondere svul Anderungen dee Flachenwidmungsplanes und des Be-
Savungepienes Bedecht zu nehmen. Auf Veridngerung der Baube-
ginnetrist besteht oin Rechisenspruch, wenn der Bsuwerber glaud-
heft macht, deB (0r den Bau um eine FOrderung aus Offentlichen
Mittein sngesucht worden Ist und die Vorsussetzungen 10r die Zutel-
lung soicher Mittel gegeben sind, die Entscheldung der hieflr zusian-
digen Sietien ausstent und dle Baulinle, StraBenfiuchilinie oder Ver-
ketvafiuchilinie nicht sbgelndert oder aulgelassen worden ist. Die
Bauvollendungelrist st zu verldngern, wenn der Nachwels der Sicher-
stellung der finenzielien Mittel erbrecht wird und die Fundamente
berelts ausgelORn worden sind. Diese Bestimmungen berghren
nicht die Baubeginne: und Bauvollendungsiristen im Enteignungs-
vertohren. :

17. Im § 58 Abs. 4 ist nach lit. ¢ folgender Satz einzuflgen:

"“Auf die Bemessu der Entschiidigung st
Abs. 8 gilt sinngemun,."

18. Der letzte Satz des § 58 Abs. 4 hat zu lauten:

"Beil einem Eijgentumswechsel in der 2Zeit zwischen der -.a.nuo:::..

und der Fulligkeit der Entschadigung igt dicas an lene Person zu

leisten, die zur Zeit der Falligkeit EigentUmer ist."

19. Dem § 74 Abs. 1 ist folgender Satz anzuflgen:

"Durch die Anrufung des Verfassungsgerichtshofes oder des Ver-
waltungsgerichtshofes wird sowohl der Lauf der Baubeginnsfrist als
auch der Bauvollendungsfrist gehemmt."



Bauklasseneinteliung, zuliissige Gebiiudehbhe
876

(M in Gartensiediungsgebieten dart die Gebaudehdhe 3,50 m nicht
Oberschrelien. Welst das Gelande des Bauloses ein Steigungsverhait-
nis von mehr als 1: 10 aul, dar! die Gebludehohe 3,50 m oberschrel-
ten; die Gebudehdhe darf jedoch an keiner Stelle mehr als S m betrs-

gen.

Wohngebiet darf bel offener, el oftener oder gekuppelter, bel
:M...c.".vo:! und bel der Gruppenbauwelse das Ausmab der bebauten
w.oo:o nicht mehr sle ein Dritte! der Baupletzfische betragen. Auber-
dem dar! dle bebaute Fidche von Gebbuden In der Baukiasse | nicht
menhr ale 470m", in der Baukiasee Il nicht mehr als 700 m® betragen.
Bel gekuppelter Bebauung let diese Fiache auf dle beliden Bauplatze
nach dem Verh@iinis der Bauplatzfidichen aufzutelien, wobel aber auf
den hisineren Bauplelz in der Bauklasse | eine bedbaubare Fiiche von
mindestens 00m°’, in der Bauklasee i eine bebaubare Filche von
mindestens 130 m® entfalien muB; In beiden Baukiassen darl die be-
Deubare Fische jedoch nicht mehv als ein Drittel der Flache des Bau-

pletzes betragen.

(1) in Genensiediungsgebleten der! des Ausmal der bebauten
Filache, wenn der Bebauungeplan nicht anderes bestimmt (§ 5 Abs. 4
1. @), nicht mehr ale 35m® betragen. Bestimmt der Bebsuungsplan
ape Aueme8 der bebaubaren Fliche, darf dieses AusmaB nur bebsut
werden, wenn o8 nicht mehr ale 50 v. 4. der Fidche des Bauloses be-
118g!, wobel die 2uidss!g bedbeute Grundtiache 130m® nicht Uber-
schreiten derl.
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20. Dem § 75 ist folgender Abs. 8 anzuflgen:

“(8) Im Erholungsgebiet - Grundfliichen fUur BadehlUtten darf, wenn
der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt (§ S Abs. 4 1it. e), kein

Bauteil den tiefsten Punkt des anschliefienden Gelindes um mehr als
4 m Uberragen."

21. § 76 Abs. 10 erster Satz hat zu lauten:

“(10) Im Wohngebiet und im gemjgchten Baugebiet mit Ausnahme der ..
Geschaftsviertel und Betriehabaugebiete darf bei offener, bel
offener oder gekuppelter, bei gekuppelter und bei der Gruppenbsu-
weise das AusmaB der bebauten Fliche nicht mehr als ein Drittel der
Bauplatzfliiche betragen.”

22. § 76 Abs. 11 zweiter Satz hat zu lauten:

“Bestimmt der Bebauungsplan das Ausmafl der bebaudbaren Fliche, darf
dieses Ausmafl nur bebaut werden, wenn es nicht mehr als ein Drittel

der Flhache des Bauloses betragt, wobei die zullissig bebaute Grund-
fliche 150 m2 nicht Uberschreiten darf.”

23, Dem § 76 tst folgender Abs. 12 anzufugen:

“(12) Im Erholungsgebiet - Grundflilchen fUr BadehUtten durfen, we-
der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt (§ S Abs. 4 1it. e¢), nur
ebenerdige BadehlUtten mit einer bebauten Flliche von nicht mehr alo
35 m2 errichtet werden,."



Bautelle vor der Baulinle oder StraBenfluchtlinle

§ 83. (1) Uber die Baulinie oder StraBenfiuchtlinie dorfen folgende

Geb8udetelle vorragen: o 20cm
tier- und Grundmauern dis v S

"" Mooeﬁooo.m.o. ble 20cm, jedoch nur bis 2u einer HOhe von 2m;

c) Schausellenverhieidungen bis 7cm;

d) Vorlegestuten innernaid des Sockelivorspiunges,

o) vorsienhende Bauelemente, die der Gliederung oder der architekto-
nischen Auvsgesiaitung der Schauseiten dienen, bis 18cm;

) vorstehende Telle von Konvekioranisgen, Helzanlsgen, Kiimaanie-
gen und Shnilichen Anisgen bis 15cm;

@) Heupigesimse und DechvorsprOnge bis 1 m;

n) die dem GedbSude dienenden Zu- und Ableitungen.

(D) Mt Zustimmung des EigentOmers der Verkehrslibche dorfen fol-

gende Gebaudeteile Ober die Baulinie oder StraBentiuchilinie vorra-
on:

m. die unier ADs. 1 IiL. 8 Dis g genannten Vorbauten in einem groBeren

ols dont lesigesetzien Ausmal;

0) Si10tzmeuern und Pleiler.

c) Lieht., Luft-, Transpon:- und Einstelgechchte;

d) Vordacher und Windlange;

o) Werbezechen, Schaukasien und Geschafisportale,

) Erver, durch die nur ein Raum und dieser nur mit einem Tell seiner
Breite vor die Gebludeliont ragt, Balkone und Stiegenhausvorbau-
ten, solern dlese Bautelle eine Ausiadung von hochsiens 1,50 m
sulweisen, insgesamt hochstens ein Drittel der Gedaudelange ein-
nehmen und enen Abstand von mindestens I m von der Nachbar-
grenze einhalten. An Gedbluden, deren GebsudenOhe nach den Be-
stimmungen des § 7S Abs. 4 und 5 Tu bemesseen ist, d0rfen soiche
Vordavten nus eine Ausiedung von hochetens | m aulweisen.

(3 Ole In Ade. 2 unter UIt. c. d und @ genannien Vordbsuten dorfen nur
gogen Wideriu! bewliligt werden.

() Vorbeuten, TOren und FensterabechiOsse dOrfen bis zu einer HOhe
von 2,50 m nicht in den Gehetelg ragen. Bis zu einer HOhe von 6 m a0r-
fon sle welters eine 80 cm innerhaldb der fahrdahnseitigen Gehstelg-
kanie gedachie Linle nichi Oberragen.

Beutelle vor den Baufluchtiinien und In Abstandsiiichen
und. Vorglrten

§ 84. (1) Uber Bauliuchilinten, in die Abstandsfischen und In dle Vor-
Qbrten dOrien dle in § 83 ADs. 1 genannten Vorbauten vorragen.

(2) Uber Bautiuchilinien, in die Abstandsfibichen und in die Vorgarten
d0rien auBerdem aul eine Breite von hOchstens einem Drittel der be-
wreffenden GedBudelront foigende Geblude vorragen:

8) Erher, durch die nur oin Raum, und such dieser nur mit einem Tell
seiner Brelte, vor die Gedaudefront ragt, Balkone und Stiegenhaus-
vorbeuten, sofern die Ausiedung aller dieser Bautelle hochstens
1.30 m Detragl und sie von den Nachbargrenzen einen Adstand von
wenigetens Im einhsiten, an Gedauden, deren Gebsudenohe
nech den Bestimmungen des § 75 Abs. 4 und 3 Tu bemessen Ist,
dorfen soiche Vorbauten nur eine Ausiadung von hdchslens 1 m
sufwsisen.

24, § 83 Abs. 2 1it. f hat zu lauten:

“f) Erker, durch die nur ein Teil eines Raumea vor die Gedblludefront
ragt, Balkone und Stiegenhausvorbauten, sofern diese Bauteile eine
Ausladung von hichstens 1,50 m aufweisen, insgesamt hiichstens ein
Drittel der Gebiludeliinge einnehmen und einen Abstand von mindestens
3 m von der Nachbargrenze einhalten. An Gebduden, deren Gebliudehthe
nach den Bestimmungen des § 75 Abs. 4 und S zu bemessen ist, durfen
solche Vorbauten an den Straflenfronten nur eine Ausladung von
hochstens 1 m aufweisen."

25, § 84 Abs. 2 1lit, a hat zu lauten:

“a) Erker, durch die pur ejn Teil eines Rsumes _vor die Gebiaudefront
ragt, Balkone und Stiegenhausvorbauten, sofern die Ausladung aller
dieser Bauteile hbochstens 1,50 m betrigt und sie von den Nachbar-
grenzen einen Abstand von wenigstens 3 m einhalten; an Gebauden,
deren Gebludehtihe nach den Bestimmungen des § 75 Abs. 4 und 5 zu
bemessen ist, durfen solche Vorbauten an den Strafenfronten nur
eine >.co~!.::u von hichstens 1 m aufweisen,™



HOhe von AufenthaltsrBumen muB mindestens 2,50 m
.cco...co.ooo“...odﬂo..a diese HOMhe nicht an sllen Stellen des Rasumes oﬂ
reicht, muB der Luftraum dennooh mindestens desselbe ).".o..so
naben wie bel einer wasgrechten Decke mit 2,50 m HONhe. An keiner
Sielle des Reumes darf jedoch die lichte HONe weniger als 1,50 m be-

tragen.

Rsuch- und Abgastinge

g . Rauchfnge mossen feuerbestndig, In ihrer ganzen LANnge
”oo.q.o.o.ﬂ.&n:. und ouo sngelegt sein, dal eine sichere und gefahriose
Ableltung der Verbrennungsgase gewlhrieistet ist. Sowelt in diesem
Geselz nicht enderes bestimmt ist, werden Abgasiange Rauchiéngen
gleichgenaiien. Bel Baulen, die vorGbergehenden Zwecken dienen
{$ 71) und nicht mehs als oin Gescho8 haben, d0rfen Rauchiange auch
in einwandiger Blechkonstruktion hergestelit werden, wenn sie keine
Ziehungen sufwelsen, ihre Standsicherhelt gewshrieistet ist, sie der
Hitzesinwirkung im Falle eines RuBbrandes standhalien und den An-

forderungen des § 113 Abs. 2 genOgen.

i
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26. § 67 Abs. S hat zu lauten:

"(5) Die lichte Hohe von Aufenthsltsriiumen mufl mindestens 2,50 m
betragen. 1p Dachbodenausbauten mufl diese lichte Hbhe von Aufent-

haltsridumen mindestens Uber der Hulfte des FuBbodens des Jeweiligen
Aufenthaltsraumes erreicht sein.”

27. Dem § 114 Abs. 1 ist folgender Sats ansufugen:

"BadehUtten durfen keine Rauch- und Ab asfinge sufweigen,"




Gegenstand der Ersichtliichmachung

§ 130. (1) Auf Antrag der BehOrde oder suf Grund eines benhodrdlichen
Bescheides sind Im Grundbuch folgende Anmerkungen vorzu-

nehmen:
8) die Anmerkung der Baupiftze und Klsingartenfiachen (§ 13 Abs. 5);

b) die Anmertung der Erbauung eines Hauses (§ 13 Abs. 5);

c) die Anmertung des Einleltung des Umiegungsverfahrens (§ 23
ADS. 6),

d) dle Anmerkung der Einleitung des Grenzberichligungsverfahrens
($ 38 Abs. J).

@) dle Anmerkung der Einleltung des Enteignungsverishrens (§ 44
Abe. J);

N die Anmerkung der Auszehlung oder des gerichilichen Erlages dor

- Entech8digung (§ 44 Abs. 8);

@) die Anmerkung der Einleltung des Verfehrens betreflend die
ROckObereignung (§ 45 ADs. J);

h) dle Anmerkung der Einleitung des EinlBsungsverfiahrens (§ 50
Abe 93);

(D) Aul Antrag der BehOrde oder auf Grund eines behordlichen Be-
scheldes ist im Grundbuch des Bestehen nachstehender Verplflich-
tungen zv Lelstungen, Duldungen und Unterisssungen ersichtlich zu
mechen:

a) Verplilichtungen zu Bavadb8nderungen und Gehstelgumiegungen,
die anidBiich einer BaulGhrung In einer voribuligen HOhenlage aul-
erlegt worden eind (§§ © und 10);

B) Verpliichtungen zur Eindbeziehung von selbstndig unbesbaubaren
Qrundlfischen (Erglnzungstiachen) in einen beabsichtigien Bav-
platz (§ 18);

c) Verpllichtungen zur Abtretung der nach MaBgadbe der Baulinien,
Verhehrsliuchtlinien und StraBenfiuchtlinien 2u den Verkehrs-
flachen entfationden Grundlischen (§§ 17 und 18);

d) Vesplilchtungen aur Heretellung der HOMenlage auf den zu den Ver-
hohrafifchen entfslienden Grundlischen und zur Ubergabde (§ 17);

o) Verpllichtungen sus Bauverboten sowlie Verpfiichtungen, die an-
stelle von Bauverdoten oder aus AnlalB der Aufhedung von Bauver-
boten auferiegt werden (§ 19);

N ole Anliegerverptiichtungen nach den §§ 31 und 54, wenn sie ge-
stundet! werden;

0) Verpliichtungen zur Abtragung von Baulichkelten (§ 71);

h) Verpfiichtungen ave Baubeschvnkungen (§ 78);

1) Oip Verpliichiung zur Herstellung und Mo!.:-.!o.c:c der Zughng-
lichkeit eines Gemeinachalissplelpletzes 10r Kinder (§ 90).

(3) Dle Anmerkung beziehungswelse die Ersichilichmachung hat die
Wirkung, daB sich niemand sut die Unkenntnis dieser Verpfiichtung
berulen kann. Sie hindent nicht Vernderungen im Guisbestand der
GrundbuchshOrper. Die BehOrde hat bel soichen Veranderungen,
wenn sich die Verpliichtungen auf diese Veranderungen beziehen, im
Mocw.oo’ao- o"lo.....a“ﬂoomo:.ooh:.ﬂ:o die MitObertragung der Anmerkung
sweise der Erel

bet e:e tiichmachung In die neuen Einlegen zu
() Die Behdrde kann in geringtogigen Falien von der Anmerkung be-
Hlehungswelse der Ersichilichmachung sbsehen. Die Verpliichtung
bleidt ober 107 joden LiegenschaliseigentOmer sulrechi.
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286, § 130 Abe. 1 1it. a hat zu lauten:

“a) die Anmerkung der Baupliitze, Baulogse und Kleinglirten (§ 13
Abs. S5);"

29. Der bisherige Wortlaut des § 130 Abs. 2 1it. g, h und {1 ist als
11t. "h*, "1" und “J" zu bezeichnen. Folgende 1it. g ist einzu-
fuUgen:

“g) die Anliegerverpflichtungen nach § S53:;*




Partelen

§ 134. (1) Purtel im Sinne des § 8 des Aligemeinen Verwaitungsver-
fahronsgesetzes iet In alien Filien, in denen ein baubehodrdiicher Be-
scheld suf ¢in In diesem Geselz vorgeschricbenes Ansuchen ergeht,
der Antragsteller.

(2) Im Grundabteliungeverfahren sind auBer dem Antragstelier (Abtel-
lungawerber) die Eigentamer (MiteigentOmer) der den GrundstOcken
des Antrageteliers benachbarten GrundstOcke dann Partelen, wenn
nech den Bebevungsbestimmungen ihre GrundstOcke ganz oder tell-
wotes zu den adautelienden GrundetOcken einzubeziehen oder zu Ver-
kehrafibchen sdzulreten sind oder wenn zur Baureligestaliung Ihrer
GrundstOcke Grundfiachen der abzuteilenden Grundsticke zur Einbe-
ziehung vorbehaiten werden missen.
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30. § 134 Abs. 2 hat zu lauten:

*(2) Im Grundabteilungsverfahren sind neben dem Antragsteller
(Abteilungswerber) die Eigentumer (Miteigentumer) aller von der
n..::n-u::::n erfaften Grundflichen Parteien. Parteien sind Uber-
dies die EtlgentUmer Jener GrundstUcke, zu deren Baureifgestaltung
Flichen der abzuteilenden Grundstlucke fUr die Einbezieh
halten werden mussen.“

1. An allen bezuglichen Stellen dieses Gesetses tritt in der jo-
weiligen grasmatikalischen Form en die Stelle des Ausdrucks "Grund-
buchsauszug” der Ausdruck “Grundbuchsabschrift® und an die Stelle
des Ausdrucks "Kleingartenfliiche® der Ausdruck "Kleingarten”.

Artikel 1II
Inkrafttreten
(1) Dieses Gesetz tritt mit 1, Jinner 1990 in Kraft,

(2) Fur alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhilingigen
und fUr alle innerhald von drei Monaten nach Kundmachung dieses
Gesetzes anhiingig gemachten Verfahren auf Erteilung einer Baubewil-
ligung oder Abteilungsbewilligung gelten mit Ausnshme der Verfahren
nach Artikel I Ziffer 2 dieses Gesetzes die bisherigen gesetzlichen
Bestimmungen,
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