MAGISTRAT DER STADT WIEN
MA 21A - Stadtteilplanung und Flachenwidmung - Innen SUidwest

Plandokument 8387
Festsetzung
des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 24. September 2025, Pr. ZI. 1140816-2025-GGM, den
folgenden Beschluss gefasst:

In Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fir das im Antragsplan
Nr. 8387 mit der rot strichpunktierten Linie oder den in roter Schrift als ,Plangebietsgrenze”
bezeichneten Fluchtlinien umschriebene Gebiet zwischen

Hoffingergasse, Linienzug 1-4, Hetzendorfer Strafe,
Khleslplatz, Hetzendorfer Strafle, Linienzug 5-8,
Khleslplatz und Oswaldgasse im

12. Bezirk, Kat. G. Altmannsdorf

sowie Festsetzung einer Schutzzone

gemil § 7 (1) der BO fiir einen Teil des Plangebietes

werden unter Anwendung des & 1 der Bauordnung (BO) fur Wien die in den Absatzen | und I
angefUhrten Bestimmungen getroffen:

Die bisherigen Flachenwidmungsplane und Bebauungsplane verlieren, soweit sie innerhalb des
gegenstandlichen Plangebiets liegen, ihre weitere Rechtskraft.

GemaR 88 4 und 5 der BO fur Wien werden folgende Bestimmungen getroffen:

1. Bestimmungen des Plans:
Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.
FUr die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende ,Zeichenerkldrung fir den
Flachenwidmungsplan und den Bebauungsplan® (88 4 und 5 der BO fir Wien) vom 21. Mérz 2019
mafRgebend, die einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.

2. Bestimmungen fir die Ausgestaltung der Querschnitte von Verkehrsflachen:
2.1. FUr die Ausgestaltung von Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von 11,0 m und mehr
wird bestimmt:
Entlang der Fluchtlinien sind Gehsteige mit jeweils mindestens 2,0 m Breite herzustellen.
2.2. Fur die Ausgestaltung von Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von 12,0 m und mehr
wird bestimmt:
Es sind Vorkehrungen fir die Erhaltung bzw. Pflanzung von einer Baumreihe zu treffen.
2.3. Fur die Ausgestaltung von Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von 15,0 m und mehr
wird bestimmt:
Es sind Vorkehrungen fir die Erhaltung bzw. Pflanzung von zwei Baumreihen zu treffen.



3. Bestimmungen fur das gesamte Plangebiet:

3.1

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

In den als Bauland/Gemischtes Baugebiet ausgewiesenen Bereichen sind die zur Errichtung
gelangenden Gebaude schulischen, in den als Bauland/Gemischtes Baugebiet -
Geschéftsviertel ausgewiesenen Bereichen schulischen und  Geschéaftszwecken
vorbehalten.

Im Bauland/Wohngebiet darf der oberste Abschluss des Daches héchstens 4,5 m Gber der
zuldssigen Gebaudehdhe liegen.

Die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden mit einer bebauten Flache von mehr
als 12 m? sind bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemaR ONORM L 1131 zu
begrinen. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrager Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung
gemal ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend.
Flachd&cher in den als Bauland/Gemischtes Baugebiet und Bauland/Gemischtes Baugebiet
— Geschéftsviertel ausgewiesenen Bereichen, die der Nutzung fUr Sport- und Spielzwecke
zugefUhrt werden, sind von der Bestimmung der Dachbegrinung (Punkt 3.3.)
ausgenommen.

Bei Neubauten auf Flachen mit einer zuldssigen Gebdudehdhe von mehr als 7,5 m und
héchstens 26 m, sind in der geschlossenen Bauweise die Stralenfronten und
Gebéaudefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden, mindestens im Ausmaf3
von 20 vH gemaR dem Stand der Technik zu begrinen. Jene Teile der zu begrinenden
Fronten, die Uber 21 m Geb&dudehdhe liegen, bleiben bei der Berechnung unbericksichtigt.
Bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen sind géartnerisch auszugestalten,
sofern sie in den als Bauland/Gemischtes Baugebiet und Bauland/Gemischtes Baugebiet —
Geschaftsviertel ausgewiesenen Bereichen nicht der Nutzung fUr Sport- und Spielzwecke
zugefUhrt werden.

4. Bestimmungen mit Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

FUr die mit BB1 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise ist zuldssig.

FUr die mit BB2 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Der Raum bis zu einer Hohe von 7,0 m Uber dem StraRenniveau wird der &ffentlichen
Verkehrsflache, der Raum darUber dem Bauland/Gemischtes Baugebiet zugeordnet.

FUr die mit BB3 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Gebaude sind religiésen Zwecken vorbehalten.

FUr die mit BB4 bezeichnete Fluchtlinie wird bestimmt:

An dieser Verkehrsfluchtlinie sind die Fronten von Gebduden von der Bestimmung zur
Begrinung (Punkt 3.5.) ausgenommen.

Der Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan PD 8387, welcher durch den Gemeinderat in seiner
Sitzung am 25. Juni 2025, Pr. ZI. 781837-2025-GGM beschlossen und am 17. Juli 2025 im
Amtsblatt 29 kundgemacht wurde, wird hiermit aufgehoben.

Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Steger
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